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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ca. 22 sokkelhuse i
et rekreativt fallesareal med lokal afledning af regnvand (LAR)
samt 3 parcelhuse i den sydlige del af lokalplanomradet.

Lokalplanomradet indgar i den nye bydel Tidselbjerget, som byg-
ger pa principper om social og miljgmaessig baeredygtighed.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 1.
september 2017 til den 27. oktober 2017.

Slagelse Kommune har modtaget 2 indsigelser. Pa baggrund af
indsigelserne og en intern revidering er der lavet fglgende zn-
dringer i lokalplanen:

e Bygningshgjden er justeret i forhold til nabobebyggelse,
e Denindtegnede grgft pa kortbilag 2 er fiernet,

e Der planlaegges et fortov langs stamvejen, A l : ' N/
e Der planlaegges for felles parkering, : AR L - ’é/ _
e En bestemmelse, om hvordan omradet skal varmefor- ol 5 i i o A T ~ wib R

synes, er fiernet,

. . BAKKETOFTEN, TIDSELBJERGET, SLAGELSE NORD@ST
e En bestemmelse om privat brug af faellesarealer er fjer- v L _ , S

N %

net.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrdde samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en
udarbejdelse af lokalplanen skal saettesigang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gaelder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastseetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidi-
ge &ndringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.

LOKALPLAN NR. 1181


file://///intern.slagelse.dk/slagelse/afdelinger/Plan%20og%20Udvikling/Plan/Plan/Nye%20lokalplaner/LP%201181%20Bakketoften,%20Tidselbjerg/Forslag/Lokalplanforslag.docx%23_Toc488217579
file://///intern.slagelse.dk/slagelse/afdelinger/Plan%20og%20Udvikling/Plan/Plan/Nye%20lokalplaner/LP%201181%20Bakketoften,%20Tidselbjerg/Forslag/Lokalplanforslag.docx%23_Toc488217600

INDLEDNING = 4

SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens @vrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljpmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag.
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1.1
1.2
1.3
1.4

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de seneste
andringer af loven (Lov nr. 668 af 08.06.2017) fastszettes herved fglgende lokalplanbestem-
melser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL
Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til boligformal,
at fastlaeegge omradets principielle disponering,
at fastlaegge principielle arkitektoniske bestemmelser for den nye bebyggelse,

at sikre udlaeg af vej- og stiforlgb samt en grgn og bla struktur for omradet.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
Del af 98, del af 99, del af 100

samt alle parceller, der efter den 1. september 2017 udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2, som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 3.2

Erhverv, der seedvanligvis udgves i forbindelse med en bolig, er
f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- og arkitektvirksomhed,
dagpleje o.lign.

Ad 4.1

Sokkelgrunde er sma byggefelter, hvor der kan placeres et hus og
en privat terrasse. Sokkelgrundene placeres i et faelles rekreativt
omrdade uden hegn.

Der kan udstykkes op til 5 lidt stgrre sokkelgrunde for at give
mulighed for andre boligformer som f.eks. dobbelthuse eller
flergenerationsboliger.

3.1

3.2

4.1

4.2

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

Erhverv i bolig
| lokalplanomradet ma der drives virksomhed til erhverv, som er forenelig med omradets ka-
rakter af boligomrade, hvis:

e virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

e virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af bolig ikke for-
andres (herunder vejskiltning eller lign.),

e virksomheden ikke medfgrer ulemper for omradets gvrige beboere,

e virksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejen-
dommen.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning, delomrade 1
Ejendomme i delomrade 1 skal udstykkes som sokkelgrunde. Der ma maks. udstykkes 22 sok-
kelgrunde.

Op til fem afdisse sokkelgrunde ma udstykkes pa 15 x 15 m. De resterende sokkelgrunde skal
udstykkes pa 12 x 12 m.

Delomradet skal udstykkes pa baggrund af en samlet udstykningsplan.

Udstykning, delomrade 2

Udstykning ma kun foretagesi overensstemmelse med arealanvendelseskortet, kortbilag 2.
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 700 m? ekskl. eventuelt veja-
real.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Hvis en vejadgang sker henover en anden matrikel, skal der ting-
lyses en vejret pd den matrikel, som adgangsvejen gar henover.

Ad 5.2

Med ”i princippet” menes, at faelleshavernes afgraensning ikke er
endelig fastlagt og kanjusteres nogle meteriforbindelse med en
samlet udstykningsplan for omradet.

Det anbefales at anvende belaegningssten el.lign. til pladsdannel-
ser.

Ad 5.4
Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes i forbindelse med
den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet.

5.1

5.2

5.3

5.4

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgangentil lokalplanomradet skal ske fra Hvedevej og Valmuevej som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Vejadgang til delomrade 2 kan ske fra to private indkgrsler, som vist i princippet pa kortbilag
2.

Stamvej, delomrade 1

Der skal udlaegges en stamvej pa min. 7 m. Stamvejen skal anleegges med en kgrebanebredde
pa min. 5 m, hvoraf 0,5 m i hver side af kgrebanen gerne ma befaestes med graesarmering
eller lignende. Der anleegges et fortov med en bredde pa min. 1 m pa den ene side af vejen.

Inden for omraderne udlagt til faelleshaver, som vist i princippet pa kortbilag 2, skal stamvejen
indga i en pladsdannelse mellem husene. Pladsdannelserne skal besta af en kombination af
beplantning, beleegning, feellesfaciliteter og opholdspladser.

Boligveje, delomrade 1
Der skal udlzegges boligveje, der forbinder sokkelgrunde med stamvejen.

STIER

Stier
Der udlaegges areal til en stii en bredde af min. 2,5 m med et befeestet areal pa min. 2 m som
vist i princippet pa kortbilag 2.

Der skal etableres en sti, der forbinder delomrade 1 med den naerliggende bgrneinstitution
ved Valmuevej 27. Stien skal kobles pa kommende stiforbindelse i nabokvarteret mod vest.
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

PARKERING

Parkering
Til hver boligenhed skal der anlaegges minimum 2 parkeringspladser.

| delomrade 1 skal der anleegges mindst 1 parkeringsplads pr. boligenhed inden for sokkel-
grundens afgraensning og integreret i bebyggelsen. Resterende parkeringspladser skal anlaeg-
ges som faelles parkering inden for delomradet.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser

Der skal etableres vendepladser som vist i princippet pa kortbilag 2. Vendepladserne skal di-
mensioneres til renovationsbiler. Vendepladsen indarbejdes som en naturlig del af pladsdan-
nelsen som beskrevet i §5.2.

Befaestelse, stamvej
Stamvej skal etableres i et materiale, som muligggr kgrsel med renovationsbil.

Befaestelse, boligveje, stier og parkeringsarealer
Boligveje, stier og parkeringsarealer ma ikke anlaegges i asfalt.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det spildevandskloakerede kloaknet.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Afstande til skel, delomrade 1
Bebyggelse skal placeres inden for sokkelgrundens afgraensning. Bebyggelse ma ikke placeres
uden for sokkelgrunde.

Sokkelgrunde ma ikke udstykkes taettere pa delomradets afgransning end 5 m.

Afstande til skel, delomrade 2
Bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5 m fra skel mod vej og 2,5 m fra de resterende
skel.

Bestemmelsen galder dog ikke for sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og
andre lignende smabygninger.

OMFANG

Bebyggelsesprocent, delomrade 2
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m. malt fra niveauplan jf. det til en hver tid geeldende
bygningsreglement. Bygningshgjden ma desuden maks. vaere 1,4 x afstanden til naboskel.
Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Tagterrasser
Der ma anlaegges tagterrasser i fgrstesalshgjde.
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Ad 7.6 7.6 Private udearealer, delomrade 1
________ Der kan etableres private udearealer som terrasser og lignende inden for sokkelgrundenes
I I .
| . afgraensning.
Udeareal ! Drivhus !
27 m? : 9m’ :
| I
Skur
9m?
I
Bolig [
81 m? :
Parkering :
18 m? |
I
I
I
I
______ |

Eksempel pa disponering af stueetage indenfor en sokkelgrund
pd 12 x 12 m. Deter muligtatbyggeito etager med tagterrasse.

7.7 Sekundere bygninger, sokkelgrunde
Der ma ikke etableres fritstaende, sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og
andre lignende smabygninger. Disse funktioner skal indga i boligbebyggelsen, sa den fremstar
som en samlet bebyggelse inden for sokkelgrundens afgraensning. Cykelskure, garager, skure

og lignende skal udfgres i samme materialer og med samme taghaldning som boligbebyggel-
sen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

8.1 Farver
Facader skal fremsta i sort, hvid eller jordfarver.
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Ad 8.4
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.5
Det anbefales at solceller nedfaeldes i tagfladen og integreres i
bygningens arkitektur.

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

11

TAGE

Tagform, delomrade 1

Tage skal udfgres som flade tage eller med en ensidig haeldning pa 0-15° i forhold til det vand-
rette plan.

Tagform, delomrade 2
Tage skal udfgres som saddeltage eller flade tage eller med en ensidig haeldning pa 0-15° i
forhold til det vandrette plan.

Tagmaterialer, genskin
Tage skal udfgres i ikke reflekterende materialer. Glansvaerdi pa tagmateriale ma ikke oversti-
ge 25.

Solceller

Der ma gerne opsattes solceller. De skal opszettes lige pa og parallelt med tagfladen eller
facaden. P3 flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haeldning
pa solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.
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Ad 9.1

Forat opnd en god lundbeplantning kan det anbefales at tilplan-
te heleomrddet somen del af den tidlige byggemodning og der-
efter Isbende udspare i beplantningeniforbindelse med anlaegs-
projekter.

Med ”i princippet” menes, at faelleshavernes afgraensning ikke er
endelig fastlagt og kan justeres nogle meteriforbindelse med en
samlet udstykningsplan for omradet.

oerhusene i Helsing@r er placeret i pagt med det omgivende
landskabs terreen og skovbeplantning.

Ad 9.2

Der md ikke opfares hegn imellem de enkelte sokkelgrunde, da
deter gnsket af skabe et dbent og tilgaengeligt boligomrdde, der
adskiller sig fra klassiske parcelhuskvarterer.

9.1

9.2

9.3

BESTEMMELSER= 12

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Feelles friarealer, beplantning og indretning

De fzlles friarealer skal tilplantes som en lund med lave til mellemhgje treeer og buske af
hjemmehgrende arter. Delomrade 1 skal beplantes og indrettes, sa der opnas et godt samspil
mellem beplantning og bebyggelse.

Der etableres to feelleshaver som vist i princippet pa kortbilag 2. Feelleshaverne indrettes som
lysninger i lundbeplantningen med mulighed for feellesaktiviteter.

HEGN

Hegn, delomrade 1

Der ma kun opfgres hegn indenfor sokkelgrunde, faelleshaver og omkring regnvandsbassin. |
feelleshaverne ma hegn kun opfgres omkring fallesfaciliteter og ikke etableres, sa der skabes
private omrader til de enkelte huse.

Hegn, delomrade 2

Hegn i skel skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,2
meter.
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Ad 9.4

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

Ad 9.6

Med ”i princippet” menes, at faelleshavernes afgraensning ikke er
endelig fastlagt og kanjusteres nogle meteri forbindelse med en
samlet udstykningsplan for omrddet.

Ad 9.9
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2013.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

13

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

OPHOLDSAREALER

Feelles friareal
Arealerne mellem sokkelgrundene i delomrade 1 udleegges som feelles friarealer.

Felleshaver

Der udlaegges areal til to faelleshaver som vist i princippet pa kortbilag 2. Faelleshaverne place-
res som samlingspunkt for de omkringliggende huse og indrettes med fallesaktiviteter, som
f.eks. legeredskaber, urtebede, opholdspladser, deleordninger m.m.

Befaestelse, falles friarealer
| de feelles friarealer ma der kun etableres befaestelse i feelleshaverne.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation
Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-

port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder, sta@rrelse
Der ma kun anvendes parkbelysningsarmaturer med en lyspunktshgjde pa maks. 3,5 m.
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Ad9.11 9.11
Der er for Tidselbjerget planlagt en stor feelles LAR-Igsning, som
forsinker regnvandet pd overfladen inden det afledes via ror.

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et starre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

ST L g YN
Eksempel pd anlaeg af graft fra Strukturplan for Tidselbjerget

(2017)

Generel kommentar 10.1
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fgrst tages i brug ndr der

er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-

gen, 10.2
b. afledning forspildevand, regnvand, overfladevand og grund-

vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-

ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

BESTEMMELSER = 14

Regnvand

Afledning af regnvand skal i stgrst mulig omfang handteres inden for lokalplanomradet. Der
anlaegges et nordligt forsinkelsesbassin, som vist pa kortbilag 2. Overfladevand fra lokal-
planomradet skal ledes til bassinet via grgft, rgr eller lignende. Regnvandsafstrgmningen skal
reduceres til 2I/s ha, inden det kobles pa draen.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér bebyggelsen er tilsluttet det spildevandskloakerede
kloaksystem.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladser er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokal-
planens § 5.
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d. forsvarlig mulighedfor brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven. ”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfol-
gende og inden ibrugtagning.

10.3

10.4

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

15

Feelles friarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr de feelles friarealer er etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne i lokalplanens § 9.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt, grundejerforening, Bakketoften
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver, grundejerforening, Bakketoften

Grundejerforeningen inden for lokalplanomradets afgraensning er forpligtet til efter pakrav fra
Slagelse Kommune at overtage vej og feaellesarealer inden for lokalplanomradet, og herefter
foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder beplantning, vej, belysning,
feellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Pligt, grundejerforening, Bakketoften
Grundejerforeningen inden for lokalplanomradets afgraensning er forpligtet og berettiget til
vederlagsfrit at tage skgde pd anlagte veje, stier og grgnne arealer.

Oprettelse, grundejerforening, Bakketoften
Grundejerforeningen inden for lokalplanomradets afgraensning skal oprettes senest, nar 12
boliger er taget i brug, eller nar Slagelse Kommune krzaever det.

Medlemspligt, faelles grundejerforening, Tidselbjerget
Der skal oprettes en faelles grundejerforening for Tidselbjerget. Grundejere inden for lokal-
planomradet er forpligtet til at veere medlem af denne feelles grundejerforening.
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Ad 11.8

Ved godkendelse af en grundejerforenings vedtzaegter og aendrin-
ger heraf forholder Slagelse Kommune sig kun til paragraffer, der
vedrgrer de opgaverog forpligtelser, som lokalplanen beskriver,
at foreningen skal varetage.

11.6

11.7

11.8

11.9

12.1

12.2
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Opgaver, felles grundejerforening, Tidselbjerget
Den feelles grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af Tidselbjergomradets
grenne fxllesarealer, stieri de grgnne fllesarealer samt anlaeg til lokal afledning af regnvand
(LAR), herunder bade abne anleeg og lukkede vandledninger.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Oprettelse, feelles grundejerforening, Tidselbjerget
Den feelles grundejerforening skal oprettes senest, nar det kreeves af Slagelse Kommune.

Vedtaegter
Vedtagter for den feelles grundejerforenings samt aendringer heraf skal godkendes af Slagelse
Kommune.

Foreningernes stgrrelse

Grundejerforeningerne skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
graensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 1111 — Rammelokalplan for baeredygtigt boligom-
rade, Tidselbjerget, Slagelse. Rammelokalplanen og projektlokalplanen ma ikke indeholde
modstridende bestemmelser. Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

LOKALPLAN NR. 1181



Ad 13.1

Lokalplanen gaelder foralle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelseefter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det fglgeraf planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
aleneer uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgraf planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperneiplanen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ans@gning om dispensation foretager
byrddeten konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mal.

13.1
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger trader lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de sene-
ste e&endringer af loven (Lov nr. 668 af 8. juni 2017).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1181

Lokalplan 1181 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 28.
august 2017.

Lokalplan 1181 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 18.
december 2017.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1181’s BAGGRUND, FORMAL OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligg@res det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til sen-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
a&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplan 1181 er udarbejdet som plangrundlag for realisering af boligomradet Bakketoften.
Omradet indgar i den nye bydel Tidselbjerget i Slagelse. Visionen for Tidselbjerget er at skabe
en bydel med mulighed for 400-500 boliger, og hvor adgang til grenne omrader og baeredyg-
tighed er i fokus. Udviklingen af projektet for Tidselbjerget er sket over en drraekke og udmen-
ter sig blandt andet i en rammelokalplan og en strukturplan, som tilsammen danner udgangs-
punkt for videre detailplanleegning og projektlokalplaner.
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Rammelokalplanen — lokalplan 1111 — blev vedtaget af Slagelse Byradd i maj 2015. Ramme-
lokalplanen fastsaetter retningslinjer for disponering af det samlede areali Tidselbjergomradet
og beskriver overordnede principper for placering og omfang af ny bebyggelse. Det fremgar
desuden af rammelokalplanen, at omradet skal udvikles fra syd mod nord, s den nuvaerende
bygreaense rykkes mod nord i takt med, at de enkelte boligbebyggelser realiseres.

' : Strukturplanen blev godkendt af Slagelse Byrad i februar 2017. Strukturplanen konkretiserer
( i N | 4T visionen for den nye bydel gennem beskrivelse af fire overordnede strukturer: Afledning af
;’SlagelseKomrf;ﬁhe vilien p'erioiiéd'verZO-ZSéi'ludvild‘e ‘ overfladevand (den bla struktur), landskabs- og byrum (den grgnne struktur), trafikstruktur og
Tidselbjerget; en ny og unik bydel med plads til 400-500 bebyggelsesstruktur.
boliger, dérbindes sammen afet grpmt{ rekreativtstrgg,
og hvor b2redygtighedler taenkt mest muligt ind i flest Seerligt strukturen for afledning af overfladevand er definerende for planleegningen og udbyg-
mulige projekter”.. . L5 T A0 , ningen af Tidselbjerget. Jordbundsforholdene i omradet tillader kun nedsivning i begraenset
- o/ 55 / omfang, og derfor skal overskydende overfladevand fgres vaek via forskellige Igsninger til lokal
Slagelse Kommunes vision for Tise/bjerget (214) afledning af regnvand (LAR). Strukturplanen placerer bebyggelsen i de nye boligomrader pa
bakkestr@gg og viser, hvordan lavninger og fordybninger i det eksisterende landskab udnyttes
til vandveje og regnvandsbassiner. Omkring den overordnede struktur for afledning af over-
fladevand planleegges et feelles rekreativt landskabsband, der forbinder de enkelte bebyggel-
ser i omradet. Det rekreative landskab bestar af forskellige typer grgnne omrader og land-
skabselementer: Vejtreer, afvandingsgrgfter, frugt- og baerbeplantninger, ”skov-ger”, graes-
og blomsterenge, sger og vadomrader, det eksisterende dyrkningslandskab samt szerlige akti-
vitetsomrader i de grgnne feellesarealer.

Lokalplan 1181 danner ramme for det tredje boligomrade, der udstykkes i bydelen. Omradet,
kaldet Bakketoften, vil besta af op til 22 sokkelhuse og 3 parcelhuse, der placeres i det kupe-
rede, bld/grgnne landskab, som karakteriserer bydelen.

Formal

Formalet med Lokalplan 1181 er at skabe et attraktivt boligomrade, hvor det er muligt at fa en
stor villa uden en forpligtende have. Boligerne anlaegges i et rekreativt omrade, som giver
mulighed for faellesskab imellem husene og privatliv pa terrassen.
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Den bla og gr@nne struktur er en vigtig del af lokalplanomrddet og
Tidselbjerget. lllustration fra Strukturplan for Tidselbjerget (2017).

Vadomrade/ Eng Nedsivning Nedsivning Regnvandsbassin/ S

Principsnit for hdndtering af regnvand pd Tidselbjerget. lllustration fra
Strukturplan for Tidselbjerget (2017).

21

Indhold

Lokalplan 1181 ggr det muligt at opfgre op til 22 sokkelhuse i et grgnt faellesomrade samt 3
parcelhuse i den sydlige del af lokalplanomradet. Lokalplanens bestemmelser fastlaegger prin-
cipperne for den fremtidige arealanvendelse samt placering og udformning af bebyggelse,
friarealer, veje, stier mm.

Omradet anlaegges som en rekreativ lund med spredt bebyggelse. Hele omradet kan med
fordel tilplantes med treeer og buske som en del af byggemodningen. Efterhanden som der
bygges boliger udtyndes der i treeerne.

Sokkelhusene grupperes omkring to feelleshaver med plads til legefaciliteter, urtebede m.m.
De to faelleshaver kan indrettes med hver deres funktion for at skabe en diversitet igennem
omradet og feellesskab pa tveers.

Handtering af regnvand indgar som et rekreativt element i bebyggelsen med grgfter og regn-
vandsbassiner, som forsinker vandet, inden det ledes videre. De vade omrader kan bidrage til
biodiversiteten og oplevelsen af omradet. Fast belaegning sgges minimeret for at opna et
grgnt udtryk og gode muligheder for nedsivning af regnvand.

Sokkelhusene kan etableres pa sokkelgrunde pa 12 x 12 m og 15 x 15 m i 1-2 plan med mulig-
hed for tagterrasse. De forskellige grundstgrrelser giver mulighed for en blanding af enfami-
liehuse, flergenerationsboliger og dobbelthuse.

Der etableres stiforbindelser, som forbinder omradet med de omkringliggende boligomrader

og faciliteter. Den dbne struktur i boligomradet vil indga som en del af det rekreative landskab
i bydelen Tidselbjerget.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING Kommuneplan 2013

OG LOVGIVNING
Kommuneplanens retningslinjer
Kommuneplanen foreskriver, at arealer til byudvikling skal udlaegges i umiddelbar tilknytning
til eksisterende byzone og udvikles indefra og ud, s& der sikres forskel mellem by og land, og
sa det undgas, at bebyggelse spredes i det dbne land.

Nye boligomrader skal vaere tilgaengelige i forhold til skoler og daginstitutioner, arbejdsplad-
ser, butikker, fritidsaktiviteter og grgnne og rekreative omrader samt til de omgivende land-
skaber.

Mindst 10% af nye omrader til aben-lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarea-
ler for omradet.

Overfladevand skal indga som rekreativt element i nye boligomrader, og det skal sikres, at
energi- og ressourcebesparende byggeri fremmes. Kravene til byggeriets ressourceforbrug
skal sammentaenkes med varmeplanlaegningen.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2B15, hvorom geelder:

Plannummer: 1.2B15

Rammenavn: Tidselbjerget

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: By- og Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 35 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: Aben/lav max. 8,5 m, taet/lav max. 10 m og etageboliger, max 12
m.

Lokalplan 1181 er i overensstemmelse hermed.
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ZONEFORHOLD

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD

edevej og H/rseejbllver udbygget til bi/kﬁfse/ i begge retninger og
de eksisterende veje omdannes til stier for cyklister og fodgaengere.
Hllustration fra Strukturplan for Tidselbjerget (2017)
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Lokalplan/byplanvedtagt

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 1111 — Rammelokalplan for baeredygtigt boligom-
rade, Tidselbjerget, Slagelse. Den aktuelle lokalplan strider ikke mod bestemmelserne i ram-
melokalplanen.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone

Terranregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse
Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Slagelse Biavl har containere staende i den gstlige del af lokalplanomradet. Arealet bruges til
skolebigard. Slagelse Biavl har planer om at flytte skolebigarden.

Nord for lokalplanomradet ligger Blomstergarden Plejeboliger og syd for lokalplanomradet
ligger et parcelhusomrade.

Trafikale forhold

Lokalplanomradetvil blive trafikbetjent fra Hvedevej, somi dag er anlagt som grusvej med forbin-
delsefra Valmuevej til Slagstrupvej samt til Rosenkildevej via Hirsevej. Hvedevej planlaegges ud-
bygget til bilkgrsel i begge retninger og med delt sti til cyklister og fodgeengere.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet busforbindes fra Rosenkildevej og ligger ca. 2,5 km fra Slagelse Station.

Skoler oginstitutioner

Tidselbjerget hgrer til skoledistriktet for Nymarksskolen, som er beliggende ved @stre Allé ca.
1,5 km syd for lokalplanomradet. Mod vest i kvarteret omkring Rosenkildevej og Valmuevej
findes flere daginstitutioner, alle i en afstand under 1 km fra lokalplanomradet.
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Lokalplanomradet ligger i naerheden af Skovbgrnehuset - en kombineret vuggestue og bgrne-
have, samt et stgrre idreetsanleeg og Blomstergarden Plejeboliger.

Landskabelige og rekreative forhold

Terraenet i Tidselbjergomradet er bakket og generelt faldende mod nord og Gudum Adal.

Landskabet er karakteriseret af mindre marker, der er adskilte af enkelte levende hegn, be-

voksning omkring ejendomme og mindre garde samt traeplantninger og remiser. Bade terraen

og landskabskarakter viderefgres i en vis grad i den fremtidige udbygning af omradet, f.eks.

ved at benytte de eksisterende ”skovger” som landskabselement i omradets grgnne feelles-
iy arealer og ved at udnytte de naturlige lavninger og fordybninger i omradets struktur for af-
! ledning af overfladevand.

Lokalplanomradet ligger pa en nord-sydgaende hgjderyg, der mod nord og syd afgraenses af
stejle jordskraninger, da terranet uden for lokalplanomradet er blevet seenket/planeret.

Tidselbjerget skaber med sit varierede terreen og spredte traegrupper Servitutter
et spaendende landskab med plads til naturoplevelser. Det er bl.a.

- i : - Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
muligt at opleve hjorte i omrddet.

bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplyshinger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

NATUR- OG MILI@FORHOLD Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Slagelse Kom-
mune har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbe-
kendtggrelse nr. 1190 af 27. september 2016).
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TEKNISK FORSYNING
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| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 1190 af 27. september 2016):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
laegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 1190 af 27. september 2016).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste ¥ meter bestar af rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Grundvand
Arealet er udpeget som omrade for saerlige drikkevandsinteresser (OSD).

Af ”Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med szrlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” fremgar
det, at kommunen skal friholde disse omrader for virksomhedstyper og anlaeg, der medfgrer
en vaesentlig risiko for forurening af grundvandet. Boligformal udggr ikke en vaesentlig risiko
for grundvandet, og lokalplanen er dermed ikke i konflikt med udpegningen som OSD.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.
Kloakplanlagning

Lokalplanomradet skal spildevandskloakeres. Det vil sige, at spildevand skal ledes til offentlig
kloak, mens overfladevand skal handteres pa overfladen.
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Regnvandshandtering

Regnvand skal sa vidt muligt handteres pa overfladen inden for lokalplanomradet. Der anlaeg-
ges et forsinkelsesbassin i den nordlige del af lokalplanomradet som en del af et stgrre LAR-
anlaeg for hele Tidselbjerget. Overfladevand ledes mellem bassinerne via vandveje i de natur-
lige lavninger i terrenet. LAR-systemet tilsluttes eksisterende regnvandsledning i omradet.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning

Det ses gerne at ny bebyggelse opfgres sa energibesparende som muligt (eksempelvis ved
passende placering af ejendomme i forhold til solen), og anvendelse af energibesparende /
bzeredygtige opvarmningsformer.

SK Varme A/S, som er det lokale fjernvarmeselskab, gnsker at fa erfaringer med etablering af
lavtemperatur-fiernvarme. Safremt en bygherre har interesse i at indga i et samarbejde med
SK Varme A/S herom, vil selskabet udarbejde et projektforslag som bl.a. belyser de gkonomi-
ske konsekvenser for bygherren, brugerne, forsyningsselskabet og samfundsgkonomien. In-
den en sadan Igsning kan etableres kreever det, at Slagelse Kommune kan godkende projekt-
forslaget.

Udkasttil en bla struktur for hele Tidselbjerget. Regnvand samles i et
system af forsinkelsesbassiner inden det sluttes til eksisterende regn-
vandsledning. Illustration fra Strukturplan for Tidselbjerget (2017).
Lokalplanomrddet er markeret med gul.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Jf. museumslovens §23 foretager museerne arkivalsk kontrol i h@rings-
fasen vedrgrende offentliggjort planmateriale og de kan gennemfgre
undersggelses- og dokumentationsopgaver inden for deres ansvars-
omrade med henblik pé at sikre, at der i planmaterialet tages hensyn
til forekomsten af vaesentlige bevaringsveaerdier.

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente detarkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
kaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pG arealet, sG skal evt. udgifter til
nagdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.
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For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset
lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s& mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at feerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalomradet ikke er kendskab til registrerede
fortidsminder, men ved udgravning foretaget af Sydvestsjaellands Museum i 2012 pa det nu
bebyggede areal lige nord for lokalplanomradet, er der lokaliseret omfattende spor efter mid-
delalderlig bebyggelse. Pa dette areal er tillige med detektor gennem tiden fundet diverse
metalgenstande fra middelalder samt bronzealder.

Baseret pa studier af topografiske kort over lokalplanomradet vurderes omradet egnet til
bebyggelse i forhistorisk tid og senere.

Museet formoder, at der i lokalplanomradet vil kunne pavises yderligere bebyggelsesspor.
Museet vil anbefale, at der forud for anleegsarbejde/byggemodning i omradet foretages ar-
keeologisk prgvegravning, hvorefter der pa baggrund af resultaterne fra en sadan kan laves en

§ 25 udtalelse, der naermere angiver, hvilke tiltag der kraeves for at kunne frigive arealet mere
eller mindre fuldstaendigt.
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En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Der er ingen nyere tids interesser inden for lokalplanomradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at impdegd ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZELLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 448 af
10.05.2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.
Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes

endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
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relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens
miljgvurderingspligt, eller om procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagensevnet via den digitale klageportal,
som findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning af mv-screening for lokalplan 1181

Lokalplanomradet indgar i den nye bydel Tidselbjerget, som skal udvikles efter baeredygtige
og feaellesskabsorienterede principper. | lokalplanomradet leegges der veegt pa at udvikle det
bla/gr@nne landskabsstrgg imellem bebyggelsen og at sikre en arkitektonisk helhed.

Den planlagte anvendelse til boligformal vurderes ikke at pavirke miljget veesentligt.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanomrade
_ _] Delomrade
Sokkelhuse, delomrade 1
Parcelhuse, delomrade 2
_ I stamvej, delomrade 1
- \/ejadgang, delomrade 2
Hvedevej
== am S
-——- Fremtidigt skel
[ Fzlleshaver
Bassin
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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