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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at fortseette omdannelsen af et
gammelt erhvervsomrade til centeromrade med boliger, liberalt
erhverv og mindre butikker.

Med lokalplanen skabes helt konkret mulighed for at opfgre en ny
etagebebyggelse mod Sorgvej. Bebyggelsen skal opfgres som et
sammenhangende byggeri i 4% og 5% etage. Bebyggelsen kan
indrettes med boliger og med mulighed for liberalt erhverv og
mindre butikker i stueetagen.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veaeret i offentlig hgring i perioden fra den 3. fe-
bruar 2023 til den 3. marts 2023.

Slagelse Kommune har ikke modtaget nogen hgringssvar. Der er
lavet fglgende administrative andringer i lokalplanen:

e §4.1erandret, salokalplanomradet kan sammenlaegges
med nabomatriklen.

e § 5.2 er andret sa der ikke laengere defineres en vej-
bredde. Vejbredden fastszettes af vejmyndigheden.

e Beplantningeni § 9.1 er udspecificeret.

e Endel af friarealet er @ndret til grgnt omrade.

e §5.7erudvidet sa cykelparkering ogsa ma placeres inden
for omradet udlagt til renovation og inden for byggefel-
tet.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag, set fra eksisterende bebyggelse ved Sorgvej 9A.
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Ad1.3

Lokalplanen er en del of et st@grre byomdannelsesomrdade ved So-
rgvej, hvor den gamle Popz-fabrik har ligget. Det er vigtigt at eta-
gebebyggelse inden for byomdannelsesomradet udformes med en

vis grad af variation samtidig med, at omrddet opfattes som en
helhed.

oL

Den nye bebyggelse vil komme til at ligge i forlaengelse af etage-
bebyggelsen pd Sorgvej 9. Lokalplanen har til formdl at sikre et va-
rieret facadeforlgb langs Sorgvej ved hjeelp af divergerende etage-
antal og i valget af facadematerialer samtidig med, at bebyggel-
serne relaterer sig til hinanden i formsprog (f.eks. ved ens tagheeld-
ning) og at de valgte facadematerialer harmonerer bebyggelserne
imellem.

1.1
1.2

13

BESTEMMELSER = 5

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal, mindre butikker og liberalt erhverv,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, par-
keringsarealer og tilkgrselsforhold,

at sikre, at ny bebyggelse gives en principiel udformning, der ggr, at den har et godt sammen-
spil med den omgivende bebyggelse i byomdannelsesomradet med hensyn til facaderytme,
hgjde, materialer og taghaldning.
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Ad4.1
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
Del af 69bv, del af 69be

samt alle parceller, der efter den 3. februar 2023 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til etageboligbebyggelse. Stueetagen kan foruden boliger anvendes
til liberalt erhverv og mindre butikker.

Det er tilladt at bruge evt. kaelder til depotrum mv. til boligbebyggelsen eller i tilhgr til liberalt
erhverv eller mindre butikker.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykningsprincip
Lokalplanomradet skal udstykkes til én samlet matrikel som vist pa kortbilag 4. Matriklen kan
sammenlaegges med matr.nr. 69be, Slagelse Markjorder.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejtilslutningen kan flyttes nogle me-
ter i forbindelse med den endelige fastleeggelse af vejtilslutning og
vejforlgb.

Det vil ikke veere muligt at opnd vejadgang til lokalplanomréadet
fra Sorgvej.

Ad5.2

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje vil finde sted som vist pa bilaget.

Med lokalplanen a&ndres den tinglyste vejadgang til transformer-
stationen som beskrevet i servitut 27.08.1970-5385-23. | servitut-
ten er der adgang til transformerstationen fra Sorgvej. | forbin-
delse med vedtagelsen af lokalplanen tinglyses ny adgangsvej fra
Gl. Holbzekvej.

Ad 5.4

Det udlagte areal er en eksisterende vej som lukkes af for biltrafik
og omdannes til stiforbindelse for cyklende og gdende. Arealet
fungerer i dag som vejforbindelse til transformerstationen pd
matr.nr. 69bv. | forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan
andres vejadgangen til transformerstationen, sdledes at den til-
kommes fra Gl. Holbaekvej.

5.1

5.2

5.3

5.4

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

BESTEMMELSER = 7

VEJE

Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Gl. Holbaekvej som vist i princippet pa kortbilag 2.

Veje
Der udlaegges veje som vist i princippet pa kortbilag 2.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier

Der udlaegges areal til en sti som vist pa kortbilag 2. Stien skal etableres med pullerter/bomme

i begge ender for at hindre, at den kan anvendes af biltrafik.

Stier som forbinder boliger, liberalt erhverv og butikker med feellesarealer, parkeringspladser

og renovation etableres efter behov.
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Ad5.5

/\

Nordsiden / \

Sydsiden / Sorevej

Tagetage

3.sal

[

2.sal

1.sal

%HH]HHA
| |

1 Stueetagen

Kaelder —| == =

Med bestemmelsen giver lokalplanen bl.a. mulighed for, at keelder
i den nye bebyggelse kan indrettes til parkering.

Der skal installeres ladestandere i henhold til kravet i ladestander-
bekendtggrelsen. Ved nybyggeri gaelder, at alle parkeringspladser
skal forberedes til ladestandere ved beboelsesbygninger med
mere end 10 parkeringspladser.

5.5

5.6

5.7

PARKERING

Parkeringsarealer
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Parkering kan herudover etableres un-

der svalegang og bebyggelse og inden for byggefeltet. Parkeringen skal overholde fglgende nor-
mer for parkeringspladser:

- 1,5 p-bas pr. etagebolig. Heraf skal min. 1,0 anlaegges. De resterende p-base udlaegges
som vist pa kortbilag 2 og skal anlaegges nar Slagelse Kommune kraever det.
- 1,0 p-bas pr. 50 m? bruttoetageareal til erhverv eller butikker.

Parkeringsbase udlaegges i bredde af min. 2,5 m og laengde af min. 5 m.

Parkering ved handicapforhold

Ved udformning af parkeringspladser skal min. 4 parkeringsbase udformes, sa de kan anvendes
af personer med handicap. Heraf skal mindst 2 base have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn
til minibusser med lift bagpa.

Cykelparkering
Der skal anleegges min. 2 cykelparkeringspladser pr. etagebolig. Cykelparkering ma etableres
inden for omraderne udlagt til parkering og renovation samt inden for byggefeltet.
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Ad 5.9

Vendepladsen giver adgang til den nordlige del af byomdannelses-
omrddet og transformerstationen pd matr. 69bv. Vejstykket fun-
gerer desuden som vendeplads for renovationsbiler.

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

6.1

6.2

6.3

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal veere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendeplads
Der etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2. Vejen skal udleegges med en
bredde pa min. 8 m og med en befastet kgrebane pa min. 6 m.

Befaestelse, veje
Veje skal veere befeestet med fglgende materiale: Asfalt.

Befaestelse, stier
Stier skal vaere befaestet med fglgende materiale: Asfalt, fliser, belaegningssten.

Befaestelse, parkeringspladser
Parkeringsbase skal vaere befastet med fglgende materiale: Asfalt, fliser, belaegningssten,
grasarmering.

Parkeringsbase der er forbeholdt handicapparkering, ma ikke befastes med graesarmering.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indarbej-
des i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke veere orienteret direkte
mod tilstedende naboejendomme.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.
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Ad7.2

Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan
traekkes op til 200 m? personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet.

10

6.4 Kloakering

7.1

7.2

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kortbilag 2. Der ma kun etab-
leres én bygning inden for byggefeltet.

Smabygninger som redskabsskure, cykelskure og overdakninger ved falles faciliteter til f.eks.
renovation mv. kan placeres uden for byggefeltet. Det kan herudover tillades, at indgangs-
partier, vindfang og udvendige trapper overskrider byggefeltet.

OMFANG

Byggefelt
Bruttoetagearealet i byggefeltet, som vist pa kortbilag 2, fastsaettes til maks. 6.300 m?2.

Det maksimale bruttoetageareal for mindre butikker fastsaettes til 500 m? i alt for lokalplanom-
radet.
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Ad7.3 7.3 Etager
A Bebyggelse inden for byggefeltet skal opfgres med divergerende etageantal. Bygningen skal
— P/, etableres i 5% etager mod eksisterende bebyggelse pa Sorgvej 9A. Den resterende del af byg-

Sydsiden / Sorovej

ningen skal etableres i 4% etager.
Tagetage |
Ll ' Andelen af bebyggelsen der etableres i 5% etager skal min. udggre 40% og maks. 60% af byg-
fl il 3.sal [ ningens laengde, som vist i princippet til venstre.

2.sal

: | [] Der kan etableres kaelder i niveau med det omgivende terraen pa nordsiden af byggefeltet. Det
B maksimale antal etager er fastsat ekskl. denne kzlder.

1.sal

Y I 1 Bygninger uden for byggefeltet ma maks. opfgres i 1 etage.
E ,,H | 7 7.4 Bygningshgjde
H ‘ teelder Den maksimale bygningshgjde fastlaegges til fglgende:
lllustration af den nye etagebebyggelse placeret i eksisterende ter- For byggeri i 1 etage maks. 5 m.
raen. Som det fremgdr, vil stueetagen ligge i niveau med terraenet For byggeri i 4% etage maks. 18 m.

pa sydsiden af byggefeltet, imens kaelderen vil ligge i niveau med

. : For byggeri i 5 etage maks. 19,5 m.
terraenet pd nordsiden af byggefeltet.

Bygningshgjden for byggeri inden for byggefeltet males fra terraen pa sydsiden af byggefeltet.

1 1
' 4— Min.40% —» |
! :
1

R o Maks. 60 % —»

Princip for andel af bebyggelsen der kan opfgres i 5% etager.
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Ad 8.1
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer.

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Kgnrgg (kold) Kold gra Varm gra

Terra di siena, ra

Ad 8.2

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da
de vises forskelligt afhaengigt af skaeermtype og printer.

Terra di siena, ra Lys ra siena Engelskrgd

Guldokker Lys guldokker

8.1

8.2

12

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver, 1. etage til gverste etage

Facader fra 1. etage til gverste etage ma kun fremsta i braendt umbra, lys braendt umbra, berli-
ner/pariserbla, dodenkopf, lys dodenkopf, oxydsort (varm), kgnrgg (kold), kold gra, varm gra
samt deres blanding med sort og hvid.

Bygningens 1. etage kan dog ogsa udfgres i terra di siena (ra) samt dens blanding med sort og
hvid.

Facader kan desuden fremsta med naturskifer i materialets naturligt fremkomne farve.

Vinduer og dgre ma fremsta i andre farver, og kviste ma fremsta som zinkbeklaedte.

Farver, stueetagen
| stueetagen skal facaden fremsta i forskellige farver for hhv. bygningskroppen pa 4% og 5%
etager.

| stueetagen skal bygningskroppen med enten 4% eller 5% etager fremsta i terra di siena (rd),
lys ra siena, engelskrgd, guldokker eller lys guldokker samt deres blanding med sort og hvid.

Den del af facaden i stueetagen, som ikke udfgres med ovenstaende farver, kan fremsta i far-

verne vist i ad 8.1 eller 8.2, herunder med samme farve som facaderne fra 1. etage til gverste
etage.
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Ad 8.6 0g 8.7

Med bestemmelserne gnskes at sikre harmoni med nabobebyggel-
sen pd Sorgvej 9, ved at bebyggelserne udfgres med ens tagform
og tagmaterialer.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

13

FACADER

Facadematerialer
Facader skal fremsta i naturskifer, facadeplader eller teglsten eller som pudsede facader. Min-
dre bygningsdele pa facaden (mindre end 10 %) kan udfgres i andre materialer.

Facader, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som f.eks. redskabsskure, cykelskure og overdaekninger ved fzlles facili-
teter til f.eks. renovation kan fremsta i andre materialer end hovedbygningerne.

Vinduer, gavl
Det er tilladt at etablere vinduer i gavle.

TAGE

Tagmaterialer
Tage skal udfgres med listet tagpap.

Tagform
Tage skal udfgres som saddeltag med en taghaldning pa mellem 40 — 50 grader.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, redskabsskure, skure til renovation og andre lignede
smabygninger kan have en anden haldning.

Solceller
Solceller skal opleegges pa eller integreres i tagflader i rektangulzere felter. Solceller skal place-
res symmetrisk pa tagfladen. Solceller skal vaere antirefleksbehandlede.

SKILTE | TILKNYTNING TIL BOLIGBEBYGGELSE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.
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Ad 8.11

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opseetning af fir-
maskilte.

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

14

SKILTE | TILKNYTNING TIL ERHVERV OG BUTIKKER

Skilte pa bebyggelse
Skiltning pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Skilte, arkitektonisk

Skiltning og reklamering ma kun finde sted ud mod Sorgvej. Skiltningen og reklameringen skal
tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at skiltning og reklamering hver-
ken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som f.eks. udvendige dgre, vinduer,
gesimser, band og indfatninger.

Op til 20% af vinduer ma bekleedes med folie.

Skilte, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed. Skiltningen skal ske i tilknytning til
den enkelte virksomhed eller som en del af faellesskiltning.

Skilte belysning
Der ma ikke veere lys i skiltning pa facaden og skiltet ma ikke vaere belyst.

Pyloner
Der ma placeres 2 pyloner ud mod Sorgvej (skilt der fremtraeder i ét rektangulzert stykke) til
skiltning for virksomheder i lokalplanomradet.

Pylonerne ma have en maks. hgjde pa 2 meter og en maks. bredde pa 1,5 m. Der ma ikke
veere lys i pylonen, og den ma ikke vaere belyst.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med af-
vikling i overkgrslen og skal saledes overholde galdende vejlovgivning.

Flag
Der ma ikke opstilles flag i lokalplanomradet.
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Ad 9.1

Med samlet randbeplantning menes, at beplantningen skal frem-
std som en helhed. Traeer og buske ma gerne sta spredt men skal
veere et hovedelement i omrddet.

Ad 9.2
Der mad gerne etableres buske og treeer hvis gnsket.

Ad 9.3

Med ”i princippet” menes, at beplantningen skal etableres langs
facaden, men at den kan brydes, hvor der er behov for adgang til
bygningen ol.

Ad 9.4

Lokalplanomradet graenser direkte op til matr. 69ce Slagelse
Markjorder, hvor der er virksomhed med salg og reparation af bi-
ler samt tankstation. Formadlet med hegnet er at skabe en visuel
barriere imellem omrdderne.

Ad 9.5

Sorgvej er en vigtig indfaldsvej til Slagelse. Slagelse Kommune @n-
sker at bibeholde en grgn karakter langs vejforlgbet. Med lokal-
planen planlaegges en traeraekke langs Sorgvej for at bidrage til at
sikre et gr@nt forlgb langs vejen.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Friareal, beplantning

Beplantning inden for de faelles friarealer, som er markeret pa kortbilag 2, skal ske med egns-
karakteristiske og hjemmehgrende traeer og buske. Friarealerne skal beplantes med graes. Det
er tilladt at etablere stiforbindelser i omraderne.

Det grgnne omrade som vist pa kortbilag 2 skal beplantes med egnskarakteristiske og hjemme-
hgrende traeer og buske sa det fremstar som en samlet randbeplantning. Det grenne omrade
skal beplantes med min. 5 traeer.

Udlagte p-pladser, beplantning
De udlagte p-pladser som er markeret pa kortbilag 2 skal udlaegges med grees, indtil de evt.
anlaegges som p-pladser.

Indgangsparti, beplantning
Langs sydsiden af den nye bebyggelse skal der indrettes en kant af hgje graesarter mellem par-
keringspladser og bebyggelse som illustreret i princippet pa kortbilag 3.

HEGN

Hegn mod nabo

Der skal etableres et fast hegn i skel mod matr. 69ce Slagelse Markjorder som vist pa kortbilag
2. Hegnet skal etableres i en hgjde pa 1,8 m. Slagelse Kommune tillader at hegnet etableres
med en anden hgjde, hvis der kan opnas enighed herom grundejerne imellem.

Hegn mod Sorgvej

Der skal etableres en haek mod Sorgvej som vist pa kortbilag 2. Der skal herudover plantes tracer
i lommer mellem parkeringspladserne som illustreret pa bilag 3. Traeerne skal vaere af typen
paradisabletrae Malus Sieboldii ‘Freja’. Anvendelse af andre arter kraever Slagelse Kommunes
tilladelse. Der skal min. etableres 5 traeer langs Sorgvej.
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Ad 9.6

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 1 m (tillagt
eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kommune. En
dispensation s@gges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

Ad 9.8
Der udlzegges ogsa et grgnt omrdde som ikke er tiltaenkt ophold,
pga. potentiel stgj fra nabovirksomhed.

Ad9.10
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald og husholdningsaffald.

Ad9.11
Se redeggrelsen for afklaring af krav til forsinkelse ved til- og om-
bygning.

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11
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TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terraenregulering over +/-1 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Flere falles friarealer
Der udlaegges flere fzlles friarealer som vist pa kortbilag 2.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Renovation skal placeres som vist pa kortbilag 2 eller inden for byggefeltet.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes til maks. 2 I/s/ha og ledes til regnvandskloak.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

Ad 10.4
Se redeggrelsen for afklaring af krav til forsinkelse ved til- og om-
bygning.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

11.1
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér det ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen indven-
digt, gennem den ngdvendige stgjisolering eller anden form for stgjdeempning i bebyggelsen,
og opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj og st@j fra virksomheder, der overstiger Mil-
jestyrelsens vejledende graensevaerdier.

Vejadgang, faerdselsarealer og parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

Friarealer og beplantning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@r friarealer og beplantning er etableret i overensstem-
melse med bestemmelserne i lokalplanens § 9.

Hegn
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@r der er etableret hegn i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 9.4 og § 9.5.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan 1211

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1276 ophaves lokalplan
1211 byomdannelsesomrade ved Sorgvej i Slagelse, endeligt vedtaget den 16. december 2019,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1276.

LOKALPLAN NR. 1276



11.2
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SERVITUTTER

Aflysning af servitutter
Med vedtagelse af naervaerende lokalplan aflyses fglgende servitutter:

Matr.nr. 69bv Slagelse Markjorder

Tinglyst: 27.01.1960-351-23

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune / Slagelse Forsyning

Bemarkning: Med vedtagelsen af lokalplanen sker der en delvis aflysning af servitutten for
hvad angar servituttens § 5stk. a, b, ¢, d, e, f, g og h for den del af teksten som ikke omhandler
den tinglyste kloakledning.

Matr.nr. 69bv Slagelse Markjorder

Tinglyst: 12.01.1981- 640-23- S0001

Titel: Dok om forsynings-/ aflgbsledninger mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune / Slagelse Forsyning

Bemarkning: Med vedtagelsen af lokalplanen sker der en delvis aflysning af servitutten for
hvad angar servituttens § 1 stk. nr. 1, 2, 3, og 4. Dvs. alle bestemmelser under § 1 pa naernr. 5
som omhandler den tinglyste kloakledning.

Matr.nr. 69be Slagelse Markjorder

Tinglyst: 05.11.1941- 2236-23

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune / Slagelse Forsyning

Bemaerkning: Med vedtagelse af lokalplanen af lokalplanen sker der en delvis aflysning af ser-
vitutten for hvad angar servituttens § 5 0g § 7.
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Ad 12.1

Lokalplanen gezelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

12.1
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§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1276

Lokalplan 1276 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 30.
januar 2023.

Lokalplan 1276 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 22. maj
2023.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1276’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraeekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanomradet henligger i dag som en del af et stgrre erhvervsomrade. En stor del af omra-
det blev tidligere benyttet af produktionsvirksomheder. Med lokalplan 1211 fra 2019 blev der
pabegyndt en byomdannelsesproces af dette omrade. Lokalplan 1211 fastlagde rammerne for
udvikling af neervaerende lokalplanomrade, og gav herudover byggeret til opfgrelse af en eta-
gebebyggelse pa Sorgvej 9A.
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Den planlagte bebyggelse opfares i forleengelse af bebyggelse pa Sorg-
vej 9A. Bebyggelsen planlaegges etableret med variation i etageantal og
materialevalg.
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Formal
Med denne lokalplan a&ndres rammelokalplanen for Sorgvej 11 til en byggeretsgivende lokal-
plan, der muligggr opfagrelse af en ny etageejendom med liberalt erhverv, butikker og boliger.

Indhold

Lokalplanen danner grundlag for opfgrelse af ny etagebebyggelse pa Sorgvej 11, som kan
rumme liberalt erhverv, butikker og boliger. Bebyggelsen kan opfgres i op til 5% etager/18 m
med et samlet etageareal pa ca. 6.300 m2.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er udgjort af en del af matr. 69bv og 69be Slagelse Markjorder som vist pa
bilag 1. Mod syd graenser lokalplanomradet op til Sorgvej og mod nord til restejendommen af
matr. 69bv Slagelse Markjorder. Mod vest graenser lokalplanomradet op til eksisterende etage-
ejendom pa Sorgvej 9A og mod gst til en bilforhandler.

Veje, stier og parkering
Lokalplanen udlaegger parkering pa nordsiden og sydsiden af etagebebyggelsen. Parkeringen
har vejadgang til Gl. Holbaekvej.

Lokalplanen sikrer, at der etableres tilstraekkelig parkering med fastleeggelse af parkerings-
norm. Parkeringsnormen for boliger fastleegges til 1 p-plads pr. etagebolig og hertil skal der
udlaegges 0,5 p-plads pr. etagebolig som skal anlaegges hvis Slagelse Kommune kraever det. Par-
keringsnormen for erhverv og butikker fastlaegges til 1 p-plads pr. 50 m? bruttoetageareal.

Med lokalplanen omdannes det eksisterende vejareal gst for Sorgve]j 9A til en stiforbindelse.
Vejen fungerer i dag som tinglyst vejforbindelse til en transformerstation pa matr. 69bv Slagelse
Markjorder. | forbindelse med vedtagelsen af denne lokalplan &endres vejadgangen til transfor-
merstationen, saledes at den kan tilkommes fra Gl. Holbaekve;.

Bebyggelse
Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ny etageboligbebyggelse med mulighed for min-

dre butikker og liberalt erhverv i stueetage og kzelder.
Bebyggelsen skal opfgres i hhv. 5% og 4% etager. For at skabe en harmonisk variation i byg-

ningshgjden, skal bebyggelsen opfgres med 5% etager svarende til min. 40 % af leengden af den
underliggende etage og maks. 60 %.
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Bebyggelsen ma fremstad i nedenstdende jordfarver.

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Kgnrgg (kold) Kold gra Varm gra

_

Terra di siena, ra Lys ra siena Engelskrad

Guldokker Lys guldokker
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Bebyggelsens facader skal fremsta med farver inden for jordfarve- og gratoneskalaerne, herun-
der facadematerialernes naturligt fremkomne farver, f.eks. naturskifer. | stueetagen skal faca-
den fremsta i forskellige farver for hhv. bygningsdelen pa 5% og 4% etager. Formalet er at skabe
et visuelt brud i bygningenskroppen, sdledes at fornemmelsen af to separate bygninger for-
staerkes.

Bebyggelsens facader kommer til at fremsta i naturskifer, facadeplader eller teglsten som pud-
sede facader.

Opholdsarealer
Der udlaegges felles friarealer til leg og ophold nord for byggefeltet.

De feelles friarealer suppleres af lege- og opholdsomraderne som blev etableret i forbindelse
med at Sorgvej 9A blev omdannet til boligbebyggelse.

Kantzoner
Lokalplanomradet graenser op til meget forskelligartede byrum og bebyggelsestyper.

Lokalplanomradet graenser direkte op til Sorgvej mod syd. | overgangen fra erhvervsgrunden til
vejen er plantet en haek. Med lokalplanen bevares hakken. Der skal hertil plantes paradisaeb-
letraeer i lommer mellem parkeringspladserne mod Sorgvej.

Lokalplanomradet graenser direkte op til en bilforhandler med veerksted og tankstation. Virk-
somheden har parkering og gavl / facade beliggende mod skel. Rent visuelt og funktionsmaes-
sigt er der derfor en forholdsvis blgd overgang fra virksomheden til den kommende etageejen-
dom. For at understgtte denne overgang fastsaetter lokalplanen krav om etablering af et fast
hegn i skel mod virksomheden.

Imellem parkeringspladserne og den sydlige side af den ny etagebebyggelse, skal der etableres

en kant af hgje graesarter. Imellem bygningskroppen og kanten af hgjt graes, kan der etableres
et omrade med alm. lavt graes.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING
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Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer
1.1.6 Ved lokalplanlaegning for nye boligomrader og stgrre byomrader skal der integreres lgs-
ninger til fremme af biodiversitet.

Ad 1.1.6 Der planlaegges flere fzlles friarealer. Friarealet omkring de udlagte p-pladser skal be-
plantes med egnskarakteristiske og hjemmehgrende arter af traeer og buske.

1.1.7 Ved planlaegning for nye bolig- og erhvervsomrader med faelles parkeringsanlaeg skal par-
keringsanlaegget forberedes med ladestandere i henhold til hver tid geeldende ladestanderbe-
kendtggrelse.

Ad 1.1.7 Der er redegjort for kravet om ladestandere i kommentarfeltet ved bestemmelsen om
parkering.

1.2.3 Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger. Der skal
veere fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og boligstgrrelser. Bofeellesskaber og
andre feellesskabsorienterede boformer skal tilgodeses.

Ad 1.2.3 Med lokalplanen planlaegges flere centralt beliggende etageboliger i Slagelse by.

1.2.4 | nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgjt. Ved nye
omrader til dben-lav boliger skal 10 % af arealet som udgangspunkt udleegges som sammen-
haengende felles rekreative friarealer. Ved nye omrader til teet-lav boligbyggeri skal mindst 15
% af omradets samlede grundareal udlaegges til ssmmenhangende felles rekreative friarealer.
Ved nye omrader til etageboliger skal 20 % af det samlede etageareal udlaegges til sammen-
haengende fxlles rekreative friarealer.

Ad 1.2.4 Der planlaegges to felles friarealer i tilknytning til bebyggelsen. Der er etableret op-
holdsareal og legeplads i tilknytning til bebyggelsen pa Sorgvej 9A, som den nye bebyggelse
ogsa vil kunne ggre brug af.

1.4.5 | Slagelse udpeges tre bydelscentre; Bydelscenter Slagelse Nord (1.2C1, 1.2C2, 1.2C3), By-
delscenter Slagelse @st (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4, 1.3C5, 1.3C9, 1.3C10) og Bydelscenter Slagelse Syd
(1.4C1).
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Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse Nord ma maksimalt veere
5.500 m2. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse @st m& maksi-
malt vaere 33.550 m?. Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i bydelscenter Slagelse Syd
ma maksimalt vaere 24.200 m2.

Ad 1.4.5 Bebyggelsen indgar som en del af bydelscenter Slagelse @st.
4.2.6 Handteringen af overfladevand skal sa vidt muligt indga som rekreative elementer i byen.

Ad 4.2.6 Der er ikke indarbejdet bestemmelser ang. handtering af overfladevand som rekreativt
element.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3C10, hvorom gaelder:

Plannummer: 1.3C10

Rammenavn: Centeromrade gammel Blomberg

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Konsekvensomrade omkring produktionsvirksomhed, byomdannelsesom-
rade, bydelscenter.

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: byzone

Bebyggelsesprocent: 85% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal: 7 etager

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 5.000 m2. Maks. bu-
tiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?, udvalgsvarer 500 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri: dagligvarer 2.000 m?, udvalgsvarer 1.800 m2. Omradet ligger inden for et ud-
peget konsekvensomrade. Ved lokalplanlaegning for forureningsfglsom anvendelse eller ved
&ndret anvendelse skal der redeggres for planens/projektets virkning pa omkringliggende pro-
duktionsvirksomheder, og der skal foretages en konkret vurdering af behov for afvaergeforan-
staltninger i forhold til at sikre produktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf.
retningslinjerne under 1.3 Erhverv.

Lokalplan 1276 er i overensstemmelse hermed.
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ZONEFORHOLD

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD
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Lokalplan

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1276 ophaeves lokalplan
1211 byomdannelsesomrade ved Sorgvej i Slagelse, endeligt vedtaget den 16. december 2019,
for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1276.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terraenregulering over +/- 1 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Nedrivning af eksisterende bebyggelse kraever tilladelse fra bygningsmyndigheden i Slagelse
Kommune

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet bestar i dag af et grgnt areal mod Sorgvej, som denne lokalplan giver mulig-
hed for etablering af etagebebyggelse pa. Bag det gronne areal ligger erhvervsbebyggelse, som
rummer flere mindre lejemal. Erhvervsbebyggelsen er opfgrt i 1 etage og fremstar med hvid-
malede facader og grat eternittag. Det er en forudsatning for realisering af lokalplanen, at en
del af denne erhvervsbebyggelse nedrives.

Trafikale forhold

Omradet vejbetjenes i dag fra Sorgvej. Med den nye lokalplan bliver vejadgangen omdannet til
en stiforbindelse for gdende og cyklende, og der etableres i stedet vejforbindelse fra Gl. Hol-
baekve;.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet busbetjenes fra Sorgvej.

Omradet ligger mindre end 2 km fra Slagelse Station og busterminal med lokal og regional for-
bindelse.
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Skoler og institutioner
Lokalplanomradet ligger ca. 500 m fra Nymarkskolen og ca. 1 km fra nsermeste daginstitution.

Landskabelige og rekreative forhold
Inden for lokalplanomradet findes i dag enkelte traeer og graesplaener. Arealet er lavere belig-
gende end Sorgvej.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 69bv Slagelse Markjorder

Tinglyst: 27.01.1960-351-23

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune / Slagelse Forsyning

Bemarkning: Med vedtagelsen af lokalplanen sker der en delvis aflysning af servitutten for
hvad angar servituttens § 5stk. a, b, ¢, d, e, f, g og h for den del af teksten som ikke omhandler
den tinglyste kloakledning.

Matr.nr. 69bv Slagelse Markjorder

Tinglyst: 12.01.1981- 640-23- S0001

Titel: Dok om forsynings-/ aflgbsledninger mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune / Slagelse Forsyning

Bemaerkning: Med vedtagelsen af lokalplanen sker der en delvis aflysning af servitutten for
hvad angar servituttens § 1 stk. nr. 1, 2, 3, og 4. Dvs. alle bestemmelser under § 1 pa naernr. 5
som omhandler den tinglyste kloakledning.

Matr.nr. 69bv Slagelse Markjorder

Tinglyst: 27.08.1970-5385-23

Titel: Dok om faerdselsret mv, leverance af el mv

Pataleberettiget: Zeanet

Bemaerkning: Lokalplanen forudsaetter at den tinglyste vejadgang ndres, saledes at Zeanet
far adgang fra Gl. Holbaekvej i stedet for Sorgvej. Eksisterende kabler til transformerstationen
er placeret under det nye stiudlaeg mellem Sorgvej 9 og 11. Z£ndringen af feerdselsretten sker
efter aftale mellem Zeanet og grundejer.
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Matr.nr. 69be Slagelse Markjorder

Tinglyst: 05.11.1941- 2236-23

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Pataleberettiget: Slagelse Kommune / Slagelse Forsyning

Bemarkning: Med vedtagelse af lokalplanen af lokalplanen sker der en delvis aflysning af ser-
vitutten for hvad angar servituttens § 5 0g § 7.

Slagelse Kommune kan veere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

I henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i den @stlige del af Slagelse ud mod Sorgvej. Sorgvej er en af
de stgrre indfaldsveje til Slagelse. Lokalplanomradet er udgjort af en del af matr. 69bv og 69be
Slagelse Markjorder som vist pa bilag 1. Mod syd graenser lokalplanomradet op til Sorgvej og
mod nord til restejendommen af matr. 69bv Slagelse Markjorder. Mod @st graenser lokalplan-
omradet op til Eksisterende etageejendom pa Sorgvej 9A og mod vest til en bilforhandler.

Lokalplanen giver mulighed for etablering af mindre butikker med op til 500 m? butiksareal i
den nye etageejendom langs Sorgvej. Lokalplanen fastleegger det samlede areal til butiksfomal
for hele lokalplanomradet til 500 m2.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Da lokalplanen kun giver mulighed for etablering af mindre butikker i meget begraenset omfang
ud mod Sorgvej, vil pavirkningen af bymiljget veere begraenset. Butikkerne kan dog bidrage til
et mere varieret bymiljg langs Sorgve;j.
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Kort over kortlagte jordforureninger
Bla: forurenede pd vidensniveau 1

R@d: forurenede pd vidensniveau 2
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Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Lokalplanen muligggr ny etagebebyggelse langs Sorgvej, hvor der kan etableres butikker i stue-
etage og kaelder. Bebyggelsen kommer til at komplimentere den eksisterende etageejendom
pa Sorgvej 9A, hvor der med lokalplan 1211 ogsa blev muliggjort mindre butikker og liberalt
erhverv.

Trafikale Forhold

Omradet vejbetjenes i dag fra Sorgvej. Med den nye lokalplan bliver vejadgangen omdannet til
en stiforbindelse for gdende og cyklende, og der etableres i stedet vejforbindelse fra Gl. Hol-
baekvej.

Rekreative arealer

En eventuel etablering af mindre butikker vurderes ikke at fa betydelig indvirkning pa nserom-
radets friarealer. Dette skyldes at opholdsarealerne er etableret nordvest for etageejendom-
men, og saledes adskilles fra omradet hvor der kan etableres butikker.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matrikel nr. 69bv er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg, Plan og Teknik
har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Sla-
gelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse
nr. 282 af 27. marts 2017). | forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforu-
reningslovens § 72b overholdes (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer, eller at der udlaegges varig fast belaegning.
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Hele omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bort-
skaffelse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflyt-
ninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytnings-
bekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
laegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

I Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Placeringen ved Sorgvej pafgrer den planlagte bebyggelses facader langs vejen stgj fra trafik-
ken. Den planlagte bebyggelse ud mod Sorgvej kan desuden veere belastet med stgj fra om-
kringliggende virksomheder. Derfor kraever lokalplanens § 10.2, at bebyggelse ikke ma tages i
brug, fer det ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen indvendigt og opholdsarealerne ikke
belastes med trafikstgj og stgj fra virksomheder, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graenseverdier.

Umiddelbart gst for planomradet ligger en bilforhandler og et bilveerksted. Det er derfor muligt,
at den planlagte bebyggelses facader ud til det dette omrade bliver pavirket af virksomhedsstg.
Der er derfor udarbejdet en stgjredeggrelse til kortleegning af stgjen fra virksomheden. Stgjre-
deggrelsen viser, at stgj fra virksomheden ikke overskrider miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Sydvest for lokalplanomradet findes to produktionsvirksomheder. Den ene virksomhed er pla-
ceret bag en stgrre administrationsbygning ud mod den sydlige side af Sorgvej og omkranset af
boliger. Denne virksomhed forventes ikke at have stgjkilder, der pavirker lokalplanomradet
over Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier. Den anden produktionsvirksomhed er placeret
sydvest for lokalplanomradet. Der blev i forbindelse med vedtagelse af lokalplan 1211 udfgrt
en stgjredeggrelse for stgj fra virksomheden. Stgjredeggrelsen viste, at stgjen ikke overskrider
Miljgstyrelsens greensevaerdier for etagebyggeriet pa Sorgvej 9A, muliggjort med lokalplan
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1211. Neervaerende lokalplan muligggr byggeri der ligger leengere vk fra virksomheden, og
stgjen forventes derfor at ligge under Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier.

Der er en raekke eksisterende virksomheder pa ejendommen som lokalplanomradet er en del
af. | forbindelse med realisering af lokalplanen forventer bygherre at nedrive stgrstedelen af
den eksisterende bygningsmasse, hvorefter stgjgener fra virksomheder pa ejendommen ikke
forventes at blive et problem.

Med en kort afstand mellem Sorgvej og den planlagte nye bebyggelse, vil det resultere i en
vejstgjbelastning af facade mod Sorgvej, der overskrider Miljgstyrelsens vejledende graense-
vaerdi. Derfor planleegges der ikke for opholdsarealer ud til Sorgvej, og det er en forudseetning
for ibrugtagning af boliger, at det ved stgjberegning er pavist, at boligerne indvendigt overhol-
der Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for vejstgj.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal separatkloakeres og tilsluttes kommunal kloak.

Regnvandshandtering
Ved nybyggeri skal alt overfladevand fra tage og belagninger mv, tilkobles et regnvandsanlaeg
med reducering svarende til 2 I/s pr. hektar, jf. gaeldende spildevandsplan.

Ved til- og ombygning, hvor der ikke tidligere har veaeret stillet krav om reducering af regnvand,
palaegges som udgangspunkt ikke reducering for de arealer, der bevares (tage, beleegninger
mv). Det er dog ikke muligt at modregne udledning fra tidligere bygninger/belaegninger pa grun-
den, hvorfor der skal ske reducering, safremt en bygning nedrives og genopfgres, ligesom ud-
skiftning i belaegning vil medfgre krav om reducering af overfladevandet.

Udgangspunktet for beregning af henholdsvis drossel og bassinstgrrelse skal uanset mangden
af eksisterende og nyt byggeri basere sig pa den samlede grundstgrrelse.

Sker der senere aendringer pa ejendommen ved tilbygning, udskiftning af belaegninger eller op-
ferelse af huse, skal overfladevandet fra disse arealer tilkobles det reducerede system.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.
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Forsinkelse af regnvand ma ikke ske ved hel eller delvis nedsivning via faskiner.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning

Omradet er i 1984 udlagt til kollektiv varmeforsyning, uden tilslutningspligt.

Det er ogsa muligt at opvarme bygninger med individuelle Igsninger (som f.eks. varmepumper).
Slagelse Kommune ser gerne, at byggeri opfgres sa energibesparende som muligt.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at omradet ligger omtrent helt bebygget og kraftigt ter-
reenreguleret. Der er ikke registreret kendte arkaeologiske interesser pa planarealet.

Museet forventer derfor ikke, at fremtidige jordarbejder vil bergre arkaeologiske interesser pa
planarealet.
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende sp@grgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en neer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1276

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en etagebebyggelse med ca. 30-45 boliger og libe-
rale erhverv i stueetagen. Den nye bebyggelse planlagges i op til 5} etage i relation til etage-
bebyggelse pa nabomatriklen opfart i 2021. Bebyggelsen er en del af omdannelsen af et zldre
erhvervsomrade til boligomrade. Naeromradet er generelt karakteriseret af bebyggelse i 1%
etage, men idet det ldre erhvervsomrade ligger lavt i terreenet, synes bygningerne mindre
markante i landskabet.

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 1211, som er en rammelokalplan for omradet.
Lokalplanomradet indgar som en del af et byomdannelsesomrade ved Sorgvej. Omradet er et
2ldre erhvervsomrade med bebyggelse i gule mursten opfgrt mellem 1940 og 1955, der giver
en sarlig karakter og stemning til stedet. De naevnte bygninger ligger uden for lokalplanomra-
det, men hele omdannelsen af erhvervsomradet bgr ses i en sammenhaeng.

Lokalplanomradet ligger som nabo til en bilforhandler og automekaniker. Det skal undersgges,
om der skal etableres en form for afskaeermning til naboomradet.

Lokalplanomradet planlaegges vejbetjent fra Gl. Holbaekvej via nabomatrikel 69be, Slagelse
Markjorder.

Der er eksisterende jordforurening inden for lokalplanomradet som skal handteres i henhold til
jordforureningsloven.

Samlet set vurderes planen ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 4: UDSTYKNINGSPLAN
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