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OFFENTLIG H@ARING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 29. juni 2026 til den 24. august 2026.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 24. august 2026.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 24

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantilleegget omfatter matr.nr. 1812%, Skeelskgr Overdrev, beliggende pa adressen
Kobaekvej 90, 4230 Skaelskgr.

Formalet med dette kommuneplantilleeg er at muligggre lokalplantilleeg nr. 1A til lokalplan 66
for Kobaek Strand, der giver mulighed for udvidelse af restaurant pa matrikel nr. 1812 fra eksi-
sterende byggemulighed pa 100 m? til 470 m? svarende til en byggeprocent pa 50%.

FOROFFENTLIGHED

Pligten til at gennemfgre en forudgaende offentlighedsfase gzelder ikke, hvor planforslaget kun
fordrer mindre andringer i kommuneplanens rammedel. Z£ndringerne ma ikke stride imod
kommuneplanens hovedprincipper, jf. planlovens § 23c, stk. 2.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifplge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det gelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og planomradet ligger ikke inden for et Natura
2000-omrade. Det kan derfor udelukkes, at planen kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesent-

ligt.

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i planomradet.
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S.9

L.R10

Kobzekvej

L.R11

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade S.9.

For S.9 geelder:

Plannummer: S.9

Rammenavn: Kobak Strand

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade

Anvendelse specifik: Sommerhus- og feriebebyggelse

Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade

Bebyggelsesprocent: 15% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1 etager, 5 meter

@vrige bestemmelser: Mindste grundstgrrelse 800 m?. Offentlig badestrand. Der mé ikke opfe-
res sommerhuse pa arealer under kote 3 (Klimazonen). Ved planlaegning for byudvikling, saer-
lige tekniske anleeg og aendret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for
oversvgmmelse vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaerge-
foranstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under ret-
ningslinjetemaet 4 Klimatilpasning. Der kan, pa baggrund af en konkret vurdering, hvor der
blandt andet tages stilling til infrastruktur, omradets kapacitet og offentligheds adgang til ky-
sten, etableres mindre virksomheder og tiltag, som er afhaengig af en kystneer placering eller
som kan fremme fritids- og turistrelaterede aktiviteter. Der kan endvidere lokalplanlaegges for
kunst-, kultur- og turismeaktiviteter i tilknytning til hel- og fritidsboliger.
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S.9

Kobeekvej

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplantillaegget omhandler rammeomrade S.20.

For S.20 geelder:

Plannummer: S.20

Rammenavn: Kobak restaurant

Anvendelse generelt: Sommerhusomrade

Anvendelse specifik: Sommerhus- og feriebebyggelse

Zonestatus: Sommerhusomrade

Fremtidig zonestatus: Sommerhusomrade

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1 etager, 5 meter

@vrige bestemmelser: Mindste grundstgrrelse 800 m2. Offentlig badestrand. Der m3 ikke opfg-
res sommerhuse pa arealer under kote 3 (Klimazonen). Ved planlagning for byudvikling, saer-
lige tekniske anlaeg og aendret arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for
oversvgmmelse vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaerge-
foranstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anleeg, jf. kortbilag og retningslinjer under ret-
ningslinjetemaet 4 Klimatilpasning. Der kan, pa baggrund af en konkret vurdering, hvor der
blandt andet tages stilling til infrastruktur, omradets kapacitet og offentligheds adgang til ky-
sten, etableres mindre virksomheder og tiltag, som er afhangig af en kystnaer placering eller
som kan fremme fritids- og turistrelaterede aktiviteter. Der kan endvidere lokalplanlaegges for
kunst-, kultur- og turismeaktiviteter i tilknytning til hel- og fritidsboliger.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 24

Kommuneplantilleeg nr. 24 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 24. juni 2026.
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