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SKELSK@ZR KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 48
for Rude lokalcenter.

INDHOLD:

A. Redeggrelse for planens forhold til, den
overordnede planl&egning.

B. Redeggrelse for byradets hensigter med
lokalplanen.

C. Lokalplanens retsvirkninger.

D. Lokalplanens tekst.

Kortbilag 1 og 2 samt illustrationsplanerne 1 og
2. Kortbilag 3 - arealanvendelse for delomrade B2.

Lokalplanen udggres alene af pkt. D samt tilhgrende
kortbilag 1, 2 og 3.



Lokalplaneendringens formdl og omfang

Formalet med andringen af lokalplanen er at give mulighed for at opfgre boliger
indenfor et mindre delomrade. Der udpeges et nyt delomrade indenfor det
eksisterende delomréde D1 - se nedenstaende kort. Det nye delomrade B2 giver
mulighed for at etablere boliger.

Der er i lokalplanen tilfgjet afsnit og bestemmelser under §1, §2, §3, 8§85, §6, §7, §8
og §10. Tilfgjelserne er markeret med gult og vedrgrer:

Lokalplanens formal, omfang og zonestatus, omradets anvendelse, vej- og
stiforhold, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens ydre fremtraeden,
ubebyggede arealer og forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

I redeggrelsen er der tilfgjet afsnit om anvendelse for delomrade B2 og
bevaringsvaerdier samt udtalelse fra Museum Vestsjzelland.

Lokalplanens delomrader
3 med nyt delomrdde B2
) =0 ‘ markeret med gul
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Lokalplanens delomrdder

Arealanvendelseskort er indsat som bilag 3 sidst i dokumentet til at understgtte nye
bestemmelser i delomrade B2.



fndringen af lokalplanen har ogsé’] medfgrt et nyt kommuneplantillaeg nr. 32, der
fastlaagger nye rammebestemmelser for omrade 15.B1 Gl. hospital Rude.

N-'sstved Landevai

Nastved La"devej

16.BE2

T|ngstien

TR

Ny ramme, jf.
kommuneplantilleeg nr. 32

Offentlig horing

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 20. september 2019 til den
15. november 2019.

Slagelse Kommune har i offentlighedsperioden modtaget 1 hgringssvar.
Hgringssvaret har ikke givet anledning til andringer i lokalplanen.



LOKALsLAN - HVADU LR DET?

HVEM LAVER LOKALPLANER 7

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om Kommune-
planlzgning fra 1975. Byradene har ifelge loven ansva-
ret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er npdven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, og nar
der patankes storre anlags~ og byggearbejder.

Byradet xan tilvejebringe lckalplaner for en rzkke andre
forhold.

QFFENTLIG FREMLAGGELSE.

Nar byradet har vedtaget et forsliag til lokalplan, skal
det offentliggeres sammen med cplysning om indsigelses-
fristen, som mindst skal vare 8 uger.

Samtidig skal byréadet give skriftlig underretning herom
til ejere, leliere og krugere af de ejendomme, som omfat-
tes af planen, samt foreninger der e¢nsker underretning,

til Amtsradet, Miljeministeriet og andre, for hvem pla-

nen har sarlig interesse.

Amtsradet pdser. at st forslag til lekalplan er i over-
ensstemnelse med regicn~ cg kommuneplanlzgningen.

Borgerne kan vare med til at pavirke indholdet og kvali-
teten af den endelige plan. Byradet kan beslutte at an-
dre planen som felge af de indsigelser og andringsfor-
slag, der fremkommer inden fristens udleb. Indsigelser
og ®ndringsforslag medferer, at den endelige vedtagelse
skal udsattes 4 nger.

Niar der er opndet enighed mellem byradet og amtsradet om
eventuelle @zndringer, og der kun.kan blive tale om mindre
#ndringer, skal kun de, der berpres heraf, have underret-
ning og mulighed for at fremsette bemaerkninger inden den
endelige vedtagelse. Efter vedtagelsen foretages offent-
lig bekendtgerelse af planen, og der fremsendes skriftlig
underretning til ejerne og de, der har fremsat indsigel-
ser samt til foreninger og myndigheder.

HVAD XAN EN LOKALPLAN INDEHOLDE ?

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfersel
af arealer til byzone eller sommerhusomridde, om place-
ring og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger
oy landskabstrazk, sikring af friarealer og fzllesanlag
m.n.

Nar en lokalplan omfatter et omrdde, der overfores til
byzone eller sommerhusomrade, skal den indeholde bestem-
melser om owradets anvendelse og udstykning, samt om
vej~ og stiforhold.

En lokalplan md ikke indeholde bestemmelser, som strider
mod en kommuneplan.

En lokalplan skasl ledsages af en beskrivelse af planens

formdl cg dens forhold til kommuneplanen og anden plan-
legning.

HVILKE RETSVIRKNINGER HAR LOKALPLANEN 7

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, md der
ikke opferes bebyggelse eller zndres anvendelse pd en
midde, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pd de enkelte ejendomme, der er
omfattet af planen, og der md ikke etableres forhold,
som strider mod planen, efter at den er bekendtgjort.

Byradet kan ifelge kemmuneplanlovens § 17 nedl®gge for-
bud mod, at der etableres sadanne forhold, som Xan hin-
dres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlzgges for ind-
til 1 ar.

Med henblik pd at sikre planens gennemferelse, kan by-
radet ekspropriere fast ejendom, nar det er af vasent-
lig betydning. Byrddet kan inden for visse rammer give
dispensation fra lovens generelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og fra lckalplaner.




Forholdet til den overordnede planlagning

I regionplanen for Vestsjallands Amt 1985-96 er
der udlagt arealer til byomrade ved Rude by.

I kommuneplanen er Rude by udlagt til
lokalcenter for Skalskgr kommunes gstlige del.

I overensstemmelse hermed overfgrer lokalplanen
de af planen omfattede ejendomme fra landzone
til byzone.

Lokalplanen omfatter fglgende delomrader
kommuneplanen:
04.B1, 04.B4, 04.C1l, 04.01, 04.D4, 04 .El.

15.B1 Gl. hospital Rude (Kommuneplan 2017).

Rammerne for indholdet af lokalplanlagningen er
angivet pa de efterfglgende sider.



04.B1 Rude by

Omradets status pr. 1.1.85 Landsby med beboelse, missions-
hus, sparekasse, offentlig og
privat service og mindre er-
hvervsvirksomheder. Landzone.

————— — —— S W _— G > - S S T T W W - W T W S S W T — S Y VI SeR Gme S M . T G . WS D S B W G S D O T S T - — -

Omradets fremtidige anven- Boligomrade med tilherende of-

delse. fentlig og privat servicefunk-
tioner til omrddets daglige
forsyning.

Lokalplaner pr. 1.1.85 Ingen

Bebyggelsens art Aben/lav - tezt/lav boligbebyg-
gelse.

Bebyggelsens omfang og pla- Bebyggelsesprocent for aben/lav

cering. boligbebyggelse hejst 25. For
tet/lav boligbebyggelse hejst
40.

Bebyggelsens etageantal og Bebyggelsen ma ikke opfegres med

hejde. mere end 1 1/2 etage og hojere

end 8,5 m. over terran.
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Bebyggelsens ydre fremtraden. Ny bebyggelse skal harmonere
med den eksisterende bebyggel-
se.

Opholdsarealer Opholdsarealer skal mindst
svare til etagearealet. For
anden bebyggelse mindst 50 % af

etagearealet.

Trafikale forhold Vej- og stinet skal etableres i
overensstemmelse med hoved-
strukturen.

Beplantning og hegn Karakteristisk beplantning skal
bevares.
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Hojst prioriteret varmefor- Kollektiv
syning.
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Andet Omradet overfeores til byzone
ved en lokalplan for omradet.
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Omradets fremtidige anven-
delse.
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Lokalplaner pr. 1.1.85
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Bebyggelsens omfang og pla-
cering.
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Bebyggelsens etageantal og
hejde.
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Opholdsarealer
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Parkering
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04.B4 Mgllegarden
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Bebyggelsesprocent ved aben/
lav hejst 25 og ved tat/lav
hegjst 30.

Bebyggelsen md ikke opferes med
mere end 1 1/2 etage for aben/-
lav og 2 etager for tat/lav.

Opholdsarealet skal mindst
svare til etagearealet. Mindst
10% af omradet skal udlagges
til friarealer.

2 parkeringspladser pr. bolig
P& egen grund.

Vej- og stinet skal etableres 1
overensstemmelse med hoved-
strukturen. ’
Afgrensning mod det abne land
skal udfeores med egnstypisk be-
plantning.
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syning.
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Arealer drives landbrugsmessigt
indtil de overgdr til anden an-
vendelse.
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Omradet overfgres til byzone
ved en lokalplan for omradet.
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delse.
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Bebyggelsens omfang og pla-

cering.

Bebyggelsens etageantal og
hejde.
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syning.
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04.C1 @stervej
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Lokalcenteromrade med offent-
lig og privat service til lo-
kalomradets daglige forsyning.
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Bebyggelsen mda ikke opferes med
mere end 1 1/2 etage og hgjere
end 8,5 m. over terran.
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Mindst 10 % af etagearealet.
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Parkeringsarealet fastszttes af
byrddet ud fra bebyggelsens an-
vendelse.
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Vej~ og stinet skal etableres i
overensstemmelse med hoved~-

G . G N S D e R G T — VS W T O . S R R (P SR SO W AT VIR S Tt T S o

———— - — " (%P S I S G —— -0 SN W W S W W . O I o o\ v

. W . T . O U WA O SO WK T S S W AR S US| W O T W S S e o

Arealer drives landbrugsmessigt
indtil de overgar til anden an-
vendelse.
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Omradet overfgres til byzone
ved en lokalplan.
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04.D1 Rude Plejehjem
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Kommunalt og amtskommunalt ple-

jehjem og posthus. Landzone.
—————————— s o o T~ o W - P G T~ S > W T W GV WD P G S W Vo0 Gy RS AR W WO WA S S S 900 W A S Qe A W WO s WO ok Y
Omradets fremtidige anven- Fastlagges til offentligt for-
delse. mal.
Lokalplaner pr. 1.1.85 Ingen
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Bebyggelsens omfang og pla-
cering.
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Bebyggelsens etageantal og
hejde.
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Bebyggelsen md ikke opferes med
mere end 1 1/2 etage og hejere
end 8,5 m. over terraen.
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Opholdsarealer Opholdsarealet skal mindst
svare til etagearealet.
Parkering Parkeringsarealet fastszttes af

byradet under hensyntagen til
anvendelsen.
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Vej=- og stinet skal etableres 1
overensstemmelse med hoved-
strukturen.
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syning.
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Omrddet overferes til byzone
ved en lokalplan.
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15.B1 Gl. hospital Rude:

Plannummer:
Rammenavn:
Anvendelse generelt:
Anvendelse specifik:
Zonestatus:
Fremtidig zonestatus:

Bebyggelsesprocent:

Maks. etageantal og hgjde:

15.B1

Gl. hospital Rude
Boligformal
Etageboligbebyggelse
Byzone

Byzone

40 for omradet som helhed
2 etager med maks.

bygningshgjde pad 8,5 m
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Omradets status pr. 1.1.85% Kommunalt plejehjem og posthus.
Landzone.

Omradets fremtidige anven- Fastlegges til offe ntllgt for-

delse. mdl, samt boliger.

Lokalplaner pr. 1.1.85 Ingen
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Bebyggelsens omfang og pla- Bebyggelsesprocent hegjst 40.

cering.

Bebyggelsens etageantal og Bebyaggelsen m& ikke opferes med

hejde. mere end 1 1/2 etage og hojere
end 8,5 m. over terran.
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Opholdsarealer. Opholdsarealet skal mindst
svare til etagearedlet.

Parkering. Parkeringsarealet fastszttes af
byréddet under hensyntagen til
anvendelsen.
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Trafikale forhold Vej~ og stinet skal etableres i
overensstemmelse med hoved-
strukturen.
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syning.
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Andet. Omradet overfores til byzone
ved lokalplan.
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04.E1 Nazstved Landeve]
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Omradets status pr. 1.1.85 Jordbrug. Landzone.

omradets fremtidige anven- Fastlegges til lokalt erhvervs

delse. omrade for lettere industri,
handvark og andre erhvervstyper
nar disse ikke efter byradets
sken stiller sarlige beliggen-
hedskrav.

 — — —— - - — S o G W - - —_—— . ST W " e N WS VU TR WG W G WS G P WO S VO WS ST S R W IO S A S S G S S -
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- . W T W Y ——_— Y W G W W WS G- W W O . WO G SO W SV > S U U A S U S - O O G S W W " " - — " - o -

Bebyggelsens omfang og pla- Det samlede rumfang af bygnln—

cering gerne pa& den enkelte grund ma
ikke overstige 1,5 m®/m? netto-
grundareal. Det bebyggede areal
ma ikke overstige halvdelen af
nettogrundarealet, og afstan-
den til bebyggelse til nabo-
skel skal vare mindst 4 m.

Bebyggelsens etageantal og Bebyggelsen ma ikke opferes

hejde. hgjere end 10 m. over terran.
Bygningshejden kan med byradets
serlige tilladelse fraviges,
hvor bygningens anvendelse ggr
det nedvendigt.
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Parkering Der skal etableres 1 parkering-
splads pr. 50 m* etageareal.

Trafikale forhold Vej~ og stinet skal etableres i
overensstemmelse mned hoved-
strukturen.

Beplantning og hegn Afgraznsning mod det abne land

og boligomrader skal udfores
med egnstypisk beplantning.
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Hojst prioriteret varmefor- Individuel

syning.

Ubebyggede arealer Arealer drives landbrugsmassigt
indtil de overgdr til anden an-
vendelse.

Andet Omradet overferes til byzone

ved en lekalplan.



C)_Ilokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggeorelse af
lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen ifelge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv
krav om etablering af de anlag m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
fra lckalplanens bestemmelser under forudstning af, at det ikke
#ndrer den sarlige karakter af det omrade, der se¢ges skabt (eller
fastholdt) ved lokalplanen. Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er u-
forenelige med lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vare af
vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jfr. ovenfor.



Redeggrelse for byrddets hensigter med lokalplanen

Det er byradets hensigt med lokalplanen at fastlagge
Rude by som lokalcenter for kommunens gstlige del.

Lokalplanen omfatter alene den udbyggede del af Rude
by. Dette skal ses pa baggrund af, at det ikke pa
nuverende tidspunkt skgnnes hensigtsmessigt at
inddrage alle de arealer under byzone, der er
ngdvendige for at sikre lokalcentret.

Byradet vil i takt med behovet, tilvejebringe
supplerende lokalplaner for at sikre arealer til
byformal.

Det er endvidere hensigten med lokalplanen at
tilvejebringe det planmessige grundlag for
etableringen af indtil 15 &ldreboliger ved Rude
kommunale plejehjem.

Lokalplanen har yderligere til hensigt at sikre det planmaessige grundlag for ny
anvendelse af det gamle hospital pa Tingstien og samtidig sikre den kulturelle
og arkitektoniske bevaringsveerdi af byggeriet.

Der er for delomrade B2 i lokalplanen indhentet en udtalelse fra Museum
Vestsjaelland i henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8.
april 2014).

Museum Vestsjzellands kontrol viser, at der ikke er nogen arkaeologiske
interesser ved ombygningen af ejendommen.

Nyere tids interesser

Rude har med birkedommerembedet og Holsteinborg haft flere funktioner end
andre landsbyer, og er udpeget kulturmiljg. Bygningen har i sig selv lav SAVE-
veerdi, hvilket ma tilskrives flere om- og tilbygninger. Man bgr ved den nye
anvendelse/ombygning sikre at hospitalets originale bygningstraek, herunder
vinduesrytmer og facadeudsmykning ikke slgres yderligere.



SKELSKZgR KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 04. - 00.11 for Rude lokalcenter

I henhold til lov nr. 391 af 22.07.1985 om
kommuneplanlaegning fastsettes herved fglgende
bestemmelser for det 1§ 2 nevnte omrade.

§ 1. lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

at sikre Rude by som lokalcenter for kommunens
gstlige del,

at overfgre de af planen omfattede ejendomme til
byzone,

at dbne mulighed for etablering af @ldreboliger i
tilknytning til Sk&lskgr kommunes plejehjem.

At give mulighed for at omdanne tidligere hospitalsbygninger til boliger i
delomrade B2.

§ 2. Omrade og zonestatus

2.0.1 Med byradets offentlige bekendtggrelse af den
vedtagne lokalplan overfgres det pa kortbilag 1
viste omrade fra landzone til byzone.

2.0.2 Lokalplanens omrade opdeles i omraderne B1, B2,
B4, Cl1, D1, D4 og El som vist pa kortbilag 1.

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1
og omfatter de under pkt. 2.1.1 til 2.1.7
nevnte matrikelnumre samt alle parceller, der
udstykkes efter den 25.11.1987.

2.1.1 Delomrade Bl omfatter fglgende matr. numre:

la, 6g, 6h, 6b, 6i, 6f, 6=z, 6z, 6y, 6x, 6v, 6u,
6c, 6a, 6t, 6s, o6r, 6g, 6p, 61, 1llb, 11d,alle
Sterrede by, samt 3ar, 3ao, 3ag, 4af, 4av, 4au,
4at, 4as, 4an 4ao, 4ar, 4am, 4ag, 4ak, 4al,

4ac, 3n, 4u, 4a=x, 4ax, 4z, 4v, 4p, 4day, 4ai,
4ag, 4ab,4aa,3a, 4h, 4ap, del af 2a, 9a, 2k, le
og del af 5g (anden del D1), - alle Rude by.



2.1.2 Delomrade B2 omfatter matrikel 5r.

2.1.3Delomrade B4 omfatter fglgende matrikel- numre:
10a, 10e, 10f, 3e, 10h og 10c, alle
Sterrede by.

2.1.4 Delomrade Cl omfatter fglgende matrikel- numre:
4r og 4ah Rude by.

2.1.5 Delomrdde D1 omfatter fglgende matrikel- numre:
5i, 5m, 5f, del af 5h (anden del D4), del af 5g og
del af 8a (anden del D4), alle Rude by.

2.1.6 Delomrade D4 omfatter fglgendematrikel- numre:
lc, 1f, 2d, 2h og del af 8a, del af 5h, alle
Rude by.

2.1.7 Delomrade El omfatter fglgende matrikel- nummer:
1b, Sterrede by.

§ 3. Omradets anvendelse

3.0.1 Indenfor omradet kanopfgres transformatorstationer
til omradets forsyning. Placeringen skal godkendes af
byradet.

3.1 Delomrade Bl

3.1.1 Omrddet mad kun anvendes til boligformal med
tilhgrende offentlige ogprivate servicefunktioner
til omradets daglige forsyning.

3.1.2 Bebyggelse til boligformdl skal opfgres som
aben/lav - tet/lav bebyggelse.

3.2 Delomrade B2

3.2.1 Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af etageboliger.



3.3 Delomrade B4
3.3.1 Omradet md& kun anvendes til boligformdl.

3.3.2 Bebyggelse til boligformal skal opfgres som
dben/lav - tet/lav bebyggelse.

3.2.3 Byradet kan tillade, at der pa ejendommen drives en
sddan virksomhed, som almindelige- vis kan udfgres i
beboelsesomrdder under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pagaeldende ejendom,

at virksomheden efter byrddets skgn drives
pad en sadanmade, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltningel. lignende),ogomradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed.

3.4 Delomrade C1

3.4.1 Omrddet md kun anvendes til centerformdl.

3.4.2 Indenfor omradet ma kunopfgres bebyggelsetil
beboelse samt til erhverv som fglgende: Butikker,
kontorer, klinikker, offentlige formdl samt lignende
formal, som efter byradets skgn naturligt hgrer til
i omradet.

3.4.3 Indenfor omradet mé& ikke opfores eller indrettes
bebyggelse til eller udgves er— hverv som fglgende:
Vaerksteds-, fabrikations- eller
vognmandsvirksomhed.

Dog kan der efter byradets godkendelse i hvert
enkelt tilfaelde indrettes mindre
verkstedsvirksomhed, safremt den har tilknytning
til en butik.



3.5 Delomrade D1

3.5.1 Omradet ma kun anvendes til offentlige formal.

3.6 Delomrade D4

3.6.1 Omradet ma& kun anvendes til offentlige
formdl og til boligformdl.

3.7 Delomrade El1

3.7.1 Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der
ma kun opfgres eller indrettes bebyggelse til
eller udfgres erhverv som fglger: Lettere
industri- og varkstedsvirksomhed samt mindre
lagervirksomhed.

3.7.2 Der ma inden for omradet kun udgves virksomhed,

som ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer
gener i form af stgj, luftforurening eller lugt.

§ 4. Udstykninger

4.0.1 Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse
med planens principper.

4.0.2 Ingen ejendom ma udstykkes pa en sadan made, at der

forekommer parceller under 700 m.

4.1 Delomrade B4

4.1.1 P4 ejendomme, hvor der tillades opfert tet/ lav
boligbebyggelse (kade-, razkke-, dobbelthuse eller
tilsvarende) ma der ikke ved udstykning fremkomme
parceller under 350 m?. Byradet kan godkende, at
en del af grundarealet indgdr i fellesarealer.

§ 5. Vej- og stiforhold

5.0.1 Der udlaegges ikke arealer til nye veje eller
stier.



5.1 Parkeringsforhold

5.1.1Til boligbebyggelse udlagges 2 parkeringspladser
pr. enhed.

5.1.2 Ved anden bebyggelse udlagges parkeringsarealer i
overensstemmelse med byggelovens regler.
Parkeringsarealet skal dog, mindst udlagges med 1
bilplads pr. 50 m? etageareal

5.1.3 1 delomrade D1 og D4 skal parkeringsarealet
godkendes af byradet i hvert enkelt tilfazlde under
hensyn til bebyggelsernes anvendelse.

5.1.4 I delomrdde B2 skal der udlaagges 1> parkeringsplads pr. boligenhed
inden for det angivne areal som vist pa kortbilag 3.

6. Beb elsens omfang o lacerin

6.0.1 De i1 dette afsnit fastsatte hgjder males lodret
fra naturligt terren. Ved bebyggelser pa skranende
terren males fra et af byradet i forbindelse med
byggetilladelse godkendt niveauplan. Niveauplan
vil normalt blive defineret som gennemsnittet af
det naturlige terrans koter ved hovedbebyggelsens
hjgrner.

6.1 Delomrade Bl

6.1.1 For delomradet fastsattes fglgende maximale
bebyggelsesprocenter:

Aben/lav boligbebyggelse: 25 %
Tet/lav boligbebyggelse: 30 %
For anden bebyggelse: 40 %

6.1.2 Bebyggelsen md maximalt opfeores 1 1 1/2 etage og
ikke hgjere end 8,5 m over terran.



6.2 Delomrade B2
6.2.1 Ny bebyggelse skal opfgres indenfor byggefelterne angivet pa kortbilag 3
6.2.2 For delomradet fastseettes den maximale bebyggelsesprocent til 40 %

6.2.3 Bebyggelsen ma maximalt opfgres i 2 etager og ikke hgjere end 8,5 m over
terraen.

6.3 Delomrade B4

6.3.1 For delomradet fastsazttes fglgende maximale
bebyggelsesprocenter:
Aben/lav boligbebyggelse: 2
Tet/lav boligbebyggelse: 3

o°
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6.3.2 Aben/lav bebyggelse m& maximalt opfores i
1* etage.
Tet/lav bebyggelse ma maximalt opfgres i 2 etager.
Ingen bebyggelse ma gives en stgrre hgjde over
terren end 8,5m.

6.4 Delomrade C1l

6.4.1 For delomrddet fastsettes den maximale
bebyggelsesprocent til 40.

6.4.2 Bebyggelsen ma maximalt opfgres i 1% etage og
ikke hgjere end 8,5 m over terren.

6.4 Delomrade D1

6.4.1 For delomradet fastsettes den maximale
bebyggelsesprocent til 40.

6.4.2 Bebyggelsen md maximalt opfgres i 1% etage og ikke
hgjere end 8,5 m over terran.

6.5 Delomrade D4

6.5.1 Fordelomradet fastsettesdenmaximale
bebyggelsesprocent til 40.



Bebyggelsen md maximalt opferes i 1% etage og ikke

Bebyggelsens afstand til naboskel skal vare mindst 4

tilladelse fraviges, hvor bygningens anvendelse ggr

Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke

6.5.2
hgjere end 8,5 m over terren.

6 5.3 Den linie, hvor en bygnings ydervaeg og tagflade
mgdes, skal ligge mellem 2,5 m og
3,0 m over terran (bortset fragavltrekanter).

6.5.4 Tagene skal vere symmetriske sadeltage. Tagets
vinkel med de vandrette plan skal vaere mellem 25°
og 45°.

6.5.5 Udhuse, garager, carporte, udestuer og lignende
bygninger under 50 m2kancmi®res med valgfri
taghaldning.

6.6 Delomrade El

6.6.1 Det samlede rumfang af bygningerne pa den enkelte
grund m& ikke overstige 1,5 m¥/m’ nettogrundareal.

6.6.2 Det bebyggede areal ma ikke overstige
halvdelen afnettogrundarealet.

6.6.3
m.

6.6.4 Bebyggelsen ma ikke opfores hgjere end 10 m over
terren. Bygningshgjden kan med byradets serlige
det ngdvendigt.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

7.0.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets s&rlige godkendelse

7.0.2
anvendes.

Bestemmelsen skal dog ikke vere til hindring for
etablering af solenergianlag.

7.0.3

Tage pa udhuse, garager, carporte, udestuer og
lignende mindre bygninger under 50 m?ma dekkes med
gennemskinnelige materialer.



7.0.4 Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke
anvendes materialer, der efter byradets skgn
virker skezmmende.

7.1 Delomrade B2

7.1.1 De dele af bebyggelsen, som er markeret pa kort bilag 3 som
bevaringsvaerdige, ma ikke nedrives eller eendres uden Slagelse Kommunes
tilladelse.

7.1.2 For de dele af bebyggelsen som er bevaringsveerdig, jf. kortbilag 3
gaelder:

- At ydervaegge skal udfgres i teglsten og fremsta i blank mur.

- At dekorative detaljer i murvaerket skal bevares.

= At eksisterende dgr- og vindueshuller samt salbaenke og indfatninger
omkring vinduer skal bevares. Dog kan vindueshuller udvides til
dgrabninger.

- At vinduer og dgre skal udfagres i tree og males hvide.

- At vinduer skal udfgres som sidehaengte korspostvinduer
(dannebrogsvinduer).

= At ombyggede dele af facade mod gst og nord ma tilbagefgres i stil med
oprindelige facade.

= At taget skal udfgres i lette materialer (stdl eller tagpap) med mgrk og
ikke reflekterende tagdeekning.

- At eksisterende tagprofil og synlige dele af tagkonstruktionen (spaer- og
bjaelkeender) ikke m& sendres.

7.1.3 For gvrig bebyggelse indenfor delomrade B2 skal facader fremsta som
blank mur, filtset eller puds.

7.2 Delomrade D4

7.2.1 Tage skal dekkes med tegl, B7 bglgeeternit,
tagstenslignende materialer eller lignende smamodulerede
materialer, som enten skal fremtrazde i teglets naturfarve
eller i farverne sort, regdbrun, mgrkebrun eller mokka.

7.2.2 Til udvendige bygningssider ma kun anvendes
teglsten. Ved opfgrelse af en samlet bebyggelse kan



byradet godkende stgrre snedker- partier.

7.2.3 For udhuse, garager, carporte, udestuer og
lignende mindre bygninger under 50 mZ2 er materialevalget
frit, jvf. dog pkt.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.0.1 Karakteristisk beplantning skal bevares.

8.1 Delomrade B2

8.1.1 Indenfor delomrade B2 skal der etableres afskaermninger som vist pd
kortbilag 3.

8.1.2 Afskaermning A skal etableres som fast hegn med en hgjde pa 1,8 m og skal
fremstd beplantet mod naboskel.

8.1.3 Afskaermning B skal have en hgjde pd maks. 1 m og etableres som levende
hegn.

8.1.4 Afskeermning C skal etableres som tydelig markering af matrikelskel mod vej
enten som tydeligt opmalet linje eller beleegningsskift.

8.1.5 Opholdsarealer skal etableres som angivet pa kortbilag 3.

8.1.6 . I fredningsbeeltet pa 10 m omkring vandboringen markeret pa kortbilag 3
ma der ikke anvendes eller opbevares gadning, pesticider og andre stoffer, der kan
forurene grundvandet.

§ 9 Fallesanlag

9.0.1 S&fremt der etableres faelles antenneanlaeg ma der
ikke anbringes private udendgrs antenneanlaeg
bortset fra "piskeantenner".
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