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DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for en etageboligbebyggelse med
ca. 96 studieboliger i krydset mellem Marievangsvej og Landsgrav-
vej. Bebyggelsen udformes som to vinkelbygninger omkring et
gardrum, der opfordrer til feellesskab.

Bebyggelsen skal udfgres i teglsten som blank mur i op til 3 etager
med udnyttet tagetage. Tage skal udfgres som saddeltag.

Adgang med bil til omradet planlaegges fra Marievangsvej. Der
etableres en falles parkeringsplads i den vestlige del af grunden.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 3. juni 2022 til den 29. juli 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 29. juli 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planleegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.
Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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INDLEDNING = 4

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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1.1
1.2
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, par-
keringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Landsgrav, Slagelse Jorder
8s, 8i, 44b

samt alle parceller, der efter den 3. juni 2022 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Den an-
givne vejbredde pG 6 m er ekskl. hjgrneafskaeringer.

Adgangen skal etableres med ubrudt fortov, hvilket vil sige, at op-
bygningen af fortovet skal kunne optage trykbelastningen fra den
trafik, som vil benytte adgangen. Forinden der kan udfgres an-
laegsarbejder pd offentligt vejareal, skal der fremsendes ansgg-
ning om gravetilladelse.

Ad5.3

Med “i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastleeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilag 2.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til etageboliger i form af ungdomsboliger.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Marievangsvej som vist i princippet pa kortbilag
2. Vejadgangen skal anlaegges i en bredde af min. 6 m. Der skal etableres hjgrneafskaeringer.

5.2 Tilgaengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

5.3 Stier
Der udlaegges areal til en min. 1,5 m bred sti som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Ad 5.4

Parkeringsnormen giver mulighed for at udskyde etableringen af
nogle af p-pladserne indtil behovet opstdr. Inden bebyggelse kan
tages i brug, skal det kreevede antal p-pladser vaere anlagt, og det
skal veere godtgjort, hvor de udlagte p-pladser planlaegges etable-
ret, hvis behovet opstar.

Der skal installeres ladestandere i henhold til kravet i ladestander-
bekendtggrelsen. Ved nybyggeri geaelder at beboelsesbygninger
med mere end 10 parkeringspladser skal forberede alle parke-
ringspladser til ladestandere.

5.4

5.5

5.6

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Parkeringen skal overholde fglgende
norm for parkering:

e Ungdomsboliger: 0,7 pr. bolig. Heraf skal min. 0,4 anlaegges inden bebyggelsen kan ta-
ges i brug. De resterende p-pladser udlaegges i det feelles gadrdrum markeret som P-
udlaeg pa kortbilag 2.

Udlagte p-pladser skal etableres nar behovet opstar. Det er alene Slagelse Kommune, der afggr,
om der er behov for de ekstra p-pladser i tilknytning til bebyggelsen.

Parkeringspladserne skal anlaegges i en bredde af min. 2,5 m.

Cykelparkering

Der skal etableres fglgende antal cykelparkeringpladser inden for lokalplanomradet:

e Min. 1 cykelparkeringplads pr. bolig for boliger med et etageareal pa op til 50 m?.
e Min. 2 cykelparkeringplads pr. bolig for boliger med et etageareal over 50 m?.

Cykelparkering skal etableres i umiddelbar naerhed til indgangspartier. Cykelparkering kan etab-
leres pa terraen, i konstruktion eller i cykelkaelder. Cykelparkering ma overdakkes.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal 4 parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes
af personer med handicap.

Heraf skal mindst 2 handicapparkeringspladser have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.

Min. 2 handicapparkeringspladser skal anleegges (heraf min. 1 med et brugsareal pa 4,5 m x 8
m), de resterende pladser skal veere udlagt inden ibrugtagning.

Handicapparkeringspladser skal placeres nzer indgange til bebyggelsen.
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5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

BEFASTELSE

Befaestelse, veje
Veje skal veere befaestet med fglgende materiale: Asfalt.

Befastelse, stier
Stier skal vaere befaestet med fglgende materiale: Belaegningssten, fliser.

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal veere befaestet med fglgende materiale: Grasarmering.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og r@rskabe, transformationsstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen.

Ventilationsanlaeg ma ikke placeres pa bygningernes tag eller facade.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indarbej-
des i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke veere orienteret direkte
mod tilstedende naboejendomme.

Ventilationsafkast pa tage skal traekkes min. 2 m tilbage i forhold til bygningens facade. Venti-
lationsanlaeg ma ikke placeres pa bygningernes facader.
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6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

74

7.5

7.6

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Mindre, sekundare bygninger

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger pa maks.
50 m? ma opfgres uden for byggefelterne. Disse bygninger ma ikke placeres narmere skel end
2,5m.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 100 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 3 etager med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 14,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-
gen.

Facadehgjde
Facadehgjden ma ikke overstige 9,5 m. Facadehgjden males fra terran eller niveauplan fastsat
for bygningen til overkant af murkrone.
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§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Farver
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Udvalgte facadepartier og bygningsdele som f.eks. sokkelpartier og vinduesindramninger ma

de vises forskelligt afhaengigt af skeermtype og printer. kun males i de udvalgte jordfarver vist til venstre samt deres blanding med sort og hvid.

Trae skal fremsta ubehandlet eller med transparent overfladebehandling i en af de udvalgte
jordfarver.

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Farver pa alle udvendige synlige bygningsdele i metal skal afstemmes, sa de fremstar ensartet i
samme farvenuance. Glanstal ma ikke overstige 10.

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskrgd Varm gra

R@dokker i.ys r@dokker ' Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Guldokker Lys guldokker Kridt
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nuancer.

Eksempel pa traebeklaedning med transparent farvet overfladebe-
handling.

8.2

BESTEMMELSER = 11

FACADER

Facader
Facader skal udfgres som blank mur. Murvark skal fremsta med spil i overvejende rgdlige nu-
ancer inden for jordfarveskalaen.

Murvaerk skal udfgres med relief, som vist pa bilag 5.

Dele af gavlene (mindre end halvdelen af hver gavl) kan udfgres i tree. Gavle skal begrgnnes
med klatreplanter/slyngplanter.

Mindre detaljer f.eks. ved vinduer i facaden kan ligeledes udfgres i tree.
Facader ind mod gardrum ma udfgres i trae.

Redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger ma udfgres i trae. Drivhuse
ma udfgres i andre materialer.

Der ma ikke vaere synlige dele af facade eller tag pa beboelsesbygninger eller sekundaer bebyg-
gelse, som fremstar med en karakter af plastmateriale, galvaniseret metal eller trykimpraegne-
ret trae. Der skal laegges vaegt pa aestetiske hensyn og materialers evne til at patinere pa naturlig
made.

Andre materialer kan tillades stedvist i facaden i f.eks. sokkelpartier eller vinduesindramninger,
hvis de fremtreeder som pudset eller indfarvet.
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BESTEMMELSER = 12

8.3 Svalegange
Svalegange skal orienteres ind mod det faelles gdrdrum.

Svalegange skal udfgres som vist pa billedet til venstre, med rektangulare sgjler fra tag til ter-
ran og indga som en integreret del af bebyggelsen.

Sejler og bjaelker skal etableres i tree eller fremsta bekleedt med tree.
Vaern skal udfgres med lodrette eller skratstillede balustre i metal og handlister i tree.

Gangarealer kan udfgres i beton eller fibercement, safremt farven afstemmes med metaldele.

N ‘ r_'V . m Cram i e bem S
Fartas Farhare L Have £l Gl

Svalegange skal integreres i bebyggelsen.

[
Svalegange skal fremsta i trae, for at give bebyggelsen et varmt
udtryk.

TAGE

8.4 Tagform
Tage skal udfgres som saddeltag uden udhaeng og med en haeldning pa mindst 40° i forhold til
det vandrette plan.
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8.5
8.6
Ad 8.7 8.7
Glansskalaen gadr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).
8.8
Ad 8.9 8.9
Det betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal placeres in-
den for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.
8.10
8.11
8.12

13

Taghaldning, sekundeere bygninger

Sekundaere bygninger som cykelskure, redskabsskure og andre lignende smabygninger ma have
en taghaeldning pa maks. 20 ° i forhold til det vandrette plan. Bestemmelsen omfatter dog ikke
drivhuse.

Tagmaterialer
Tage skal udfgres med tagsten i tegl. Tegltage skal fremsta i rede nuancer inden for den klassi-
ske jordfarveskala.

Pa sekundeaer bebyggelse kan tage udfgres med andre tagmaterialer, som f.eks. tagpap eller
som grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke veere glaserede eller stzerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi
25).

Tagrender og nedlgb
Tagrender og nedlgb skal udfgres i metal f.eks. zink, stal eller aluminium.

Solceller
Solceller skal nedfaeldes i tagfladen og ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

Tagvinduer
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer.
Der ma ikke etableres kviste.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

VINDUER

Vinduer og dgre
Vinduer og dgre skal udfgres med udvendige rammer i trae eller aluminium. Udvendige over-
flader skal fremsta i afdeempede farver.
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Ad 9.1

Stgrstedelen af det granne omrdde er pavirket af trafikstgj over
miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier og kan derfor kun an-
vendes som opholdsareal i begraenset grad. Det feelles friareal
overholder de vejledende graenseveerdier for stgj.

Ad 9.2
Med ”i princippet” menes at kortbilag 2 ikke angiver arealernes
stgrrelse men blot placeringen heraf.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

14

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER

Fxlles friareal
Der udlaegges et falles friareal og et grgnt omrade som vist pa kortbilag 2.

Det feelles friareal og det grenne omrade skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god hel-
hedsvirkning. Det betyder, at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber
mv.), belaegninger og beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering,
der omfatter begge omrader.

Det faelles friareal skal fremsta grgnt med grees, traeer og buske. Mindre dele af omradet ma
befastes med grus. Der skal etableres mulighed for ophold ved borde, baenke el. lign. inventar.

Det greonne omrade skal fremsta grgnt med graes, buske og traeer. Ud mod Landsgravvej skal
der etableres en let afskaermning med traeer og buske. Der skal etableres et areal med fitness-
redskaber inden for det grenne omrade. Det udendgrs fitnessomrade ma gerne befaestes med
gummibelaegning.

Private udearealer
Der udlaegges areal til mindre private udearealer for boliger i stueetagen som vist i princippet
pa kortbilag 2.

Kantzone
Den udlagte kantzone pa kortbilag 2 skal fremsta grégn med beplantning. Der ma gerne etable-
res stier og cykelparkering inden for kantzonen.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

HEGN

Hegn
Der skal etableres hegn i skel som vist pa kortbilag 2.
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9.6

9.7

Ad 9.8 9.8
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald.

Renovationspladsen skal placeres ud mod Marievangsvej, sdledes
at renovationsbilen kan tilga pladsen direkte fra Marievangsvej,
og derved ikke skal kgre ind i omrddet.

Ad 9.9 9.9
Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — faelles opholdsarealer — di-

sponeres pd en hensigtsmaessig made, hvad angdr terraen, indret-

ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune star

gerne til radighed med rad og vejledning.

9.10

Ad9.11 9.11
Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksiste-

rende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan der an-

vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger dog

ikke nedsivning via faskiner.
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TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Renovation skal placeres ud mod Marievangsvej som vist i princippet pa kortbilag 2.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, stgrrelse

Lyskilder skal etableres som pullertbelysning i en hgjde pa maks. 1,2 m. Der ma gerne opsaettes
lyskilder pa stueetagens facade og pa facader ud mod svalegangene. Det skal sikres, at lyskegler
er nedadrettede, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til det seperatkloakerede kloaknet.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

111
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r det er sikret ved st@gjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende granse-
veerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

Ubebyggede arealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de ubebyggede arealer er etableret i overensstemmelse
med bestemmelserne i lokalplanens § 9.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af Lokalplan 25

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1248 ophaeves lokalplan
25, Erhvervs- og Centeromrade ved Karolinevej, tinglyst 3. maj 1979, for det omrade, der er
omfattet af lokalplan 1248.
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Ad 12.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

11.2

12.1

17

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1248 ophaves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 8s og 8i, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 8. oktober 1963

Titel: Dok om vandvindings ret mv
Pataleberettiget: Arla Foods

Matr.nr. 8i og 44b, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 23. marts 1970

Titel: Hgjdebegraensning

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 8i, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 15. december 1971

Titel: Hpjdebegraensning
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 8s, 8i og 44b, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 3. maj 1979

Titel: Lokalplan nr. 25

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).
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Ad 12.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

12.2
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Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @&ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 3. juni 2022 og til forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil den 3. juli 2023.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1248

Lokalplan 1248 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 30.
maj 2022.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1248’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD

20

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Andelsmejeriet Landsogn blev i 1917 etableret inden for lokalplanomradet, som dengang I3 i
udkanten af Slagelse by i Slagelse Landsogn. | 1963 skete en fusion med flere vestsjallandske
andelsmejerier, og samtidig flyttede mejeriet i nye lokaler pa Karolinevej, hvor det i dag kendes
som Arla. De gamle mejeribygninger er siden blevet ombygget til detailhandelsformal og frem-
star i dag ikke bevaringsvaerdige. Der er i dag ikke laengere gnske om at drive erhverv pa grun-
den, som i stedet planlaegges omdannet til studieboliger.
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Visualisering af de,‘plan/agfé"bebygge/se set fra den feelles parkerings-
plads.

REDEG@RELSE = 21

Lokalplanomradet har en ideel beliggenhed i forhold til studieboliger grundet arealets naerhed
til uddannelsesinstitutionerne i Slagelse og til bymidten. Med placeringen opnas en god synergi
med Marievangsskolen og hele det miljg med fokus pa bgrn og unge, der er tilknyttet skolen, i
form af sportshal, boldbaner, institutioner mm. Udover en ren funktionsmaessig synergi med
Marievangsskolen, planlaegges studieboligbebyggelsen ogsa udfert, sa der opnas en visuel til-
knytning til skolebebyggelsen.

Formal

Lokalplanen har til formal, at fastleegge en overordnet bebyggelsesplan for omradets anven-
delse til boligformal. Samtidig fastlaegger lokalplanen en raekke bebyggelsesregulerende be-
stemmelser, der skal sikre en hgj arkitektonisk kvalitet og sammenhaeng med omgivelserne.

Indhold

Den nye bebyggelse udformes som 2 selvstaendige bygninger i 3 etager med udnyttet tagetage.
Bebyggelsen er udformet som to meget enkle bygningsvolumener i vinkelform og med sadeltag.
Kvaliteten opnas ved den stringente disponering, hvor trapperum og altangange er integreret i
arkitekturen. | stedet for at vaere et ngdvendigt onde — der ofte tager form af selvstaendige
pabygninger — bliver hele adgangssituationen til et karaktergivende element i projektet, der
understgtter feellesskabet og ungdomslivet.

En bygning orienteres mod nordgst langs med Marievangsvej og Landgravsvej og far en tilste-
devaerelse som et byhus der danner hjgrne i krydset mellem de 2 to hovedveje i omradet. Den
anden bygning er placeret laengst muligt mod sydvest for at opna stgrst mulig afstand mellem
bygningerne og skabe et stort attraktivt gardmiljg som er omkredset af bygningerne. Derved
opnas der et feelles udeareal med optimal afskeermning mod stgjgener fra vejene.

Der anlaegges det ngdvendige antal parkeringspladser i den vestlige ende af grunden. Her vil
der veere vejadgang med overkgrsel placeret i den vestligste ende af grunden. Pa de gvrige
ubebyggede arealer anlaegges der grgnne feellesomrader, private udearealer, cykelparkering og
affaldspladser.

Til hver bolig i stueetagen anlaegges en mindre have som privat udeareal. Arealet fungerer ge-
nerelt som overgang mellem det private rum i lejligheden og de felles gregnne udearealer mel-
lem bygningerne. Mod Marievangsvej og Landgravsvej far arealet karakter af en forhave som
bufferzone mellem bolig og byrum. | begge tilfelde kan det private udeareal betegnes som en
kantzone, der understgtter feellesskabet og samtidigt far bygningerne til at “lande” pa grunden.
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Der planlaegges en bebyggelse i 3% etage. Boliger pd gverste etage far
adgang til hems. | kaelderen etableres depotrum og cykelparkering.

Adgang til boligerne sker fra integrerede svalegange, der vender ud
mod det feelles gardrum.

REDEG@RELSE = 22

En sti med en bredde pa min. 1.5 m. giver adgang til alle boliger pa grunden og forbinder be-
byggelserne internt.

Boligerne
Der planlaegges ca. 96 ungdomsboliger fordelt pa 2 bygninger. Boligerne vil veere i varierende

stgrrelse fra ca. 56 m? - 100 m? (boligareal inkl. feellesarealer) med 2-3 rum.

Lejligheder pa gverste etage vil veere udformet som tagboliger i 2 etager med indskudt etage-
daek under skrataget.

Boligerne er kompakte boliger, hvor pladsen er optimalt udnyttet for at opna en hgj boligkvali-
tet.

Alle boligtyper har store hgje vinduespartier i facaden, sa der opstar en transparens og lethed
i boligerne og lyset treekkes helt ind i dybden af boligen. Fra alle boliger er der adgang til en
terrasse/have eller en fransk altan.

Adgang til boligerne i stueetagen sker via egen indgang mod gardrummet. Adgangen til de gv-
rige boliger sker via altangang og felles overdaekket udendgrs trapperum placeret i hjgrnet af
vinkelbygningerne.

Facader og materialer
De to bygninger udfgres som vinkelhuse med sadeltag.

Arkitekturen vil veere besleegtet med de eksisterende markante byggerier i omradet, som er
opfgrti 1950’erne.

Facaderne er udfgrt i enkle og robuste materialer med teglsten som det gennemgaende mate-
riale i facader og pa tag. Pa gardsiden suppleres materialiteten med synlige konstruktioner og
facader i trae. Dermed skabes der en velovervejet kontrast i materialevalget og man opnar en
varme og venlighed i facaderne der omkranser det store faelles gardrum.

Der tages ift. en konsekvent anvendelse af synligt trae i konstruktioner og facader som vist i

visualiseringerne forbehold for evt. zndringer pga. efterfglgende afklaringer med en certifice-
ret brandradgiver, nar projektet viderebearbejdes.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

8.3 Riskovirksomheder

Kortet viser det udpegede konsekvensomrdde og sikkerhedsafstanden
omkring Arla Foods.

23

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer

1.1.6 Ved lokalplanlaegning for nye boligomrader og stgrre byomrader skal der integreres lgs-
ninger til fremme af biodiversitet.

1.1.7 Ved planlaegning for nye bolig- og erhvervsomrader med feelles parkeringsanlaeg skal par-
keringsanlaegget forberedes med ladestandere i henhold til hver tid geeldende ladestanderbe-
kendtggrelse.

1.2.4 | nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgjt. Ved nye
omrader til etageboliger skal 20% af det samlede etageareal udleegges til sammenhangende
faelles rekreative friarealer.

1.3.5 Inden for de udpegede konsekvensomrader omkring erhvervsomrader forbeholdt pro-
duktionsvirksomheder, skal der, ved lokalplanlagning for forureningsfglsom anvendelse, rede-
gores for planens virkning pa produktionsvirksomheder, og der skal foretages en konkret vur-
dering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktionsvirksomhedernes
drifts- og udviklingsmuligheder.

Konsekvensomrader
Lokalplanomradet ligger inden for omradet udpeget som konsekvensomrade omkring Arla

Foods. Mejeriet er i dag omkranset af boligbebyggelse. Den planlagte boligbebyggelse vurderes
derfor ikke at pavirke virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder.

8.3.1 Tre virksomheder i Slagelse Kommune er omfattet af saerlige regler for risikovirksomhe-
der. Det betyder bl.a., at der er udarbejdet planer for nseromraderne, hvis der sker et uheld pa
virksomheden. Nar der skal planlaegges pa eller omkring virksomhederne, skal der altid ses naer-
mere pa bade miljg- og planforhold.

Der er indtegnet en sikkerhedsafstand pa 500 meter omkring Arla Foods Amba Slagelse Meje-
ricenter, Karolinevej 1, 4200 Slagelse. Inden for den skal arealanvendelsen forholde sig til risi-
kovirksomheden.
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Risikovirksomheder

Der er foretaget en hgring af bergrte risikomyndigheder i forbindelse med udarbejdelsen af
Kommuneplan 2021. Med udgangspunkt i tilbagemeldinger fra risikomyndighederne Miljgsty-
relsen, Center for Beredskab — Slagelse Kommune og Sydsjzellands og Lolland-Falsters Politi, er
den samlede vurdering:

e Rammeomraderne som andres ligger ca. 150 meter fra mejeriets matrikel og ca. 230
meter fra kgleanleeggets udendgrs anlaegsdele. Dermed ligger omraderne inden for den
maksimale konsekvensafstand men uden for sikkerhedsafstanden.

e De a&ndrede omrader daekker et areal pa knap 11.000 m?, og det fremgér af oplysnin-
gerne om omraderne i plan.dk, at ca. halvdelen af omradet udlaegges til aben-lav be-
byggelse op til 1,5 etager og med en bebyggelsesprocent pa 30 %. Den anden halvdel
udlaegges til etageboligbebyggelse i op til 2 etager og med en bebyggelsesprocent pa
50 %. Der ligger i forvejen flere boliger i omradet omkring de &@ndrede rammeomrader.
Det oplyses ikke i hgringsmaterialet, hvor mange nye beboere, der forventes at kunne
rummes inden for de &endrede rammeomrader

e Udnyttelsen af de nye rammeomrader til boligomrader vil gge det antal personer, der
i veerste fald vil kunne blive pavirket ved et stgrre uheld pa mejeriet. £ndringen vurde-
res umiddelbart at vaere begranset, da flere af naboomraderne i forvejen omfatter bo-
ligomrader, men Miljgstyrelsen har ikke konkrete oplysninger, der beskriver hvor
mange ekstra personer i omradet, der i givet fald vil medfgre, at acceptkriteriet for
samfundsrisiko bliver overskredet.

e Det anbefales pa den baggrund at Slagelse Kommune foretager en konkret vurdering
af det forventede antal personer i den pagaeldende afstand fra mejeriet ved nuvaerende
og planlagte arealanvendelse, og foretager en vurdering af konsekvensen for sam-
fundsrisikoen pa basis heraf.

e De @ndrede rammeomrader ligger herudover i en afstand fra Slagelse Mejericenter,
hvor et udslip af ammoniak vil kunne medfgre livstruende koncentrationer for folk, der
opholder sig udenddgrs, hvis det vaerst taenkelige uheld sker pa et tidspunkt, hvor vinden
kommer fra sydlig retning. Slagelse Kommune bgr derfor sammen med beredskabet i
Slagelse og Sydsjaellands- og Lolland-Falsters Politi overveje, om der i lokalplanen, skal
tages seerlige forholdsregler i forbindelse hermed.

Pa baggrund af tilbagemelding fra risikomyndighederne har Slagelse Kommunes foretaget fgl-
gende konkrete vurdering af det forventede antal personer inden for lokalplanomradet:
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Lokalplanomradet er i dag omfattet af kommuneplanramme 1.5B25 og
1.5D10. Med Kommuneplantillaeg nr. 2 aendres omrddernes afgraens-

ning.
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De tre ejendomme matr. nr. 44b, 8i og 8s Landsgrav, Slagelse Jorder indgar i et projekt til ung-
domsboliger. | dag er der 3 beboere i omradet. Det forventede fremtidige maksimale antal be-
boere i ungdomsboligerne forventes at vaere ca. 130.

Det er Slagelse Kommunes vurdering, at den eendrede anvendelse af arealerne fra centerformal
til boliger for 130 personer ikke vurderes at &endre personbelastningen i omradet og det vurde-
res dermed ikke at @ndre samfundsrisikoen.

| forbindelse med lokalplanlaegningen af omradet har Slagelse Kommune vzeret i dialog med
Beredskabet i Slagelse Kommune og Sydsjallands- og Lolland-Falsters Politi for at afklare, om
der i lokalplanen skal indarbejdes szerlige tiltag og forholdsregler i forhold til det veerst taenke-
lige uheld med udslip af ammoniak pa Slagelse Mejericenter pa et tidspunkt med vind fra sydlig
retning. Efter Beredskabets opfattelse vil det kun veere personer, der opholder sig i det fri, der
vil vaere akut truede ved udslip af ammoniak fra Arla. Koncentrationen af ammoniakdampe in-
dendgrs vurderes ikke at kunne overstige farlige niveauer indenfor den tid det tager for Bered-
skabet at handtere spildet og dermed afbryde afdampningen. Pa den baggrund anbefales det,
at der ikke etableres faciliteter til at samle stgrre maengder personer udendgrs i omradet, f.eks.
pa tribuner eller i festivalomrader.

Med lokalplanen planlaegges ikke udendgrs faciliteter til store forsamlinger.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.5B25 og 1.5D10, hvorom geelder:

Plannummer: 1.5B25

Rammenavn: Boliger krydset Holmstrupvej/Marievangsve;j

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 %

Maks. etageantal: 2

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved lokalplan-
lzegning for forureningsfglsom anvendelse eller ved aendret anvendelse skal der redeggres for
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planens/projektets virkning pa omkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foreta-
ges en konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf. retningslinjerne under 1.3 Erhverv.

Plannummer: 1.5D10

Rammenavn: Handvaerkergarden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik: Kulturelle institutioner

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50

Maks. bygningshgjde: 8,5 m

Maks. Etageantal: 2

@vrige bestemmelser: For at undgd meget motortrafik ud mod tilstedende boligomrader, ma
der ikke indrettes faciliteter der kan fungere som samlingssted for motorcykelklubber og lign.
En ny lokalplan skal indeholde en redeggrelse for forureningsbelastningen af omradet og hvor-
dan det med lokalplanen sikres, at Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj, lugt, stev og anden
luftforurening er overholdt.

Lokalplan 1248 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.5B25 og 1.5D10, idet der planleegges for en bebyggelse i op til 3% etage med
en bebyggelsesprocent pa 100. Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med
denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 2
Med Kommuneplantillzeg nr. 2 udvides rammeomrade 1.5B25 til at omfatte hele lokalplanom-
radet, og bebyggelsesprocenten haeves fra 50 til 100 og etageantallet fra 2 til 4.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 24. januar 2022 til den 7. februar 2022. Kommunen mod-
tog i alt 8 idéer, forslag eller gvrige kommentarer heriblandt en underskriftsindsamling. De
fremsendte idéer, forslag og kommentarer har ikke fgrt til @ndringer i kommuneplantilleeg og

lokalplan.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 44.
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Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 25, Erhvervs- og Centeromrade ved Karolinevej fra
1979. Lokalplanen er en stgrre lokalplan, der i sin tid omfattede hele industrikvarteret ved Ka-
rolinevej. Sidenhen er en stgrre del af lokalplanen blevet aflyst.

Lokalplanomradet er i Lokalplan 25 udlagt til centerformal (butikker og liberale erhverv samt
faellesanlaeg for den omliggende boligbebyggelse). Med Lokalplan 1248 planleegges omradet til
boligbebyggelse, hvorfor en del af Lokalplan 25 aflyses.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet omfatter bebyggelse opfert fra 1917, dengang i udkanten af Slagelse by i
Slagelse landsogn. Bebyggelsen blev opfgrt som et andelsmejeri. | 1963 skete en fusion med
flere vestsjaellandske andelsmejerier, og samtidig flyttede mejeriet i nye lokaler pa Karolinevej
og udviklede sig til det, vi i dag kender som Arla. Det gamle mejeri er siden blevet ombygget og
anvendt til detailbutik. Trekantgrunden, matrikel 44b, hgrer ogsa til mejeriet, da huset er opfgrt
som funktionaerbolig i 1947. Lokalplanomradet omfatter desuden bebyggelse, der tidligere har
veeret anvendt til tankstation.

Vest for lokalplanomradet ligger Fritidsklubben Marievang - et gult murstenshus i 1 etage med
hgj kaelder - med tilhgrende boldbaner.

Nord for lokalplanomradet ligger et parcelhuskvarter med enfamiliehuse i 1% etage og Ma-
rievangskolens SFO opfgrt i 1% etage med rgde tegl pa facade og tag.
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Lokalplanomradet ligger pd en synlig hjgrnegrund ud med Marievangs-
vej og Landsgravvej. Pd billedet ses den eksisterende bebyggelse bestd-
ende af det ombyggede andelsmejeri og bebyggelse, der tidligere var
anvendt til tankstation.
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@st for lokalplanomradet ligger en detailbutik i 1 etage opfert i gule mursten og en almen raek-
kehusbebyggelse under FOB opfgrt i 1954. Reekkehusbebyggelsen er opfgrt i 1 etage med faca-
derirgde tegl.

Syd for lokalplanomradet ligger industrikvarteret ved Karolinevej. Den naermeste bebyggelse er
en nyere halbygning i 1 etage, som i dag anvendes af Slagelse Multikulturel Forening.

Al bebyggelse inden for lokalplanomradet planlaegges nedrevet.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger pa hjgrnegrunden mellem Marievangsvej og Landsgravvej, som er to
hovedfaerdselsarer i Slagelse. Pa Landsgravvej er ved trafiktaelling i 2020 registreret 4.303 kg-
retgjer i dggnet, og pa Marievangsvej er i 2019 registreret 1.907 kgretgjer i dggnet.

Lokalplanomradet bliver i dag vejbetjent fra Marievangsvej.

Kollektiv trafikbetjening
Fra Landsgravvej er der busforbindelse til Slagelse bymidte og station. Lokalplanomradet er be-
liggende under 2 km fra Slagelse Station.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet ligger ca. 300 m fra uddannelsesfirkanten og under 2 km fra Syddansk Uni-
versitet og Absalon beliggende ved Slagelse Station.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet ligger Marievangsskolen med tilknyttet sportshal, fri-
tidstilbud og daginstitution.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet ligger under 1 km fra den grgnne ring vest om Slagelse, som fungerer som
buffer mellem Omfartsvejen og Slagelse. Der planlaegges et sammenhangende stisystem gen-

nem den grgnne ring med mulighed for lgb og gature.

Fra Marievangsvej er der stiforbindelser til det abne land vest for Omfartsvejen.
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T .
_ Aandsgravuejen

De i deklarationen fra 1970 omtalte oversigtsarealer er skraveret med
radt.

[aanpabspuD]

Det i deklarationen fra 1971 omtalte oversigtsareal er skraveret med
rgdt.

29

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 8s, 8i og 44b, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 3. maj 1979

Titel: Lokalplan nr. 25

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Lokalplan 25 aflyses ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Matr.nr. 8i og 44b, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 23. marts 1970

Titel: Hgjdebegraensning

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Servitutten deklarerer en hgjdebegraensning pa anlaeg og bygninger pa 1 m. Servitutten af 23.
marts 1970 ophaeves ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan, da der ikke planlaegges
en vejadgang det pageeldende sted.

Matr.nr. 8i, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 15. december 1971

Titel: Hgjdebegraensning
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Servitutten omhandler oversigtsforhold og erklzerer en hgjdebegraensning pad 1 m for den eksi-
sterende indkgrsel fra Landsgravvej. Servitutten af 15. december 1971 ophaeves ved den ende-
lige vedtagelse af denne lokalplan, idet den er forzeldet.

Matr.nr. 8s og 8i, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 8. oktober 1963

Titel: Dok om vandvindings ret mv
Pataleberettiget: Arla Foods
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Servitutten bekendtggr at Andelsmejeriet Landsogn nu Arla Foods til hver en tid har ret til vand-
indvending pa grunden. Derudover skal nybyggeri og beplantning godkendes af Arla. Servitut-
ten af 8. oktober 1963 ophaves ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan, idet borin-
gerne inden for lokalplanomradet planlaegges nedlagt.

Matr.nr. 8i, Landsgrav, Slagelse Jorder
Tinglyst: 23. marts 1970
Titel: Dok om visse forpl. overfor Vestsjaellandsvejen sammenslutn. mv

Ved gennemgang af tingbogen har ovenstaende servitut ikke kunne fremfindes.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pageeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne ligger i et omrade, der er V1 og V2 kortlagt efter jordforureningsloven (LFJ). Omra-
derne har lokalitet ID 333-00395.
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Ved andring af arealanvendelse til félsom anvendelse; bolig, legeplads, bgrneinstitution, eller
lignende skal ejer eller bruger ansgge Slagelse Kommune om §8 tilladelse i LFJ inden pabegyn-
delse af bygge- og anlaegsarbejder pa arealet.

Omradet er desuden omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.
Bortskaffelse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen.

Jf. § 72b i Lov om forurenet jord skal det ved fglsom arealanvendelse sikres, at det gverste 50
cm jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig
fast belaegning.

Safremt der under opfgrelse af projektet, konstateres en forurening af jorden skal arbejdet
straks standses og Slagelse Kommune kontaktes jf. § 71 i LFJ. Jordflytninger fra ejendommen
skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2
(Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
laegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Der er udarbejdet en beregning af vejtrafikstgj. Veje taget i betragtning i vejtrafikstgjberegnin-
gen er Marievangsvej, Landsgravvej, Holmstrupvej, Vester Ringgade, Sdr. Ringgade og Slagelse
Omfartsve;j.

Stgjberegningerne viser, at:
e Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdi for vejtrafikstgj Lden= 58 dB overskrides pa
facader.
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e De beregnede stgjniveauer for Lden pa facader ligger i omradet 38,3 dB til 63,9 dB hhv.
Dermed er der overskridelser pa facader med op til 5,9 dB.

e De beregnede stgjniveauer ved opholdsarealer ligger i omradet 48,3 til 54,3 dB. Der-
med antages miljgstyrelsens graenseveerdi at vaere overholdt i gardmiljget.

Er stgjen fra vejtrafikken Lden > 58 dB skal det dokumenteres at indendgrsstgjniveauet med
hhv. lukkede vinduer (men med abne friskluftventiler) hgjst er Lden 33 dB i beboelsesrum. Li-
geledes skal det dokumenteres at indendgrsstgjniveauet med abne vinduer ikke overskrider
Lden 46 dB fra vejtrafikken nar de oplukkelige vinduer i beboelsesrum er dbnet med et areal pa
0,35m2.

Da Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for vejtrafikstgj Lden pa enkelte facader overskri-

des med op til 5,9 dB bgr facade- og vindueskonstruktioner veelges saledes at krav til inden-
dersstgjniveauer med hhv. abne og lukkede vinduer kan overholdes.
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Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er feelleskloakeret.

Det anbefales at forberede bebyggelsen til seperatkloakering ved separering af regn- og spilde-
vand.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/red. ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion
kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger dog ikke nedsivning via
faskiner.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for husholdningsaf-
fald. Der planlaegges en faelles renovationsplads, som renovationsbilen kan tilga direkte fra Ma-
rievangsve;.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet er beliggende i et omrade forsynet med fjernvarme.

Det ses gerne, at ny bebyggelse opfgres sa energibesparende som muligt (eksempelvis med
passende placering af ejendomme i forhold til solen), og at der anvendes energibespa-
rende/baredygtige opvarmningsformer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.
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Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at omradet ligger helt bebygget og terraenreguleret. Der-
for vurderes det ikke, at der bergres arkaeologiske interesser ved evt. jordarbejder pa planare-
alet.

Nyere tids interesser

Bebyggelsen er opfgrt fra 1917, dengang i udkanten af Slagelse by i Slagelse landsogn. Andels-
mejeriet Landsogn blev etableret i 1917. Der skete Igbende udvidelser. Foruden mejeri med
skorsten har der veeret boliger, garager, kontor, vandvaerk. Udover malk og smgr fremstillede
mejeriet flgdeis. 1 1963 skete en fusion med flere vestsjellandske andelsmejerier, og samtidig
flyttede mejeriet i nye lokaler pa Karolinevej. Det nye mejeri blev anlagt pa bar mark, og vejen
opkaldt efter det store reklamefremstgd fra 1961 med Karoline-piger. Mejeriet husstandsom-
delte kogebgger med brug mejeriprodukter til hele landet under navnet Karolines Kgkken.
Siden har flere fusioner og opkg@b ogsa internationalt gjort virksomheden Arla Foods til en spiller
pa verdensmarkedet. En overgang var mejeriet Vestsjaellands mest besggte attraktion, i dag er
adgangen lukket for offentligheden.

Bebyggelsen pa matr. 8i blev nedrevet i 1969 og erstattet af en texaco-tankstation. Vejfgringen
blev @ndret. Inden da |3 her en traditionel hvidkalket laengebygning med teglstenssadeltag.
Bygningen havde tilknytning til mejeriet.

Bebyggelsen pa matrikel 8s bestar af 4 (eller flere) bygninger opfgrt fra 1912 (?), 1917 og 1921.

Selve mejeriet med skorsten, perron, en funktionaer/kontorbygning med kvartvalm, palaeruder
og fronton over dgren og en lille have, garageanlaeg og flere produktionslaenger.
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Trekantgrunden, matrikel 44b, hgrer ogsa til mejeriet, da huset er opfgrt som funktionaerbolig
i 1947. Der er plantegninger fra anleegget i weblageret, de tidligste tilsyneladende fra
1940°erne. Fotos ses i databasen: Danmark set fra luften.

Det gamle mejeri har fundet ny anvendelse som detailbutik og er ombygget.

Der er foretaget en besigtigelse af omradet af en repraesentant fra Museum Vestsjalland og
Slagelse Kommune. Omradet vurderes vaerdifuldt som kulturmiljg. Bebyggelsen fremstar dog
meget ombygget og darligt vedligeholdt, hvilket svaekker kulturmiljgets vaerdi.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en neer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.
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Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1248 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 2

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ca. 96 studieboliger pa en meget visuelt synlig
hjgrnegrund mellem Marievangsvej og Landsgravvej i Slagelse. Bebyggelsen planlagges opfa@rt
i 3 etager med udnyttet tagetage omkring et lukket gardrum. Der arbejdes med at skabe et godt
boligmiljp ved at sikre velindrettede opholdsarealer og variation i byggeriets facadeudtryk og
materialevalg.

Lokalplanen fordrer et kommuneplantillzeg, da en del af lokalplanomradet er udlagt til offent-
lige formal i Kommuneplan 2021. Desuden skal det tilladte etageantal og bebyggelsesprocenten
gges, for at skabe mulighed for den patankte bebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter det tidligere Slagelse Andelsmejeri. Det gamle mejeri har fundet ny
anvendelse som detailbutik og er ombygget. Slagelse Kommune har sammen med Museum
Vestsjeelland inspiceret den eksisterende bebyggelse. Omradet er ikke udpeget som kultur-
milj@. Museum Vestsjelland vurderer dog, at det gamle mejeri har en vaerdi som kulturmiljg.
Bebyggelsen fremstar meget ombygget og darligt vedligeholdt, hvilket svaekker kulturmiljgets
veerdi. Det vurderes, at bebyggelsen kan nedrives.
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Der er registeret jordforurening pa matriklen som skal handteres i forbindelse med realisering
af boligomradet.

Boligomradet er beliggende ud mod to befeerdede veje som kan give gener for de kommende
beboere. Det skal sikres at bebyggelse og udendgrs opholdsarealer overholder geeldende stgj-
krav.

Lokalplanomradet vejbetjenes i dag fra bade Landsgravvej og Marievangsvej, som er to meget
befaerdede veje i Slagelse. Nar lokalplanforslaget udarbejdes, skal der tages seerlig stilling til
trafiksikkerheden i omradet, herunder primaert ind- og udkgrsel.

Lokalplanomradet ligger inden for sikkerhedsafstanden pa 500 m fra Arla, som er udpeget som
risikovirksomhed. Udnyttelsen af lokalplanomradet til boligformal vil gge det antal personer,
der i veerste fald vil kunne blive pavirket ved et stgrre uheld pa mejeriet. Z£ndringen vurderes
umiddelbart at vaere begraenset, da flere af naboomraderne i forvejen omfatter boligomrader.
Det er Slagelse Kommunes vurdering, at den s&endrede anvendelse af arealerne fra centerformal
til boliger for 130 personer ikke vurderes at eendre personbelastningen i omradet og det vurde-
res dermed ikke at @ndre samfundsrisikoen.

Samlet set vurderes miljgpavirkningen fra planforslaget ikke at vaere vaesentlig.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: ILLUSTRATIONSPLAN MED UDLAGT PARKERING
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FACADEUDTRYK
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BILAG 6: SKYGGEDIAGRAMMER
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SLAGELSE

KOMMUNE

OFFENTLIG HORING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 3. juni 2022 til den 29. juli 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 29. juli 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

DET HANDLER PLANEN OMOFFENTLIG HARING
Kommuneplantillzegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 3. juni 2022 til den 29. juli 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende
senest den 29. juli 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 2

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 8i, 8s og 44b, Landsgrav, Slagelse Jorder beliggende
ved i krydset ved Marievangsvej og Landsgravve;.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at seandre omradets anvendelse til boligformal og
give mulighed for en hgjere og taettere bebyggelse.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 24. januar 2022 til den 7. februar 2022. Kommunen mod-
tog i alt 8 idéer, forslag eller gvrige kommentarer heriblandt en underskriftsindsamling.

Ideerne og kommentarerne har ikke givet anledning til @ndringer i planlaegningen.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifplge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det g=elder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Slagelse Kommune har foretaget en besigtigelse for at vurdere, om der er egnede yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter. Ved besigtigelsen kunne det konstateres, at omradet, der skal
lokalplanlaegges, ikke rummer egnede yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter. Slagelse
Kommune vurderer, at planen ikke pavirker den gkologiske funktionalitet for arter, der er op-
fert pa habitatdirektivets bilag IV.


mailto:plan@slagelse.dk
mailto:plan@slagelse.dk
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Der er ca. 13 km til naermeste Natura 2000 omrade (Omrade nummer 116 Centrale Storebaelt
og Vresen). Pa grund af afstand vurderes det, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse med
andre planer eller projekter kan pavirke naturtyper eller arter pa Natura 2000 omradets udpeg-

ningsgrundlag.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.5B25 og 1.5D10.

For 1.5B25 geelder:

Plannummer: 1.5B25

Rammenavn: Boliger krydset Holmstrupvej/Marievangsve;j

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50

Maks. etageantal: 2

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved lokalplan-
laegning for forureningsfglsom anvendelse eller ved andret anvendelse skal der redeggres for
planens/projektets virkning pa omkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foreta-
ges en konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf. retningslinjerne under 1.3 Erhverv.

For 1.5D10 gzelder:

Plannummer: 1.5D10

Rammenavn: Handvaerkergarden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik: Kulturelle institutioner

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50

Maks. bygningshgjde: 8,5 m

Maks. Etageantal: 2

@vrige bestemmelser: For at undga meget motortrafik ud mod tilstedende boligomrader, ma
der ikke indrettes faciliteter der kan fungere som samlingssted for motorcykelklubber og lign.
En ny lokalplan skal indeholde en redeggrelse for forureningsbelastningen af omradet og hvor-
dan det med lokalplanen sikres, at Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj, lugt, stev og anden
luftforurening er overholdt.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanramme 1.5B25 udvides og sndres.
For 1.5B25 gzelder:

Plannummer: 1.5B25

Rammenavn: Boliger krydset Holmstrupvej/Marievangsvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 100

Maks. etageantal: 4

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget konsekvensomrade. Ved lokalplan-
laegning for forureningsfglsom anvendelse eller ved aendret anvendelse skal der redeggres for
planens/projektets virkning pa omkringliggende produktionsvirksomheder, og der skal foreta-
ges en konkret vurdering af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre produktions-
virksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf. retningslinjerne under 1.3 Erhverv.

For 1.5D10 geelder:

Plannummer: 1.5D10

Rammenavn: Handvaerkergarden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik: Kulturelle institutioner

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50

Maks. bygningshgjde: 8,5 m

Maks. Etageantal: 2

@vrige bestemmelser: For at undga meget motortrafik ud mod tilstedende boligomrader, ma
der ikke indrettes faciliteter der kan fungere som samlingssted for motorcykelklubber og lign.
En ny lokalplan skal indeholde en redeggrelse for forureningsbelastningen af omradet og hvor-
dan det med lokalplanen sikres, at Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj, lugt, stev og anden
luftforurening er overholdt.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 2

Kommuneplantilleeg nr. 2 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 30. maj 2022.
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BILAG = 52

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1248 giver mulighed for en etageboligbebyggelse med
ca. 96 studieboliger i krydset mellem Marievangsvej og Landsgrav-
vej. Bebyggelsen udformes som to vinkelbygninger omkring et
gardrum, der opfordrer til feellesskab.

o

.- foANNSWIOH

Bebyggelsen skal udfgres i teglsten som blank mur i op til 3 etager
med udnyttet tagetage. Tage skal udfgres som saddeltag.
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~MarievangsVel
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Adgang med bil til omradet planlaegges fra Marievangsvej. Der
etableres en falles parkeringsplads i den vestlige del af grunden

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1248 giver mulighed for en etageboligbebyggelse med
ca. 96 studieboliger i krydset mellem Marievangsvej og Landsgrav-

vej. Bebyggelsen udformes som to vinkelbygninger omkring et
sardrum_ der anfardrer til fallesskah.
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PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).
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SLAGELSE VEST
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ca. 96 studieboliger. Bebyggelsen planlaegges opfgrt som to vinkel-

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X bygninger omkring et gardrum. Bebyggelsen planlaegges opf@rt i teglsten i 3 etager med udnyttet tagetage.
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Lokalplanen fordrer et kommuneplantilleeg, da en del af lokalplanomradet er udlagt til offentlige formal i Kom-
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. muneplan 2021. Desuden skal det tilladte etageantal og bebyggelsesprocenten gges, for at skabe mulighed for
X den pataenkte bebyggelse.
Med lokalplanen aflyses den del af Lokalplan 25, som omfatter lokalplanomradet. Lokalplan 25 er ikke forenelig
med Lokalplan 1248, idet den udlaegger arealet til centerformal og erhvervsformal.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Med lokalplanen sikres uddannelsesnaere boliger for studerende i Slagelse.
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X
udvikling.
Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for X Der er registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJ@PARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstrakning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X
Kulturmiljg. Omradet er ikke udpeget som kulturmiljg. Museum Vestsjalland vurderer dog at det gamle mejeri har en vaerdi
X som kulturmiljg. Bebyggelsen fremstar meget ombygget og darligt vedligeholdt, hvilket svaekker kulturmiljgets
veerdi.
Kulturhistoriske landskabstraek. X
ARKITEKTONISK ARV | |
Fredede bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. Lokalplanomradet omfatter det forhenvaerende Slagelse Andelsmejeri, som er ombygget. Med lokalplanen plan-
legges eksisterende bebyggelse nedrevet. Eksisterende bebyggelse er ikke kortlagt som bevaringsveaerdig.
X
Slagelse Kommune har sammen med Museum Vestsjalland inspiceret den eksisterende bebyggelse og vurderer,
at bebyggelsen kan nedrives, idet den fremstar meget ombygget og i darlig stand.
Bevaringsvaerdige sammenhange. Slagelse Andelsmejeri er forlgberen for Arla Foods, som stadig er aktiv i lokalomradet med mejeri pa Karolineve;j.
Mejeriets udvikling vidner om en vigtig industriel udvikling i Danmark. | 1978 blev de tidligere mejeribygninger pa
Marievangsvej kgbt af en glarmestervirksomhed som ombyggede mejeriet til butik og veaerksted. De gamle meje-
X ribygninger fremstar i dag ikke bevaringsveerdige, da de er i darlig stand og meget ombyggede.
Den historiske sammenhang mellem Slagelse Andelsmejeri og Arla Foods vurderes ikke at have betydning for
den planlagte udvikling af lokalplanomradet.
ARKZOLOGISK ARV | |
Synlige og usynlige fortidsminder. Bebyggelsen er opfgrt fra 1917, dengang i udkanten af Slagelse by i Slagelse landsogn. Andelsmejeriet Landsogn
blev etableret i 1917. Der skete Igbende udvidelser. Foruden mejeri med skorsten har der vaeret boliger, garager,
kontor, vandvaerk. Udover maelk og smgr fremstillede mejeriet flgdeis. | 1963 skete en fusion med flere vestsjael-
landske andelsmejerier, og samtidig flyttede mejeriet i nye lokaler pa Karolinevej. Det nye mejeri blev anlagt pa
X bar mark, og vejen opkaldt efter det store reklamefremstgd fra 1961 med Karoline-piger. Mejeriet husstandsom-
delte kogebgger med brug af mejeriprodukter til hele landet under navnet Karolines Kgkken.
Siden har flere fusioner og opkgb ogsa internationalt gjort virksomheden Arla Foods til en spiller pa verdensmar-
kedet. En overgang var mejeriet Vestsjaellands mest besggte attraktion, i dag er adgangen lukket for offentlighe-
den.
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Bebyggelsen pa matr. 8i blev nedrevet i 1969 og erstattet af en texaco-tankstation. Vejfgringen blev andret. In-
den da Ia her en traditionel hvidkalket leengebygning med teglstenssadeltag. Bygningen havde tilknytning til me-
jeriet.

Bebyggelsen pa matrikel 8s bestar af 4 (eller flere) bygninger opfgrt fra 1912 (?), 1917 og 1921.
Selve mejeriet med skorsten, perron, en funktionaer/kontorbygning med kvartvalm, paleeruder og fronton over
dgren og en lille have, garageanlaeg og flere produktionslaenger.

Trekantgrunden, matrikel 44b, hgrer ogsa til mejeriet, da huset er opfgrt som funktionaerbolig i 1947. Der er
plantegninger fra anlaegget i weblageret, de tidligste tilsyneladende fra 1940 erne. Fotos ses i databasen: Dan-
mark set fra luften.

Det gamle mejeri har fundet ny anvendelse som detailbutik og er ombygget. Slagelse Kommune har sammen
med Museum Vestsjalland inspiceret den eksisterende bebyggelse og vurderer, at bebyggelsen ikke er beva-
ringsvaerdig, idet den fremstar meget ombygget og i darlig stand.

Omradet ligger helt bebygget og terraenreguleret. Derfor vurderer Museum Vestsjzelland ikke, at der bergres ar-
kaeologiske interesser ved evt. jordarbejder pa planarealet.

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- Ved opf@relse af de nye ungdomsboliger er det for bygherren vigtigt at fa indtaenkt faellesskaber tidligt i proces-
kaer o.lign. sen. Fzellesskabet bidrager positivt til oplevelsen af at bo et godt sted og fglelsen af ejerskab til boligen. Projek-
tets arkitektur og udearealernes udformning er med til at understgtte fellesskabet.

Tiltag i projektet:

e  Brede altangange som genergse adgangsveje med mulighed for ophold og understgtning af det spon-
tane feellesskab.

e  Private kantzoner der styrker bade feellesskabet og bo-kvaliteten for boligerne i stueetagen. Kantzo-
nerne skaber en bufferzone i overgangen mellem adgangsveje og indgang til boligerne i stueetagen og
fungerer samtidigt som private haver.

e  Sekundeere bebyggelser med fleksible funktioner som f.eks. overdaekning/ophold/siddeplads cykel-
skur/pavillon/vaerksted.

BEFOLKNINGEN | |
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Afstande til offentlig og privat service. Fra lokalplanomradet er der under 2 km til Slagelse bymidte. Fra studieboligerne er der under 500 m til uddan-
X nelsesfirkanten og under 2 km til Syddansk universitet. Lokalplanomradet ligger desuden under 500 km fra Vest-
hallen og Boldklubben af 1973.

Offentlige transportmuligheder. X Fra Landsgravvej er der busforbindelse rundt i Slagelse og til Slagelse Station. Lokalplanomradet ligger under 2
km fra Slagelse Station.

Opholdsarealer. Med lokalplanen planlaegges et fzelles friareal for beboerne i studieboligerne. Vest for lokalplanomradet ligger

X fritidsklubben Marievang med en raekke udendgrs boldbaner. Der ma forventes en gget brug af disse baner med
etableringen af studieboliger pa nabogrunden.

Tryghed, kriminalitet mv. X Med lokalplanen skabes liv pa en meget synlig hjgrnegrund i byen.

Friluftsliv — rekreative interesser. X Lokalplanomradet ligger naer vandreruten Fodsporet og den grgnne ring vest om Slagelse.

MENNESKERS SUNDHED | |

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Lokalplanomradet ligger ud mod et befeerdet vejkryds, som kan giver gener for de kommende beboere i form af

lys mv. st@j, lugt og vibrationer. Der planlaegges en bebyggelse langs Marievangsvej og Landsgravvej, som kan fungere
som afskeermning mod vejkrydset.

Lokalplanomrédet ligger som nabo til et stgrre industriomrade ved Karolinevej, som kan give gener for de kom-
mende beboere. Generne vurderes dog ikke at veere vaesentlige.

X
Under anlaegsfasen kan der forekomme gener for de omkringboende. Disse er dog af midlertidig karakter og vur-
deres derfor ikke at veere vaesentlige.
Bebyggelsen planlagges opfgrt i 3% etage og vil med sin hgjde pafgre mere skygge i neeromradet. Der er udfgrt
skyggediagrammer, der viser, at naboer mod syd, vest og nord for bebyggelsen ikke vil opleve vasentlige gener
af den nye bebyggelse.

Trafiksikkerhed. Lokalplanomradet vejbetjenes i dag fra bade Landsgravvej og Marievangsvej, som er to meget befaerdede veje i
Slagelse. Lokalplanomradet planlaegges fremadrettet kun vejbetjent fra Marievangsvej, som er den mindst trafi-
kerede vej af de to.

X
Lokalplanomradet anvendes i dag til parkeringsplads bl.a. ved aflevering og afhentning af bgrn til og fra Ma-
rievangsskolen. Med den planlagte bebyggelse vil dette ikke laengere vaere muligt, hvilket kan medfgre ggede
trafikale problemer i omradet.
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Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, Lokalplanomradet ligger inden for sikkerhedsafstanden pa 500 m fra Arla, som er udpeget som risikovirksomhed.
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Udnyttelsen af lokalplanomradet til boligformal vil gge det antal personer, der i vaerste fald vil kunne blive pavir-
ket ved et stgrre uheld pa mejeriet. £ndringen vurderes umiddelbart at vaere begraenset, da flere af naboomra-
X derne i forvejen omfatter boligomrader.

Det er Slagelse Kommunes vurdering, at den @&ndrede anvendelse af arealerne fra centerformal til boliger for
130 personer ikke vurderes at @&ndre personbelastningen i omradet og det vurderes dermed ikke at aendre sam-
fundsrisikoen.

Grgnne omrader, skovrejsning X Lokalplanomradet ligger naer den grgnne ring vest om Slagelse.

Husdyrbrug: lugtgener X

LUFT | |

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. Lokalplanomradet ligger ud mod et befaerdet vejkryds, hvor der ma forventes en vis forurening. Lokalplanomra-
X det ligger som nabo til et stgrre industriomrade ved Karolinevej, som kan give gener for de kommende beboere.

Forureningsgenerne i omradet vurderes ikke vaesentlige.

KLIMATISKE FAKTORER | |

Mikroklima. Med realiseringen af lokalplanen andres mikroklimaet inden for lokalplanomradet, idet arealanvendelsen an-
dres fra butiksformal til boligformal.

Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global Med lokalplanen planlaegges en nedrivning af eksisterende bebyggelse og etablering af ny bebyggelse, hvilket

opvarmning. X bidrager til den globale opvarmning.
VAND | |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Zndringen af lokalplanomradets anvendelse til boligformal vurderes ikke at udggre en risiko for grundvandet.
X Der er eksisterende jordforurening pa arealet, som skal handteres i forbindelse med etableringen af boligomra-
det.
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Overfladevand skal forsinkes inden afledning. Der er eksisterende jordforurening pa arealet, som skal handteres i

forbindelse med etableringen af boligomradet.
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Recipientpavirkning fra overfladevand. Der er eksisterende jordforurening pa arealet, som skal handteres i forbindelse med etableringen af boligomra-

det.

Afledning af spildevand og rensning. X Spildevand ledes til kloak.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Anvendelsesandringen til boligomrade vurderes ikke at pavirke recipienten negativt.

Havmiljg. X

JORDBUND | |

Risiko for forurening af jord. X Der er eksisterende jordforurening pa arealet, som skal handteres i forbindelse med etableringen af boligomra-
det.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- Der er konstateret jordforurening inden for lokalplanomradet. Hele arealet er omfattet af omradeklassificering

deklassificering. X og yderligere er dele af arealet kortlagt pa vidensniveau 1 og 2. Jordforureningen skal handteres i forbindelse
med etableringen af boligomradet.

Flytning af jord. X Der vil forekomme flytning af jord som en del af anlaegsprocessen.

Deponering af jord. X Der kan forekomme deponering af jord som en del af anlaegsprocessen.

Rastoffer. X

Deponi af affald. X

LANDSKAB | |

Strandbeskyttelseslinje. X

S@- og abeskyttelseslinje. X

Skovbyggelinje. X

Klitfredede arealer. X

Kystnaerhedszonen. X

Landskabsfredninger. X

Landskabskarakter. X

LOKALPLAN NR. 1248 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 2 || MV-SCREENING



SLAGELSE

INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-

BEMAZRKNINGER

P ; < = <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG g m | N J<>°FP|
BILAG 3: =R 5 25

> m 5 25

— B E S C

2z @ o9

|

Jordbalance i anlaegsprojekter. X Etablering af boligomradet kan indebaere flytning og deponering af jord i ikke veesentlig grad.
Arealforbrug til byudvikling. X
Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
Visuel pavirkning. Lokalplanomradet er beliggende pa en meget synlig hjgrnegrund i Slagelse. Den planlagte bebyggelse vil fremsta

markant i omradet idet den pataenkes opf@rt i 3% etage, hvor omkringliggende bebyggelse er opfgrt i 1-1% etage.
Da der er tale om et mindre areal pa lokalt plan, vurderes den visuelle pavirkning ikke vasentlig.

Bebyggelsen planlagges med lange facadeforlgb. Der arbejdes med at skabe et godt boligmiljg, blandt andet ved
at sikre velindrettede opholdsarealer og variation i byggeriets facadeudtryk og materialevalg.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter

samt bilag IV arter. X
Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1248 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 2

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ca. 96 studieboliger pa en meget visuelt synlig hjgr-
negrund mellem Marievangsvej og Landsgravvej i Slagelse. Bebyggelsen planlaegges opfart i 3
etager med udnyttet tagetage omkring et lukket gardrum. Der arbejdes med at skabe et godt
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boligmiljp ved at sikre velindrettede opholdsarealer og variation i byggeriets facadeudtryk og
materialevalg.

Lokalplanen fordrer et kommuneplantilleeg, da en del af lokalplanomradet er udlagt til offentlige
formal i Kommuneplan 2021. Desuden skal det tilladte etageantal og bebyggelsesprocenten
gges, for at skabe mulighed for den patankte bebyggelse.

Lokalplanomradet omfatter det tidligere Slagelse Andelsmejeri. Det gamle mejeri har fundet ny
anvendelse som detailbutik og er ombygget. Slagelse Kommune har sammen med Museum
Vestsjeelland inspiceret den eksisterende bebyggelse. Omradet er ikke udpeget som kulturmiljg.
Museum Vestsjeelland vurderer dog, at det gamle mejeri har en vaerdi som kulturmiljg. Bebyg-
gelsen fremstar meget ombygget og darligt vedligeholdt, hvilket svaekker kulturmiljgets vaerdi.
Det vurderes, at bebyggelsen kan nedrives.

Der er registeret jordforurening pa matriklen som skal handteres i forbindelse med realisering
af boligomradet.

Boligomradet er beliggende ud mod to befaerdede veje som kan give gener for de kommende
beboere. Det skal sikres at bebyggelse og udendgrs opholdsarealer overholder geeldende stgj-
krav.

Lokalplanomradet vejbetjenes i dag fra bade Landsgravvej og Marievangsvej, som er to meget
befeerdede veje i Slagelse. Nar lokalplanforslaget udarbejdes, skal der tages seerlig stilling til tra-
fiksikkerheden i omradet, herunder primaert ind- og udkgrsel.

Lokalplanomradet ligger inden for sikkerhedsafstanden pa 500 m fra Arla, som er udpeget som
risikovirksomhed. Udnyttelsen af lokalplanomradet til boligformal vil gge det antal personer, der
i vaerste fald vil kunne blive pavirket ved et st@grre uheld pa mejeriet. £ndringen vurderes umid-
delbart at vaere begraenset, da flere af naboomraderne i forvejen omfatter boligomrader. Det er
Slagelse Kommunes vurdering, at den aendrede anvendelse af arealerne fra centerformal til bo-
liger for 130 personer ikke vurderes at eendre personbelastningen i omradet og det vurderes
dermed ikke at 2ndre samfundsrisikoen.

Samlet set vurderes miljgpavirkningen fra planforslaget ikke at vaere vaesentlig.
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Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1248, Studieboliger ved Marievangsvej, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplan 1248 giver mulighed for etablering af ca. 96 studieboliger pa en tidligere erhvervsgrund pa hjgrnet
mellem Marievangsvej og Landsgravvej i Slagelse.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJI@VURDERING AF
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og X
2? (§ 8, stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. X
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- X

den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastleegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES ’ ’

Bemarkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1248 — Studieboliger ved Marievangsvej, Slagelse — og
har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der
er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).
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Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering.

26. april 2022, Kristine Grue Understrup, Byplanleegger
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