Kulturmiljeradet for Slagelse Kommune
Heringsbevarelse iforbindelse med intern hgring af lokalplanforslag 1281
Bebyggelsen Nyelandsgaard

Slagelse den 20. marts 2023

Kulturmiljgradet i Slagelse Kommune har modtaget en intern hgring af lokalplan 1281 og
tilhgrende miljgvurderingsscreening.

Miljgscreening:

Det er Kulturmiljgradets overbevisning, at udformningen af planomradet pa den centrale placering
i bymidten og pa hovedindfaldsvejen har "vaesentlig pavirkning” af omradets bevaringsveerdige
bygninger og bevaringsvaerdige sammenhange.

Lokalplanforslag 1281

Lokalplanforslaget handterer bebyggelse pa en vigtig placering i byen, og da byggeriet erstatter en
markant bevaringsvaerdig bygning, og vi i planprocessen har set flere uheldige forarbejder, bgr der
veaere meget tydelige anvisninger i lokalplanen.

Til en start vil vi papege det uhensigtsmaessige i at arealet fyldes til bristepunktet af smaboliger og
parkeringspladser. Redeggrelsen henviser til at man i byen @gnsker sig variation, men faktisk tillader
man her det modsatte, nemlig en enklave af sma lejligheder pa en parkeringsplads.

Ifglge formalsparagraf og redeggrelse skal bebyggelsen passe ind i omgivelserne. De vandrette
lejlighedsskel ggr det modsatte, idet de store stalstrapper, bliver barrierer for bade lys og
bevaegelse. Der mangler desvaerre tydelige tegninger af disse facader med trapper.

Gardrummet fremstilles meget rummeligt i materialet, men de mange lovpligtige
parkeringspladser som fglger antallet af lejligheder, fylder sd meget, at garden fgrst og fremmest
bliver til parkeringsplads.

Overholdes procentsatsen for feelles rekreative friarealer? Indkikket fra Algade, og gennemgangen
til Baggensens Gade, skal pa denne beliggenhed gerne afslgre et hyggeligt gardrum med fx buske,
banke og brosten - og ikke en flisebelagt parkeringsplads.

Materialet mangler gennemgaende tegninger af bebyggelsen — og tydelige tegninger. Mod Algade
er vi i tvivl om detaljeringsgraden af den facadedekoration, som skal veere med til at binde den nye
bebyggelse sammen med den eksisterende. Bade gesims, lisener og dgrudformningen ser forkert
ud. Gesimsen sidder underligt under vinduerne og lisenerne er Igsrevet fra anden klassicisme. Det
er et halvhjertet forsgg pa at imgdekomme paragraf 8.6. der anfgrer, at der skal veere forskel pa
forhusenes facadeudtryk. Dgrene er meget rodede med de mange forskellige vinduesflader.
Omgivelserne har flere fine eksempler pa fyldningsdgre/porte med overliggende vindue og
topvindue, og lokalplanen burde ikke tillade det misforstaede sideparti. Pudsede facader, ikke
filtsing/tyndpuds, vil entydigt veere den rette - men ogsa dyrere Igsning - pa denne placering.

Kviste er meget baerende for helhedsudtrykket af bygningen. De skal, som teksten skriver, netop

sidde i fast rytme i forhold til vinduerne i facaden og ma ikke veere bredere end disse, se paragraf
8.14. Tegningerne viser derimod tilfeeldigt placerede kviste, og kviste der er bredere end vinduet

nedenunder. Taget savner yderligere en muret skorsten, sa bygningen ikke bidrager til
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forfladigelse af den historiske gade. Ligeledes b@r tagets rygning mures. Disse arkitektoniske
detaljer ggr om en bygning opleves som tilpasset eller ej.

Vedr. bygningen ud til Jens Baggesens Gade, sa mangler der tegningsmateriale. Vi har tidligere set
tegningsforslag uden dgr mod gaden, hvilket er darligt for oplevelsen af bymiljg. Det vandrette
lejlighedsskel, som ses af trappe pa oversigtsplanen, ligner en hel vindebro.

Det er formentlig svaert at a&ndre den praemis, der er i overudnyttelsen af planomradet. Et/flere
samlet parkeringsanlaeg ville frigive plads til ophold, og det ville ogsa skabe en bedre overgang
mellem huse og vej, hvis der foran bebyggelsen, ned igennem hele matriklen, kunne anlaegges

bevoksede arealer i stedet for befeestede p-pladser.

Lokalplanen anfgrer ikke forslag til bebyggelsens navn. Maske den slet og ret skal hedde
Nyelandsgaard?

Venlig hilsen
Kulturmiljgradet i Slagelse Kommune

Helle Alsbgl, formand
Jane Kjglbye, Naestformand



Lokalplansforslag 1281 - i forhgring

Som formand for Foreningen til bevarelse af gamle bygninger og miljger i Korsgr og Omegn (Bevaringsforeningen for
Korsgr og Omegn) tillader jeg mig at indsende Bevaringsforeningens bestyrelses kommentarer til Lokalplansforslag
1281.

Jeg er desuden naestformand i Kulturmiljgradet og udtaler mig sammen med dette i deres mere detaljerede indsigelse.

Har Bevaringsforeningen ikke kompetence til at udtale sig i forhgringsperioden, bedes vores indsigelse overfgrt til den
almindelige hgringsperiode.

Nyelands Gaard

Korsgrs sidste kgbmandsgard i et bevaringsvaerdigt kulturmiljg, som ikke stod til at redde trods mange indsigelser.
Med adresse i Algade, der er Korsgrs zldste gade (1200-tallet) med start ved Bomhuset/Acisseboden og slut ved “det
glemte torv”, Torvet, med Ting- og Arresthuset (1850) og Kirkepladsen med Skt. Povls Kirke (1871). Algade var Korsgrs
hzrvej og indfaldsve;j til Korsgr fra byens grundlaeggelse i 1200-tallet.

Miljget i Algade kendetegnes ved 25 meget bevaringsvaerdige ejendomme (SAVE 3 og 4) samt 5 fredede bygninger,
heraf bl.a. genboen til Nyelands Gaard Kongegaarden (1761) med den meget lille bypark og Stapels Gaard (1667).
Parallelgaden Jens Baggesens Gade var et sumpet terreen i kanten af Noret, men i 1826 var omradet efterhanden
blevet fyldt sa meget op, at det blev udlagt til bebyggelse. De fgrste bygninger blev opfgrt fra ca. 1850.

Nar den hgjt bevaringsveaerdige kgbmandsgard Nyelands Gaard fra ca. 1770 nedrives, skal den naturligvis erstattes af
et kvalitetsbyggeri, der tager udpraeget hensyn til det omkringliggende kulturmiljg.

Bevaringsforeningen vil i den forbindelse udtrykke anerkendelse af rigtig mange gode takter over for byplanlaegger
Kristine Grue Understrup for det udarbejdede lokalplansforslag 1281. Sa venligst se vores indsigelse som punkter, der
forhabentlig kan bidrage til at haeve lokalplansforslaget et par takter til - til glaede bade for Korsgrs borgere, men ogsa
for besggende.

Der la en kebmandsgard

Vi taler om en kgbmandsgard og kunne derfor forestille os, at det nye byggeri skal give en reminiscens af, at vi stadig
star i en kebmandsgard. Derfor bgr brosten — traditionelle materialer, som | selv fremhaever - foretraekkes som
belaegning i garden.

Jf. jeres tekst:

”Lokalplanen har til formal at sikre, at der vaernes om byhistoriske og bygningskulturelle veerdier, nar bymidtens
miljger og bygninger udvikles og fornyes. Lokalplan 1281 er udarbejdet i overensstemmelse med den bevarende
lokalplan.”

Indkig fra Algade: En godt 4 m bred abning giver et stort indkig i garden, og sa er det altsa uendeligt trist, at
kebmandsgardens fgrstehandsindtryk er en P-plads — altsa en gard fyldt med biler. P-pladserne er forkert placeret, og
der levnes alt for lidt plads til et grgnt indkig.

At P-politikken tilsiger 1 % P-plads pr. lejlighed sender utidssvarende signaler, og man kommer jo til at le over % plads
til cykelparkering pr. lejlighed. Vi er i centrum af en lille bitte by, hvor afstand til stgrre P-omrader og offentlig
transport er kort.

Jf. i gvrigt teksten:

”Gardrummet planlaegges indrettet med 3 mindre, faelles friarealer. Pa hvert friareal skal plantes et tree, for at give
gardrummet et grgnt praeg. Den gvrige del af gdrdrummet planlaegges anvendt til parkering, depotrum og
renovationsplads.”

Betyder det 3 grgnne traeer i den keempestore gard? Far gdrdrummet et "grgnt preeg” af 3 treeer?

Skal garden ikke ogsa tjene som beboernes opholdsrum i det fri? Baenke-borde, bgrneleg osv.?

”Lokalplanomradet planlaegges vejbetjent fra Algade. Antallet af boliger vil medfgre en gget trafik pa Algade.” Skriver
. Vi vil blot papege, at der kun er ubrudt fortov i den side af Algade med lige numre, og at der skrat overfor ud for



Kongegaarden ikke er noget fortov. Her vaelter besggende og 2. klassers bgrn ud fra tegneundervisning direkte pa
kgrebanen.

Det henstilles, at trafikken ggres ensrettet ud ad byen, og at hastigheden pa vejstraekningen fra Nygade nedsaettes til
fx 25 km som i en ”sivegade”.

Jf. tomtens lave beliggenhed i forhold til vandstand og de gentagne oversvgmmelser i Korsgrs gamle bymidte, sa
burde bebyggelsen have en fornuftig sokkelhgjde.

Bygherres tegningsmateriale forekommer meget mangelfuldt. Dels opfylder det ikke de allerede eksisterende kravom
arkitektoniske traek, fx vedr. kviste, vinduer, dgre, skorstene osv. Dels er kun visse dele af bygningerne tegnet op, dels
er der ikke, sa vidt vi kan se ud af materialet, detaljerede mal pa hverken lejligheder, udendgrs arealer eller andet. Jo,
P-pladserne har mal!

Bevaringsforeningen henviser ogsa til, at med den saerlige kulturhistoriske beliggenhed i Korsgrs attraktive bymidte, sa
bgr man i en saerligt udarbejdet lokalplan kunne stille sarlige krav til gennemsnitsstgrrelsen af boligerne. Vi henviser
her til, at Kommunen i Slagelse by vil tilstraebe en gennemsnitsstgrrelse pd 90 m2, som vi ogsa gerne ser gennemfort i
Nyelands Gaard. Pa den made laegges op til, at bebyggelsen vil blive beboet af beboere med varieret familiestgrrelse.
Og man skal jo ikke glemme, at borgerne generelt har behov for mere plads i dag end tidligere.

Vil man vaere bygherre i et szerligt kulturmiljg, medfglger flere forpligtelser bade mht. byggeaestetik og materialevalg:
Jf. teksten:

"Bebyggelsen mod Algade skal erstatte den nu nedrevne kgbmandsgard. Bade historikken i at fglge efter en
bevaringsveerdig og markant bebyggelse og beliggenheden i Algade kraever hgj arkitektonisk kvalitet og anvendelse af
traditionelle materialer. Andet vil bade forringe bevaringsvaerdierne for de omkringliggende bygninger og oplevelsen
af en gammel kgbstad/stabelstad.”

Pa vegne af Bevaringsforeningen for Korsgr og Omegn,

Jane Kjplbye
Formand

Slottensgade 16
4220 Korsgr

Mail: jane@kjolbye.dk
Mobil: +45 20141446 18. marts 2023
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ARK/E OLOGI E-mail: plan@vestmuseum.dk
SE-nr. 32689760

Arkaeologi P-nr. 1020197745

Slagelse kommune, Center for Miljg Plan og Teknik, Plan
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse
Kristine Grue Understrup
krund@slagelse.dk
Holbaek d. 17 03 2023
J.nr. MVE.PO1561

Udtalelse om kulturhistoriske interesser vedr. miljgscreening og intern hgring af
lokalplanforslag 1281 - Boliger ved Algade/Jens Baggesens Gade, Korsgr i henhold til
museumsloven §23.

Museum Vestsjzelland har modtaget hgring af lokalplanforslaget og har gennemgaet sagen.

Bemaerkninger til Miljgvurderingsscreening:

Museum Vestsjzaelland argumenterer for, at lokalplanforslaget har vaesentlig pavirkning af
omradets bevaringsvaerdige bygninger og bevaringsveerdige sammenhange, da planomradet
ligger centralt i bykernen pa den eneste hovedindfaldsvej. Det bemaerkes derfor som huller i
tandraekken, nar bygningsdetaljering, kvalitet og materialevalg stikker af fra det omgivende

byggeri.

Nyere tids interesser vedr. lokalplanforslaget (17 03 2023):
Museum Vestsjzelland henstiller til at museets hgringssvar bliver bragt i sin helhed. | foreliggende
hgring er kun en del af svaret gengivet.

Overordnet bemaerkes det at lokalplanforslaget pa vigtige punkter er mangelfuldt, hvilket er
seerligt problematisk, nar byggeriet erstatter en markant bevaringsvaerdig bygning pa et historisk
strgg i byens centrum.

Museum Vestsjxlland bemaerker at lokalplanforslaget ikke angiver lejlighedsstgrrelse.
Umiddelbart virker det som en meget taet bebyggelse, og opdeling i vandrette lejlighedsskel giver
nogle arkitektonisk kedelige og meget pladsoptagende trapper, som slet ikke passer ind i
omradets byggeskik (jf. formalsparagraf 1.3 og punkt 5.1.6 i redeggrelsen).

Det bemaerkes ogsa at der i hgringsforslaget mangler opstalter af omradet B5 - bade foran og
bagved, og at der desuden mangler opstalter af bagsiden for B1 og B2, hvor disse omtalte trapper
ville kunne ses.

Visualiseringer af gardrummet viser meget fa biler, til trods for at stgrstedelen af planomradet er
udlagt til parkering og faerdsel. Overholdes procentsatsen for feelles rekreative friarealer?
Indkikket fra Algade skal for bymiljgets skyld afslgre et attraktivt gardrum med
opholdsmuligheder, beplantning og brosten — men en flisebelagt parkeringsplads er faktisk hvad
der mogder gjet.

Bygningsudtrykket mod den historiske Algade, er af stor vigtighed. Tegningsmaterialet i
lokalplanforslaget stemmer ikke med beskrivelsen, da de viste kviste hverken passer i opdeling

Museum Vestsjelland er det statsanerkendte, kulturhistoriske museum for Holbzk, Kalundborg, Odsherred, Slagelse, Sorg og
Ringsted kommuner. | henhold til museumslovens kapitel 8 samarbejder vi med kommunerne om sikring af kulturarven.
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eller vinduestakt. Desuden er de store kviste bredere end vindueshullerne nedenfor, og det er
ogsa i strid med lokalplanforslagets tekst (jf paragraf 8.14). Sma ruder kalder pa smalle sprosser.

Opstalterne af forhusene er desveaerre utydelige, og fglges ikke af beskrivelser - den lave gesims
pa forhuset mod nord er en misforstaelse af arkitektoniske greb, nar der ikke er to fulde etager,
og er der faktisk lisener? Er der karnap pa forhuset mod syd? Dekorationen opfylder knapt
lokalplankravet i paragraf 8.6. om at forhusene skal have forskellige facader. Adgangsdgren
skimtes (er den ens pa begge bygninger?) — og viser, at man har set, at der i gaden findes dgre
med overliggende vindue, men i kombination med sidevindue og fyldningsvindue bliver det igen
et misforstaet arkitektonisk greb, som ikke passer ind i omgivelserne. Taget mangler skorsten, og
det er desveerre uvist hvordan rygningen laegges. Begge dele kan i raekken af detaljer traekke
bygningen i den gale retning, sa det historiske praeg i gaden udviskes.

Vedr. facaden mod Jens Baggesens Gade, sa har der i planprocessen vaeret fremlagt opstalter
uden gaded@r mod vejen, hvilket er darligt for oplevelsen af bymiljg. Hgringsforslaget kaster ikke
lys over dette, men det er klart, at bygninger pa centrale gader skal have en dgr, der relaterer sig
til gaden.

27 10 2022 Nyere tids interesser:
Arealet deekker tidligere udtalelse til lokalplanforarbejde mod vest pa matrikel 180 (MVE.P1282)
og udtalelser/dokumentationer af de nedrevne forhuse (MVE.P1278, MVE.P1281)

Bemaerkninger til forslag: Det forventes at det arkitektonisk udtryk samt materialevalg for den
store bebyggelse i garden ogsa bliver del af hgringen fgr beslutningerne falder.

Bebyggelsen mod Algade skal erstatte den nu nedrevne kgbmandsgard. Bade historikken i at
folge efter en bevaringsvaerdig og markant bebyggelse og beliggenheden i Algade kraever hgj
arkitektonisk kvalitet og anvendelse af traditionelle materialer. Andet vil bade forringe
bevaringsvaerdierne for de omkringliggende bygninger og oplevelsen af en gammel
kgbstad/stabelstad.

Lokalplanen foreskriver at bebyggelsen mod gaden fremstar som to huse, og at taget laegges med
rede vingetegl, model “gammel dansk”. Det er godt. Udtrykket opleves dog uharmonisk, da kviste
og vinduer springer. Spidskvistene opleves lidt dominerende, materialerne er uvisse, og sma
ruder bgr have tilsvarende smalle sprosser. | facaden bgr vinduerne have taktfasthed, og maske
ikke sidde sa lavt. De vandrette band i det gule hus, der maske er taenkt som viderefgrelse fra det
nedrevne forhus, mister lidt ide, nar de ikke star i kontrast til fx en frontispice, for bandene
mimer tunge bygningssten. Det er lidt uklart, om der er tale om lisener ved hjgrnerne i samme
bygning, i sa fald bgr de nok ikke farvefremhaeves. Det er godt, at der er adgang til huset fra
gaden, men de skitserede dgre ma ga om. En klassisk fyldningsdgr med eller uden overliggende
glasparti, som det ses i gaden, anbefales. Ifglge lokalplan skal dgres sidepartier udfgres i tree. Pa
oversigtsplanen vises trapper pa bagsiden af forhuset, men disse ses ikke pa opstalten af
forhuset.

Bebyggelsen i garden kan ikke erkendes ud fra skitsen, da der mangler opstalter. Dog er det
tydeligt at port-kikket fra Algade vil vaere domineret af biler. Parkeringen bgr ikke vaere det
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centrale element i garden. Opholdsareal og plads til beplantning savnes. Bebyggelsen bgr i
materialevalg og arkitektur treekke tydelige linjer til forhuset.

Bebyggelsen mod Jens Baggesens Gade er praeget af bygninger med historicistiske traek. Naboen,
biografen, er undtagelsen der bekraefter reglen. Den kommende bygning bgr som den nedrevne
ligge i gadelinjen. Der bgr vaere indgang i huset fra gaden, og en Igsning med lodrette
lejlighedsskel vil vaere at foretreekke, da trappen pa bagsiden virker meget stor. Det pabudte
gesimsband i midten bliver mast af altanen. Vinduerne pa fgrste sal bgr ikke vaere i kontakt med
topgesimsen. Ifglge lokalplanen ma indgangsdgre kun have glas i den gverste del. Ifglge
lokalplanen skal der vaere tydelig sokkel pa huset.

Arkazeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at arealet inkl. dele af grunden under det nordlige forhus er
arkaeologisk forundersggt med fund af fundamentrester fra en tidligere bebyggelse fra 1700-
tallet (jf. kortbilaget nr. 158). Det blev vurderet at omradet er uden vaesentlige arkaeologiske
informationer bevaret og bygherre har faet udtalelse jf. museumslovens §25 herom.

Som tidligere udtalt til lokalplanforarbejde til matrikel 180 ligger omradets nordgstlige del pa
tidligere lavvandet havareal og er formodentlig sent bebygget efter opfyldning.

Bygherre/ejer har indhentet udtalelse jf. museumslovens §25 i god tid fgr jordarbejder og byggeri
og dermed undgaet uplanlagte udgifter og forsinkelser ved standsninger p.g.a. arkeeologiske fund
jf. nedenstaende ramme.

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhente det arkaologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anleegsarbejdet
og undga udgifter til arkaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige arkaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, s&
skal evt. udgifter til ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk.
5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anlaeegsarbejdet og underrette museet,
hvis arkaeologiske levn patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk undersggelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Har De spgrgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.
Med venlig hilsen

Helle Alsbgl Hugo Hvid Sgrensen
Museumsinspektgr, nyere tid Museumsinspektgr, arkaeologi
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Kortbilag til MVE.P1561
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