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Skalsker Boligselskab afd. 6, Jernbanevej 11-15, Skaelsker
Helhedsplan renoveringsarbejder, Skema B

LBF Sag Nr.: 412 (Renoveringsstette), 100975 (Huslejestotte) 101909
(Kapitaltilforsel)

Som bygherreradgiver for Skeelsker Boligselskab fremsendes hermed
Skema B anse@gning om godkendelse af anskaffelsessummen i forbindelse
med gennemfarelse af renoverings- og ombygningsarbejder.

Henvendelsen bestar af naervaerende skrivelse vedlagt falgende bilag:

Udskrift af BOSSINF indberetning stetteart 91, Landsbyggefonden
(stettet belaning) BOSSID: 330 91 01-03-2017 1 40-X 0.

Udskrift af BOSSINF indberetning stetteart 92 (ustottet belaning)
BOSSID: 330 92 27-09-2016 2 40-X 0.

Erklaering om risikobehaeftede forhold.

Plan for styring og logistik pa byggepladsen

Skema A med en samlet anskaffelsessum pa 31.637.500 kr. er godkendt
af Slagelse Kommune ved skrivelse af den 14. februar 2017 og i Lands-
byggefonden den 1. marts 2017.

Som led i Landsbyggefondens finansieringsskitse indgar der som medfi-
nansiering af renoveringsarbejderne et samlet tilskud pa kr. 800.000 via
kapitaltilfersel. Slagelse Kommunes andel af kapitaltilfgrslen udger 1/5
svarende til kr. 200.000. Kapitaltilfarslen blev ligeledes behandlet og god-
kendt pa byradsmeadet den 30. januar 2017.

Ved licitationen pa renoveringsprojektet d. 26. marts 2018 oversteg de ind-
komne tilbud budgettet.

Efter en konstruktiv dialog med billigste entreprengr, hvor focus har ligget
pa at levere et kvalitetsmaessigt byggeri der efterfalgende ikke vil belaste
afdelingens fremtidige drift unedigt, kan projektet nu gennemfgres inden
for den gkonomiske ramme for de stattede arbejder.
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Side 2 af 3

Udvendig efterisolering af gavle og facader med en ny skalmur udfares
dog ikke, da tiltaget er meget omkostningstungt. Arbejdet svarer til at op-
fore en ekstra facade med fundament udenpa alle tre boligblokke. Om-
kostningen star ikke mal med den reduktion af varmetab igennem de eksi-
sterende mure som kunne forventes.

De samlede tiltag i helhedsplanen som minimerer boligernes fremtidige
energiforbrug er:
Efterisolering af tagrum og brystninger ved altaner
- Udskiftning af varmeanlasg/radiatorer
- Etablering af balanceret ventilationsanleeg med varmegenvinding
- Udskiftning af eksisterende vinduer il trelags energivinduer.

Det eksisterende murveerks tilstand er darlig. Der er smuldrende fuger og
rustne bindere til sammenbinding af formur og bagmur szerligt oppe i de
heje gavitrekanter. Udbedring af murvaerket med isaetning af nye bindere
og omfugning skal naturligvis udfgres og udger kun ca. 1/5 af prisen i for-
hold til at fa efterisolering og ny skalmur udfart.

Det er ikke muligt at finde nye mursten som svarer fuldstaendigt til de spe-
cielle mursten som bygningerne er opfert med. Udeladelse af skalmur med
nye mursten er derfor ogsa med til at bevare den eksisterende fine karak-

ter i bebyggelsens udseende.

Budget over de samlede anlagsudgifter: Skema A Skema B
Samlet anskaffelsessum i alt kr. 31.637.500 36.579.500
Finansiering: Skema A Skema B
Tilskud fra "egen traekningsret” kr. 260.000 260.000
Landsbyggefondens Faellespuljetilskud kr. 760.000 760.000
Tilskud fra henleeggelser kr. 600.000 600.000
Kapitaltilfarsel 1/5 dels ordning kr. 1.000.000 1.000.000
Kreditforeningslan, stettede arbejder kr. 18.179.500 18.179.500
Kreditforeningslan, ustettede arbejder kr. 10.838.000 15.780.000
| alt kr. 31.637.500 36.579.500
Huslejeberegning jf. finansieringsskitse: Skema A Skema B
Arlig ydelse pa kreditforeningslanet, stattet kr. 636.300 636.300
Arlig ydelse pa kreditforeningslanet, ustattet  kr. 710300 946.800
Dispensation for pligtmaessige G-bidrag kr. -120.000 -120.000
Driftslan fra Landsbyggefonden kr. -608.000 -608.000
Besparelse pa driften kr. -170.000 -170.000
Dispensation fra dispositionsfondsforpligtelsen kr. - 25.000 - 25.000
Tilskud fra Dispositionsfonden kr. - 236.500
Arlig huslejestigning i alt kr. 423.600 423.600
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Foragelse af anskaffelsessummen ved skema B her ingen indflydelse pa
den manedlige huslejeforhgjelse som beboerne godkendte pa det ekstra-
ordinaert afdelingsmeade d. 26. maj 2016. Merydelsen pa det forhajede kre-
ditforeningslan finansieres ved et ekstraordinzert arligt tilskud fra organisa-
tionens dispositionsfond.

Det er en forudsaetning for Landsbyggefondens endelige statte til oven-
naevnte renovering, at byrddet godkender Ianeoptagelsen, samt patager
sig garanti for en del af lanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse far
pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens vaerdi. Efter gennemfgrelse
af et finansieringsudbud indgas laneaftale med BRF Kredit der var lavest
bydende. BRF Kredit forudseetter at Kommunen yder kommunal garanti pa
100% pa det stettede lan, svarende til forventningen ved Skema A anseg-
ningen. Landsbyggefonden yder regaranti for 50% af garantien over for
kommunen. Lanegarantien udger netto kr. 9.089.500.

| forbindelse med laneoptagelse til ekstraordinzere renoveringsarbejder
(ustettet finansiering) skal der ydes en lanegaranti pa ca. 51 %. Lanega-
rantien udger netto 8.047.800 kr.

Endelig garantiberegning foretages nar byggeregnskab og skema C er
godkendt.

Vi skal séledes anmode Slagelse Kommune om at behandle og godkende
vedlagte Skema B ansegning for gennemfarelse af helhedsplanens arbej-
dere med en ny samlet revideret anlaegssum pa 36.579.500 kr.

| forbindelse med ovennaevnte bedes Slagelse Kommune godkende fal-
gende:

Godkendelse af neerveerende Skema B ansggning.
Godkendelse af garantikrav.

Kommunens godkendelse af Skema B og garantikrav bedes fremsendt til
Landsbyggefonden. Vi skal endvidere ggre opmaerksom pa nedvendighe-
den af, at man samtidig med kommunens skriftlige tilsagnsskrivelse, for
den stettede dels vedkommende, indberetter sagen til BOSSINF statteart
91, (stettet belaning) BOSSID: 330 91 01-03-2017 1 40-X 0.

Kopi af kommunens godkendelsesskrivelser bedes sendt til Kuben Mana-
gement A/S, Jupitervej 1, 6000 Kolding, eventuelt pr. mail til hdh@kuben-
man.dk.

For at fremme sagsbehandlingen er kopi af neervaerende skrivelse tillige
fremsendt til Landsbyggefonden.

Skulle der gnskes yderligere oplysninger, star Kuben Management A/S
naturligvis til radighed herfor.

Med venlig hilsen
ben Management A/%Z
enrik Drejer ’
Projektchef

Kopi: Skeelskar Boligselskab att. Jargen Henriksen samt LBF.
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