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Hvad er en lokalplan?

HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Lokalplaner skal sikre den fremtidige udvikling i et omréde samt give borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag | sammenhang med planiaegningen som helhed.

I en lokalplan fastseetter byrddet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omréde.

HVORNAR KAN/SKAL DER UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, for der udfores storre anlaegs- eller byggearbejder, eller nér det er
nodvendigt for at sikre kommuneplanens gennemifore/se.

Byrddet kan udarbejde en lokalplan, ndr det skonnes nadvendigt af andre hensyn.

HVEM HENVENDER MAN SIG TIL NAR MAN @NSKER AT DER SKAL UDAR-
BEJDES EN LOKALPLAN?

NEr der onskes opfort et storre byggeri eller aendret pd anvendelsen ar en eller flere ejendomme,
indledes der forst droftelser med Planleegning.

NEr behovet for en lokalplan er afklaret, og der er opndet enighed om et projekt, foreleegges sagen
for Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget i form af en redegorelse af byggeonske. Erhvervs-, Plan- og Mil-
Joudvalget afgor om behandlingen af lokalplanen skal saettes i gang. Herefter bliver den forhandlede
lokalplan behandlet i hhv. Dkonomiudvalget og Byrddet.
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HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

e Redegorelse
Baggrunden og formdlet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om lokalplanens indhold.
Herudover redegores der bl.a. ogsé for de miljormaessige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlagning, og om gennemfgrelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispen-
sation fra andre myndigheder.

o Planbestemmelser
Er de bindende bestemmelser for omrddets fremtidige anvendelse.

o Matrikelkort
Viser afgraensningen af pdgaeldende omréde i forhold til skel.

e Arealanvendelseskort
Viser hvordan omrédet er disponeret. Kortet haenger sammen med lokalplanbestemmelserne og
er bindende.

e Jl/lustrationsskitse
Viser eksempel pd, hvordan bebyggelse og anleeg kan se ud, Illustrationsskitsen er til vejledning
og inspiration og er derfor ikke bindende.



SLAGELSE

KOMMUNE

Offentligggrelse

Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 19.12.2014
til den 13.02.2015.

Slagelse Kommune har modtaget 5 bemaerkninger. Ingen af bemaerkningerne har fgrt
til &ndringer i lokalplanen.
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Indledning

Lokalplanomradet er beliggende i den nord-
gstlige del af Sgrbymagle. Omradet ligger i
udkanten af Sgrbymagle by og giver mulig-
hed for at bo i fredelige omgivelser og natur-
veerdier, men samtidig er omradet teet nok
pa infrastrukturen med alle de muligheder
for arbejde og offentlige tilbud, det giver.

Lokalplanen erstatter helt den tidligere lokal-
plan 1047 - Boligomradet Hjortholm, Sgrby-
magle by - der i forbindelse med vedtagelsen
af denne lokalplan ophasves.

Lokalplanen ligger i byzone og er udarbejdet
for at skabe grundlag for et nyt boligomrade.
Der abnes op for muligheden for, at der Ig-
bende kan opfgres boliger efter en samlet
udstykningsplan.

Udstykningsplanen er udformet sadan, at
den fglger terreenet og understgtter land-
skabet. Udstykningsplanen er en fortseet-
telse af den eksisterende by og eksisterende
boligomrader. Der er taget hgjde for, at der
skabes en sammenhang med stiforbindelse
til by og andre boligomrader.

Omradet vejbetjenes fra Hvilebjergvej ad
en ny boligvej, som etableres inde i omra-
det og vejbetjener hele lokalplanomradet.
Boligvejen er ensrettet alle steder pa naer
i sin tilslutning til Hvilebjergvej. Her er den
dobbeltsporet. Gennem lokalplanomradet

etableres stiforbindelse til Sgparken mod
vest. Stiforbindelsen fglger boligvejen, til
den bliver koblet p& eksisterende stisystem,
som i dag tilkgrer Hvilebjergvej fra vest.

Langs boligvejen etableres et nedsivnings-
baelte, som etableres med gennemsivelig
belaagning. Nedsivningsbaeltet skal s@rge for,
at regnvand fra de befzestede arealer i omra-
det kan nedsive. Det kan desuden anvendes
som parkeringsareal, nar der lejlighedsvis
opstar gget behov for parkering i omradet.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 30, og
etagehgjden ma ikke overstige 1 etage el-
ler 7 m.

Gennem de senere ar er der udviklet mange
hustyper, herunder de sakaldte “funkis-huse”
med hgje facader, lav ensidig tagheeldning
med zink eller mgrk tagpap, udfgrt i en nu-
tidig og enkel stil. For at muligggre sddanne
byggerier er lokalplanens bebyggelsesre-
gulerende og arkitektoniske bestemmelser
udformet fleksibelt, dog med vaegt pa kva-
litetsmateriale.

Der laegges i planen veaegt pd det grgnne
miljg og baeredygtige principper.
Beliggenhed

Lokalplanomraddet omfatter en del af matr.nr.
14f, Sgrbymagle By, i S@grbymagle nordgst.

Areal
Arealet er ca. 35.300 m2.

FAKTA BOKS:

Lokalplan 1047 - Boligomradet Hjort-
holm, Sarbymagle By - blev vedtaget
i marts 2010 og gav mulighed for
reekke- og klyngehuse. Lokalplan
1047 omfattede et omrade pa 9,5 ha,
hvoraf indevaerende lokalplanomrade
udgor ca. 3,5 ha. Ved vedtagelsen af
lokalplan 1047 blev omradet over-
fort fra landzone til byzone. Den
nordostlige del af lokalplan 1047 er
aflyst, og et areal 6 ha er tilbagefort
til landzone. Den resterende del af
lokalplan 1047 erstattes af indeveae-
rende lokalplan 1127 - Boligomrade i
Sorbymagle Ost.
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2013-2024

Kommuneplanens retningslinjer

Fglgende retningslinjer er teenkt ind i lokal-
planlaegningen:

1.2.5 - Udnyttelse af overfladevand skal
indgd som et rekreativt element i nye bo-
ligomrader.

1.2.6 - I kommende lokalplaner for boligom-
rader skal det sikres, at energi- og ressour-
cebesparende byggeri fremmes. Kravene til
byggeriets ressourceforbrug skal sammen-
teenkes med varmeplanlagningen.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanen omhandler rammeomrade
10.B6, hvorom geelder:

Rammenavn: Hvilebjerg.

Anvendelse generelt: Boligomrade.

Anvendelse specifik: Boligomrdde - &ben-lav.
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Zonestatus: Byzone.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte
ejendom.

Max etageantal og hgjde: 1 etage og 7 m.

Lokalplanen holder sig inden for kommune-
planens rammebestemmelser for omrade
10.B6.

Lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af fglgende
lokalplan:

. Lokalplan 1047 - Boligomradet Hjort-
holm, Sgrbymagle By

Med den endelige vedtagelse af lokalplan
1127 - Boligomrdde i Sgrbymagle @st,
ophaves eksisterende lokalplan 1047 -
Boligomradet Hjortholm, Sgrbymagle by,
Slagelse.
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Miljeforhold

Naturbeskyttelse

En del af lokalplanomradet er i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 17 omfattet af en
skovbyggelinje langs med Sgrby Preesteskov.
En udnyttelse af lokalplanen forudsaetter ikke
en dispensation fra skovbyggelinjen, da der
allerede findes vaesentlig lovlig bebyggelse
mellem lokalplanomradet og skoven, dvs.
at byggeriet er omfattet af undtagelsen i
naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, nr. 5.

Grundvand, sg og vandigb

Lokalplanomradet ligger i et omrdde for
seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Om-
radet er omfattet af den statslige grund-
vandskortlaagning, som forventes feerdig-
gjort i 2015. Lokalplanomradet har dog i de
seneste ar veeret udlagt til boligformal. Det
vurderes derfor, at lokalplanen ikke a&ndrer
anvendelse til en mere grundvandstruende
anvendelse end eksisterende planlagning.

Der er ingen offentlige vandlgb inden for
lokalplanomradet. Det anbefakles dog at
vaere opmaerksom pa evt. private vandlgb
(render, grgfter, dreen o.l.), da vandets frie
Igb i eksisterende vandlIgb (inkl. de r@grlagte)
ikke m& hindres.

Safremt der anlaegges nye vandlgb eller sen-
dres i de eksisterende vandlgb i forbindelse
med afledning af regnvand, skal der ansgges
om dette hos vandlgbsmyndigheden.

I lokalplanomrédets sydvestligste del er der
en sg@ (se kortbilag 3), som er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3, hvorfor der
kreeves dispensation fra naturbeskyttelses-
loven ved sendring af sgen. Sgen indgar som
et oplevelseselement i omradet og er en grgn
ressource/oplevelse.

Arkaeologi

Der er for pagaeldende lokalplanomrade ind-
hentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland
i henhold til § 23 i museumsloven.

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der
inden for lokalplanforslagets omrade ved
arkezeologisk forundersggelse er konstateret
et arkaeologisk interesseomrade ”"01” pa
5450 m?2 i lokalplanomradets sydvestligste

hjgrne med velbevarede rester af en boplads
fra bondestenalderen.

I interesseomrade 01 (se kortbilag 3) er der
kendte, vaesentlige arkaeologiske interesser,
der m& tages hensyn til i planlaegningen -
enten ved at arealet helt friholdes for jordar-
bejder, eller ved at der sker en fjernelse af de
arkaeologiske interesser. Interesseomrade 01
skal udgraves, f@r der foretages jordarbejder
mv. Museets udtalelse kan rekvireres i sin
helhed hos Slagelse Kommune.

For arealerne uden for interesseomrade 01 er
afgivet en juridisk gaeldende udtalelse jf. mu-
seumslovens § 25, der vurderer, at der ikke
findes vaesentlige arkaeologiske interesser.

Det anbefales derfor at indhente museets
udtalelse, jf. museumlovens § 25 for jord-
arbejder, for at imgdega ungdige udgifter til
arkaeologiske undersggelser og standsninger
af jordarbejderne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller
fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkzaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 59 43 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Forurening

Omradet har veeret anvendt som landbrugs-
jord. Der er ikke registreret jordforurening
i omradet. Hvis der konstateres uforudset
forurening i jorden, skal kommunen straks
orienteres.

Omradet kan blive omfattet af omradeklassi-
ficeringen, og jorden bliver dermed betragtet
som lettere forurenet. Det betyder, at der
ved bortkgrsel af jord fra omradet skal ske
anmeldelse af jorden til Slagelse Kommune.

I forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer
bygge- og anlaegsarbejde pad grunden, skal
jordforureningslovens § 72b overholdes.

Miljogforhold herunder stgjforhold

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 meter
skal godkendes af Slagelse Kommune.

Forudsaetningen for ibrugtagen af ny bebyg-
gelse er, at ngdvendige st@jbegraensninger
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bliver etableret, jf. Miljgministeriets vejle-
dende stgjgraenser.

@st for lokalplanomradet findes der stald-
bygninger, der er beliggende 50 m fra om-
radeafgreensningen. Dette betyder, at af-
standskravet i husdyrgodkendelseslovens § 6
(lovbekendtggrelse nr. 1283 af 08.12.2014)
er overholdt, og der er derfor stadig mulig-
hed for at disse kan tages i brug til dyrehold
igen. Derimod er der pd samme naboejen-
dom gst for lokalplanomradet placeret en
gyllebeholder (den nordligst beliggende),
som er beliggende i en afstand af 31 m fra
omrddeafgraensningen. Dette betyder, at
gyllebeholderen efter endt brug ikke ma
tages i brug igen.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer, nr. 939 af 3. juli 2013,
skal der udarbejdes en miljgscreening, nar
en myndighed i medfgr af lovgivningen
tilvejebringer planer og programmer eller
foretager aendringer, medmindre planen kun
fastlaegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
endringer. Der skal kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis planerne ma antages at
kunne fa vaesentlig indvirkning p@ miljget.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme
en vaesentlig indvirkning pa miljget.
Screeningsrapporten kan rekvireres hos
Slagelse Kommune.

Retslige klager over afggrelsen kan paklages
til Slagelse Kommune inden 4 uger fra of-
fentligggrelsen. En retslig klage kan veere,
hvorvidt der er tale om en plan, der er om-
fattet af lovens miljgvurderingspligt, jf. lov-
ens bilag, eller hvorvidt procedurereglerne
ikke er overholdt.

En evt. klage skal sendes til:

Slagelse Kommune
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

Slagelse Kommune videresender klagen via
Klageportalen til Natur- og Miljgklagenaav-
net.
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Forsyningsforhold

Kloakplanlaagning/betjening

Lokalplanomradet skal spildevandkloakeres.
Spildevand ledes og sluttes til SK Forsynings
kloakforsyning.

Regnvandshdndtering

Al regnvand handteres pd egen grund. Det
bgr bemaerkes, at der ved nedsivning kan
veere behov for at etablere stgrre anlaeg
end normalt grundet en kombination af hgj
grundvandsstand og lerholdig jord. Omra-
derne, som viser "nedsivning vanskelig” pa
kortbilag 2 er vejledende. Nedsivhingsmu-
lighederne afggres derfor ved undersggelser
pa den enkelte grund.

Regnvand fra vejarealet handteres via et
nedsivningsbeelte i permeable/gennemsive-
lige belaegninger, der udlaegges langs vejen.
Regnvand fra stiarealet handteres p3 stien,
der ligeledes anlaegges i permeable/gen-
nemsivelige belaegninger.

Vandforsyning

Lokalplanomradet skal forsynes med drik-
kevand fra Sgrby-Kirkerup Vandvaerk.

Der ma ikke bygges hen over forsyningsled-
ninger, og S@rby Kirkerup Vandvaerk skal til
enhver tid have adgang til reparationer af
disse.

Affald

Ejendommen er omfattet af Slagelse Kom-
munes gaeldende regulativ for husholdnings-
affald.

Varmeplanlaagning

Lokalplanomradet ligger delvist inden for
den eksisterende afgraensning for kollektiv
varmeforsyning, hvor der er mulighed for
tilslutning til naturgas.

Det paskgnnes, hvis bebyggelsen sgger at
minimere energiforbruget (eksempelvis ved
passende placering af ejendomme i forhold til
solen) og forsynes med vedvarende energi.

Da omradet er udpeget som OSD-omrade
(Omréde med Seerlig Drikkevandsinteresser)
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samt ligger i indvindingsoplandet til Sgrby-
Kirkerup Vandvaerk, er det ikke muligt at fa
tilladelse til jordvarmeboringer. Men der kan
etableres traditionelle jordvarmeanlaeg med
slanger nedgravet i ca. 1 meters dybde.

Lavenergi

Nybyggeri skal, i det omfang det er omfattet
af bygningsreglementets regler om lavener-
gi, etableres som lavenergibyggeri, jf. det
til enhver tid gaeldende bygningsreglement.
Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes
fjernvarme.

Handicapforhold/tilgaengelighed
Der skal vaere lige tilgeengelighed for alle.

Tilladelse og dispensationer
fra andre myndigheder

Lokalplanens realisering kraever ikke tilla-
delse fra andre myndigheder.

Eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse
Arealet er ubebygget.

Trafikale forhold

Omradet vejbetjenes fra Hvilebjergvej, som
er en sidevej til Kirkerupvej.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet busbetjenes af ruterne 430 og
480R.

Landskabelige og rekreative forhold

I lokalplanomradets sydvestlige del findes en
sg, som er beskyttet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3. Lokalplanomradet ligger desuden
i gangbar afstand fra skoven "Flaeskeborg
Vaenge”, som ligger nord for omradet.

Kommuneplanrammen er i Kommuneplan
2013 udlagt til boligomrade, men har hidtil
veeret anvendt til landbrug.

AT Ro s S Lo s e R R € T T
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge Lov om planleeg-
ning § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortseette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af anlaeag m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

1
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelsen nr. 587 af 27. maj 2013)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser
for det omrade, som er beskrevet i lokal-
planens § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,
1.1 at udleegge omradet til boligformal,

1.2 at sikre udlaeg af vej-, stiforlgb samt
grgnne arealer i omradet,

1.3 at fastlaegge arkitektoniske og bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser for

den nye bebyggelse.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Omradet er afgraenset som vist pa
kortbilag nr. 1 og omfatter en del af
matr. nr. 14f, Sgrbymagle By, Sgrby-
magle, samt alle parceller, der efter
den 19.12.2014 udstykkes i omradet.

2.2 Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligfor-
mal.

3.2 Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

I omradet ma der dog drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i boligomrader under forud-
saetning af:

- At virksomheden drives af den, der
bebor ejendommen,

- At virksomheden drives pad en s&-
dan made, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder vejskiltning eller lign.), og

13
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omradets karakter af boligomrade ikke
brydes

- At virksomheden ikke medfgrer ulem-
per for de omboende samt

- At virksomheden ikke fremkalder be-
hov for parkering, som ikke er tilstede
pd ejendommen.

8§ 4 Udstykning

4.1 Udstykning skal ske i overensstem-
melse med de pa kortbilag 2 viste
udstykningsprincipper.

Hver boligenhed skal, i overensstem-
melse med byggelovens § 10 A, stk.
1, kunne udstykkes til en selvstaendig
ejendom med tilhgrende vejadgang.

4.2 Grunde ma kun udstykkes til 8ben-lav
bebyggelse og skal vaere mindst 700

m?2,

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsfor-
hold

5.1 Omradet adgangsbetjenes fra Hvile-
bjergvej.

5.2 Der udleegges areal til ny boligvej og
stier med beliggenhed som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2.

Boligvejen udlzegges i en bredde af 3
m med udkgrsel til Hvilebjergvej, som
vist pa kortbilag 2.

5.3 Boligvejen er ensrettet alle steder pa
neer i sin tilslutning til Hvilebjergvej.
Her udlaegges den i en bredde af 6 m,
som vist pa kortbilag 2.

5.4 Alle grunde inden for lokalplanomra-
det skal alene vej- og stibetjenes fra
boligvejen.

5.5 Boligvejen udformes med hastigheds-
daempende foranstaltninger i overens-
stemmelse med faerdselslovens § 40
som stillevej.

5.6 Sidelgbende med boligvejen udlaegges
en sti, der forbinder omradet til det
naerliggende boligomrade, Sgparken,
til den @st-vestgdende sti syd for lo-



kalplanomradet samt til Hvilebjergvej.
Dette fremgar af kortbilag 2.

Stier udlzegges i en bredde af minimum
2,5 m og ma kun befaestes med per-
meable/gennemsivelige belagninger,
der muligggr en nedsivning af regn-
vand fra stiarealet.

5.7 Der skal anleegges minimum 2 parke-

ringspladser pa egen grund.

5.8 Langs boligvejen udlaegges et ned-
sivningsbaelte i minimum 2 meters
bredde. Nedsivningsbaltet skal ned-
sive regnvand fra de befzestede arealer.

Dette fremgar af kortbilag 2.

Nedsivningsbeeltet kan anvendes som
parkeringsareal, nar der lejlighedsvis
opstar gget behov for parkeringsarea-
ler.

6.3 Bygningens facadehgjde ma ikke over-
stige 3,5 m. S&fremt bygning opferes
med ensidig taghaeldning, ma hgjeste
facade ikke overstige 5 m.

6.4 Maks. bygningshgjde fastseettes til 7

m.

6.5 Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere

end 1 etage.

6.6

Tage udfgres med taghaeldning mellem
100 og 459°. Tage kan udfgres med en-
sidig taghaeldning. Garager, carporte,
udhuse og lignende mindre bygninger
ma& udfgres med flade tage.

\ \
| Nedsivhing2m |
\ \

5.9 Nedsivningsbeeltet m& kun befaestes
med permeable/gennemsivelige be-
laegninger, der muligggr en nedsivning
af regnvand fra vejarealet.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30 %.

6.2 Bebyggelse ma kun placeres i byggefel-
terne som principielt vist pa kortbilag

2.

Byggefelterne er udformet saledes, at
de er 3,5 m fra skel mod stiog 2,5 m
fra de resterende skel.

Vejbane 3 m

’ |
| |
| Sti2,5m |
| |

6.7 Carporte, udhuse, garager og lignende
mindre bygninger ma placeres uden for

byggefeltet.

6.8 Nybyggeri skal udfgres som lavenergi-
byggeri, jf. det til enhver tid geeldende

bygningsreglement.

8§ 7 Bebyggelsens ydre frem-
traeden

7.1 Facader/gavle pa beboelsesbygninger
skal udfgres som blank (ubehandlet)
eller pudset murveerk.

Udestuer ma opfgres i andre materialer
end hovedbygningen.
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7.2 Tage indenfor omrddet skal udfgres
med rgde eller sorte vingetegl eller
falsteglsten, mgrk listet tagpap, zink
eller som sedumtag. Teglsten ma ikke
veere glaserede eller staerkt skinnende/
reflekterende (maksimal glansveerdi
25).

7.3 Eventuelle garager, carporte, udhuse
og lignende bygninger ma udfgres i
trae eller i samme materialer som be-
boelsesbygninger, jf. 7.1.

7.4 Tagrender skal udfgres som zink- eller
stalrender.

7.5 Der ma opsattes solceller. De skal
som udgangspunkt placeres ligepa og
parallelt med tagfladen eller facaden.
P flade tage er baerebeslag tilladte,
dog ma der ikke fremsta en haeldning
pa solceller, hvis de placeres pa flade
tage.

Solceller, der placeres pa jorden, ma
ikke veaere synlige fra offentligt tilgeen-
gelige arealer.

7.6 Skiltning og reklamering, udover al-
mindelig navne- og nummerskiltning,
ma ikke finde sted.

7.7 Der ma ikke pasaettes antenner og
paraboler synlige fra offentligt tilgaen-
gelige arealer.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Omradets feelles grenne arealer ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men
udlaegges som feelles friarealer for
bebyggelsen, se kortbilag 2.

Der kan inden for omradet anlaagges
legeplads, opsaettes banke og lig-
nende mindre anlaeg i naturmaterialer.

8.2 Hegn i skel skal udfgres som levende
hegn. Det levende hegn kan suppleres
med et let trddhegn pa indvendig side,
med hgjst samme hgjde som det le-
vende hegn, dog med en maks. hgjde
pd 1,5 m.

8.3 Al afledning af regnvand skal handteres
pa egen grund.

De arealer, der p3 kortbilag 3 er mar-
keret med en orange farve, viser de
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steder i lokalplanomradet, hvor nedsiv-
ning af regnvand kan vare vanskelig
grundet hgj grundvandsstand. Der skal
rettes seerlig opmaerksomhed mod
disse omrader, nar der planleegges for
nedsivning pa egen grund.

Feellesarealer samt veje og stier skal
veere udformet, sa de kan benyttes af
personer med handicap.

Niveauforskelle i feellesarealer, veje og
stier skal udlignes i terreen eller ved
rampe.

Veje og stier skal forsynes med belys-
ning.

8§ 9 Forudsaetning for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

9.1

En bebyggelse ma fgrst tages i brug
nar der er:

e Etableret belysning af veje og stier,

e Etableret ngdvendige stgjdeempende
foranstaltninger,

e Etableret friarealer, jf. § 8,

e FEtableret Igsning til handtering af
regnvand pa egen grund.

Kommentar til 9.1: Er de naevnte betin-
gelser ikke opfyldt, inden bebyggelsen
pdbegyndes, kan der stilles krav om
sikkerhedsstillelse for, at arbejderne
udfgres, inden bebyggelsen tages i
brug.

8§ 10 Grundejerforening

10.1 Der skal oprettes en grundejerforening

med medlemspligt for samtlige ejere af
grunde inden for lokalplanens omrade.

10.2 Grundejerforeningen er forpligtet til

efter pakrav fra Slagelse Kommune at
overtage vej og faellesarealer, og her-
efter foresta al drift og vedligeholdelse
af grgnne omrader, herunder sg, be-
plantning, vej, belysning, faellesanlaeg,
nedsivningsbeelte og stier.



Grundejerforeningen skal i gvrigt
forestd de opgaver, som i medfgr af
lovgivningen henlaegges til foreningen.

Kommentar til 10.2: Da sgen er be-
skyttet af naturbeskyttelseslovens §
3, kreeves der dispensation fra natur-
beskyttelsesloven ved alle aendringer,
oprensninger mv. af sgen.

8§ 11 Ophaevelse af servitutter
og lokalplaner

11.1 I forbindelse med vedtagelse af Lokal-

plan 1127 - Boligomrade i Sgrbymagle
@st aflyses:

Lokalplan 1047 - Boligomradet Hjort-
holm, Sgrbymagle by, Slagelse - ved-
taget af Slagelse Byrad den 22. marts
2010.

11.2 Der er ingen eksisterende servitutter,

der er i strid med indevaerende lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning.

Den 19. december 2014.

Endeligt vedtaget af Slagelse Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning.

Den 2. marts 2015.
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