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LOKALPLAN - HVAD ER DET?

HVEM LAVER LOKALPLANER ?

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om kommune-
planlagning fra 1975. Byradene har ifelge loven ansva-
ret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er nedven-
digt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, og nar
der patankes storre anlags- og byggearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en razkke andre
forhold.

OFFENTLIG FREMLAGGELSE.

NAar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal
det offentliggeres sammen med oplysning om indsigelses-
fristen, som mindst skal vare 8 uger.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom

til ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som omfat-
tes af planen, samt foreninger der ensker underretning,

til Amtsradet, Miljeministeriet og andre, for hvem pla-

nen har sarlig interesse.

Antsradet paser, at et forslag til lokalplan er i over-
ensstemmelse med region- og kommuneplanlagningen.

Borgerne kan vare med til at pavirke indholdet og kvali-
teten af den endelige plan. Byradet kan beslutte at @n-
dre planen som felge af de indsigelser og andringsfor-
slag, der fremkommer inden fristens udleb. Indsigelser
og endringsforslag medforer, at den endelige vedtagelse
skal uds=zttes 4 uger.

. +

Nar der er opniet enighed mellem byradet og amtsrddet om
eventuelle andringer, og der kun.kan blive tale om mindre
#ndringer, skal kun de, der bersres heraf, have underret-
ning og mulighed for at fremsaztte bemzrkninger inden den
endelige vedtagelse. Efter vedtagelsen foretages offent-
lig bekendtgorelse af planen, og der fremsendes skriftlig
underretning til ejerne og de, der har fremsat indsigel-
ser samt til foreninger og myndigheder.

HVAD KAN EN LOKALPLAN INDEHOLDE ?

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overforsel
af arealer til byzone eller sommerhusomrade, om place-

ring og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger
og landskabstrak, sikring af friarealer og fallesanlag

m.m.

Nar en lokalplan omfatter et omride, der overfores til
byzone eller sommerhusomrdde, skal den indeholde bestem-
melser om omrddets anvendelse og udstykning, samt om
vej~ og stiforhold.

En lokalplan md ikke indeholde bestemmelser, som strider
nod en kommuneplan.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens

formal og dens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzgning.

HVILKE RETSVIRKNINGER HAR LOKALPLANEN ?

Nar et forslag til lokalplan er offentliggjort, md der
ikke opferes bebyggelse eller zndres anvendelse pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er
omfattet af planen, og der md ikke etableres forhold,
som strider mod planen, efter at den er bekendtgjort.

Byrddet kan ifolge kommuneplanlovens § 17 nedlagge for-
bud@ mod, at der etableres sadanne forhold, som kan hin-
dres ved en lokalplan. Forbudet kan nedlagges for ind-
til 1 ar.

Med henblik pa at sikre planens gennemforelse, kan by-
radet ekspropriere fast ejendom, nar det er af vasent-
lig betydning. Byradet kan inden for visse rammer give
dispensation fra lovens generelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser og fra lokalplaner.




SKELSK¢R KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 02.5.02.11 -for omradet ved LABOFA.
INDHOLD:
A) Redeggrelse for planens forhold til den

overordnede planlegning.

B) Redegorelse for byradets hensigter med

lokalplanen.
C) Lokalplanens retsvirkninger.
D) Lokalplanens tekst.

Kortbilag 1.
Kortbilag 2.
Kortbilag 3.

Lokalplanen udgeres alene af punkt D, samt
tilherende kortbilag.
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FORHOLDET TIL DEN OVERORDNEDE PLANLEGNING.

OMRADE 02.E2.

Omradet er i kommuneplanens lokalplanrammer for
1985-96 omfattet af omrade 02.E2 Labofa. Neden-
stdende rammer er gzldende for lokalplanlazgningen.
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med ram-

merne.

Omrddets fremtidige anven-
delse.

Lokalplaner pr. 1.1.85

Bebyggelsens omfang og pla-
cering.

Bebyggelsens etageantal og
hejde.

—— ——— - - —— —— ———— - ——— — —————— t———

syning.

02.E2 Labofa

Ervervsomrdde. Byzone

Det samlede rumfang af bygningerne
pa den enkelte grund mda ikke over-
stige 3 m’/m? nettogrundareal. Det
bebyggede areal ma ikke overstige
halvdelen af nettogrundarealet.

Bebyggelsen ma ikke opferes hojere
end 10 m. over terrazn. Bygningshej-
den kan med byrddets sarlige til-
ladelse fraviges, hvor bygningens
anvendelse geor det nedvendigt.

Skiltning og lysinstallation o.
lign. ma ikke vare til ulempe eller
virke skzmmende i forhold til om-
givelserne.

Mindst 10 % af etagearealet, dog 15
% ved kontorbyggeri.

Der skal etableres 1 parkerings-
plads pr. 50 m? etageareal.

Vej- og stinet skal etableres i
overensstemmelse med hovedtruktu-
ren.

- o —— — — e - S — —— - — I — T —— ——



Byradets hensigter med lokalplanen.

Det er byrddets hensigt med lokalplanen at sikre
omradets anvendelse til erhvervsformal. (LABOFA).
Lokalplanen fastsztter retningslinierne for den
videre udbygning af omradet.

Lokalplanen fastlagger bl.a., at der i forbindelse
med den naste bygningsudvidelse af virksomheden
skal etableres beplantningsbzlte mod de omliggende
boligomrader.

Beplantningsbzlterne, der skal have en tet af-
skermende virkning, skal sarskilt godkendes af
byradet.

Endvidere fastl®zgger lokalplanen at ny bebyggelse
skal gives en udformning, sdledes at der i forbin-
delse med omgivelserne opndas en god helhedsvirk-
ning. Ubebyggede arealer skal indtil de overgar
til anden anvendelse drives landbrugsmassigt.




Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfat-
tet af planen ifelge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan dog fortsztte som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, sdfremt dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Mere videregdende
afvigelser kan kun gennemfores ved til-
vejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der fo-
retages ekspropriation af privates ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil vere af vasentlig betydning for virkeliggerel-
sen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af planen, jfr. ovenfor.



SKALSK@R KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 02.5.02.11 for LABOFA -
et erhvervsomrade afgraznset af Nastvedve]j, Skole-

vej, Syrenvej, Ablevej og Smidstrupve]j.

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgorelse
nr. 391 af 22.07.1985) fastszttes herved felgende
bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Iokalplanens formal.

Lokalplanen har til formdl

at angive retningslinier for en fremtidig bebyg-
gelses placering pa omradet,

angive retningslinier for vej- og adgangsfor-
hold til omradet,

angive omfang af beplantningsbalter.

BB

§ 2. Lokalplanens omrade oq zonestatus.

2.0.1. Lokalplanen afgrznses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter feolgende matr.nre.:

6 v, 6ab, 6m, 6x Hesselby by, Eggeslev-
magle.

2.0.2. Omradet er beliggende i byzone.

§ 3. Oomradets anvendelse.

3.0.1. Omrddet ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal. Der ma ikke etableres virksomhed,
der er omfattet af miljelovens kap. 5,
for der er meddelt s®rskilt godkendelse
efter reglerne i miljeloven.



3.0.2. Omradet md endvidere anvendes til for-
retningsvirksomhed, som har tilknytning
til det pagzldende erhverv, eller som
efter byrddets skon naturligt finder
plads i omradet.

3.0.3. Der m& ikke indenfor omradet drives han-
del med dagligvarer eller forega anden
detailhandel.

§ 4. Udstykninger.

4.0.1. Udstykninger md kun foretages i overens-
stemmelse med planens principper.

4.0.2. Ingen ejendom md udstykkes pd en sadan
made, at der fremkommer parceller under
700 m?.

§ 5. Veij—-, sti- oq parkeringsforhold.

5.0.1. Vejen A-B (del af Skolevej) udlzgges i
10 m's bredde regnet fra vejens nuvaren-
de skel mod ¢st. Vejudlazgget skal dis-
poneres i princippet som vist pa kortbi-
lag nr. 3.

LABOFA's adgang til Skoleve]j fastsattes
alene til brandvej.

Brandvej til Tjornevej bibeholdes.

I punktet C kan der efter byradets ner-
mere godkendelse, og sdfremt der viser
sig at vere behov herfor, etableres en
indtil 10 m. bred overkorsel.
Adgangsforholdene til omradet er angivet
pa kortbilag 2.

5.0.2. Der udlagges arealer til parkering i
overensstemmelse med byggelovens regler.
Parkeringsarealet skal dog mindst udlzg-
ges med 1 bilplads pr. 50 m? etageareal.



§ 6. Bebyggelsens omfang oq placering.

6.0.1.

6.0.2.

6.0.4.

6.0.5.

6.0.6.

Det bebyggede areal ma ikke overstige
halvdelen af nettogrundarealet og det
samlede runfang af bygningerne ma ikke
overstige 3 m* pr. m? af nettogrundare-
alet.

De i dette afsnit fastsatte hgjder males
lodret fra naturligt terrzn. Ved bebyg-
gelser pa skrdnende terrzn mdles fra et
af byrddet i forbindelse med byggetil-
ladelse godkendt niveauplan. Niveauplan
vil normalt blive defineret som gennem-
snittet af det naturlige terran's koter
ved hovedbebyggelsens hjgrner.

Det samlede rumfang af bygningerne pa
den enkelte grund md ikke overstige 3 m?
pr. m? nettogrundareal.

Det bebyggede areal ma ikke overstige
halvdelen af nettogrundarealet.

Bebyggelsen md ikke opferes heojere end
10 m. over terrzn. Bygningshgjden kan
med byradets sarlige tilladelse fravi-
ges, hvor bygningens anvendelse ¢gr det
nedvendigt.

Ny bebyggelse skal opferes indenfor de
pa kortbilag nr. 2 angivne byggefelter.

§ 7. Bebyggelsens ydre udformning.

7.0.1.

7.0.2.

Byradet kan gore en tilladelse efter
byggeloven afhzngig af, at bebyggelsen
far en sadan ydre udformning, at der i
forbindelse med dens omgivelser opnas en
god helhedsvirkning.

Skiltning skal serskilt godkendes af
byradet.



§ 8. Ubebyggede arealer.

8.0.1. Langs omrddets afgrznsning mod ncrd og
¢st udlagges areal til et 8 m. bredt,
afskermende beplantningsbzlte. Der skal
ved beplantning tages hensyn til de ek-
sisterende jordlagte ledningsanlag. Be-
plantningsforslag skal forelzgges byra-
det til endelig godkendelse.

8.0.2. Mindst 10 % af etagearealet udlazgges til
opholdsareal. Ved kontorbyggeri udlzgges
dog mindst 15 %.

8.0.3. Arealer skal drives landbrugsmessigt,
indtil de overgar til anden anvendelse.

§ 9. Forudsaztninger for ibruqtaqning af ny bebyqg-
gelse.

9.0.1. Det er en forudsztning for ibrugtagning
af ny bebyggelse eller tilbygning til
bestdende bebyggelse i omradet, at det i
§ 8.0.1. navnte beplantningsbalte er
etableret.

Sdledes endeligt vedtaget i h.t. kommuneplanlovens
§ 27.

Skelsker byrad, den 0 NOV. 1988

Seoren Clausen / Richard Larsen
Borgmester Konst. Stadsingenier

I henhold til § 30 i lov om kommuneplanlzgning er
byradets endelige vedtagelse af foranstdende lo-
kalplan offentligt bekendtgjort den 2 {pEC. 1988
Lokalplanens retsvirkninger indtrazder fra bekendt-
gorelsens dato.
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