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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemarkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er usendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til lokalplan nr. 1236, plan for
etageboliger ved Parkvaenget i Slagelse. Planforslaget omfatter
omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 29.
november 2024 til den 24. januar 2025.

Der er registreret i alt 18 bemaerkninger inden for hgringsfri-
sten.

2 a 3%
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

10

(GKV)

(TMB)

(NR)

(PS)

(SS)

(KV)

(JGH)

Envafors (EF)

Museum Vestsjeelland (MV)

. (MN)
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

(TR)

(GSP)

(MS)

(KL)

(LLL)

(CB)

(KRR)
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Klagedelen er besvaret af administrationen den 6. januar
2025. Administrationens bemaerkninger til den forelgbige ind-
sigelse fglger herunder:

Lokalplanindholdet er i overensstemmelse med den geeldende
kommuneplanramme der er overligger for hvor meget og hvor
hgjt der ma bygges indenfor lokalplanomradet.

Gealdende ramme for grunden:

Plannummer: 1.1B11

Rammenavn: Bgrnehaveseminariet mv.

Anvendelse generelt: Boligomrdde

Anvendelse specifik: Boligomrdde

Bebyggelsesprocent: 70

Maks. etageantal og hgjde: 5

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved naermere planlaegning skal der ta-
ges stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold til
padvirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omrddet, at der planlaegges for en vari-
ation af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf.
boligpolitikken. Der md kun planlaegges for enkelte bygninger i
4-5 etager centralt pd grunden, og bebyggelse i randen af

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMAZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. (GKV)

(GKV) sender en forelgbig indsigelse og en klage. Klage og fremsendte bemarkninger ligger i
fuld ordlyd, hvor der ogsa er flere visualiseringer, fotos og snit der viser de hgjder og skygge-
pavirkninger som det nye byggeri vil medfgre. (GKV) mener ogsa at skyggediagrammerne er
mangelfulde, jf. bilag.

(GKV) afslutter deres kombinerede forelgbige indsigelse og klage med, at ovenstdende

klagepunkter ikke var indsendt, hvis bygherre ville opfgrer et projekt med 1% plans boliger pa
grunden (maks. 9 meter hgjde).
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omrddet ma opfgres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende
administrationsbygninger ikke nedrives og omdannes til bolig-
formdl, sa skal eksisterende parcelhusgrund pa Ingemannsvej
19 fastholdes i 1 etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i
overensstemmelse med principperne i boligpolitikken. Parke-
ring skal ske pd grunden, og i overensstemmelse med kommu-
nens parkeringsnormer. Trafikafvikling/overkgrsler til offentli-
ge veje skal tage hensyn til trafiksikkerheden og naboerne.
Afskaeermning mod omkringliggende naboer indtaenkes i kom-
mende boligprojekt.

I forbindelse med (GKV) indsigelse, er kommunens byggeri-,
vej- og spildevandsmyndighed, blevet bedt om at revurdere pa
omrddet. Med baggrund i dette skal der ikke ske aendringer i
lokalplanen.

Hvis det mod forventning viser sig, at projektet ikke kan over-
holde kp-ramme eller anden forbunden lovgivning, vil bygher-
re skulle endre projektets omfang sdledes lovgivningen over-
holdes.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid geeldende kloaknet. Desuden stdr
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omrddet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pa mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.
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Planafdelingen indstiller, ingen aendringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pG matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bar ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Det udarbejdede prospekt er vejledende og illustrerer hvilke
planer bygherre har for byggeriet. Med baggrund i projektet er
der fastlagt byggefelter til boligenhederne. Af prospektet
fremgdr det, at det tidligere auditorium (B4) ses ombygget til
beboelse, og der tilfgres en 1. og 2. sal, sG bygningen efterfal-
gende fremstadr i 3% etage. Parallelt med Parkvaenget er byg-
gefelt B1, der tillader en bygning i 2% etager.

Mht. ventilationsanlaeg og anleeg til f.eks. udluftning og op-
varmning, skal anlaeeggene indarbejdes i byggeriet, sa de ikke
er synlige fra terreen. Det vurderes derfor ikke at medfagrer en
gene for de omkringboende, da tekniske anlaeg ikke vil veere
synlige.

Udover prospekt har bygherre ladet udarbejde skyggedia-
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grammer. Desuden har bygherre suppleret med et terraensnit
der viser fremtidige hgjder pa byggeri samt bygningernes pla-
cering i terraenet.

Administrationsbygningen til Slagelse Bryghus er SAVE 4 og
kan bevares, hvis bygherre gnsker det. Men bygningen kan
0gsa nedrives og eller ombygges. Lokalplan 1236 laegger op til,
at bygningens bevaringsveerdi fjernes. Bygningen har ved se-
neste anvendelser som institution aéendret pd flere dgre- og
vinduer. Dertil er der ovenlysvinduer i tagfladen der skeemmer
bygningen og der er tilfgrt en flugtvejstrappe. Administratio-
nen mener at flere af de originale treek er slgret og dertil gn-
sker bygherre ikke en bevaring af bygningen. SAVE-
vurderingen er udarbejdet i 2012. Administrationens vurdering
er, at bygningen har flere fine detaljer og haber, at bygningens
murstensfacader kan anvendes i ombygningsprojektet.

Lokalplan 86 gelder for lokalplanomrddet i dag. Hvis Lokal-
plan 1236 vedtages endeligt, vil den nye lokalplan, trede i
stedet for lokalplan 86 der sa aflyses alene for lokalplanomra-
de LP 1236.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanen udvides med et eks-
tra bilag der viser lokalplanens byggefelter med terreenkoter
og landskabssnit.

Lokalplanindholdet er i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplan 2022. Lokalplanomrddet er omfattet af kom-
muneplanramme 1.1.B11 og ejerne har valgt at udnytte ram-
men fuldt ud. Dette forudseaetter, at projektet overholder dels
rammen, men ogs@ kommuneplan 2022 retningslinjer og ge-
nerelle rammebestemmelser, kommunens parkeringsnorm,
samt anden forbunden lovgivning som fx tilbageholdelse af

2. (TMB)

(TMB) har genfremsendt deres hgringssvar til kommuneplanrevision 2021 og kommuneplan
2022. (TMB) fastholder tidligere fremsendte bemaerkninger og skriver, at bygningshgjder og
placeringer af bygninger ikke vil passe ind i omradet og/eller til de omkringliggende bygninger.
Generelt har (TMB) sendt et meget grundigt, holdningsbaseret og spgrgsmalsstillende hg-
ringssvar der ses i sin fulde form i bilag, hvor der ogsa er flere fotos, samt henvisninger til tid-
ligere sager mv.
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overfladevand.

Kommunens byggeri-, vej- og spildevandsmyndighed, er blevet
bedt om at revurdere pG omrddet.

Kommunens vejmyndigheds vurdering er, at trafikmaengden
ved etablering af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaen-
get og Ingemannsvej vil veere den samme eller mdske mindre
sammenlignet med det som tidligere var pd matriklen, Bgrne-
haveseminariumet, hvor der var bade personale, undervisere
og elever.

Vejmyndigheden giver (TMB) ret i, at placering af overkgrsel
mod Parkveenget ikke bgr ligge i et sving. De anbefaler at
overkgrsel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til stree-
det.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Administrationen kdgrer planprocesser i overensstemmelse
med planloven. Derudover afholder vi fx borgermgder, og ta-
ger gerne mgder med borgere der har spgrgsmdl til planlaeg-
ningen. Generelt har planafdelingen for vane at yde service og
sikre, at alle bliver tiltalt ordentligt ogsd selvom vi ikke i fgrste
omgang, kan godkende en given bygherres planer. | den sam-
menhaeng er vi altid I@sningsorienteret, men det betyder ikke,
at vi seetter regler, viden eller anden planlaegning over styr.
Derudover forsgger vi at falge med udviklingen samtidig med,
at sikre en fastholdelse af kvalitet inden- og udenfor lokal-
planomraddet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer fordi lokalplanen er

(TMB) har ogsa en appel til byradet og embedsmand. Dertil stiller de flere spgrgsmal til plan-
processerne der rettes til bade administration og byradet. Derudover beder (TMB) om, at
masterplanen overholdes og at den fremtidige planleegning i omradet, ikke tilsidesaettes for
enkelte interesser i en konkret sag og henviser til fakta.

(TMB) har ogsa sendt bemaerkninger der vedr. lokalplanforslagets indhold, set i forhold til

tidligere planlaegninger, fx boligprogram 2020 og Masterplan for Slagelse by, der regulerer
langt faerre boliger end lokalplanforslaget.
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i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan 2022, de
generelle rammebestemmelser og retningslinjer.

Administrationens vurdering af skygger er, at skyggeformatio-
ner er almindelige, ndr vi er i by kontekster. Skygger betyder
ikke at kvartererne mgrkelaegges, i og med solens strdler re-
flekteres og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser
blive mgrkelagte.

Administrationens byggeriafdeling har med baggrund i hg-
ringssvaret gennemgdet lokalplanforslaget i forhold til even-
tuelle indbliksgener. | den sammenhang anbefales et forbud
mod etablering af altan paG enkelte facader.

Planafdelingen indstiller, at felgende bestemmelser eendres:

§ 7.1 byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 gealder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pa gvrige facader traeekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

Lokalplan 86, vedtaget i 1985, blev udarbejdet da der skulle
opfdres et bgrnehaveseminarium. | den sammenhaeng blev
alle bygninger nedrevet med undtagelse af Slagelse Bryghus
administrationsbygning. Lokalplan 86 udlaegger omradet til

10

(TMB) gar indsigelse imod skyggepavirkninger fra 3-5 etagers ejendomme, placering af byg-
ninger pa omradet, og at den bevaringsvaerdige bygning ikke bliver fastholdt. (TMB) pointerer
at Poulsbjergsgen er beskyttet, og er bekymret for den ggede trafik, samt gget pres pa kloa-
keringen. Hverken trafik eller kloakering er forberedt til det ggede pres fra de nye boliger.
Dertil har omradet for fa parkeringspladser. Endelig har (TMB) flere bemaerkninger til socialt
faellesskaber, nar det kommer til beboersammensaetninger pa tvaers af alder mv.

(TMB) henviser til Lokalplan 86 og bemaerker, at lokalplanens restriktive bestemmelser om
lave huse i samme stil som deres egne, har vaeret lagt til grund for deres kgb af ejendom. Det
samme galder Lokalplan 160 der geelder for en stor del af omradet og som ligger stor vaegt
pa, at bymidten skal bevare sit oprindelige udtryk. Lokalplanen for Parkvej 27 og 29 (Lokalplan
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undervisningsformdl. Den sidste undervisningsfunktion pad
stedet var Absalon der flyttede fra omrddet i 2021.

Grundens fremtidige anvendelse er efterfglgende aendret fra
en offentlig ramme til nu at vaere boligomrdde (KP-ramme
1.1B11). Den gaeldende ramme beskriver hvor meget der ma
bygges indenfor omrddet og i hvor mange etager. | kommune-
planrevisionen blev det sdledes besluttet, at grunden kunne
bebygges med en hgjere bebyggelsesprocent end naeromrddet
omkring. Hovedsageligt for at sikre en baeredygtig byudvikling,
hvor fortaetning sker indefra, men ogsa for at sikre, at Slagelse
bymidte har nyere og attraktive etageboliger, for dem der
gnsker en tidssvarende lejlighed i bymidten. Lokalplan 1236 er
udarbejdet i forlaengelse daf tidligere planlaegning i omrddet.

Administrationsbygningen til Slagelse Bryghus er SAVE 4 og
kan bevares, hvis bygherre gnsker det. Men bygningen kan
0gsd nedrives og eller ombygges. Lokalplan 1236 laegger op til,
at bygningens bevaringsveerdi fjernes. Bygningen har ved se-
neste anvendelser som institution aendret pa flere dgre- og
vinduer. Dertil er der ovenlysvinduer i tagfladen der skeemmer
bygningen og der er tilfgrt en flugtvejstrappe. Administratio-
nen mener at flere af de originale traek er slgret og dertil gn-
sker bygherre ikke en bevaring af bygningen. SAVE-
vurderingen er udarbejdet i 2012. Administrationens vurdering
er, at bygningen har flere fine detaljer og hdber, at bygningens
murstensfacader kan anvendes i ombygningsprojektet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

| et tidligere materiale var anmodet om en Igsning til afledning
af overfladevand fra lokalplanomrddet til Poulsbjergsgen.
Imidlertid er bygherre oplyst om at sgen er beskyttet med et §
3, jf. lov om naturbeskyttelse. Sgen der taeller bade vandspejl
og spbred ma derfor ikke aendre tilstand. Der er derfor ingen

11

1215) fremhaeves i sammenhaengen som en god planlaegning i omradet.

(TMB) henvisning om at Poulsbjergsgen skal tale overfladevand fra lokalplanomradet.

LOKALPLAN NR. 1236 || HVIDBOG



der ma aflede overfladevand til sgen.

Lokalplanforslaget har ovenstdende beskyttelseshensyn indar-
bejdet i lokalplanens redeggrelsesdel side 29.

Planafdelingen indstiller, at ingen aendringer.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid gaeldende kloaknet. Desuden star
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pd mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

I planloven er der ikke hjemmel til at kraeve at kun bestemte
borgere ma bo indenfor lokalplanomradet. Planloven blander
sig heller ikke i ejer- og eller lejerbegreber.

Administrationen forventer, at det nye boligkvarter vil inde-
holde en bred pallette af beboersammensaetninger der tilmed
har forskellig alder. Hgjder og bebyggelsesprocenterne for
lokalplanomradet er allerede blevet fastlagt i kommuneplan-
rammen. Men lokalplanen sikrer, at etagebyggeriet indpasses
i sin form og materialevalg. Lokalplanen kraever bl.a. symme-

12

(TMB) har sendt et hgringssvar der skal leeses i bilag da hgringssvaret indhold er subjektivt og
med mange vurderinger, samt fotos om stedet nuvaerende forhold samt konsekvens ved lo-
kalplan 1236. (TMB) henviser bl.a. til beboersammensatninger, bevaring af bymiljg og med
bemaerkning om at dette kun kan ske i et samarbejde mellem beboere, forretningsdrivende
og kommunen.
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triske sadeltage. Dertil sgges de eksisterende facader gen-
brugt og nye etager ikleedes et ensartet materiale i form af
treelammeler eller lertegl, sG bygningerne visuelt vil fremstd
som de ser ud i dag, men hvor de eksisterende tage er udskif-
tet og forhgjet med et antal etager der har en ydervaeg og et
tagmateriale der er ensartet med enten traeelammeler eller
lertegl. Bygherre har i den sammenhaeng fremheevet lerteglsk-
linken som ogsa ses ved Sorg Kunstmuseum og ved Kanikke-
gdrden overfor Ribe Domkirke.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen

Neerveerende lokalplanforslag er udarbejdet ud fra et projekt
hvis indhold bevirker en fuld udnyttelse af geeldende kommu-
neplanramme. Projektet er i sit indhold teenkt baeredygtigt i
forhold til genbrug af bygninger og desuden i overensstem-
melse med den gaeldende kommuneplanramme.

Ventilationsanlaeg og anleeg til f.eks. udluftning og opvarm-
ning, skal indarbejdes i byggeriet, sa de ikke er synlige fra ter-
reen. Det vurderes derfor ikke at medfgre en gene for de om-
kringboende, da tekniske anlaeg ikke vil vaere synlige. Lokal-
planen har bestemmelse om, at den 5 etagers bygning maksi-
malt ma have en facadehgjde pa 19,5 meter. Dog er eventuelt
veern ikke indregnet, da et vaerns hgjde fastleegges i byggelo-
ven.

Hagjden pa bygninger er, jf. lokalplanen fastsat efter hvor
mange etager en given bygning ma bestd af. Etagerne er fast-
lagt i den gaeldende kommuneplanramme.

Placering af bygningerne er blevet vurderet af bdde beredskab
og byggeriafdelingen samt @vrige fagomrdder. | forbindelse
med fremsendte hgringssvar har byggeriafdelingen gennem-

13

3. (NR)

(NR)’s kommentering pa lokalplanforslagets regulering af bygninger fremgar i sin fulde tekst i
bilag. Indholdsmaessigt vedrgrer de:

Bygningernes hgjde og placering, samt lokalplanens bestemmelser i forhold til facadeudtryk
mv. (NR) har behov for en strammere regulering, sa de omkringboende ved hvad der kommer.
(NR) mener, at der er for mange, “"kan” der i stedet skal veere ”skal” paragraffer.

(NR) spgrger hvor hgjt byggefelt 5 bliver, hvis tekniske installationer er indregnet? De gnsker
en total hgjde pa bygningerne og det geelder ogsa de bygninger, der kan opfgres med en ud-
nyttet tagetage.

(NR) henviser til bygningerne B1 og B2 og bygningernes naere placering til eksisterende bolig,
beliggende Parkveenget 8. Ejendommen vil kun have en mur at kigge pa og vil ligge i skygge
det meste af dagen. (NR) henviser til et tidligere lokalplanforslag og at byggefelterne der var
rykket vaek fra Parkvaenget 8.
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gdet lokalplanforslaget igen. | den sammenhaeng anbefaler
administrationen nogle tilpasninger.

Planafdelingen indstiller, at fplgende bestemmelser aendres:

§ 7.1 byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 geaelder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pG gvrige facader traekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

$ 8.1 Facader, byggefelt B1 og B2

Facader pad op til 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer vaere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B3 og B4

Facader pd op til mindst 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvri-
ge etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B5

Facader pd “punkthusdelen” op til mindst 2 etager skal frem-
std i lertegl.

Sideflgjes facader pd op til 1 etage skal fremsta i lertegl. Pa
gvrige etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B6
Facade pa op til 2 etager skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer vaere tegl, tree, pudsede eller med fils. Pa

14
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gvrige etager skal materialer vaere tegl eller tree.

Feelles for alle eksisterende bygninger og/eller byggefelter er,
at der i de to nederste etager md indgd mindre, flader der er
pudsede eller med fils og som fremstar med cement.

Ad 8.1

Det eksisterende byggeris ydermure har mindre overflader af
cement, pudsede flader og fils. | forbindelse med ombygnin-
gen, md byggeriet fortsat have disse materialer pa de to un-
derliggende og eksisterende facader, uden at det kraever en
malet overflade.

$8.6

Tagform

Tage skal udformes med symmetrisk sadeltag op til 45 grader
med mulighed for at etablere kviste.

Byggefelt 5 kan udfgres med fladt tag.

Tage pd bygninger indenfor byggefelt ma ikke udfgres med
udheeng.

Administrationens vurdering af skygger er, at skyggeformatio-
ner er almindelige, ndr vi er i by kontekster. Skygger betyder
ikke, at kvartererne mgrkelaegges i og med solens stréler re-
flekteres og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser
blive mgrkelagte.

Kommuneplanen fastleegger krav til lejlighedsarealer hvilket
der ogsad henvises til i lokalplanen.

Sikringsrum hgrer til anden lovgivning, og er derfor ikke plan-
lov og ikke lokalplanen der skal tage stilling til en evt. nedlaeg-
gelse. Den pdgeeldende ejer skal sgge den aktuelle myndighed
pd omrddet.

15

(NR) kommenterer pa lejlighedsarealer, adgangsveje, parkering, offentlig transport, overfla-

devand/ kloakvand, grundvand, servitut om beskyttelsesrum.
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Planafdelingen indstiller, aendring af § 12.2 sdledes lokalpla-
nen ikke ophaever den geeldende deklaration om beskyttelses-
rum.

Kommunens vejmyndigheds vurdering er, at trafikmaengden
ved etablering af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaen-
get og Ingemannsvej vil vaere den samme eller mdske mindre
sammenlignet med den der var med Bgrnehaveseminarium,
hvor bade der var personale, undervisere og elever.

Parkeringsnormen er en del af Kommuneplan 2022. Her gives
der mulighed for at ngjes med at anlaegge 0,8 p-pladser, mod
at der sikres et udlaeg pa 0,4 p-pladser. Disse anlagges hvis
der senere er behov for det. Lokalplan 1236 lever op til dette.

Ladepladser vil vaere et opmaerksomhedspunkt, ndr der ansg-
ges om byggetilladelse. Emnet behandles i sammenhaeng med
antal parkeringspladser.

Vejmyndigheden giver (NR) ret i, at placering af overkgrsel
mod Parkvaenget ikke bgr ligge i et sving. De anbefaler at
overkgrsel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til stree-
det.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid geeldende kloaknet. Desuden stdr
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omrddet.

Ndr det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-

16
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nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pa mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen andringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Lokalplanen er udarbejdet med baggrund i den geeldende
kommuneplanramme, der udstikker rammerne for hvor meget
der ma bygges. Med baggrund i gaeldende ramme er det ad-
ministrationens vurdering, at lokalplanen sikrer de omkring-
boende ngdvendige hensyn. Baredygtighed er indtaenkt i bade
stor og lille skala. Dertil er projektet tilpasset stedet ud fra den
optik, at vi er i midtbyen og at et tidligere udlagt erhvervs- og
uddannelsesareal konverteres til boligformdl. De nye lejlighe-
der vil medfgre et Igft, ndr det kommer til lejligheder i den
centrale bymidte. | dette tilfaelde vil der veere tale om nutidige
og moderne boligenheder og de vil komplementere zldre lej-
ligheder, raekkehuse og villa bebyggelse saerdeles godt, sdledes
Slagelse by samlet set vil st staerkt i forhold til udbud af bo-
former.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Ejendommen er solgt til et lokalt boligselskab der gnsker at
andre ejendommens anvendelse fra offentlig institution til et
nyt boligomrdde. Kommunen har tidligere godkendt dette og
ejendommen har nu sin egen boligramme, jf. Slagelse Kom-
muneplan 2022, ramme 1.1B11.

17

(NR) sender et hjertesuk: At nuveerende projekt synes at veere mindste feellesnaevner og at 5

etager ikke er indpasset i det omliggende bygningskvarter, er abenlyst. Man kan diskutere
bygnings arkitektur; dets udseende, muligheder og effektivitet. Kunne man dog ikke i Slagelse
kommune opfordre til, at byggerier af den stgrrelse og i det omfang, pa et af Slagelse kom-
munes bedst beliggende dele af midtbyen, skulle have et nyt positivt, grént udtryk som kunne
blive et vartegn og serkende for kommune og arkitekter. Andre kommuner har gjort det.
Slagelse kommune, Leva og dennes samarbejdspartner kan ogsa, hvis der er politisk og admi-
nistrativ vilje til det.

4. (PS)

(PS) kgbte Parkvaenget 11, stuen i efteraret 2019 fordi lokalplan 86 var geeldende for lokal-
planomradet og fordi, at Absalon skulle fraflytte. (PS) henviser til lokalplan 86 regulering i
detaljer som ses i bilag under (pkt. 4). Det fremgar at (PS) forventer 1} etages byggeri med en
bygningshgjde pa max 10 meter og en maksimal bebyggelsesprocent pa 30.

Desveaerre har det vist sig at vaere en falsk tryghed. Hvorfor gnsker Slagelse Kommune nu at
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Lokalplan 86 har ét delomrdde der er udlagt til offentlig insti-
tution (delomrdde 1). Forslag til lokalplan 1236 skal aflgse
delomrédde 1. @vrige delomréder i Lokalplan 86 vil fortsat gael-
de, herunder sgen og villaerne beliggende pa Parkvej. Lokal-
planpligten indtreeder pga. anvendelsesaendringen, herunder
fra institution til boligbebyggelse.

Planafdelingen indstiller, ingen zendringer i lokalplanen.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pG matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bgr ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Det er kommuneplanen der fastligger de overordnede rammer
for lokalplanomrddet, herunder byggeriets hgjde samt bebyg-
gelsesprocent. Dertil er der indenfor lokalplanomrddet fastlagt
en minimumsgennemsnitsstgrrelse pd 83 m>.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

De overordnede rammer for byggeriet er fastsat i kommune-
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foretage sa store aendringer til en allerede galdende lokalplan?

(PS) foreslar, at Parkvaenget bliver spaerret ved ind- & udkgrsel til Parkvej (skitse der viser
trafiklgsninger ligger som bilag i hvidbogen)

(PS) Uddyber trafikale udfordringer i sit hgringssvar, hvor bl.a. Parkvaenget ikke er dimensio-
neret til den ggede trafik til og fra det nye boligomrade. (PS) papeger, at indkgrsel let kan ske

via Smedegade/Fredensgade, som ogsa er bedre dimensioneret til det end Parkvaen-
get/Parkvej.

(PS) vil have en reducering af antal af lejligheder og tilfgjer, at han forstar bygherrens gnske,
men forstar ikke kommunen. Hvorfor et sa stort etagebyggeri midt i et villakvarter? Og dertil
som pa ingen mader trafikmaessigt er dimensioneret til denne fortaetning.

5. (SS)

(SS)’s fulde hgringssvar skal ses i sin helhed i bilag. (SS) indleder sit hgringssvar ved at efter-
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planen. Lokalplanindholdet er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan 2022, herunder kommuneplanram-
me 1.1.B11. Ejendomsejer har valgt at udnytte rammen fuldt
ud. Dette forudseetter, at projektet overholder dels rammen,
men ogsd kommuneplan 2022 retningslinjer og generelle
rammebestemmelser, kommunens parkeringsnorm, samt gv-
rig forbunden lovgivning som fx tilbageholdelse af overflade-
vand.

Kommunens byggeri-, vej- og spildevandsmyndighed er blevet
bedt om at revurdere pd omrddet. Med baggrund i dette skal
der ske enkelte eéendringer og justeringer i det fremlagte lokal-
planforslag.

Planafdelingen indstiller folgende aendringer:

§ 7.1 byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 gaelder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pad gvrige facader treekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

§ 8.1 Facader, byggefelt B1 og B2

Facader pad op til 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B3 og B4.

Facader pd op til mindst 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvri-
ge etager skal materialer veere tegl eller tree.
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spgrge en rettidig omhu og retfaerdighed i forslag til Lokalplan 1236, Etageboliger ved Park-
vaenget. (SS) Mener at kommunen har udarbejdet et lokalplanforslag der kun tager hensyn til
bygherres gnsker. De som er direkte naboer og grundejere er vidne til denne unfair proces
med det kommende byggeprojekt pa Ingemannsvej 17. Kommunen bgr have en forpligtelse til
at beskytte borgernes interesser og sikre en retfaerdig proces, hvor alle parter hgres og be-
handles ligevaerdigt. Det kan ikke vaere acceptabelt, at ansvaret overlades til parterne selv,
som det fremgik af kommuneplanen. Kommunen bgr aktivt varetage borgernes interesser og
sikre en balanceret udvikling, der respekterer omradets eksisterende karakter og feellesskab.

(SS) har indsendt en reekke bekymringer der omfatter byggehgjde, bebyggelsesprocent, be-
boelsesplaceringer, de planlagte parkeringsforhold og stgjgener, mangelfulde skyggebereg-
ninger. (SS) foreslar en raekke sendringer og begrunder sit forslag til eendringer, jf. bilag.

(SS) mener at der bgr udarbejdes en isoleret analyse af skyggepavirkningen fra det nye bygge-
ri.

(SS) fremsender gnske om fglgende sendringer:

De gezeldende rammebestemmelser eendres til:

e Maksimal byggehgjde for byggefelt B5. Det anbefales at fastsaette en maksimal byg-
gehgjde pa 4 etager for den centralt placerede bygning (Byggefelt B5). | bilag har (SS)
begrundet sit forslag.

e Tilpasning af byggehgjde i randzoner. Byggehgjden i randzonerne bgr tilpasses, sa den
ikke overstiger hgjden pa de omkringliggende villaer. Dette skal males fra bygningens
hgjeste punkt, inklusive tekniske anlaeg og installationer (jf. afsnit 6.3).
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Facader, byggefelt B5

Facader pd ”"punkthusdelen” op til mindst 2 etager skal frem-
stdilertegl.

Sideflgjes facader pd op til 1 etage skal fremstad i lertegl. PG
gvrige etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B6

Facade pa op til 2 etager skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer vaere tegl, tree, pudsede eller med fils. Pa
gvrige etager skal materialer veere tegl eller tree.

Feaelles for alle eksisterende bygninger og/eller byggefelter er,
at der i de to nederste etager ma indgd mindre, flader der er
pudsede eller med fils og som fremstar med cement.

Ad 8.1

Det eksisterende byggeris ydermure har mindre overflader af
cement, pudsede flader og fils. | forbindelse med ombygnin-
gen, ma byggeriet fortsat have disse materialer pa de to un-
derliggende og eksisterende facader, uden at det kreever en
malet overflade.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid geeldende kloaknet. Desuden stdr
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omrddet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pG mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens

20
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bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Administrationens vurdering af skygger er, at skyggeformatio-
ner er almindelige, ndr vi er i by kontekster. Skygger betyder
ikke, at kvartererne mgrkelaegges i og med solens strdler re-
flekterer og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser
blive mgrkelagte. Desuden vil kommunen i forbindelse med
indsendelse af byggetilladelse gennemgad @vrig lovgivning. Det
er en forudsaetning, at gvrig lovgivning kan overholdes.

Lokalplanens bestemmelser og byggeret i gvrigt er udarbejdet
med baggrund i gaeldende kommuneplanramme der udstikker
rammerne for hvor meget og hvor hgjt der méa bygges i omra-
det. Dertil skal kommuneplanens generelle rammer samt ret-
ningslinjer overholdes sammen med gvrig lovgivning.

Lokalplanen har bestemmelse om en maksimal facadehgjde.
fx. md den 5 etagers bygning maksimalt ma have en facade-
hgjde pa 19,5 meter. Dog er eventuelt vaern ikke indregnet, da
et veerns hgjde fastlaegges i byggeloven.

Hagjden pa bygninger er, jf. lokalplanen fastsat efter hvor
mange etager en given bygning ma bestd af. Etagerne er fast-
lagt i den geeldende kommuneplanramme.

Administrationen mener at bygningerne skal udfgres med
symmetrisk sadeltag og sdledes have tage som kendetegner
en kgbstads bymidte. Eneste undtagelse er punkthuset, pga.
sin hgjde og form, tillader lokalplanen et fladt tag. Fordi det er
hgjeste bygningen, indenfor lokalplanomraddet, er det ogsa en
god mulighed for at fa udsyn, et stgrre faellesareal i lokalplan-
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(SS) @nsker flade tage for reduceret visuel dominans og lokalplanen skal fastsaette en maksi-
mal totalhgjde, inklusive tekniske anlaeg og installationer. Denne hgjde bgr ikke overstige
hgjden pa de eksisterende bygninger i omradet for at bevare balancen i det arkitektoniske
udtryk. Konkret foreslas det, at hgjden i randzonen begraenses til maksimalt to etager, hvilket
harmonerer med omradets eksisterende bebyggelse. (SS) uddyber med, at en reduktion i byg-
gehgjden udviser respekt over for det centrale boligomrade og mindsker de indkigs gener,
som omradet ellers vil opleve ved en hgjere bygning.

Det foreslads, at zonen fastlaegges med en minimumsbredde pa 6 meter, hvor der ikke ma
etableres anlaeg eller bebyggelse, som kan medfgre stgj- og trafikgener. Dette inkluderer par-
keringspladser, opholds- og faellesarealer samt beboelse.

For at bevare omradets visuelle og akustiske kvalitet anbefales det, at randzonen udelukken-

de anvendes til lav beplantning, som samtidig understgtter et sestetisk grgnt miljg og fungerer
som en naturlig afskeermning mellem beboelsesomradet og de omkringliggende naboer. Den-
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omraddet.

Med baggrund i hgringssvaret har byggeri og plan genvurde-
ret sadeltagsbygningerne og administrationen er enige i, at
fordi taget skrdner indad, vil det som sddan ikke pdfares mere
skygge, ind facadehgjderne medfgrer. Mht. udsigt, er dette
ikke er et planmaessigt argument for at aendre og/eller nedju-
sterer en bygningshgjde eller placering i gvrigt.

Administrationens vurdering er ikke, at der skal placeres zoner
i lokalplanomrddet, herunder at 6 meter langs med naboskel
skal friholdes for bebyggelse. Det er vurderingen, at der skal
herske en variation indenfor lokalplanomrddet. Dertil mener
administrationen, at bygherre sikrer forskellige former for
beplantning i omrddet og ndr lokalplanen ikke stiller krav, vil
det vaere hegnsloven der gzelder for bdde lokalplanomrddet og
dets naboer. De nye boliger skal indga pa lige fod med de eksi-
sterende ejendomme og der skal derfor ikke opdeles eller af-
skaermes mod boligkvarteret. Hvis det ved en stgjmdling ses,
at trafikstgjsniveauet vil medfgre en overskridelse af de gael-
dende stgjgreenser, skal der forud for en ibrugtagen opsaettes
stgjafskaermning.

Planafdelingen indstiller, falgende aendring:

§8.6

Tagform

Tage skal udformes med symmetrisk sadeltag op til 45 grader
med mulighed for at etablere kviste.

Byggefelt 5 kan udfgres med fladt tag.

Tage pd bygninger indenfor byggefelt ma ikke udfgres med
udhaeng.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmangden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
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ne tilgang vil bidrage til en hensynsfuld og baeredygtig integration af det nye beboelsesomra-
de i det eksisterende miljg. Som direkte nabo til det kommende byggeri ved Ingemannsvej 17
gnsker vi, at der etableres stgjskarme langs skellet mellem dette omrade og de omkringlig-
gende naboer mod nord og @st, herunder vores grund.

Placering af parkeringsplads i forhold til lokalplanafgraensning.

Stgj- og randzone pa minimum 6 meter til naboskel.

(SS) Mener der skal udfgres en hastighedsreduktion: Indfgr en hastighedsgraense pa 30 km/t
pa straekningen fra Smedegade til krydset mellem Ingemannsvej og Parkvej for at gge sikker-
heden og reducere stgjgener.
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lignet med det som tidligere var pG matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bar ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Planloven tager ikke hensyn til givne ejerkonstruktioner. Lo-
kalplanen som den foreleegger i dag, tager hensyn til samtlige
villaer og @vrige bygninger, bade inden- og udenfor lokalplan-
afgraensningen.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Planloven giver ikke mulighed for at kreeve, at eksisterende
bygningsdele genbruges ved en ombygning. Det er derfor ha-
bet, at dette kan lade sig gadre og at bygherre nemt vil kunne
istandsaette de skader der evt. mdtte vaere for derefter at byg-
ge ny skalkonstruktion ovenpd de eksisterende ydervagge.

Administrationens vurdering er, at skyggeformationer er al-
mindelige, ndr vi er i by kontekster. Skygger betyder ikke, at
kvartererne mgrkelaegges i og med solens strdler reflekterer

23

Stgjreducerende vejbelaegning: Anleeg en ny vejbelaegning med stgjdeempende egenskaber
for at minimere gener fra kgretgjer.

(SS) sender appel: Vores gnsker og forslag sigter mod at skabe et harmonisk og afbalanceret
boligmiljg til glaede for alle parter — bade nuvaerende og fremtidige beboere pa Parkvej, Park-
vanget og Ingemannsvej. Vi opfordrer derfor kommunen til at sikre, at hensynet til omradets
karakter, borgernes trivsel og et sundt miljp vaegtes hgjere end de kortsigtede pkonomiske
interesser.

| forbindelse med kommunens behandling og vurdering af de indkomne indsigelser til lokal-
plan 1236 bgr der tages hgjde for en vaesentlig forvaltningsretlig problemstilling. Det er rele-
vant at bemaerke, at bygherren (Leva) allerede har erhvervet ejerskab til mere end fem boli-
ger i lokalomradet, herunder flere ejendomme, som direkte graenser op til Ingemannsvej 17 —
det omrade, som lokalplanen omhandler.

6. (GKV)

(GKV) sender indsigelse. (GKV) har ogsa sendt forelgbig indsigelse mod Lokalplanforslag 1236.
Alle bemaerkninger ligger i bilag. Denne indsigelse skal laeses i bilag hvor (GKV) ogsa har udar-
bejdet visualiseringer af de ind- og udkigs gener det nye byggeri pafgrer dem fra deres bolig
og baghave.

(GKV) gleeder sig over, at bygherre vil genbruge den eksisterende bygningsmasse og placering,
men mener ikke at det bliver muligt pga. forfald. (GKV) mener at bygherre skal bygge det op-
rindelige projekt og tilfgre hele omradet en ny oase. Havde projektet vaeret raekkehuse eller
andet under 9 meter byggehgjde, havde denne indsigelse ikke fundet sted.
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og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser blive mgr-
kelagte. Desuden vil kommunen i forbindelse med indsendelse
af byggetilladelse gennemgad @vrig lovgivning. Det er en forud-
seetning, at gvrig lovgivning kan overholdes. Mht. udsigt, er
dette ikke er et planmaessigt argument for at eendre og/eller
nedjusterer en bygningshgjde eller placering i gvrigt.

Lokalplanen overholder kommuneplanrammen og den geel-
dende parkeringsnorm.

Planafdelingen indstiller, at felgende bestemmelser eendres:

§ 7.1 byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 geaelder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pa gvrige facader treekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

Mht. solceller er det vurderingen, at hvis dette er aktuelt vil
der blive givet tilladelse fra kommunens byggeriafdelingen
hvor hensyn til de omkringboende er indarbejdet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.
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(GKV) papeger gener i forhold til:
e Skygge fra bygninger,
e Manglende sollys grundet hgje bygninger/etager med hgj rejsning,
e Byggeri der ikke passer i omradet,
e Indkigsgener fra beboere,
o Refleksioner og genskeer i vinduer,
e Refleksioner fra solceller mv.,
e Ejendomsveerdi tab for de omkringboende villaejere,
o Pilotering og/eller udfgres tunge arbejder/kran og lastbiltrafik som vil kunne pavirke
de omkringliggende ejendommes fundamenter,
e Enrandzone pa 4 meter bliver til en randzone pa 2 meter mod Parkvej,
e Manglende parkeringspladser.

Derudover mangler lokalplanen bedre indblik i:

Kloakeringsforhold som ikke kan fglge med de dystre fremtidsregnvandsmaengder og et ny-
byggeri, hvor der pa borgermgdet endda ogsa er udlagt fremtidige kloakvands korridorer ned
af Ingemannsvej mod nr. 12b og Munkevaenget mod parkanlaegget. Og det er omtalt i §9.15,
men hvordan sikres dette pa det store areal?

- Visualisering af byggeriet med korrekte materialer mv. samt skyggediagrammer der mangler
tidspunkter som ikke er der hvor solen skinner i vores haver og stuer.

Byggeriet er ikke beskrevet eller tegnet udfgrligt, og kan derfor sendres fuldsteendigt med
andet udtryk end det i lokalplanen vist og visualiseret.

Nedbrydning/omforandring/tegninger af en adm. bygning fra Slagelse Bryghus, som museum
Vestsjeelland finder forkert at nedbryde.

(GKV) har appelleret til politikerne i deres hgringssvar med overskrift: Borgermgder og indsi-
gelser (ses i bilag)
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Administrationsbygningen til Slagelse Bryghus er SAVE 4 og
kan bevares, hvis bygherre @nsker det. Men bygningen kan
0gsd nedrives og eller ombygges. Lokalplan 1236 laegger op til,
at bygningens bevaringsveerdi fjernes. Bygningen har ved se-
neste anvendelser som institution aéendret pd flere dgre- og
vinduer. Dertil er der ovenlysvinduer i tagfladen der skeemmer
bygningen og der er tilfgrt en flugtvejstrappe. Administratio-
nen mener at flere af de originale treek er slgret og dertil gn-
sker bygherre ikke en bevaring af bygningen. SAVE-
vurderingen er udarbejdet i 2012. Administrationens vurdering
er, at bygningen har flere fine detaljer og hdber, at bygningens
murstensfacader kan anvendes i ombygningsprojektet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

| forleengelse af jeres hgringssvar er kommunens byggeri-, vej-
og spildevandsmyndighed, blevet bedt om at revurdere pd
omrddet. Desuden er bygherre blevet spurgt til skyggedia-
grammer. Med baggrund i dette anbefales eendringer.

Kommunens vejmyndigheds vurdering er, at trafikmaengden
ved etablering af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaen-
get og Ingemannsvej vil vaere den samme eller mdske mindre
sammenlignet det som tidligere var pd matriklen med Bgrne-
haveseminariumet, hvor der var bdde personale, undervisere
og elever.

Vejmyndigheden giver beboerne i omrddet ret i, at placering
af overkgrsel mod Parkvaenget ikke bgr ligge i et sving. De
anbefaler at overkgrsel flyttes og evt. samordnes med over-
karsel til streedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

25
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Plan- og byggeriafdelingerne har vendt spgrgsmdlene og det
anbefales at aendre bestemmelsen s@ beton kun indgdr pa dele
af de eksisterende bygningskroppe. Materialet er fjernet som
hovedmateriale.

Administrationen indstiller aendring af lokalplanens § 8.1 sdle-
des fils, beton og cement kun indgdr som dele i byggeriet pa
de eksisterende bygningskroppe.

Administrationen indstiller, at:

§8.1

Facader, byggefelt B1 og B2

Facader pad op til 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B3 og B4

Facader pd op til mindst 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvri-
ge etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B5

Facader pa ”"punkthusdelen” op til mindst 2 etager skal frem-
stdilertegl.

Sideflgjes facader pd op til 1 etage skal fremstad i lertegl. PG
gvrige etager skal materialer vaere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B6

Facade pa op til 2 etager skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer vaere tegl, tree, pudsede eller med fils. Pa
gvrige etager skal materialer veere tegl eller tree.

Feelles for alle eksisterende bygninger og/eller byggefelter er,
at der i de to nederste etager md indgd mindre, flader der er

pudsede eller med fils og som fremstar med cement.

Administrationen indstiller, at:

26

Forvaltningen anmodes om at bekrzefte/svare pa, at: - lokalplanen sikrer, at alle etager inkl.
tag og tagfod mv., ikke bliver i betonoverflade i materialevalg og udseende. - altaner vendes
mod syd - tagetager af bygninger ikke kan benyttes til udsigtsplatform eller tagterrasse.
Ydermere skal tagterrasse frabedes grundet en mulighed for fester i hgjden. - der skal anlaeg-
ges offentligt tilgeengelige legepladser og grillpladser mv. for at familier kan samles, dog pla-
ceret med godkendelse af forvaltningen sa disse ikke forstyrrer - Side 26 indeholder en tegne-
fejl pa kortet, at matrikel 178bk ikke er medtaget i 178cf projektet. Da lokalplan 1236 ikke er i
overensstemmelse med tegningen. - §13.2 Ekspropriation ikke kan ske pa de omkringliggende
178cf matrikler, hvoraf 178bl, bi og bk er Leva ejendommes nuvaerende bygninger, hvorved
Leva kunne opna gkonomisk gevinst i ekspropriation, genereret af deres eget byggeri! - at
tagflader ikke benyttes af tekniske installationer, sdsom ventilationsanleeg og indtag/afkast |
§6.3 er der skrevet at de skal indarbejdes i projektet til ikke at vaere umiddelbart synlige fra
terraen. Det er et umiddelbart fortolkningsspgrgsmal: hvilket terraen er der tale om? §7.2 Hvor
mange skure ma opfgres?

§9.9 Treeer, hvilken type treeer mod parkvej (se billede omkranset med blat) er der taenkt der
til erstatning af de eksisterende, og hvilken maks. hgjde er de teenkt skulle blive? Parkerings-
plads i skel (se billede omkranset med rgdt/ blat), hvordan er det taenkt udfgrt? Da der i dag
er randzone pa 4 meter med en haek i skel!

/

= Inckorss

(GKV) stiller desuden en raekke spgrgsmal der i deres fulde ordlyd kan tilgas i bilag:

Hvordan kan man ophaeve lokal plan 86 uden at have de 5 villaer med mod Parkvej - da de
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Ad 8.1

Det eksisterende byggeris ydermure har mindre overflader af
cement, pudsede flader og fils. | forbindelse med ombygnin-
gen, ma byggeriet fortsat have disse materialer pa de to un-
derliggende og eksisterende facader, uden at det kraever en
malet overflade.

Administrationen indstiller eendring af:

§ 7.1 byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 gealder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pG gvrige facader traekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

Mht. mulighed for tagterrasse er administrationen af en an-
den holdning. Byggefelt 5 er hgjeste bygning, indenfor lokal-
planomrddet, og eneste bygning med fladt tag og derfor selv-
skrevet til at opnd god mulighed for f& udsyn og tillegge lo-
kalplanomrddet et stgrre feellesareal indenfor lokalplanomra-
det.

| forbindelse med en ansggning vil det blive vurderet og der-
med sikret, at arealer eller anleeg ikke medfarer gener for de
omkringboende.

Nar det kommer til ekspropriationer eller lignende, er dette
ikke muligt i det konkrete lokalplanforslag.

27

indgar som en del af lokalplan 86 - hvilket limbo er de sa geeldende i en fremtidig lokalplans-
a&ndring?, ydermere sa er opsigelse af lokalplan 160 for matrikel 178cf geeldende for bymid-
tens udseende, hvor der er godkendt en lokalplan 1299 som omhandler digitale skilte i kgb-
steederne - altsa to forskellige lokalplaner som ikke har noget med hinanden at ggre.

Men et pennestrgg for at fa lokalplan 160 til at glide ud af billedet...
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Terraen er indenfor lokalplanens omrddet. Derudover og ndr
der bygges, vil det forud for eventuelle tilladelser i byggeri
blive vurderet om terraenforskelle mv. vil kunne medfgre gener
for omkringboende.

Indenfor lokalplanomrddet mé der bebygges maksimalt 70 %.
Det er kommuneplanrammen der satter overlaeggeren for
lokalplanomraddet. Dvs. at udhuse ma opfdres i overensstem-
melse med Lokalplan 1236 og den til en hver tid gaeldende
byggelov.

Lokalplan 86 og 160 aflyses kun for det omrdde omfattes af
Lokalplan 1236.

Traeer og beplantning langs lokalplanomrddets afgraensning
skal besta af hiemmehgrende og egnskarakteristiske buske (§
9.4)

Administrationen indstiller, ingen aendringer.

Med baggrund i indsendte hgringssvar har flere pdpeget sik-
ringsrummet. Sikringsrum hgrer til anden lovgivning, og er
derfor ikke planlov og ikke lokalplanen der skal tage stilling til
en evt. nedlaeggelse. Den pdgeeldende ejer skal sgge den aktu-
elle myndighed pG omradet.

Administrationen indstiller, aendring af § 12.2, sdledes lokal-
planen ikke ophaever den gaeldende deklaration om beskyttel-
sesrum.

Ejerne sender sammen med hgringssvar mod lokalplanforslag
1236 ogsad et gnske om aendring af geeldende kommuneplan-
ramme 1.1.B11. | den sammenhaeng er kommuneplanrammen

28

12.2 Servitutter Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde Tinglyst: 21.12.1994 Titel: Deklaration om
beskyttelsesrum. (GKV) bemaerker, at Sikringsrum ikke bare kan nedtages - nar nu verden og
f.eks. Norge er ved at genindfgre beskyttelsesrum.

Side 33 redeggrelse - Museum Vestsjeelland (vedlagt i lokalplansforslaget) og den bevarings-
veerdige bygning,

7. (JGH)

(JGH) har sendt kopi af tidligere hgringssvar til kommuneplanrevision 2022 som de fastholder.
(JGH) supplerer de tidligere hgringssvar med endnu et mod forslag til Lokalplan 1236 og geel-
dende kommuneplanramme 1.1B11 der geelder for Absalongrunden. (JGH) hgringssvar kan
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godkendt af byradet og administrationen kan derfor ikke aen-
dre rammen sd laenge bygherre og/eller politikerne ikke gnsker
det.

Neervaerende lokalplan er den fgrste af sin slags pa ejendom-
men, ndr det vedr. boligbebyggelse. Der er derfor ikke truffet
beslutninger om fx afstande til nabobebyggelse. Lokalplan
1236 er i overensstemmelse med kommuneplanen og med
bygningsreglementet. Enkelte steder har byggeri vurderet og
foresldet @endringer med henblik pa at undga indbliksgener og
administrationen anbefaler med baggrund i det, fglgende
andringer:

Planafdelingen indstiller, at fplgende bestemmelse aendres:

§ 7.1 byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 gaelder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pad gvrige facader traeekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid gaeldende kloaknet. Desuden stdar
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

29

ses i fuld ordlyd og form i bilag, der vedrgrer:

(JGH) er blevet lovet et byggehensyn, om at kommunen ikke placerer byggeri teettere end 20
meter fra deres skel.

(JGH) anbefaler et tidligere forslag fra bygherre der bestod af raekkehuse i 1 til 2 etage, der
passer til det omkringliggende villakvarter. LP 1236 er et voldsomt byggeri midt i Slagelse og
er en ommer! (JGH) henviser til styregruppens skrivelse til politikerne 3. november 2024. Ha-
ber den er blevet laest!

(JGH) er bekymret for kloakering i omradet. (JGH) har i dag problemer med vand i keelderen.
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Ndr det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pa mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen andringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Kommunens vejmyndighed har gennemgdet (JGH) og @vrige
hgringssvar vedr. vejanlaeg og infrastruktur i og omkring lo-
kalplanomradet.

Antallet af Parkeringspladser indenfor lokalplanomrddet er i
overensstemmelse med kommunens p-norm.

Kommunens vejmyndigheds vurdering er, at trafikmaengden
ved etablering af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaen-
get og Ingemannsvej vil vaere den samme eller mdske mindre
sammenlignet det som tidligere var pa matriklen, Bgrneha-
veseminariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og
elever.

Vejmyndigheden giver beboerne i omrddet ret i, at placering
af overkgrsel mod Parkvaenget ikke bgr ligge i et sving. De
anbefaler at overkgrsel flyttes og evt. samordnes med over-
karsel til streedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

30

80 parkeringspladser til 100 lejligheder. Villaejerne bruger i forvejen gaderne til parkering.
Vejene bliver ogsa brugt til parkering, nar der er biszttelser fra kapellet. Omradet er ikke gea-

ret til sa stort et byggeri.

(JGH)forsta ikke, at der skal sa meget trafik ind i bymidten.
(JGH) beder kommunen om at huske at taenke klima og miljg ind.
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Hgjder og bebyggelsesprocenterne for lokalplanomrddet er
allerede blevet fastlagt i kommuneplanrammen. Lokalplanen
sikrer, at etagebyggeriet indpasses med sin form og materia-
levalg. Lokalplanen krzever bl.a. symmetriske sadeltage. Dertil
s@ges de eksisterende facader genbrugt og nye etager iklaedes
et ensartet materiale i form af treelammeler eller lertegl, sd
bygningerne visuelt vil fremstd som de ser ud i dag, men hvor
de eksisterende tage er udskiftet og forhgjet med et antal
etager der har en ydervaeg og et tagmateriale der er ensartet
med enten traelammeler eller lertegl. Bygherre har i den sam-
menhaeng fremheevet lerteglsklinken som ogsd ses ved Sorg
Kunstmuseum og ved Kanikkegdrden overfor Ribe Domkirke.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen

Lokalplanens redeggrelsesdel i afsnittet Teknisk Forsyning
henviser til, at lokalplanomrddet forsynes af SK Vand A/S.
Desuden refereres der bl.a. til at forsyningsselskabet skal have
adgang og kunne tilga ledningerne.

Administrationen har sendt en kopi af Envafors fremsendte
bemeerkninger til bygherre og deres radgiver, sdledes der ta-
ges udgangspunkt i informationen forud for en byggemodning
og/eller forberedelse af grunden.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen, da
eksisterende stikledninger samt evt. nye tilslutninger eller an-
den aendringer ikke reguleres eller hjelmes i planloven.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid geeldende kloaknet. Desuden stdr
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omrddet.

31

(JGH) henviser til lokalplanforslagets formalsparagraf §1.3 hvor nyt byggeri skal have et godt
samspil med det omkringliggende bymiljg.

8. ENVAFORS (EF)

Forsyningsselskabet Envafors (EF) har indsendt kommentarer vedr. drikkevand, spildevand og
regnvand. Af hgringssvar, jf. bilag fremgar det klart og tydeligt hvilke sendringer og tilpasnin-
ger som forsyningen mener, at lokalplanen skal indeholde.
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Ndr det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pa mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen andringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Bestemmelsen i § 9.3 er en mulighed. Der er ikke krav om at
der skal etableres haek.

Planafdelingen indstiller, ingen zendringer i lokalplanen.

Administrationen kan ikke se hvorfor Envafors skulle blive eje-
re af synlige anlaeg indenfor lokalplanomrddet og forhold som
kreever udstykning. Grundejerforeningspligten geelder kun
ejere indenfor et givent omrdde. Hvorimod ejerskab pad rar,
ledninger og brande mm. vil skulle indarbejdes i en deklarati-
on, hvor det ogsa vil fremgd, at forsyningen skal kunne fa ad-
gang. Men intet af dette vil betyde, at forsyningen skal indgd i
en grundejerforening. Fremadrettet vil der blive etableres en
grundejerforening som vil benytte jer som deres forsyningssel-
skab pa lige fod med alm. ejendomsejere.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Administrationen er enige med museet i, at kommunen bgr ga

32

9. MUSEUM VESTSJZLLAND (MV)

(MV) genfremsender deres tidligere hgringssvar fra 2020. Dertil har museet fglgende tilfgjel-
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forrest, nar det kommer til de bevaringsvaerdige bygninger. |
den konkrete lokalplansag har det veeret et stort gnske fra ejer
at kunne ombygge de bestdende bygninger ved at tilfgre flere
etager pd de bestdende bygningskroppe. Bygherre har séledes
fremsendt et projekt med et indhold der fastholder de eksiste-
rende bygningers facader. De eksisterende tage fjernes og der
tilfgjes flere etager. Nye tage bliver enten med samme materi-
ale som de tilfgjede etager (treelister eller lertegl) eller i klas-
sisk r@dt ler tegl (vingetegl i gammelt dansk profil).

Dertil er det samlede lokalplanomrdde mindre der planlaegges
mod et udtryk der er i moderne stil, men med traditionelle
materialer og udformning tilpasset det gamle kgbsstadsbyg-
geri. Hvis projektet skal kunne realiseres som det er tenkt, er
det administrationens vurdering, at bevaringsverdien skal
ophaeves, sdledes det nye boligkvarter kan udformes i en ens-
artethed, med et samlet koncept som efter administrationens
vurdering, er godt indpasset pd stedet. Endeligt er administra-
tionen positive overfor idéen om genbrug af bygningerne. |
den sammenhaeng vil de eksisterende facader der eksisterer i
dag, ogsd blive synlige fremadrettet. Men med en evt. ggning
med yderligere 2 etager pd den tidligere administrationsbyg-
ning (B3), vil dette kun vaere muligt, hvis bygningens beva-
ringsveerdig fjernes. Administrationen har besigtiget bygnin-
gen og hadber, at bygherre fastholder facaderne og fornyer
opad. Desveerre kan man ikke med planloven, kraeve at der
bygges videre pd eksisterende bygningskroppe, ligesom vi
heller ikke kan kreeve, at materialerne genbruges.

Administrationsbygningen til Slagelse Bryghus er SAVE 4 og
kan bevares, hvis bygherre gnsker det. Men bygningen kan
0gsa nedrives og eller ombygges. Lokalplan 1236 laegger op til,
at bygningens bevaringsvaerdi fjernes. Bygningen har ved se-
neste anvendelse som institution aendret pd flere dgre- og
vinduer. Dertil er der ovenlysvinduer i tagfladen der skeemmer
bygningen og der er tilfgrt en flugtvejstrappe. Administratio-

33

ser:

(MV) noterer os at bygningerne Ingemannsvej 11, 13 og 15 er taget ud planomradet. Det er
ogsa godt at nogle af seminariebygninger transformeres til ny funktion.

(MV) Ggr opmaerksom p3a, at Ingemannsvej 17 har bevaringsveaerdi 4, og bgr bevares.

Lokalplanen viser i indledningen et foto af seminarie-bygningen, der skal ombygges — men
udelader at vise bryggeriets bygning, der nedrives. Det fordrejer udsagnet. Prospektet viser pa
forsiden “bygning 2”, der vender mod Parkvaenget — men kaldet det Ingemannsvej 17. Det
skaber forvirring om det reelle byggeri og bgr tilrettes (som det rettelig er i lokalplanforsla-

get).
(MV) vedlaegger fotos fra Ingemannsvej, hvor man ser mange bevaringsvaerdige bygninger og

flere er registreret med bevaringsvaerdi. Der vedlaegges ogsa et luftfoto fra 1939, der viser
hvordan grunden og dens omgivelser tog sig ud pa den tid.
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nen mener at flere af de originale traek er slgret og dertil gn-
sker bygherre ikke en bevaring af bygningen. SAVE vurderin-
gen er udarbejdet i 2012. Administrationens vurdering er, at
bygningen har flere fine detaljer og hdber, at bygningens mur-
stensfacader kan anvendes i ombygningsprojektet. Da den
kulturhistorisk er eneste bygning fra Slagelse Bryghus tid er
det administrationens samlede vurdering, at bygningen kan
afklassificeres, saledes omrddet kan fortaettes og udvikles.

Ingemannsvej 11, 13 og 15 er ikke en del af Lokalplan 1236. De
tre ejendomme vil fremadrettet forblive omfattet af Lokalplan
86 der geaelder i dag.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Administrationens vurdering er at projektets koncept er frem-
adskuende, ndr det kommer til baeredygtighed, herunder bade
i stor og lille skala. Dertil er projektet tilpasset stedet ud fra
den optik, at vi er i midtbyen hvor et tidligere udlagt erhvervs-
og uddannelsesareal konverteres til boligformal.

De nye lejligheder vil medfgre et enormt Igft, nar det kommer
til lejligheder i den centrale bymidte. | dette tilfeelde vil der
veere tale om nutidige og moderne boligenheder og de vil
komplementere de zldre lejligheder, raekkehuse og villa be-
byggelse saerdeles godt, sdledes Slagelse by samlet set vil sta
steerkt i forhold til udbud af boformer.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Administrationens vurdering er at projektets koncept er frem-
adskuende, ndr det kommer til baeredygtighed, herunder bade
i stor og lille skala. Dertil er projektet tilpasset stedet ud fra
den optik, at vi er i midtbyen og et tidligere udlagt erhvervs-
og uddannelsesareal nu konverteres til boligformdal.
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10. (MN)

(MN) indleder sit hgringssvar med, at hgjhusbyggeriet ikke passer ind i den eksisterende
ramme, hvor omradet primeert er bebygget med patriciervillaer. (MV) har sendt uddybelse og
holdningsbetonet svar der ligger i fuld version som bilag. | udpluk vedr. det byggeriets ud-
formning og hgjde i forhold til de bygninger der ellers ses i omradet. De bevaringsveerdige
bygninger i omradet der sammen med gvrig bebyggelse, vil blive skeemmet.
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De nye lejligheder vil medfgre et enormt Igft, nar det kommer
til lejligheder i den centrale bymidte. | dette tilfeelde vil der
veere tale om nutidige og moderne boligenheder der vil kom-
plementere zeldre lejligheder, raekkehuse og villa bebyggelse
seerdeles godt, sdledes Slagelse by samlet set vil stG steerkt i
forhold til udbud af boformer.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den geeldende kom-
muneplanramme for omrddet (ramme 1.1.B11) Med baggrund
i dette, er det den gaeldende kommuneplanramme der udstik-
ker rammerne for hvor meget og hvor hgjt der ma bygges.

Det samme geelder parkeringspladser. Lokalplanen er i over-
ensstemmelse med kommunens parkeringsnorm.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Planloven giver ikke mulighed for at kreeve, at eksisterende
bygningsdele genbruges ved en ombygning. Det er derfor ha-
bet, at dette kan lade sig gadre og at bygherre nemt vil kunne
istandsaette de skader der evt. mdtte vaere for derefter at byg-
ge ny skalkonstruktion ovenpd de eksisterende ydervagge.

Administrationens vurdering er, at skyggeformationer er al-
mindelige, ndr vi er i by kontekster. Skygger betyder ikke, at
kvartererne mgrkelaegges i og med solens strdler reflekterer
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(MN) skriver at der er hgjhuse i andre dele af Slagelse og behovet for flere lejeboliger allerede
er deekket, og lejligheder star p.t. tomme Lejere i sddanne boliger vil forudsigeligt koste Sla-
gelse Kommune mange penge p.g.a. beboernes rettigheder og behov. | Slagelse er der
tveertimod brug for eksklusive raekkehuse med god plads bade ude og inde og pa ejerbasis.

(MN) mener at lokalplanforslagets krav til parkeringspladser langt fra er opfyldt og anbefaler,
at kommunen laver en realistisk behovsanalyse og her kan der tages udgangspunkt i Andels-
boligforeningen pa Ingemannsvej.

(MN) sender opfordring til kommunen: Stop katastrofen med det planlagte byggeri i tide, og
inden Slagelse udvikler sig til en by med endnu flere pasatte brande og narkokriminalitet, og
bevar det smukke omrade ved at bygge miljgvenlige raekkehuse, som vi alle kan glaede os over
i en verden, hvor man snart ikke laengere kan se himlen for skyskrabere.

11. (JCH)

(JCH) har i deres indsigelse mod lokalplanforslaget indarbejdet landskabssnit, lokalplanforsla-
gets bilag 2 (arealanvendelseskortet), samt en af naboernes udarbejdede visualiseringer, der
viser ind- og udkigs gener, skyggepavirkninger samt hgjder pa planlagte byggeri og stiller sig
desuden tvivlende overfor, at bygherre kan genbruge den eksisterende bygningsmas-
se/placering. Bemaerkningerne ligger i deres fulde form og ordlyd i bilag. (JCH) bemaerker, at
havde projektet veaeret raekkehuse eller andet under 9 meter byggehgjde, havde denne indsi-
gelse ikke fundet sted.

(JCH) har fglgende hovedpunkter:
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og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser blive mgr-
kelagte. Desuden vil kommunen i forbindelse med indsendelse
af byggetilladelse gennemgad @vrig lovgivning. Det er en forud-
seetning, at gvrig lovgivning kan overholdes. Mht. udsigt, er
dette ikke er et planmaessigt argument for at eendre og/eller
nedjusterer en bygningshgjde eller placering i gvrigt.

Mht. udsigt, er dette ikke er et planmeessigt argument for at
aendre og/eller nedjusterer en bygningshgjde eller placering i
@vrigt.

Lokalplanen er i sit indhold i overensstemmelse med den geel-
dende kommuneplanramme og den galdende parkerings-
norm.

Planafdelingen indstiller, folgende aendringer med baggrund i
hgringssvaret:

§ 7.1 byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 gaelder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pa gvrige facader treekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

Planafdelingen indstiller, at:

$8.1

Facader, byggefelt B1 og B2

Facader pa op til 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
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Skygge fra bygninger,

Manglende sollys grundet hgje bygninger/etager med hgj rejsning,

Indkigsgener fra beboere,

Parkering pa Parkvanget til gene for nuvaerende beboere,

Den st@rre trafik pa Parkvaenget (bgr opsaettes fartdeempende forhindringer),
Belastning af kloaknettet, der i forvejen er for darligt,

Refleksioner og genskeer i vinduer, refleksioner fra solceller mv.,

Ejendomsveerdi tab som evt. fglger af et darligt placeret byggeri eller ydre
pavirkninger,

Pilotering og/eller udfgres tunge arbejder/kran og lastbiltrafik som vil kunne pavirke
de omkringliggende ejendommes fundamenter, dvs. vores huse vi bor og lever i,

En randzone pa 4 meter bliver til en randzone pa 2 meter mod Parkvej,

Manglende parkeringspladser undervejs i byggeriet og efterfglgende manglende par-
keringspladser som er brugt af byggeriets nye indflyttere samt deres gaester,
Eksisterende ramme og udnyttelse af denne,

Den bevaringsvaerdige bygning, jf. lokalplanforslagets side 33 og Museum Vestsjzl-
lands bemaerkninger,

Nedbrydning/omforandring/tegninger af en adm. bygning fra Slagelse Bryghus, som
museum Vestsjzaelland finder forkert at nedbryde.

(JCH) beder forvaltningen om at bekraefte/svare pa, at:

lokalplanen sikrer, at alle etager inkl. tag og tagfod mv., ikke bliver i betonoverflade i
materialevalg og udseende.

altaner vendes mod syd.

tagetager af bygninger ikke kan benyttes til udsigtsplatform eller tagterrasse. Yderme-
re skal tagterrasse frabedes grundet en mulighed for fester i hgjden.

der skal anlaegges offentligt tilgeengelige legepladser og grillpladser mv. for at familier
kan samles, dog placeret med godkendelse af forvaltningen s& legepladser ikke for-
styrrer de omkringboende.

at tagflader ikke benyttes af tekniske installationer, sdsom ventilationsanlaeg og ind-
tag/afkast | §6.3 er der skrevet at de skal indarbejdes i projektet til ikke at veere umid-
delbart synlige fra terraen.

Det er et umiddelbart fortolkningsspgrgsmal: hvilket terraen er der tale om?

§7.2 Hvor mange skure ma opfgres?

§9.9 Trzeer, hvilke traeer mod parkvej (se billede omkranset med blat) er der taenkt
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ger skal materialer vaere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B3 og B4

Facader pd op til mindst 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvri-
ge etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B5

Facader pa “punkthusdelen” op til mindst 2 etager skal frem-
std i lertegl.

Sideflgjes facader pd op til 1 etage skal fremsta i lertegl. Pa
gvrige etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B6

Facade pa op til 2 etager skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer vaere tegl, trae, pudsede eller med fils. PG
gvrige etager skal materialer vaere tegl eller tree.

Feelles for alle eksisterende bygninger og/eller byggefelter er,
at der i de to nederste etager ma indgd mindre, flader der er
pudsede eller med fils og som fremstar med cement.

Planafdelingen indstiller, at der tilfgjes ad-bestemmelse:

Ad 8.1

Det eksisterende byggeris ydermure har mindre overflader af
cement, pudsede flader og fils. | forbindelse med ombygnin-
gen, md byggeriet fortsat have disse materialer pa de to un-
derliggende og eksisterende facader, uden at det kraever en
malet overflade.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pG matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.
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der til erstatning af de eksisterende, og hvilken maks. hgjde er de taenkt skulle blive?
e Parkeringsplads i skel (se billede omkranset med rgdt/blat), hvordan er det teenkt ud-
fort? Da der i dag er randzone pa 4 meter med en hak i skel!

¥
wi

-] Inithkgrse

e §13.2 Ekspropriation ikke kan ske pa de omkringliggende 178cf matrikler,
hvoraf 178bl, bi og bk er Leva ejendommes nuveerende bygninger, hvorved Leva kun-
ne opna gkonomisk gevinst i ekspropriation, genereret af deres eget byggeri!
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Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bgr ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Administrationsbygningen til Slagelse Bryghus er SAVE 4 og
kan bevares, hvis bygherre gnsker det. Men bygningen kan
0gsa nedrives og eller ombygges. Lokalplan 1236 laegger op til,
at bygningens bevaringsveerdi fjernes. Bygningen har ved se-
neste anvendelser som institution aéendret pd flere dgre- og
vinduer. Dertil er der ovenlysvinduer i tagfladen der skeemmer
bygningen og der er tilfgrt en flugtvejstrappe. Administratio-
nen mener at flere af de originale treek er slgret og dertil gn-
sker bygherre ikke en bevaring af bygningen. SAVE-
vurderingen er udarbejdet i 2012. Administrationens vurdering
er, at bygningen har flere fine detaljer og haber, at bygningens
murstensfacader kan anvendes i ombygningsprojektet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Mht. solceller er det vurderingen, at hvis dette er aktuelt vil
der blive givet tilladelse fra kommunens byggeriafdelingen
hvor hensyn til de omkringboende er indarbejdet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Mht. mulighed for tagterrasse er administrationen af en an-
den holdning. Byggefelt 5 er hgjeste bygning, indenfor lokal-
planomrddet, og eneste bygning med fladt tag og derfor selv-
skrevet til at opnd god mulighed for f& udsyn og tillegge lo-
kalplanomrddet et stgrre faellesareal indenfor lokalplanomra-
det.

38
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| forbindelse med en ans@gning vil det blive vurderet og der-
med sikret, at arealer eller anleeg ikke medfgrer gener til de
omkringboende.

Nar det kommer til ekspropriationer eller lignende, er dette
ikke muligt i det konkrete lokalplanforslag.

Terreen er indenfor lokalplanens omrddet. Derudover og ndr
der bygges, vil det forud for eventuelle tilladelser i byggeri
blive vurderet om terraenforskelle mv. vil kunne medfgre gener
for omkringboende.

Indenfor lokalplanomrddet mé der bebygges maksimalt 70 %.
Det er kommuneplanrammen der saetter overlaeggeren for
lokalplanomrddet. Dvs. at udhuse ma opfares i overensstem-
melse med Lokalplan 1236 og den til en hver tid geeldende
byggelov.

Traeer og beplantning langs lokalplanomrddets afgraensning
skal besta af hiemmehgrende og egnskarakteristiske buske (§
9.4)

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid geeldende kloaknet. Desuden stdr
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-

ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen

39

(JCH) papeger kloakeringsforhold i omradet og at de ikke kan fglge med regnvandsmeaengder-
ne. Og at det er omtalt i §9.15, men hvordan sikres dette pa det store areal?
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mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pd mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen andringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Lokalplan 1236 vil kun geelde for den tidligere seminarejen-
dom. De 5 villaer og Poulsbjergsgen vil fortsat veere omfattet
af Lokalplan 86. Lokalplan 1236 vil sdledes aflgse Lokalplan 86
og 160.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Med baggrund i indsendte hgringssvar har flere papeget sik-
ringsrummet. Sikringsrum hgrer til anden lovgivning, og er
derfor ikke planlov og ikke lokalplanen der skal tage stilling til
en evt. nedlaeggelse. Den pdgeeldende ejer skal sgge den aktu-
elle myndighed pG omraddet.

Planafdelingen indstiller, aendring af § 12.2 sdledes lokalpla-
nen ikke ophaever den geeldende deklaration om beskyttelses-
rum.

Lokalplan 86 har ét delomrdde der er udlagt til offentlig insti-
tution (delomrdde 1). Forslag til lokalplan 1236 skal aflgse
delomrédde 1. @vrige delomréder i Lokalplan 86 vil fortsat gael-
de, herunder sgen og villaerne beliggende pa Parkvej. Lokal-
planpligten indtreeder pga. anvendelsesaendringen, herunder
fra institution til boligbebyggelse.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.
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Side 26 indeholder en tegnefejl pa kortet, at matrikel 178bk ikke er medtaget i 178cf projek-
tet. Da lokalplan 1236 ikke er i overensstemmelse med tegningen.

Sikringsrum, jf. § 12.2 kan da ikke bare nedtages — nu nar verden og eksempelvis Norge er ved
at genindfgre beskyttelsesrum,

Forvaltningen anmodes om at svare pa 12.1 Lokalplan: Hvordan kan man ophaeve lokal plan
86 uden at have de 5 villaer med mod Parkvej - da de indgar som en del af lokalplan 86 - hvil-
ket limbo er de sa geeldende i en fremtidig lokalplansaendring ?, ydermere sa er opsigelse af
lokalplan 160 for matrikel 178cf gaeldende for bymidtens udseende, hvor der er godkendt en
lokalplan 1299 som omhandler digitale skilte i kgbstaederne - altsa to forskellige lokalplaner
som ikke har noget med hinanden at ggre. Men et pennestrgg for at fa lokalplan 160 til at
glide ud af billedet.
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Lokalplanen er i overensstemmelse med den geeldende kom-
muneplanramme for omradet (ramme 1.1.B11) Med baggrund
i dette, er det den geeldende kommuneplanramme der udstik-
ker rammerne for hvor meget og hvor hgjt der ma bygges.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Den geaeldende kommuneplanramme 1.1B11 saetter rammerne
for hvor hgjt og hvor meget der ma bygges pa grunden. Hertil
har bygherre haft et gnske om en fuld udnyttelse af rammen.
Bygherre har derpd fremsendt et projekt med en gnskede be-
byggelse i omrdadet. Det nye boligomrdde genbruger de eksi-
sterende bygningskroppe. Kun tagene fjernes og ekstra etager
laegges ovenpad.

Lokalplanen bestemmer at eksisterende underetager skal be-
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(JCH) appel til politikerne:

Vi er mange omkring Seminariegrunden (matrikel 178cf) beboende borgere i Slagelse kom-
mune, der nu siden 2017 har veeret imod adskillige kommuneplan og lokalplansaendringer,
der som udgangspunkt alle har vaeret baseret pa hgjden af byggeriet og parkeringsproblemer.

(JCH) har deltaget i 3 kommuneplan aendringer hvor sidste KP gav lov til at &2ndre rammen for
hgjden til 5 etager pa netop seminariegrunden.
Har veeret med til 3 borgermgder uden andet indtryk end; “Vi (politikere) hgrer jer, men Leva
kommer fgrst, da de har 100 mil. at spendere.”

Der er forfattet utallige indsigelser i alle sagens punkter og der har vaeret skriverier i pressen,
men stadig har vi fglelsen af at vaere tilsidesat i en sa vaesentlig aendring af vores naermeste
nabogrund, nogle ville sige baghave, andre ville sige forhave, men for de fleste ville vi skulle
leve med udsigten til et projekt som vores byrgdder ikke bor ved siden af eller skal leve med
for fremtiden, men det skal vi omkringboende “med mindre | ikke kan lide lugten, sa ma |
flytte” - ja, bevares, men hvorhen og for hvilken pris?

For de boliger de fleste har kgbt i den tro at der ikke kommer mere en maks. 9 meter bygge-
hgjde pa matrikel 178cf. Ydermere har bygherren af matrikel 178cf (Leva ejendomme) opkgbt
adskillige ejendomme omkring seminariegrunden, og dette bidrager ogsa til en vaesentlig
utryghed for hvem der reelt har magten i disse lokalplansforslag, der er udarbejdet med direk-
te materiale fra Leva ejendommes arkitekt og landmaler, derfor vil Leva kunne deempe indsi-
gelser markant pa projektet.

12. (TR)

(TR) der er nabo til fremtidigt projekt, er meget bekymret over udsigten til et kaempe
etagebyggeri i varierende hgjder af 3 & 5 etager med omkring 100 lejemal. Pa trods af fine
arkitekttegninger, mener (TR) ikke at store boligblokke vil kunne bygges i omradet uden at det
vil skeemme og sendre de gamle villaers udtryk.

Byggerier i hgjden hgrer ikke til midt i gamle villaomrader. De skal og bgr ligge steder, hvor
der er tilsvarende ejendomme i udkanten af byen, eller i omrader, hvor det ikke generer lave
villaer med indkig, skygge, larm, trafikproblemer, parkering, kloakbelastning osv. Samt evt.
prisfald til fglge. (TR) stiller krav til kommunen om, at de godtggr veerditabet pa (TR) ejendom.
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sta af teglydervaegge svarende til dem der i dag. Ovenpad kan
ydervaegge bestdr af trae eller tegl, ndr tagmateriale ogsd er
samme materiale som de nye ydervaegge. Bygherres arkitekt
har et koncept om at nybyggeriet bliver en samlede skal der
ligges ovenpd den eksisterende underetage.

Skallerne opererer med murhuller som arkitektonisk stemmer
overens med muret byggeri der er tradition for i gamle kgb-
staeder, herunder bl.a. villaer i bedre byggeskik. Dertil anven-
des der ler tegl. SG selvom nybyggeriet i dets naere omgivelser
springer i hgjde og omfang, indpasses det i nermiljget i sin
arkitektoniske udformning i form af murhuller til dgre, vinduer,
altaner og kviste og ikke flader som det normalt ses i morder-
ne byggerier. Dertil kraever lokalplanen, at de fgrste 2 etager
pa bygninger bestdr af tegl, sdledes det i materiale og udtryk
svarer til bygninger i byen.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pd matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bgr ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

(TR) har vedlagt bilag ved sin indsigelse og indholdet er kopi af
Slagelse Kommuneplan 2022 retningslinjer for regnvands-
hdndtering og kloakering.
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(TR) kraever ogsa, at kommunen betaler anlaegsudgifter til separering af kloak, nar det viser sig
at det eksisterende ledningsnet ikke kan handtere alt den ekstra maengde kloak- og
overfladevand. Eller at kommunen palaegger bygherre, at afholde de udgifter som fglge af
deres byggeri.

(TR) forstar ikke hvorfor geeldende lokalplan skal andres. Bygherre har kgbt grunden og
vurderet, at det var rentabelt at bebygge grunden hvor lokalplanen beskrev, at der blev udlagt
teet-lav, aben-lav bebyggelse pa grunden f.eks. sma raekkehuse. (TR) supplerer med
bebyggelse med raekkehuse pa grunden vil efter deres beregninger sagtens kunne fgre til en
indtaegt hos grundejer. Endvidere vil raeekkehuse i 1 til 2 plan veere ideelt som seniorboliger og
vil kunne tiltreekke kgbestaerke borgere, som star for evt. at fraflytte deres 70’er villaer, som
unge bgrnefamilier gnsker.

(TR) finder det foruroligende at man ikke stiller krav i lokalplanen til bygherre om separering
af kloak, men tilslutning til eksisterende (aldre) feelleskloakering. (TR) undrer sig over, at pa
det prospekt som forelaegges, ikke er vist nogle omrader pa grunden til opsamling af
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Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid geeldende kloaknet. Desuden stdr
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pd mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Med baggrund i indsendte hgringssvar har flere papeget sik-
ringsrummet. Sikringsrum hgrer til anden lovgivning, og er
derfor ikke planlov og ikke lokalplanen der skal tage stilling til
en evt. nedlaeggelse. Den pdgeeldende ejer skal sgge den aktu-
elle myndighed pG omradet.

Planafdelingen indstiller, aendring af § 12.2 sdledes lokalpla-
nen ikke ophaever den geeldende deklaration om beskyttelses-
rum.

De overordnede rammer for byggeriet er fastsat i kommune-
planen. Lokalplanindholdet er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan 2022, herunder kommuneplanram-
me 1.1.B11. Ejendomsejer har valgt at udnytte rammen fuldt
ud. Dette forudseetter dog, at projektet overholder dels ram-
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overfladevand, sasom nogle regnvandsbassiner eller andre LAR-Igsninger. (TR) henviser til
kommuneplan 2022 hvor der star: Kloaksystemet i Slagelse by skal aflastes, da det ikke er
bygget til de store mangder regn, der ofte medfgrer oversvgmmelser. Som i resten af
kommunen betyder det, at der skal planlaegges for, at regnvandet handteres — eller i hvert
fald forsinkes — lokalt. Grundvandet star dog hgjt i byen, og LAR-Igsninger baseret pa gget
nedsivning af regnvand er som hovedregel ikke en mulighed.” (Bilag 1)

(TR) oplyser, at der pt. er eiendomme pa Parkvaenget, Kirkestien og Munkevanget der er
udfordret af optreengende vand i kaeldre og har matte montere hgjvandslukker i aflgb. (TR)
mener, at der skal stilles krav til bygherre, sa ikke flere ejendomme far opstigende kloakvand.

| paragraf §12.2 — Servitutter:
(TR) Mener ikke at man bgr ophave en servittut der har forbud mod fjernelse af
beskyttelsesrum og henviser til § 12.2.

(TR) mener at bade bygherre og kommune er spekulative og at planlaegningen afspejler det.
(TR) mener at et hgjhusbyggeri er malplaceret og at lokalplan nr. 1236 skal forkastes og holde
sig til eksisterende, som tillader byggeri i 1-2 plan.
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men, men ogsaG kommuneplan 2022 retningslinjer og generelle
rammebestemmelser, herunder tilbageholdelse af overflade-
vand, samt kommunens parkeringsnorm mm.

Planafdelingen indstiller, ingen zendringer i lokalplanen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den geeldende kom-
muneplanramme for omradet (ramme 1.1.B11) Med baggrund
i dette, er det den geeldende kommuneplanramme der udstik-
ker rammerne for hvor meget og hvor hgjt der ma bygges. Det
geelder ogsd de halve etager der svarer til, at en tagetage ma
udnyttes til boligformal.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Administrationens byggeriafdeling har med baggrund i hg-
ringssvarene gennemgaet lokalplanforslaget i forhold til even-
tuelle indbliksgener. | den sammenhang anbefales et forbud
mod etablering af altan pa enkelte facader. Nederst i dette
afsnit ses forslag til &ndring af bestemmelse.

Administrationens vurdering af skygger er, at skyggeformatio-
ner er almindelige, nar vi er i by kontekster. Skygger betyder
ikke, at kvartererne mgrkelaegges i og med solens straler re-
flekterer og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser
blive mgrkelagte.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.
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13. (GSP)
(GSP) har sendt et meget holdningsbaseret og spgrgsmalsstillende hgringssvar der ses i sin
fulde form i bilag, hvor der ogsa er flere fotos, skitser samt henvisninger til tidligere sager mv.

(GSP) mener ikke at lokalplan 1236’s kommende byggeri vil medfgre et godt samspil i det
eksisterende bymiljg. | den sammenhang papeges bl.a. meget andet, lokalplanens regulering
af halve etager, nar der reelt er tale om fulde etager.

(GSP) gar Indsigelser mod byggeriets hgjde og placering af bygninger, samt indkigs- og
skyggegener. | forhold til deres ejendom, Fredensgade 13 falder lokalplansforslaget helt ved
siden af pa trods af at bygherre har over 11.000 kvm at ggre med.

(GSP) oplyser at de bor pa Fredensgade 13 og henviser til byggefelt B1 placering og hgjde og
mener, at det er et voldsomt og hensynslgst indgreb i vores privatliv og udviser pa ingen
made hensyn og forstdelse for os som beboere i kvarteret gennem 25 ar. (GSP) hgringssvar
ligger i bilag hvor der redeggres og skitseres dybere for generne.

(GSP) Stgrrelser og maengden af byggeri har formentlig ogsa en negativ gkonomisk betydning
ved et fremtidigt salg af Fredensgade 13.
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Administrationen har revurderet lokalplanforslaget i forhold til
de indkomne bemeerkninger. | den sammenhaeng har byggeri-
afdelingen gennemgdet byggefelternes placering og afstande
mod naboer. De nye bygningers hgjder, altaner, vinduer og
andre forhold der kan medfgre indbliks-, skygge-, eller anden
gene. Lovgivningsmaessigt overholder lokalplanens bestem-
melser byggeloven. Der er dog enkelte steder, hvor eventuelle
altaner vil kunne medfare indbliksgener.

Lokalplanen giver mulighed for lejligheder hvortil der ikke er
stgrre private haver som fx i mange af villaerne. Bygherre har
foreslget lommehaver der er mindre grgnne arealer der kan
indrettes pa forskellige mader afhaengig hvad beboerne gn-
sker. Det er lige fra legearealer, blomster- eller urtehave, grgn
pleene med en baenk etc.

Planafdelingen indstiller, at fplgende bestemmelser aendres:

$ 7.1 byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pd kortbilag 2.

I byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 gaelder, at der ikke md etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pa gvrige facader treekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den geeldende kom-
muneplanramme for omradet (ramme 1.1.B11) Med baggrund
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(GSP) bemaerker og har ligeledes skitseret, at lokalplanforslaget ikke er realistisk omkring
forslag til udearealer, der bade beplantes og samtidig skal vaere steder hvor der sidder folk.
(GSP) belyser flere forhold, bl.a. at det er urealistisk, at der pa 0,96-1,43 meter skal ga og
sidde mennesker, samt samtidig veere bade buske og store traeer, som vist pa illustrationerne.
(GSP) har ogsa forslag til anden placering af byggefelter og har listet en raekke af
problematikker der kan laeses i bilag.

(GSP) oplyser, at de ikke er modstander af et byggeri, men modstander af et byggeri som ikke,
trods alle muligheder, tager nok hensyn til eksisterende beboere og som forringer bade vores
privatlivs fred, levevilkar og gkonomi. Derudover fastholdes tidligere hgringssvar, herunder
bemaerkninger om trafik- og parkeringsudfordringer, samt hgjden og volumen af det gnskede
byggeri. De understgtter med flere billeder og dokumenter der kan tilgas i bilag.

14. (MS)
(MS) gor indsigelse mod at bygge hgjere end 2 etager pa grunden ved Parkvaenget og Inge-
mannsvej i Slagelse.
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i dette, er det den geeldende kommuneplanramme der udstik-
ker rammerne for hvor meget og hvor hgjt der ma bygges. Det
geelder ogsd de halve etager der svarer til, at en tagetage ma
udnyttes til boligformal.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid gaeldende kloaknet. Desuden star
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pd mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pd matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bar ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
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(MS) gnsker ikke hgje byggerier i et bynzaert omrade og er bekymret for den trafik byggeriet vil
medfgre og usammenhangende arkitektur i omradet, belastning af kloaker, lengere skygger
grundet hgje bygninger og mere pres pa parkeringspladser og dermed medfglgende rend af
parkeringsvagter.

(MS) beder om at der tages hensyn til vores i forvejen sammenhangende by og ikke sendre
ved at bygge hgjere.
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sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

De overordnede rammer for byggeriet er fastsat i kommune-
planen. Lokalplanindholdet er i overensstemmelse med den
geeldende kommuneplan 2022, herunder kommuneplanram-
me 1.1.B11. Ejendomsejer har valgt at udnytte rammen fuldt
ud. Dette forudsaetter dog, at projektet overholder dels ram-
men, men ogsad kommuneplan 2022 retningslinjer og generelle
rammebestemmelser, herunder tilbageholdelse af overflade-
vand, samt kommunens parkeringsnorm mm.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pd matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bar ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Kommunens administration har gennemgdet de enkelte byg-
gefelter for at vurdere om noget af byggeriet kan give ind-
bliksgener.
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15. (LKL)

(LKL) fremsender indsigelse mod forslaget om byggeriet. Det er tredje gang, at der fremsaettes
et forslag til byggeri med hgjhuse pa denne grund, og de undrer sig over, at vi beboere igen
ikke er blevet taget alvorlig i forhold til tidligere indsigelser. (LKL) understreger deres mod-
stand der er baseret pa fglgende forhold:

@get trafikbelastning
Stgjgener pa de omkringliggende veje, saerligt Ingemannsvej og Parkvaenget.
Parkeringsforholdene for omradets beboere bliver markant forringet.

Indbliksgener for de eksisterende ejendomme samt resultere i skyggevirkninger,
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Planafdelingen indstiller, zendring i lokalplanen:

§ 7.1 byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er
vist pa kortbilag 2.

| byggefelt B1 og B2 ma der ikke etableres altaner mod vest.

| byggefelt B6 ma der ikke etableres altaner i den gstvendte
gavl.

Specifikt for Byggefelt B2 geelder, at der ikke ma etableres
vinduer, dgre og altaner i den sydvendte gavl. Dertil skal alta-
ner i Byggefelt B2 pa gvrige facader traekkes mindst 2,5 m vaek
fra den sydvendte gavl.

Den geeldende kommuneplanramme 1.1B11 saetter rammerne
for hvor hgjt og hvor meget der ma bygges pa grunden. Hertil
har bygherre haft et gnske om en fuld udnyttelse af rammen.
Bygherre har derpd fremsendt et projekt med en gnskede be-
byggelse i omrddet. Det nye boligomrdde genbruger de eksi-
sterende bygningskroppe. Kun tagene fjernes og ekstra etager
laegges ovenpa.

Lokalplanen bestemmer at eksisterende underetager skal be-
sta af teglydervaegge svarende til dem der i dag. Ovenpad kan
ydervaegge bestdr af trae eller tegl, ndr tagmateriale ogsd er
samme materiale som de nye ydervaegge. Bygherres arkitekt
har et koncept om at nybyggeriet bliver en samlede skal der
ligges ovenpd den eksisterende underetage.

Skallerne opererer med murhuller som arkitektonisk stemmer
overens med muret byggeri der er tradition for i gamle kgb-
staeder, herunder bl.a. villaer i bedre byggeskik. Dertil anven-
des der ler tegl. SG selvom nybyggeriet i dets naere omgivelser
springer i hgjde og omfang, indpasses det i nermiljget i sin
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(LKL) opfordrer kommunen til at fastholde de arkitektoniske rammer, der er i overensstem-
melse med omradets eksisterende byggestil og henviser til forslag fra 2017 med halvanden
plans raekkehuse i hgj grad harmonerer med det eksisterende naboskab og sikre en mere

skansom integration i omradet. Dette projekt bgr genovervejes.
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arkitektoniske udformning i form af murhuller til dgre, vinduer,
altaner og kviste og ikke flader som det normalt ses i morder-
ne byggerier. Dertil kraever lokalplanen, at de fgrste 2 etager
pd bygninger bestdr af tegl, sdledes det i materiale og udtryk
svarer til bygninger i byen.

Plan- og byggeriafdelingerne har drgftet (LKL) hgringssvar og
det anbefales at ndre bestemmelsen sa beton kun indgar pa
dele af de eksisterende bygningskroppe. Materialet er fjernet
som hovedmateriale.

Planafdelingen indstiller, zendring af lokalplanens § 8.1 sdle-
des fils, beton og cement kun indgdr som dele i byggeriet pa
de eksisterende bygningskroppe.

$8.1

Facader, byggefelt B1 og B2

Facader pad op til 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer vaere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B3 og B4

Facader pd op til mindst 1 etage skal fremsta i lertegl. PG gvri-
ge etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B5

Facader pa “punkthusdelen” op til mindst 2 etager skal frem-
std i lertegl.

Sideflgjes facader pd op til 1 etage skal fremsta i lertegl. Pa
gvrige etager skal materialer veere tegl eller tree.

Facader, byggefelt B6

Facade pa op til 2 etager skal fremstd i lertegl. PG gvrige eta-
ger skal materialer vaere tegl, tree, pudsede eller med fils. Pa
gvrige etager skal materialer veere tegl eller tree.

Feelles for alle eksisterende bygninger og/eller byggefelter er,
at der i de to nederste etager md indgd mindre, flader der er
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pudsede eller med fils og som fremstar med cement.

Ad 8.1

Det eksisterende byggeris ydermure har mindre overflader af
cement, pudsede flader og fils. | forbindelse med ombygnin-
gen, md byggeriet fortsat have disse materialer pa de to un-
derliggende og eksisterende facader, uden at det kraever en
malet overflade.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid gaeldende kloaknet. Desuden star
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pd mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Tidligere planprocesser har som denne lokalplanproces veret
gennemfgrt med ophaeng i planloven. Rammerne for hvor
meget og hvor hgjt der mad bygges indenfor lokalplanomrddet
blev fastlagt ved seneste kommuneplanrevision 2022. Lokal-
planen overholder geeldende kommuneplan. Det fremtidige
projekt skal ogsa overholde kommuneplanen samt den gvrige
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Det eksisterende kloaksystem belastes yderligere (feelleskloakeret) De gnsker en vurdering af
kloakkapaciteten og at der sikres baeredygtige I@sninger til handtering af regnvand for at und-
ga oversvgmmelser og miljgproblemer i omradet.

(LKL) har tidligere gjort indsigelser og skriver, at det er afggrende for tilliden til "systemet", at
kommunen respekterer de tidligere indsendte indsigelser fra borgerne og tager hensyn til de
bekymringer, der er blevet fremlagt flere gange tidligere.

(LKL) gnsker, at der sikres en balanceret nabotilvakst, som tager hgjde for bade eksisterende
beboere og byens fremtidige behov. (LKL) undrer sig over, at politikerne ikke varetager bor-
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lovgivning der geelder for boligbyggeriet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen

Den geaeldende kommuneplanramme 1.1B11 udstikker ram-
merne for hvor hgjt og hvor meget der ma bygges pG grunden.
Hertil har bygherre haft et gnske om en fuld udnyttelse af
rammen. Lokalplan 1236 er i overensstemmelse hermed.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pd matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bgr ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Administrationens vurdering af skygger er, at skyggeformatio-
ner er almindelige, ndr vi er i by kontekster. Skygger betyder
ikke, at kvartererne mgrkelaegges i og med solens strdler re-
flekterer og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser
blive mgrkelagte.
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gernes interesser, men i stedet bygherres profitmaksimerende interesser.

16. (LLL)

(LLL) sender deres sin klage/indsigelse om, at etablering af etageboliger vil forringe livskvalite-
ten for de eksisterende beboere i villakvartererne. Hgringssvaret er omfattende og der henvi-
ses til flere paragraffer og nedslag i lokalplanen samt (LLL)’s holdning hertil. Det samlede hg-
ringssvar ses i bilag.

Det foreslaede byggeri vil skabe udfordringer i forhold til trafik og parkering, og give skygge-
gener, pavirke privatsfeere, miljgpavirkning. (LLL) indsigelse ligger som bilag, hvor de belyser
alvorlige ulemper og kritisable forhold ved lokalplanforslaget samt foreslar konkrete forbed-
ringer, der kan sikre et bedre resultat for alle parter. | hgringssvaret refereres til fglgende
forhold:

Trafikale forhold og parkering.

Skyggevirkninger, indkig og privatsfaere.
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Planafdelingen indstiller, igen aendringer.

Stgjende aktiviteter eller stgj fra tekniske anlaeg er hjelmet i
miljgloven. Dog og ndr der lokalplanlegges for boliger, skal
kommunen i forbindelse med en ibrugtagning sikrer, at de
vejledende stgjgraenser overholdes.

Planafdelingen indstiller, igen aendringer.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid geeldende kloaknet. Desuden stdr
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

Nar det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pd mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Lokalplanen bestemmer at eksisterende underetager skal be-
sta af teglydervaegge svarende til dem der i dag. Ovenpad kan
ydervaegge bestdr af trae eller tegl, ndr tagmateriale ogsd er
samme materiale som de nye ydervaegge. Bygherres arkitekt
har et koncept om at nybyggeriet bliver en samlede skal der
ligges ovenpad de eksisterende underetager.
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Miljg og larm (stgj)

Miljgbelastning, regnvandsafledning i et allerede presset kloaksystem

Visuelle forhold og bebyggelsens karakter, disharmoni med det eksisterende miljg
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Skallerne opererer med murhuller som arkitektonisk stemmer
overens med muret byggeri der er tradition for i gamle kgb-
staeder, herunder bl.a. villaer i bedre byggeskik. Dertil anven-
des der ler tegl. SG selvom nybyggeriet i dets naere omgivelser
springer i hgjde og omfang, indpasses det i nermiljget i sin
arkitektoniske udformning i form af murhuller til dgre, vinduer,
altaner og kviste og ikke flader som det normalt ses i morder-
ne byggerier. Dertil kraever lokalplanen, at de fgrste 2 etager
pa bygninger bestadr af tegl, sdledes det i materiale og udtryk
svarer til bygninger i byen.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Det er lokalplanens bestemmelser der regulerer hvilken be-
byggelse der ma opfares i lokalplanomrddet. | processen har
bygherre beskrevet og visualiserede hvordan de gnsker den
nye bebyggelse skal udformes.

| hgringen har kommunen modtaget flere der har sendt be-
meerkninger og sp@rgsmdl rettet mod lokalplanen. Bygherre
har fremsendt opdaterede materiale og opdatering af skygge-
diagrammer med baggrund i det fremsendte hgringssvar.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Planafdelingen indstiller fslgende preecisering af byggefelt
B5: Byggefelt B5 justeres og aendres til max 2,5 etager. @vrigt
byggefelt forbliver i max 5 etager. £ndringen ses i bilag 2.

Planloven blander sig ikke i ejerforhold. Men lokalplanen mu-
liggar, at der kan bygges bdde ejer- og lejeboliger indenfor
lokalplanomrddet. Med det menes, at administrationen for-

Visualiseringer er upracise

Byggefelt B 5 er upraecis omring bestemmelse og kortbilag 2.

Bygherres opkgb af
beboersammensatning)

naboejendomme.

Varierede
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ejerformer (En  mere stabil
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venter en blandet beboersammensaetning.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Bebyggelsesprocent og lejlighedernes gennemsnitlige stgrrelse
er fastsat i kommuneplanen. Lokalplanen er i overensstem-
melse hermed.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Lokalplanomrddet er omfattet af en gaeldende ramme 1.1.B11
der bestemmer hvor hgjt og hvor meget der ma opfares inden-
for lokalplanomrddet. Rammen blev endeligt vedtaget ved
seneste kommuneplanrevision (KP 22)

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Administrationsbygningen til Slagelse Bryghus er SAVE 4 og
kan bevares, hvis bygherre gnsker det. Men bygningen kan
0gsa nedrives og eller ombygges. Lokalplan 1236 laegger op til,
at bygningens bevaringsvaerdi fjernes. Bygningen har ved se-
neste anvendelser som institution aéendret pd flere dgre- og
vinduer. Dertil er der ovenlysvinduer i tagfladen der skeemmer
bygningen og der er tilfgrt en flugtvejstrappe. Administratio-
nen mener at flere af de originale treek er slgret og dertil gn-
sker bygherre ikke en bevaring af bygningen. SAVE-
vurderingen er udarbejdet i 2012. Administrationens vurdering
er, at bygningen har flere fine detaljer og haber, at bygningens
murstensfacader kan anvendes i ombygningsprojektet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.
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Bebyggelsesprocent

Lejlighedernes gennemsnitlige stgrrelse bgr vaere langt hgjere

@nsker, at Slagelse Kommune stiller krav om, at omradet udlaegges til salg i mindre parceller
til én-familiesejendomme eller rakkehuse, hvorved man kan bevare byens og omradets
udtryk som et villakvarter med lav spredt bebyggelse og ikke hgj og taet bebyggelse.

Det er ikke korrekt, at tillade bevaringsveerdig bygning nedrevet.
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Administrationen deler ikke (LLL)’s holdning om, at bestem-
melserne i lokalplanen er upreecise. Der er dog enkelte praeci-
seringer vedr. andre paragraffer end dem der omtales. Endvi-
dere lzegges der op til eendring af de to nordflgje pG punkthu-
set som beskrevet herover. Z£ndringer ses i sagsfremstilling til
den politiske behandling af lokalplanens endelige vedtagelse.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Den geeldende kommuneplanramme 1.1B11 saetter rammerne
for hvor hgjt og hvor meget der ma bygges pd grunden. Hertil
har bygherre haft et gnske om en fuld udnyttelse af rammen.
Bygherre har derpd fremsendt et projekt med en gnskede be-
byggelse i omrddet. Det nye boligomrdde genbruger de eksi-
sterende bygningskroppe. Kun tagene fjernes og ekstra etager
laegges ovenpa.

Lokalplanen bestemmer at eksisterende underetager skal be-
sta af teglydervaegge svarende til dem der i dag. Ovenpad kan
ydervaegge bestdr af trae eller tegl, ndr tagmateriale ogsd er
samme materiale som de nye ydervaegge. Bygherres arkitekt
har et koncept om at nybyggeriet bliver en samlede skal der
ligges ovenpd den eksisterende underetage.

Skallerne opererer med murhuller som arkitektonisk stemmer
overens med muret byggeri der er tradition for i gamle kgb-
staeder, herunder bl.a. villaer i bedre byggeskik. Dertil anven-
des der ler tegl. SG selvom nybyggeriet i dets naere omgivelser
springer i hgjde og omfang, indpasses det i nermiljget i sin
arkitektoniske udformning i form af murhuller til dgre, vinduer,
altaner og kviste og ikke flader som det normalt ses i morder-
ne byggerier. Dertil kraever lokalplanen, at de fgrste 2 etager
pa bygninger bestdr af tegl, sdledes det i materiale og udtryk
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Flere af lokalplanforslagets bestemmelser er upraecise.

17. (CB)
(CB) g@¢r indsigelse mod Forslag til Lokalplan 1236 om opfgrelsen af etageboliger ved
Parkvaenget. Projektets nuveerende udformning veekker bekymring pa flere omrader,
herunder:

Op til 5 etager er ikke i overenstemmelse med omradets karakter. (CB) henviser til Planlovens
§ 13 stk. 2 om tilpasning til omgivelserne. (CB) opfordrer til, at byggehgjden begraenses til
maksimalt 2 etager, hvilket vil sikre en harmonisk tilpasning til det eksisterende miljg.

Bygninger hgjere end 2 etager vil skabe skyggeproblemer og g¢get indblik i naboernes
ejendomme. Dette vil forringe lysindfald, udsigt og privatliv for de eksisterende beboere.
Kommunen skal udarbejde en skyggeanalyse, der dokumenterer konsekvenserne, saledes
projektet justeres, for at minimere disse gener.
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svarer til byens bygninger, bade i centrum og lige udenfor som
fx villaomradet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Vejmyndighedens vurdering er, at trafikmaengden, ved etable-
ring af 80 — 100 boliger i omrddet mellem Parkvaenget og In-
gemannsvej vil vaere den samme eller mdaske mindre sammen-
lignet med det som tidligere var pG matriklen, Bgrnehavese-
minariumet, hvor der var bdde personale, undervisere og ele-
ver.

Vejmyndigheden er enige i, at placering af overkgrsel mod
Parkvaenget ikke bar ligge i et sving. De anbefaler at overkgr-
sel flyttes og evt. samordnes med overkgrsel til straedet.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens bilag 2 og 3 konse-
kvensrettes.

Lokalplanen gdr ikke ind og detailreqgulere pd indretning af de
gr@nne arealer. De grgnne felles friarealer skal udggre mindst
20 % af det samlede bruttoetageareal. Bygherre har ved sene-
ste arealopgdrelse redegjort for, at der indenfor lokalplanom-
rddet, er reserveret mere en de 20%. Dertil vil lokalplanomra-
det blive indrettet med mindre grénne omrdader der nogen
steder vil bestd af grees, andre steder af haver, opholds- og
legearealer. Dertil anleegges der buske og traeer. Lokalplanen
gar ikke ind og indretter de grgnne omrdder fordi, bygherre og
beboerne selv skal have mulighed for at indrette efter eget
@nske. Omrddet ligger som en samlet matrikel og der er derfor
ikke tale om en park eller passage, men om et “privat” bolig-
omrdde, hvor beboerne selv skal kunne praege arealerne.
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(CB) En realisering af lokalplanforslaget vil medfgre vaesentlig trafikforggelse, som vil belaste
bade Parkvaenget og Parkvej yderligere. Disse veje er allerede praeget af teet trafik, og en
yderligere belastning vil skabe farlige situationer for bilister, cyklister og fodgaengere. (CB) vil
have, at der udarbejdes en omfattende trafikvurdering, og at der implementeres
trafikregulerende tiltag, sasom hastighedsdeempning og @éget parkeringskapacitet.

(CB) Den ggede bebyggelse og trafik vil medfgre mere stgj og darligere luftkvalitet, hvilket kan
have sundhedsmassige konsekvenser for de nuvaerende og kommende beboere. Kommunen
bgr stille krav om stgjdeempende tiltag og grénne Igsninger, som kan reducere
luftforureningen. Kommunens beslutning om ikke at udarbejde en fuld miljgvurdering virker
ufuldstaendig. Projektets stgrrelse og hgjde kan fa vaesentlige miljgmaessige konsekvenser,
herunder tab af biodiversitet, forringelse af luftkvalitet og @get st@j. (CB) opfordrer til en
omfattende miljgvurdering, der inkluderer biodiversitet, trafik og de sociale konsekvenser af
projektet.

(CB) Bemaerker at grgnne omrader spiller en vigtig rolle i at fremme biodiversiteten og skabe
rekreative muligheder for beboerne. Projektet risikerer at reducere eller fjerne eksisterende
grgnne arealer, hvilket vil pavirke bade miljget og omradets trivsel. (CB) projektet bgr sikrer
bevaring og udvidelse af grgnne omrader, som bade gavner biodiversiteten og understgtter
beboernes rekreative behov.
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Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

De overordnede rammer for byggeriet er fastsat i kommune-
planen. Dvs. at det er kommuneplanrammen der bestemmer
hvor meget og hvor hgjt et byggeri ma opfares, indenfor et
givent lokalplanomrade.

Ejendomsejer har valgt at udnytte rammen fuldt ud. Dette
forudsaetter dog, at projektet overholder dels rammen, men
0gsG kommuneplan 2022 retningslinjer og generelle ramme-
bestemmelser, herunder tilbageholdelse af overfladevand,
samt kommunens parkeringsnorm mm.

Lokalplanindholdet er i overensstemmelse med den gaeldende
kommuneplanramme 1.1.B11. Dertil er det administrationens
vurdering, at lokalplanen tager hensyn til de omkringboende
samt at lokalplanens bestemmelser sikre, at det nye byggeri
indpasses i omradet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

De overordnede rammer for byggeriet er fastsat i kommune-
planen. Dvs. at det er kommuneplanrammen der bestemmer
hvor meget og hvor hgjt et byggeri ma opfares, indenfor et
givent lokalplanomrade.

Ejendomsejer har valgt at udnytte rammen fuldt ud. Dette
forudsaetter dog, at projektet overholder dels rammen, men
0gsG kommuneplan 2022 retningslinjer og de generelle ram-
mebestemmelser, kommunens parkeringsnorm, samt gvrig
forbunden lovgivninger som fx tilbageholdelse af overflade-
vand.

Lokalplanindholdet er i overensstemmelse med den geeldende
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(CB) papeger at byggeri hgjere end 2 etager kan fgre til tab af ejendomsvaerdi for naboerne pa
grund af skygge, indblik og @get trafik. Kommunen bgr sikre, at sadanne konsekvenser
minimeres.

(CB) skriver det er vigtigt, at borgernes bekymringer bliver taget alvorligt, og at der sker en
tilpasning af planen pa baggrund af dialog med beboerne i naeromradet. (CB) foreslar at
byggehgjden begraenses til maksimalt 2 etager, sa omradet kan bevare sin nuvaerende skala
og karakter. Derudover bgr der sikres bevaring og forbedring af de grénne omrader, som er
afggrende for biodiversiteten og omradets rekreative vaerdi. En baeredygtig udvikling skal tage
hgjde for bade eksisterende beboere, fremtidige brugere og naturen.

(CB) anmoder om, at kommunen gennemfgrer grundige analyser af trafik, skygge og
miljgpavirkning, herunder biodiversitet, og tager borgernes bekymringer alvorligt ved at
tilpasse planen herefter. (CB) ser frem til at hgre, hvordan kommunen vil adressere disse
bekymringer.

18. (KRR)

(KRR) har sendt et meget grundigt og subjektivt hgringssvar. (KRR) ligger ikke skjul pa, at de
har en mistillid til bade administration og byradet. Hgringssvaret ses i sin fulde form i bilag,
hvor der ogsa er suppleret med fotos.

(KRR) kpbte deres villa med baggrund i en nabobyggelse med 16 enfamiliehuse i maksimalt 1%
etage. Fordi de gnskede udsigt til grégnne arealer, s¢ og bla himmel. (KRR) gnsker ikke byfor-
teetning da de bor i et villaomrade og ikke bor i bymidten.

(KRR) hgringssvar, jf. bilag, indeholder flere fotos der viser problemer med parkering i omra-
det og henviser til, at problemet bliver stgrre, hvis der bygges som lokalplanforslaget foreskri-
ver. Dertil er Parkvaengets vejprofil og udformning er ikke indrettet til ogsa at skulle vejbetje-
ne nye boliger. | bilag ligger flere beskrevne konsekvenser, hvis lokalplanforslagets projekt
realiseres og (KRR) papeger, at Parkvaenget og Fredensgade er ikke egnet til den maengde
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kommuneplanramme 1.1.B11. Dertil er det administrationens
vurdering, at lokalplanen tager hensyn til de omkringboende
samt at lokalplanens bestemmelser sikre, at det nye byggeri
indpasses i omradet.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Administrationens vurderer ikke at byggefelt B4 vil medfgre
gener mod nord. | forbindelse med evt. byggetilladelse, vil
dette blive vurderet igen.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer.

Det er administrationens vurdering, at lokalplanens byggefel-
ter er i overensstemmelse med den geeldende kommuneplan-
ramme.

Geeldende ramme:

Plannummer: 1.1B11

Rammenavn: Bgrnehaveseminariet mv.

Anvendelse generelt: Boligomrdde

Anvendelse specifik: Boligomrdde

Bebyggelsesprocent: 70

Maks. etageantal og hgjde: 5

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved naermere planlaegning skal der ta-
ges stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold til
padvirkning af omkringliggende omrdder. Det er en forudseet-
ning for udviklingen af omradet, at der planlaegges for en vari-
ation af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, |jf.
boligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i
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trafik.

(KRR) oplyser, at bygherre har kgbt flere villaer for, at fa indflydelse pa hgringerne. Der er tale
om et historisk omrade, og liebhaver villaer hvis pragt vil falme og blive mindre attraktive.
Omradet kan blive et rekreativt omrade med hyggelige en familier huse eller reekkehuse, med
et udtryk af det historiske bryggeri der har vaeret med at skabe dette omrade. Der ma da vaere
brug for eksklusivt villa byggeri i byen ogsa, taet pa sygehuset, hvis man gnsker hgjt Ignnet kan
fa en bynzer villa.

(KRR) oplyser, at den nuvaerende bygning, som huser auditorie, er der pa nuvarende
tidspunkt ingen vinduer der peger ind mod vores ejendom (Parkvaenget 3). Uanset byggeri vil
det ikke vaere acceptabelt, at der peger vinduer ind mod vores ejendom. Det vil vaere vold-
somt intimiderende.

(KRR) synes ikke det er rimeligt, at der pa et tidligere borgermgde, blev lovet at hgje bygnin-
ger skulle opfgres inde pa grunden. Nu er der lagt op til 3-4 etagers hgjde ud mod Parkvaen-
get.
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4-5 etager centralt pd grunden, og bebyggelse i randen af
omrddet ma opfgres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende
administrationsbygninger ikke nedrives og omdannes til bolig-
formdal, sa skal eksisterende parcelhusgrund pa Ingemannsvej
19 fastholdes i 1 etage. Planlaegning for nye boliger skal veere i
overensstemmelse med principperne i boligpolitikken. Parke-
ring skal ske pd grunden, og i overensstemmelse med kommu-
nens parkeringsnormer. Trafikafvikling/overkgrsler til offentli-
ge veje skal tage hensyn til trafiksikkerheden og naboerne.
Afskaeermning mod omkringliggende naboer indtaenkes i kom-
mende boligprojekt.

Lokalplanens bestemmelser henviser til at ny bebyggelse skal
tilsluttes det til en hver tid gaeldende kloaknet. Desuden stdar
der i lokalplanens redeggrelsesdel, under tilladelse eller di-
spensation efter anden lovgivning, at der er feelleskloakeret og
at der ikke er aktuelle planer om separatkloakering i omradet.

Ndr det bliver aktuelt, vil der ske en aendring i spildevandspla-
nen. Det er derfor ikke lokalplanen der kan aendre pd kloake-
ringsforhold da lovgivningen henligger i miljgloven.

Projektet skal desuden overholde reglerne i spildevandsplanen
mht. til tilbageholdelse af overfladevand. Lokalplanens rede-
garelse giver bud pd mulige Igsninger. Dertil giver lokalplanens
bestemmelser mulighed for sedumtage.

Planafdelingen indstiller, ingen andringer da spildevandspla-
nen er underlagt anden lovgivning.

Administrationens vurdering af skygger er, at skyggeformatio-
ner er almindelige, ndr vi er i by kontekster. Skygger betyder
ikke, at kvartererne mgrkelaegges i og med solens strdler re-
flekterer og spredes rundt. Derfor vil ingen nabobebyggelser
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(KRR) oplyser, at for ca. 1 uge siden havde min nabo i nr. 5 kloakvand op i kaelderen og kloak-
service konstaterede diverse kloaker i omradet for nedslidt og tilstoppede/sammenfaldet. En
udledning fra byggeriet pa Absalon grunden vil medfgre et veesentlig gget tryk pa kloaksyste-
met og kan de ikke komme vaek vil det stige op i de omkringliggende ejendomme med sort
vand. Derudover slas vi gevaldigt med rotter i omradet.

(KRR) ejendom (Parkvaenget 3) blive vaesentlig lagt i skygge hvis der bygges i hgjden selv med
den 3,5 etage man gnsker pa auditoriet. Men ogsa de 5 etager vil fratage os noget luft, rum og
sol i mange timer af aret.
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blive mgrkelagte.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Kommuneplan 2022, ramme 1.1B3 geelder for jeres ejendom.
(KRR) ejendom er ikke omfattet af samme ramme mht. fremti-
digt byggeri.

Planafdelingen indstiller, ingen aendringer i lokalplanen.

Administrationen er positive overfor tanken om genbrug af de
eksisterende ydervaegge hvor der derefter tilfgjes nye etager
og tagflade i et ensartet materiale | enten
tree/lamelkonstruktion eller lerteglsklinken som bl.a. Lundgdrd
og Tranberg har anvendt ved Sorg Kunstmuseum og Kanikke-
gdrden ved Ribe domkirke.

Administrationen anbefaler derfor, at lokalplanens bestem-
melse § 8.5 tilpasses, sdledes det to steder i bebyggelsen bliver
muligt med svalegang og udvendig trappe. | den sammen-
haeng er begge steder ikke direkte synlige fra de offentlige
vejstraekninger og bygherre har selv foresldet en inddaekning
med traelamel eller lertegl og derudover en begr@gnning, séle-
des konstruktionen indarbejdes til konceptet.

Planafdelingen indstiller, at § 8.5 justeres til og der tilfgjes
visualisering:

Bebyggelsen ma ikke udfsres med udvendige trapper, eleva-
tortdarne, altangange, lukkede altaner eller altaner pa sgjler.

Undtaget heraf er Byggefelterne B4 og B6, hvor der kan etab-
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(KRR) afrunder med: sa prgv lige at overveje hvis jeg fremsendte en ansggning, om at nedrive
vores hus og bygge 5 etager pa vores grund pa Parkvaenget 3. Hvordan ville jeg blive mgdt
med dette. -Nej vel!!

19. PVRIGE BEMAZRKNINGER

Bygherre har i forbindelse med opmaling og projekteringsdelen gjort administrationen op-
maerksom p3a, at de far behov for svalegange i Byggefelt B4 og B6. | og safremt kommunen
som dem, @nsker genbrug af eksisterende ydervaegge.

Dertil har bygherre sendt fglgende argumenter:

- Viforventer at kunne bevare og arbejde videre med den eksisterende bebyggelse i
omradet, hvilket bade er godt for projektet gkonomi, men ogsa for miljg og klima ge-
nerelt.

- Lejlighederne i den eksisterende bebyggelse kan optimeres, sa der skabes stgrre lej-
ligheder (jeg ved kommunen efterspgrger stgrre lejligheder med kvalitet)

- Svalegangene vil optage ca. 250 m?, hvilket betyder der vil blive bygget mindre i de
gvrige byggefelter (mere grgnt areal / lavere bebyggelse).

- Svalegangene bliver begrgnnet, saledes at lokalplanomradet bade gives en grgn ka-
rakter horisontalt (fri- og opholdsarealer) og vertikalt (langs svalegange). Se vedhaef-
tet forslag.

LOKALPLAN NR. 1236 || HVIDBOG



leres svalegang og udvendig trappel@sning i de indre gdrdrum.
Konstruktionen skal fremtreede med et materiale svarende til
overetagernes ydervaegge og skal suppleres med beplantning.

Dertil har plan- og byggeriafdelingerne ved gennemgang fol-
gende anbefaling om en justering. Planafdelingen indstiller,
at § 9.5 justeres til:

$9.5

Terraenregulering

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse
Kommune.

Langs parkeringspladsen mod det gstligste skel er en skraent.
Det er her tilladt at en del af skraenten afgraves og at der op-
fares en stgttemur.
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Udover bygherre har byggeriafdelingen ved gennemgang kunnet konstatere at lokalplanens §

9.5 skal justeres i forhold til mulighed for terraenregulering.
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Hej Stine. Anne og Plan

Dette er ikke en endelig indsigelse mod projektet, lokalplanforslaget til 1236 vedr. Boliger pa Parkvanget
som dog er 1 gang med at blive udarbejdet og fremsendes inden tidsfristens udleb.

Jeg vil gemne klage over at administrationen ikke har fremsendt eller indikeret min forelebige indsigelse med min visualisering af indkigsgener

og fremtidige manglende udkig og sol!
(se vedlagte "indsigelse mod ingemansvej 17 projektet pdf) , som jeg allerede i august indsendte baseret pa det materiale som forela pa det

tudspunkt.

Det virker helt klart til at Anne ikke har fiet den indsigelse, baseret pa borgermedet 1 byradssalen.

Det er 100% indkigsgener pa hele projektet da bygningshejden er utopi. og vi feler os ikke hert heller 1 den proces.

Seneste borgermede
Jeg ville faktisk ikke sige tak for det 3. gode borgermade om samme matrikel, vi er ca. 30 personer der er imod projekiet der bruger vores

aften,
for at hore pa at at plan udvalget og byradet har trukket en by forttning ned over et omrade som omkring liggende beboere
ikke kan se en 1ide med siden 2017, 1 forskellige udformninger.

At 1 har indkaldt til borgermade efter at byradet har truffet beslutning er under al kritik, samt at den beslutning som er truffet er pa sa last

grundlag
at hvis Leva tilfeldigvis finder frem til at grunden ikke kan holde den "planlagte bygning eller p-plads” sa er det helt frit at finde pa en anden

og
mindre brugbar lesning som I og vi ikke kan stoppe eller pa anden mide kan lave indsigelser imod.

Demzst vil jeg geme klage over at vi som borgere ikke har modtaget det materiale som i byredder har godkendt projektet pd
til byradsmedet, da det dbenlyst er med blandt andet bygningssnit og visualiseringer af skygge som dog ikke er med tidspunkter pa degnet
som aktuelt netop ville veere der man sidder 1 haver og 1 stuer - meget belejligt at de tidspunkter ikke er medtaget.

Derudover vil jeg kalde det pafaldende at man har omdabt lokalplanforslaget til 1236 vedr. Boliger pa Parkvenget
Da det jo som helhed altid har heddet Seminariegrunden eller Ingemansvej 17 (sa kunne folk jo tro det er et nyt projekt)

Mht. hajder er det igen nyt for os at hajder pa en 3.5 etager kan blive en hajde 5 etager som pa nzsten 20 meter
bare fordi der henvises til tagryg hejder.

Igen en gentagelse: Kommuneplan rammen er 1kke nedvendigvis noget der skal udfyldes. men dette projekt beerer preeg at at Leva

gar lige til rammekanten! Og nu det er ved det; hvorfor presenterer Leva ikke selv sit projekt til et borgermede

men at kommunens administration skal bruge tid og skattekroner pa at preesentere en privat investors tanker.

Det er samtidigt nir man lzser 1 denne mails korrespondance, at Slagelse Kommune vil Leva, da det er Slagelse Kommune der inviterer til
moder.

Sidst men ikke mindst vil jeg gentage mig selv: havde Leva lavet et projekt med 1% plans boliger (maks. 9 meter) huse pa grunden
havde I fra mig ikke fiet disse mails og indsigelser.

Mange venlige hilsener

Forwarded message -

Date: man. 12. ang. . 16.
Subject: Re: Aktindsigt 1 planleegning for Ingemannsvej. 4200
To: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse dk=

Hej Else-Marie

Hermed min forelabige indsigelse baseret pa det projektoplzg leva har fremsendt til jer
s S
man. 5. aug. 2024 12.12 skrev Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse dk=:

5

Jeg forseger igen. Vedhzftet er de dokumenter der ligger pd kommunens sag: 24-011669.

Venlig hilsen



Else-Marie Hedegaard Jensen
Byplanlmgger

Teknik Plan og Eriverv Mabiltelefon - 29626151
B!nd'rﬂcling og Plm.
Radbuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN: STOR00TISIES0
. B
Slagelse K ing af
signatorelogo_2

Sendt: 5. august 3

Til: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse dk>
Emne: Re: Aktindsigt 1 planlegning for Ingemannsve;, 4200

Hej Else-Mane
Jeg kan ikke tilga de links

Siger:

"Connection refused”

man. 5. aug. 2024 10.50 skrev Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse dk=:

Via nedenstdende links er indsigt i den tidligere sags dokumenter som jeg ikke sendte i forbindelse med tidligere aktindsigt til en nabo i jeres boligomrade (min kollega
Frederikke har sendt dig de dolumenter som er nye pa lokalplansagen). Derudover er der kommet et enlcelt dokument til pa denne sag (lokalplansagen nyt dokument er
vedhefiet).

Nedenfor kan du tilza den sag der 13 forud for bygherrens reviderede projekt.
Jeg hiber materialet er til at g til, ellers sig til

VS_ Leva Ejendomme - og et made om deres tanker_planermsg

Mode vedr. Ingpemannsvej msg
hitps://slk fujitsuedoc. dic4000/GetFile aspx?fileld=7523779

SV_ Muode vedr. Ingemannsvej. msg.




God dag.

Venlig hilsen

Else-Marie Hedegaard Jensen
Byplanlegger

Teknik, Plan og Erhverv Mobiltelefon : 29626151

Byudvikling og Plan

Ridhuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN : 5798007391850
Slagelse K. ing af

---------- Forwarded message ----------

From: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>
To: "Christian Kromann Nielsen" <ckn@skel.dk>

Cc: "KOM" <KOM@skel.dk>

Bec:

Date: Wed, 31 Jul 2024 09:27:06 +0000

Subject: SV: Vedr. Ingemannsvej i dag

Hej Christian

Beklager det sene svar. Jeg er sd smat begyndt at bearbejde seneste revision med henblik pa at sende lokalplanudkastet ud i en intern hering hos de enkelte faggrupper (14
dages hering), i slut august/start september forventer jeg at have konsekvensrettet et egentligt udkast til et lokalplanforslag for byggeriet. I den forbindelse kontakter jeg
dig mhb pa omfang af eventuelle @ndringer, tilpasninger mv.

Hvis der er tale om mindre @ndringer som ikke vil begrense bygherrens planer og hvis ikke I har bemarkninger til eventuelle @ndringer. Sa kan vi fa et Forslag til
Lokalplan politisk behandlet i sep/okt (TPL 30.09.24 og BY 28.10.24).

Sig til hvis du har behov for mere pt. jeg sender en opdateret tidsplan efter vi har overstaet intern hering og har overblik om der skal justeres eller sattes paragraffer ind,
hvor I kan have bemearkninger.

Jeg hédber du har haft en god sommer og god ferie, hvis du stadig er s heldig at have lidt ferie endnu.

Venlig hilsen

Else-Marie Hedegaard Jensen
Byplanlaegger

Teknik, Plan og Erhverv Mobiltelefon : 29626151
Byudvikling og Plan
Ridhuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN: 5798007391850
Slagelse K ing af !
Fra: Christian Kromann Nielsen <ckn@skel.dk>

Sendt: 8. juli 2024 13:15

Til: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>
Cc: KOM <KOM(@skel.dk>
Emne: SV: Vedr. Ingemannsvej i dag



Hej Else-Marie

Kan du give en status pa hvordan denne er nu?

J.nr. 65306 .
Med venlig hilsen

Christian Kromann Nielsen
Byplanlegger, Projektleder

TIf: 9215 9318

TIf: 5852 0286 | CVR: 34203180

Fra: Christian Kromann Nielsen

Sendt: 14. maj 2024 13:12

Til: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>
Cc: KOM <KOM@skel.dk>

Emne: SV: Vedr. Ingemannsvej i dag

Hej Else-Marie

1 Forlaengelse af tlfsamtale hermed opsamling pa punkter:

1. Mht. etageantallet pa byggeriet pa grunden, sa er dette dreftet med Darrin tidligere, hvor I (administration) har indlagt som krav, at
bebyggelsen mod Parkvaenget kun ma veere 2% etage. Vi er derfor bundet pa de dimensioner som er fremsendt.

2. Det felles friareal udger 4206 m? svarende til ca. 37 % af det samlede grundareal. Det falles friareal er ekskl. parkeringsarealer,
renovation, strede og udlagt parkering. Man kunne nok argumentere for, at streedet nok rent principielt ogsé burde medga som et
opholdsareal... Medregnes udlagt parkering ogsa, sa udger det felles friareal ca. 45 % af det samlede grundareal. Der kommer altsa
til at veere rigtig meget friareal pa grunden.

3. Se vedheftede, hvor jeg har tilrettet § 7.4, sa det nu er et samlet bruttoetageareal, svarende til en bebyggelsesprocent pa 70.

J.or. 65306 .
Med venlig hilsen

Christian Kromann Nielsen
Byplanlzgger, Projektleder

TIf: 9215 9318

TIf: 5852 0286 | CVR: 34203180

Fra: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>
Sendt: 6. maj 2024 12:51

Til: Christian Kromann Nielsen <ckn@skel.dk>

Emne: SV: Vedr. Ingemannsvej i dag

Hej Christian

Mange tak. Du ringer bare, nér du har tid.



Venlig hilsen

Else-Marie Hedegaard Jensen
Byplanlagger

Teknik, Plan og Erhverv Mobiltelefon : 29626151

Byudvikling og Plan

Rédhuspladsen 11,4200 Slagelse EAN: 5798007391850
Slagelse K ing af d

Fra: Christian Kromann Nielsen <ckn@skel.dk>
Sendt: 6. maj 2024 12:26

Til: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>
Emne: SV: Vedr. Ingemannsvej i dag

Hej igen

Vedheftet kortbilag med angivelse af afstande til skel.

Sé kan vi sztte kryds ved den.

Med venlig hilsen

Christian Kromann Nielsen
Byplanlegger, Projektleder

TIf: 9215 9318

TIf: 5852 0286 | CVR: 34203180

Fra: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>
Sendt: 6. maj 2024 08:25

Til: Christian Kromann Nielsen <ckn@skel.dk>

Emne: SV: Vedr. Ingemannsvej i dag

Hej Christian

Tak og det passer fint. Vi tales ved.

Venlig hilsen

Else-Marie Hedegaard Jensen
Byplanlzgger

Teknik, Plan og Erhverv Mobiltelefon : 29626151

Byudvikling og Plan

Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN : 5798007391850
Slagelse K. behand af

Fra: Christian Kromann Nielsen <ckn@skel.dk>
Sendt: 6. maj 2024 08:12
Til: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>



Emne: Vedr. Ingemannsvej i dag

Hej Else-Marie

Kan jeg ringe til dig f.eks. kl. 13 i dag vedr. Ingemannsve;j?

Jaor. .
Med venlig hilsen

Christian Kromann Nielsen
Byplanlaegger, Projektleder

TIf: 92159318

TIf: 5852 0286 | CVR: 34203180

---------- Forwarded message ----------
From: Darrin Bayliss < @) >

To: Moritz Faloota <moriz@slagelse.dk>
Cc:

Bcc:
Date: Thu, 7 Mar 2024 15:17:09 +0000
Subject:

Hej Moritz

Kommentarer til vedhaeftet?

Venlig hilsen

Darrin Bayliss

Afdelingsleder | Teknik, Plan og Erhverv

TIf: 58 57 92 09 | Mobiltelefon: 29 82 43 09 | EAN: 5798007391850

---------- Forwarded message ----------

From: Henrik Vestergaard <Henrik@evbolig.dk>
To: Moritz Faloota <moriz@slagelse.dk>
Cc: Rasmus Egede <rasmus@evbolig.dk>

Bec:
Date: Fri, 6 Oct 2023 11:48:59 +0000
Subject: SV: Made vedr. Ingemannsve;j

Hej Moritz

Rasmus og jeg deltager gerne.

God weekend.

Venlig hilsen
Henrik Vestergaard

Direkte: 40142600
Nytorv 10B, 1. 4200 Slagelse
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Fra: Moritz Faloota <morizi@slagelse dk=
Sendt: 6. oktober 2023 09:05

Til: Rasmus Egede <rasmus(@evbolig.dk>; Hennk Vestergaard <Hennk@evbolig dk>
Emne: Mede vedr. Ingemannsvej

Hej Henrik og Rasmus

Har I og Leif mulighed for og lyst til at komme til et kort mede pa Slagelse Radhus onsdag den 1. november k1. 9 — 10, si vi sammen kan
drafte proces for udviklingen af Ingemannsve;j? P4 medet vil jeg. Darrin og Jesper deltage.

Lad mig here, hvad I tenker.

God dag.
Venlig hilsen
Moritz Faloot
Fagkoordinstor, byplalegzer
Teknik, Plan og Erhverv Direkcte telefon - 58570352
Plan %8 Mobiltelefon : 22380769
=] Ridhmspladsen 11, 4200 Slagelse
— EAN: 5798007391850

signaturelogo 2

———————— Forwarded message —--—-—-

From: Moritz Faloota <moriz(@slagelse dic>

To: "rasmus(@evbolig dk" <rasmus@evbolig.dk>, "'Henrik Vestergaard™ <Henrik{@evbolig dk>
Cc:

Bec:

Date: Fri. 6 Oct 2023 07:04:42 +0000

Subject: Mede vedr. Ingemannsvej

Hej Hennk og Rasnms

Har I og Leif nulighed for og lyst til at komme til et kort mode pa Slagelse Ridhms onsdag den 1. november ki. 9 — 10, sa vi sammen kan drefte proces for ndviklingen af
Ingemannsvej? Pa madet vil jeg, Darrin og Jesper deltage.

Lad mig here, hvad I tenker.



Venlig hilsen

Moritz Faloota

"F&mik,leugErhvm
Radhmspladsen 11, 4200 Slagelse
L]

Sla Kommmmes ing af

signaturelogo 2

-

58570352
12280769

5T98007391850



Indsigelse mod fornyet Leva Ejendomme vedr. Ingemannsvej 17 af den 23.07.24

Indsigelse af den 11-08-2024

Side 1



Vi har modtaget fornyet projektudkast via aktindsigt, og vil gerne give indsigelse for fglgende
punkter

1.

Visualisering af alle bygninger mangler, og man skal gaette sig til hvilke bygninger der
er med i visualiseringer (nogle er med flere gange).

Bygning 1 er 5 etager hgijt og vil giver derfor indkigsgener og skygge for solen og
sankts mikkels kirke (se fra Parkvej). Som tidligere indsigelser er 17% plan stadig
hvad vi forventer pa grunden eller maks. 10 meter (den sidste meter er dispenseret)
som er det hgjeste der er pa grunden idag.

Uagtet hvad en kommuneplan er godkendt til, da vi ogsa har gjort indsigelse mod
den, da en ramme ikke ngdvendigvis skal udfyldes.

Vi pa Parkvej og Parkvaenget har haft tilflyttet omradet med den forventning om at
der ikke kom Kgbenhavner, Kage eller for den sags skyld det nye kvaegtorvs indkig
med meget kort afstand mellem nye bygninger, med de indkigsgener og skygge
forholde det kan give.

Skyggeforhold og manglende sollys er ikke angivet ved sommer og vinter sol.
Visualisering er ikke indeholdt hajder pa bygninger, eller bygningssnit med
terreenhgjder.

Der er ikke indtegnet evt. ventilationsanleeg eller andre tekniske installationer ovenpa
Bygning 1 eller de andre bygninger, ergo, er der ingen forventning til yderligere hgjde
pa bygninger end hvad der er vist. Vi vil ikke godkende en evt. dispensation.
Parkeringspladser mod Parkvej er tegnet naesten i skel, og der er lokalplan 86
fuldsteendig skarp pa min. 4 meter mellem skel og parkeringspladser hele vejen
langs skel.

Bebyggelse mod Parkveenget er med direkte indkig i Parkvaengets stuer, og derfor
ga@res ogsa indsigelse mod dette.

Den nuvaerende SAVE 4 bygning og de bygninger ud mod Ingemannsvej er ikke
visualiseret, hvad er tanken om SAVE 4 bygningen og dens arkitektur som bar
bevares ?

Derfor skal projektet revideres til ikke at indeholde en 5 etagers bygning, der vil skabe indkig
og skygge for beboere rundt om Parkvej og Parkvaenget samt revideres for ikke at indeholde
bebyggelse der har indkig til Parkveengets beboere.

Mange venlige hilsner

Side 2




Kote 70 m

Side 3

Bygning 1
5 etager
Ingemannsvej 17

Bygning 1 og 2

AR T |
DELT e .



Kote ca. 61m

6

Kote ca. 54m

Parkvej 1

Kote ca. 52m Bygning 1

Ca. 10 meter 4 meter Ca. 24 meter

Ca. 43 meter

Nuveerende ca. bygningshajder
(ikke malfast)

Kote ca. 70 m

3,5 m * 5 etager 1 4. sal

17,5 m
5 -' 3. sal
Kote ca. 60m 2
RFarkvej 16 1.55

Kote ca. 54m

Kote ca. 52m Stuen

Ingemannsvej 17

Ca. 10 meter 2 meter Ca. 26meter

Ca. 43 meter

Leva forslag til kommende projekt
(ikke malfast)

Side 4



Side 5



2.

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse

Cc:

Emne: Kommuneplan hgring - frist for indsendelse 24/1-2025

Dato: 8. januar 2025 20:03:07

Vedhzeftede filer:  Hgringssvar til Slagelse Kommune august 2021.pdf
Indsigelse mod Kommuneplan 2022 - februar 2023 .pdf
Indsi | et I 17.pdf

Hej

Vedhaeftet genfremsendes tidligere fremsendte hgringssvar vedr. Parkvaenget (lokalplan
1236).

Vi fastholder, at bygningshgjder og placeringer af bygninger ikke vil passe ind i omradet og
de omkringliggende ejendomme.

Vi g@r indsigelse imod skyggepavirkninger fra 3-5 etagers ejendomme, placering af
ejendomme pa omradet, gget trafik, kloakering som ikke er forberedt til gget pres, samt

alt for fa parkeringspladser.

Venlig hilsen

rro:

Sendt: 18. juli 2023 15:27
Til: plan@slagelse.dk <plan@slagelse.dk>
Emne: Kommuneplan hgring - frist for indsendelse 21/7-2023

Hej

Vedheaeftet genfremsendes hermed fglgende ifm. hgring om Kommuneplan:

® |ndsigelse vedr. byggeri Ingemannsvej, Slagelse
® Hgringssvar august 2021
e |ndsigelse mod Kommuneplan 2022

Bekreeft venligst modtagelsen heraf.

Venlig hilsen






Indsigelse mod forslag til Kommuneplan 2021
Nye og ®ndrede rammer
1.1B11 - Bgrnehaveseminaret

Til:

Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Email: plan@Slagelse.dk

Slagelse, den 3. august 2021

Vedr. Kommuneplan 2021 — Boliger Bernehaveseminaret, Slagelse, 1.1B11

Idet vi deltog ved borgermgde den 16. juni 2021 vedr. Kommuneplan 2021 fremsendes hermed
hgringssvar vedr. den gamle Seminariegrund pa Ingemannsvej/Parkvaenget, Slagelse.

Vi gor indsigelser imod:
o Jf. rammer der @ndres, sendres etageantal for nuvaerende kommuneplan fra 1% til 4
e Parkeringsnorm: man veelger at fravige den nuvaerende norm pa 1%. Bade for
Professionshgjskolen Absalon lukkede — og selv nu i ferietid, er der fortsat max pres pa
parkering pa Parkvaenget og Fredensgade. Umiddelbart er det medarbejdere fra byens
liberale erhverv samt offentlige institutioner, som vaelger at parkere her (se vedhaftede
billeder fra en helt alm. hverdag nedenfor)




Desuden er vi dybt bekymrede over, at man gnsker at bygge i 4 etager — teet mod eksisterende
bebyggelse. Indkig og skyggeforhold vil pavirke mange af omradets ejendomme. Safremt man
fastholder at bygge 4 etager, SKAL disse bygges midt pa grunden.

Ligeledes gnsker man at fravige parkeringsnorm, hvor omradet allerede er belastet som beskrevet
ovenfor. Tidligere har embedsmaend fra Slagelse Kommune udtalt, at nar skolen flyttede, sa ville
parkeringsudfordringer ophgre!

Med de store arbejdspladser som vi har i Slagelse (Sygehuset inkl. Psykiatrien og Sikringen),
Absalon, SDU, Arla mfl., kunne man tiltraekke nye borgere til byen, hvis der ogsa blev bygget noget
attraktivt teet pa byen.

Alternativt kunne man med fordel bygge nogle seniorboliger, da vores &ldre borgere saledes vil
have let adgang til byens centrum, hvor forretningsdrivende ligeledes kunne tilgodeses.

Kaere politiker..... hvis du boede i omradet, hvad ville din talegraense for byggeriet

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Med venlig hilsen

Udpluk fra tidligere fremsendte hgringssvar:
LEVA Ejendomme

| og med at LEVA Ejendomme har kgbt grunden med forudgaende mgder med kommunen og med
tinglyste servitutter om overholdelse af lokalplan 86.

Desuden har LEVA Ejendomme, der ejer matrikel 178cf, som alle andre, haft mulighed for at ggre
indsigelser i forbindelse med hgringen omkring Kommuneplan 2017. LEVA Ejendomme har pa
intet tidspunkt officielt gjort indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej 17 kan bygherre ikke opfylde parkeringskravet med 2
parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav er til handicapparkering.
Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej 17 overholde kommunens regler omkring etablering af
parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.



Det arkitektoniske udtryk pa
lokalomradet:

Bygningerne, placeringen og manglende parkeringspladser
Jf. de fremsendte bygningsskitser i lokalplananmodningen fra LEVA Ejendomme skal byggeriet
besta af 4 massive boligblokke i 4 til 6 etager (nu 4), som placeres helt ud til Parkvaenget 3, 5,20,
baghaven til Parkvej 14,16 og 18, baghaven til Ingemannsvej 11, 13,15, 19 og 21.

| det tilfaelde vil alene indkig, genskeaer, skygge og trafikale forhold, betyde at hele
omradet vil @ndre karakter og forringe fremtidige hussalg/huskeb for omradet.

Mange villaer er Igbende blevet renoveret og star nu smukt. Hele kvarteret indbyder til en
aftengatur mod vores smukke anlaegspark. Det ma ikke gdelaegges af 4 massive boligblokke.

At byggeriet skal placeres med hesteskosabningen mod sgen, og saledes tage solen fra de
omkringliggende huse, er manglende respekt for det lille fine gkosystem som findes ved
Poulsbjergsgen og seminariegrunden. Desuden benyttes omradet ved sgen i dag som rekreativt
omrade, som fremtidige boligblokke vil blokere udsigten til.

Blokkenes placering med ydermur i 4 etager mod Parkvaenget, og 6 etager mod Parkvej, vil betyde
at alle beboerne her vil fa en keempe betonmur fa meter fra deres stuevinduer, hvilket igen vil give
helt urimelige skyggegener og nabokik gener.

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuvaerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer, havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Masterplan for Slagelse by —
Vedtaget af Byradet december 2017

Masterplanen for Slagelse by er en plan for, hvordan byen kan udvikles og omdannes rent fysisk.
Her udpluk fra Masterplanen ogsa kaldet kommuneplan 2017.

“Side 3, afsnit 3. De overordnede principper skal sikre, at helheden i Slagelse by bliver
attraktiv og velfungerende...”

“Side 5, afsnit 6. ...Byen byder desuden pa en bygningskulturarv, der skal vaernes
om. By- og omradefornyelse skal sikre, at byens oprindelige

karakter bevares.”

“Side 6, afsnit 12. Hvad mangler byen? Seniorboliger og de handicappede. Behovet for
seniorboliger stiger i takt med antallet af eeldre. | planperioden fokuseres der péa etablering
af flere bofaellesskaber for aeldre, enten som nybyggeri eller som renoveringer af den
bestaende boligmasse. Etableringen af bofeellesskaberne skal naturligvis ske taet pa
offentlige transport og indkebsmuligheder.”



“Side 18. Handtering af regnvand i Slagelse by. Det faelles kloaksystem i Slagelse by skal
aflastes. Da det ikke er bygget til de store maengder regn, der ofte medfarer
oversvgmmelser. Som i resten af kommunen betyder det, at der skal planleegges for, at
regnvandet handteres lokalt... Alternative muligheder inden for LAR, der skal ind teenkes i
lokalplanleegningen omfatter:

@® Opsamling af regnvand til toiletskyl og tajvask

@ Gronne strukturer (f.eks. tage, vaegge) og beplantninger til forsinkelse og fordampning
af regnvand.

@ Rekreative vandelementer som et dynamisk element i byens landskab, f.eks. lavninger,
sger bassiner og trug, hvor vandet recirkuleres og er synligt.”

Af kommunens boligprogram 2020 ses, at kommunen allerede har planlagt 14 teet-
lav boliger pa Ingemannsvej 17 — hvilket ogsa er en naturlig del af naeromradet.

Masterplan

Masterplanen for Slagelse kommune er et gennemarbejdet materiale som Byradet har vedtaget i
2017. Det planlagte byggeri som LEVA Ejendomme gnsker at opfgre pa Ingemannsvej er direkte
modstridende med kommunens Masterplan. Byggeriet har absolut ingen overvejelser i henhold til
Agenda-21 strategien.

Masterplanen erkender, at vi mangler seniorboliger taet ved transport og indkgbsmuligheder —
Ingemannsvej er et perfekt omrade til at bygge lavt, seldrevenlige, reekkehuse, hvor man naturligt
indbyder til naervaer og sammenhold med resten af beboelserne i omradet. Desuden vil disse
®ldre veere et stort aktiv til at holde detailhandlen i bymidten i live — de zldre handler nemlig
lokalt — unge handler pa internettet.

Zldre gnsker at bo i rekkehuse med sma haver, de gnsker IKKE at bo i boligblokke.

Vi anerkender kommunens Masterplan 2017. Masterplanen skal overholdes og ikke tilsidesattes
for enkelte interesser i en konkret sag. Der er intet som taler for at LEVA’s boligblokke skal opfgres
i 2 til 6 etager.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

Hvad er fakta i denne sag?

Hvad siger statistikken?
SKAL Slagelse have mere etage byggeri? Nej!

| marts 2020 har Slagelse kommune i samarbejde med COWI udarbejdet en befolkningsprognose
for perioden 2021 — 2034.

Tabellen viser tydeligt at befolkningstilveeksten i Slagelse kommune ligger blandt de 26 — 42 arige
og allerstgrst blandt de 60 — 80 arige. Tilvaeksten ligger altsa hos smabgrnsfamilier og pengestaerke
seniorer.

Hvor mon bgrnefamilier og seniorer gerne vil bo? Alt informationsmateriale og alt historik viser, at
netop disse to befolkningsgrupper gnsker at bo i parcelhuse eller raekkehuse, gerne med et
naermilj@, teet pa natur og indkgbsmuligheder — Ingemannsvej 17 er perfekt til den form for
bebyggelse.



| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav
er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkringetablering af parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.

Den naboretlige talegraense

En retspraksis, som ogsa galder for Slagelses Byrad

Begrebet “Den naboretlige talegraense” er en retsgrundsatning, som er udtryk for, at der er
graenser for hvad man skal tale af gener fra sine omgivelser. Det omfatter skyggegener, nabo
indkigsgener og trafikgener mv. Retsgrundsaetninger er skabt ud fra summen af de domme, der er
afsagt om emnet. Og der er mange.

Et eksempel er "Blok 5”- en dom fra Fredensborg (UfR 2010.2311/2@). | denne sag blev
kommunen palagt en total nedrivning, da bade lokalplanen og den naboretlige talegraense var
overtradt, pa grund af hgjden pa byggeriet. Kommunen blev idgmt erstatningskrav kr. 8.000.000.
Et andet eksempel er Tvillinge Tarnet i Ikast (MAD2010.968) - her vedtog kommunen en lokalplan
om opfgrelse af etagebyggeri i bymidten. Byggeriet generede en beboelsesvilla pa den modsatte
side af skellet. Grundejeren blev i denne sag tilkendt fuld erstatning for skyggekast. Omkring
denne sag bgr det bemaerkes, at der var tale om en enkelt bolig. Omkring byggeriet pa
Ingemannsvej 17, vil det vaere et helt kvarter, som bliver bergrt at skyggekast, nabo indkig og den
manglende arkitektoniske samhgrighed.

Disse eksempler viser, at der ved de danske domstole er retspraksis for at straffe for netop denne
form for generende naboer, som overtraeder den naboretlige talegraense. Vi har ingen interesse i
at denne sag skal ende ved de danske domstole og hdber naturligvis, at Slagelse kommune har
samme interesse.

Lokalplan 86.

Slagelse byrad har vedtaget og tinglyst lokalplan 86 for omradet. Af lokalplanen fremgar fglgende:
“Side 4, §15 rammerne afsnit B12. En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet,
Skal sikre:

a. At omradet anvendes til boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning eller andre neermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. At bebyggelsesprocenten i omrader B12 ved bebyggelse af et ubebygget areal under et,
excl. Udlagte vejarealer, ikke fastsaettes hajere end 10 og ikke for hver enkelt ejendom
fastsaettes hgjere end 30.

c. At bebyggelsen ikke opfares med mere end 1)z etager.

d. At bebyggelsen placeres saledes, at de med gren signatur viste arealer friholdes for
bebyggelse.”

“Side 6, afsnit 6, fremgar:

Poulsbjergseen og opholdsarealet langs Parkvaenget skal ugendret anvendes til rekreative
formal. Boligerne langs Ingemannsvej og Parkvej fastlaegges uaendret til boligformal. |
forbindelse med nybyggeri eller ombygning ma der ikke opfares mere end 1z etage og
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.”

“§6 Bebyggelsens omfang og placering:



Punkt 6.4 Inde for omrade 1 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 10 meter.

Punkt 6.5 Inde for omrade 2 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage.

§7 Bebyggelsens ydre fremtreeden:

Punkt 7.2 Byradet kan i gvrigt gare en tilladelse efter byggeloven afheengig af, at
bebyggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.”

Ovennavnte punkter er kun et udpluk af lokalplan nummer 86.

Som det fremgar af ovennaevnte, er omradet belagt med mange begransninger og betingelser.
Disse restriktive bestemmelser for omradet er jo netop det grundlag, som vi beboere har lagt til
grund for vores k@b og bibeholdelsen af vores ejendomme. Vi har haft fuld tillid til retssikkerheden
og har naturligvis stolet p3, at Slagelse kommune overholder de regler og bestemmelser, som
byradet selv har vedtaget. At Slagelse kommune nu gnsker at tilsidesaette det geeldende
retsgrundlag for at imgdekomme nogle private investorer, er ikke bare trist og beklageligt — men
direkte et angreb pa retssikkerheden.

Lokalplan 160 samt bilag for lokalplan 160

Slagelse kommune har i den vedtagne lokalplan 160 lagt stor vaegt pa, at bymidten skal bevare sit
oprindelige udtryk. Kommunen har netop her preeciseret vigtigheden i, at der skal veere en gget
bevidsthed omkring by billedets kvalitet. Udsnit af lokalplan 160, skrevet med kursiv;

“Side 3, afsnit 3 Baggrunden for lokalplaner, at Slagelse byrad @nsker at fastholde og
forbedre det eksisterende kgbstadsmilje i bymidten. Det er naturligt, at der sker sendringer,
- men kvaliteterne ma bevares. AEndringer ma ske i harmoni med den enkelte bygning —
og med gadebilledet som helhed.

“Side 5, afsnit 4 Ved ombygning og nyopfarelse bar bygningshgjden afstemmes med
gadens bredde, samt hgjden pa omkringliggende bygninger.

“Side 5 nederst Ved renovering og nyopfarelse bar det tilstreebes at indpasse tag formen
efter de eksisterende forhold. Det er selvfglgelig muligt at lave flotte brud i husraekken,
men det kraever en meget bevidst styring - en dygtig arkitekt.

Igen bliver der indskaerpet hvor vigtigt det er for bymidten at det arkitektoniske udtryk bevares i
Slagelse.

Side 6-7, afsnit 6 mv. Den varierende kgbsstadsbebyggelse med de korte facadelaengder
pa sma grunde skal bevares. Der skal udarbejdes en oversigt over bevaringsveerdige
bygninger og anlaeg samt retningslinjer, der sikrer, at facader fares tilbage til

den oprindelige arkitektur...

Det er ikke kun de fredede bygninger, der er bevaringsveerdige i Slagelse. Der er mange
harmoniske randbebyggelser og vaerdifulde gardmiljoer.

Der er stadig det krogede middelalderlige vejnet med de relativt korte facadelaengder og
med en harmonisk sammenhaengende, men dog varieret randbebyggelse. Selvom ikke
alle forhusene i sig selv er, hvad man traditionelt opfatter som bevaringsveerdige, indgar
de pa harmonisk made i husraekken og gadebilledet.

At bygge store boligblokke er ikke at bevare de korte facadeleengder. Det er ikke at bibeholde de
harmoniske randbebyggelser og veerdsaette bevaringsveerdien i at gadebilledet er harmonisk, som
lokalplanen jo netop bestraeber.

Side 9, afsnit 1 Indsatsen for at bevare byens miljgveerdier kan kun ske i et samarbejde
mellem beboere, forretningsdrivende og kommunen. En forudsaetning herfor er gget
information og vejledning.



Kommunen har netop her beskrevet, hvor vigtigt det er at vi alle, beboere, erhvervsdrivende og
kommunen samarbejder for at finde de bedste Igsninger for vores omrade. Lad os derfor
samarbejde om en Igsning for beboerne og ikke blive forbleendet af profitteenkning og
prestigeprojekter, som kun tilgodeser gradige pengemaend.

Lokalplan 1215 - fra September 2019 vedr. Parkvej 27 og 29

Pa denne adresse har anden bygherre gnsket at opfgre 5 raekkehuse og har derfor fremsendt
lokalplan anmodning til kommunen.

| september 2019 har formanden Jgrgen Griiner for Miljg, Plan og Teknik indstillet til Byradet at
forslag til lokalplan 1215, Boligbebyggelse ved Parkvej vedtages. Ved gennemgang af denne
indstilling fremgar det af udvalgets egen vurdering:

“De nye boliger kommer til at indga i en eksisterende husraekke langs Parkvej, hvor
de tilpasses den eksisterende bebyggelses omfang og udseende... De nye boliger
vurderes at appellerer til en bred befolkningsgruppe, der gnsker en mindre bolig,
centralt i Slagelse, uden en stor have.”

Som det fremgar af Miljg, Plan og Teknikudvalgets egen vurdering, er det altsa vigtigt at byggeriet
tilpasses de eksisterende bebyggelser i omfang og udseende. Dette er et omrade som ligger fa
meter fra byggeriet Ingemannsvej 17, hvor det samme udvalg nu ikke gnsker at tage det samme
hensyn.

Miljovurderings screening af lokalplan 1215 og kommuneplantillaeg nr. 30

| september 2019 udarbejder Slagelse kommune ovennavnte miljgvurdering af omradet. Af denne
vurdering fremgar fglgende:

Arkitektoniske arv, bevaringsvaerdige sammenheaenge, bilag 39 “Lokalplanomradet ligger
som en del af en husreekke fra starten af 1900-tallet. Husene fremstar i 1% til 2 etager i
blank mur eller med pudset mur... Ny bebyggelse indpasses i eksisterende bebyggelse i
materialer og omfang...”

Igen laegger udvalget vaegt pa, at byggeriet indpasses i eksisterende bebyggelse.

Samme veaegt skal udvalget ogsa lagge pa byggeriet Ingemannsvej 17.

Af kommuneplantillaeg nr. 30 har kommunen lagt veegt pa, at der udlagges areal til
parkering, det fremgar:

Side 7, afsnit 5.4 Parkering. Der skal anleegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig.
Parkeringspladserne udlaegges i en bredde af min. 2,5 m og laengde af min. 5 m. Ved
udformningen af parkeringspladser skal min. 1 parkeringsplads udformes, sa den kan
anvendes af personer med handicap. Handicappladsen skal have en starrelse pa mindst
4,5 x 8 m.

| forbindelse med bebyggelsen pa Parkve;j tilleegger kommunen det stor vaerdi, at der til 5
beboelser bliver etableret 2 parkeringspladser pr. bolig ligesom det indskaerpes, at der skal
anlaegges handicapparkeringer.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav
er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkring etablering af parkeringspladser, og ma derfor nedskalere deres antal af boliger.

Trafik og parkerings gener



LEVA Ejendomme vil bevilges dispensation for kommunens parkeringsregulativ, eller vil alternativt
have opfgrt et parkeringshus pa grunden. Et parkeringshus som LEVA Ejendomme dog ikke vil
finansiere.

Nej, der skal naturligvis ikke bygges et parkeringshus pa en af de fa smukke adresser i Slagelse.
Nej, LEVA Ejendomme skal naturligvis ikke have dispensation for parkeringsregulativet. De skal
overholde samme regler som alle andre bygherrer i Slagelse kommune.

Nabolaget omkring Ingemannsvej 17 har siden Seminariet blev opf@rt haft store problemer med
parkeringsgener. Pa grund af alt for fa parkeringspladser ved Seminariet, har nabolaget veeret
plaget af biler, som blev parkeret pa samtlige veje omkring Seminariet (Parkvaenget, Fredensgade).
Hele nabolaget har ligeledes vaere plaget af meget tzet trafik mandag til fredag, morgen til aften.
En trafik, som disse villakvarterer slet ikke er konstrueret til.

Der er utallige gange gjort opmaerksom pa disse problemer til kommunens Miljg- Plan og Teknik
udvalg, uden resultat. Udvalget har dog i flere omgange, og til flere forskellige naboer, heldigvis
kunne henvise til, at problemet Igser sig selv nar Seminariet lukker.

Trafik og parkerings gener
Milja- Plan og Teknik udvalget har bl.a. skrevet til vores nabo 4. aprir 201s:

I henhold til den indgéet aftale p4 madet med borgmesteren den 4. april 2018, har Erhvervs- og Teknikudvalget d. 4 juni droftet
parkeringssituationen pa Parkvaenget.

Udvalget har forstaelse for jeres frustration over parkeringssituationen. Vi har forsagt flere initiativer henover arene for at
afhjeelpe parkeringsproblemet. Men vi ma erkende, at der ikke er nogen gode lasninger pa den korte bane. Som du er bekendt
flytter Professionshajskolen Absalon til Campus ved Slagelse station i starten af 2021. Nar dette er sket, har vi en klar
forventning om, at der vil vaere mindre pres i forhold til parkeringen pa Parkvaenget og Fredensgade end situationen er i dag.
Kommunen har droftet Jeres forslag om at lave en forsggsordning med parkering forbudt mellem 9 og 16 med Politiet.
Meldingen fra Politiet er, at de ikke har lovhjemmel til at administrere en sadan saerordning. Afledt heraf har vi veeret i kontakt
med Vejdirektoratet i forhold til etablering af kommunal parkeringskontrol pa enkelte udvalgte kommuneveje. Vejdirektoratet
kunne ikke umiddelbart give et svar pa dette spargsmal. Vi er derfor ikke afklaret omkring det forhold, om der kan etableres en
begraenset kommunal parkeringskontrol. Udvalget har ikke ensket at ga videre med en unders@gelse af denne lgsning.

Til din orientering er udvalgssagen med bilag vedhaeftet denne mail.

Vi skal beklage det ikke umiddelbart er muligt at efterkomme Jeres asnske om etablering af en prgveordning for
beboerparkering, og vi haber pa at | vil have talmodighed med forholdene frem til situationen aendres.

Venlig hilsen

Flemming Kortsen, Centerchef, Center for Teknik og Miljo

Centerchefen minder altsa til talmodighed, med henvisning til, at problemet Igser sig nar

Seminariet flytter.
00

En anden af vores naboer har ogsa bedt udvalget om hjaelp med parkeringsgenerne. Her modtages

dette svar:

Emne: SV: Ansggning om tilladelse til privat parkeringsvagt pa privat fellesskab

Hej

Jeg har haft gang i en neermere undersagelse af mulighed for benyttelse af privat parkeringsfirma.

Desveerre har jeg ikke fundet frem til om der findes andre private feellesveje i andre kommuner, som benytter sig af
parkeringsregulering ved hjaelp af et privat parkeringsfirma.

Dette skal ikke forhindre jer i at ansgge om ovenneevnte. Jeg har dog brug for en mere uddybende forklaring og beskrivelse end
det du skriver i din mail af 19. december 2019.

Jeg har brug for at vide mere om placering af de markerede p-base, skiltning, accept fra alle beboerne pa vejen, beskrivelse af
problemet mm.

Jeg kan dog ikke pa forhand garantere en godkendelse af benyttelse af privat parkeringsfirma.

Sporgsmalet er, om det er en god ide at starte en proces op med udarbejdelse af projektbeskrivelse, ansagning til Kommunen,
evt. entrering med privat p-firma osv., da p-problemet med stor sandsynligvis l@ser sig selv om ca. 2 ar.

Professionshgjskolen flytter i slutningen af 2020 til lokaler ved Campus (Slagelse Station) og omréadet er allerede kabt af et
firma, som med stor sandsynlighed vil opfare forskellige typer af privatboliger. Der findes en parkeringsstrategi, der beskriver,
hvor mange p-pladser der minimum skal etableres pr. bolig.

Jeg har vedhaeftet selve parkeringsnormen.

Venlig hilsen

Myndighedsmedarbejder




Trafik og parkerings gener

Som det fremgar af kommunens svar, er forvaltningen igen helt overbevist om at trafik- og
parkeringsproblemerne Igser sig, sa snart Seminariet flytter fra adressen.

Det var alle os i naboomradet ogsa overbevist om, altsa at problemet ville Igse sig med den nye
beboelse, som skulle opfgres pa Ingemannsvej. Desvaerre er det ikke LEVA Ejendommes plan. LEVA
vil, med hjaelp fra kommunen, nemlig bygge sa mange beboelser (116) stk., at de ikke samtidig kan
overholde Kommunens Parkeringsregulativ. Parkeringsregulativet kraever at der udlaegges 1%
parkeringsplads pr. bolig i etageboliger. 116 boliger kraever altsa 174 parkeringspladser.

Der er slet ikke plads til 174 parkeringspladser pa grunden. LEVA Ejendomme vil derfor have
dispensation for parkeringskravet — eller alternativt have nogen til at bygge et parkeringshus i flere
etager pa grunden.

Det er et brutalt overgreb, hvis der gives tilladelse til at bygge et parkeringshus i dette bade
historisk og arkitektonisk interessante omrade. Lgsningen ma findes i langt mindre boliger i lav,
teet bebyggelse, nemlig raekkehuse med egne parkeringspladser.

Bygherre LEVA Ejendomme:

LEVA Ejendomme kgber omradet Ingemannsvej 17 matrikel 178cf i 2017. Pa kgbstidspunktet har
bygherre vaeret fuld bekendt med de gaeldende lokalplaner for omradet.

Hvis LEVA Ejendomme ikke mente at lokalplanerne passede i deres byggestrategi, er det
naturligvis ikke lokalplanen som skal a&endres, men LEVA Ejendommes byggestrategi som ma
tilrettes.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed for at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde, at de var enige.

LEVA Ejendomme har tilbage i 2017 faet Totalradgiver/Arkitekt Krydsrum A/S til at udarbejde et
konkurrenceforslag; Spkvarteret. http://krydsrum.dk/projekter/soekvarteret/

Dette projekt er ogsa angivet i et dokument som LEVA Ejendomme i 2017, 20 dage efter deres kgb
af ejendommen, tilbagetraekker og beder om ikke at veere i kommunens hvidbog.

Af Krydsrum’s beskrivelse fremgar:

Krydsrum konkurrenceforslag udnytter pa en meget omkostningseffektiv made grundens
0g de eksisterende bygningers potentialer. Pa omradet mod sgen og med kik til Skt.
Mikkels kirketarn udleegges 30 stk. 2 plans raekkehuse i et landskabeligt forlab med
legegader og grenne strag. Boligerne har en lav byggeomkostning og er baseret pa lokal
byggeskik.

De eksisterende skolebygninger transformeres til bolig i det omfang det kan lade sig gare
ved indseettelse af deek, opdelinger og skeering af vindueshuller. Den gamle kantine
bruges til faelleslokale for omradets beboere: Et aktiv der via en marginalt forhagjet husleje
sikrer ekstra funktionaliteter sasom storkgkken, festlokale, biograf, veerksted etc. Imellem
husene findes gader, plads og straeder som samler omradet som en lille landsby i byen.
Krydsrums forslag til LEVA Ejendomme er jo netop den Igsning som lokalplan nummer 86 indbyder
til.

Hvorfor LEVA Ejendomme pludselig skifter retning og nu gnsker at bygge hgjt, frem for at fglge
forslaget fra Krydsrum ma alene bunde i gradighed og profittaenkning.

LEVA Ejendomme har via tinglyst skgde betalt 17 mill. kr. for ejendommen, som iht. offentligt
grundvaerdi er 34 mill. kr.



Derudover er de opsatte pavilloner midlertidige!! - og skulle have vaeret taget ned 31-7-2017. Dvs.
at bygherre har en god lejeindtaegt fra seminariet samt pavilloner som vi dog ikke kender vaerdien
af, men formoder ma bidrage positivt til egenkapitalen i LEVA Ejendomme.



Indsigelse mod forslag til Kommuneplan 2022

Til:

Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Email: plan@slagelse.dk

Slagelse, den 19. februar 2023

Vedr. Kommuneplan 2022

Idet vi deltog ved borgermgde januar 2023 vedr. Kommuneplan 2022 genfremsendes hermed
indsigelse/hgringssvar vedr. den gamle Seminariegrund pa Ingemannsvej/Parkvaenget, Slagelse.

Vi gor indsigelser imod:
e Jf. rammer der @&ndres, &ndres etageantal for nuvaerende kommuneplan fra 1% til 4
e Parkeringsnorm: man veelger at fravige den nuveerende norm pa 1%. Bade fgr
Professionshgjskolen Absalon lukkede — og selv nu i ferietid, er der fortsat max pres pa
parkering pa Parkveenget og Fredensgade. Umiddelbart er det medarbejdere fra byens
liberale erhverv samt offentlige institutioner, som vaelger at parkere her (se vedhaftede
billeder fra en helt alm. hverdag nedenfor)

Desuden er vi dybt bekymrede ove, at man gnsker at bygge i 4 etager — teet mod eksisterende
bebyggelse. Indkig og skyggeforhold vil pavirke mange af omradets ejendomme. Safremt man
fastholder at bygge 4 etager, SKAL disse bygges midt pa grunden.



Ligeledes gnsker man at fravige parkeringsnorm, hvor omradet allerede er belastet som beskrevet
ovenfor. Tidligere har embedsmaend fra Slagelse Kommune udtalt, at nar skolen flyttede, sa ville
parkeringsudfordringer ophgre!

Med de store arbejdspladser som vi har i Slagelse (Sygehuset inkl. Psykiatrien og Sikringen),
Absalon, SDU, Arla mfl., kunne man tiltraekke nye borgere til byen, hvis der ogsa blev bygget nogle
attraktivt ejerboliger taet pa byen.

Alternativt kunne man med fordel bygge nogle seniorboliger, da vores &ldre borgere saledes vil
have let adgang til byens centrum, hvor forretningsdrivende ligeledes kunne tilgodeses.

Kaere politiker..... hvis du boede i omradet, hvad ville din talegraense for byggeriet

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Med venlig hilsen

Udpluk fra tidligere fremsendte hgringssvar:
LEVA Ejendomme

| og med at LEVA Ejendomme har kgbt grunden med forudgaende mgder med kommunen og med
tinglyste servitutter om overholdelse af lokalplan 86.

Desuden har LEVA Ejendomme, der ejer matrikel 178cf, som alle andre, haft mulighed for at ggre
indsigelser i forbindelse med hgringen omkring Kommuneplan 2017. LEVA Ejendomme har pa
intet tidspunkt officielt gjort indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej 17 kan bygherre ikke opfylde parkeringskravet med 2
parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav er til handicapparkering.
Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej 17 overholde kommunens regler omkring etablering af
parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.



Det arkitektoniske udtryk pa
lokalomradet:

Bygningerne, placeringen og manglende parkeringspladser

Jf. de fremsendte bygningsskitser i lokalplananmodningen fra LEVA Ejendomme skal byggeriet
besta af 4 massive boligblokke i 4 til 6 etager (nu 4), som placeres helt ud til Parkvaenget 3, 5,20,
baghaven til Parkvej 14,16 og 18, baghaven til Ingemannsvej 11, 13,15, 19 og 21.

| det tilfaelde vil alene indkig, genskeaer, skygge og trafikale forhold, betyde at hele
omradet vil @ndre karakter og forringe fremtidige hussalg/huskeb for omradet.

Mange villaer er Igbende blevet renoveret og star nu smukt. Hele kvarteret indbyder til en
aftengatur mod vores smukke anlaegspark. Det ma ikke gdelaegges af 4 massive boligblokke.

At byggeriet skal placeres med hesteskosabningen mod sgen, og saledes tage solen fra de
omkringliggende huse, er manglende respekt for det lille fine gkosystem som findes ved
Poulsbjergsgen og seminariegrunden. Desuden benyttes omradet ved sgen i dag som rekreativt
omrade, som fremtidige boligblokke vil blokere udsigten til.

Blokkenes placering med ydermur i 4 etager mod Parkvaenget, og 6 etager mod Parkvej, vil betyde
at alle beboerne her vil fa en keempe betonmur fa meter fra deres stuevinduer, hvilket igen vil give
helt urimelige skyggegener og nabokik gener.

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i
hgjde og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer, havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok
kvarter.

Masterplan for Slagelse by —
Vedtaget af Byradet december 2017

Masterplanen for Slagelse by er en plan for, hvordan byen kan udvikles og omdannes rent fysisk.
Her udpluk fra Masterplanen ogsa kaldet kommuneplan 2017.

“Side 3, afsnit 3. De overordnede principper skal sikre, at helheden i Slagelse by bliver
attraktiv og velfungerende...”

“Side 5, afsnit 6. ...Byen byder desuden pa en bygningskulturarv, der skal vaernes
om. By- og omradefornyelse skal sikre, at byens oprindelige

karakter bevares.”

“Side 6, afsnit 12. Hvad mangler byen? Seniorboliger og de handicappede. Behovet for
seniorboliger stiger i takt med antallet af eeldre. | planperioden fokuseres der péa etablering
af flere bofaellesskaber for aeldre, enten som nybyggeri eller som renoveringer af den
bestaende boligmasse. Etableringen af bofeellesskaberne skal naturligvis ske taet pa
offentlige transport og indkebsmuligheder.”

“Side 18. Handtering af regnvand i Slagelse by. Det feelles kloaksystem i Slagelse by skal
aflastes. Da det ikke er bygget til de store maengder regn, der ofte medfarer



oversvgmmelser. Som i resten af kommunen betyder det, at der skal planlsegges for, at
regnvandet handteres lokalt... Alternative muligheder inden for LAR, der skal ind teenkes i
lokalplanleegningen omfatter:

@® Opsamling af regnvand til toiletskyl og tajvask

@ Gronne strukturer (f.eks. tage, vaegge) og beplantninger til forsinkelse og fordampning
af regnvand.

@ Rekreative vandelementer som et dynamisk element i byens landskab, f.eks. lavninger,
sger bassiner og trug, hvor vandet recirkuleres og er synligt.”

Af kommunens boligprogram 2020 ses, at kommunen allerede har planlagt 14 teet-
lav boliger pa Ingemannsvej 17 — hvilket ogsa er en naturlig del af naeromradet.

Masterplan

Masterplanen for Slagelse kommune er et gennemarbejdet materiale som Byradet har vedtaget i
2017. Det planlagte byggeri som LEVA Ejendomme gnsker at opfgre pa Ingemannsvej er direkte
modstridende med kommunens Masterplan. Byggeriet har absolut ingen overvejelser i henhold til
Agenda-21 strategien.

Masterplanen erkender, at vi mangler seniorboliger taet ved transport og indkgbsmuligheder —
Ingemannsvej er et perfekt omrade til at bygge lavt, seldrevenlige, reekkehuse, hvor man naturligt
indbyder til naervaer og sammenhold med resten af beboelserne i omradet. Desuden vil disse
®ldre veere et stort aktiv til at holde detailhandlen i bymidten i live — de aldre handler nemlig
lokalt — unge handler pa internettet.

Zldre gnsker at bo i rekkehuse med sma haver, de gnsker IKKE at bo i boligblokke.

Vi anerkender kommunens Masterplan 2017. Masterplanen skal overholdes og ikke tilsidesattes
for enkelte interesser i en konkret sag. Der er intet som taler for at LEVA’s boligblokke skal opfgres
i 2 til 6 etager.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

Hvad er fakta i denne sag?

Hvad siger statistikken?
SKAL Slagelse have mere etage byggeri? Nej!

| marts 2020 har Slagelse kommune i samarbejde med COWI udarbejdet en befolkningsprognose
for perioden 2021 — 2034.

Tabellen viser tydeligt at befolkningstilveeksten i Slagelse kommune ligger blandt de 26 — 42 arige
og allerstgrst blandt de 60 — 80 arige. Tilvaeksten ligger altsa hos smabgrnsfamilier og pengestaerke
seniorer.

Hvor mon bgrnefamilier og seniorer gerne vil bo? Alt informationsmateriale og alt historik viser, at
netop disse to befolkningsgrupper gnsker at bo i parcelhuse eller raekkehuse, gerne med et
naermiljg, teet pa natur og indkgbsmuligheder — Ingemannsvej 17 er perfekt til den form for
bebyggelse.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav



er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkringetablering af parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.

Den naboretlige talegraense

En retspraksis, som ogsa galder for Slagelses Byrad

Begrebet “Den naboretlige talegraense” er en retsgrundsatning, som er udtryk for, at der er
graenser for hvad man skal tale af gener fra sine omgivelser. Det omfatter skyggegener, nabo
indkigsgener og trafikgener mv. Retsgrundsaetninger er skabt ud fra summen af de domme, der er
afsagt om emnet. Og der er mange.

Et eksempel er ”Blok 5”- en dom fra Fredensborg (UfR 2010.2311/2@). | denne sag blev
kommunen palagt en total nedrivning, da bade lokalplanen og den naboretlige talegraense var
overtradt, pa grund af hgjden pa byggeriet. Kommunen blev idgmt erstatningskrav kr. 8.000.000.
Et andet eksempel er Tvillinge Tarnet i Ikast (MAD2010.968) - her vedtog kommunen en lokalplan
om opfgrelse af etagebyggeri i bymidten. Byggeriet generede en beboelsesvilla pa den modsatte
side af skellet. Grundejeren blev i denne sag tilkendt fuld erstatning for skyggekast. Omkring
denne sag bgr det bemaerkes, at der var tale om en enkelt bolig. Omkring byggeriet pa
Ingemannsvej 17, vil det vaere et helt kvarter, som bliver bergrt at skyggekast, nabo indkig og den
manglende arkitektoniske samhgrighed.

Disse eksempler viser, at der ved de danske domstole er retspraksis for at straffe for netop denne
form for generende naboer, som overtraeder den naboretlige talegraense. Vi har ingen interesse i
at denne sag skal ende ved de danske domstole og hdber naturligvis, at Slagelse kommune har
samme interesse.

Lokalplan 86.

Slagelse byrad har vedtaget og tinglyst lokalplan 86 for omradet. Af lokalplanen fremgar fglgende:
“Side 4, §15 rammerne afsnit B12. En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet,
Skal sikre:

a. At omradet anvendes til boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt mindre
butikker til omradets daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. At bebyggelsesprocenten i omrader B12 ved bebyggelse af et ubebygget areal under et,
excl. Udlagte vejarealer, ikke fastsaettes hgjere end 10 og ikke for hver enkelt ejendom
fastseettes hgjere end 30.

c. At bebyggelsen ikke opfares med mere end 1)z etager.

d. At bebyggelsen placeres saledes, at de med gren signatur viste arealer friholdes for
bebyggelse.”

“Side 6, afsnit 6, fremgar:

Poulsbjergseen og opholdsarealet langs Parkvaenget skal ugendret anvendes til rekreative
formal. Boligerne langs Ingemannsvej og Parkvej fastlaegges uaendret til boligformal. |
forbindelse med nybyggeri eller ombygning ma der ikke opfares mere end 1z etage og
bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.”

“§6 Bebyggelsens omfang og placering:

Punkt 6.4 Inde for omrade 1 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 2 etager.
Bygningshagjden ma ikke overstige 10 meter.



Punkt 6.5 Inde for omrade 2 ma bebyggelse ikke opfares med mere end 1 etage.

§7 Bebyggelsens ydre fremtreeden:

Punkt 7.2 Byradet kan i gvrigt gare en tilladelse efter byggeloven afheengig af, at
bebyggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser
opnas en god helhedsvirkning.”

Ovennavnte punkter er kun et udpluk af lokalplan nummer 86.

Som det fremgar af ovennaevnte, er omradet belagt med mange begransninger og betingelser.
Disse restriktive bestemmelser for omradet er jo netop det grundlag, som vi beboere har lagt til
grund for vores k@b og bibeholdelsen af vores ejendomme. Vi har haft fuld tillid til retssikkerheden
og har naturligvis stolet p3, at Slagelse kommune overholder de regler og bestemmelser, som
byradet selv har vedtaget. At Slagelse kommune nu gnsker at tilsidesatte det geeldende
retsgrundlag for at imgdekomme nogle private investorer, er ikke bare trist og beklageligt — men
direkte et angreb pa retssikkerheden.

Lokalplan 160 samt bilag for lokalplan 160

Slagelse kommune har i den vedtagne lokalplan 160 lagt stor vaegt pa, at bymidten skal bevare sit
oprindelige udtryk. Kommunen har netop her preeciseret vigtigheden i, at der skal vaere en gget
bevidsthed omkring by billedets kvalitet. Udsnit af lokalplan 160, skrevet med kursiv;

“Side 3, afsnit 3 Baggrunden for lokalplaner, at Slagelse byrad @nsker at fastholde og
forbedre det eksisterende kgbstadsmilje i bymidten. Det er naturligt, at der sker sendringer,
- men kvaliteterne ma bevares. AEndringer ma ske i harmoni med den enkelte bygning —
og med gadebilledet som helhed.

“Side 5, afsnit 4 Ved ombygning og nyopfarelse bar bygningshgjden afstemmes med
gadens bredde, samt hgjden pa omkringliggende bygninger.

“Side 5 nederst Ved renovering og nyopfarelse bar det tilstraebes at indpasse tag formen
efter de eksisterende forhold. Det er selvfglgelig muligt at lave flotte brud i husraekken,
men det kraever en meget bevidst styring - en dygtig arkitekt.

Igen bliver der indskaerpet hvor vigtigt det er for bymidten at det arkitektoniske udtryk bevares i
Slagelse.

Side 6-7, afsnit 6 mv. Den varierende kgbsstadsbebyggelse med de korte facadelaengder
pa sma grunde skal bevares. Der skal udarbejdes en oversigt over bevaringsveerdige
bygninger og anlaeg samt retningslinjer, der sikrer, at facader fares tilbage til

den oprindelige arkitektur...

Det er ikke kun de fredede bygninger, der er bevaringsveerdige i Slagelse. Der er mange
harmoniske randbebyggelser og vaerdifulde gardmiljoer.

Der er stadig det krogede middelalderlige vejnet med de relativt korte facadelaengder og
med en harmonisk sammenhaengende, men dog varieret randbebyggelse. Selvom ikke
alle forhusene i sig selv er, hvad man traditionelt opfatter som bevaringsveerdige, indgar
de pa harmonisk made i husraekken og gadebilledet.

At bygge store boligblokke er ikke at bevare de korte facadelaeengder. Det er ikke at bibeholde de
harmoniske randbebyggelser og veerdsaette bevaringsveerdien i at gadebilledet er harmonisk, som
lokalplanen jo netop bestraeber.

Side 9, afsnit 1 Indsatsen for at bevare byens miljgveerdier kan kun ske i et samarbejde
mellem beboere, forretningsdrivende og kommunen. En forudsaetning herfor er gget
information og vejledning.

Kommunen har netop her beskrevet, hvor vigtigt det er at vi alle, beboere, erhvervsdrivende og



kommunen samarbejder for at finde de bedste Igsninger for vores omrade. Lad os derfor
samarbejde om en Igsning for beboerne og ikke blive forbleendet af profitteenkning og
prestigeprojekter, som kun tilgodeser gradige pengemaend.

Lokalplan 1215 - fra September 2019 vedr. Parkvej 27 og 29

Pa denne adresse har anden bygherre gnsket at opfgre 5 raekkehuse og har derfor fremsendt
lokalplan anmodning til kommunen.

| september 2019 har formanden Jgrgen Griiner for Miljg, Plan og Teknik indstillet til Byradet at
forslag til lokalplan 1215, Boligbebyggelse ved Parkvej vedtages. Ved gennemgang af denne
indstilling fremgar det af udvalgets egen vurdering:

“De nye boliger kommer til at indga i en eksisterende husraekke langs Parkvej, hvor
de tilpasses den eksisterende bebyggelses omfang og udseende... De nye boliger
vurderes at appellerer til en bred befolkningsgruppe, der gnsker en mindre bolig,
centralt i Slagelse, uden en stor have.”

Som det fremgar af Miljg, Plan og Teknikudvalgets egen vurdering, er det altsa vigtigt at byggeriet
tilpasses de eksisterende bebyggelser i omfang og udseende. Dette er et omrade som ligger fa
meter fra byggeriet Ingemannsvej 17, hvor det samme udvalg nu ikke gnsker at tage det samme
hensyn.

Miljovurderings screening af lokalplan 1215 og kommuneplantillaeg nr. 30

| september 2019 udarbejder Slagelse kommune ovennavnte miljgvurdering af omradet. Af denne
vurdering fremgar fglgende:

Arkitektoniske arv, bevaringsvaerdige sammenheaenge, bilag 39 “Lokalplanomradet ligger
som en del af en husreekke fra starten af 1900-tallet. Husene fremstar i 1% til 2 etager i
blank mur eller med pudset mur... Ny bebyggelse indpasses i eksisterende bebyggelse i
materialer og omfang...”

Igen laegger udvalget vaegt pa, at byggeriet indpasses i eksisterende bebyggelse.

Samme vaegt skal udvalget ogsa lagge pa byggeriet Ingemannsvej 17.

Af kommuneplantillaeg nr. 30 har kommunen lagt veegt pa, at der udlagges areal til
parkering, det fremgar:

Side 7, afsnit 5.4 Parkering. Der skal anleegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig.
Parkeringspladserne udlaegges i en bredde af min. 2,5 m og laengde af min. 5 m. Ved
udformningen af parkeringspladser skal min. 1 parkeringsplads udformes, sa den kan
anvendes af personer med handicap. Handicappladsen skal have en stgrrelse pa mindst
4,5 x 8 m.

| forbindelse med bebyggelsen pa Parkve;j tilleegger kommunen det stor vaerdi, at der til 5
beboelser bliver etableret 2 parkeringspladser pr. bolig ligesom det indskaerpes, at der skal
anlaegges handicapparkeringer.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke
opfylde parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav
er til handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler
omkring etablering af parkeringspladser, og ma derfor nedskalere deres antal af boliger.

Trafik og parkerings gener

LEVA Ejendomme vil bevilges dispensation for kommunens parkeringsregulativ, eller vil alternativt
have opfgrt et parkeringshus pa grunden. Et parkeringshus som LEVA Ejendomme dog ikke vil
finansiere.



Nej, der skal naturligvis ikke bygges et parkeringshus pa en af de fa smukke adresser i Slagelse.
Nej, LEVA Ejendomme skal naturligvis ikke have dispensation for parkeringsregulativet. De skal
overholde samme regler som alle andre bygherrer i Slagelse kommune.

Nabolaget omkring Ingemannsvej 17 har siden Seminariet blev opf@rt haft store problemer med
parkeringsgener. Pa grund af alt for fa parkeringspladser ved Seminariet, har nabolaget veeret
plaget af biler, som blev parkeret pa samtlige veje omkring Seminariet (Parkvaenget, Fredensgade).
Hele nabolaget har ligeledes vaere plaget af meget tzet trafik mandag til fredag, morgen til aften.
En trafik, som disse villakvarterer slet ikke er konstrueret til.

Der er utallige gange gjort opmaerksom pa disse problemer til kommunens Miljg- Plan og Teknik
udvalg, uden resultat. Udvalget har dog i flere omgange, og til flere forskellige naboer, heldigvis
kunne henvise til, at problemet Igser sig selv nar Seminariet lukker.

Trafik og parkerings gener
Milje- Plan og Teknik udvalget har bl.a. skrevet til vores nabo 4. aprir 201s:

I henhold til den indgéet aftale pa mgdet med borgmesteren den 4. april 2018, har Erhvervs- og Teknikudvalget d. 4 juni droftet
parkeringssituationen pa Parkvaenget.

Udvalget har forstaelse for jeres frustration over parkeringssituationen. Vi har forsagt flere initiativer henover arene for at
afhjaelpe parkeringsproblemet. Men vi ma erkende, at der ikke er nogen gode I@sninger pa den korte bane. Som du er bekendt
flytter Professionshajskolen Absalon til Campus ved Slagelse station i starten af 2021. Nar dette er sket, har vi en klar
forventning om, at der vil veere mindre pres i forhold til parkeringen pa Parkvaenget og Fredensgade end situationen er i dag.
Kommunen har droftet Jeres forslag om at lave en forsggsordning med parkering forbudt mellem 9 og 16 med Politiet.
Meldingen fra Politiet er, at de ikke har lovhjemmel til at administrere en sadan saerordning. Afledt heraf har vi veeret i kontakt
med Vejdirektoratet i forhold til etablering af kommunal parkeringskontrol pa enkelte udvalgte kommuneveje. Vejdirektoratet
kunne ikke umiddelbart give et svar pa dette spgrgsmal. Vi er derfor ikke afklaret omkring det forhold, om der kan etableres en
begraenset kommunal parkeringskontrol. Udvalget har ikke ensket at ga videre med en unders@gelse af denne lgsning.

Til din orientering er udvalgssagen med bilag vedhaeftet denne mail.

Vi skal beklage det ikke umiddelbart er muligt at efterkomme Jeres enske om etablering af en preveordning for
beboerparkering, og vi haber pa at | vil have talmodighed med forholdene frem til situationen aendres.

Venlig hilsen

Flemming Kortsen, Centerchef, Center for Teknik og Milj@

Centerchefen minder altsa til talmodighed, med henvisning til, at problemet Igser sig nar
Seminariet flytter.

00
En anden af vores naboer har ogsa bedt udvalget om hjaelp med parkeringsgenerne. Her modtages

dette svar:

Emne: SV: Ansggning om tilladelse til privat parkeringsvagt pa privat fellesskab

Hej

Jeg har haft gang i en neermere undersagelse af mulighed for benyttelse af privat parkeringsfirma.

Desveerre har jeg ikke fundet frem til om der findes andre private feellesveje i andre kommuner, som benytter sig af
parkeringsregulering ved hjaelp af et privat parkeringsfirma.

Dette skal ikke forhindre jer i at ans@ge om ovenneevnte. Jeg har dog brug for en mere uddybende forklaring og beskrivelse end
det du skriver i din mail af 19. december 2019.

Jeg har brug for at vide mere om placering af de markerede p-base, skiltning, accept fra alle beboerne pa vejen, beskrivelse af
problemet mm.

Jeg kan dog ikke pa forhand garantere en godkendelse af benyttelse af privat parkeringsfirma.

Spargsmalet er, om det er en god ide at starte en proces op med udarbejdelse af projektbeskrivelse, ansagning til Kommunen,
evt. entrering med privat p-firma osv., da p-problemet med stor sandsynligvis lgser sig selv om ca. 2 ar.

Professionshgjskolen flytter i slutningen af 2020 til lokaler ved Campus (Slagelse Station) og omréadet er allerede kabt af et
firma, som med stor sandsynlighed vil opfare forskellige typer af privatboliger. Der findes en parkeringsstrategi, der beskriver,
hvor mange p-pladser der minimum skal etableres pr. bolig.

Jeg har vedhaeftet selve parkeringsnormen.

Venlig hilsen

Myndighedsmedarbejder

Trafik og parkerings gener
Som det fremgar af kommunens svar, er forvaltningen igen helt overbevist om at trafik- og
parkeringsproblemerne Igser sig, sa snart Seminariet flytter fra adressen.



Det var alle os i naboomradet ogsa overbevist om, altsa at problemet ville Igse sig med den nye
beboelse, som skulle opfgres pa Ingemannsvej. Desvzerre er det ikke LEVA Ejendommes plan. LEVA
vil, med hjzlp fra kommunen, nemlig bygge sa mange beboelser (116) stk., at de ikke samtidig kan
overholde Kommunens Parkeringsregulativ. Parkeringsregulativet kraever at der udlaegges 1%
parkeringsplads pr. bolig i etageboliger. 116 boliger kraever altsa 174 parkeringspladser.

Der er slet ikke plads til 174 parkeringspladser pa grunden. LEVA Ejendomme vil derfor have
dispensation for parkeringskravet — eller alternativt have nogen til at bygge et parkeringshus i flere
etager pa grunden.

Det er et brutalt overgreb, hvis der gives tilladelse til at bygge et parkeringshus i dette bade
historisk og arkitektonisk interessante omrade. Lgsningen ma findes i langt mindre boliger i lav,
teet bebyggelse, nemlig rekkehuse med egne parkeringspladser.

Bygherre LEVA Ejendomme:

LEVA Ejendomme kpber omradet Ingemannsvej 17 matrikel 178cf i 2017. Pa kgbstidspunktet har
bygherre veeret fuld bekendt med de geeldende lokalplaner for omradet.

Hvis LEVA Ejendomme ikke mente at lokalplanerne passede i deres byggestrategi, er det
naturligvis ikke lokalplanen som skal a&ndres, men LEVA Ejendommes byggestrategi som ma
tilrettes.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed for at ggre indsigelser i forbindelse
med hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort
indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde, at de var enige.

LEVA Ejendomme har tilbage i 2017 faet Totalradgiver/Arkitekt Krydsrum A/S til at udarbejde et
konkurrenceforslag; Spkvarteret. http://krydsrum.dk/projekter/soekvarteret/

Dette projekt er ogsa angivet i et dokument som LEVA Ejendomme i 2017, 20 dage efter deres kgb
af ejendommen, tilbagetraekker og beder om ikke at veere i kommunens hvidbog.

Af Krydsrum'’s beskrivelse fremgar:

Krydsrum konkurrenceforslag udnytter pa en meget omkostningseffektiv made grundens
og de eksisterende bygningers potentialer. Pa omradet mod s@en og med kik til Skt.
Mikkels kirketarn udleegges 30 stk. 2 plans raekkehuse i et landskabeligt forlab med
legegader og grenne strag. Boligerne har en lav byggeomkostning og er baseret pa lokal
byggeskik.

De eksisterende skolebygninger transformeres til bolig i det omfang det kan lade sig gare
ved indseettelse af deek, opdelinger og skaering af vindueshuller. Den gamle kantine
bruges til faelleslokale for omradets beboere: Et aktiv der via en marginalt forhagjet husleje
sikrer ekstra funktionaliteter sasom storkakken, festlokale, biograf, veerksted etc. Imellem
husene findes gader, plads og straeder som samler omradet som en lille landsby i byen.
Krydsrums forslag til LEVA Ejendomme er jo netop den Igsning som lokalplan nummer 86 indbyder
til.

Hvorfor LEVA Ejendomme pludselig skifter retning og nu gnsker at bygge hgjt, frem for at fglge
forslaget fra Krydsrum ma alene bunde i gradighed og profittaenkning.

LEVA Ejendomme har via tinglyst skgde betalt 17 mill. kr. for ejendommen, som iht. offentligt
grundvaerdi er 34 mill. kr.

Derudover er de opsatte pavilloner midlertidige!! - og skulle have vaeret taget ned 31-7-2017. Dvs.
at bygherre har en god lejeindteaegt fra seminariet samt pavilloner som vi dog ikke kender veerdien
af, men formoder ma bidrage positivt til egenkapitalen i LEVA Ejendomme.



Indsigelse mod byggeriet
Ingemannsvej 17

(Bornehaveseminariet)

Poulsbjergsgen: Sa smukt er kvarteret, en tilfeeldig dag i skumringen... Lad os sammen bevare dette smukke kvarter.



Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Email: plan@Slagelse.dk Slagelse, den 30. april 2020

Vedr. Kommuneplantillzeg nr. 39 — Boliger Ingemannsvej 17 - forudgaende hgring

Slagelse Kommunes borgmester udtaler til pressen, at hgjhuse i Slagelse er pakraevet for fortsat udvikling —
Men passer det?

Nej det passer ikke.

Som beboere i boligkvarteret gst for Slagelse bymidte, har vi med dyb bekymring fulgt debatten om
udarbejdelse af en ny lokalplan for matr. Nr. 178cf, Ingemannsvej 17, hvor det er planen, at den tidligere
Professionshgjskole skal nedrives og konverteres til et nyt boligomrade. Som naboer til omradet er vi ikke
pa nogen made modstandere af en omdannelse til et attraktivt boligomrade, men vi er dybt frustrerede
over den made, som den kommende bygherre agter at ggre det pa!

Det fremgar af forvaltningens indstilling, at:

“l dag bestdr ejendommen af Professionshgjskolen Absalon der med sine bygninger er placeret mellem
Parkvaenget og Ingemannsvej. Skolen har ind- og udkarsel til begge veje. Mod vest og i tilknytning til
ejendommen ligger Poulsbjergs@en, der er ejet af Slagelse Kommune og som har offentlig adgang. Omradet
nord, syd og @st for eiendommen bestar af villabebyggelse der spaender fra 1 til 2} etage. Mod syd
(Ingemannsvej) og som direkte genbo er der en 2-etages etageejendom opfart i 2 etager i klassicistisk
byggestil, der er placeret efter k@bstadsprincippet (for- og baghus med lavere sidehus). Der er flere
bevaringsveerdige ejendomme i omrddet og de fleste har hgj taghaeldning (mindst 40 grader) der er belagt
med r@dt lertegl.”

Sagt med andre ord, sa er Professionshgjskolen omgivet af et stgrre eksisterende boligomrade, som
Slagelse kommune agter at bevare. Dette afspejles ved, at kommuneplanen har samlet hele denne
bebyggelse i rammeomrade 1.1B11 Boligprogram 2020: Restrummelighed iht. Kommuneplanramme: 14
teet-lav boliger

LEVA Ejendomme

I henhold til de dokumenter og den mailkorrespondance som vi har modtaget aktindsigt i, kan man fa
mistanke om, at der i denne sag bliver tilgodeset saerinteresser. Seerinteresser som er helt uacceptable i et
demokratisk folkestyre som Danmarks. | og med at LEVA Ejendomme har kgbt grunden med forudgaende
mgder med kommunen og med tinglyste servitutter om overholdelse af lokalplan 86.

Desuden har LEVA Ejendomme, der ejer matrikel 178cf, som alle andre, haft mulighed for at ggre
indsigelser i forbindelse med hgringen omkring Kommuneplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet
tidspunkt officielt gjort indsigelser mod planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej 17 kan bygherre ikke opfylde parkeringskravet med 2
parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav er til handicapparkering. Naturligvis skal
byggeriet pa Ingemannsvej 17 overholde kommunens regler omkring etablering af parkeringspladser og ma
derfor nedskalerer deres antal af boliger.




Byradet kunne jo pa naeste mgde foretage sin egen lille undersggelse. Spgrg: Hvem i dette byrad vil gerne
bo i etagebyggeri — hvis det giver nogen tilkendegivelser, kan disse personer sa bekraefte, at de er skrevet
op til en sadan bolig...??? Vi teenker at resultatet taler sit eget sprog...

Slagelse Kommune har allerede masser af boligbyggeri til ikke ressourcestaerke borgere.

Slagelse har ikke brug for flere boligblokke. Helt overordnet viser al statistik, at ressourcestaerke borgere
med gode uddannelser og orden i gkonomien IKKE gnsker at bo i etageblokke.

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuvaerende omrade bliver bibeholdt i hgjde
og udseende; pnskede vi at se pa andres vinduer havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok kvarter.

Parkvej 16: Den nuvaerende udsigt fra baghave mod seminariet pa Ingemannsvej



Keere Byrad og Embedsmaend

Selv i disse Covid 19 tider, hvor | ggr hvad | kan, sa beder vi jer stille spgrgsmal til, hvorfor LEVA
Ejendomme gnsker at bygge i hgjden. Det er ikke svaert. De gkonomiske markeder lige nu ggr, at investorer
ikke kan fa forrentet deres kapital som tidligere.

| de senere ar kan der kun opnas en forrentning af kapital ved kgb af ejendomme — derfor vil alle bygge.
Hvis investor kunne opna en optimal forrentning ved at investere i sandkorn, ville de spge om at grave
sand pa Stillinge strand.

Lyt til os. Vi er de borgere som | er sat til at tjene. Tjen os og vores by. Pas pa os og vores by.

Vaerdsaet at vi stadig er nogen som keemper for vores lokalsamfund, og at vi ikke er ligeglade.

Lad os veerne om et naboskab, hvor vi kommer hinanden ved, bekymrer os om hinanden og passer pa
hinanden.

Med venlig hilsen



Det arkitektoniske udtryk pa lokalomradet:

Bygningerne, placeringen og manglende parkeringspladser

Jf. de fremsendte bygningsskitser i lokalplananmodningen fra LEVA Ejendomme skal byggeriet besta af 4
massive boligblokke i 4 til 6 etager, som placeres helt ud til Parkveenget 3, 5,20, baghaven til Parkvej 14,16
og 18, baghaven til Ingemannsvej 11, 13,15, 19 og 21.

| det tilfaelde vil alene indkig, genskaer, skygge og trafikale forhold, betyde at hele omradet vil eendre
karakter og forringe fremtidige hussalg/huskgb for omradet.

Desuden vil LEVA Ejendomme nedrive de eksisterende bygninger pa matriklen.

LEVA Ejendomme gnsker at nedrive den smukke eksisterende skoles administrationsbygning som netop
giver omradet sjeel. Bygningen er registreret som bevaringsvaerdig SAVE 4. Bygningen bgr ikke nedrives,
den bgr renoveres og bibeholdes til faelles formal. Det er en smuk bygning, den skal ikke erstattes af

boligblokke.
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Mange villaer er Igbende blevet renoveret og star nu smukt. Hele kvarteret indbyder til en aftengatur mod
vores smukke anlaegspark. Det ma ikke gdelaegges af 4 massive boligblokke.

At byggeriet skal placeres med hesteskosabningen mod s@en, og saledes tage solen fra de omkringliggende
huse, er manglende respekt for det lille fine gkosystem som findes ved Poulsbjergsgen og
seminariegrunden. Desuden benyttes omradet ved sgen i dag som rekreativt omrade, som fremtidige
boligblokke vil blokere udsigten til.

Blokkenes placering med ydermur i 4 etager mod Parkvaenget, og 6 etager mod Parkvej, vil betyde at alle
beboerne her vil fa en keempe betonmur fa meter fra deres stuevinduer, hvilket igen vil give helt urimelige
skyggegener og nabokik gener.

Omradets beboere har kgbt deres ejendomme ud fra, at det nuveerende omrade bliver bibeholdt i hgjde
og udseende; gnskede vi at se pa andres vinduer, havde vi kgbt en lejlighed i et boligblok kvarter.

Fredensgade 12: et af nabohusene til seminariet grunden.



Masterplan for Slagelse by —
Vedtaget af Byradet december 2017

Masterplanen for Slagelse by er en plan for, hvordan
byen kan udvikles og omdannes rent fysisk.

Her udpluk fra Masterplanen ogsa kaldet
kommuneplan 2017.

“Side 3, afsnit 3. De overordnede principper skal
sikre, at helheden i Slagelse by bliver attraktiv og
velfungerende...”

“Side 5, afsnit 6. ...Byen byder desuden pa en
bygningskulturarv, der skal vaernes om. By- og
omrddefornyelse skal sikre, at byens oprindelige
karakter bevares.”

y
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“Side 6, afsnit 12. Hvad mangler byen? Seniorboliger
og de handicappede. Behovet for seniorboliger stiger
i takt med antallet af aeldre. | planperioden
fokuseres der pad etablering af flere bofaellesskaber
for a&ldre, enten som nybyggeri eller som

1 renoveringer af den bestdende boligmasse.
Etableringen af bofaellesskaberne skal naturligvis ske
teet pa offentlige transport og indkgbsmuligheder.”
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“Side 18. Hdandtering af regnvand i Slagelse by. Det feelles kloaksystem i Slagelse by skal aflastes. Da det
ikke er bygget til de store maengder regn, der ofte medfgrer oversveammelser. Som i resten af kommunen
betyder det, at der skal planlaegges for, at regnvandet hdndteres lokalt... Alternative muligheder inden for
LAR, der skal ind taenkes i lokalplanlaegningen omfatter:

e Opsamling af regnvand til toiletskyl og tajvask

® Grgnne strukturer (f.eks. tage, veegge) og beplantninger til forsinkelse og fordampning af regnvand.

® Rekreative vandelementer som et dynamisk element i byens landskab, f.eks. lavninger, s@ger bassiner
og trug, hvor vandet recirkuleres og er synligt.”

Af kommunens boligprogram 2020 ses, at kommunen allerede har planlagt 14 taet-lav boliger pa
Ingemannsvej 17 — hvilket ogsa er en naturlig del af nseromradet.



Masterplan

1104 Parkvanget

Dette omride ligger centralt i Slagelse og omfatter ejendommen
Ingemannsve] 17, som tidligere var ejet af uddannelsesinstitutio-
nen USCI, men i 2017 blev salgt. Med Kommuneplan 2017 udlaeg-
ges den tidligere institution til boliger.

Der er ikke etableret boliger i dette fremskrivningsomrides i 2019,

Ingemannsvej 17 planlaegges omdannet fra 2021, Der fremskrives
derfor boliger i dette omrade fra 2022.

Kommuneplanramme 1.1811: 14 tat-lav boliger

Signaturforkiaring

Fremskrivningsemrader

l:l Boligomride, kemmuneplaniagt

I Blandet bolg og erhverv, kommuneplankagt
Lokalplaner, vedtaget

Masterplanen for Slagelse kommune er et gennemarbejdet materiale som Byradet har vedtaget i 2017. Det
planlagte byggeri som LEVA Ejendomme gnsker at opfgre pa Ingemannsvej er direkte modstridende med
kommunens Masterplan. Byggeriet har absolut ingen overvejelser i henhold til Agenda-21 strategien.

Masterplanen erkender, at vi mangler seniorboliger taet ved transport og indkgbsmuligheder —
Ingemannsvej er et perfekt omrade til at bygge lavt, ldrevenlige, raekkehuse, hvor man naturligt indbyder
til naervaer og sammenhold med resten af beboelserne i omrddet. Desuden vil disse aldre vaere et stort
aktiv til at holde detailhandlen i bymidten i live — de ldre handler nemlig lokalt — unge handler pa
internettet.

Zldre gnsker at bo i reekkehuse med sma haver, de gnsker IKKE at bo i boligblokke.

Vi anerkender kommunens Masterplan 2017. Masterplanen skal overholdes og ikke tilsidesaettes for
enkelte interesser i en konkret sag. Der er intet som taler for at LEVA’s boligblokke skal opfgres i 2 til 6
etager.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed at ggre indsigelser i forbindelse med
hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort indsigelser mod
planen, hvilket implicit ma betyde at de var enige.



Hvad er fakta i denne sag?

Hvad siger statistikken?

SKAL Slagelse have mere etage byggeri? Nej!

I marts 2020 har Slagelse kommune i samarbejde med COWI udarbejdet en befolkningsprognose for
perioden 2021 — 2034.

Tabel 1 - Aldersopdelt udvikling i befolkningen i Slagelse Kommune

Alder 2020 2034 Udvikling (abs) Udvikling (pct)
0-5 ar 4.617 5.189 572 12,4%
6-16 ar 9335 9.247 (88) -0,9%
17-25 ar 9.046 7.760 (1.286) -14,2%
26-42 ar 14.852 16.495 1.643 11,1%
43-59 ar 18.916 15.979 (2.937) -15,5%
60-64 ar 5.001 5.458 457 9,1%
65-79 ar 13.337 14.888 1.551 11,6%
80+ ar 3.963 6.489 2.526 63,7%

Total 79.067 81.504 2.437 3,1%

w

Slagelse Kommune - Befolkningspregnose 2021-2034

Tabellen viser tydeligt at befolkningstilveeksten i Slagelse kommune ligger blandt de 26 — 42 arige og
allerstgrst blandt de 60 — 80 arige. Tilveeksten ligger altsa hos smabgrnsfamilier og pengestaerke seniorer.
Hvor mon bgrnefamilier og seniorer gerne vil bo? Alt informationsmateriale og alt historik viser, at netop
disse to befolkningsgrupper gnsker at bo i parcelhuse eller reekkehuse, gerne med et naermiljg, teet pa
natur og indkgbsmuligheder — Ingemannsvej 17 er perfekt til den form for bebyggelse.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke opfylde
parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav er til
handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler omkring
etablering af parkeringspladser og ma derfor nedskalerer deres antal af boliger.



Den naboretlige talegraense
En retspraksis, som ogsa gaelder for Slagelses Byrad

Begrebet "Den naboretlige talegraense” er en retsgrundsatning, som er udtryk for, at der er greenser for
hvad man skal tale af gener fra sine omgivelser. Det omfatter skyggegener, nabo indkigsgener og
trafikgener mv. Retsgrundsaetninger er skabt ud fra summen af de domme, der er afsagt om emnet. Og der
er mange.

Et eksempel er ”Blok 5”- en dom fra Fredensborg (UfR 2010.2311/2@). | denne sag blev kommunen palagt
en total nedrivning, da bade lokalplanen og den naboretlige talegraense var overtradt, pa grund af hgjden
pa byggeriet. Kommunen blev idgmt erstatningskrav kr. 8.000.000.

Et andet eksempel er Tvillinge Tarnet i Ikast (MAD2010.968) - her vedtog kommunen en lokalplan om
opferelse af etagebyggeri i bymidten. Byggeriet generede en beboelsesvilla pa den modsatte side af
skellet. Grundejeren blev i denne sag tilkendt fuld erstatning for skyggekast. Omkring denne sag bgr det
bemaerkes, at der var tale om en enkelt bolig. Omkring byggeriet pa Ingemannsvej 17, vil det veere et helt
kvarter, som bliver bergrt at skyggekast, nabo indkig og den manglende arkitektoniske samhgrighed.

Disse eksempler viser, at der ved de danske domstole er retspraksis for at straffe for netop denne form for
generende naboer, som overtrader den naboretlige talegraense. Vi har ingen interesse i at denne sag skal
ende ved de danske domstole og haber naturligvis, at Slagelse kommune har samme interesse.




Befolkningstilvaekst contra etablerede

byggeprojekter

Af kommunens boligprogram 2020 fremgar fglgende oversigt:

Samlet udbygning og fremskrivning
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I nedenstdende skema ses antallet af nye boliger etableret i perioden 2010-2019 og antallet af boliger fremskrevet i perioden 2020-2033 fordelt

pa skoledistrikter og boligtyper.

Som det fremgar af kommunens udbygnings- og fremskrivningsplan har Slagelse i 2034 bygget 3795 nye

boliger.

SKOLEDISTRIKT 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 fi‘::lmrik 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 F028 Z029 2030 2031 2032 2033 | Sum prognose Sumialt
antvorskov Skola b3 2 3 -] 13 3 B0 16 a5 13 214 16 1z 4 B 13 13 12 10 10 i0 10 10 5 3 12z 356
Baggesenskolen 26 10 5 3 4 3 4 27 25 2 114 12 36 20 6 & 6 6 6 6 6 & L] L] 6 136 250
Boeslunde Skale [+ 1 1 3 o 0 o o o 2 7 a L] 0 o o o o o o o o a o o o 7
Broskolen 3 2 rd 2 0 25 1 5 4 2 49 o 10 13 18 19 17 i3 15 B & 7 5 7 5 147 196
Dalmase skale [} o o 1 o o 2 o o o 3 o o o o o o o o 0 o o ] o o o 3
Ezzeslevmagle Skole 3 (] 0 1 ] o 1 o 1 & 12 3 7 3 5 5 3 a 4 4 4 ) 4 4 4 ] B1
Flakkebjerg skole 1 a z (] 1 o 1 o o 6 11 10 10 11 o o (] o o o o o o 0 o 31 42
Hashajskolen 11 3 9 6 4 3 5 11 & 3 61 24 8 B B a 3 8 8 8 .3 B 8 8 B8 128 189
Huilehjergsholen 3 3 o i 1 o o o o 1 9 o 16 3 3 3 5 3 - 3 %5 3 5 1 2 57 66
Kirkeskovsskolen 1 o 2 1 1 o 0 o 2 o 7 3 o o o o o o o o o o o 1] o 3 10
Marievangsskolen 12 13 24 -] 12 10 22 22 28 50 202 3 162 44 35 35 35 35 7 2 2 2 Z 2 Z 399 601
Mymarkskolen 6 4 B 9 82 53 17 56 52 194 488 245 122 95 28 24 22 24 24 24 34 3z 34 34 31 777 1265
omg Skale [+ o 0 o 1 0 o o o o 1 a L] 0 o o o o o o 0 o o o o ] 1
skaeiskgr Skole @ 8 o 23 o 3 6 B 10 5 72 1 5 5 5 a 2 a 4 a 4 3 1 4 4 56 128
stillinge Skole 5 4 2 2 1 3 2 o 7 o 26 o o o 2 2 2 2 2 2 2 2 2 1 o 19 a5
sendermarksskolen 5 - L] 1 5 5 83 25 o 4 125 22 18 18 153 3 3 3 3 3 3 1 1 1 3 233 358
Tarnbarg skole B 3 z 25 ] 1 = 3 2 (1] 51 1 z 1 1 2 1 1 2 i 1 z 1 1 1 18 62
vemmelev Skole 10 2 2 1 20 3 3 0 3 15 61 8 5 4 4 2 3 3 4 4 & & 6 & L3 67 123
Total 108 56 62 102 156 136 230 173 187 303 1513 | 384 813 236 275 127 127 124 o5 72 50 B9 88 50 75 2.282 3.795
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2.021 2027 2.023 2.024 2.025 2.026 2.027 2.028 2.029 2.030 2.031 2.032 2.033 | Sum prognose Sumialt

Parcel 55 29 27 3 22 15 33 37 53 19 3z 36 3z 36 37 37 35 37 30 23 30 29 26 24 453 776
Raskke 16 g 14 23 29 5 11 30 33 176 187 128 B6 38 a3 42 39 30 2 30 25 20 20 733 1075
Etage 37 16 7 14 13 53 22 48 95 59 164 109 37 173 19 19 19 139 19 2 29 33 34 31 735 1109
Ungdomsbolig o o o (] o o 154 33 o 43 41 1a0 76 28 28 28 28 o o o o o o o 369 605
o o o 32 BB 59 8 25 o 0 o o 0 o o o o o 0 o o 0 0 o o0 212

Total 108 56 62 102 ¥56 136 230 173 187 303 388 413 236 275 137 127 124 95 78 %0 89 88 0 75 2.282 3795

Jf. kommunens egen befolkningsprognose vil Slagelse i samme periode have en befolkningstilvaekst pa

2.437 personer (se skema under punktet: Hvad siger de fremtidige statistikker?)

Vi vil altsa i ar 2034 have 1.358 for mange boliger i Slagelse...

10



HVAD siger andre offentlige instanser om byggeriet!

Anbefaling fra Museum Vestsjelland, dateret
marts 2020 (fremsendt 24.03.2020)

Museumsinspektgr, Nyere tid, Helle Alsbgl og Museumsinspektgr,
Arkaeologi Niels Hartmann har 24. marts 2020 anbefalet at
villabebyggelse samt bryggeri bygningen (seminariet) langs
Ingemannsvej 17 bevares.

Det fremgar bl.a. af anbefalingen at:

“Museum Vestsjaelland anbefaler at villabebyggelse samt bryggeri bygning langs Ingemannsvej
bevares. Villaerne giver gaden historisk liebhaver karakter, hvilket understreger beliggenheden
mellem bykerne og Lystskov. Bryggeriets sidste tilbagevaerende bygning bgr bevares, sadan at det
er muligt at genfinde byens historie i gaderummet. Denne bygning har (som nogle af villaerne ogsa)
SAVE 4. Bygningen har bade historiske og nationalromantiske traek og b@r bruges som
udgangspunkt for udbygning af lokalplan arealet.

Kommende byggeri bar ikke antage hgjere dimensioner, end hvad der genfindes i det omliggende byggeri,
jf. geeldende lokalplan. Dette for at fastholde karakteren af liebhaveri.

Det vil vaere attraveerdigt med en tydelig baeredygtighedsdagsorden, sa funktionsdygtige
seminariebygninger genbruges i stedet for at blive revet ned.”

Eksperter fra Museum Vestsjaelland understreger her vigtigheden i, at de bevaringsvaerdige bygninger
forbliver og at der bygges i 1% plan som ogsa beskrevet i den geeldende lokalplan.

Ingemannsvej 17: Forsiden af bevaringsvaerdig bygning pa Ingemannsvej — bevar den..
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Hvad med administrationsbygningen pa
Ingemannsvej 17?

Nedenstaende er et udpluk af alle de love, bestemmelser, retningslinjer og anbefalinger som Byradet
skal ignorere for at tilgodese en privat investors sarinteresser:

Pa og omkring Ingemannsvej 17 findes der 12 bevaringsvaerdige bygninger. 1 af de bevaringsveaerdige
bygninger ligger pa selve grunden og skal jf. LEVA’s planer nedrives.

Af Slagelse kommunes retningslinjer for bevaringsvaerdige bygninger fremgar fglgende:

“Punkt 5.1.6 Nybyggeri i nerheden af bevaringsveerdige bygninger skal tilpasses den sammenhaeng, som
byggeriet indgdr i, og bgr gives et nutidigt udtryk med respekt for den lokale byggeskik.”

Af Slagelse kommunes redeggrelse for bevaringsvaerdige bygninger fremgar fglgende:

“Bevaringsveerdige bygninger har kvaliteter af regional eller lokal betydning, og ansvaret for disse ligger
hos kommunen.

Bevaringsveerdige bygninger kan veere udpeget og omfattet af et forbud mod nedrivning i en lokalplan eller
en byplanvedtzegt. | nogle tilfeelde kan en lokalplan eller byplanvedtaegt ogsd indeholde en bestemmelse
om, at bevaringsvaerdige bygninger ikke md om- eller tilbygges uden tilladelse fra kommunen. Bygninger,
der er optaget som bevaringsvaerdige i kommuneplanen, er ligeledes beskytte mod nedrivning.

Hvis kommunen giver tilladelse til nedrivning af en bevaringsvaerdig bygning, skal Museum Vestsjaelland
underrettes...”

Det er dybt kritisabelt, hvis Slagelse kommune tilsideszetter alle retningslinjer og ikke paskgnner, at der i
netop Ingemannsvej omradet stadig findes 12 bevaringsveerdige bygninger. Der er sa fa omrader tilbage,
hvor man kan nyde den gamle arkitektur, og hvor det lokalhistoriske udtryk stadig er bevaret. Det ma ikke
pdelaegges af etageblokke midt i oasen.
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Poulsbjergspen — Beskyttet af Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse §3

Poulsbjergsgen, pas pa den. Hjaelp os med at bevare dette fine lille andehul i byen

Jf. LEVA Ejendommes lokalplananmodning skal Poulsbjergsgen benyttes til regnvandshandtering.

Poulsbjergsgen er beskyttet under §3 i Bekendtggrelse af lov om naturbeskyttelse, det fremgar heraf:

“§3. Der md ikke foretages aendring i tilstanden af naturlige sger, hvis areal er pd over 100m2”

Sgen er beskyttet af lovgivningen og kan derfor ikke benyttes til regnvandshandtering. Desuden er sgen og
det rekreative omrade omkring den, et lille andehul i byen, hvor byens beboere nyder at samles og fodre
a&nder eller tage et hvil pa banken. Lad os bibeholde dette lille andehul.
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Lokalplan 86.

Slagelse byrad har vedtaget og tinglyst lokalplan 86 for omradet. Af lokalplanen fremgar fglgende:
“Side 4, §15 rammerne afsnit B12. En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. At omrddet anvendes til boligformdl og bebyggelse til offentlige formdl samt mindre butikker til
omrddets daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omrddet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. At bebyggelsesprocenten i omrader B12 ved bebyggelse af et ubebygget areal under et, excl.
Udlagte vejarealer, ikke fastsaettes hdgjere end 10 og ikke for hver enkelt ejendom fastseettes hgjere
end 30.

c. At bebyggelsen ikke opfdres med mere end 1% etager.

d. At bebyggelsen placeres sdledes, at de med grgn signatur viste arealer friholdes for bebyggelse.”

“Side 6, afsnit 6, fremgar:

Poulsbjergsgen og opholdsarealet langs Parkvaenget skal ueendret anvendes til rekreative formal. Boligerne
langs Ingemannsvej og Parkvej fastlaegges uaendret til boligformdl. | forbindelse med nybyggeri eller
ombygning ma der ikke opfdres mere end 1% etage og bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.”

“86 Bebyggelsens omfang og placering:

Punkt 6.4 Inde for omrade 1 ma bebyggelse ikke opf@dres med mere end 2 etager.
Bygningshgjden ma ikke overstige 10 meter.

Punkt 6.5 Inde for omrade 2 ma bebyggelse ikke opfdres med mere end 1% etage.
§7 Bebyggelsens ydre fremtraeden:

Punkt 7.2 Byrddet kan i gvrigt gare en tilladelse efter byggeloven afhaengig af, at
bebyggelsen far en sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens
omgivelser opnds en god helhedsvirkning.”

Ovennaevnte punkter er kun et udpluk af lokalplan nummer 86.

Som det fremgar af ovennaevnte, er omradet belagt med mange begransninger og betingelser. Disse
restriktive bestemmelser for omradet er jo netop det grundlag, som vi beboere har lagt til grund for vores
kab og bibeholdelsen af vores ejendomme. Vi har haft fuld tillid til retssikkerheden og har naturligvis stolet
pa, at Slagelse kommune overholder de regler og bestemmelser, som byradet selv har vedtaget. At Slagelse
kommune nu gnsker at tilsidessette det geeldende retsgrundlag for at imgdekomme nogle private
investorer, er ikke bare trist og beklageligt — men direkte et angreb pa retssikkerheden.

14



Lokalplan 160 samt bilag for lokalplan 160

Slagelse kommune har i den vedtagne lokalplan 160 lagt stor vaegt pa, at bymidten skal bevare sit
oprindelige udtryk. Kommunen har netop her preaeciseret vigtigheden i, at der skal veere en gget bevidsthed
ombkring by billedets kvalitet. Udsnit af lokalplan 160, skrevet med kursiv;

“Side 3, afsnit 3 Baggrunden for lokalplaner, at Slagelse byrad @nsker at fastholde og forbedre
det eksisterende kabstadsmilj@ i bymidten. Det er naturligt, at der sker
andringer, - men kvaliteterne ma bevares. £ndringer ma ske i harmoni med den
enkelte bygning — og med gadebilledet som helhed.

“Side 5, afsnit 4 Ved ombygning og nyopfarelse bgr bygningshajden afstemmes med gadens
bredde, samt hgjden pd omkringliggende bygninger.

“Side 5 nederst Ved renovering og nyopfa@relse bgr det tilstraebes at indpasse tag formen efter de
eksisterende forhold. Det er selvfalgelig muligt at lave flotte brud i husraekken,
men det kreever en meget bevidst styring - en dygtig arkitekt.

Igen bliver der indskaerpet hvor vigtigt det er for bymidten at det arkitektoniske udtryk bevares i Slagelse.

Side 6-7, afsnit 6 mv. Den varierende kgbsstadsbebyggelse med de korte facadeleengder pa sma
grunde skal bevares. Der skal udarbejdes en oversigt over bevaringsveerdige
bygninger og anlaeg samt retningslinjer, der sikrer, at facader fares tilbage til
den oprindelige arkitektur...

Det er ikke kun de fredede bygninger, der er bevaringsveerdige i Slagelse. Der er
mange harmoniske randbebyggelser og veerdifulde gardmiljger.

Der er stadig det krogede middelalderlige vejnet med de relativt korte
facadelzengder og med en harmonisk sammenhangende, men dog varieret
randbebyggelse. Selvom ikke alle forhusene i sig selv er, hvad man traditionelt
opfatter som bevaringsveerdige, indgar de pd harmonisk made i husraekken og
gadebilledet.

At bygge store boligblokke er ikke at bevare de korte facadelaengder. Det er ikke at bibeholde de
harmoniske randbebyggelser og veerdsaette bevaringsveerdien i at gadebilledet er harmonisk, som
lokalplanen jo netop bestraeber.

Side 9, afsnit 1 Indsatsen for at bevare byens miljgveerdier kan kun ske i et samarbejde mellem
beboere, forretningsdrivende og kommunen. En forudsaetning herfor er gget
information og vejledning.

Kommunen har netop her beskrevet, hvor vigtigt det er at vi alle, beboere, erhvervsdrivende og
kommunen samarbejder for at finde de bedste Igsninger for vores omrade. Lad os derfor samarbejde om
en lgsning for beboerne og ikke blive forblaendet af profittaenkning og prestigeprojekter, som kun
tilgodeser gradige pengemand.
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Lokalplan 1215 - fra September 2019 vedr. Parkvej 27 og 29

Pa denne adresse har anden bygherre gnsket at opfgre 5 raekkehuse og har derfor fremsendt lokalplan
anmodning til kommunen.

| september 2019 har formanden Jgrgen Griiner for Miljg, Plan og Teknik indstillet til Byradet at forslag til
lokalplan 1215, Boligbebyggelse ved Parkvej vedtages. Ved gennemgang af denne indstilling fremgar det af
udvalgets egen vurdering:

“De nye boliger kommer til at indga i en eksisterende husrzekke langs Parkvej, hvor de tilpasses den
eksisterende bebyggelses omfang og udseende... De nye boliger vurderes at appellerer til en bred
befolkningsgruppe, der gnsker en mindre bolig, centralt i Slagelse, uden en stor have.”

Som det fremgar af Miljg, Plan og Teknikudvalgets egen vurdering, er det altsa vigtigt at byggeriet tilpasses
de eksisterende bebyggelser i omfang og udseende. Dette er et omrade som ligger fa meter fra byggeriet
Ingemannsvej 17, hvor det samme udvalg nu ikke gnsker at tage det samme hensyn.

Miljgvurderings screening af lokalplan 1215 og kommuneplantillaeg nr. 30

| september 2019 udarbejder Slagelse kommune ovennavnte miljgvurdering af omradet. Af denne
vurdering fremgar fglgende:

Arkitektoniske arv, bevaringsvaerdige sammenhaenge, bilag 39

“Lokalplanomradet ligger som en del af en husraekke fra starten af 1900-tallet. Husene fremstar i 1% til 2
etager i blank mur eller med pudset mur... Ny bebyggelse indpasses i eksisterende bebyggelse i materialer
og omfang...”

Igen laegger udvalget vaegt pa, at byggeriet indpasses i eksisterende bebyggelse.
Samme vaegt skal udvalget ogsa laegge pa byggeriet Ingemannsvej 17.

Af kommuneplantillaeg nr. 30 har kommunen lagt vaegt pa, at der udlagges areal til parkering, det
fremgar:

Side 7, afsnit 5.4 Parkering. Der skal anlaegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig. Parkeringspladserne
udlaegges i en bredde af min. 2,5 m og leengde af min. 5 m. Ved udformningen af parkeringspladser skal
min. 1 parkeringsplads udformes, sG den kan anvendes af personer med handicap. Handicappladsen skal
have en stgrrelse pd mindst 4,5 x 8 m.

| forbindelse med bebyggelsen pa Parkvej tilleegger kommunen det stor vaerdi, at der til 5 beboelser bliver
etableret 2 parkeringspladser pr. bolig ligesom det indskaerpes, at der skal anlaegges handicapparkeringer.

| forbindelse med byggeriet pa Ingemannsvej, som er fa meter fra Parkvej, kan bygherre ikke opfylde
parkeringskravet med 2 parkeringspladser pr. bolig ved 116 boliger, ligesom der intet krav er til
handicapparkering. Naturligvis skal byggeriet pa Ingemannsvej overholde kommunens regler omkring
etablering af parkeringspladser, og ma derfor nedskalere deres antal af boliger.
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Trafik og parkerings gener

LEVA Ejendomme vil bevilges dispensation for kommunens parkeringsregulativ, eller vil alternativt have
opfert et parkeringshus pa grunden. Et parkeringshus som LEVA Ejendomme dog ikke vil finansiere.

Nej, der skal naturligvis ikke bygges et parkeringshus pa en af de fa smukke adresser i Slagelse.

Nej, LEVA Ejendomme skal naturligvis ikke have dispensation for parkeringsregulativet. De skal overholde
samme regler som alle andre bygherrer i Slagelse kommune.

Nabolaget omkring Ingemannsvej 17 har siden Seminariet blev opfgrt haft store problemer med
parkeringsgener. Pa grund af alt for fa parkeringspladser ved Seminariet, har nabolaget vaeret plaget af
biler, som blev parkeret pa samtlige veje omkring Seminariet (Parkvaenget, Fredensgade). Hele nabolaget
har ligeledes vaere plaget af meget taet trafik mandag til fredag, morgen til aften.

En trafik, som disse villakvarterer slet ikke er konstrueret til.

Der er utallige gange gjort opmaerksom pa disse problemer til kommunens Miljg- Plan og Teknik udvalg,
uden resultat. Udvalget har dog i flere omgange, og til flere forskellige naboer, heldigvis kunne henvise til,
at problemet Igser sig selv ndr Seminariet lukker.

Slagelse kommune
Teknisk Forvaltning
Ridhuset

4200 Slagelse

07.04.1998

Vedr. Nabohering Matr. 178 cf Slagelse Bygrunde,
Ingemannsvej 17, sag nr. 1998.0022.

Jeg vil pa det kraftigste protestere mod det patankte byggeri af folgende grunde.

1) Hverken jeg eller min nu afdede mand har pa noget tidspunkt givet nogen form for
tilsagn til omtalte byggeri, tveertimod har jeg i vidners n2rver meddelt Seminariet,
at jeg ikke ensker, det nevnte byggeri.

Ansegningen af 9 januar til forvaltningen bygger siledes pa et forkert grundlag.
Seminariet har ogsa forespurgt om eventuelt keb af min ejendom.

Jeg har gennem min son ﬁ meddelt Seminaniet, at jeg ikke er interesseret i
dette.

2) Mange beboer i Parkvaenget, undertegnede inkl. indbefattet mener, at grunden i
forvejen er voldsomt overbebygget, med deraf felgende parkeringsbesver for
gadens beboer og skolens elever. Man har gang p4 gang protesteret mod dette uden
at blive taget alvorligt. Jeg vil ikke l2gge mig ud med beboerne her pa gaden ved at
give et tilsagn til yderligere byggeri. Jeg sa hellere, at hvis man har for meget jord,
man s brugte denne til parkeringsplads.

3) Jeg mener, at byggeriet vil forringe min ejendom 1 en eventuel salgssituation.

4) T evrigt mener jeg ved at have studeret gamle kort at en stimmel pa fra 20cm til 1
meter bag garageme tilherer mig.

Med habet om at min protest bliver taget alvorligt

Med venlig hilsen

. =
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Trafik og parkerings gener

Miljg- Plan og Teknik udvalget har bl.a. skrevet til vores nabo 4. april 2018:

I henhold til den indg8et aftale p§ madet med borgmesteren den 4. april 2018, har Erhvervs- og Teknikudvalget d. 4 juni droftet
parkeringssituationen p8 Parkvanget.

Udvalget har forst8else for jeres frustration over parkeringssituationen. Vi har forsegt flere initiativer henover 8rene for at
afhjaelpe parkeringsproblemet. Men vi m8 erkende, at der ikke er nogen gode lgsninger p&§ den korte bane. Som du er bekendt
flytter Professionshgjskolen Absalon til Campus ved Slagelse station i starten af 2021. Nr dette er sket, har vi en klar
forventning om, at der vil vaere mindre pres i forhold til parkeringen p§ Parkvaenget og Fredensgade end situationen er i dag.

Kommunen har droftet Jeres forslag om at lave en forsggsordning med parkering forbudt mellem 9 og 16 med Politiet.
Meldingen fra Politiet er, at de ikke har lovhjemmel til at administrere en s8dan saerordning. Afledt heraf har vi veeret i kontakt
med Vejdirektoratet i forhold til etablering af kommunal parkeringskontrol p& enkelte udvalgte kommuneveje. Vejdirektoratet
kunne ikke umiddelbart give et svar p§ dette sporgsmél. Vi er derfor ikke afklaret omkring det forhold, om der kan etableres en
begreenset kommunal parkeringskontrol. Udvalget har ikke gnsket at g8 videre med en undersggelse af denne lgsning.

Til din orientering er udvalgssagen med bilag vedheaeftet denne mail.

Vi skal beklage det ikke umiddelbart er muligt at efterkomme Jeres gnske om etablering af en prgveordning for
beboerparkering, og vi h8ber p§ at I vil have t8lmodighed med forholdene frem til situationen aendres.

Venlig hilsen

Flemming Kortsen, Centerchef, Center for Teknik og Miljo

Centerchefen minder altsa til talmodighed, med henvisning til, at problemet Igser sig ndr Seminariet flytter.

00

En anden af vores naboer har ogsa bedt udvalget om hjalp med parkeringsgenerne. Her modtages dette svar:

Emne: SV: Ansggning om tilladelse til privat parkeringsvagt pd privat fellesskab
Hej
Jeg har haft gang i en naermere undersggelse af mulighed for benyttelse af privat parkeringsfirma.

Desveerre har jeg ikke fundet frem til om der findes andre private feellesveje i andre kommuner, som benytter sig af
parkeringsregulering ved hjeelp af et privat parkeringsfirma.

Dette skal ikke forhindre jer i at ansgge om ovennaevnte. Jeg har dog brug for en mere uddybende forklaring og beskrivelse end
det du skriver i din mail af 19. december 2019.

Jeg har brug for at vide mere om placering af de markerede p-bdse, skiltning, accept fra alle beboerne p§ vejen, beskrivelse af
problemet mm.

Jeg kan dog ikke p8 forh8nd garantere en godkendelse af benyttelse af privat parkeringsfirma.

Spargsmélet er, om det er en god ide at starte en proces op med udarbejdelse af projektbeskrivelse, ansggning til Kommunen,
evt. entrering med privat p-firma osv., da p-problemet med stor sandsynligvis loser sig selv om ca. 2 &r.

Professionshgjskolen flytter i slutningen af 2020 til lokaler ved Campus (Slagelse Station) og omr8det er allerede kobt af et
firma, som med stor sandsynlighed vil opfare forskellige typer af privatboliger. Der findes en parkeringsstrategi, der beskriver,
hvor mange p-pladser der minimum skal etableres pr. bolig.

Jeg har vedheaeftet selve parkeringsnormen.
Venlig hilsen
Myndighedsmedarbejder
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Trafik og parkerings gener

Som det fremgar af kommunens svar, er forvaltningen igen helt overbevist om at trafik- og
parkeringsproblemerne Igser sig, sa snart Seminariet flytter fra adressen.

Det var alle os i naboomradet ogsa overbevist om, altsa at problemet ville Igse sig med den nye beboelse,
som skulle opfgres pa Ingemannsvej. Desveaerre er det ikke LEVA Ejendommes plan. LEVA vil, med hjzlp fra
kommunen, nemlig bygge sa mange beboelser (116) stk., at de ikke samtidig kan overholde Kommunens
Parkeringsregulativ. Parkeringsregulativet kraever at der udlaegges 1% parkeringsplads pr. bolig i
etageboliger. 116 boliger kraever altsa 174 parkeringspladser.

Der er slet ikke plads til 174 parkeringspladser pa grunden. LEVA Ejendomme vil derfor have dispensation
for parkeringskravet — eller alternativt have nogen til at bygge et parkeringshus i flere etager pa grunden.

Det er et brutalt overgreb, hvis der gives tilladelse til at bygge et parkeringshus i dette bade historisk og
arkitektonisk interessante omrade. Lgsningen ma findes i langt mindre boliger i lav, teet bebyggelse, nemlig
raekkehuse med egne parkeringspladser.
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Bygherre LEVA Ejendomme:

LEVA Ejendomme kpber omradet Ingemannsvej 17 matrikel 178cf i 2017. Pa kgbstidspunktet har bygherre
veeret fuld bekendt med de geeldende lokalplaner for omradet.

Hvis LEVA Ejendomme ikke mente at lokalplanerne passede i deres byggestrategi, er det naturligvis ikke
lokalplanen som skal eendres, men LEVA Ejendommes byggestrategi som ma tilrettes.

Desuden har LEVA Ejendomme, som alle andre, haft mulighed for at g@re indsigelser i forbindelse med
hgringen omkring Masterplan 2017. LEVA Ejendomme har pa intet tidspunkt officielt gjort indsigelser mod
planen, hvilket implicit ma betyde, at de var enige.

LEVA Ejendomme har tilbage i 2017 faet Totalradgiver/Arkitekt Krydsrum A/S til at udarbejde et
konkurrenceforslag; Sgkvarteret. http://krydsrum.dk/projekter/soekvarteret/

Dette projekt er ogsa angivet i et dokument som LEVA Ejendomme i 2017, 20 dage efter deres kgb af
ejendommen, tilbagetraekker og beder om ikke at veere i kommunens hvidbog.

Af Krydsrum'’s beskrivelse fremgar:

Krydsrum konkurrenceforslag udnytter pd en meget omkostningseffektiv made grundens og de
eksisterende bygningers potentialer. PG omrddet mod s@en og med kik til Skt. Mikkels kirketdrn udlaegges
30 stk. 2 plans raekkehuse i et landskabeligt forlgb med legegader og gr@gnne str@dg. Boligerne har en lav
byggeomkostning og er baseret pd lokal byggeskik.

De eksisterende skolebygninger transformeres til bolig i det omfang det kan lade sig gare ved indseettelse af
deek, opdelinger og skaering af vindueshuller. Den gamle kantine bruges til faelleslokale for omrddets
beboere: Et aktiv der via en marginalt forhgjet husleje sikrer ekstra funktionaliteter sasom storkgkken,
festlokale, biograf, vaerksted etc. Imellem husene findes gader, plads og streeder som samler omrddet som
en lille landsby i byen.

Krydsrums forslag til LEVA Ejendomme er jo netop den Igsning som lokalplan nummer 86 indbyder til.
Hvorfor LEVA Ejendomme pludselig skifter retning og nu gnsker at bygge hgjt, frem for at fglge forslaget
fra Krydsrum ma alene bunde i gradighed og profitteenkning.

LEVA Ejendomme har via tinglyst sk@de betalt 17 mill. kr. for eiendommen, som iht. offentligt grundvaerdi
er 34 mill. kr.

Derudover er de opsatte pavilloner midlertidige!! - og skulle have veeret taget ned 31-7-2017. Dvs. at
bygherre har en god lejeindtzegt fra seminariet samt pavilloner som vi dog ikke kender veerdien af, men
formoder ma bidrage positivt til egenkapitalen i LEVA Ejendomme.
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Forslag til en landsby i byen — Sgkvarteret. En smuk helhedslgsning som passer perfekt til omradet, bymidten og Kommuneplan 2017
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8.3.2020 Gmail - Aktindsigt omkring Ingemannsvej 17, 4200 Slagelse

Date: Fri, 15 Sep 2017 13:42:58 +0000
Subject: SV: Aftale om at se bort fra heringssvar vedr. Ingemannsvej 17

Tak for din mail.

Jeg bekraefter hermed, at jeres bemaerkning og forslag til Kommuneplan 2017 vedrerende Ingemannsvej 17, Slagelse pilles ud af hvidbogen

og offentliggeres ikke.

Med venlig hilsen

Moritz Faloota

Byplanleegger

LEVA Ejendomme

Det fremgar af bemaerkninger til Kommuneplan 2017, fremsendt af Skel.dk landinspektgrer pa vegne af

LEVA Ejendomme, at:

RAMMEBESTEMMELSER

Med hensyn til selve rammebestemmelserne i Kommuneplan 2017 er ejer forundret over de meget restriktive
bestemmelser som er med i forslaget for sa vidt angar bebyggelsesprocent, etageantal og hejder. Forslaget
stemmer pa ingen made overens med de forelobige udmeldinger som er fremsat ved meder med Kommunen
forud for kebet af ejendommen. Bestemmelserne stemmer heller ikke overens med den nuvarende
bebyggelse pa ejendommen.

Omradet er i dag planlagt til offentlige formal med en bebyggelsesprocent pa 50 og max. etageantal pa 2.
| forslaget til kommuneplan 2017 er bebyggelsesprocenten nedjusteret til 40 og max. etageantal fastsat |4
etage. Dette er ikke i overensstemmelse med det projekt for ejendommen som er under udarbejdelse.

Som det fremgar af ovenstaende, mener LEVA Ejendomme ikke, at Kommuneplan 2017 stemmer overens

med det, de er blevet lovet forud for kgbet af Ejendommen.
Hvad mon LEVA Ejendomme er blevet lovet og af hvem?

Men som det fremgar af nedenstaende mailkorrespondance, er der maske alligevel nogen, som er gaet ud

over deres befgjelser.
Se nedenstaende mail dateret i december 2019, mellem fglgende personer:

Henrik Vestergaard, EVbolig (LEVA ejendomme)

Michael Thomsen, Skel.dk (landinspekt@r som arbejder for LEVA Ejendomme)
Christian Kromann Nielsen, (landinspektgr som arbejder for LEVA Ejendomme)
Darrin Bayliss, Afdelingsleder, Slagelse kommune, Center for Miljg, Plan og Teknik
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Fra: Darrin Bayliss <darrb@slagelse dk>

Sendt: 20. december 2019 13:29

Til: Christian Kromann Nielsen <ckn@skel dk>

Cc: Michael Thomsen <mt@skel.dk>; Henrik Vestergaard <Henrik@evbolig.dk>
Emne: SV: Parkeringsforhold Ingemannsvej

Hej Christian.

Tak for det sendte. Det var ikke helt det, vi havde hdbet pd; som du selv er inde pd, gar det udover de falles friarealer.

Det er modtaget, at I mener kommunens parkeringsnorm pd 1,5 p-pladser per bolig er for hej. Parkeringsnormen er dog
det er derfor grundlaget for vores administration.

Men vi er meget lpsningsorienteret — derfor vil vi gerne fremlazgge bygherrens forslag fra vores sidste mede. Det drej
1,5 pladser per bolig jf. parkeringsnorm, men anlasg af 1 per bolig med mulighed for en daek lasning_ mod est,_hvis der v

behov for flere.

Vi ser frem til at arbejde videre med sagen i det nye ar.

Venlig hilsen
Darrin Bayliss
Afdelingsleder

Center for Milje, Plan og Teknik

Fra: Darrin Bayliss <darrb@slagelse.dk>

Sendt: 7. januar 2020 13:25

Til: Christian Kromann Nielsen <ckn@skel. dk>

Ce: Michael Thomsen <mt@skel.dk>; Henrik Vestergaard <Henrik@evbolig.dk>
Emne: SV: Parkeringsforhold Ingemannsvej

Absolut - jeg gar ud fra, det er en realistisk l@sning.
Det bar ogsd fremgd af projektbeskrivelsen/anmodningsskemaet.

Vi har frist for udvalgets februar mgde allerede nu pa fredag.

Godt nytér!

Venlig hilsen

Darrin Bayliss
Afdelingsleder
Center for Miljg, Plan og Teknik

Center for Milje Plan og Teknik Direkte telefon : 58 57 92 09
Plan Mobil telefon : 29 82 43 09
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse

- EAN : 5708007391850
SLAGELSE B lin

Her opfordres i en gradbgjning, byggeplanerne som er i konflikt med samtlige af kommunens
retningslinjer, nemlig:

Lokalplan 86

Parkeringsregulativet

Naturbeskyttelses loven

Masterplan 2017 for Slagelse kommune

Kommunens retningslinjer for bevaringsveerdige bygninger

For bare at naevne nogle enkelte.
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Det menneskelige aspekt:

Etagebyggeri contra lavt byggede reekkehuse

Etagebyggeri tiltraekker iseer unge mennesker og enlige forsgrgere. Det er desveaerre et faktum, at flere
unge mennesker betyder uro. Slagelse Kommune har allerede nu store udfordringer med de unge,som
opholder sig i parkanlaegget med hgj musik, druk og affald.

Lavt byggede raekkehuse tiltraekker pengestaerke 30 til 45+ beboere som nyder at vedligeholde og passe
deres haver og vaere aktive i lokalomradet. (se bare pa Naverhaven og Fruegade).

Unge mennesker er pa uddannelse i dagtimerne, og er derfor ikke at finde i bymidten, desuden handler
stgrstedelen af de unge pa nettet.

Modne beboere derimod, de ggr bymidten levende i dagtimerne, de holder liv i vores butikker, for de
handler lokalt. Bymidten er perfekt for modne mennesker, de kan blive i boligerne til og nar de bliver
2ldre. Nar de ikke kan kgre bil, vil de stadig selv kunne handle, komme til frisgr, tandleege, motion og
benytte udbuddet af sociale arrangementer som foredrag mv.

(det kan undres at mange &ldre mennesker vaelger at bebo f.eks. Ibihaven pa EImesvinget, hvor der er relativt langt pa gaben til neermeste indkgbsmulighed)

At bebyggelsesplanerne for Ingemannsvej indeholder bade ungdomsboliger og seniorboliger er en
skrivebordsillusion. Der findes ingen feellesnaevner for disse to gruppers interesser. Det giver ingen mening
at sammensatte disse to borgergrupper, det kan give anledning til konflikter.

De unge 17 — 25 arige vil naturligvis gerne feste. Desuden er de endnu ikke naet en alder, hvor de
veerdsaetter skgnhed og orden — det kommer senere. De unge gnsker at vaere teet pa uddannelsesstedet,
og de gnsker at bo billigt. De midaldrende @gnsker derimod fred og ro.

Hvis der skal findes en faellesnaevner, sa findes den mellem bgrnefamilier og de midaldrende, de gnsker at
bo sammen. Sa nar der planlaegges ungdomsboliger og seniorboliger i samme bebyggelse, sa er det mere
et udtryk for optimering af bygningerne (og hermed forrentningen af investeringen), end det er et udtryk
for medmenneskelig omtanke.
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3:

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: vedr.: Lokalplanforslag 1236 - Indsigelser og Indla=g
Dato: 17. januar 2025 20:00:50
Vedhaftede filer: jmage001,png
image003.png
Lokalplan 1236 Bemaerkninger 2.docx

Hermed fremsendes ovennaevnte Indsigelse og indlaeg til lokalplanforslag 1236 som vedhaeftet
fil.

Vel hisen



Til,
Slagelse Kommune, Plan

Dahls vej 3,
4220 Korsgr
Plan@slagelse.dk

Indsigelser eller kommentarer til

Lokalplanforslag 1236 Seminariegrunden



Lokalplan 1236 — Seminariegrunden.

Indsigelser og Indlaeg.

Ad Bygninger:

5 etager. 19,5 m. eks. vaern for tagterrasse, Dette rykket 1 m. ind. Dvs. at bygherre
KAN anlaegge en terrasse med udsigt og hele omradet 360 gr.!

Eksklusiv evt. tekniske installationer som jo ikke beregnes som en del af
etagehgjden! KAN vi regne med ca. 25 m. i alt?

Vedrgrende tagkonstruktion: Iflg. Forslaget skal den hgjeste bygning veere maximalt
20m men KAN godt vaere mindre. Andre bygninger med 2.1/2 etage. Pa dem skal
der vaere et skra tag. Hvad KAN den maximale hgjde blive for dem?

Facader: Det samlede bygningsindtryk lyder spaendende idet der er mange KAN
mader dette KAN laves pa. Mon ikke det KAN blive det lettest mulige og KAN det
ikke vaere et SKAL pa den smukkeste og mest baeredygtige mademade?

Bygning: (Mod sgen B1 og B2) Disse bygningers naere placering af eksisterende bolig
vil komme sa taet pa Parkvaenget 8, at beboere ikke vil kunne have andet end mur at
kigge pa og vil ligge i skygge i en vaesentlig tid om dagen, uanset arstid og
klokkeslaet. Man har i tidligere lokalplanforslag faet det rykket, sa det blev
acceptabelt, men er nu genfremsat. Det ma vaere muligt at rykke B1 og B2 og i
stedet fa parkeringsarealerne til anden side. Som forslaget er nu vil det uagtet
skyggevirkningsmodel, genere parkvaenget 8 uhensigtsmaessigt meget.

Ad Lejlighedsareal:

(7.5)
Lejlighederne skal opf@res i varierede stgrrelser og boligernes gennemsnitsareal skal vaere mindst 83 m2.)

Det vil sige af varierende stgrrelser. Der er ikke afsat minimumsbegraensninger. DVS
bygherre i princippet kan bygge penthouselejligheder pa 400 m2 og resten pa m2??
op til ca. 500 lejligheder som antallet er omtalt? Der bgr szettes en nedre graense for
stgrrelsen af den enkelte lejlighed af grunde, som ikke behgves at naevnes her.



Adgangsveje:

Zndres Parkvaenget og Fredensgades status som C vej til B vej? Der taenkes pa
vedligeholdelse, snerydning, adgangsbetingelser for renovation og
redningskgretgjer? Dette vil givet have indvirkning pa kommunens vedligeholdelses
budget

Parkering:

1. Der er fastsat kvote for 0,8 pr. bolig.

At antallet af p. pladser synes for lille allerede fra begyndelsen skyldes bl.a.
de befolkningsgrupper man gnsker at tiltraekke, nemlig en varieret, bred
middelklasse med forskellige arbejdskompetencer; ogsa studerende har egen
bil! Denne befolkningsgruppe kraever mindst 1 parkeringsplads pr. bolig. Det
er meget fa, der kan opretholde et arbejde eller studium uden eget
transportmiddel. Slagelse kommune er ogsa en pendler-by.

2. Under hvilke omsteendigheder vil og KAN kommunen forlange de 0,4
parkeringspladser etableret af bygherre.? Hvis svaret er "ndr kommunen
finder det formdlstjenligt af hensyn til ” ggres opmaerksom pa de
problemstillinger der opstod ved seminariets brug. Pa trods af henstillinger;
brug af p-plads ved Slagelse Hallen, brug af neermeste omrade ved sygehuset,
medfgdte, det alligevel massive parkeringsproblemer pa vejene omkring
institutionen. Der blev indf@rt parkeringsforbud i den ene side af vejen og
tidsbegraensning i den anden. Dette i gvrigt til stor gene for de som ikke kan
etablere parkering pa egen parcel.

3. At vejadgangen til omradet via Parkvaenget og Fredensgade meget hurtigt
KAN blive indsnaevret til gene for renovation; rednings og ambulance kgrsel
og de tilstgdende parceller er saledes uomtvisteligt.

4. Der ses ikke krav om anlaeg af ladepladser for el-biler i byggefasen. Hvorfor
ikke?

Skal en ejerforening/Nordlys/Clever etablere dette efterfglgende?
Slagelse kommune vil gerne vaere sa fremtidsrettet og grgn som muligt. Ville
det sa ikke vaere et rimeligt grgnt krav?



Offentlig Transport.:

Rettelse: Den offentlige transport foregar via Parkvej og ikke Parkveenget som
beskrevet.

Overfladevand/ Kloakvand:

Der er ikke planlagt separering af regnvand og kloakvand i Slagelse kommune.
Nuvel. Men jeg undrer mig over at der ikke skal ggres klar til dette ved nybyggerier
af en st@rrelse pa 8.028 m2.

Det siges, at myndigheden for kloak —og spildevand har godkendt de planer der
foreligger for selve lokalplansomradet.

Har samme myndighed undersggt og sagligt vurderet om de eksisterende
omgivende kloakanlaeg KAN handtere det ekstra pres 500 boliger vil give.?

Det eksisterende kloaksystem vil blive presset pga. de st@rre regnmaengder, der
forekommer, og som ikke bliver mindre i fremtiden. Kloaksystemets er af ldre dato
i omradet ikke at forglemme, og vedligeholdelse!

Omradet omkring Ingemanns vej, Parkvej, Parkveenget og Fredensgade har i de
senere ar veret plaget af problemer med stigende pres pa og fra kloakker. Derfor
har man i mange tilfaelde matte ty til at etablere hgjvandslukke pa private parceller
fordi de eksisterende kloakker ikke kan klare presset, og det er ikke kun ved
spidsbelastninger, hvor det er szrlig galt. Hgjvandslukke er Igsning for den enkelte
ikke for kloaksystemet.

2l/s/ha inden overfladevand ma udledes til spildevandsledninger. Kan nuvaerende
spildevandsnet klare det ggede pres, eller KAN det ende i min kaelder for enden af
Parkvaenget?

At kloakker er en kommunal opgave uden for parcellen er uomtvisteligt. Men er
kommunen klar til at handtere denne udfordring?

2 |/s/ha. inden det ma udledes til kloaknettet, som KAN betegnes som
spildevandskloak i denne sammenhang. KAN kloaknettet klare dette pres? Eller KAN
det ende i min kaelder ved skybrud og mere regnfuldt vejrlig?



Grundvand:

Vi ved at grundvandet i omradet star meget hgjt, hgjere end det nogensinde har
staet. Grundvandet vil kunne ga andre veje og da det omliggende terraen dels er
gammel mose og mange steder lerjord, er det begraenset hvor meget mere omradet
kan opsuge, selvom der anlaegges regnvandsfaskiner og andre LAR muligheder. Vi
ved ogsa, der ligger en del vandarer i omradet. Bliver de "forstyrret” og finder andre
veje p.a. byggeriet?

Ad Servitutter:

Det er uklart for mig om servitut/deklaration for beskyttelsesrum skal opretholdes
eller slettes. Jeg vil anbefale, at man bibeholder kravet om opfgrelse af
beskyttelsesrum for ejendomskomplekset, set i lyset af den globale udvikling.

Afsluttende bemaerkninger:

Der er utrolig mange "KAN” bemaerkninger i dette lokalplansforslag. Hvad hvis det
ikke "KAN” lade sig gare, f.eks. at bruge de eksisterende bygninger i de i
lokalplanforsalgets foreslaede muligheder.

Nuvel, et lokalplansforslag er et forslag, men ma ogsa gerne indeholde nogle flere
"SKAL” bemaerkninger; som lille eksempel kunne naevnes, at adgangsvejene ikke
trafikalt ma genere de omliggende parceller hverken med indsigt, lys-eller
trafikpavirkning.

Et hjertesuk: At nuvaerende projekt synes at vaere mindste fellesnaevner og at 5
etager ikke er indpasset i det omliggende bygningskvarter, er dbenlyst. Man kan
diskutere bygnings arkitektur; dets udseende, muligheder og effektivitet. Kunne
man dog ikke i Slagelse kommune opfordre til, at byggerier af den st@rrelse og i det
omfang, pa et af Slagelse kommunes bedst beliggende dele af midtbyen, skulle have
et nyt positivt, grgnt udtryk som kunne blive et vartegn og seerkende for kommune
og arkitekter. Andre kommuner har gjort det. Slagelse kommune, Leva og dennes
samarbejdspartner kan ogsa, hvis der er politisk og administrativ vilje til det.

Venlig hilsen-
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Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse

Emne: Indsigelser - Lokalplan 1236

Dato: 20. januar 2025 11:55:15

Vedheeftede filer:  Indsigelse mod lokalplan 1236 - Slagelse.pdf
Bilag 1.pdf

Til Else-Marie Hedegaard Jensen,

Tak for muligheden for indsigelser mod Lokalplan 1236.
De er 1 vedhaeftede.

Héaber de nar igennem til de rigtige, takker.




Til:
Teknik, Plan og Erhverv
Byudvikling og Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
Slagelse, 20. januar 2025

Hgring / Indsigelse mod Forslag til Lokalplan 1236

| efteraret 2019 kabte jeg ejendommen Parkvaenget 11, stuen. Kgbet skete efter at have laest lokalplan 86.
Jeg vidste pa kabstidspunktet, at Absalon skulle flytte ud af de nuveerende lokaler pa Ingemannsvej 17, og
var derfor opmaerksom pé mulige konsekvenserne heraf i forbindelse med kagbet. Derfor var Lokalplan 86

interessant, som Slagelse Byrad havde vedtaget for omradet. | lokalplanen fremgar falgende:

“Side 4, §15 rammerne afsnit B12. En lokalplan, der traeeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a. At omradet anvendes til boligformal og bebyggelse til offentlige formal samt mindre butikker til
omradets daglige forsyning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. At bebyggelsesprocenten i omrader B12 ved bebyggelse af et ubebygget areal under et, excl. Udlagte
vejarealer, ikke fastseettes hgjere end 10 og ikke for hver enkelt ejendom fastsaettes hgjere end 30.

c. At bebyggelsen ikke opfares med mere end 1%z etager.

d. At bebyggelsen placeres saledes, at de med gran signatur viste arealer friholdes for bebyggelse.”

Ovenstaende plan var betryggende for fremtiden, og med viden og tryghed i ovenstaende lokalplan kabte
jeg ejendommen og fik lov at lAne pengene til kabet i Danske Bank her i byen. Kgbet skete i den tro, at det
var en god investering i fremtiden - i et godt omrade i Slagelse by.

Vi kan alle have forskellige holdninger til, hvad der vil veere godt og paent for omradet. Men en lokalplan, i
dette tilfeelde en meget specifik beskrevet og vedtaget lokalplan, fastseetter rammerne. Maksimalt 12
etage og med en fastsat byggeprocent saledes, at en reekke personer, inkl. mig selv, som har taget deres
livs starste skonomiske beslutning pa denne baggrund og for de flestes vedkommende gaeldsat sig
markant pa. Desveerre har det vist sig at vaere en falsk tryghed. Hvorfor gnsker Slagelse Kommune nu at
foretage sa store aendringer til en allerede aftalt lokalplan?

Nu ligger Lokalplan 1236 i hgring. Uneaegtelig ukendelig fra ovenstadende indhold.
Forslag herfra til eendringer:

1) Vigtigst: At Parkvaenget bliver spaerret ved ind- & udkgrsel til Parkvej (se bilag 1)
Det er meget voldsomt, at der fra kommunens side foreslas at fare sa voldsom en daglig trafik ind
pa en lille villavej som Parkveaenget, som pa ingen er dimensioneret til det. Hertil, at der er et blindt
sving pa vejen, hvor der i forvejen er mange farlige situationer. Der bliver kart steerkt, og svinget er
blindt, og grundet parkerede biler mange steder (som ma teenkes at blive forvaerret vaesentligt) er
svinget reelt ét sporet. Derfor er den klare opfordring herfra, ogsa som plaster pa séaret for de
meget omfattende aendringer i lokalplanen, at Parkveenget spaerres ved Parkvej.
Indkersel kan let ske via Smedegade/Fredensgade, som ogsa er bedre dimensioneret til det end
Parkveenget/Parkvej.

2) Reducering af antal af lejligheder
Jeg kan godt forsta, at bygherre gnsker at maksimere profitten ved at opfgre s mange lejemal
som muligt. Men det er stadig mere sveert at forsta, hvorfor man agnsker fra Slagelses Kommunens
side at lave et s3 stort etagebyggeri midt i et villakvarter, som trafikmaessigt pa ingen made er
dimensioneret til det.

Med venlig hilsen



Bilag 1: Hering af Lokalplan 1236

Speaerring af Parkvaenget ved Parkve;j.
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Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: Indsigelse til Lokalplan 1236 - Etageboliger ved Parkvasnget
Dato: 20. januar 2025 21:00:06

Vedhzftede filer: Indsigelse til | okalplan 1236, Frageboliger ved Parkvasnget.pdf

Til Slagelse Kommune afd. Plan

Vedhaeftet er vores indsigelse mod byggeriget pa Ingemannsvej 17.
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Indsigelse vedrgrende byggehgjde, byggeprocent, beboelsesplacering samt parkeringsplads forhold pa
Ingemannsvej 17 (1.1B11), Slagelse

Til: Slagelse Kommune
Att.: Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Vedr.: Indsigelse mod de nuvaerende rammebestemmelser for byggeri og parkeringsforhold pa Ingemannsvej
17, Lokalplan 1236 Etageboliger ved Parkvanget.

Hvor er den rettidige omhug og den retfaerdighed i forbindelse med kommunens forslag til Lokalplan 1236,
Etageboliger ved Parkvaenget?

| kommunens forslag til Lokalplan 1236, er det lokalplanen der opfylder gnsket fra byggeherre og ikke
omvendt.

Det ville under normale omstaendigheder vaere lokalplanen der definerer rammerne, som én byggeherre sa
efterfglgende skal efterleve, og ikke som tilfaeldet er hér, hvor det er byggeherren der definerer rammerne og
Slagelse Kommune via lokalplanen der sa retter ind efter byggeherres gnsker. Denne proces som kommunen
hér tillader er dybt kritisabel.

Det er med stor bekymring, at vi, som direkte bergrte naboer og grundejere, er vidne til denne unfair proces i
forhold til byggeprojektet pa Ingemannsvej 17 (1.1B11). Vores bekymringer omfatter byggehgjden,
byggeprocenten, beboelsesplaceringen samt de planlagte parkeringsforhold og stgjgener.

Manglende hensyntagen til borgernes indsigelser

Det er dybt problematisk, at kommunen har valgt at imgdekomme bygherres (Leva) gnsker ved at tillade et
byggeri pa op til fem etager i et omrade, der hovedsageligt er karakteriseret ved aldre villaer og lav
bebyggelse. Denne beslutning virker uforstaelig, iseer nar borgernes indsigelser til kommuneplanen ikke er
blevet taget til felge. Dette afspejles tydeligt i den aktuelle lokalplan, hvor kommunen fortsat ser ud til at
favorisere den kendte bygherre ved at fastholde et hgjt byggeri, som primeert tilgodeser bygherrens egne
interesser og planer — planer, kommunen allerede er bekendt med.

Kommunens handtering af denne sag afslgrer en skaav magtbalance, hvor borgere, der ofte reprasenterer
enkeltpersoner eller familier, star over for en professionel bygherre med langt stgrre ressourcer, bedre juridisk
og teknisk indsigt samt betydelige gkonomiske interesser. | sddanne sager bgr kommunen have en forpligtelse
til at beskytte borgernes interesser og sikre en retfeerdig proces, hvor alle parter hgres og behandles
ligevaerdigt. Det kan ikke vaere acceptabelt, at ansvaret overlades til parterne selv, som det fremgik af
kommuneplanen. Kommunen bgr aktivt varetage borgernes interesser og sikre en balanceret udvikling, der
respekterer omradets eksisterende karakter og fallesskab.

Vores gnsker og forslag til andringer

Vi gnsker, at bolighyggeriet pa Ingemannsvej 17 tilpasses omradets eksisterende karakter og bebyggelse, der
primaert bestar af villaer og private boliger. Mere konkret foreslar vi fglgende aendringer til de nuveerende
rammebestemmelser:



Byggehgjde og konsekvenser i lokalplan 1236.

Maksimal byggehgjde for delomrade B5. Det anbefales at fastsaette en maksimal byggehgjde pa 4
etager for den centralt placerede bygning i delomrade B5. Denne begraensning vil skabe bedre
harmoni mellem byggehgjderne pa grunden- og det omkringliggende omrader.

En reduktion i byggehgjden udviser respekt over for det centrale boligomrade og mindsker de
indkigs gener, som omradet ellers vil opleve ved en hgjere bygning. Byggehgjden bgr inkludere
tekniske anlaeg og installationer, som specificeret i afsnit 6.3, og holdes pa niveau med 4 etager
med fladt tag.

Tilpasning af byggehgjde i randzoner. Byggehgjden i randzonerne bgr tilpasses, sa den ikke
overstiger hgjden pa de omkringliggende villaer. Dette skal males fra bygningens hgjeste punkt,
inklusive tekniske anlaeg og installationer (jf. afsnit 6.3). En sadan tilpasning vil sikre visuel
sammenhang med de eksisterende bygninger og reducere de visuelle gener(indkig) for de
naermeste naboer.

Mangelfulde skyggeberegninger. De fremlagte skyggeberegninger i forbindelse med hgringen af
lokalplan 1236 giver ikke et klart billede af de specifikke gener, som det foreslaede byggeri kan
medfgre. Beregningerne illustrerer alene en samlet situation, der omfatter bade eksisterende
omrade og foreslaet bebyggelse. For at vurdere konsekvenserne mere praecist bgr der udarbejdes
en isoleret analyse af skyggepavirkningen fra det nye byggeri.

Krav om fladt tag og fastszettelse af maksimal totalhgjde.

For at sikre, at de nye beboelsesejendomme integreres harmonisk i omradet, bgr der stilles krav om flade tage
og en maksimal totalhgjde, som tager hensyn til de omkringliggende bygninger og omradets karakter.

Flade tage for reduceret visuel dominans

Det foreslas, at opfgrelsen af beboelsesejendomme kun tillades med flade tage for at begranse
bygningernes visuelle og fysiske dominans. Flade tage vil mindske hgjden og den visuelle
pavirkning af de nye bygninger, hvilket bidrager til en mere balanceret bygningsmasse i omradet.
Dette kraever en praecisering i afs. 8.6 i lokalplanen, sa det tydeligt fremgar, at byggeri i byggefelt 5
skal udfgres med fladt tag.

Maksimal totalhgjde for harmonisk integration

Der bgr fastsaettes en maksimal totalhgjde, inklusive tekniske anlaeg og installationer, som angivet
i afs. 6.3 i lokalplanen. Denne hgjde bgr ikke overstige hgjden pa de eksisterende bygninger i
omradet for at bevare balancen i det arkitektoniske udtryk.

Konkret foreslas det, at hgjden i randzonen begraenses til maksimalt to etager, hvilket harmonerer
med omradets eksisterende bebyggelse.

Disse krav vil sikre en skansom integration af de nye bygninger og minimere pavirkningen pa det
omkringliggende miljp og naboejendomme.



Stgj- og randzone pad minimum 6 meter til naboskel.

For at reducere generne fra det planlagte beboelsesomrade, der foreslas opf@rt i henhold til lokalplanen, bgr
der indarbejdes en klar bestemmelse om en stgj- og randzone. Denne zone skal sikre, at der skabes en buffer
mod de omkringliggende naboer mod @st og nord.

Det foreslas, at zonen fastlaeegges med en minimumsbredde pa 6 meter, hvor der ikke ma
etableres anlaeg eller bebyggelse, som kan medfgre stgj- og trafikgener. Dette inkluderer
parkeringspladser, opholds- og feellesarealer samt beboelse.

For at bevare omradets visuelle og akustiske kvalitet anbefales det, at randzonen udelukkende
anvendes til lav beplantning, som samtidig understgtter et aestetisk grgnt miljg og fungerer som
en naturlig afskeermning mellem beboelsesomradet og de omkringliggende naboer. Denne tilgang
vil bidrage til en hensynsfuld og baeredygtig integration af det nye beboelsesomrade i det
eksisterende miljg.

Opsatning af stgjskeerm for reduktion af stgjgener fra taet bebyggede omrader.

Som direkte nabo til det kommende byggeri ved Ingemannsvej 17 gnsker vi, at der etableres
stgjskaerme langs skellet mellem dette omrade og de omkringliggende naboer mod nord og @st,
herunder vores grund.

Formalet med opsaetningen af stgjskeerme er at reducere de forventede stgjgener fra den ggede
trafik, som vil opsta i omradet. Dette omfatter blandt andet lyde fra smaekken med bildgre samt
motorstgj i forbindelse med start og acceleration af kgretgjer. Vi anser stgjskeerme som en
vaesentlig foranstaltning for at sikre en hgjere livskvalitet og et bedre lydmiljg for de
omkringliggende naboer.

Reducering af parkeringspladsens stgrrelse mod naboers skel.

For at minimere gener for de omkringliggende naboer og fremme en mere bzeredygtig og hensynsfuld

arealplanlagning foreslar vi fglgende:

Reduktion af parkeringspladsens omfang ved skel.

Det anbefales, at den del af parkeringspladsen, der graenser op til nabogrundene, reduceres mest
muligt. Samtidig foreslas etablering af lav, teet beplantning i skellet, som bade kan fungere som en
visuel barriere og bidrage til en deempning af stgjniveauet.

Forebyggelse af stgjgener og forstyrrelser.

Parkeringspladser teet pa naboer kan medfgre ungdige stgjgener, herunder lyde fra bildgre,
motorer og trafik. Disse gener kan reduceres ved at indarbejde et grgnt baelte mellem
parkeringsarealet og naboerne. Dette skaber samtidig en aestetisk og miljgmaessig forbedring.

Alternative Igsninger for parkeringskapacitet

De planlagte parkeringspladser mod @st bgr om disponeres ved at udnytte det allerede udlagte
parkeringsomrade mod Ingemannsvej. Dette kan friggre plads til etablering af et grgnt
bufferomrade mod @st, der yderligere kan afhjaelpe stgjpavirkningen og sikre bedre forhold for
naboerne.



Ved at tage disse hensyn sikres en mere balanceret Igsning, der tilgodeser bade praktiske behov og naboernes
trivsel.

@get trafikbelastning pa Parkvej.

Den planlagte udvidelse af boligomradet vil medfgre en betydelig stigning i trafikken og yderligere belastning
af Parkvej, der allerede er en belastet streekning.

For at afbgde de negative konsekvenser af den ggede trafik foreslar vi, at Slagelse Kommune implementerer
felgende tiltag:

e Hastighedsreduktion: Indfgr en hastighedsgraense pa 30 km/t pa straekningen fra Smedegade til
krydset mellem Ingemannsvej og Parkvej for at @ge sikkerheden og reducere stgjgener.

e Stgjreducerende vejbeleegning: Anlaeg en ny vejbeleegning med stgjdeempende egenskaber for at
minimere gener fra kgretgjer.

Disse tiltag vil ikke kun bidrage til en forbedret trafiksikkerhed for alle trafikanter, men ogsa reducere de
stgjgener, som pavirker de omkringliggende beboere. Vi opfordrer Slagelse Kommune til at tage hgjde for disse
forslag i planlaegningen af infrastrukturen omkring Parkvej.

Opsummering
Vi opfordrer Slagelse Kommune til at udvise ansvarlighed og lytte til de indsigelser, som kommunen modtager
fra lokalmiljget vedrgrende lokalplan 1236, Etageboliger ved Parkvaenget.

Vores gnsker og forslag sigter mod at skabe et harmonisk og afbalanceret boligmiljg til glaede for alle parter —
bade nuveerende og fremtidige beboere pa Parkvej, Parkvaenget og Ingemannsvej. Vi opfordrer derfor
kommunen til at sikre, at hensynet til omradets karakter, borgernes trivsel og et sundt miljg vaegtes hgjere end
de kortsigtede gkonomiske interesser.

Vi ser frem til en imgdekommende behandling af denne indsigelse og haber, at Slagelse Kommune vil tage de
naevnte forhold alvorligt.

| forbindelse med kommunens behandling og vurdering af de indkomne indsigelser til lokalplan 1236 bgr der
tages hgjde for en vaesentlig forvaltningsretlig problemstilling. Det er relevant at bemaerke, at bygherren (Leva)
allerede har erhvervet ejerskab til mere end fem boliger i lokalomradet, herunder flere ejendomme, som
direkte graenser op til Ingemannsvej 17 — det omrade, som lokalplanen omhandler.

Denne disposition kan have en vaesentlig betydning for vaegten og repraesentativiteten af de indkomne
indsigelser. Som ejer af disse ejendomme har bygherren mulighed for at undlade at fremfgre indsigelser fra
disse adresser, hvilket kan resultere i, at det samlede antal indsigelser fremstar lavere end det faktiske niveau
af modstand blandt de bergrte naboer. Dette kan potentielt forvride billedet af borgernes reelle interesser og
deres retligt beskyttede forventninger til omradets karakter.

I henhold til forvaltningslovens principper om saglighed og proportionalitet bgr kommunen sikre, at denne
kontekst bliver inddraget i vurderingen af de indkomne indsigelser. En beslutning baseret pa et ufuldsteendigt



eller forvansket grundlag risikerer ikke blot at vaere juridisk problematisk, men kan ogsa stride imod god
forvaltningsskik og princippet om partshgring.

Det er derfor afggrende, at kommunen anlaegger en helhedsorienteret vurdering af de fremsatte indsigelser
og tager hgjde for, at bygherrens ejerskabsstruktur potentielt kan have pavirket det samlede antal og indhold
af de indkomne bemaerkninger. Dette vil veere i overensstemmelse med god forvaltningsskik og sikre en
retvisende og saglig behandling af sagen.

Med venlig hilsen
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Hej Plan

Hermed vores indsigelse mod lokalplansforslag 1236 boliger pa Parkvaenget

(Ingemansvej 17 / Seminariegrunden / vores baghave
mange navne om samme sted...

Mange venlige hilsener




Indsigelse mod Lokalplanforslag 1236 - Etageboliger ved Parkvaenget,
Slagelse matrikel 178cf, i haring indtil 24-01-2025, vedtaget af byradet i november
2024.

Som en start pa dette dokument vil vi glaede os over at Leva Ejendomme er begyndt at lege
med tanken om at genbruge den eksisterende bygningsmasse/placering som udgangspunkt
for et nyt projekt, men seminariet er allerede nu i steerkt forfald og nok af gkonomiske grunde
bliver ved med at veere sadan til lokalplanen godkendes.

Skal vi lige huske pa at Leva ejendomme i sin tid overtog grunden med de servitutter
tilknyttet og havde en plan som de straks traekker tilbage og som i dag havde veeret en oase
hvis det projekt havde vaeret gennemfart.

OBS: Havde projektet vaeret raekkehuse eller andet under 9 meter byggehgjde, havde denne
indsigelse ikke fundet sted.

Vi omkringboende skal leve med folgerne af vedtagelse af lokalplan 1236 i sin
nuvarende form der vil give:

- Skygge fra bygninger

- Manglende sollys grundet hgje bygninger/etager med hgj rejsning der ikke passer i
omradet

- Indkigsgener fra beboere

- Reflektioner og genskeer i vinduer, reflektioner fra solceller mv.

- Ejendomsveerdi tab som evt. falger af et darligt placeret byggeri eller ydre
pavirkninger.

- Pilotering og/eller udfares tunge arbejder/kran og lastbiltrafik som vil kunne pavirke
de omkringliggende ejendommes fundamenter, dvs. vores huse vi bor og lever i.

- Enrandzone pa 4 meter bliver til en randzone pa 2 meter mod Parkve;.

- Manglende parkeringspladser undervejs i byggeriet og efterfalgende manglende
parkeringspladser som er brugt af byggeriets nye indflyttere samt deres geester.

Der mangler bedre indblik i:

- Kloakeringsforhold som ikke kan falge med de dystre fremtids regnvandsmaengder
og et nybyggeri, hvor der pa borgermgdet endda ogsa er udlagt fremtidige
kloakvands korridorer ned af Ingemannsvej mod nr. 12b og munkevaenget mod park
anleegget. Og det er omtalt i §9.15, men hvordan sikres dette pa det store areal?

- Visualisering af byggeriet med korrekte materialer mv. samt skyggediagrammer der
mangler pa tidspunkter som ikke er der hvor solen skinner i vores haver og stuer.
Sommerperioden april til september efter arbejde, til hvor solen gar ned i Storebaelt.
Byggeriet er ikke beskrevet eller tegnet udferligt, og kan derfor aendres fuldsteendigt
med andet udtryk end det i lokalplanen er vist og visualiseret.

OBS: Citat af Rasmus Egede fra Leva ejendomme uge 47-2024 Sjzllandske
(ugen inden vedtagelse af lokalplanen pa byradsmadet...)

“Vi har ikke haft ingenigrer til at méale pa, hvor meget der kan bygges ovenpa det de
eksisterende bygninger. Derfor kan det godt ende med, at der ikke bygges fem
etager, men | stedet noget lavere byggeri et andet sted pa grunden. Det méa vi se pa
nar vi skal bygge, siger Rasmus Egede”.

Dermed en proforma godkendelse af projektet af Slagelse kommunens byrad...

- Nedbrydning/omforandring/tegninger af en adm. bygning fra Slagelse Bryghus, som
museum Vestsjaelland finder forkert at nedbryde.
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Forvaltningen anmodes om at bekrzefte/svare p, at:
- lokalplanen sikrer, at alle etager inkl. tag og tagfod mv., ikke bliver i betonoverflade i
materialevalg og udseende.

- altaner vendes mod syd

- tagetager af bygninger ikke kan benyttes til udsigtsplatform eller tagterrasse.
Ydermere skal tagterrasse frabedes grundet en mulighed for fester i hgjden.

- der skal anleegges offentligt tilgeengelige legepladser og grillpladser mv. for at familier kan
samles, dog placeret med godkendelse af forvaltningen sa disse ikke forstyrrer

- Side 26 indeholder en tegnefejl pa kortet, at matrikel 178bk ikke er medtaget i 178cf
projektet. Da lokalplan 1236 ikke er i overenstemmelse med tegningen..

- §13.2 Ekspropriation ikke kan ske pa de omkringliggende 178cf matrikler,
hvoraf 178bl, bi og bk er Leva ejendommes nuvaerende bygninger, hvorved Leva kunne
opna gkonomisk gevinst i ekspropriation, genereret af deres eget byggeri!

- at tagflader ikke benyttes af tekniske installationer, sdsom ventilationsanlzaeg og
indtag/afkast

| §6.3 er der skrevet at de skal indarbejdes i projektet til ikke at veere umiddelbart synlige fra
terraen.

Det er et umiddelbart fortolkningsspgrgsmal:

hvilket terraen er der tale om?

§7.2 Hvor mange skure ma opferes ?

§9.9 Treeer, hvilke type traeer mod parkvej (se billede omkranset med blat) er der taenkt der
til erstatning af de eksisterende, og hvilken maks. hgjde er de taenkt skulle blive ?

Parkeringsplads i skel (se billede omkranset med rgdt/blat), hvordan er det taenkt udfart ?
Da der i dag er randzone pa 4 meter med en hak i skel!

|u" i Lnrk@Eras

indsigelse mod Lokalplanforslag 1236: boliger mod parkvaenget 2af7



Borgermgder og indsigelser:

Vi er mange omkring Seminariegrunden (matrikel 178cf) beboende borgere i Slagelse
kommune, der nu siden 2017 har veeret imod adskillige kommuneplan og
lokalplansaendringer, der som udgangspunkt alle har veeret baseret pa hejden af byggeriet
og parkeringsproblemer.

Har deltaget i 3 kommuneplan endringer hvor sidste KP gav lov til at 22ndre rammen for
hgjden til 5 etager pa netop seminariegrunden.

Har veeret med til 3 borgermgder uden andet indtryk end;
“Vi (politikere) harer jer, men Leva kommer fgrst, da de har 100 mill. at spendere.”

Der er forfattet utallige indsigelser i alle sagens punkter og der har veaeret skriverier i pressen,
men stadig har vi fglelsen af at veere tilsidesat i en sa veesentlig eendring af vores naermeste
nabogrund, nogle ville sige baghave, andre ville sige forhave, men for de fleste ville vi skulle
leve med udsigten til et projekt som vores byrgdder ikke bor ved siden af eller skal leve med
for fremtiden, men det skal vi omkringboende

“‘med mindre i ikke kan lide lugten, sa ma i flytte” - ja, bevares, men hvorhen og for hvilken
pris?

For de boliger de fleste har kgbt i den tro at der ikke kommer mere en maks. 9 meter
byggehgjde pa matrikel 178cf.

Ydermere har bygherren af matrikel 178cf (Leva ejendomme) opkabt adskillige ejendomme
omkring seminariegrunden, og dette bidrager ogsa til en veesentlig utryghed for hvem der
reelt har magten i disse lokalplans forslag, der er udarbejdet med direkte materiale fra Leva
ejendommes arkitekt og landmaler, derfor vil Leva kunne deempe indsigelser markant pa

projektet.

Kommuneplanens “Rammer”

Er det fgrst fastsat en ramme som kunne give en bygherre, der i forvejen sammen med
byradet virker til at veere sammentgmret og borgere bare er en pestilens, sa bliver der malet
helt til kanten af rammen, og for at fa rammen til at blive paen, sa bliver der malet rundt pa
siderne med en dispensation her og der og lidt andet smarelse der.

KP2022 kan give en ejendomsudvikler rammer som i princippet vil kunne fare til en
bebyggelse i vores baghave der svarer til at std midt pa radhuspladsen i Slagelse og have
radhusets hgjde som primaer udsigt!. GV!

Omradet nord, syd, gst og vest for seminariegrunden bestar i villabebyggelse der spaender
fra 1 til 2 etager. Mod syd (Ingemannsvej) og som direkte genbo er der en 2 etages
etageejendom opfart i 2 etager i klassicistisk byggestil, der er placeret efter
kabstadsprincippet (for- og baghus med lavere sidehus).

Der er flere bevaringsveerdige ejendomme i omradet og de fleste har hgj taghaeldning der er
belagt med lertegl. Sagt med andre ord, sa er Ingemannsvej 17 omgivet af et stgrre
eksisterende lavt boligomrade, som Slagelse kommune bgar veerne om og bevare og ikke
bebygge med over 2 etager.
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Skygger og manglende sollys samt indkigsgener

For os der bor pa Parkvej som har baghave til lokalplanforslaget, er det vaesentlige problem
byggehgjden der vil skabe skygge sa vi ikke far sollys pa de tidspunkter om eftermiddagen
og aftenen hvor vi forventeligt skulle bruge/sidde i vores haver som det rekreative omrader
disse jo ogsa er. Ydermere vil hgjderne flere steder pa grunden skabe indkigsgener, til de
omkring boende og der ma vel veere tale om privatlivets fred, nar man kan se ind og op.
Ville vi havde haft lyst til at blive kigget pa, havde vi bosat os anderledes!

N
Indkarsel kun renovation A

Indkarsel

Signaturforklaring
: Lakalplanatgimnsning

I Byggeret 25 etage

| it

B 5050t 5 ctager
B e Ingemannsvej A
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Parketing udiag! Indkarsel kun renovation
Rerovation

I Festes fiiareal

(%) Bsierende trmer

Parkvej

LANDSKABSSNIT
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;

Loklplanomrade | Bebyggelse ph Parkve]

sebyggekeSkolegades o |
I I
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Skygge pavirkning og indkigsgener
svarer til at sta at kigge pa Slagelse Radhus fra parkeringspladsen

Kote ca. 70 m
3,5m* 5 etager

/1 4. sal

17.5m
mf' 3. sal
Kote ca. 60m ﬁJmteL

. S - ——————" 2. sal
- =
Rarkvej 16 § __ 1.sal
Kote ca. 54m
Kote ca. 52m Stuen

Ingemannsvej 17

Ca. 10 meter 2 meter Ca. 26meter

Ca. 43 meter

Leva forslag til kommende projekt
(ikke malfast)

Nuveerende udsigt fra Qghave pa
Parkvej 16 .
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Ophavelse af servitutter og lokalplaner:

Forvaltningen anmodes om at svare pa

12.1 Lokalplan: Hvordan kan man ophave lokal plan 86 uden at have de 5 villaer med mod
Parkvej - da de indgar som en del af lokalplan 86 - hvilket limbo er de s& geeldende i en
fremtidig lokalplansaendring ?, ydermere sa er opsigelse af lokalplan 160 for matrikel 178cf
geeldende for bymidtens udseende, hvor der er godkendt en lokalplan 1299 som omhandler
digitale skilte i kabstaederne - altsa to forskellige lokalplaner som ikke har noget med
hinanden at gare. Men et pennestrag for at fa lokalplan 160 til at glide ud af billedet...

12.2 Servitutter

Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde

Tinglyst: 21.12.1994

Titel: Deklaration om beskyttelsesrum.

Pataleberettiget: Slagelse Kommune.

Redeggrelse side 28:

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret falgende tinglyste (og ikke-tinglyste)
servitutter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde

Tinglyst: 21.12.1994-114738-23

Titel: Dok om forbud mod aendring af beskyttelsesrum

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Servitutten omhandler etableret beskyttelsesrum i en eksisterende bygning pa matriklen.
Servitutten fastlaegger forbud mod aendringer af beskyttelsesrummet. Ifm. realisering af
projektet kan det blive ngdvendigt at nedlaegge beskyttelsesrummet og hermed aflyse
servitutten.

Sikringsrum kan da ikke bare nedtages - nar nu verden og eksempelvis Norge er ved
at genindfore beskyttelses rum !
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Side 33 redeggrelse - Museum Vestsjalland (vedlagt i lokalplansforslaget)

“Ifalge kommuneplanen betragtes bygninger med bevaringsveerdi 4 (SAVE-veerdi) som hgj
bevaringsveerdi. Ingemannsvej 17, som er den sidste rest af Slagelse Bryggeri, har SAVE 4
og bar bevares som vidnesbyrd om byens glproduktion. Det undrer at den bevaringsvaerdige
bygning pa FBB-kortet er markeret med bla farve, s den fremstar med lav bevaringsveerdi.”

“Museum Vestsjelland anbefaler at bryggeribygning langs Ingemannsvej bevares.”
Villaerne giver gaden historisk liebhaverkarakter, hvilket understreger beliggenheden mellem
bykerne og Lystskov. Bryggeriets sidste tilbagevaerende bygning bgr bevares, sadan at det
er muligt at genfinde byens historie i gaderummet. Denne bygning har (som nogle af
villaerne ogsa) SAVE 4. Bygningen har bade historicistiske og nationalromantiske traek og
bar bruges som udgangspunkt for udbygning af lokalplanarealet.

Kommende byggeri ber ikke antage hgjere dimensioner, end hvad der genfindes i det
omliggende byggeri, jf. gaeldende lokalplan. Dette for at fastholde karakteren af liebhaveri.
Det vil veere attraveerdigt med en tydelig baeredygtighedsdagsorden, sa funktionsdygtige
seminariebygninger genbruges i stedet for at blive revet ned.”

“Det kan hertil tilfgjes, at bygningen har gennemgaet vaesentlige ombygninger ift. det
originale byggeri, bl.a. med installation af ovenlysvinduer, hvilket er en af arsagerne til, at
bygningen 'kun' har en bevaringsveerdi pa 4. Afvejningen méa derfor ogsa ses i lyset af, at
bygningen, trods bevaringsvaerdig, ligger i den lave ende af skalaen.”

Konklusion:

Hvis i tilfaelde af at adm. bygningen nedrives ombygges ville det vaere god stil fra Leva at
bygge et hus som er nyt og moderne, men udenpa med de tree detaljer og murveerk/tagtype
som det eksisterende. Men det kan vi jo ikke vide fgr byggeriet er godkendt som lokalplan...

Det nuveerende byggeri som er pa grunden er netop kun 9 meter hgjt baseret pa utallige

indsigelser pa seminariet allerede i midt 1980’erne, sammen med vores mange indsigelser.

Fra dybt bekymrede borgere

indsigelse mod Lokalplanforslag 1236: boliger mod parkvaenget 7af7



7.

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse

Emne: Bemaerkning til hgringssvar/flokalplan nr. 1236

Dato: 21. januar 2025 09:52:13

Vedheeftede filer: Bemaerkninger til Forslag &l Kommuneplan 2022.pdf
ni i Jaq il | m

He;j Slagelse Kommune

Vi vedhaefter hermed vores bemarkninger til Lokalplan nr. 1236 og forslag til
Kommuneplan 2024.

Dette omhandler etageboliger ved Parkvaenget 1 Slagelse.
V1 har ligeledes vedhaeftet vores tidligere bemaerkninger til tidligere heringssvar.

I bedes bekrafte modtagelsen af denne mail og sende til rette vedkommende.

Venlii Hilsen



Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Email: plan@slagelse.dk

Slagelse den 20. februar 2023.

Bemaerkninger til Forslag til Kommuneplan 2022

Vores bemaerkninger er speciel rettet mod omradet 1.1B11 Bgrnehaveseminariet, men er ogsa
rettet mod den generelle holdning i Kommuneplan 2022 om taettere og hgjere bebyggelser af
omrader i Slagelse.

Teettere og hgjere bebyggelse vil &ndre byens udseende og dna, med meget mere trafik og P-
problemer end der er i dag. Fortaetning af byen vil gdelaegge den charme og miljg som karakteriser
en provinsby og som kan tiltraekke menneske der vil veek fra Kgbenhavn.

Slagelse er karakteristisk ved gamle boligomrade med villaer som Parkvaenget/Ingemannsvej og hvis
disse omrader skal udbygges, bgr man ggre med respekt for omrades dna, det vil sige med lavt
byggeri der tilpasser sig arkitekturen.

Forslag til kommuneplan 2022 tager i alt for grad udgangspunkt i hvad bygherren gnsker vedr.
udformning og udnyttelse af omraderne i Slagelse og ikke hvad borgerne gnsker. Byradet er valgt af
borgerne og derfor bgr byen udvikler sig som borgerne gnsker.

Vores bemaerkninger til Kommuneplan 2022 vedr. Omrade 1.1B11

-er at 5 etage er for hgjt i forhold til de omkring liggende ejendomme. Hvis der tillades 5 etage vil det
give gener vedr. Indkig og skygge pavirkninger.

-at 5 etageejendomme vil virke som en “elefant i glasbutik” i forhold til de omkring liggende villa.

-en bebyggelsesprocent pa 70 virker urimelig hgjt, 60 er mere normalt. Omradet vil ikke kunne bzere
en sa stor fortaetning af boligerne. Hvis Kommuneplanen 2022 gennemfgres uden aendringer, vil
beboer antal kunne mere end fordobles i omradet.

-omradet er i forvejen kraftig pavirket af udefra kommende bilister, der bruger vejene til heldags
parkering. Nar der er ceremoni i kapellet pa Parkvej og kommer der sa et stor ejendomskompleks
hvor der ikke er p-pladser nok i forhold til beboer, vil det kun gg@re forholdene endnu vaere.

Med venlig hilsen



Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Email: plan@slagelse
Slagelse den 18. januar 2025.

Bemaerkninger til Forslag til Kommuneplan 2024

Hgringssvar til lokalplan nr 1236, etageboliger ved Parkveengrt 8, 4200 Slagelse.

| forhold til den nye lokalplan for omradet har vi fglgende kommentare.

Pa den nye plantegning ser vi, at der igen er placeret en to en halv etage bygning B1 ud mod
Parkveenget og 8 meter fra skel til Parkvaenget 8!

Tidligere blev den bygning trukket 20 meter tilbage pa grunden, grundet indkigsgener og
skyggevirkning. det har vel ikke aendret sig ? vi er uforstaende!

Grundet andret planlgsning for omradet, har man valgt at byforteette ned mod sgen, hvor de tidligere
tilbagetrukne bygninger ligger, og sa er B1 bygningen pludselig igen blevet piaceret der, hvor den tidligere
blev fjernet fra.!!

Vi kunne godt taenke os at tage tidligere forslag op om reekkehusei 1 til 2 etage, som kan indpasses til
det omkring liggende villa kvarter. Et sa voldsomt byggeri midt i Slagelse er en ommer!

Vi henviser til vores styregruppes skrivelse til politikerne 3.november 2024. Haber den er blevet lzest!

Vi kan ogsa vaere bekrymrede for vores nuvaerende kloarkering i omradet. Kan denuvaerende kloarker
klare vandudledningen fra 100 lejligheder og hvis ikke, er det sa vores keeldre der skal oversvgmmes? Vi har
i forvejen problemer med vand i vores kalder.

P. PLADSER: 80 parkerinkspladser til 100 lejligheder!!!! Her bliver trafikale problemer. Villa ejerne
bruger i forvejen gaderne til parkering. vejene bliver ogsa brugt til parkering, nar der 11er biszettelser fra
kapellet. Omradet er ikke gearet til sa stort et byggeri.

Har sveert ved at forsta, at man som kommune, vil have sa meget trafik ind i bymidten. Taenk
fremadrettet!! De biler kan ikke bare lige fjernes. vores vejnet i omradet er ikke til sa voldsom en
bebyggelse. Husk pa det er etgammelt eksisterende villakvarter, hvor man ikke bare lige kan udbygge
vejnettet. Vejene rundt om er i forvejen meget trafikeret. Synes der skal tages hensyn til det eksisterende
omrade/beboere hvad man som kommune giver lov til. HUSK AT TANKE KLIMA OG MILJ@ IND!!!

§ 1 FORMAL 1.3: at en ny bebyggelse gives et principielt udtryk der ggr,at den har et godt sammen spil
med det omkringliggende bymiljg.

Vedhaftet tidligere hgringssvar fra 20. februar 2023.

Med venlig hilsen
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Et hgringssvar mere til LP 1236 til lokalplansagen.

Venlig hilsen

Else-Marie Hedegaard Jensen
Byplanlaegger

Teknik, Plan og Erhverv Mobiltelefon : 29 62 61 51
Byudvikling og Plan
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN : 5798007391850

Feflin
Slagelse Kommunes behandling af persondata

ROYAL | @3
RUN?25/ 350

Fra: Heidi Meldgaard <heimel@envafors.dk>

Sendt: 22. januar 2025 17:07

Til: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>

Cc: Kim Becker <kimbec@envafors.dk>

Emne: Hgringssvar offentlig hgring, Lokalplan 1236, Etageboliger ved Parkvaenget, 4200 Slagelse, frist 24.01.2025

SLAGELSE

Hej Else-Marie.

Vedheeftet hgringssvar vedr. drikke-, spilde- og regnvand.

Der er to filer vedheeftet. Det ene er i brevform. Det andet er kommentarer i selve lokalplansforslaget. De to ting viser det samme, bare pa to
forskellige mader.

Séafremt du har nogen spgrgsmal eller andet, er du meget velkommen til at kontakte mig.

Hav en rigtig god dag

Med venlig hilsen

Heidi Meldgaard
Projektmedarbejder
D: 58 36 25 80

= envafors

Envafors A/S
Nordvej 6 - 4200 Slagelse (Postadresse Nordvej 7)
T: 58 36 25 00 * kontakt@envafors.dk - envafors.dk
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Slagelse Kommune 22. januar 2025

Att.: Planafdelingen/Else-Marie Hedegaaard Jensen

Dahlsvej 3 Kontaktperson:

4220 Korsgr Heidi Meldgaard
T: 58 36 25 80

E: heimel@envafors.dk

Horingssvar offentlig hering, forslag til lokalplan 1236,
Etageboliger ved Parkvaenget, 4200 Slagelse

Under henvisning til lokalplan 1236, Etageboliger ved Parkvaenget, 4200 Slagelse har Envafors
nedenstadende kommentarer vedr. drikkevand, spildevand og regnvand.

SK Vand

Der er i dag 3 stikledninger til matriklen, 2 stk. fra Parkvaenget og 1 stk. fra Ingemannsvej. Der skal
muligvis optages en dialog med ejer omkring fremtidig forsyning. Det er oplagt at fastholde
forsyning fra bade Ingemannsvej og det ene stik fra Parkvaenget. Men det afhaenger ogsa af, om
omradet udmatrikuleres.

SK Spildevand
Pkt. 1.2 Formal — side 5

1.2 inci for omradets disponering, herunde rlbl.a. placering af bebyggelse, pﬂ
keringsarealer og tilkgrselsforhold,

Der skal ogsa fastlaegges arealer til forsinkelse af regnvand. Som udgangspunkt for den enkelte
matrikel.

Pkt. 4.1 Udstykning — side 6

8
4.1 Udstykning
Omradet kan udstykkes i overensstemmelse med den overordnede disponering som vist pa

koi@hi n i storparceller til boligformal, i enkelte ejerlejligheder til boligformal eller
somjsokkeludstykninger,

Det forventes, at der skal udfares forsinkelse pa egen matrikel, far der udledes regnvand til den
offentlige kloak. Ved sokkeludstykning er forsinkelse af regnvandet som regel ikke muligt at
etablere inden for egen grundgreense. Dette er dog et krav jfr. spildevandsplanen og
kommuneplanen, hvor der vil vaere krav om forsinkelse ud fra nedenfor viste diagram:

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
T: 58 36 25 00 - kontakt@envafors.dk - CVR-nr.: 26863902
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Ved 0,7 bebyggelsesprocent

2ls/ha Forsinkelses volumen Ca. forventet forsinkelses areal Procent aeral
1000 m2 0,2 44 m3 88 m2 8,80%
2000 m2 0,4 89 m3 178 m2 8,90%
3000 m2 0,6 133 m3 266 m2 8,87%
4000 m2 0,8 178 m3 356 m2 8,909
5000 m2 1 222 m3 444 m2 8,88%
8000 m2 1,2 267 m3 534 m2 8,909
7000 m2 1,4 311 m3 622 m2 8,89%
8000 m2 1,6 355 m3 710 m2 8,88%
9000 m2 1,8 400 m3 800 m2 8,89%
10000 m2 2 444 m3 888 m2 8,88%
11000 m2 2,2 489 m3 978 m2 8,89%
12000 m2 2,4 533 m3 1066 m2 8,88%
13000 m2 2,6 578 m3 1156 m2 8,89%
14000 m2 2,8 622 m3 1244 m2 8,89%
15000 m2 3 667 m3 1334 m2 8,89%
16000 m2 3,2 711 m3 1422 m2 8,89%
17000 m2 3.4 755 m3 1510 m2 8,88%

Udstykkes omradet og forsyningen skal levere stik til hver matrikel, skal forsinkelse jfr.
spildevandsplanen ske pa hver matrikel inden tilslutningen til offentlig kloak.

Pkt. 5.10 Befeaestelse — side 8

5.10 Befastelse
Parkeringspladser, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet
materialevalg, der afspejler og afgranser de respektive arealers funktion.

Veje der betjener parkeringspladserne samt straedet @aludfares med fast belegning, som
f.eks. asfalt eller belazgningssten. Ved parkeringspladser{kan anvendes permeable belmgninged
som f.eks. graesarmering. Stier kan udfgres med fast belagning, grus eller stenmel.

Dette strider lidt imod kommunens egen regel om, at der ikke méa nedsives regnvand i Slagelse by.

Omvendt mener forsyningen, at der bgr stilles starre krav til regnvandshandteringen og
fremtidssikringen af omradet. Sa det ikke blot er en mulighed, men et krav. Bade med permeable
beleegninger, sedumtage/grenne tage, regnvandsbede, forsinkelsesbassiner mv.

Nar det blot er en mulighed og ikke krav, sa veelger udvikler som regel at bygge traditionelt, da det
er velkendt og billigst.

6.5 Kloakering — side 9
| F——

6.5 I(InakerinEl

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende klnaknetl

Jvf. kommunens spildevandsplan er omradet udlagt til faelleskloakering. Det ligger ogsa pa en
allerede feelleskloakeret grund.

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
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Men for at fremtidssikre, bgr dette aendres med et tillzeg til spildevandsplanen, hvor
lokalplansomradet eendres til separatkloakering og med sa meget lokal handtering af regnvandet
som muligt.

Vi ser ind i en fremtid med kun mere vand samt, pa sigt, maske alligevel at skulle separere byerne.
Og sa er der ingen grund til ikke at vaere pa forkant, nar der alligevel aendres pa eksisterende
grunde i disse omrader.

Ad 7.4 Bebyggelsesprocent — side 9

Ad 7.4
KommuneprSpeammen_der gmfatter lokalplanomrddet, fastlaeg
ger en maks ‘bebzgge.l’sespmcenr for omrddet pd ?q der svarer

til 8.028 m-.

70% i bebyggelsesprocent er ret hgjt og giver begreenset plads til regnvandshandtering pa
omradet. Og med de stigende klimaudfordringer er 70% et hgijt tal.

Pkt. 8.10 Tagmaterialer, sedumtage — side 13

8.10 TagmSter] r, sedumtage
Tagene(kan etableres/som sedumtage/grgnne tage.

Det er kun fremlagt som en mulighed, ikke et krav. Forsyningen ansker i hgj grad, at der
fremtidssikres mere i forhold til regnmaengder og krav til lokal regnvandshandtering.

Vores recipienter og tilhgrende udledningstilladelser er udfordret, sa en mere fremtidssikret
regnvandshandtering er ngdvendig.

Pkt. 9.3 Hegn, private haver — side 14

9.3 I-Ingn private haver
Hegn omkring private haver kan besta af hjemmehgrende og egnskarakteristiske buske samt’

treeer, hvor det vurderes at kunne indpasses. Hak omkring private haver ma maks. have en

Tekst skal tilfgjes:
Dette omfatter ikke evt. udstykkede arealer, hvorpa der alene findes offentlige tekniske anleeg.

Pkt. 9.7 Faelles friareal — side 15

9.7 Falles friareal
Der udlaegges Sblles friareal for hele lokalplanomridet som vist pa kortbilag 2. Inden for de
Eummﬁ der anlaegges nytte- og/eller prydhaver, boldbane, legepladser med lege-
redskaber samt etableres regnbede og grofter som et rekreativt element./Det talles friarea

ma, inden for et afgranset omrade i tilknytning til bygninger, hvor det ma blive ngdvendigt at
sikre brandveje, befaestes med grasarmering.

Ma der...... etableres regnbede og grefter som et rekreativt element.

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
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Der SKAL etableres regnbede og grafter eller lignende. Der kommer kun mere vand og vi er ngdt
til sammen at fremtidssikre og etablere forhold til det.

Og da | allerede stiller krav om, at de enkelte matrikler skal forsinke, sa er
grefter/faskiner/regnvandsbede/lignende et nadvendigt element.

Pkt. 9.15 Regnvand — side 16

9.15 Regnvand
Regnvand skal tilbageholdes inder! alplanomradet, og afledningen af regnvand skal redu-

ceres til 2 I/s/ha, inden det ledes ti

AEndres til: offentlig kloak. Regnvandet skal tilbageholdes pa egen grund og ikke
lokalplanomradet, safremt omradet udstykkes.

Jfr. spildevandsplanen skal denne forsinkelse ske pa egen grund. Hvis matriklen udstykkes og
forsyningen derfor skal levere stik til flere matrikler, skal der foretages forsinkelse pa hver matrikel.

Pkt. 11.1 Medlemspligt — side 17

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

G)

11.1 (Medlemspligt

Hvis der opstar mere end én grundejer inden for lokalplanomradet, sa skal der oprettes grund-

ejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradets af-
raensning.

Forsyningen skal ikke vaere medlem af alle de grundejerforeninger. Denne tekst skal derfor tilfgjes:

Medlemspligten omfatter ikke evt. udstykkede arealer, hvorpa der alene findes offentlige tekniske
anleeg.

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
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Tilslutning kloak — side 27

Till:llli'ning klaalk
Lokalplanomradet er i henhold til Slagelse Kommunes spildevandsplan fzlleskloakeret, der er
ikke aktuelle planer om at omradet skal separatkloakeres. Spildevand ledes til forsyningens klo-

-

Jvf. kommunens spildevandsplan er omradet udlagt til feelleskloakering. Det ligger ogsa pa en
allerede feelleskloakeret grund.

Men for at fremtidssikre, ber dette a2endres med et tillaeg til spildevandsplanen, hvor
lokalplansomradet eendres til separatkloakering og med sa meget lokal handtering af regnvandet
som muligt.

Viser ind i en fremtid med kun mere vand samt, pa sigt, maske alligevel at skulle separere byerne.
Og sa er der ingen grund til ikke at veere pa forkant, nar der alligevel zendres pa eksisterende
grunde i disse omrader.

Tilslutning overfladevand — side 27

Tilslutning overfladevand =)

ingen skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2 [f5fha.!mlen det tilslutq
tes forsyningens regnvandssystem.jFor at na den ngdvendige reduktion kan der anvendes regn-
vandsbede, -bassiner eller andre TAR-lgsninger.

Tekst aendres til: “inden det tilsluttes offentlig kloak”.

Som naevnt laengere oppe:
Jvf. kommunens spildevandsplan er omradet udlagt til faelleskloakering. Det ligger ogsa pa en
allerede feelleskloakeret grund.

Men for at fremtidssikre, bar dette aendres med et tillaeg til spildevandsplanen, hvor
lokalplansomradet eendres til separatkloakering og med sa meget lokal handtering af regnvandet
som muligt.

Vi ser ind i en fremtid med kun mere vand samt, pa sigt, maske alligevel at skulle separere byerne.
Og sa er der ingen grund til ikke at veere pa forkant, nar der alligevel ezendres pa eksisterende
grunde i disse omrader.

Og nar | alligevel stiller krav om forsinkelse af regnvandet inde p4 omradet, sa er de ngdsaget til at
separatkloakere alligevel.

o)

Efter forsinkelse af regnvandet ledes regnvandet til forsyningens regnvandssystem, hvor detl
renses i bassiner inden udledning til recipient.'l

Dette ovenfor skal slettes, da det ikke er korrekt. Pt. udledes det til faellessystem og regnvandet
handteres derfor pa renseanlaeg sammen med spildevandet.

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
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Kloakplanleegning og Regnvandshandtering— side 31

oKloakplanlagning
Lokalplanomradet er falleskloakeret.

oRegnvandshandtering
Jf. geldende spildevandsplan er omradet falleskloakeret. der er ikke planer om at omradet skal
separatkloakeres. Det er ikke et krav til Lokalplanomradet at blive separatkloakeret, da omra-
det, jf. spildevandsplanen er udlagt til flleskloak dvs. én stikledning til at modtage spildevand
og regnvand.

Til begge punkter geelder:

Der bgr sta, at det skal separatkloakeres. Dette ud fra de gvrige krav der stilles i lokalplanen, samt
for at fremtidssikre.

Jvf. kommunens spildevandsplan er omradet udlagt til feelleskloakering. Det ligger ogsa pa en
allerede feelleskloakeret grund.

Men for at fremtidssikre, ber dette aendres med et tillaeg til spildevandsplanen, hvor
lokalplansomradet eendres til separatkloakering og med sa meget lokal handtering af regnvandet
som muligt.

Vi ser ind i en fremtid med kun mere vand samt, pa sigt, maske alligevel at skulle separere byerne.
Og sa er der ingen grund til ikke at veere pa forkant, nar der alligevel zendres pa eksisterende
grunde i disse omrader.
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Bilag 2 Arealanvendelseskort — side 39

Der er slet ikke indlagt plads til regnvandshandtering:

Parkvaenget

ignatu rforklaring

: Lokalplanafgreznaning

[0 byggefent 2,5 ctage
- Byggefelt 3,5 etage
- Bygpgefelt & atager

| e Ingemannsvej A | \

- Parkaring lncikmss:l
B Pakering udiagt Indkgrsel kun renovation

m Renowation
- Feelles frizreal

(:: Eksisterende troeer

Bilag — side 6

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Rerinientpavirkning fra overfladevand X

Der er ikke udlagt arealer inde pa omradet, til regnvandshandtering. Hvilket leder tilbage til den
hgje bebyggelsesprocent samt befaestelsesgrad. Sa skal man taenke i underjordiske Igsninger.

Med venlig hilsen

Envafors A/S
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Med denne lokalplan bliver der skabt grundlag for omdannelse af
den gamle professionshgjskole til nyt boligomrade. Lokalplanen
giver mulighed for, at der kan etableres ny etagebebyggelse pa
mellem 2% og 5 etager. Bebyggelsen placeres sa der skabes et
abent bymiljg, med stgrstedelen af byggeriet placeret pa fodaf-
trykket af den eksisterende bebyggelse pa grunden.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 29. november 2024 til den 24. januar 2025.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 24. januar 2025.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Dahlsvej 3
4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk

SLAGELSE MIDTBY

-
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfaere et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gpnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sdadan ser omrddet ud i dag.
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11
1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, par-
keringsarealer og tilkgrselsforhold,

at ny bebyggelse gives et principielt udtryk der ggr, at den har et godt sammenspil med det
omkringliggende bymiljg.

At sikre, at der etableres et gennemgaende strade forbeholdt blgde trafikanter.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Slagelse bygrunde
Matr. 178cf

samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra de naevnte ejen-
domme, inden for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Omradet kan udstykkes i overensstemmelse med den overordnede disponering som vist pa

kortbilag 2, enten i storparceller til boligformal, i enkelte ejerlejligheder til boligformal eller
som sokkeludstykninger.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Vejadgang

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Ingemannsvej og Parkvaenget som vist i princip-
pet pa kortbilag 2.

5.2 Vejanlaeg indenfor lokalplanomradet samt adgangsveje, Straedet til og fra lokalplanomradet
skal godkendes af kommunens vejmyndighed.

5.3 Streaede

Der udlaegges areal til etablering af et streede som vist pa kortbilag 2. Straedet skal etableres
med en bredde pa min. 3,6 m. Ved overkgrslerne mod Parkveenget og Ingemannsvej skal
streedet afsluttes med bom, pullerter eller lign., sa ugnsket gennemkgrsel forhindres.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

STIER

Stier
Der skal etableres adgangsgivende stier fra parkeringspladserne til etageboligbebyggelsen. Sti-
erne skal etableres med en bredde pa min. 1,5 m.

Der skal herudover etableres forbindelsesstier til omradets gvrige funktioner, f.eks. til renova-
tion og opholdsarealer.

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Der skal fgr ibrugtagning anlaegges mindst 0,8 parkeringsplads pr. etagebolig. Der skal desuden
veere udleeg til yderligere 0,4 parkeringsplads pr. etagebolig som skal anlaegges nar Slagelse
Kommune kraever det. Indtil de reserverede udlaeg til parkering skal bruges, ma arealet kun
anvendes som friareal.

Parkeringspladserne anlaegges i en bredde af min. 2,5 m og en laengde af min. 5 m.

Cykelparkering
Der skal etableres min. 1,5 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal 4 parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes
af handicapegnede kgretgjer.

Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.
Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.
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5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
'Streedet’ fungerer som gennemkgrsel for renovations-, flyttebiler o.lign. der har brug for en
midlertidig standsning, hvormed der ikke er behov for vendepladser i lokalplanomradet.

Befaestelse
Parkeringspladser, stier og befastede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet
materialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Veje der betjener parkeringspladserne samt straedet skal udfgres med fast beleegning, som
f.eks. asfalt eller beleegningssten. Ved parkeringspladser kan anvendes permeable belagninger
som f.eks. greesarmering. Stier kan udfgres med fast belaegning, grus eller stenmel.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Teknikskabe og lignende mindre anlaeg til omradets tekniske forsyning skal samles i faerrest
mulige grupper og placeres hensigtsmaessigt pa grunden.

Tekniske anlaeg og installationer til omradets forsyning
Tekniske installationer og bygningsdele til f.eks. udluftning og opvarmning skal indarbejdes i
byggeriet, sa de ikke er umiddelbart synlige fra terraen.

Solceller og Solenergianlaeg
Solenergianlaeg pa bebyggelsens tage ma kun opsaettes under forudsaetning af:
e At aluprofilerne/rammerne har samme farve som selve panelerne
e At skinner og beslag, som solcellerne faestnes til taget med, ikke er laengere end pane-
lernes udstraekning.
e Atsolceller/solfangere placeres, sa de fglger haeldning pa tagfladen.
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6.5

7.1

7.2

7.3

74

7.5

At solceller pa flade tage ma opsaettes pa stativer med haeldning op til 15 grader, nar de place-
res min. 1 m fra tagkant. Hvis bygningerne opfgres med en murkrone, der er hgjere end 30
cm, ma anlaegget fgres ud til murkronen.

Tagflader ma besta af solcelletag, sdsom f.eks. solartag eller lignende producent.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.
Specifikt for Byggefelt 2 gaelder, at der ikke ma etableres vinduer, dgre og altaner i syd-

gavlen. Dertil skal altaner i Byggefelt 2 pd gvrige facader traekkes mindst 2,5 m vaek
fra sydgavil.

Mindre, sekundare bygninger
Redskabsskure, drivhuse og andre mindre, sekundare bygninger pa hver isser op
til 50 m? ma opferes uden for byggefelterne.

Altaner
Der ma etableres altaner op til 1,5 m fra bygningsfacaden. Altaner ma overskride de angivne
byggefelter pa kortbilag 2.

OMFANG

Bruttoetageareal
Der kan maksimalt opfgres et bruttoetageareal pa 8.028 m?2.

Lejlighederne skal opfgres i varierede stgrrelser og boligernes gennemsnitsareal skal veere
mindst 83 m2.
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Ad7.6

lllustration 2

7.6

7.7

7.8

10

Etager
Det maksimale antal etager tilladt i hvert byggefelt er vist pa kortbilag 2.

Tagterrasse jf. § 8.7 medgar ikke i etageantallet.

Bebyggelse med tagetage kan udformes med gavlkvistudformning som vist pa illustration 2.

Bygningshgjde
Facadens hgjde malt fra terraen til skeering med tagfladen, ma max have en hgjde pa:

- 2Vretage:7m
- 3%etage:10,5m
- 5etager: 19,5 m ekskl. evt. vaern pa tagterrasse jf. § 8.7.

Bygningshgjden males ud fra et af Slagelse Kommunes fastsat niveauplan i forbindelse med
byggeansggning.

Bevaringsvardig bygning

Den bevaringsvaerdige bygning ma nedrives eller ombygges til en etagebolig i overensstem-
melse med lokalplanens bestemmelser.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER
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Ad 8.1

Konceptet er vist pd illustration 1 og 2 der ses pa side 23 i lokal-
planens redeggrelsesdel. Den naevnte covertegl er af materiale
ler.

Ad 8.2
Udvalgte jordfarver fra den klassiske farveskala. Farverne skal be-
tragtes som vejledende, da de vises forskelligt afhaengigt af

skaermtype og printer.

Breendt umbra Lys breendt umbra Oxydsort (varm)

Dodenkopf Lys dodenkopf Varm gra
Terra di siena, ra Lys ra siena Grgnjord
Guldokker Lys guldokker Kridt

8.1

8.2

11

Facader, byggefelt B1 og B2

Facader pa op til 1 etager skal fremsta i lertegl. Pa gvrige etager skal materialer vaere tegl, trae,
pudsede eller med fils.

Facader, byggefelt B3 og B4

Facader pa op til mindst 1 etager skal fremsta i lertegl. Pa gvrige etager skal materialer vaere
tegl, tre, pudsede eller med fils.

Facader, byggefelt B5

Facader pa “punkthusdelen” op til mindst 2 etager skal fremsta i lertegl.

Sideflgjes facader pa op til 1 etager skal fremsta i lertegl. Pa gvrige etager skal materialer vaere
tegl, trae, pudsede eller med fils.

Facader, byggefelt B6

Facade pa op til 2 etager skal fremsta i lertegl. Pa gvrige etager skal materialer vaere tegl, tree,
pudsede eller med fils. Pa gvrige etager skal materialer vaere tegl, trae, pudsede eller med fils.

Farver
Dele af facaden som ikke fremstar som tegl i gul/r@d/brunlig nuance, skal holdes inden for ud-
valgte jordfarver som ses overfor i tabel.

Det er hertil tilladt at facaden fremstar med tree i sin naturlige fremtoning.
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Ad 8.4
Vinduer ind til boliger tzller ikke med i denne beregning.

Ad 8.6

Kildeangivelse: Petersens Tegl: Eksempel med covertegl pé tag og
facade.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

12

Grgnne facader
Facader ma udformes med beplantning.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end 10 %) kan udfgres i andre materialer.

Bebyggelsen ma ikke udfgres med udvendige trapper, elevatortarne, altangange, lukkede al-
taner eller altaner pa sgjler.

TAGE

Tagform

Tage skal udformes med symmetrisk sadeltag med mulighed for at etablere gavlkviste.
Byggefelt 5 kan udfgres med fladt tag.

Tage pa bygninger indenfor byggefelt ma ikke udfgres med udhang.

Tagform, tagterrasse
Bebyggelse i byggefelt B5 kan udfgres med tagterrasse. Tagterrassen skal tilbagerykkes min. 1
m fra tagkant.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som affaldsskure, cykelskure, redskabsskure og andre lighende smabyg-
ninger skal opfgres med fladt tag eller med sadeltag.
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Ad 8.9

-V

Eksempel hvor trae anvendes i nybyggeriet. Kildeangivelse: Mikkel
Lang Mikkelsen annonce i Byggefakta A/S.

Ad 8.10

Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.

Ad 9.1

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pé en be-
stemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en mal-
fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er
vist.

8.9

8.10

8.11

9.1

13

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres med mat rgd tegl af materialet ler.

Tage ma ogsa besta af covertegl af materialet ler i andre farver end mat rgd, nar dele af facade
og tag er ensartet.

Tage kan ogsa etableres med materialet trae eller ét solcelletag, nar dele af facade og tag er
ensartet.

Bygning i byggefelt 5 kan udfgres med pap eller andet egnet materiale, nar taget er fladt. Dog
kan tagmateriale ogsa veere tegl.

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sedumtage/grenne tage.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Falles friarealer, beplantning og indretning

De feelles friarealer, markeret pa kortbilag 2, skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god

helhedsvirkning. Det betyder, at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredska-

ber mv.), belaegninger og beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedispone-
ring, der omfatter friarealerne.
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Ad 9.2

Bebyggelsesstrukturen, hvor der bygges videre pa eksisterende
bygninger, betyder at mange af de feelles friarealer indenfor lo-
kalplanomradet vil besta af mange arealer, men i forskellige for-
mer og stgrrelser. Det er tanken at der vil blive indrettet lomme-
haver og andre mindre, men gode udeopholdsarealer der vil byde
pa varierede former. Dertil vil der i lokalplanomrddet kunne plan-
tes med rododendron, vildvin, lavendel mv. Beplantningstyper ge-
nerelt til byliv, lommehaver mv. der ogsa kendes fra villahaverne.

Slagelse Kommune vil gerne fremme biodiversitet og brugen af

terraenet pd en oplevelsesrig made. Det vil sige, at graesbanker,

vilde graesser, jordvolde og jordbunker kan vaere med til bade at
styrke biodiversiteten og oplevelsen af friarealet som helhed.

Ad 9.4

Beplantning der eksisterer i dag, er ikke omfattet da den jf. plan-
loven er et lovligt eksisterende forhold. En oversigt over egnska-
rakteristiske og hjemmehgrende arter findes pa kortbilag 4.

Ad 9.5
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik, Plan og Er-
hverv.

14

9.2 Felles friareal, beplantning

9.3

9.4

9.5

Beplantning inden for de feelles friarealer, som er markeret pa kortbilag 2, kan ske med forskel-
lige arter, saledes der kan skabes lommehaver og andre mindre have- og opholdsformer med
treeer og buske. Friarealer m3, inden for et afgraanset omrade i tilknytning til bygninger, hvor
det ma blive ngdvendigt at sikre brandveje, befeestes med graesarmering.

HEGN

Hegn, private haver

Hegn omkring private haver kan besta af hjemmehgrende og egnskarakteristiske buske samt
traeer, hvor det vurderes at kunne indpasses. Heek omkring private haver ma maks. have en
hgjde pa 1,2 m.

Hegn, langs lokalplanomradets afgransning
Traeer og buske langs med lokalplanens afgraensning skal besta af hjemmehgrende og egnska-
rakteristiske buske.

TERRANREGULERING

Terranregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Langs parkeringspladsen mod det @stligste skel er en skraent. Det er her tilladt at en del af
skraenten afgraves og at der opfgres en stgttemur.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

15

Byggefeltet B2 graenser mod vest op til en sg. Ved byggefeltet er det tilladt at lave afgravning
og opfere stgttemur mod sgen.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal

Der udlaegges falles friareal for hele lokalplanomradet som vist pa kortbilag 2. Inden for de
faelles friarealer ma der anlaegges nytte- og/eller prydhaver, boldbane, legepladser med lege-
redskaber samt etableres regnbede og grefter som et rekreativt element. Det falles friareal
ma3, inden for et afgreenset omrade i tilknytning til bygninger, hvor det ma blive ngdvendigt at
sikre brandveje, befaestes med graesarmering.

Private haver
Der kan etableres private haver omkring bygningerne. De private haver ma maks. have en
lengde pa 5 m ud fra bygningskroppen.

Traeer

Eksisterende traeer langs straedet, som vist pa kortbilag 2, skal bevares. Hvis der er behov for at
fierne traeerne under anlaegsfasen, eller at traeerne pa et senere tidspunkt gar ud, sa skal de
genplantes.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer, friarealer og parkeringsarealer, ma der ikke
foretages henstilling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Oplag
Oplag ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskeermede arealer.
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9.12

9.13

9.14

9.15

10.1

10.2

10.3

16

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Der er afsat areal til renovation med placering som vist i princippet pa kortbilag 2. Omrader til
faelles opsamling, renovation o.lign. skal forega afskeermet, herunder bygning eller hegning.
Hegning skal fremsta med stedsegrgn beplantning.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede feellesarealer inden
for hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, stogrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 3,5 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal tilbageholdes inden for lokalplanomradet, og afledningen af regnvand skal redu-
ceres til 2 1/s/ha, inden det ledes til regnvandskloak.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r bebyggelsen er tilsluttet eksisterende kloaksystem.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgange og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret Igsning til regn- og overfladevand.
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b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

Ad 11.2

Planlovens § 15, stk.2 pkt. 20 stiller krav om at der oprettes en
grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere i lokal-
planomradet. Desuden, at grundejerforeningen har ret og pligt til
at forestd etablering, drift og vedligeholdelse.

Grundejerforeningen skal som gvrige overholde lokalplanens be-
stemmelser, men vil derudover have ophaeng i foreningsret og er
derfor uvedkommende for kommunen.

104

111

11.2

11.3

17

Staj

Boligbebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og
opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt

Hvis der opstar mere end én grundejer inden for lokalplanomradet, sa skal der oprettes grund-
ejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradets af-
gransning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra ejer af ejendommen at overtage veje, feel-
lesarealer, samt gvrige feellesanlaeg indenfor lokalplanomradet. Det er grundejerforeningen der
skal foresta al drift og vedligeholdelse af bl.a. grénne omrader, herunder beplantning, vej, be-
lysning, feellesanlzaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter skal stemme overens med den geeldende lokalplan for omra-
det.
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114

115

121

12.2

18

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage ske@de pa anlagte veje,
stier og grenne arealer samt gvrige fellesanlaeeggende.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes nar der er mindst 2 grundejere indenfor lokalplanomradet.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1236 ophaeves lokalplan
86 som vedtaget 22. juli. 1985 og lokalplan 160 som vedtaget 11. april 1994, for det omrade,
der er omfattet af lokalplan 1236.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1236 ophaeves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde

Tinglyst: 30.07.1934-1090-23

Titel: Dok om bebyggelse, benyttelse mv.

Pataleberettiget: Den til enhver tid veerende ejer af matr. 178bh, Slagelse Bygrunde.

Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde
Tinglyst: 21.12.1994

Titel: Deklaration om beskyttelsesrum.
Pataleberettiget: Slagelse Kommune.
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget, bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan by-
radet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
hvis visse forudseaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 29. november 2024 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 29. november 2025.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, medmindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pé baggrund af lokalplanens formal.

20

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1236

Lokalplan 1236 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 25.
november 2024,
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser eller forslag
til andringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
endringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund og formal
Omradet blev tidligere benyttet af Professionshgjskolen Absalon, og lzengere tilbage i tid hu-
sede omradet Slagelse Bryghus, der blev opfgrt i 1851.
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Illustration 2. Ny bebyggelse mod Parkvaenget samt eksisterend
byggelse suppleret med tagetage.
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| dag er professionshgjskolen fraflyttet omradet til en ny lokalitet ved Slagelse station. Der er
hermed brug for at omradet finder ny anvendelse igen.

Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe grundlag for omdannelse af omradet for den gamle
professionshgjskole, til et nyt moderne boligomrade.

Nar omradet er fuldt udviklet, vil det fremsta med ny etagebebyggelse mod Parkvaenget og
Ingemannsvej samt med ny bebyggelse placeret centralt pa grunden. Placeringen af den nye
bebyggelse tilgodeser, at en del af den gamle bebyggelse kan genanvendes og suppleres med
nye etager. Pa denne made vil den tilbageveerende bebyggelse veere med til at bevare eksiste-
rende byggeri set ud fra et baeredygtighedsaspekt. Pa illustration 1 og 2 er vist eksempler pa
hvor eksisterende bebyggelse genanvendes og suppleres med ekstra etager.

Det er tanken, at den nye bebyggelsesform skal indpasses i omradet og indga som et supple-
ment og anden boligform, end de omkringliggende lejligheder, raekkehuse og villabebyggelse.
Indenfor Lokalplan 1236 forventes et nybyggeri i form af moderne boliger i varierende stgrrel-
ser, der i gvrigt stemmer overens med kommunens boligpolitik. | alt giver lokalplanen mulighed
for, at der kan opfgres op til 8.028 m? til boligformal.

Lokalplanomradet har en central placering i Slagelse by. Fra omradet er der ca. 100 m til 'Lys-
tanlaegget', som er en stor park med grgnne arealer, legeplads, grillplads og aktiviteter som
koncert. Caféer, butikker og offentlige funktioner kan nas indenfor fa hundrede meter med bl.a.
Nytorv, Schweizerpladsen og Radhuspladsen liggende i umiddelbar naerhed. Slagelse Station og
den nye campus ligger mindre end 1 km fra omradet og kan nas pa cykel pd omkring 5 min.
Med den centrale beliggenhed forventes omradet at vaere attraktiv for en stor malgruppe, hvor-
for det er oplagt at teenke i flere forskellige lejlighedstyper.
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Indhold

Lokalplanen udlzegger 6 byggefelter, hvor der kan opfgres ny bebyggelse i form af etageboliger.
4 af byggefelterne er udlagt omkring fodaftrykket for den eksisterende bebyggelse pa grunden,
hvilket muligggr at denne kan genanvendes og suppleres med ekstra etager. Den fremtidige
bebyggelsesstruktur vil derfor i sin helhed ikke adskille sig vaesentligt fra den eksisterende. Lo-
kalplanen muligggr at der kan opfgres bebyggelse i 2} - 5 etager, med den hgjeste bebyggelse
placeret centralt pa grunden, og med lavere bebyggelse mod Ingemannsvej og Parkvanget.

Der bliver givet mulighed for at opfgre etagebebyggelse med mulighed for et nutidigt udtryk,
bl.a. materialer hvor det bliver muligt at opfgre dele i trae, som vist pa illustration 2 der ses
overfor. Ny bebyggelse i byggefelt 5 kan desuden etableres med tagterrasse.

Lokalplanen udlaegger fzlles friarealer svarende til ca. 45 % af det samlede grundareal, og der
er hermed sikret masser af luft omkring bebyggelsen, med mulighed for indretning af bade
mindre 'lommeparker’ og stgrre opholdsarealer.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens parkeringsnorm, hvor det er muligt kun
at anleegge dele af den samlede norm. Dog skal de ngdvendige arealer vaere reserveret og in-
deholdt i lokalplanen. De arealer der “kun” udlaegges til en start, kan med fordel indga som
feelles friareal, indtil der skulle opsta behov for flere parkeringspladser.

Lokalplanen sikrer at det nye boligomrade bindes sammen med den omkringliggende by, ved
etablering af et gennemgadende straede, forbeholdt gaende og cyklende. Streedet kommer til at
veere et knudepunkt i omradet, som bade tjener som transitvej mellem Ingemannsvej og Park-
vaenget, men ogsa som et mgdested, hvor kantzonen mellem private haver og forbindelsesvej
skaber muligheden for uplanlagte mgder beboerne imellem.

Lokalplanomradet vejbetjenes via 1 overkgrsel til Ingemannsvej og 1 til Parkvaenget. Straedet
kan hertil benyttes af renovations- og flyttebiler til gennemkgrsel. Der opsaettes bomme, pul-
lerter eller lign. i hver ende af streedet, for at sikre ugnsket biltrafik holdes ude.

Parkeringen samles pa 2 store parkeringspladser, sa stgrstedelen af boligomradet holdes bilfrit.

Der er udlagt areal til ekstra parkeringspladser som vist pa kortbilag 2, hvis de anlagte parke-
ringspladser ikke er tilstraekkelige ift. behovet.
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Indenfor de bld markerede omrdder, vil det gaelde, at der ved ny planlaegning

for etageboliger skal planlaegges for boliger med en gennemsnitsstgrrelse pa
min. 83 m2, jf. princip nr. 2 pad forrige side.
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Kommuneplan 2022

Slagelse Kommune gnsker at udvikle en bred vifte af attraktive boligomrader, der har det til
feelles, at de er rare at vaere i for dem, der bor der og for dem, der besgger. Der skal vaere plads
til bevaegelse og til faellesskabet, til kgretpjet, om det er bil eller cykel.

Med ophaeng i kommuneplanen har kommunen udarbejdet en boligpolitik der skal understgtte
dette og skal sikre, at der foretages en gennemtaenkt boligudbygning, der skaber attraktive by-
og boligomrader, hvor malsaetningen er at skabe blandede boligomrader med en variation af
boligtyper og boligst@rrelser. Samt sikre at boligomrader indrettes med gode opholdsarealer,
hgj arkitektonisk kvalitet og med baeredygtige tiltag. Der er med baggrund i politikken lagt op
til at boliger indenfor lokalplanomradet skal rumme boliger i varierede stgrrelser og med en
gennemsnitsstgrrelse pa min. 83 m2,

Kommuneplanens retningslinjer
I lokalplanindholdet indgar fglgende generelle retningslinjer:
e Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger og veere
i overensstemmelse med de principper, der fremgar af kommunens boligpolitik, som
er en del af kommuneplanen. Der skal vaere fokus pa at skabe variation i ejerformer,
boligtyper og boligstgrrelser.
e I nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgjt. Ved nye
omrader til etageboliger skal 20 % af det samlede etageareal udlaegges til sammenhaen-
gende faelles rekreative friarealer.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.1B11, hvorom gaelder:

Plannummer: 1.1B11

Rammenavn: Bgrnehaveseminariet mv.

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Bebyggelsesprocent: 70

Maks. etageantal og hgjde: 5

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Ved narmere planlaegning skal der tages stilling til ny bebyggelses om-
fang og placering i forhold til pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en forudsaetning
for udviklingen af omradet, at der planleegges for en variation af bygningshgjden og en variation
af boligstgrrelser, jf. boligpolitikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5 etager
centralt pa grunden, og bebyggelse i randen af omradet ma opfg@res i maks. 3 etager. Hvis de
eksisterende administrationsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa skal eksi-
sterende parcelhusgrund pa Ingemannsvej 19 fastholdes i 1 etage. Planlagning for nye boliger
skal vaere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken. Parkering skal ske pa grun-
den, og i overensstemmelse med kommunens parkeringsnormer. Trafikafvikling/overkgrsler til
offentlige veje skal tage hensyn til trafiksikkerheden og naboerne. Afskeermning mod omkring-
liggende naboer indtaenkes i kommende boligprojekt.

Lokalplan 1236 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.
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Terrenregulering
Det kan pa arealer inden for lokalplanomradet vaere ngdvendigt at terraenregulere mere end
+/- 0,5 m. Terraenregulering herover skal godkendes af Slagelse Kommune.

Tilslutning kloak

Lokalplanomradet er i henhold til Slagelse Kommunes spildevandsplan faelleskloakeret, der er
ikke aktuelle planer om at omradet skal separatkloakeres. Spildevand ledes til forsyningens klo-
aksystem.

Der skal forud for en ibrugtagningstilladelse, vaere blevet godkendt en tilslutning hertil.

Tilslutning overfladevand

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2 |/s/ha, inden det tilslut-
tes forsyningens regnvandssystem. For at na den ngdvendige reduktion kan der anvendes regn-
vandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Efter forsinkelse af regnvandet ledes regnvandet til forsyningens regnvandssystem, hvor det
renses i bassiner inden udledning til recipient.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Omradet har tidligere huset Slagelse Bryghus, der blev opf@rt i 1851. Bryggeriets mest markante
bygning bestod af en produktionsbygning i 3 etager, som i dag er nedrevet. | 1927 blev der
opf@rt en ny administrationsbygning til bryggeriet, som stadig er eksisterende. Administrations-
bygningen er udfgrt i 1 etage med udnyttet tagetage og fremstar med facade i rgde teglsten og
med symmetrisk sadeltag i skifer. Foruden administrationsbygningen rummer omradet 3 byg-
ninger, som er blevet benyttet af Professionshgjskolen Absalon samt til daginstitution. Bygnin-
gerne er udfgrt i 1 — 2 etager og fremstar med facade i rgd teglsten og med sadeltag i bglge-
eternit.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ingemannsvej og Parkvaenget.
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Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet busbetjenes med rute 903 fra Parkvaenget.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet ligger med kort afstand til flere skoler, bl.a. @stre Skole beliggende fa hund-
rede meter fra omradet. Inden for en radius af 1 km findes bade vuggestuer og bgrnehaver.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet ligger i Slagelse centrum, lige udenfor den historiske bykerne i et omrade der
er et fuldt bebygget omrade. Mod vest greenser omradet op til Poulsbjergsgen. Der er gode
stier fra Ingemannsvej og Munkevaenket mod Slagelse Lystanlzeg.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanafgransningen:

Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde

Tinglyst: 21.12.1994-114738-23

Titel: Dok om forbud mod a&ndring af beskyttelsesrum
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Servitutten omhandler etableret beskyttelsesrum i en eksisterende bygning pa matriklen. Ser-
vitutten fastlaegger forbud mod ndringer af beskyttelsesrummet. Ifm. realisering af projektet
kan det blive ngdvendigt at nedlaegge beskyttelsesrummet og hermed aflyse servitutten.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjzlpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker

det pagzldende omrade. Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Lednings-
ejerregistret) forud for gravearbejde.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Tek-
nik, Plan og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening
i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71
(lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el lign.) eller varig fast belaegning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
@ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
laegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

S¢ og vandlgb

Lokalplanomradet graenser op til en s@ (Poulsbjerg) mod vest, der er registreret som § 3 sg i
henhold til Lov om naturbeskyttelse. En mindre del af sgens bred ligger arkurat indenfor lokal-
planens afgransning. Fremtidige bygge- og anlaegsopgaver skal sikre, at tilstanden ikke sendres.

Natura 2000

Det nye boligomrade vurderes ikke at have vaesentlig indvirkning pa det neermeste Natura
2000-omrade nr. 93, 'Susa med Tystrup-Bavelse S¢ og Sagmosen’ - idet afstanden til omradet
er mere end 10 km. Der er ingen Ramsaromrader eller Natur- og vildtreservater i naerheden.

Slagelse Kommune vurderer, at der ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netvaerket.
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BILAG IV ARTER

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Reali-
sering af planen forudsaetter nedrivning af eksisterende bebyggelser. Pa baggrund af luftfotos
og en egentlig besigtigelse tidligere i processen vurderes det, at bygningerne

ikke er egnede som yngle-/rastesteder for flagermus. Der er samtidig ikke andre arealer som
vurderes egnede som yngle eller rasteomrade for bilag IV arter. Planen vil derfor ikke forringe
den gkologiske funktionalitet for yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

Naturbeskyttelse

Der findes en beskyttet sg i umiddelbar naerhed til lokalplanprojektet. Det skal i projektet sikres,
at planlagningen ikke pavirker sgen, sa der opstar tilstandsaendringer. Der ma f.eks. ikke ledes
vand fra befaestede arealer og parkeringspladser til den beskyttede s@.

Naturnetvaerk
Der findes ingen gkologiske forbindelser i eller omkring lokalplanomradet.

Fredning og bevaring

Seminargrunden har én bygning der er registreret som vaerende bevaringsveerdig, det vedr.
skolens administrationsbygning. Bygningen er registreret bevaringsveerdig med en SAVE-veerdi
pa 4.

Nzervaerende lokalplan ophaver bygningens bevaringsvaerdig, sa bygningen vil kunne nedrives
og/eller ombygges, i henhold til bygherres planer om fremtidigt byggeri.

| den sammenhang har der fra administrationens side vaeret gnske om at kunne tilpasse bolig-
byggeriet, saledes bygningen kunne bevares i sin helhed. Dette har dog ikke vaeret muligt da
ejer af lokalplanomradet gnsker at forhgje med flere etager. | den kontekst vil bygningen miste
sin bevaringsveerdi, da den kun ved sin kulturhistoriske veerdi, vil vaere uaendret. | den sammen-
hang er bygningen eneste resterende bygning fra bryggeriet, hvor flere af disse bygninger for
leengst er nedrevet.
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| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

| forbindelse med en ibrugtagning til boligformal skal der jf. planloven forlaegge en stgjbereg-
ning.

| henhold til de malinger som kommunen ligger inde med, er lokalplanomradet ikke stgjplaget
fra veje i neeromradet. Lokalplanomradet er omkranset af alm. byveje hvor der maksimalt ma
keres 50 km/t. | korteste luftlinje, ligger omradet over 0,5 km fra jernbanen. Der er ingen stg-
jende virksomheder i neerheden.

Boligbebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og
opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj fra veje eller jernbane, der overstiger Miljgsty-
relsens vejledende graensevardier.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er feelleskloakeret.

Lokalplanomradet er opdelt henover to kloakoplande 1SL2220 og 15L5220, som renses via Sla-
gelse renseanlaeg med udlgb til Lagunen.

Regnvandshandtering

Jf. geeldende spildevandsplan er omradet feelleskloakeret. der er ikke planer om at omradet skal
separatkloakeres. Det er ikke et krav til Lokalplanomradet at blive separatkloakeret, da omra-
det, jf. spildevandsplanen er udlagt til feelleskloak dvs. én stikledning til at modtage spildevand
og regnvand.
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Regnvandsafstremningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning

| henhold til forsyningsloven er der individuel opvarmning. Det betyder, at den enkelte ejen-
domsejer selv bestemmer opvarmningsformen. Omradet er fjernvarmeforsynet og nye boliger
har derfor mulighed for at komme pa fjernvarmenettet.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).
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Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlagsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

, b DO Y a kb e i . L
DK set fra luften 1939. Midt i billedet ses de tilbageveerende del af bryg-
geriet
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Museum Vestsjaellands kontrol viser fglgende for lokalomradet.

Arkaologi/jordfund:

Da der tydeligvis er tale om et lokalplansareal, der er teet belagt med staende bygningsmasse
og befaestede pladser, ma arealet i gennemgribende omfang forventes forstyrret, og spor efter
forhistorisk aktivitet, der matte have vaeret pa stedet, ma formodes i veesentligt omfang at vaere
fiernet. Der ma pa den baggrund antages ikke at veere vaesentlige arkaologiske interesser be-
varet pa arealet, med den mulige undtagelse, at der op mod arealets centrale sydlige del jf.
rytterdistriktskort synes angivet en gammel byport.

Naermere stillingtagen til dette forhold ma dog afvente de specificerede planer for fremad-
rettet byggeri pa grunden.

Nyere tids interesser:
Museum Vestsjaelland noterer sig, at bygningerne Ingemannsvej 11, 13 og 15 er taget ud af
planomradet. Det er ogsa godt at nogle af seminariebygningerne transformeres til ny funktion.

Dog: Ifglge kommuneplanen betragtes bygninger med bevaringsvaerdi 4 (SAVE-vaerdi) som hgj
bevaringsvaerdi. Ingemannsvej 17, som er den sidste rest af Slagelse Bryggeri, har SAVE 4 og bgr
bevares som vidnesbyrd om byens glproduktion. Det undrer at den bevaringsvaerdige bygning
pa FBB-kortet er markeret med bla farve, sa den fremstar med lav bevaringsvaerdi.

Miljgscreening: Arkitektonisk arv.
Her star: “En administrationsbygning til det oprindelige byggeri, opfgrt i 1927. Bygningen er
registreret bevaringsvaerdig med en SAVE 4. Bygherre gnsker ikke at bevarer bygningen”.

Lokalplan 1236

Bygherres prospekt, der fglger med lokalplanforslaget, viser alene den nye bebyggelse, hvilket
giver et mangelfuldt billede af virkeligheden. Der tages ikke hgjde for, at den nye bebyggelse
placeres blandt gamle fine villaer — og der tages ikke tilstraekkeligt hensyn til det eksisterende
byggeri, nar en bevaringsveerdi bygning nedrives pa bekostning af nyt byggeri.

Lokalplanen viser i indledningen et foto af seminarie-bygningen, der skal ombygges — men ude-
lader at vise bryggeriets bygning, der nedrives. Det fordrejer udsagnet. Prospektet viser pa for-
siden "bygning 2”, der vender mod Parkvaenget — men kaldet det Ingemannsvej 17. Det skaber
forvirring om det reelle byggeri og bgr tilrettes (som det rettelig er i lokalplanforslaget).
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Museets klarlaegning af lokalplanomradets naeromrade:

Gaden fik 1911 navnet Ingemannsvej, opkaldt efter en af byens bergmte latinskolelever. Tidli-
gere hed vejen Poulsbjerg Allé efter Poulsbjerg, andre kort benaevner gaden Skovsggade. | lo-
kalplanomradet ligger ogsa Poulsbjerg Sg¢. Tidligste bebyggelse i omradet (udenfor lokalplanens
areal) er Lille Antvorskov, opfgrt 1457 under Antvorskov Kloster.

Poulsbjerg Bryggeri anleegges pa Poulsbjerg i 1851. Fra ca. 1911-15 udstykkes inderste del af
Ingemannvej med store villaer. | 1930erne udstykkes yderste del af Ingemannsvej samt Park-
veenget med villaer og bungalows. | 1927 opf@res ny administrationsbygning til Slagelse Bryg-
geri. 1 1960erne nedtrappes og indstilles produktionen. 1969 bliver bryggeriet nedrevet, pa naer
administrationsbygningen, der far ny funktion som seminarium. Nye bygninger opfgres Igbende
til seminariets brug — ifglge FBB i 1965, 1986, 1995, 2005, 2012 og 2013.

Museum Vestsjeelland anbefaler at bryggeribygning langs Ingemannsvej bevares. Villaerne gi-
ver gaden historisk liebhaverkarakter, hvilket understreger beliggenheden mellem bykerne og
Lystskov. Bryggeriets sidste tilbagevaerende bygning bgr bevares, sddan at det er muligt at gen-
finde byens historie i gaderummet. Denne bygning har (som nogle af villaerne ogsa) SAVE 4.
Bygningen har bade historicistiske og nationalromantiske traek og bgr bruges som udgangs-
punkt for udbygning af lokalplanarealet.

Kommende byggeri bgr ikke antage hgjere dimensioner, end hvad der genfindes i det omlig-
gende byggeri, jf. geeldende lokalplan. Dette for at fastholde karakteren af liebhaveri.

Det vil vaere attravaerdigt med en tydelig beaeredygtighedsdagsorden, sa funktionsdygtige semi-
nariebygninger genbruges i stedet for at blive revet ned.

Museet har i relation til planlaegningen fremsendt et laengere brev, hvor ovenstadende ogsa un-
derstgttes af henvisninger med foto og undertekster og erindrer om, at kommune/byrad jf.
museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere bygherre/ejer om indholdet af mu-
seumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Bevaringsveerdig bygning
Museet anbefaler at bryggeribygningen langs Ingemannsve]j bevares og begrunder det saledes:

Omradet blev tidligere benyttet af Professionshgjskolen Absalon. Leengere tilbage i tid
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husede omradet Slagelse Bryghus, der blev opfgrt i 1851. Bryggeriets mest markante bygning
bestod af en produktionsbygning i 3 etager (pkt. 1). | 1927 blev der opfgrt en ny administrati-
onsbygning til bryggeriet (pkt. 2). Administrationsbygningen er udfgrt i 1 etage med udnyttet
tagetage og fremstar

med facade i rgd teglsten og med sadeltag i skifer. Pa grund af bygningens historie og dens
arkitektoniske fremtraeden har Slagelse Kommune registreret den som bevaringsvaerdig med
en bevaringsvardi pa 4 (en bygning er bevaringsvaerdig, nar den har en veerdi pa 1 - 4, hvor 1
er hgjst).

Nar der foretages byudvikling i allerede, udbyggede omrader, vil der altid skulle laves en afvej-
ning af interesser. Bygningen har efter vores opfattelse fine kvaliteter, og det er ganske forsta-
eligt, at den som udgangspunkt gnskes bevaret. Det er dog et overordnet gnske, at der af bae-
redygtighedsmaessige arsager sker en intensivering af omradet. Dette er desveaerre ikke forene-
ligt med bevaring af et 1,5 plans hus i omradet. Det er derfor vores vurdering, at hensynet til
varetagelse af en baeredygtig udvikling af byen ma vaegtes hgjere end bevaring af administrati-
onsbygningen. Det kan hertil tilfgjes, at bygningen har gennemgaet vaesentlige ombygninger
ift. det originale byggeri, bl.a. med installation af ovenlysvinduer, hvilket er en af arsagerne til,
at bygningen 'kun' har en bevaringsvaerdi pa 4. Afvejningen ma derfor ogsa ses i lyset af, at
bygningen, trods bevaringsveaerdig, ligger i den lave ende af skalaen.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 59 43 23 53

Arkezeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Slagelse bryghus IG med adresse til Ingemannsvej. Kildeangivelse: Ole
G. Nielsen.

MILI@VURDERING
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Slagelse Bryghus, pa Ejendommen ”Poulsbjerg” blev grundlagt i 1848. Det var proprietaer og
braendevinsbraender Ole Petersen, som tog initiativet. Fgrst i 1896 blev interessentselskabet til
et aktieselskab fordi der blev stillede store krav til glproduktionen, der fordrede pa kapital (A/S
Bryggeriet Poulsbjerg). Bryggeriet var i brug frem til 1962 og dets bygninger blev liggende frem
til at Bérnehaveseminariet blev anlagt i arene efter, hvor kun den tidligere administrationsbyg-
ning blev bevaret og taenkt ind i de nye rammer for seminariet.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenzvnet inden fire uger fra offentliggs-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Lokalplanen skal sikre en ny etageboligbebyggelse, hvor det tidligere Absalon havde adresse.
Fordi bygherre gnsker at genanvende eksisterende byggeri og saledes bygge videre pa eksiste-
rende antal etager, svarer lokalplanens byggefelter, til der hvor de eksisterende bygninger er.

Der er saledes fra bygherren lagt op til et baeredygtigt byggeri hvor der bl.a. ved at genan-
vende bestaende byggeri, vil blive genanvendt sa meget det er muligt. Lokalplanen stiller med
vilje ikke krav om dette i en bestemmelse, da der kan vaere forhold der konflikter forud for en

byggetilladelse.

Lokalplanomradet vil fremadrettet fremsta som et attraktivt boligomrade i form af etagebyg-
geri der er indpasset og vil blive et godt supplement til det byggeri der er i neeromradet.
Bebyggelsesprocenten vil blive maksimalt 70 % og vil i gvrigt veere i overensstemmelse med
Slagelse Kommuneplan 2022.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanafgraensning

[ Byggefelt 2.5 etage
- Byggefelt 3,5 etage
- Byggefelt 5 etager
B stece

- Parkering

- Parkering udlagt
m Renovation

- Feelles friareal

Cay 2
Tl Eksisterende traser

Parkvanget

Ingemannsvej

A

Indkersel

Indkersel kun renovation

Indkgrsel

Indkarsel kun renovation

Parkvej

N

A
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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Hjemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og store buske
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BILAG 4: BEPLANTNING

Dansk navn

Latinsk navn

Dansk navn

Latinsk navn

Alm. hvidtjﬁrn

Crataegus Iaevigata

Kvalkved

Viburnum opulus

Sambucus nigra

Rad kornel

Cornus sanguinea

Prunus padus

Radel

Alnus glutinosa

Sorbus aucuparia

Seljepil

Salix caprea

Fraxinus excelsior

Skovabild

Malus sylvestris

Euonymus europaeus

Skovfyr

Pinus sylvestris

Baevreasp

Populus tremula

Slaen

Prunus spinosa

Bgg

Fagus sylvatica

Smabladet lind

Tilia cordata

Dunbirk

Betula pubescens

Spidslan

Acer platanoides

Dunet gedeblad

Lonicera xylosteum

Stilkeg

Quercus robur

Engriflet hvidtjorn

Crataegus monogyna

Storbladet elm

Ulmus glabra

Femhannet pil

Salix pentandra

Storbladet lind

Tilia platyphyllos

Fuglekirsebeer

Prunus avium

Torst

Frangula alnus

Grapil

Salix cinerea

Vortebirk

Betula pendula

Hassel

Corylus avellana

Vrietorn

Rhamnus cathartica

Hunderose

Rosa canina

fEblerose

Rosa rubiginosa

Koralhvidtjern

Crataegus rhipidophylla

@ret pil

Salix aurita
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Med denne lokalplan bliver der skabt grundlag for omdannelse af
den gamle professionshgjskole til nyt boligomrade. Lokalplanen
giver mulighed for, at der kan etableres ny etagebebyggelse pa
mellem 2% og 5 etager. Bebyggelsen placeres sa der skabes et
abent bymiljp, med stgrstedelen af byggeriet placeret pa fodaf-
trykket af den eksisterende bebyggelse pa grunden.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

I Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtg@relse nr. 2023 af 3. januar 2023 nr.
4)) er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurde-
ringen af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning
pa miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled-
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af
planer og programmer).

P

INGEMANNSVEJ 17, SLAGELSE
—— -
LT i s
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVA3ITIH

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

I skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZARKNINGER

| hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Ejendommen har tidligere bestaet af Professionsskolen Absalon. Lokalplanudarbejdelsen skal sikre at det bliver
muligt at opfgre en ny boligbebyggelse.

Lokalplanen skal danne grundlag for realisering af op til nye boliger svarende til 8.028 m? brutto etageareal. Det

X er planen, at en del af den eksisterende bygningsmasse bevares og udvides med et antal etager.
Byggeriet er primaert bygninger i 2 og 3 etager med udnyttede tagetager. Et enkelt sted bygges der op til 5 eta-
ger. Den samlede bebyggelsesprocent er maksimalt 70.
| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Nyt lokalplanomrade er beliggende indenfor KP 22 ramme 1.1B11.
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. X
Lokalplan nr. 86 gaelder for ejendommen og en mindre del af lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 160.
Begge lokalplaner aflyses indenfor lokalplanafgraensningen, ved Lokalplan 1236 endelige vedtagelse.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Flere af de eksisterende bygningskroppe genanvendes og der bygges saledes pa eksisterende. Desuden anvendes
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X baeredygtige materialer og der tillades solcelleanlaeg.

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Ejendommen har vaeret bebygget i mere end 100 ar. Slagelse Bryghus blev grundlagt i 1848 og opf@rt pa stedet i
1851. Senere i 1960’erne kom profession hgjskolen Absalon til der i nyere tid er flyttet i nyere rammer. Nu har et
privat ejendomsselskab erhvervet ejendommen med henblik pa et boligbyggeri, der indpasses pa stedet.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Nej.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILI@PARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens granseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens st@rrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
» szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graensevardier
e intensiv arealudnyttelse
e Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, fllesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X Ingen (kirkers synlighed i landskabet og i landsbyerne)
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Kirkeomgivelser/-indsigt.

N3INV1d HO4
LNVAII3IYH DI

DITLNISTA

BEMARKNINGER

DNINMHIAYA
DITINISFA

Sct. Mikkels kirke ses flere steder fra grunden.

Kulturmiljg.

Kulturhistoriske landskabstrak.

Fredede bygningsvaerker.

X

ARKITEKTONISK ARV

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker.

En administrationsbygning til det oprindelige byggeri, opfgrt i 1927. Bygningen er registreret bevaringsveerdig
med en SAVE-vaerdi pa 4. Bygherre gnsker at bygge ovenpa eksisterende bygningskroppe og herunder genan-

ARKZOLOGISK ARV

X vende eksisterende etager. | og med at administrationsbygningen kan ombygges til en 3% etages boligetageejen-
dom, mener administrationen ikke, at bygningen skal opretholdes som bevaringsverdig.
Bevaringsvaerdige sammenhange. X Administrationsbygningen er eneste oprindelige bygning.

Synlige og usynlige fortidsminder. -“- Ingen indenfor lokalplanomradet.

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
keer o.lign.

Lokalplanomradet ligger op til Slagelse bymidte. Desuden er en direkte nabo Poulsbjergsgen. Der er ca. 100 me-
ter til Slagelse Lystanlaeg.

Afstande til offentlig og privat service. X
Offentlige transportmuligheder. X
Opholdsarealer. X
Tryghed, kriminalitet mv. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X

MENNESKERS SUNDHED
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,
lys mv.

N3INVY1d HO4
LNVAIT3Y NI
DINLNISTA
DNINMHIAYA
DININISTA

BEMARKNINGER

Lokalplanforslaget fastlaegger fremtidigt byggeri ved placering i form af byggefelter. Det bliver en ny bebyggelse
med meget luft omkring de enkelte bygningskroppe og der er lagt op til 6 bygninger i alt.

Trafiksikkerhed.

I lokalplanens indledende fase vil kommunens vejmyndighed og sikkerhedsfolk analysere pa projektets infra-
struktur, herunder ogsa ind- og udkgrsler til omradet.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning

Husdyrbrug: lugtgener

LUFT

Forurening: CO,, SO,, NO,, partikler, VOC, stgv, mm.

KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.

Der er tale om byzonejord der har bebyggelse, faste belaegninger og beplantning, vandelement mv. Det er ogsa
tilfaeldet for det ny boligbhyggeri.

Drivhuseffekt og andret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

Omrade med drikkevandsinteresse.

Afledning af overfladevand fra befastede arealer.

| henhold til kommunens spildevandsplan skal der tilbageholdes 2I/sek/ha overfladevand, inden det kobles pa
eksisterende ledningsnet.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning af spildevand og rensning.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Havmiljg.

x| x| x| x

JORDBUND
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Risiko for forurening af jord.

N3INVY1d HO4
LNVAIT3Y NI
DINLNISTA
DNINMHIAYA
DITLINISFA

BEMARKNINGER

Der forefindes ingen registrering.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og |l samt omra-
deklassificering.

Da det er byzone er omradet klassificeret som mindre forurenende.

Flytning af jord.

Deponering af jord.

Rastoffer.

Deponi af affald.

Strandbeskyttelseslinje.

LANDSKAB

So- og abeskyttelseslinje.

Lokalplanomradet granser op til Poulsbjergsgen. Sgen er § 3 beskyttet og holdes helt ude af projektet.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

x| x| x| x| x| >

Det forventes at blive minimalt i forhold til evt. flytning eller tilfgrsel af jord.

Arealforbrug til byudvikling.

Rammeudlagt til boligbyggeri.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Hgjeste bygning placeres centralt i lokalplanomradet. Der hvor bygningen er teettest pa naboskel er der 12 me-

ter.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(seer, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

N3INVY1d HO4
LNVAIIIH DI

DININISTA

DNINMHIAYC
DINLINISFA

BEMARKNINGER

Ingen beskyttelseshensyn indenfor lokalplanomradet, men Poulsbjergspen, der er en § 3 s@ jf. naturbeskyttelses-
loven graenser op til lokalplanomradet. Der ma ikke ske udledning, afledning mv. til sgen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X

sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter Ingen registreret.
samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1236
Lokalplanen skal sikre en ny etageboligbebyggelse, hvor det tidligere Absalon havde adresse.
Fordi bygherre gnsker at genanvende eksisterende byggeri og sdledes bygge videre pa eksiste-
rende antal etager, svarer lokalplanens byggefelter, til der hvor de eksisterende bygninger er.

Der er saledes fra bygherren lagt op til et baeredygtigt byggeri hvor der bl.a. ved genanvende-
lighed vil blive genanvendt sa meget det er muligt. Lokalplanen stiller med vilje ikke krav om
dette i en bestemmelse, da der kan vaere forhold der konflikter forud for en byggetilladelse.

Lokalplanomradet vil fremadrettet fremsta som et attraktivt boligomrade i form af etagebyg-
geri der er indpasset og vil blive et godt supplement til det byggeri der er i neeromradet.
Bebyggelsesprocenten vil blive maksimalt 70 % og vil i gvrigt veere i overensstemmelse med
Slagelse Kommuneplan 2022.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1236 Etageboliger ved Parkvaenget, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen skal sikre at det bliver muligt at opf@re en attraktiv etagebolighebyggelse i en
moderne udformning der i gvrigt indpasses i det eksisterende omrade.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@GVURDERING AF
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X
2. Fastlagger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og

X
2?(§8,stk. 1, nr. 1)
3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. X
1,nr.2)
4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- X

den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)
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5. Fastlzegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre s&ndringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljpet? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES

Bemarkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1236 — Etageboliger ved Parkvaenget, Slagelse — og har
vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at anven-
delses som boliger indgér fint i byomradet. Dertil er der tale om at bygningshgjder er tilpasset, sdledes de bygge-
felter der har flest etager, placeres lzengst fra eksisterende nabobebyggelse, og at det samlet set ikke vurderes at
forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering sammen med planlagningen.

11. september 2024, Else-Marie Hedegaard Jensen, Byplanlaegger
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Fra: Else-Marie Hedegaard Jensen

Til: - ing - i

Emne: VS: §23 hgring vedr. Lokalplanforslag 1236 og Miljgvurdering. (MVEP 972. )
Dato: 23. januar 2025 07:53:44

Vedhzeftede filer: image001.png
NY §23 hgring Ingemannsvej 17 MVEP 972.pdf

Venlig hilsen

Else-Marie Hedegaard Jensen

Byplanlaegger | Byudvikling og Plan | Teknik, Plan og Erhverv
Mobiltelefon: 29 62 61 51 | EAN: 5798007391850

Fra: Helle Alsbgl <haa@vestmuseum.dk>

Sendt: 29. august 2024 11:19

Til: TPE - Planhgring - Officiel postkasse <plan@slagelse.dk>

Cc: Else-Marie Hedegaard Jensen <eljen@slagelse.dk>

Emne: §23 hgring vedr. Lokalplanforslag 1236 og Miljgvurdering. (MVEP 972.)

Til Slagelse Kommune
Hermed fremsendes hgringsbesvarelse vedr. Lokalplanforslag 1236.
Venlig hilsen

Helle Alsbgl
Museumsinspektar
Historie, Etnologi og Arkiv
D +45 61222520

SIAGELSE

MUSEUM

S1ALIAN

Bredegade 11A
4200 Slagelse
T +45 2552 8383

vestmuseum.dk

Tilmeld dig Museum Vestsjeellands
nyhedsbrev



Forten 10
DK-4300 Holbaek
TIf. +45 2552 83 83

ARKAOLOGI E-mail: plan@vestmuseum.dk
SE-nr. 32689760

Slagelse Kommune
Planafdelingen
plan@Slagelse.dk
Holbaek d. 29.08.2024
J.nr. MVE.972

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til lokalplansforslag 1236 samt milj@screening i
henhold til museumsloven §23.

Museum Vestsjzelland har modtaget kopi af planforslaget og har gennemgaet sagen.

Nyere tids interesser:
Horingssvar fra 2020 genfremsendes nedenfor.

Yderligere bemarkning her:
Vi noterer os at bygningerne Ingemannsvej 11, 13 og 15 er taget ud planomrédet. Det er ogsa godt
at nogle af seminariebygninger transformeres til nye funktion.

DOG: Ifelge kommuneplanen betragtes bygninger med bevaringsverdi 4 (SAVE-vardi) som hgj
bevaringsverdi. Ingemannsvej 17, som er den sidste rest af Slagelse Bryggeri, har SAVE 4 og ber
bevares som vidnesbyrd om byens glproduktion.

Det undrer at den bevaringsverdige bygning pa FBB-kortet er markeret med bla farve, s& den
fremstdr med lav bevaringsverdi.

Miljescreening: Arkitektonisk arv.
Her stér: ”En administrationsbygning til det oprindelige byggeri, opfort i 1927. Bygningen er
registreret bevaringsvaerdig med en SAVE 4. Bygherre onsker ikke at bevarer bygningen”

Det er absolut ikke retvisende at satte kryds ved “ikke vaesentlig”, nar en bygning med hgj
bevaringsveardi nedrives.

Lokalplan 1236

Bygherres prospekt, der felger med lokalplanforslaget, viser alene den nye bebyggelse, hvilket
giver et mangelfuldt billede af virkeligheden. Der tages ikke hejde for, at den nye bebyggelse
placeres blandt gamle fine villaer — og der tages ikke tilstraekkeligt hensyn til det eksisterende
byggeri, nér en bevaringsverdi bygning nedrives pa bekostning af nyt byggeri.

Lokalplanen viser i indledningen et foto af seminarie-bygningen, der skal ombygges — men
udelader at vise bryggeriets bygning, der nedrives. Det fordrejer udsagnet. Prospektet viser pa
forsiden "bygning 2”, der vender mod Parkvanget — men kaldet det Ingemannsvej 17. Det skaber
forvirring om det reelle byggeri og ber tilrettes (som det rettelig er i lokalplanforslaget).
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Google steetvie med bggeriets bygning til venstre. Begge bygninger har SAVE 4 der er hj
bevaringsverdi.

Google streetview fra Ingemannsve] med de gamle villaer. Det nye byggeri planleegges midt i dette
kvarter, men hverken lokalplan eller prospekt redeger herfor.
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Google streetview, juli 2020. Bryggeriets administrationsbygning, der er vurderet til SAVE 4
planlegges nedrevet. Bemaerk murvaerkets krydsforbandt som giver en fin og enkel dekoration.
Det nyere tag har for stort udhang og karnappen er darligt tilpasset. Begge dele er reversible.

-, =Y e 5

DK set fra luften 1939. Midt i billed

e

ét és de tilbagevarende del afbrygger?et.
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Fremsendt den 24. marts 2020:
Museum Vestsjelland anbefaler (at villabebyggelse samt) bryggeribygning langs Ingemannsve;j
bevares.

Gaden fik 1911 navnet Ingemannsvej, opkaldt efter en af byens beromte latinskolelever. Tidligere
hed vejen Poulsbjerg All¢é efter Poulsbjerg, andre kort benavner gaden Skovsegade. 1
lokalplanomradet ligger ogsd Poulsbjerg Se. Tidligste bebyggelse i omradet (udenfor lokalplanens
areal) er Lille Antvorskov, opfert 1457 under Antvorskov Kloster.

Poulsbjerg Bryggeri anlegges pa Poulsbjerg i 1851. Fra ca. 1911-15 udstykkes inderste del af
Ingemannvej med store villaer. I 1930erne udstykkes yderste del af Ingemannsvej samt
Parkvaenget med villaer og bungalows. I 1927 opferes ny administrationsbygning til Slagelse
Bryggeri. I 1960erne nedtrappes og indstilles produktionen. 1969 bliver bryggeriet nedrevet, pa
nar administrationsbygningen, der far ny funktion som seminarium. Nye bygninger opferes
lobende til seminariets brug — ifelge FBB i 1965, 1986, 1995, 2005, 2012 og 2013.

Museum Vestsjelland anbefaler at (villabebyggelse samt) bryggeribygning langs Ingemannsve;j
bevares. Villaerne giver gaden historisk liebhaverkarakter, hvilket understreger beliggenheden
mellem bykerne og Lystskov. Bryggeriets sidste tilbagevaerende bygning ber bevares, sidan at
det er muligt at genfinde byens historie i gaderummet. Denne bygning har (som nogle af
villaerne ogsi) SAVE 4. Bygningen har bade historicistiske og nationalromantiske traek og
ber bruges som udgangspunkt for udbygning af lokalplanarealet.

Kommende byggeri ber ikke antage hejere dimensioner, end hvad der genfindes i det omliggende
byggeri, jf geldende lokalplan. Dette for at fastholde karakteren af liebhaveri.

Det vil vere attriverdigt med en tydelig baeredygtighedsdagsorden, sa funktionsdygtige
seminariebygninger genbruges 1 stedet for at blive revet ned.

Arkaeologi/jordfund:

Da der tydeligvis er tale om et lokalplansareal, der er taet belagt med staende bygningsmasse og
befaestede pladser, ma arealet i gennemgribende omfang forventes forstyrret, og spor efter
forhistorisk aktivitet, der matte have vaeret pa stedet, ma formodes i vaesentligt omfang at vaere
fiernet. Der ma pa den baggrund antages ikke at vaere vaesentlige arkaeologiske interesser
bevaret pa arealet, med den mulige undtagelse, at der op mod arealets centrale sydlige del jf.
rytterdistriktskort synes angivet en gammel byport.

Naermere stillingtagen til dette forhold ma dog afvente de specificerede planer for fremadrettet
byggeri pa grunden.
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For jordarbejder har bygherre/entreprener altid mulighed for at indhente det arkaeologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprener de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anleegsarbejdet
og undga udgifter til arkaeologisk undersegelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vesentlige arkaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa
skal evt. udgifter til nedvendig arkaologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk.
5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprener fra forpligtelsen til at standse anlegsarbejdet og underrette museet,
hvis arkaologiske levn pétreffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaologisk undersegelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Har De spg@rgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.

Med venlig hilsen

Helle Alsbgl Niels Hartmann
Museumsinspektgr, Nyere tid museumsinspektg@r, arkeeologi
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Kortbilag til MVE.P 0972
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10.

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: etagebyggeriet pa Ingemannsvej
Dato: 23. januar 2025 08:00:32

Til Rette Vedkommende

Vedrorende planen om hejhusbyggeriet pa den tidligere Absalon seminariegrund har jeg
folgende kommentarer og indvendinger:

Byggeriet passer ikke ind i den eksisterende ramme, hvor omradet primaert er bebygget
med patriciervillaer.

Dette synspunkt har samtlige bergrte husejere i omradet givet tydeligt udtryk for.

Objektivt set vil et hgjhusbyggeri blive totalt dominerende og andre det nuvaerende
milja.

En sa markant aendring vil skeemme arkitekturen og aestetikken i en sa central del af
bykernen, hvor mange unique villaer er bevaringsvaerdige.

Med opferelsen af hgjhuse i andre dele af Slagelse vil behovet for flere lejeboliger
allerede vaere dakket, og lejligheder star p.t. tomme

Lejere i sadanne boliger vil forudsigeligt koste Slagelse Kommune mange penge p.g.a.
beboernes rettigheder og behov.

I Slagelse er der tvaertimod brug for eksklusive raekkehuse med god plads bade ude og
inde og pa ejerbasis.

Kobere af sadanne boliger vil vaere ressourcestaerke og blive en indtaegtskilde for
kommunen.

Endelig er der parkeringsforholdene.

Jeg vil ogsa pa dette felt opfordre til at man laver en realistisk behovsanalyse, fordi 0,8
p-plads pr. enhed er langt fra virkeligheden som snarere vil vaere 2 pr. enhed.

Behovsundersggelsen kunne laves med udgangspunkt i Andelsboligforeningen pa
Ingemannsvej.



Stop katastrofen med det planlagte byggeri i tide, og inden Slagelse udvikler sig til en by
med endnu flere pasatte brande og narkokriminalitet, og bevar det smukke omrade ved
at bygge miljgvenlige raekkehuse, som vi alle kan glaede os over i en verden, hvor man
snart ikke lzengere kan se himlen for skyskrabere.
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Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Cc: Anne Bjergvang; Stine Segaard

Emne: Indsigelse mod lokalplanforslag LP 1236
Dato: 23. januar 2025 11:48:17

Vedhzeftede filer:  Indsigelse mod Lokalplanforslag 1236 docx

Med venlig hilsen/Best regards




2_Indsigelse mod Lokalplanforslag 1236 - Etageboliger ved Parkvaenget, Slagelse matrikel
178cf, i hgring indtil 24-01-2025, vedtaget af byradet i november 2024.

Som en start pa dette dokument vil vi glaede os over at Leva Ejendomme er begyndt at lege
med tanken om at genbruge den eksisterende bygningsmasse/placering som udgangspunkt
for et nyt projekt, men seminariet er allerede nu i steerkt forfald og nok af gkonomiske grunde
bliver ved med at vaere sadan til lokalplanen godkendes.

Skal vi lige huske pa at Leva ejendomme i sin tid overtog grunden med de servitutter tilknyttet
og havde en plan som de straks treekker tilbage og som i dag havde veaeret en oase hvis det
projekt havde veeret gennemfort.

OBS: Havde projektet veeret reekkehuse eller andet under 9 meter byggehgjde, havde denne
indsigelse ikke fundet sted.

Vi omkringboende skal leve med fglgerne af vedtagelse af lokalplan 1236 i sin nuvaerende
form der vil give:

o - Skygge fra bygninger
e - Manglende sollys grundet hgje bygninger/etager med hgj rejsning der ikke passer i

omradet

- Indkigsgener fra beboere
o Parkering pa Parkvaenget til gene for nuvaerende beboere
. Den starre trafik pa Parkvaenget (bgr opseettes fartdeempende forhindringer)

. Belastning af kloaknettet, der i forvejen er for darligt.

- Reflektioner og genskeer i vinduer, reflektioner fra solceller mv.

- Ejendomsveerdi tab som evt. fglger af et darligt placeret byggeri eller ydre
pavirkninger.

e - Pilotering og/eller udfgres tunge arbejder/kran og lastbiltrafik som vil kunne pavirke
de omkringliggende ejendommes fundamenter, dvs. vores huse vi bor og lever i.

e - Enrandzone pa 4 meter bliver til en randzone pa 2 meter mod Parkve;.

e - Manglende parkeringspladser undervejs i byggeriet og efterfalgende manglende

parkeringspladser som er brugt af byggeriets nye indflyttere samt deres geester.



Der mangler bedre indblik i:

e - Kloakeringsforhold som ikke kan falge med de dystre fremtids regnvandsmaengder og
et nybyggeri, hvor der pa borgermgdet endda ogsa er udlagt fremtidige kloakvands
korridorer ned af Ingemannsvej mod nr. 12b og munkevaenget mod park anleegget. Og
det er omtalt i §9.15, men hvordan sikres dette pa det store areal?

e - Visualisering af byggeriet med korrekte materialer mv. samt skyggediagrammer der
mangler pa tidspunkter som ikke er der hvor solen skinner i vores haver og stuer.
Sommerperioden april til september efter arbejde, til hvor solen gar ned i Storebaelt.
Byggeriet er ikke beskrevet eller tegnet udfarligt, og kan derfor sendres fuldsteendigt
med andet udtryk end det i lokalplanen er vist og visualiseret.

OBS: Citat af Rasmus Egede fra Leva ejendomme uge 47-2024 Sjllandske
(ugen inden vedtagelse af lokalplanen pa byrddsmgdet...)

“Vi har ikke haft ingenigrer til at méle pa, hvor meget der kan bygges ovenpa det de
eksisterende bygninger. Derfor kan det godt ende med, at der ikke bygges fem etager, men i
stedet noget lavere byggeri et andet sted pa grunden. Det ma vi se pa nar vi skal bygge, siger
Rasmus Egede”.

Dermed en proforma godkendelse af projektet af Slagelse kommunens byrad...
e - Nedbrydning/omforandring/tegninger af en adm. bygning fra Slagelse Bryghus, som

museum Vestsjaelland finder forkert at nedbryde.
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Forvaltningen anmodes om at bekraefte/svare pa, at:

- lokalplanen sikrer, at alle etager inkl. tag og tagfod mv., ikke bliver i betonoverflade i
materialevalg og udseende.

- altaner vendes mod syd

- tagetager af bygninger ikke kan benyttes til udsigtsplatform eller tagterrasse. Ydermere skal
tagterrasse frabedes grundet en mulighed for fester i hgjden.

- der skal anlaegges offentligt tilgaengelige legepladser og grillpladser mv. for at familier kan
samles, dog placeret med godkendelse af forvaltningen sa disse ikke forstyrrer

- Side 26 indeholder en tegnefejl pa kortet, at matrikel 178bk ikke er medtaget i 178cf
projektet. Da lokalplan 1236 ikke er i overenstemmelse med tegningen..



- 813.2 Ekspropriation ikke kan ske pa de omkringliggende 178cf matrikler,
hvoraf 178bl, bi og bk er Leva ejendommes nuveaerende bygninger, hvorved Leva kunne opna
gkonomisk gevinst i ekspropriation, genereret af deres eget byggeri!

- at tagflader ikke benyttes af tekniske installationer, sdsom ventilationsanleeg og
indtag/afkast

| 86.3 er der skrevet at de skal indarbejdes i projektet til ikke at veere umiddelbart synlige fra
terraen.

Det er et umiddelbart fortolkningsspgrgsmal:

hvilket terraen er der tale om?

§7.2 Hvor mange skure ma opfares ?

§9.9 Treeer, hvilke type treeer mod parkvej (se billede omkranset med blat) er der taenkt der til
erstatning af de eksisterende, og hvilken maks. hgjde er de taenkt skulle blive ?

Parkeringsplads i skel (se billede omkranset med ragdt/blat), hvordan er det teenkt udfgrt ? Da
deridag er randzone pa 4 meter med en heek i skel!
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Borgermgder og indsigelser:

Vi er mange omkring Seminariegrunden (matrikel 178cf) beboende borgere i Slagelse
kommune, der nu siden 2017 har veeret imod adskillige kommuneplan og
lokalplanseendringer, der som udgangspunkt alle har vaeret baseret pa hgjden af byggeriet og
parkeringsproblemer.

Har deltaget i 3 kommuneplan eendringer hvor sidste KP gav lov til at &endre rammen for
hgjden til 5 etager pa netop seminariegrunden.

Har veeret med til 3 borgermgder uden andet indtryk end;
“Vi (politikere) harer jer, men Leva kommer fgrst, da de har 100 mill. at spendere.”

Der er forfattet utallige indsigelser i alle sagens punkter og der har veeret skriverier i pressen,
men stadig har vi fglelsen af at veere tilsidesat i en s veesentlig eendring af vores neermeste
nabogrund, nogle ville sige baghave, andre ville sige forhave, men for de fleste ville vi skulle



leve med udsigten til et projekt som vores byrgdder ikke bor ved siden af eller skal leve med
for fremtiden, men det skal vi omkringboende

“med mindre i ikke kan lide lugten, sa ma i flytte” - ja, bevares, men hvorhen og for hvilken
pris?

For de boliger de fleste har kabt i den tro at der ikke kommer mere en maks. 9 meter
byggehgjde pa matrikel 178cf.

Ydermere har bygherren af matrikel 178cf (Leva ejendomme) opkabt adskillige ejendomme
omkring seminariegrunden, og dette bidrager ogsa til en vaesentlig utryghed for hvem der reelt
har magten i disse lokalplans forslag, der er udarbejdet med direkte materiale fra Leva
ejendommes arkitekt og landmaler, derfor vil Leva kunne deempe indsigelser markant pa
projektet.

Kommuneplanens “Rammer”

Er det fgrst fastsat en ramme som kunne give en bygherre, der i forvejen sammen med byradet
virker til at veere sammentgmret og borgere bare er en pestilens, sé bliver der malet helt til
kanten af rammen, og for at f4 rammen til at blive peen, sa bliver der malet rundt pa siderne
med en dispensation her og der og lidt andet smgrelse der.

KP2022 kan give en ejendomsudvikler rammer som i princippet vil kunne fgre til en bebyggelse
i vores baghave der svarer til at std midt pa radhuspladsen i Slagelse og have radhusets hgjde
som primeer udsigt!. @V!

Omradet nord, syd, @st og vest for seminariegrunden bestar i villabebyggelse der speender fra
1 til 2 etager. Mod syd (Ingemannsvej) og som direkte genbo er der en 2 etages etageejendom
opfarti 2 etager i klassicistisk byggestil, der er placeret efter kgbstadsprincippet (for- og
baghus med lavere sidehus).

Der er flere bevaringsveerdige ejendomme i omradet og de fleste har hgj tagheeldning der er
belagt med lertegl. Sagt med andre ord, sa er Ingemannsvej 17 omgivet af et starre
eksisterende lavt boligomrade, som Slagelse kommune bgr veerne om og bevare og ikke
bebygge med over 2 etager.
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Skygger og manglende sollys samt indkigsgener

For os der bor pa Parkvej som har baghave til lokalplanforslaget, er det veesentlige problem
byggehgjden der vil skabe skygge sa vi ikke far sollys pa de tidspunkter om eftermiddagen og
aftenen hvor vi forventeligt skulle bruge/sidde i vores haver som det rekreative omrader disse
jo ogsa er. Ydermere vil hgjderne flere steder pa grunden skabe indkigsgener, til de omkring



boende og der ma vel vaere tale om privatlivets fred, ndr man kan se ind og op. Ville vi havde

haft lyst til at blive kigget pa, havde vi bosat os anderledes!

Indkarsel kun renovation A

Indkorsel

Pal‘k\!ej

Signaturforklaring

u Lakalplanafgnsning

I Byggeteit 25 etage
I cyosctot 35 elage
B 5550ttt 5 otager

B e Ingemannsvej

B Foricring Indkorsel
I Fortering udag! Indkersel kun renovation
552 merovaton

P Fetes riareal

-
() Exesterende trmer

LANDSKABSSNIT

1:.500

%
ﬁ

\ |
! Bebyggelse ph Parkve]

L ——
Lokalplanarmrade 1
1

Bebyageke Skolegades So |
1
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Skygge pavirkning og indkigsgener
svarer til at sta at kigge pa Slagelse Radhus fra parkeringspladsen

Nuveerende udsigt fra baghave pa
Parkvej 16 S _
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Ophaevelse af servitutter og lokalplaner:

Forvaltningen anmodes om at svare pa

12.1 Lokalplan: Hvordan kan man opheeve lokal plan 86 uden at have de 5 villaer med mod
Parkvej - da de indgar som en del af lokalplan 86 - hvilket limbo er de sa geeldende i en
fremtidig lokalplansaendring ?, ydermere sa er opsigelse af lokalplan 160 for matrikel 178cf
geeldende for bymidtens udseende, hvor der er godkendt en lokalplan 1299 som omhandler
digitale skilte i kgbstaederne - altsa to forskellige lokalplaner som ikke har noget med
hinanden at ggre. Men et pennestrgg for at fa lokalplan 160 til at glide ud af billedet...

12.2 Servitutter

Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde Tinglyst: 21.12.1994
Titel: Deklaration om beskyttelsesrum. Pataleberettiget: Slagelse Kommune. Redeggrelse
side 28:

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret falgende tinglyste (og ikke-tinglyste)
servitutter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 178cf Slagelse Bygrunde

Tinglyst: 21.12.1994-114738-23
Titel: Dok om forbud mod aendring af beskyttelsesrum



Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Servitutten omhandler etableret beskyttelsesrum i en eksisterende bygning pa matriklen.
Servitutten fastleegger forbud mod aendringer af beskyttelsesrummet. Ifm. realisering af
projektet kan det blive ngdvendigt at nedlaegge beskyttelsesrummet og hermed aflyse
servitutten.

Sikringsrum kan da ikke bare nedtages - nar nu verden og eksempelvis Norge er ved at
genindfore beskyttelses rum !
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Side 33 redeggrelse - Museum Vestsjaelland (vedlagt i lokalplansforslaget)

“Ifalge kommuneplanen betragtes bygninger med bevaringsveerdi 4 (SAVE-veerdi) som hgj
bevaringsveerdi. Ingemannsvej 17, som er den sidste rest af Slagelse Bryggeri, har SAVE 4 og
bar bevares som vidnesbyrd om byens glproduktion. Det undrer at den bevaringsveerdige
bygning pa FBB-kortet er markeret med bla farve, sa den fremstar med lav bevaringsveerdi.”

“Museum Vestsjaelland anbefaler at bryggeribygning langs Ingemannsvej bevares.”
Villaerne giver gaden historisk liebhaverkarakter, hvilket understreger beliggenheden mellem
bykerne og Lystskov. Bryggeriets sidste tilbageveerende bygning bar bevares, sadan at det er
muligt at genfinde byens historie i gaderummet. Denne bygning har (som nogle af villaerne
ogsa) SAVE 4. Bygningen har bade historicistiske og nationalromantiske treek og bar bruges
som udgangspunkt for udbygning af lokalplanarealet.

Kommende byggeri bgr ikke antage hgjere dimensioner, end hvad der genfindes i det
omliggende byggeri, jf. geeldende lokalplan. Dette for at fastholde karakteren af liebhaveri. Det
vil veere attraveerdigt med en tydelig beeredygtighedsdagsorden, sa funktionsdygtige
seminariebygninger genbruges i stedet for at blive revet ned.”

“Det kan hertil tilfgjes, at bygningen har gennemgaet veesentlige ombygninger ift. det originale
byggeri, bl.a. med installation af ovenlysvinduer, hvilket er en af &rsagerne til, at bygningen
'kun' har en bevaringsveerdi pa 4. Afvejningen ma derfor ogsa ses i lyset af, at bygningen, trods
bevaringsveerdig, ligger i den lave ende af skalaen.”

Konklusion:

Hvis i tilfeelde af at adm. bygningen nedrives ombygges ville det veere god stil fra Leva at bygge
et hus som er nyt og moderne, men udenpa med de tree detaljer og murveerk/tagtype som det
eksisterende. Men det kan vi jo ikke vide fagr byggeriet er godkendt som lokalplan...

Det nuveerende byggeri som er pa grunden er netop kun 9 meter hgjt baseret pa utallige
indsigelser pa seminariet allerede i midt 1980’°erne, sammen med vores mange indsigelser.



Fra dybt bekymrede borgere
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Hgringssvar vedr. lokalplan 1236 — Etageboliger ved Parkvaenget.

Som nabo til fremtidigt projekt, sa er jeg meget bekymret over udsigten til et keempe etagebyggeri i
varierende hgjder af 3 & 5 etager med omkring 100 lejemal.

Jeg finder det slet ikke muligt, pa trods af fine arkitekttegninger, at sddanne store boligblokke vil kunne
bygges ind i omradet uden at det vil skeemme og aendre de gamle villaers udtryk.

Byggerier i hgjden hgrer som det klare udgangspunkt, IKKE til midt i gamle villaomrader.

De skal og bar ligge steder, hvor der er tilsvarende ejendomme i udkanten af byen, eller i omrader, hvor
det ikke generer lave villaer med indkig, skygge, larm, trafikproblemer osv.

Nar man gnsker at tillade grundejer at bygge sa stort, sa vil det medfare flere problemer for os
nuvaerende beboere i omradet. Det vil blandt andet vaere skyggegener, indkig, staj, aget
kloakbelastning, trafikale udfordringer mm. for de omkringliggende villaer med forventelige prisfald til
folge.

Jeg vil stile kravet til kommunen, at de godtggr veerditabet pd min ejendom, der vil forekomme, som en
konsekvens af det mastodonte projekt, der vil &endre omradets nuvaerende kvaliteter.

Jeg vil ogsa forbeholde mig retten til at kreeve at kommunen betaler anlsegsudgifter til separering af
kloak, nar det viser sig at det eksisterende ledningsnet ikke kan hdndtere alt den ekstra maengde kloak-
og overfladevand. Eller paleegge bygherre at afholde de udgifter som fglge af hans byggeri.

Det kan jo absolut ikke veere os naboer som skal palaegges en forholdsvis stor udgift, fordi en grundejer
har anske om at bygge stort og sa bare kan sende gkonomiske faglgevirkninger videre.

Men jeg forstar slet ikke hvorfor det er ngdvendigt med en sendret lokalplan.

Bygherre har jo kebt grunden under den nuvaerende lokalplan i sin tid og har vurderet, at det var
rentabelt at bebygge grunden hvor lokalplanen beskrey, at der blev udlagt teet-lav, dben-lav bebyggelse
pa grunden f.eks. sma raekkehuse.

Det ma ikke veere os naboer eller kommunen, der skal lide under, at grundejer "maske" har kabt en
grund, der var for dyr at bygge pa. Bebyggelse af reekkehuse pa grunden vil efter mine beregninger
sagtens kunne fgre til en indtaegt hos grundejer

Raekkehuse i 1 til 2 plan ville veere ideelt som seniorboliger og ville tiltreekke kgbestaerke borgere, som
star for evt. at fraflytte deres 70’er villaer, som unge bgrnefamilier ansker.

Det ville s heller ikke stille krav til dem med ngdvendigheden at have bil, da der er s mange
muligheder indenfor gaafstand. Bymidte med indkgbsmuligheder, sygehus, osv.

Jeg saetter ogsa store spargsmalstegn ved hvordan kommunen vil kunne lgse de trafikale udfordringer
som vil opsta i omradet Parkvaenget/Fredensgade for slet ikke at tale om Parkve;.

At paleegge bygherre kun at anlaegge 0,8 p-plads med klausul om 0,4 mere, sa det samlet bliver 1,2 p-
plads pr. lejemal, det vil slet ikke vaere tilstraekkeligt.



Den beskrevne parkeringsnorm er ikke tilstreekkelig til nutidig familiers transportbehov, medmindre
man seetter krav om at der ikke ma vaere lejere som er handveerker med firmabiler.

Hvis man fra kommunes side hdber pa at det er tilflyttere udefra, s& ma man ogsa forvente at flere har
2 biler, evt. hvis de skal pendle pa job. Det er i hvert fald utopi at forvente at de sa bare vil benytte
offentlig transport.

Der er flere boliger pa Parkvaenget og Fredensgade der ikke har egen indkarsel eller kun en lille, hvorfor
det med den angivne forggelse og en alt for lille parkeringsnorm, vil fare til, at man ikke kan finde et
sted i neerheden af sin bolig at parkere sin bil.

Vi oplever allerede nu udfordringer med at komme frem og tilbage pa Parkveenget, nar der holder
parkerede biler pa begge sider af vejen efter kl. 16 og i weekenden. (Bilag 2)

Medvirkende til de parkeringsudfordringer skyldes ogsa at vi ser flere medarbejdere fra byens liberale
erhverv samt offentlige institutioner, som parkerer i omradet. Arsagen til dette, skyldes i sidste ende
nok kommunens darlige parkeringstilbud til de erhvervsdrivende.

Jeg frygter derfor hvordan den trafikale situation kommer til at se ud med en forggelse af boligerne i
omradet med yderligere ca. 100 lejemal, som det foreslas. Det vil betyde en aget trafikbelastning i
forhold til omradets nuvaerende 27 boliger pa 370 %.

Det bliver i hvert fald ikke et attraktivt omrade for smabgrnsfamilier, da det ikke vil vaere trygt at lade
dem cykle pa vejen

Desuden finder jeg det foruroligende at man ikke stiller krav i lokalplanen til bygherre om separering af
kloak, men tilslutning til eksisterende (eeldre) faelleskloakering.

Nar man tager nutidens ekstreme vejr og hyppigere voldsomme regnskyl, sé undrer det mig at der i det
prospekt som forelaegger, ikke er vist nogle omrader pa grunden til opsamling af overfladevand, sdsom
nogle regnvandsbassiner eller andre LAR-lgsninger.

| geeldende kommuneplan 2022 star der ellers udtrykkeligt at - ” Kloaksystemet i Slagelse by skal
aflastes, da det ikke er bygget til de store maengder regn, der ofte medfarer oversvemmelser.
Som i resten af kommunen betyder det, at der skal planlaegges for, at regnvandet handteres -
elleri hvert fald forsinkes - lokalt. Grundvandet star dog hgjt i byen, og LAR-lgsninger baseret pa
oget nedsivning af regnvand er som hovedregel ikke en mulighed.” (Bilag 1)

Allerede nu er der ejendomme pa Parkveenget, Kirkestien og Munkevaenget som er udfordret af
optreengende vand i keeldre og har matte montere hgjvandslukker i aflgb.

Nu veelger man s at opfgre saddan et stort byggeri pa det hgjeste sted i omradet, s er det ikke sveert at
teenke sig til, at der vil vaere endnu flere som far opstigende kloakvand, hvis der ikke stilles krav til
bygherre.



| paragraf 812.2 — Servitutter:
Der vili ophaeve servitutten som omhandler forbud mod fjernelse af beskyttelsesrum.

| disse tider med sikkerhedspolitiske spaendinger, hvorom vores regering har oprettet et ministerium
for beredskab og opfordre borgere til at kunne klare sig i minimum 72 timer.

Er det sa en tid hvor man skal slgjfe/nedleegge beskyttelsesrum?

Hvis det er fordi det ligger hvor man gnsker at bygge bolig, s kan man jo paleegge bygherre at opfare
en ny et andet sted pa grunden.

Alti alt, sa finder jeg det meget spekulativt, at grundejer kaber omradet og efter et kommunevalg sa
hiver en ny plan op for det nye byrad og far dem med pa ideen om aendring af lokalplan, ved at seelge
dem ideen om, at hvis vi bare bygger stort og hgjt, s& kommer der masser af ”nye skattekroner” til
kommunen.

Det er ikke at se byplanlaegning i helikopterperspektiv.

Men det var godt nok heldigt at grundejer lige kunne hjeelpe kommunen, da de stod og manglede et
lejemal i forbindelse med en bagrnehave der midlertidig skulle finde et nyt sted at veere pga. renovering.

Og at grundejer efterfalgende opkgber omkringliggende villaer, s man reducerer antallet af klager og
indsigelser, hjeelper jo selvfalgelig pa at fa hans projekt godkendt. Bevidner om at penge er magt og
med det kan man fa ting igennem.

@nsket om denne a&endring af lokalplan bevidner lidt om at denne kommune med vores borgmester i
front gerne ser sig som vor tids Christian d.4, som vil kunne sige i sit eftermeele, at disse hgje bygninger
blev opferti deres tid.

Med gnske og hdb om, at Slagelse Kommune vil tage det STGORST MULIGE hensyn til os naboer, der
IKKE gnsker vores kvarter spoleret af et malplaceret hgjhusbyggeri, at de forkaster lokalplan nr. 1236
og holder sig til eksisterende, som tillader byggeri i 1-2 plan.

Venlig hilsen



(Bilag 1)
Kommuneplan 2022

(side 234/235)

2.3 Regnvandshandtering

Ved byudvikling, nye bygge- og anleegsprojekter eller hvor arealanvendelse sendres, skal der i
forbindelse med lokalplanlaegning ske en vurdering af, om omréadet kan indeholde lasninger til
aflastning af kloaksystemet, og om regnvand kan handteres pa anden vis end ved afledning under jord
(i kloakker).

I nye boligomrader samt byomdannelsesomrader skal udnyttelse af overfladevand sa vidt muligt indga
som rekreative elementer.

Nedenstédende lasninger skal vurderes:
o Ftablering af gronne tage.
e Opsamling af regnvand til toiletskyl og tgjvask.
e Brug af gennemtreengelige overflader ved befaestede arealer.
o Ftablering af regnvandsbassiner, sger, damme, render og grofter.
o Anleeg af nedsivningslosninger (ikke i Slagelse by).
e Omdannelse af parkeringspladser til forsinkelsesbassiner.
e FEtablering eller fastholdelse af terraenforhold af hensyn til handtering af overfladevand.

Slagelse by

Kloaksystemet i Slagelse by skal aflastes, da det ikke er bygget til de store maengder regn, der ofte
medfarer oversvemmelser. Som i resten af kommunen betyder det, at der skal planleegges for, at
regnvandet handteres — eller i hvert fald forsinkes — lokalt. Grundvandet star dog hajt i byen, og LAR-
losninger baseret pa @get nedsivning af regnvand er som hovedregel ikke en mulighed.

Alternative muligheder inden for LAR, der skal teenkes ind i lokalplanleegning omfatter:
e Opsamling af regnvand til toiletskyl og tgjvask.

e Gronne strukturer (f.eks. tage, vaegge) og beplantninger til forsinkelse og fordampning af
regnvand.

e Rekreative vandelementer som et dynamisk element i byens landskab, f.eks. lavninger, sger,
bassiner og trug, hvor vandet recirkuleres og er synligt.



(Bilag 2)

Her ser parkveenget sgndag d. 1. dec.

Set fra min egen indkarsel. (ingen af de sorte biler er tilhgrende til min ejendom)
Heldigt at min hustru var pé arbejde den dag, da hun ellers ikke ville kunne komme ind og ud ad vores
egen indkarsel.




Her er det tirsdag d. 3. december Set fra parkvaenget op mod seminarie-grunden




13.

Fra I
Til: TPE - Planhgring - Officiel postkasse

Emne: Fredensgade 13 - Hgringssvar Lokalplan 1236 Etageboliger ved Parkveenget
Dato: 24. januar 2025 09:31:38

Vedhaftede filer: Slagelse Kommune Teknik - hgringssvar lokalplan 1236 - 230125.pdf
01 - Illustrationsplan med mal og forklaring.pdf
02 - Tllustration 2 fra skyggediagram med mél og forklaring.pdf
03 - Arealanvendelseskort med mal og forklaring.pdf

Til Slagelse Kommune.

Hermed fremsendes hgringssvar med bilag til Forslag til Lokalplan 1236, Etageboliger ved
Parkveenget.

Venlig hilsen




Til Slagelse Kommune Teknik, Plan og Erhverv (23.01.25)

Vedr. fremsendte forslag til lokalplan 1236 og skyggediagram, samt fglgebrev fra den 27.11.24 med
”Muligheden for indflydelse”.

Farst en kommentar til lokalplanens punkt 1.3 ”at ny bebyggelse gives et principielt udtryk der gor,
at den har et godt sammenspil med det omkringliggende miljg”.

Herfra opfattes det fremsendte lokalplansforslag, som en meget steerk subjektiv fortolkning af
lokalplanens punkt 1.3.

Det er sveert at se et godt sammenspil, nar der iszer kigges hgjder og det eksisterende miljg i omradet.

Mht. hgjder fales det som om, at forvaltningen og bygherre prgver at nedtone hgjderne pa bygningerne
ved at kalde det 2,5 og 3,5 etage, for det er jo reelt 3 etager og 4 etager bare med et sadeltag.

Indsigelser, kommentar og bemaerkninger i forhold til Fredensgade 13 og byggeriet:
Hgjde og placering af bygninger, samt indkigs- og skyggegener har hele tiden veeret de vigtigste punkter
for os.

Det er ogsa i alle de tidligere fremsendte hgringssvar gang pa gang naevnt, at det er meget vigtigt at
skabe luft og afstand mellem eksisterende huse og de nye hgjere bygninger af hensyn til indkig, skygge
og netop fornemmelsen af luft og afstand.

Desveerre falder lokalplansforslaget helt ved siden af i forhold til Fredensgade 13 pa trods af at
bygherre har over 11.000 kvm at ggre med.

Byggefelt B1 placering og hgjde er et voldsomt og hensynslgst indgreb i vores privatliv og udviser pa
ingen made hensyn og forstaelse for os som beboere i kvarteret gennem 25 ar.

De nordvendte facader imod Parkveenget og Fredensgade i Byggefelt B1, som er vist pa illustration 2 og
forside til skyggeskema i lokalplanen, vil fales som en invasiv og intimiderende MUR?”.

Afstanden fra muren/facaderne til vores husfacade, stue- og soveveerelsesvinduer er kun ca. 13 meter
og ca. 10 meter til have/hegn. (se medsendte “Arealanvendelseskort med mal og forklaring”)

"MUREN” vil veere

- 3 etager hgj

- ca. 10 meter hgj til toppen af sadeltaget

- ca. 30-35 meter lang

- med mange vinduer og gavlkvistvinduer placeret i ca. 0-2 m, 3-5 m og 6-8 meters hgjde

(se medsendte "Illustration 2 fra skyggediagram med mal og forklaring™)

Det svarer til en 300-350 m2 "mur” med vinduer liggende i meget kort afstand og s er bygningerne
tilmed trukket helt ud til fortovskanten.

Sa det siger sig selv at den pataenkte placering og stgrrelse har store negative privatlivs-, indkigs-
og skyggegener for os, samt formentlig ogsa en negativ gkonomisk betydning ved et fremtidigt
salg af Fredensgade 13.



Det kan derudover heller ikke udelukkes, at der kommer indkigsgener fra byggefelt B4" s nordlige
vestvendte del.

(se medsendte billed 05, ”Illustration 2 fra skyggediagram med mal og forklaring” og "illustrationsplan
med mal og forklaring”)

Nedenfor kommer nogle mere detaljerede kommentarer og bemaerkninger, hvor

Bilag 2 = Lokalplanens bilag 2 AREALANVENDELSKORT

Bilag 3 = Lokalplanens bilag 3 ILLUSTRATIONSPLAN

B1 = Byggefelt 1/ bygninger i Byggefelt 1 pa arealanvendelseskortet og illustrationsplanen
B2 = Byggefelt 2 / bygninger i Byggefelt 2 pa arealanvendelseskortet og illustrationsplanen
B4 = Byggefelt 4 / bygninger i Byggefelt 4 pa arealanvendelseskortet og illustrationsplanen
Illustrationer = lllustration 2 i lokalplanen og forside Illustration pa skyggeskema

Placering af byggefelt B1:

B1 s placering er vist i lokalplanens bilag 2 arealanvendelseskort og bilag 3 illustrationsplan.

B1 “s facader mod Parkvaenget og Fredensgade er henholdsvis vist pa mindre Illustration 2 i lokalplan
og starre illustration 2 pa forsiden af skyggediagrammet.

Der er desveerre ikke overensstemmelse mellem fremsendte bilag 2+3 og illustrationerne.
B1overfor Fredensgade 13 er pa lokalplanens bilag 2 og 3 neermest placeret pa fortovet.

Der er pa bilag 2 angivet mal til skel/fortov pa henholdsvis kun 0,96 meter (96 centimeter) og kun 1,43
meter.

Det er misvisende og virker ikke realistisk, at der pa 0,96-1,43 meter skal ga og sidde mennesker, samt
samtidig veere bade buske og store traeer, som vist pa illustrationerne.

B1 er ogsa det eneste byggefelt i hele det nye byggeri, der ikke er i neerheden af at ramme de
almindelige regler om normalt min. 2,50 meter til skel/stier osv.

De 2,50 meter er overholdt i stort set alle de andre byggefelter, i hvert fald alle andre byggefelter, som
ikke bruger eksisterende bygninger som fundament.

Placeringen af B1 sa taet pa skel og os har helt sikkert noget at ggre med bygherres udfordringer med at
fa presset flest mulige kvadratmeter ud af byggeriet.
Det er 8benbart et hensyn som vejere tungere end hensynet til os, der har boet her i mange ar.

Der er dog heldigvis plads til, som det fremgar af Bilag 2 og 3, at rykke byggefelt B1 leengere ind pa
grunden mod syd mod de 20 udlagte p-pladser og veek fra fortovskanten.

Samtidig kan byggefelt B2 rykkes teettere pa skel mod syd (Ingemannsvej), da kommunen i en ny
lokalplan abenbart selv kan fastsaette afstande til skel/sti og ikke skal overholde de almindelige regler
om 2,50 meter.

Derudover er derjo i punkt 7.1 i lokalplanen allerede taget hgjde for indkigsgener for byggefelt B2 mod
syd (Ingemannsvej).



Sa der gentages, at med en afstand pa kun 13 meter til hus (Fredensgade 13) og 10 meter til hegn til
baghave fra B1" s placering "suges” al lys og luft ud som fglge af den korte afstand og hgjde pa
bygningerne.

B1" hagjde (ca. 9-10 meter) til toppen af sadeltaget medfarer baseret pa tolkning af det fremsendte
skyggediagram, at der vil veere ekstraordinaert meget skygge i stueplan, forhave og baghave fra
oktober/november til februar/marts, hvilket selvfalgelig er et tab og forringet levevilkar for os.

Indkigsgener fra B1:
B1 er ud fra bilag 3 Illustrationsplanen sammensat af 2 bygninger — en vestlig (mod centrum) og en
gstlig. (se medsendte ”illustrationsplan med mal og forklaring”)

Ud fra Illustrationerne er vinduer/dgre i Byggefelt B1 ca. placeret i henholdsvis

Stueplan 0-2 meters hgjde
1. sal 3-5 meters hgjde
2. sal 6-8 meters hgjde (7 meter til sadeltaget jf. punkt 7.7. i lokalplanen)

og afstanden fra B1 til hus (Fredensgade 13) og hegn er som naevnt kun ca. 13 meter og ca. 10 m.

Derfor betyder det, at fra den vestlige bygningsdel i B1 vil der derfor veere direkte og tydeligt indkig i
henholdsvis stue og soveveerelse fra henholdsvis stueplan,1. og 2. etage i B1.

Fra den gstlige bygningsdel af byggefelt B1 vil der vaere direkte indkig til hidtil ugeneret have (1,8 meter
hegn) fra 1. og 2. etage i B1.

| forhold til indkig i have er der medsendt billede 1 ”indkig til have fra B1” taget i kun ca. 3,75 meters
hgjde og ca. 1,50 meter inde pa byggegrunden fra fortov ca. midt i den kommende gstlige del af B1.

Der skal fra de 3,75 meter hgjde fra billedet tillaegges yderligere op til 4 meter til toppen af kvistvindue.
Det giver et tydeligt indblik i, at der kan kigges direkte ned i den lukkede have fra vinduerne pa 1. og 2.
etage (kvist) i B1.

Derudover vil der fra vestvendte side pa den nordlige del af B4 veere indkig til have fra 3. etages vinduer
og 4. etages (kvistvinduer).

Alt det ovenstaende er vist og beskrevet af medsendte bilag og billeder.

Vi kan derudover ogsa leese i lokalplansforslaget, at der kan tages hensyn til indkig og afstand.

| lokalplanens punkt 7.1 Byggefelter tages der et saerligt hensyn til sydgavlen i Byggefelt B2 — endegavl
mod Ingemannsvej 11+13 og 15...... Bygherre ejer selv Ingemannsvej 15!!!.

Her tager lokalplanen pudsigt nok hensyn til indkig og afstand, idet der hverken ma etableres vinduer,
dare og altaner i B2" s sydgavl og altaner pa B2 s facader skal treekkes mindst 2,5 meter vaek fra
sydgavl.

(Her kunne et indskudt spargsmal vaere.. hvor er hensynet til Parkveenget 8 med hensyn til endegavl
mod deres hus - det understatter at bygherre har maske har faet seerbehandling pa Ingemannsvej 15 i
forslaget til lokalplanen)

Alts3 her tages al muligt hensyn overfor disse ejendomme omkring fremtidigt indkig i deres haver og
huse.



Ingemannsvej 11, 13 og 15 er endda allerede godt beskyttet af keempestore granvoksne treeer stdende
ved skel, som daekker udsigt til/fra byggegrunden og et nyopfart hegn. (se billed 2 "sydgavl mod
Ingemanns 13 mfl)

I vores tilfeelde er det desveerre ikke kun en endegavl, men en lang facade og oven i er afstanden fra
B1" s facade til Fredensgade 13 kortere end B2 s endegavl til husene pa Ingemannsvej 11+13 og 15.

Vi er med pa at Fredensgade ikke ligger i direkte i skel (der er vej imellem) til byggegrunden, som
Ingemannsvej 11,13 og 15 gar, men afstanden til Fredensgade 13 er mindre og bygningsfacaderiB1 er
meget stgrre og ma have vinduer mm.

Ogigen Ingemannsvej 11,13 og 15 er beskyttet af keempestore treeer stdende i skel.
Medsendte billeder nr. 2,3 og 4 viser da ogsa tydeligt, at de pateenkte byggefeltsplaceringer har langt

starre indkigskonsekvenser for Fredensgade 13 end for Ingemannsvej 11,13 og 15.

Sa vi forventer og ser frem til at der tages et tilsvarende indkigshensyn til os.

Opsummering:

Vi er ikke modstander af et byggeri, men modstander af et byggeri som ikke, trods alle
muligheder, tager nok hensyn til eksisterende beboere og som forringer bade vores privatlivs
fred, levevilkar og gkonomi.

Bygherre har over 11.000 m2 at ”lege” med og sa de bar selvfglgelig tage maksimalt hensyn til
eksisterende beboere og huse, samt minimere lys-, luft-, indkigs- og skyggegener og ikke kun optimere
deres byggeplaner uden nok hensyntagen.

Vi gar selvfglgelig derfor indsigelser mod placering og hgjder, samt de deraf medfalgende indkigs- og
skyggegener, som der er detaljeret beskrevet ovenfor.

Vi mener og gentager bl.a. at

- Byggefelt B1 skal rykkes ind, reduceres ned i hgjde, vinkles séa indkigs — og skyggegener fjernes eller
minimeres og allerhelst skal B1 fjernes eller ligges et andet sted pa grunden.

- Byggefelt B1 bar rykkes leengere ind pa grunden mod syd (rykke B1 teettere pa de 20 udlagte p-
pladser) —der jo plads

- Der bgr tages et tilsvarende indkigshensyn til Byggefelt 1 s facade overfor Fredensgade 13, som der
gores i Byggefelt 2" s endgavl mod syd jf. lokalplanens punkt 7.1.
Indkigsgener er vel indkigsgener!.

- Byggefelt B4 skal ligeledes reduceres i hgjde.

Derudover fastholdes tidligere hgringssvar, herunder bemaerkninger om trafik- og
parkeringsudfordringer, samt hgjden og volumen af det gnskede byggeri.

Til understattelse af indsigelsen/teksten er der medsendt nedenstaende billeder og dokumenter:

01.illustrationsplan med mal og forklaring

02.1llustration 2 fra skyggediagram med mal og forklaring
03.Arealanvendelseskort med mal og forklaring
04.Billed 1”indkig til have fra B1”



05. Billed 2 ”Sydgavl mod Ingemannsvej 13 mfl”

06. Billed 3 "Facade Fredensgade 13 taget fra fortovved B1”

07. Billed 4 "Facade Fredensgade 13 taget ca. midt B1 vestlige del”
08. Billed 5 ”Fra baghave mod B4”
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14.

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: Ang tidligere seminarie grund

Dato: 24. januar 2025 17:02:34

Til den det métte vedrere.

Jeg ensker, som borger med bopzl pa Fredensgade, at indgive min beklagelse hvis der er planer om at bygge
hejere end 2 etager pa grunden ved parkveanget og ingemannsvej 1 Slagelse.

Som beboer og borger gnsker jeg ikke heje byggerier 1 et bynart omrade og er mere end bekymret for den trafik
det vil give, usammenheengende bygge arkitektur 1 omradet, belastning af kloaker, lengere skygger grundet
heje bygninger og mere pres pa parkeringspladser og dermed medfolgende rend af parkeringsvagter.

Alt 1 alt beder jeg om at tage hensyn til vores 1 forvejen sammenhaengende by og ikke zndre dette ud fra en
bygge hajere er en bedre tankegang.

Venlig hilsen




15.

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: Indsigelse vedr. Lokalplan nr. 1236
Dato: 24. januar 2025 17:15:14

Til:

Slagelse Kommune, Plan

Dahlsvej 3

4220 Korsor

E-mail: plan@slagelse.dk
Indsigelse vedr. Lokalplan nr. 1236

V1 ensker hermed at fremsaette en indsigelse mod det foreliggende byggeforslag for
opferelse af etageboliger 1 op til 5 etager. Dette er tredje gang, at der fremsattes et forslag
til byggeri med hejhuse pa denne grund, og vi ma undre os over, at vi beboere igen ikke er
blevet taget alvorlig 1 forhold til tidligere indsigelser!

Vi vil gerne understrege vores modstand er baseret pa felgende forhold:

1. Stejgener og trafikbelastning

Det foreslaede byggeri vil medfere en betydelig eget trafikbelastning pa de
omkringliggende veje, serligt Ingemannsvej og Parkvanget. Disse veje er allerede
pressede, og oget biltrafik vil fore til yderligere stojgener samt forringelse af
trafiksikkerheden for omradets beboere, herunder ikke mindst bernefamilier og sldre.
Dertil kommer, at parkeringsforholdene for omradets beboere bliver markant forringet.
Erfaringeme fra da Paedagogskolen var aktiv taler sit tydelige sprog.

2. Indbliksgener og skyggevirkninger

Den foreslaede bebyggelse pa op til 5 etager vil skabe vasentlige indbliksgener for de
eksisterende ejendomme samt resultere 1 skyggevirkninger, der vil have negativ
indflydelse pa vores privatliv og livskvalitet. Vi bliver fortraengt og vores skenhed bliver
adelagt.

3. Arkitektonisk sammenhzng og bymilje

V1 opfordrer kommunen til at fastholde de arkitektoniske rammer, der er 1
overensstemmelse med omradets eksisterende byggestil. De foresldede etager bygninger
vil ikke passe ind 1 det nuverende kvarter, som primaert bestar af lav bebyggelse med et
gront og abent milje.

Det oprindelige forslag fra 2017 med halvanden plans raekkehuse ville 1 hej grad
harmonere med det eksisterende naboskab og sikre en mere skansom integration 1 omradet

Vi mener siledes, at de oprindelige planer med lavere og mindre dominerende bygninger
ber genovervejes.

4. Kloakering og regnvandshandtering

Omradet er 1 dag felleskloakeret, og vi er bekymrede for, at eget bebyggelse vil belaste det
eksisterende kloaksystem yderligere. Vi ensker, at der laves en omfattende vurdering af
kloakkapaciteten og sikres baeredygtige losninger til handtering af regnvand for at undga
oversvemmelser og miljeproblemer 1 omradet.

5. Tidligere indsigelser og borgerhensyn
Det er afgerende for tilliden til "systemet”, at kommunen respekterer de tidligere indsendte
indsigelser fra borgerne og tager hensyn til de bekymringer, der er blevet fremlagt flere



gange tidligere. Det er vores onske, at der sikres en balanceret nabotilvaekst, som tager
hejde for bade eksisterende beboere og byens fremtidige behov.

Vi undrer os over, at vores politikere ikke varetager borgernes interesser, men 1 stedet
bygherres profitmaksimerende interesser. Skal vi ikke kunne stole pa, at vores folkevalgte
politikere star fast den planleegning, som oprindelig var vedtaget for omradet?

Det er brandaergerligt, at processen er kommet dertil, hvor man skal til at
diskutere/vurdere, hvorvidt den “naboretlige talegraense” overskrides med deraf
ledsagende erstatningsretlige konsekvenser.

Konklusion

Vi opfordrer pé det kraftigste kommunen til at tage vores bekymringer alvorligt og
genoverveje projektets omfang og udformning. Vi ser gerne, at det oprindelige forslag fra
2017 med halvanden plans reekkehuse genovervejes som en mere harmonisk og
baredygtig losning for omréadet.

Henset til til at der 1 aktuelt bygges og er blevet bygget rigtig mange lejeboliger 1 Slagelse,
kunne man alternativt udskyde en beslutning om et byggeri med etageboliger pa
Ingemannsvej 17.

Med habet om denne gang at blive hert.



16.

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: Hgringssvar lokalplan 1236
Dato: 24. januar 2025 20:18:39

Vedheeftede filer:  Hgringssvar 6l forslag til | okalplan nr.docx

Hermed fremsendes vedhaftet horingssvar vedr. lokalplanforslag 1236




Horingssvar til forslag til Lokalplan nr. 1236 21-01-2025

Indledning

Forslaget til Lokalplan nr. 1236 for etablering af etageboliger ved Parkvanget i Slagelse er
problematisk pa flere punkter, der potentielt vil forringe livskvaliteten for de eksisterende beboere i
villakvarteret omkring omréadet. Det foresldede byggeri skaber ikke blot udfordringer i forhold til
trafik og parkering, men ogsa med hensyn til skyggegener, privatsfere, miljegpévirkning og harmoni
med det eksisterende kvarter. Denne klage vil belyse de mange alvorlige ulemper og kritisable
forhold ved lokalplanforslaget samt foresld konkrete forbedringer, der kan sikre et bedre resultat for

alle parter.
Trafikale forhold og parkering
1. Trafikegning og adgangsforhold:

Lokalplanen foreslar adgang via Ingemannsvej og Parkveanget, hvilket vil age trafikken markant 1 et
eksisterende villaomréde designet til lav trafikintensitet. Parkvaenget og Fredensgade er to smalle
villaveje, hvor trafikintensiteten er lav, svarende til de fa villaer, der samlet set anvender gaderne til
til- og frakerselsvej samt parkering til deres bolig. Flere boliger pa Parkvaenget og Fredensgade har
ikke mulighed for indkersel, hvorfor beboere er athaengige af parkering pa vejen ud for deres bolig
Nogle beboere er &ldre og maske darligt gdende, hvorfor det er vigtigt for deres livskvalitet og

mulighed for at blive boende i1 egen bolig, at kunne parkere sin bil ud for sin bopzl.
En vedtagelse af lokalplanen i den nuvarende form vil medfere:

e get risiko for trafikale konflikter, serligt pd Parkvenget og Fredensagde, der er smalle og
benyttes flittigt af legende bern og blede trafikanter.

o For beboerne betyder den ekstra trafik leengere ventetider og hgjere risiko for uheld, serligt 1
myldretiden morgen og aften. Det vil ogsa skabe stgj- og miljegener for beboerne pa disse
veje.

o Indkersel til den estlige parkeringsplads, der pa bilag 3 er tegnet ind 1 90 graderssvinget pé
Parkvanget vil skabe trafikfarlige situationer, idet der kan keres direkte ind og ud, klods op



ad indkerslen til Parkvaenget 16. Det er serdeles uhensigtsmaessigt trafiksikkerhedsmeessigt.

Uanset at Parkvaenget 16 er blevet opkebt af Leva Ejendomme. Nedenfor er indtegnet hvor

indkerslen er planlagt:

Figur 1 R@de markeringer viser den planlagte indkgrsel

Jeg forudser, at indkerslen vil tilskynde folk til at kere i et alt for hejt tempo bade ind og ud af
denne indkersel, for at komme ned ad Parkvanget og ud péd Parkvej. Navnlig vil dette 1 serlig grad
skabe farlige situationer ndr trafikanter til det nye byggeri, skal ind pd parkeringspladsen, idet vejen

skal krydses midt i et 90 graderssving med darlige oversigtsforhold. Se min illustration nedenfor:



Figur 2: Pile viser trafikretning og risiko for farlige trafiksituationer

Det er vigtigt at understrege, at trafikmangden 1 dag er meget lav og primert begreenset til de fa
husstande pa vejen. Tidligere 14 der et seminarium pa grunden, som genererede trafik, men denne
trafik var udelukkende koncentreret 1 tidstummet 9-15 1 forbindelse med undervisning. Trafikken
var derfor begrenset til hverdage og forekom aldrig 1 aftentimerne eller weekenderne. Med det
foresladede byggeri vil trafikmsengden ikke blot stige drastisk, men ogsa andre karakter, da al trafik
nu forventes at forega 1 myldretiden morgen og sen eftermiddag samt 1 weekender. Dette vil
markant oge belastningen pa vejene og skabe nye udfordringer for de eksisterende beboere 1
omradet. Der tales ikke om lille foregelse men en trafikforegelse pa over 370 % (Pt. ca. 27 villaer



pa Parkvanget og Fredensgade til nu 127) hvilket ma siges at veere en uacceptabel foragelse i et

lille villakvarter.

Det foreslés derfor, at begreense adgang via Parkvanget og i stedet fokusere trafikstrommen til

Ingemannsvej, som har en bedre kapacitet til at hdndtere den egede trafikmangde.

Derudover mangler lokalplanen en detaljeret trafikprognose, der kvantificerer det forventede antal

daglige kereture, og som inkluderer en vurdering af konsekvenserne for omréadets vejnet og
trafiksikkerhed.

2. Parkering:

Det at parkeringspladserne pd grunden er delt op 1 to omréder, vil skabe unedig trafik pd de
omkringliggende veje. Det er indlysende forudsigeligt, at beboere vil komme til at cirkle rundt i

omrddet for at finde en ledig plads. Er den ene plads fyldt op, skal man enten:

e Kore rundt om bygningen og ind ad den anden vej for at se, om der er ledige pladser, eller
o Parkere pa de omkringliggende villaveje, serligt Parkvenget, hvor der ikke er parkering

forbudt, i modsatning til Ingemannsve;.

Finder man som bilist og beboer i det nye byggeri en ledig p-plads pa Parkvenget, sé er det
klart, at denne valges frem for at kere ud af Parkvanget, op ad Parkvej, ned ad Ingemanns for

at undersegge, om der er ledige pladser pa den anden parkeringsplads.
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Figur 3: Rede pile viser trafikcirkulation for at s@ge efter parkeringsplads pa enten den ostlige eller vestlige parkeringsplads.

For at athjalpe dette problem foreslas det:

o At indkersel til begge parkeringspladser sker fra Ingemannsve;j, der er langt bedre egnet til
oget trafik end Parkvaenget og Fredensgade. Se figur nedenfor:



Indkgrsel til p-
Indkgrsel til p-

plads. Forslag 2

plads. Forslag 1

Figur 4: Rede markeringer viser forslag til ny indkgrsel til den @stlige p-plads. indkersel fra Parkvaenget lukkes men passage til blede
trafikkanter bibeholdes.



Figur 5: Forslag til ensrettet parkeringsplads med p-pladssggning med ind- og udkersel pa Ingemannsvej. Der er sparret mod
Parkvaenget men bibeholdt smal passage til Parkvanget til bigde trafikanter.

¢ At der skabes en forbindelse ml. de to parkeringspladser inde pa grunden, sa de pa grunden
etablerede pladser fyldes op og dermed mindsker cirkulerende trafik pa de omkringliggende
villaveje.

¢ At der indferes beboerlicenser med geesteparkering pa Parkvanget for at sikre, at beboere 1
det nye byggeri parkerer pa deres egen parkeringsplads, uden at optage
parkeringsmulighederne for nuvarende beboere pa Parkvanget og Fredensgade.

o At bygherre forpligtes til at etablere yderligere parkeringspladser pa forhand, fremfor at
afvente, at problemerne eskalerer.

o At bygherre tildeler specifikke base til specifikke lejligheder sa ikke lejere med bil skal
cirkulere rundt og finde en ledig plads, herunder skal der stilles krav om, at bygherre serger
for, at etablere det antal parkeringspladser, som lejerne har biler og minimum svarende til én
plads til hver lejlighed samt et antal parkeringspladser til gaster. Med andre ord skal der
veere garanti for, at parkering holdes pa omradet, og at evt. parkeringsproblemer loses af
Leva Ejendomme og ikke overlades til at nuveerende beboere pa Parkvanget og

Fredensgade skal klage til kommunen og leve med et forudsigeligt parkeringskaos 1 uvis tid.



Man kan ikke godkende et lokalplansforslag uden at der er 100 procent styr pa infrastrukturen.
Der er i dette projekt ikke fremlagt dokumentation p4, at der er klarhed over infrastruktur i form
af til- og frakersel, parkering mv. Der gives alt for vide rammer til Leva Ejendomme til at &ndre
pa projektet efter lokalplanen er godkendt. Med en godkendt lokalplan medfelger et strot ansvar
for Leva Ejendomme for at tage hojde for evt. problematikker iser da der intet forseg er gjort
pa, at kontakte beboerne i forbindelse med udarbejdelse af dette lokalplansforslag. I stedet har
Leva Ejendomme opkebt naboejendomme sa det nu er Leva Ejendomme, der skal tage hensyn
til dem selv. Derfor er det netop i forhold dette projektbydende nedvendigt, at kommunen er
langt mere specifikke i hvad der tillades Leva Ejendomme i forbindelse med dette projekt,

saledes at der ikke overlades noget til fri beslutning for Leva Ejendomme.

Skyggevirkninger og indkig
1. Skyggegener:

Bebyggelsen tillader opferelse 1 op til fem etager med en hejde pa 19,5 meter + tageteage.

Skyggediagrammerne, der i evrigt forst kom effer den forste politiske godkendelse, viser, at:

e Der vil foreckomme betydelige skyggevirkninger pa de omkringliggende villaer, seerligt 1
vintermanederne.

o Nabohaver og opholdsarealer vil vere i skygge i flere timer dagligt.

e Dog er det lykkedes Leva Ejendomme, at opkebe flere tilstadende ejendomme, hvorfor der
formentlig ikke vil komme klager over byggehojden fra disse beboere. Resterende beboere
pa sarligt Parkvej har nu kun fa ”’stemmer” i forhold til at gere indsigelse mod byggehgjde

og medfolgende skygge- og indkigsgener.
Data fra skyggeanalyser foretaget i lignende projekter viser, at:

o Permanente skyggeproblemer kan reducere ejendomsvardier og trivsel i neromrader.



2. Indkig og privatsfaere:

Altaner tillades trukket ud fra facaderne, hvilket vil give direkte indkig til nabohaver og boliger.
Dette vil:

e Alvorligt kompromittere privatsferen for de eksisterende beboere.

o Skabe utilfredshed og potentielle konflikter.

Derfor ber der sattes retningslinjer for etablering af altaner, ud over de retningslinjer, der er
noteret under pkt. 7.1. Det ber ligeledes noteres, at der ikke m4 udferdiges altaner pa
nordvendte sider pa byggefelt Bl samt alle nordvendte gavle pa byggefelt B4 og BS. Dette vil

begranse indkig i nabohaver og vinduer pa de tilstedende grunde pd Parkvanget.

Ligeledes ber der heller ikke udfaerdiges altaner pé vestvendte gavle pa byggefelt B1 og B2
samt den nordligste vestvendte gavl pd byggefelt B4. Safremt dette ikke indskrives i

lokalplanen, vil det medfere voldsomme gener for serligt beboerne pa Parkvanget 8.

I forhold til netop beboerne pa Parkvaenget 8, sa er det nedvendigt, at byggefelt Bl og B2
traekkes yderligere ind pa grunden, mod est, saledes at afstanden til skel forages fra 7,32 til og
8,01 til ikke under 12 meter. Dette for at forhindre indkig direkte ned i haven og gennem

vinduer pé Parkvanget 8.

Milje og larm

1. Stejgener:

Trafikegningen og etableringen af 100 lejligheder vil fore til:

e gede stajgener i form af kersel, renovation og daglig drift af omradet.

o Serligt store konsekvenser for sarbare grupper som bernefamilier og @ldre pé de
omkringliggende villaveje.

e Der ber overvejes mulighed for evt. fartdeempende foranstaltninger pa Parkvanget, der kan

sikre trafiksikkerheden og mindske stgjgener pa villavejen.



Der er ikke gennemfort fyldestgerende stojanalyser, der dokumenterer, at grenseverdierne

overholdes.

Disse problematikker ber noteres serskilt i lokalplanen, saledes der allerede er planer for dette

inden en evt. ibrugtagning af lejlighederne.
2. Miljebelastning:

Byggeriet forventes at forage regnvandsafledning i et allerede presset kloaksystem. De foresldede

LAR-lesninger (lokal afledning af regnvand) er utilstreekkeligt belyst, og der mangler:

e En vurdering af risikoen for oversvemmelser i naeromradet.

o Konkrete planer for, hvordan regnvandet effektivt skal handteres. Alle prognoser viser, at
der kommer lang mere vand i fremtiden. Det kan fore til betydelige skader for de
omkringliggende villaer, hvis et byggeri uden en grundig undersogelse af kloaksystemer
stemmes igennem.

e Undersogelse af omradets nuvarende problemer med regnvand, herunder evt. opstigende
vand 1 kaeldre eller risiko herfor, sarligt hos de villaer, der ligger lavt, dvs. i den nordlige
ende af Parkvaenget.

e Os naboer til byggeriet forbeholder os ret til at kraeve erstatning hos kommunen, safremt der
sker skader péd ejendom som folge af vandindtreengning eller andet, der kan henvises til den

@ndrede bebyggelsesprocent pa seminariegrunden.

Visuelle forhold og bebyggelsens karakter

1. Disharmoni med det eksisterende miljo:

Lokalplanens forslag om 5-etagers bygninger bryder med villaomrddets nuvarende lave og

ensartede bebyggelse. Der mangler en:

o Arkitektonisk tilpasning til det eksisterende omrade.
e Visuel overgang, der harmonerer med det omkringliggende milje. Der planlegges for

bygninger helt ud til under én meter fra vejskel mod Parkvaenget (byggefelt B1). Det er
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afgerende nedvendigt, at dette byggefelt trekkes minimum 5 meter vaek fra vejskel, saledes
det kommer pa linje med gavlen af byggefelt B4. Dermed vil der vere plads til en grent
afgrensning ud mod Parkvenget, ligesom skygge og indkigsgener mindskes til en hvis grad.
Seerligt med hensyn til indkig i1 haver og gennem vinduer pd Parkvanget 3 og 5 samt pa
Fredensgade 12 og 13.

Der mangler en korrekt og retvisende visualisering af det samlede projekt. Saerligt
illustration 1 og 2 pa side 23 viser to fordrejede visuelle fremstillinger hvor bebyggelsen pa
fem etager visuel fremstir som lavere end bygningen pa 3 ' plan. For at fordreje sandheden
yderligere, sa har arkitekten indsat traeer ved siden af den hoje bygning. Treet fremsta som
varende lige sa hgje som bygningen, dvs. minimum 19,5 meter hgje. Samtidig vises der
traeer pé illustration 2, der kun gér til 1. sals hgjde. Det er misvisende visualiseringer, der
snyder seere og beslutningstagere til at tro, at bygningen pa fem etager ikke er sd hgj. Dette
ber klart endres, sa det visuelle udtryk i alle illustrationer kommer i trit med virkeligheden.
Der ber alene af den grund udfaerdiges nyt udkast til lokalplan og heringsperioden forleenges
yderligere 8 uger efter der foreligger ny revideret lokalplan med retvisende visualiseringer
inkl. visualiseringer i 3D der kan vise hele projektet 1 sin helhed. Dette er et s&
omsiggribende projekt, med poentiale til at edelege hele byens udtryk og i hvert fald
villaomradets udtryk. Det er derfor kritisabelt, at der ikke foreligger disse visualiseringer

allerede.

Der mangler ligeledes en pracis beskrivelse af byggefelt B5 og hgjden pé dette. Geelder det hele

byggefeltet eller er det alene den kvadratisk byning, der skal bygges i fem etager? Dette ber noteres

detaljeret 1 lokalplanen. Jf. illustrationen pé bilag 3, sé ser det ud til, at det kun er den kvadratiske

bygning, der skal bygges 1 hejden. Hvor hej skal de to nordgdende flgje sa bygges? Dette bor

fremga af planen.

Idet der ikke foreligger nogle palidelige visualiseringer, der viser projektets samspil med det

villakvarter det skal bygges midt i, si har jeg selv indtegnet projektet m. hgjder og

bygningsplaceringer nedenfor. Det er en ikke malfast tegning, men tegnet efter bedste evne.

Hvorfor er der ikke udfaerdiget en sddan visualisering fra bygherres side? Det giver nasten sig selv

for den viser netop hvordan det foresldede byggeri kommer til at dominere omradet.

11



Figur 6: Primitiv 3D visualisering

Figur 7: Primitiv 3D visualisering
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Figur 8: Primitiv 3D visualisering

Bygherres opkeb af naboejendomme

En bekymrende udvikling er bygherres opkeb af naboejendomme, der granser op til det planlagte
byggeri. Dette skaber en skav balance 1 omradet, hvor ekonomisk sterke bygherrer kan presse
eksisterende beboere til at flytte og dermed fa stemt byggeprojekter med vasentlige gener igennem,
for de teetteste naboer er nemlig Leva Ejendomme selv. Det er vigtigt, at kommunen forholder sig
kritisk til sddanne metoder og sikrer en fair proces for de nuverende beboere. Herunder har jeg

visualiseret Leva Ejendommes opkeb af huse, der er nabo til grunden:
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Som borger 1 Slagelse og tet nabo til et kommende byggeri vil jeg pointere det steerkt bekymrende

1, at man som bygherre opkeber ejendomme, der granser op til en grund, hvor der skal bygges 1
hojden og et ganske stort antal lejemal. Nar man kigger pa Leva Ejendommes ejendomsportefolje,
sa bestar den vel nzermest udelukkede af etageboliger, sa hvorfor opstar lysten til at investere 1
villaejendomme pludselig? Det er der med sikkerhed kun én grund til. Nemlig at mindske antallet af
klager fra naboer, sa deres projekt kan blive stemt igennem 1 kommunen. Leva Ejendomme har
opbygget en kapital, der ger dette muligt og politikkerne ter ikke stille krav og serge for en
ordentlig byudvikling med respekt for den eksisterende arkitektur og med respekt for de nuvzaerende

beboere.

Der enskes fra politisk side forteetning af bymidten. Men det betyder bestemt ikke, at der skal
fortaettes sa meget, at det medferer sé store konsekvenser, for de borgere, der allerede bor 1
omradet? Omradet var tidligere bebygget med 0 (nul) beboere. Derfor vil f.eks. 20 mindre
reekkehuse eller andet 1 maksimum 1 % plan /igeledes vere en fortetning af bymidten. Leva
Ejendomme kommer til at tjene styrtende med penge pa udlejning af 100 boliger, som Slagelse
kommune og staten formentlig kommer til at betale til ogsa, da der til en stor del af lejelighederne

formentlig vil blive segt om boligstotte.
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Varierede ejerformer

Det foresldede byggeri bestar udelukkende af lejeboliger, hvilket skaber bekymring for den

langsigtede sociale balance 1 omradet. En blanding af ejerboliger og lejeboliger kan bidrage til:

o En mere stabil beboersammensatning.

e En hgjere grad af ansvarsfolelse og engagement blandt beboerne.

Naér et boligomrade bestdr udelukkende af lejeboliger, er der en risiko for, at det udvikler sig til et
socialt boligomrade med hej gennemstremning af beboere og lavere vedligeholdelse. For at sikre en
mere baredygtig udvikling ber det overvejes at inkludere ejerboliger 1 projektet, hvilket kan skabe

en storre variation og styrke omridets sociale sammenhangskraft.

Selvom det kan vaere vanskeligt at stille juridisk bindende krav om, at en procentdel af boligerne
udbydes som ejerboliger, opfordres kommunen til at arbejde for en blandet ejerstruktur gennem

folgende:

1. Frivillige aftaler med bygherre: Kommunen kan indgé aftaler, der sikrer, at en vis andel af
boligerne s&lges som ejerboliger.
2. Social baeredygtighed som mal: Etablering af blandede ejerformer ber indgé som et

centralt punkt i kommunens vision for byudvikling.

Dette vil ikke blot fremme en balanceret udvikling, men ogsa sikre, at omradets beboere

reprasenterer en bred vifte af sociale og ekonomiske grupper.

Det foreslaede byggeri bestar udelukkende af lejeboliger, hvilket skaber bekymring for den

langsigtede sociale balance i omrddet. En blanding af ejerboliger og lejeboliger kan bidrage til:

o En mere stabil beboersammensztning.

e En hgjere grad af ansvarsfolelse og engagement blandt beboerne.

Nar et boligomrade bestir udelukkende af lejeboliger, er der en risiko for, at det udvikler sig til et

socialt boligomrade med hej gennemstremning af beboere og lavere vedligeholdelse. For at sikre en
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mere baredygtig udvikling ber det overvejes at inkludere ejerboliger i1 projektet, hvilket kan skabe

en starre variation og styrke omradets sociale sammenhangskraft.

Bebyggelsesprocent jf. pkt. 7,4: Der protesteres kraftig mod en bebyggelsesprocent pa 70 og et
samlet areal pd 8.028. Det foreslas at omridet alene bebygges med en bebyggelsesprocent pa 40,
der modsvarer det der er i kvarteret i forvejen. Dette skal udferes ved, at hgjden pa byggefelt BS
nedskalleres til maksimum 3 etager og byggefelterne B3 og B4 nedskalleres til 2,5 etager samt
byggefelter Bl og B2 nedskalleres til 1,5 etage. Alternativt foreslds en bebyggelsesprocent pa
maksimum 60 jf. BR18.

Lejlighedernes gennemsnitlige storrelse ber vare langt hgjere for at kunne tiltrekke
ressourcestarke borgere og familier til omradet. Andres dette ikke er der risiko for at titreekke en
persongruppe, der ikke er ressourcesterk, hvorved kommunen og staten ender med at finansiere

Leva Ejendommes succes med penge fra boligsikring.

En anden og bedre id¢ er, at Slagelse kommune stiller krav om, at omréadet udlaegges til salg i
mindre parceller til én-familiesejendomme eller reekkehuse, hvorved man kan bevare byens og

omradets udtryk som et villakvarter med lav spredt bebyggelse og ikke hgj og tet bebyggelse.

At godkende at en bevaringsvardig bygning rives ned jf. pkt. 7.8 er fuldsteendig at g& imod sund
fornuft der tilsiger, at man skal bevare byens @ldre og bevaringsverdige bygninger. Derfor ber pkt
7.8 @ndres til at den bevaringsverdige bygning bibeholdes i det ydre udtryk, men kan indrettes til
boligformal, eller evt. som fzlleslokaler, der kan benyttes bade af beboerne i1 det nye byggeri men
ogsé af de nuvarende beboere i omradet. Dette vil kunne skabe en sammenhangskraft 1 kvarteret,

som der vist med god grund bliver behov for.

Hvad angar pkt. 8.1 sé er der alt for abne krav til facadernes udformning. Det ber specificeres
narmere hvordan man vil have bygningen skal se ud. Netop bygninger af den, desvarre, alt for heje
statur, ber udformes pa en méade, som er @stetisk og passer ind i nermiljoet. Af den grund ber der
stilles krav om, at bygningen udfaerdiges med lertegl i de nederste to etager, og herefter som trae-

listeinddaekning eller andet materiale, der kan lede tankerne hen mod et naturligt og baeredygtigt

byggeri.
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Teksten 1 pkt. 8.8, Tagform, tagterasse, ber @ndres til, at tagterassen skal tilbagetraekkes min. 2

meter fra tagkant. Dette for at mindske direkte nedkig i nabohaver og vinduer.

I forhold til tagmaterialer, pkt. 8.9 og 8.10, sa ber dette @ndres til, at tagene skal udferes som

sedumtage, under hensyn til de forventede egede regnvandsmangder.

Pkt. 9.4 vedr. hegn langs lokalplanomréddets afgraensning skal besté af buske, stemmer ikke overens
med de illustrationer, der viser traeer pa ca. 20 meters hgjde. Det er bevidst vildledning overfor
beslutningstagerne. Medmindre teksten andres til, at der langs byggefelt BS plantes traer pa 20

meters hojde.

Der bor foreligge grundige undersogelser og beregninger af regnvandsafledning jf. pkt. 9.15 for at

undga risiko for oversvemmede kloaker i neeromréadet nar der ledes regnvand vaek fra byggeriet.

I redegerelsen fremhaves byggeriet som gront og beredygtigt, fordi man vil bygge ovenpé de
eksisterende bygninger. Der er dog INTET krav om at bygningerne SKAL udferes oven pé de
eksisterende bygninger, men blot pa fodaftrykket” Foreligger der nogle ingenierberegninger pa,
om et sddant byggeri overhovedet kan lade sig gore? Eller ved man maske allerede nu, at det ikke
kan lade sig gore fordi fundamentet til en bygning pé 2 etager ikke kan holde til en bygning pd 5
etager. Som bygherre vil det vere langt billigere at rive de eksisterende bygninger ned og bygge
nyt, dermed bliver det ikke et gront byggeri, som det ellers fremhaves som. Derfor ber der stilles
tydelige krav til, at der foreligger ingenierberegninger pa, at byggeriet kan gennemfores oven pa det

nuvarende. Ellers skal byggeriet begranses til den hgjde, det eksisterende byggeri kan bare.

Det nevnes ligeledes i redegoarelsen, at man vil indpasse bebyggelsesformen i omradet. Hvordan
kan man overhovedet argumentere for, at bygninger pa 5 etager passer ind i et omrader, der bestar
af lav og spredt bebyggelse? Man ber derfor @ndre teksten 1 redegerelsen til: ”Det er tanken, at den
nye bebyggelsesform vil edelegge den nuvarende karakter af et lille hyggeligt villakvarter, til et
omrdde med hgj trafik, parkeringsproblemer, skygge- og indkigsgener uden tanke og respekt for de

nuvarende beboere”. For det er det, der kommer til at ske.
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Der nevnes ligeledes, at friarealer udger ca. 45 % af det samlede grundareal, men
parkeringsproblemer og udlagning af yderligere parkeringspladser pa grunden vil hurtigt ede disse

45 % op. Derfor er det ogsa kritisabelt at projektet seelges med dette tal.

I forhold til kommunens rammedel, der na&vnes pa side 26, ”Afskermning mod omkringliggende
naboer indtenkes i kommende boligprojekt”, sé er dette ikke beskrevet og dyrket 1
lokalplanforslaget. Derfor ber lokalplanforslaget omskrives, sé det detaljeret beskrives, hvordan

naboerne afskermes. Det vere sig badde afskaermning for trafik, stej, skygge, udsyn mv.

Pé side 37 naevnes igen, at bygherre har lagt op til “et baeredygtigt byggeri, hvor der bl.a. ved at
genanvende bestdende byggeri, vil blive bevaret sd meget som muligt”. Der stilles dog intet krav
om, at dette 1 en bestemmelse. Dvs. at bygherre, uden der foreligger nogle underseagelser
overhovedet, blot kan rive det hele ned og bygge nyt, hvorved det baredygtige byggeri blev til varm
luft.

Der ber derfor inden en afgerelse foreligge ingenierberegninger pa, at det "baredygtige byggeri”

overhovedet kan lade sig gore.

Som det klart fremstar, s& er LEVA EJENDOMME ude pé at tjene penge og det gor de bedst ved at
bygge sa BILLIGT som muligt og s& HOJT som muligt. Derfor har de opkebt huse, der greenser op
til grunden for at mindske antallet af klager og derfor ender det i sagens natur med, at det hele rives
ned, hvorefter der bygges nyt, da det er billigere. Det er kommunen og de nuverende
lokalpolitikkere, der er ansvarlige for, at Slagelse ikke kommer til at udvikle sig til knopskydning af
heje bygninger hvor rige bygherrer gjner en chance for at tjene penge. Det er staerkt forkasteligt, at
man, nar man har penge nok kan kebe sig fri af klager og edelaegge et ellers lille og hyggeligt

villaomrade.

Konklusion

Denne lokalplan vil medfere store negative konsekvenser og bar omarbejdes for at tage storre

hensyn til det eksisterende villaomrade og dets beboere og Slagelse by som helhed.
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Venlig hilsen

19



17.

Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: Indsigelse mod Forslag til Lokalplan 1236 — Etageboliger ved Parkvasnget
Dato: 24. januar 2025 20:24:43

Kere Slagelse Kommune,

Jeg skriver for at gore indsigelse mod Forslag til Lokalplan 1236 om opferelsen af
etageboliger ved Parkveaenget. Jeg anerkender behovet for at udvikle omradet, men
projektets nuvarende udformning vekker bekymring pa flere omrader. Mine vaesentligste
indvendinger er som felger:

1. Byggehojde og omradets karakter

Den foreslaede byggeheojde pa op til 5 etager er ude af proportioner med omradets
nuvarende bebyggelse, som primaert bestar af lavere én- og to-etagers bygninger. En sa
markant forhejelse vil forstyrre omradets visuelle udtryk og karakter, hvilket er 1 strid med
Planlovens § 13 stk. 2 om tilpasning til omgivelserne.

Jeg opfordrer til, at byggehojden begrenses til maksimalt 2 etager, hvilket vil sikre en
harmonisk tilpasning til det eksisterende miljo.

2. Skyggevirkninger og tab af privatliv
Bygninger hejere end 2 etager vil skabe skyggeproblemer og oget indblik 1 naboernes
ejendomme. Dette vil forringe lysindfald, udsigt og privatliv for de eksisterende beboere.

Jeg anmoder kommunen om at udarbejde en skyggeanalyse, som dokumenterer
konsekvenserne, og at planen justeres for at minimere disse gener.

3. Trafikbelastning og ste] — inddragelse af Parkve;j

Den egede befolkningsteethed vil medfere vaesentlig trafikforegelse, som vil belaste bade
Parkvanget og Parkvej yderligere. Disse veje er allerede praget af tet trafik, og en
yderligere belastning vil skabe farlige situationer for bilister, cyklister og fodgaengere.

Jeg foreslar, at der udarbejdes en omfattende trafikvurdering, og at der implementeres
trafikregulerende tiltag, sdsom hastighedsdeempning og eget parkeringskapacitet.

4. Bevarelse af gronne omrader og biodiversitet

De grenne omrader spiller en vigtig rolle 1 at fremme biodiversiteten og skabe rekreative
muligheder for beboerne. Projektet risikerer at reducere eller fjere eksisterende grenne
arealer, hvilket vil pavirke bade miljoet og omradets trivsel.

Jeg foreslar, at projektet sikrer bevaring og udvidelse af grenne omrader, som bade gavner
biodiversiteten og understetter beboernes rekreative behov.

5. Oget stoj og forringet luftkvalitet
Den egede bebyggelse og trafik vil medfere mere stoj og darligere luftkvalitet, hvilket kan
have sundhedsmassige konsekvenser for de nuvarende og kommende beboere.

Kommunen ber stille krav om stejdaempende tiltag og gronne losninger, som kan reducere

luftforureningen.

6. Miljovurdering
Kommunens beslutning om ikke at udarbejde en fuld miljevurdering virker ufuldsteendig.



Projektets storrelse og hgjde kan fi vasentlige miljomaessige konsekvenser, herunder tab
af biodiversitet, forringelse af luftkvalitet og eget stoj.

Jeg opfordrer til en mere omfattende miljevurdering, der inkluderer biodiversitet, trafik og
de sociale konsekvenser af projektet.

7. Ejendomsverdier
Byggeri hgjere end 2 etager kan fore til tab af ejendomsvaerdi for naboerne pa grund af
skygge, indblik og eget trafik. Kommunen ber sikre, at sddanne konsekvenser minimeres.

8. Borgerinddragelse og hering
Det er vigtigt, at borgernes bekymringer bliver taget alvorligt, og at der sker en tilpasning
af planen pé baggrund af dialog med beboerne i neromradet.

Jeg foreslar, at byggehgjden begranses til maksimalt 2 etager, s omrédet kan bevare sin
nuvarende skala og karakter. Derudover ber der sikres bevaring og forbedring af de
grenne omrader, som er afgerende for biodiversiteten og omréadets rekreative vaerdi. En
baredygtig udvikling skal tage hegjde for bade eksisterende beboere, fremtidige brugere og
naturen.

Jeg anmoder om, at kommunen gennemforer grundige analyser af trafik, skygge og
miljepavirkning, herunder biodiversitet, og tager borgernes bekymringer alvorligt ved at

tilpasse planen herefter.

Jeg ser frem til at hore, hvordan kommunen vil adressere disse bekymringer.

Med Venlii hilseni
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Indsigelser vedr.:

Forslag til Lokalplan 1236, Etageboliger ved Parkvaenget

Slagelse 23.januar 2025.

Vi prgver igen at sende en hgring vedr. dette vanvittige projekt, selv om vi hver gang er blevet
forsikret, at vores svar vil blive leest og indfgrt i hvidbog, er det dog ikke rigtig sket. Og nu har
man tilsyneladende skiftet holdet igen pa planudvalget.

”Korruption i Slagelse byrad, i forbindelse med lokalplan, som flg. af
bemeerkelsesvaerdigt teet samarbejde mellem kommune og byggeherre”

Kunne veere en af overskrifterne ndr medierne bliver forelagt alle de insisterende sendringer i
kommuneplan og lokalplan, som vi har veeret underlagt i de sidste 4 ar ud af de 5 ar vi har boet
i vores hus. Farst sggte LEVA om stort projekt, sa trak de det tilbage og begyndte kommunen i
stedet, at arbejde for en kommuneplan, som dermed gav LEVA den fordel, at de ikke leengere
skulle sgge om en stgrre ramme men blot udfeerdige et projekt inden for rammen, som
kommunen havde trukket ned over vores hoveder. Det virker da ogsa mistaenkeligt at LEVA
lejede lokaler ud til Slagelse kommune i denne kommuneplans periode og til en pris der
matcher ejendomsskatten pa ejendommen. Sa var der jo ro pa mens der blev banet vej. Hvor
mange gange skal man leve med og tale, at hele ens nzeromrade bliver a&endret pa 4 ar. Vi
har oplevet 3 kommuneplaner pa 4 ar, som alle geelder de naeste 12 ar.

Vibor i huset pa Parkvej 3, vi flyttede her tili 2019, hvor der la en kommuneplan der havde
preeciseret, at grunden omtalt som Absalon grunden var solgt (endda til en pris svarende til
halvdelen af markedsvaerdien) ikke matte bebygges med mere en 16 en familiers huse i max
1,5 etage. Da vi sa pa huset var dette vores trast og overbevisning for, at vi investerede i huset
og de kommende istandsaettelser der la i det. Vi havde af personlige grunde brug for ro
omkring os. Det fandt vi her. Nu ved vi ikke om forbedringerne er pengene veaerd. Og har veeret
last af denne uafklarede kamp.

For ca. 2-3 uger siden faldt der sne i Slagelse, her valgte LEVA ejendomme at rydde sne med
en traktor kl. 04.10 om natten lige uden for vores soveveerelse, pa en fuldsteendig rolig og
uforstyrret villavej. Det var s den nattesavn. Men det vil blive scenariet fremover for os der
bor lige over for dette byggeri, som ikke alene vil skygge for bade vores udsigt til granne
arealer, sg og bld himmel, men ogsa skygge for solen i mange dage og timer af aret, hvis der
bygges i hgjden.

Lige som der er udsigt til, at vi vil f4 en masse beboere med vinduer der peger direkte ind i



vores hus, og dermed ogsa ned i vores tagvinduer/badeveerelse/soveveerelse mm. Det vil
betyde at vi ikke laengere kan forvente den privatlivsfred der er nu.

”Man ma tale noget forandringer i sit neermilja, nar der laves by forteetning og man bor i
midtbyen” NEJ. Her er tale om by udvidelse af bymidten. Der er ikke tale om bymidte hverken
hvor vores ejendom ligger og heller ikke Absalon grunden. Og det skal naturligvis preves ved
retten ang. "naboretslig talegraense.” for jeg mener bestemt ikke det er acceptabelt det her
projekt.

Hvis der opfares ca. 100 lejligheder pa grunden, vil der komme uro deggnet rundt.

Da der la en skole var der kaos med biler og mange mennesker dagen lang. Men nar
skoletiden var slut var der fred of ro. Selv nar de havde fredagscafe til om aftenen, kom de
breve i vores postkasser og skolens personale gjorde meget for, at sikre sig ordentlighed
blandt deres elever. Det fungerede. Parkering var dog stadig kaos. Kommunen har pa mange
henvendelser pa dette problem manet til ro og lovet at nar skolen flyttede ville der blive styr pa
dette. Nu vil alle problemer vende tilbage, dog bare uden nogen form for kontrol og orden.
Parkerede biler over alt.

; 3 .éitui‘be“? . -

\Figur 1 Billeder taget en helt tilfaeldig hverdag den 14, januar. Bi{tedet'ﬁser b.ffér som intet tither har til ﬁofes kvarter.

Som billederne herover viser er der allerede i dag et stort antal biler som parkerer pa
Parkvaenget og Fredensgade i dagtimer, til trods for at der lige bag ved bilerne ligger en
Parkeringsplads der mod beskeden betaling kan anvendes dggnet rundt. Denne plads er dog
sjeeldent anvendt af mere end 2-4 biler i dagtimerne og til gengeeld ses det som billederne.



Om aftenen fra 16 til 08 er der parkering i begge sider tilladt og sa er vejen slet ikke bred nok til
at skraldebiler, brandbiler, lastbiler mm. kan passere.
Maske skulle man spgrge beredskabsstyrelsen i dette anliggende.

Trafik pa Parkveenget og Fredensgade.

Ved en opfagrelse af ca. 100 lejligheder, vil vores stille villavej bliver belastet med hvad der reelt
set kan blive 150 biler (eftersom det er kravet pr. bolig normalt) Hvis det er barnefamilier, sa vil
der skulle kgre 150 biler, frem og tilbage fra skole/job, ud til indkgb, ud til fodbold, gymnastik,
svgmning, aftenskole, motionscenter og meget andet. Det vil betyde trafik fra maske 1000
ture pr. dag/nat. (lavt sat) Det vil ogsa betyde bilstgj, snak pa gaden dggnet rundt, og en masse
andet naturligt med mennekser der ikke har noget forhold til os der bor i villa pa vejen, som vi
har imellem hinanden og vores vejlaug. Som nu hgrer man sjaeldent trafik og slet ikke om
natten. Maske skulle man lave en teelling

Udkgrsel fra Parkveenget mod Parkvej er ikke alene uoverskuelig og farlig for cykelister mm pa
Parkvej men ogsa uegnet til at skulle lede op mod 1000 udkarsler om dagen ud pa Parkvej og
videre gennem byen. En fugl har sunget om at man overvejer ensretning, hvilket blot vil betyde
at alle biler skal igennem vejsystemet dobbelt.

Parkvaenget og Fredensgade er ikke egnet til den maengde trafik. !

Der findes ingen udlejningsejendomme eller boligejendomme omkring denne Absalonsgrund.
Der er tale om private ejerboliger pa naer dem LEVA belejligt nok har kgbt for, at fa indflydelse
pa hgringerne.

Der er tale om historisk omrade, og liebhaver villaer hvis pragt vil falme og blive mindre
attraktive. Det vil betyde et patricia kvarter vil dg, og Slagelses DNA som en gammel
handelsby vil miste sit udtryk.

Omradet kan, som det daveerende byrad ogsa sa i kortene, blive et rekreativt omrade med
hyggeligt en familiers huse eller reekkehuse, med et udtryk af det historiske bryggeri der har
veeret med at skabe dette omrade.

Der ma da vaere brug for eksklusivt villa byggeri i byen ogsa, taet pa sygehuset, hvis man

gnsker hgjt lannet kan fa en byneer villa.

Det vil veere et enormt overgreb pa os beboere, bade at have indkig dagnet rundt og skulle
gemme os bag gardiner, og samtidig f& meget uro og utryghed.

INGEN VINDUER MOD OS-

| den nuveerende bygning, som huser auditorie, er der pa nuveerende tidspunkt ingen vinduer
der peger ind mod vores ejendom ud over dem bag stolereekker gverst oppe, hverken fra



skolen eller fra nogle naboer. Vi synes uanset byggeri vil det ikke veere acceptabelt, at der
peger vinduer ind mod vores ejendom. Det vil veere voldsomt intimiderende.

2. Vores ejendom Parkvaenget 3, set fra auditoriet i stueplan. Tag vinduer vender direkte mod byggeriet.

Jeg synes heller ikke det er rimeligt, at der i borgermgde tidligere, blev lovet at hgje bygninger
ville skulle opfgres inde pa grunden og nu er der lagt op til 3-4 etagers hgjde ud mod
Parkveenget. Det er sa tydeligt, at alt hvad der keempes for rulles tilbage. Det er tydeligt, at der
foregar utroligt mange personlige mgder mellem byggeherre (LEVA) og Slagelse kommunen
via Plan, iflg. de mails vi har faet agtindsigt i. Det er bekymrende, for det var tydeligt pa, det
mgde der blev afholdt pa kommunen 12. januari ar, for os borgere, at der var tale om
orientering i hvad kommunen og LEVA havde aftalt at presse ind pa grunden og ikke en dialog.
Men det var lige sa tydeligt at det var glemt alt hvad tidligere var aftalt med os boligejere. Og
lad i gvrigt de mange fremmgadte veere udtryk for de borgere der er utilfredse og bergrte med
det her. Uanset om der sendes hgringer sa er hele omradet oprarte over dette projekt. De
fleste har nok bare snart ikke kraefter til mere.

KLOAK problemer



For ca. 1 uge siden havde min nabo i nr. 5 kloakvand op i keelderen og kloakservice
konstaterede diverse kloaker i omradet for nedslidt og tilstoppede/sammenfaldet. En
udledning fra byggeriet pa Absalon grunden vil medfare et vaesentlig gget tryk pa
kloaksystemet og kan de tikke komme veek vil det stige op i de omkringliggende ejendomme
med sort vand. Derudover slas vi gevaldigt med rotter i omradet.

Skygge gener fra hgje bygninger.

Som de fremsendte skyggediagrammer vil vore ejendomme pa Parkveenget blive vaesentlig
lagt i skygge hvis der bygges i hgjden selv med den 3,5 etage man gnsker pa auditoriet. Men
ogsa de 5 etager vil fratage os noget luft, rum og sol i mange timer af aret.

Vi haber inderligt, at nogen ved kommunen kan se de gener for os beboere og de logistiske
udfordringer det vil give at presse et etagebyggeri ind pa grunden her midt i vores villaomrade.

Det bekymrer mig ogsa at der er bygget sd mange boliger i byen. Nar et universitet ikke kan fa
det til at fungere i byen, hvorfor skulle folk sa flytte hertil bare fordi der er fine boliger. Der star
tomme butikslokaler i byen i flere ar ad gangen. Der findes ikke et supermarked i midbyen.
Hvorfor er det troen at et byggeri som dette vil fungere og blive belagt med huslejer til 12-
15.000 pr maned. Udlejer har en plan. Nar dette byggeri bliver godkendt, sa seelger de
grunden eller bygger og saelger til andre forretningsfolk. Det er en formue veerd og det vil veere
meget naturligt ikke at binde hele sin formue i sddan et byggeri. Og derefter er alle aftaler
pludselig tidligere aftaler. | ved ogsa godt at nar en lokalplan er godkendt sa mister i
indflydelse pa stil og materialer.

Jeg er selv udlejer og udlejer lejligheder, som jeg selv oplever meget sveerere at udleje end
nogen sinde tidligere. Hvis jeg var bygge investor som fx PFA og var blevet lokket til Slagelse og
bygge og sd kommunen sa ikke kunne levere beboere som lovet, s3 ville jeg nok have sveert
ved at stole pa Slagelse igen. Og nar man som kommune bliver ved at presse sa mange
boligprojekter igennem, sa ma det enten knaekke eller kommunen ma indseette bolig lidende i
dyre lejemal.

Teenk jer nu rigtigt godt om.

Jeg stopper ikke ved, at | trumfer nogetigennem. Jeg vil fortsaette med at lede efter fodfejli
processen og historisk set skal der kun en boligejer til, at fa nedrevet ulovligt byggeri for
kommunens penge. Jeg har ogsa min virksomhed pa min adresse pa Parkveenget og jeg gnsker
naturligvis heller ikke at det bliver umuligt for mig at komme ud og ind, af min indkgrsel med
trailer mm. pga. af biler pa vejen.



Slutteligt, sa prov lige at overvej hvis jeg fremsendte en ansggning, om at nedrive vores

hus og bygge 5 etager pa vores grund pa Parkvaenget 3. Hvordan ville jeg blive mgdt med
dette. -Nej vel!!

Med venlige hilsener







