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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastlaegger rammerne for Lindholm Dagskole i
den centrale del af Slagelse.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 31.
august 2018 til den 26. oktober 2018.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene og administrationens vurdering er der lavet
felgende andringer i lokalplanen:

e Der er knyttet en kommentar til § 3.1 omhandlende lo-
kalplanomradets anvendelse,

o Byggefeltet er flyttet,

o Der er tilfgjet bestemmelser om bygningshgjde og faca-
dehgjde for bygningen i skel, disse erstatter en be-
stemmelse om tagkonstruktion,

e Der ertilfgjet en bestemmelse om udseende af facader i
skel,

e Der er givet mulighed for, at tage kan udfgres som listet
tagpap,

e Der ertilfgjet en bestemmelse om boldnet,

e En bestemmelse om skiltning er zendret,

e Det udlagte parkeringsareal er forgget.

SLAGELSE
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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INDLEDNING = 4

SLAGELSE

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

s 3 ’ 4 = Ly X 3 3o 7 iReat

Sddan ser omradet ud i dag (2018) efter at hegnet mellem Rosenkildevej 44 og 46 er fjernet.

LOKALPLAN NR. 1201 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 18



11
1.2
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsattes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til offentlige formal,

at fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
parkeringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
17gog 17i

samt alle parceller, der efter den 31. august 2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 3.1

| forbindelse med skoleaktiviteter ma skolen lejlighedsvis afholde
arrangementer med overnatning for skolens elever, personale og
pdrgrende.

Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad. 5.1

Pga. andret anvendelse af Rosenkildevej 44 skal eksisterende
overkgrsler til lokalplanomrddet erstattes af én overkgrsel, der er
vinkelret pd Rosenkildevej, som vist pa kortbilag 2.

3.1

4.1

5.1

5.2

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til skoleformal i form af dagskole. Overnatning ma kun

finde sted ved sezrlige lejligheder.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Rosenkildevej som vist pa kortbilag 2.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.
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Ad 5.3

Med ”i princippet” menes, at parkeringsarealet kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af parkerings-
pladserne.

Bestemmelsen skal sikre et passende antal parkeringspladser til
skolens ansatte. Der skal minimum anlaegges 0,5 p-plads pr.
ansat. Udover personaleparkering skal der etableres parkering til
skolens minibusser.

Skolens elever bliver hovedsagelig afleveret i taxa eller privat bil,
der skal derfor sikres gode vendemuligheder pa det udlagte areal
til parkering.

Ved arrangementer henvises gaester til lovlig parkering pd naer-
liggende boligveje.

Ad 5.4
Med belaegningssten menes herregdrdssten, SF sten el. lign.

5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Parkeringen skal overholde fglgende normer for parkeringspladser:
0,5 P-pladser pr. ansat

Desuden skal der anlaegges parkeringspladser til skolens egne kgretgjer.

Der skal vaere vendemulighed for taxaer og minibusser inden for det udlagte areal til parke-
ring.

BEFASTELSE

Befaestelse
Veje og parkeringsarealer skal befeestes med fliser, beleegningssten eller asfalt.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separat-/spildevandskloakerede klo-
aknet.
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Ad 7.1

Bestemmelsen giver mulighed for ny bebyggelse pd samme pla-
cering som den eksisterende aldre erhvervsbygning. Bebyggelsen
skal have lukkede facader i skel mod Grgnlandsvej 5 og 7.

Ad 7.6

Bygningshgjden ma i et afgraenset omrdde af byggefeltet mod
naboejendomme vaere maks. 5,5 m, hvilket svarer til den eksiste-
rende bygnings hgjde. Ind mod skolens egen grund er der mulig-
hed for at bygge op til 8,5 m.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelt
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse skal placeres med facader i skel som vist pa kortbilag 2.

Mindre, sekundare bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger pa
maks. 50 m? ma opfgres uden for byggefeltet.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 % for omradet som helhed.

Etager
Bygninger ma maks. opferes i 1% etage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraens-
ningen.

Bygningshgjde, byggefelt
Inden for byggefeltet ma bygningshgjden i afgreensede omrader veere maks. 5,5 m og maks.
8,5 m som vist pa kortbilag 2.

Facadehgjde
Facaderne i skel som angivet pa kortbilag 2 ma have en hgjde pa maks. 4,5 m.
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Ad 8.2

Sekundazere bygninger skal opfgres i lette materialer for at skabe
en differentiering imellem bygninger til undervisning og sekun-
daere bygninger.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver
Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og dgre ma
males i andre farver.

FACADER

Facader
Facader skal udfgres i teglsten og fremsta som blank mur eller pudset mur.

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundzere bygninger pa op
til 50 m? skal udfgres i lette materialer som f.eks. tree.

Facader i skel

Facaderne i skel, som er angivet pa korbilag 2, skal udfgres i teglsten og fremsta som blank
mur eller pudset mur. Der ma ikke placeres vinduer eller anvendes andre materialer end faca-
dematerialerne i facaderne i skel.

Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
rialer end facadematerialerne.

TAGE

Tagform

Tage skal udfgres som saddeltag eller fladt tag eller med ensidig taghaeldning.

Tagmaterialer
Tagbeklaedning pa tage med en haldning over 20 grader skal udfgres i teglsten eller som listet

tagpap.

Tagbeklaedning pa tage med en haldning under 20 grader kan udfgres i andre materialer.
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Ad 8.7
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.8

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis.

Ad 8.10
Bestemmelsen giver bl.a. mulighed for, at der kan std “Lindholm
Dagskole” pa facaden.

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

10

Tagmaterialer, genskin
Tagmaterialer ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
veerdi 25).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller
facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage veere en haeldning
pa solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terreenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.

Skilte skal opsaettes pa facader eller gavle. Dog tillades 1 flagstang til flagning med skolens
logo.

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debeklzedning, vinduesafblaending og lignende. Skiltningen ma ikke ga ud over facaden eller
veere ovenpa bygningen.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma veere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
ning ma ikke veere til blaendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.
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BESTEMMELSER = 11

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

HEGN
Ad 9.1 9.1 Hegn
Hegn kan bdde etableres som levende hegn og som fast hegn. Der skal etableres hegn i skel.
Ad 9.2 9.2 Boldnet
Boldnettet kan traekkes for og fra nér der er behov for det. PG Det eksisterende boldnet som vist pa kortbilag 2 skal bevares eller udskiftes med et tilsvaren-
billedet er boldnettet trukket fra. de boldnet i min. 3,5 m hgjde, som kan traekkes fra eller fijernes midlertidigt, nar der ikke er
behov for det.

TERRANREGULERING

Ad 9.3 9.3 Terranregulering

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.
(tillagt eller udgravet), krzever en dispensation ved Slagelse

Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Miljg.

9.4 Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, s& bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.
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Ad 9.8
I henhold til spildevandsplanen skal der etableres forsinkelse af
regnvand fra ny bebyggelse.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fgrst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

9.5

9.6

9.7

9.8

10.1

10.2

12

OPHOLDSAREALER

Falles friarealer
Der udlaegges to feelles friarealer som vist pa kortbilag 2.

Friarealet ud mod Rosenkildevej skal fremsta som en forhave med beplantning og evt. mulig-
hed for ophold for personale.

Friarealet omkring byggefeltet skal indrettes med opholdspladser og legeplads for elever og
personale. Friarealet kan opdeles i forskellige afdelinger efter aldersgrupper.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder
Lyskilder skal veere fastmonteret pa bygningernes facader, og det skal sikres, at lyskeglen er
nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand forsinkes i henhold til gaeldende spildevandsplan.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet regn- og spildevandssystem.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, og der ma ikke ske sendret anvendelse af eksisterende
bygninger, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggelsen samt parkeringsplad-
serne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens
§§5.1-5.3.
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c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

10.3

104

11.1

11.2

13

Fxlles friarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, og der ma ikke ske aendret anvendelse af eksisterende
bygninger, fgr de faelles friarealer er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens § 9.5

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand i overensstem-
melse med lokalplanens & 9.8.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ophaevelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1201 ophaeves en del
af fglgende servitut inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 17g og 17t, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 26. maj 1983

Titel: Deklaration og betingelser for udstykning og sammenlaegning af Grgnlandsvej 5 og Ro-
senkildevej 46

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Felgende ophaeves i den naevnte servitut angaende den nordlige del af matr. nr. 17t:
e At ejendommen kun ma anvendes til fritidsformal — FDF
e At der udlaegges areal til en 4 m bred sti mod jernbanen jf. kortbilag
e At muren mod matr. nr. 17i repareres

LOKALPLAN NR. 1201 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 18



Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset om-
fang. Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
madl.

12.1

14

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.

LOKALPLAN NR. 1201 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 18
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1201

Lokalplan 1201 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
august 2018.

Lokalplan 1201 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 28.
januar 2019.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaeerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lindholm Dagskole er en skole, der henvender sig til bgrn og unge i alderen 8-18 ar, der har
vanskeligt ved at indga i den almindelige folkeskole. Skolen har i lengere tid gnsket at udvide,
men en sammenhangende udvidelse af skolen har ikke vaeret mulig fgr salget af naboejen-
dommen Rosenkildevej 44 til Lindholm Dagskole i 2018.
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Formal
Lokalplanen skal skabe mulighed for, at Lindholm Dagskole kan udvide skolens areal med Ro-
senkildevej 44 (ca. 650 m?). Lokalplanen skal samtidig fastlaegge principper for skolens dispo-
nering og bebyggelsesregulerende bestemmelser, der sikrer at der tages hensyn til skolens
naboer.

Indhold

Lokalplanen omhandler Lindholm Dagskole, som er beliggende i et boligomrade ved Rosenkil-
devej i midten af Slagelse. Lokalplanomradet omfatter Rosenkildevej 44 og 46, som i alt udggr
ca. 2.500 m?2.

Lindholm Dagskole har i fgrste halvar 2018 20 elever og 6 ansatte. Ved udvidelsen af skolen
med Rosenkildevej 44 vurderes elevtallet at stige til ca. 30 elever og antallet af ansatte at
stige til ca. 10. Med udvidelsen af skolen vil der derfor veere ca. 40 personer, der vil have de-
res gang pa skolen.

Inden for lokalplanomradet er der 1 midlertidig og 4 permanente, eksisterende bygninger. De
permanente bygninger er markeret som bygning A, B, C og D pa arealanvendelseskortet. Alle
bygninger planlaegges anvendt til undervisning, ophold og administration. Den midlertidige
bygning skal veere fjernet inden d. 1. januar 2020.

Bygning A og C er allerede indrettet til undervisning, ophold og administration og vil ikke blive
forandret vaesentligt.

Bygning B har indtil 2018 vaeret anvendt til beboelse, men indrettes nu til undervisning, op-
hold og administration. | forbindelse hermed istandszettes bygningen bade indvendigt og ud-
vendigt.

Leengst tilbagetrukket pa grunden ligger bygning D, som er en zldre erhvervsbygning, der i sin
nuvaerende tilstand ikke kan anvendes til undervisning. Lindholm Dagskole planlaegger at
istandsaette bygningen, sa den kan anvendes til undervisning, ophold og administration.

Bebyggelse skal anleegges i respekt for de eksisterende bygninger og nabolagets udtryk. Der
ma bygges i op til 1% etage og 8,5 m for at minimere indbliksgener. Visse steder er bygnings-
hgjden dog fastsat til maks. 5,5 m svarende til den eksisterende bebyggelse i skels hgjde (byg-
ning D).
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Facader skal fremsta i teglsten som blank eller pudset mur. Tage skal anlaegges som saddeltag,
fladt tag eller med ensidig taghzeldning. Tage med en haldning over 20 grader skal anleegges
med teglsten. Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger pa
op til 50 m? skal udfgres i lette materialer. Facader kan males i jordfarver samt deres blanding
med sort og hvid.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rosenkildevej af en enkel vejadgang. Der anlaegges parke-
ringspladser bag bygning A og B som vist pa arealanvendelseskortet. Der skal anlaegges mini-
mum 0,5 parkeringspladser pr. ansat i henhold til Slagelse Kommunes parkeringsnormer og
sikres gode vendemuligheder til afsaetning og afhentning af elever. Udover personaleparke-
ring skal der etableres parkering til skolens minibusser. Ved arrangementer henvises gaester til
lovlig parkering pa naerliggende boligveje.

Skolens elever bliver hovedsagelig afleveret i taxa eller privat bil, hvorfor der skal sikres gode
vendemuligheder for disse kgretgjer inden for omradet udlagt til parkering pa arealanvendel-
seskortet. Vej og parkeringsarealer skal fremadrettet anlaegges med fliser, belaegningssten
eller asfalt for at minimere eventuelle stgjgener.

Der udlaegges to friarealer inden for lokalplanomradet: Et mindre areal ud mod Rosenkildeve;j
og et st@rre areal afskarmet fra vejen. Arealet ud mod Rosenkildevej skal fremsta som en
forhave med graes og beplantning og kan evt. anvendes til ophold for skolens ansatte. Arealet,
som ligger afskeermet fra vejen, skal anvendes til leg og ophold for skolens elever og ansatte.
Fzellesarealet kan evt. opdeles i forskellige afdelinger efter aldersgrupper.

Lyskilder skal veere fastmonteret pa bygningernes facader, og det skal sikres, at lyskeglen er
nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.
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Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for byudvikling.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3B1, hvorom geelder:

Plannummer: 1.3B1

Rammenavn: @stre Allé Kvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Lokalplan 1201 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.3B1, idet lokalplanomradet planlaegges til offentlige formal. Derfor er der
tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 18
Med Kommuneplantillaeg nr. 18 etableres der en ny kommuneplanramme, der omfatter lo-
kalplanomradet og erstatter en del af Kommuneplanramme 1.3B1. Den nye kommuneplan-

ramme udlaegger omradet til offentlige formal.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 28. maj 2018 til den 11. juni 2018. Kommunen modtog i
alt 11 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende i planlaegningen:

e Ny beleegning skal udfgres med fliser, beleegningssten eller asfalt
e Stgrre parkeringsarealer

Kommuneplantillzegget er at finde pa side 30.
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Lokalplanomrddet set fra Rosenkildevej.
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Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terranregulering over +/- 0,5 meter skal godkendes af Slagelse Kommune.

Vejadgang til lokalplanomradet skal godkendes af Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet omfatter fem bygninger af forskellig karakter, hvoraf tre af bygningerne er
synlige fra Rosenkildevej. De resterende to bygninger er beliggende laengere tilbage pa grun-
den.

De tre bygninger, som er synlige fra Rosenkildevej, omfatter to murstensvillaer i 1% etage, der
er etableret i henholdsvis 1923 og 1935 og et tilhgrende anneks fra 1923 i 1 etage. Bygninger-
ne fra 1923 fremstar velholdte med sorte tagsten og pudsede facader. Bygningen fra 1935
fremstar mindre velholdt med rgde tagsten og rgde murstensfacader.

Bag annekset har Lindholm Dagskole opfgrt en midlertidig pavillon til undervisning i 2017.
Pavillonen skal vaere fjernet inden d. 1. januar 2020.

Laengst tilbage pa grunden er en slidt erhvervsbygning fra 1927 pa 331 m2. Bygningen er op-
fort i 1 etage og i réde mursten. Nogle af facaderne fremstar pudsede og andre som blank

mur. Bygningen er beliggende i skel mod to nabogrunde.

Lokalplanomradet er beliggende i et &eldre boligomrade omgivet af enfamiliehuse og dobbelt-
huse i 1 til 1% plan.
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Pa billedet ses den midlertidige pavillon fra 2017 og den ae/d er-
hvervsbygning fra 1927, som er placeret laengst tilbage pa grunden.
Desuden viser billedet eksisterende parkering og legeplads.

Den ldre erhvervsbygning ses i det ene hjgrne af lokalplanomrédet,
for enden af Rosenkildevej 44.
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Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Rosenkildevej. Ved skolens adgangsvej er der pa Rosenkilde-
vej etableret fartdeempende foranstaltninger, og der er bade fortov og cykelsti langs Rosen-
kildevej. Standsning og parkering er ikke tilladt pa Rosenkildeve;j.

Pa Rosenkildevej 46 er der en parkeringsplads anlagt med Igse sten til ca. 6 biler og afsaetning
af elever, som er beliggende bag bygning A pa arealanvendelseskortet. Pa Rosenkildevej 44 er
der indkgrsel og parkeringsplads direkte fra Rosenkildevej. Der vil i fremtiden kun veere én
adgangsvej til lokalplanomradet.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet ligger ca. 1 km fra Slagelse Station.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet ligger i midten af Slagelse by. Der er udearealer med legeplads og ophold
tilknyttet skolen. Skolen benytter sig af naerliggende boldbaner og Slagelse bys faciliteter.
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Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 17g og 17t, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 26. maj 1983

Titel: Deklaration og betingelser for udstykning og sammenlaegning af Grgnlandsvej 5 og Ro-
senkildevej 46

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Servitutten omfatter en raekke betingelser, som Slagelse Kommune har fastsat i forbindelse
med udstykning og sammenlagning af Grgnlandsvej 5 og Rosenkildevej 46 i 1983. Betingel-
serne omhandler omradets anvendelse, stiudlaeg, naboskel og eksisterende bebyggelse. Med
lokalplanen aflyses en del af servitutten, da den dels er i modstrid med lokalplanen og dels er
foraeldet.

Felgende ophaeves i den naevnte servitut angaende den nordlige del af matr. Nr. 17t:
e At ejendommen kun ma anvendes til fritidsformal — FDF
o At der udlaegges areal til en 4 m bred sti mod jernbanen jf. kortbilag
e At muren mod matr. nr. 17i repareres

Slagelse Kommune ggr opmarksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pageeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jord fra matriklerne skal forinden anmeldes til Kommunen i henhold til
jordflytningsbekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til § 71 i lov om forurenet jord.

| forbindelse med udvikling af omradet skal det i henhold til at jordforureningslovens § 72b
sikres, at det gverste 50 cm jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller, at
der er etableret en varig fast belagning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
leegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planleegning i OSD.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at bygninger og deres installationer skal
udformes pa en sadan made, sa generende lyd fra tilgraensende rum, fra bygningens installa-
tioner samt fra naerliggende veje og jernbaner begraenses. Dette skal ske i det omfang, som
den planlagte anvendelse af bygningerne kraever og sa de personer, der opholder sig i bygnin-
gerne, ikke generes af lyden.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlzaegning
Lokalplanomradet kloakforsynes af SK forsyning og er beliggende i eksisterende feelleskloake-
ret omradet.
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For ejendomsejer vil det dog altid vaere en fornuftig beslutning at adskille eiendommens regn-
og spildevand forinden tilslutning til egendommens kloakstik, bade af hensyn til forsinkelse af
regnvandet til 2 |/s pr. red. ha. forinden udledning men ogsa ved evt. senere separering af
omradets hovedkloaker.

Regnvandshandtering
Med henblik pa lokal afledning af regnvand kan der evt., afhangig af jordbundsforholdene,
etableres nedsivning af overfladevand i forbindelse med plantebede og grgnne arealer.

| henhold til spildevandsplan 2015-2018 skal regnvand fra ny bebyggelse forsinkes til 2 I/s pr.
red. ha.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er forsynet med fjernvarme.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-

lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.
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MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
kaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at lokalplanomradet ligger helt bebygget og uden for
den middelalderlige del af Slagelse Kgbstad. Museum Vestsjalland forventer derfor ikke, at
der er bevaret vaesentlige arkaologiske interesser pa arealet. Der er desuden ingen vaesentli-
ge kulturmiljginteresser af nyere tid i omradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere

miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.
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Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en veaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1201 SAMT
KOMMUNEPLANTILLEG NR. 18

Lokalplan 1201 og Kommuneplantillaeg nr. 18 giver mulighed for at Lindholm Dagskole kan
udvide. Der skal udarbejdes et kommuneplantilleeg, da omradet i dag er udlagt til bolig-
formal. Med kommuneplantillaegget sendres lokalplanomradet til offentlige formal.

Der planlaegges for en udvidelse pa ca. 650 m? for Lindholm Dagskole, der er et dag- og be-

handlingstilbud. Udvidelsen omfatter en eksisterende bygning, som tidligere har veeret an-
vendt til privat bolig, samt tilhgrende udearealer.

LOKALPLAN NR. 1201 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 18



27

SLAGELSE

BILAG 1: MATRIKELKORT

N\a7v

55u
7

“17bh

.
N

17bb .
17ax

7000hn

50b

17av

70004

476a

Slagelse Mafkjorder

51a
B1lage
’ o .
Signaturforklaring
- -
b= @ Lokalplanafgraensning
|:| Jordstykker (matrikler) ,."
------ Optagne veje <"\ 19da 19cg |\ 19c=
19cu

D EJERLAV .
19d ;
LOKALPLAN NR. 1201 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 18



SLAGELSE

28

BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanafgraensning
- Adgangsvej
M Byggefelt - maks bygningshejde 5,5 m
m Byggefelt - maks bygningshajde 8,5 m
@ acade i skel
Boldnet

Parkering

- Feelles friareal

—————

i ___|jMidlertidig bygning
Eksisterende bygning
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantillaegget har veeret i offentlig hgring i perio-
den fra den 31. august 2018 til den 26. oktober 2018.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Hgringssva-
rene har ikke givet anledning til @ndringer i kommuneplantil-
leegget.
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KOMMUNEPLANTILLAEAG NR. 18

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 17g og 17i Slagelse Markjorder, beliggende centralt
i Slagelse ved Rosenkildevej.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at udleegge arealet til offentlige formal.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 28. maj 2018 til den 11. juni 2018. Kommunen modtog
11 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende i planlaegningen:

o Ny belaegning skal udfgres med fliser, belaegningssten eller asfalt
e Stgrre parkeringsarealer
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
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Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.3B1.

For 1.3B1 geelder:

Plannummer: 1.3B1

Rammenavn: @stre Allé Kvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til offentlige formal.

For 1.3D18 geelder:

Plannummer: 1.3D18

Rammenavn: Lindholm Dagskole

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage 0og 8,5 m
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 18

Kommuneplantilleeg nr. 18 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 27. august 2018.

Kommuneplantilleeg nr. 18 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 28. januar 2019.
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