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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget har i januar 2015 besluttet at ud-
arbejde en ny lokalplan for omradet ved Skovsgvej, Slagelse, med
henblik pa at udvide den eksisterende genbrugsplads og udvikle
en genbrugsbutik i tilknytning til genbrugspladsen.

Den nye lokalplan fastlaegger rammer for byggefelter, bebyggel-
sesprocent, hgjder og valg af materialer. Lokalplanen for omradet
skal sikre arkitektonisk kvalitet og ssmmenhaeng i omradet.

Omradet har beliggenhed ved Skovsgvej og udger et areal pa ca.
38.000 m2.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perio-
den fra den 1. september 2017 til den 27. oktober 2017.

Slagelse Kommune har ikke modtaget bemaerkninger i hgrings-
perioden.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?

@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udar-
bejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanomraddet set fra den sydlige del af Skovsagvej. Udkgrsel fra genbrugspladsen.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de seneste &n-
dringer af loven (Lov nr. 668 af 8. juni 2017) fastszettes herved fglgende lokalplanbestemmelser
for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL
Det er lokalplanens formal:

1.1 at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal samt butiksformal i tilknytning til det pri-
meere erhverv,

1.2 atsikre, at omradet vejbetjenes fra Skovsgvej

1.3 at fastleegge omradets principielle disponering.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav: Skovsg, Slagelse Jorder
16r, 16z, 16a, del af 16p samt del af 7000g.

2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

LOKALPLAN NR. 1144



Ad 3.3
Detailhandel i erhvervsomrddet tillades i henhold til planlovens §
5o.

3.1

3.2

33

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade A
Delomrade A udlaegges til erhvervsformal. Der ma kun indrettes bebyggelse eller udgves er-
hverv til fglgende:

Lettere industri, lager og vaerkstedsvirksomhed, service- og forretningsvirksomhed samt andre
tilsvarende erhvervstyper, som efter kommunens opfattelse kan placeres i omradet.

| omradet ma der vaere genbrugsstation.
| omradet ma der ikke placeres bebyggelse til kontor eller lignende anvendelsesformal bortset

fra den til den enkelte virksomhed hgrende administration.

Anvendelse, delomrade B
Delomrade B udlaegges til erhvervsformal. Der ma kun indrettes bebyggelse eller udgves
erhverv til fglgende:

Lettere industri, lager og veerkstedsvirksomhed, service- og forretningsvirksomhed samt andre
tilsvarende erhvervstyper, som efter kommunens opfattelse kan placeres i omradet.

| omradet ma der vaere haveaffaldsplads.

| omradet ma der alene placeres smabygninger pd maks. 50 m2,

Anvendelse, delomrade C
Delomrade C udlzaegges til erhvervsformal. Der ma kun indrettes bebyggelse til detailhandel i
tilknytning til det primzere erhverv i delomrade A og delomrade B.

| omradet ma der vaere regnvandsbassin til opsamling af overfladevand i princippet som vist pa
kortbilag 2.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

4.1

5.1

5.2

53

54

5.5

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning, sammatrikulering
Der ma ske sammatrikulering af eksisterende ejendomme inden for omradet.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgange
Vejadgangene til lokalplanomradet skal ske fra Skovsgvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Vejbredde
Veje udlaegges i en bredde af 8 meter med et befaestet areal pa minimum 6 meter som vist i
princippet pa kortbilag 2.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Sti

Der skal anlaegges en sti pa minimum 1,5 m langs den gstlige side af vejen inden for
lokalplanomradet som vist i princippet pa kortbilag 2. Stien kobles pa eksisterende sti, som
afgreenser lokalplanomradet mod syd.

Eksisterende sti
| forbindelse med etableringen af ny overkgrsel fra syd, er det tilladt at tilpasse eksisterende
stiforlgb, sa oversigtsforhold for bade bilister og lette trafikanter sikres.

Det er tilladt at fjerne traeer langs stiens nordlige side inden for lokalplanomradet.
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Ad 5.6

Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgar i butikkens areal.

Ad 5.10

Lokalplanen stiller saledes ikke krav om, at der skal befaestes pd en
bestemt made, men der skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befaestelse.

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

PARKERING

Parkering
Der skal udlaegges minimum 1 parkeringsplads pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal i del-
omrade C.

Parkering, indretning
Der skal udlaegges areal til adgang og varelevering i forbindelse med bebyggelsen til butiksfor-
mal.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal mindst 3 parkeringspladser udformes, sa de kan
anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicap-parkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser skal placeres sa naer indgangsparti til butikken som muligt.

BEFASTELSE

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at de kan maerkes af en mobility-stok. Der skal veere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

Befaestelse
Veje og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg, der
afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal befaestes med asfalt, beleegningssten eller armeringssten.
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§ 6 TEKNISKE ANLAG

6.1 Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

6.2 Tekniske bygningsdele, butiksformal
Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen, sdledes at de ikke er synlige fra offentlig vej, og ma
ikke vaere orienteret direkte mod tilstgdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger, i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

6.3 Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

7.1 Byggefelter
Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefeltet i delomrade C som vist pa kortbilag 2.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til areal til ad-
gang, parkering og varelevering eller beplantet areal.

Indhegnet oplag, kundevognsskjul og teknikskure ma opfgres uden for byggefeltet. Disse

bygninger ma ikke placeres naarmere skel end 1,5 m. Indhegning til oplag ma ikke placeres
narmere skel end 1 m. Hver smabygning ma vaere maks. 50 m2,
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Ad7.2-7.3

Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, teknikrum, lagerlokaler, k@lerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal.

Ad 7.4

Beregning af etagearealet sker efter det til enhver tid gaeldende
bygningsreglements bestemmelser om beregning af bebyggelsens
etageareal.

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

10

OMFANG

Butiksformal, samlet bruttoetageareal i lokalplanomradet
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
2.000 m? inkl. lagerlokaler.

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik
Den maksimale stgrrelse for den enkelte butik mé ikke overstige 1.000 m? bruttoetageareal.

Etageareal
Den maksimale bebyggelsesprocent fastsaettes til 40 inden for delomraderne A og C.

| delomrade B ma bygninger kun udggre en ubetydelig del af delomradet.

Etager og bygningshgjde, delomrade A
Inden for delomrade A fastsaettes bygningshgjden til maks. 8,5 m, malt fra et niveauplan, fastsat
af bygningsmyndigheden. Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.

Sekundaere bygninger og varegard ma vaere maks. 3 m hgje.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Etager og bygningshgjde, delomrade C
Inden for delomrade C fastsaettes bygningshgjden til maks. 6 m, malt fra et niveauplan, fastsat
af bygningsmyndigheden. Bebyggelsen ma opfgres i maks. 1 etage.

Sekundeere bygninger og varegard ma vaere maks. 3 m hgje.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.
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Ad. 8.2
Mindre bygningsdele kan eksempelvis vere vindfang, vinduer,
mindre facadeelementer mv.

Ad. 8.6

Tagene kan etableres som sdkaldte sedumtage, dvs. beplantede
tage, der bade virker isolerende og opsuger en del regnvand, der
saledes ikke skal bortledes pa traditionel vis.

8.1

8.2

8.3

84

8.5

8.6

8.7

11

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Facader
Bebyggelsens facader ma udfgres i metal, trae, murvaerk i teglsten eller pudset, filtset eller
vandskuret mur.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden ma udfgres i andre materialer end facadematerialerne, naevnt
i § 8.1, sdsom glas og stenkomposit.

Butiksfacaden skal udformes med ”visuelle brud”, s& store monotone facadepartier undgas.
Dette kan ske ved vertikale materiale- og/eller farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger.

Mindre bygninger
Mindre, sekundaere bygninger pd maks. 50 m2 ma opfgres i andre materialer end angivet i §§
8.1-8.2.

TAGE

Tagform
Ny bebyggelse/tilbygninger i delomrade A ma udfgres med en taghaeldning mellem 0-45 grader.
Ny bebyggelse i delomrdade C ma kun udfgres med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

Taghzeldning, sekundzere bygninger

Sekundare bygninger, som teknikskur, varegard og lignende smabygninger pa maksimalt 50 m?
samt anlaeg til teknisk forsyning, ma opfgres med en anden taghaldning end hovedbebyggel-
sen, jf. § 8.4.

Tagmaterialer
Tage skal enten bekleedes med tagpap, evt. med trekantlister, natur- eller eternitskifer eller
udfgres som tag dekket med vegetation.

Solceller
Der ma opszettes solceller i omradet. Solceller ma ikke vaere til gene for naboer.
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Ad. 8.8-8.14

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Teknik og Milj@, hvis man har gnsker om opsaetning af firmaskilte.

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

12

SKILTE

Facadeskilte og plakater

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer, som
f.eks. udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af
facadebeklaedning, vinduesafblaending og lignende.

Skiltning pa bygninger ma ikke ga mere end 0,8 m ud over facaden eller vaere placeret ovenpa
bygningen. Ingen skilte pa bygninger ma overskride byggefeltet som angivet i kortbilag 2.

Skiltning med logo tillades dog placeret pa glaspartier, safremt det udformes som enkeltsta-
ende bogstaver.

Der ma desuden opsaettes mindre henvisningsskilte pa facader i forbindelse med f.eks. varele-
vering og indgang.

Skiltning skal godkendes af Slagelse Kommune. Som administrationsgrundlag bruges “Regler
for skiltning, Erhvervsvirksomheder”.

Skiltning, belysning

Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Lysskilte
ma udfgres med en maksimal dybde pa 0,25 m. Belysning ma ikke vaere til bleendingsgene for
forbipasserende eller naboejendomme.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med af-
vikling i overkgrslen og skal saledes overholde geeldende vejlovgivning.

Skiltning, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale informationstavler eller reklameskilte som f.eks. lys-
aviser eller animerede film ud mod Sorgve;.

Pyloner
Der ma inden for lokalplanomradet maks. placeres 1 pylon eller lignende opstander til skiltning
i tilknytning til ny vejadgang fra Skovsgvej.
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8.14

8.15

9.1

9.2

9.3

13

Pylonen ma maks. veere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).

Flag og bannere

Reklameflagning er ikke tilladt ud mod Sorgvej.

Der ma opsaettes maks. 2 flagstaenger ud mod Skovs@vej. Flagstaenger skal placeres inden for
byggefeltet vist pa kortbilag 2.

Bannere er ikke tilladt i lokalplanomradet.
Henvisningsskilte

Der ma til hver vejadgang til lokalplanomradet, jf. § 5.1, placeres et henvisningsskilt.

Henvisningsskiltet ma veere maks. 1,5 x 1,0 m (hgjde x bredde).

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning og grgnne arealer
Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgang, torveareal, parkering, genbrugsplads, ha-
veaffaldsplads, regnvandsbassin og varelevering, skal anlaegges som grgnt areal.

Eksisterende beplantning
Den eksisterende afskaermende beplantning mod Sorgvej og Skovsgvej skal opretholdes.

TERRANREGULERING

Terraenregulering

Der tillades en terreenregulering pa maks. 0,5 m tillagt jord inden for byggefeltet i delomrade
C. Der fastsaettes ingen maks. terraenregulering pa udgravning af jord inden for byggefeltet.
Der tillades terraenregulering i den resterende del af lokalplanomradet pa en sadan made, sa
det ikke er til ulempe for omkringliggende grunde.

LOKALPLAN NR. 1144



9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

14

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Indgangspartiet
| forbindelse med indgange til butikker ma der etableres areal til udstilling af varer.

Oplag forbudt, delomrade C
Pa ubebyggede arealer i delomrade C, herunder tilkgrselsarealer og grgnne arealer samt uden
for indhegnede arealer, ma der ikke foretages henstilling af varer, affald, containere eller andet

oplag.

Stgjafskaermning

Safremt det viser sig ngdvendigt for at overholde Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for
stgj fra virksomheder, skal der etableres stgjafskeermning i lokalplanomradets @stlige hjgrne,
der graenser op til boligejendomme.

Hvis beregninger af stgj skulle eftervise en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier, skal der etableres yderligere stgjdampende foranstaltninger.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation, butiksformal
Oplagsplads, som etableres i tilknytning til butikker, skal afskaermes visuelt. Den visuelle af-
skarmning skal ske med taet beplantning eller taet, fast hegn.

Lyskilder
Der skal sigtes efter ensartede lyskilder med samme belysningsfunktion pa de ubebyggede are-
aler inden for hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma have en hgjde pa maks. 6 m, og det skal sikres, at lyskeglerne er nedadrettede, sa
de ikke giver anledning til gene for naboer.
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Ad9.11

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd den
ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre LAR-
I@sninger.

Ad 10.1

Jf. planlovens § 19, stk. 4, skal kommunalbestyrelsen dispensere
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse, ndr bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse. Lav-
energibebyggelse forstds som bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelse opfylder de energirammer for
energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i bygningsreg-
lementet.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfol-
gende og inden ibrugtagning.

BESTEMMELSER = 15

9.11 Regnvand

Inden for lokalplanomradets delomrade C ma der etableres anlaeg til opsamling og forsinkelse
af regn- og overfladevand fra lokalplanomradet. Regnvandsafstremningen skal reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa eksisterende net.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Kollektivt varmeforsyningsanlaeg

10.2

10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg.

Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne og areal til varelevering er etableret i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanen, jf. § 5.
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Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget saerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens

111

11.2

11.3

12.1

16

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af Lokalplan 212

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af Lokalplan 1144 ophaeves Lokal-
plan 212 for erhvervsomradet ved Skovsgvej/Sorgvej, vedtaget den 16. juni 2003, for det om-
rade, der er omfattet af Lokalplan 1144.

Lokalplan — ophaevelse af en del af Lokalplan 104

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af Lokalplan 1144 ophaeves Lokal-
plan 104 for erhvervsomradet ved Skovsg @st, vedtaget den 24. november 1986, for det om-
rade, der er omfattet af Lokalplan 1144.

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Der findes eksisterende servitutter, men disse ophaeves ikke med vedtagelsen af lokalplanen.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de seneste
a2@ndringer af loven (Lov nr. 668 af 8. juni 2017).
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formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

17

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Saddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1144

Lokalplan 1144 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 28.
august 2017.

Lokalplan 1144 er i henhold til planlovens § 27 vedtaget endeligt af Slagelse Byrad den 18. de-
cember 2017.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser eller forslag til 2ndringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og seendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og aendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter

ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.
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LOKALPLAN NR. 1144’s BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD

REDEG@RELSE = 20

Baggrund

Lokalplanen er igangsat pa anmodning af bygherre, der gnsker at udvide og omorganisere den
eksisterende genbrugsplads, tilknytte haveaffaldsplads til genbrugspladsen samt etablere en
genbrugsbutik.

Formal

Lokalplan 1144 har til formal at give mulighed for fortsat drift af eksisterende genbrugsplads
samt etablering af en genbrugsbutik og haveaffaldsplads i tilknytning til genbrugspladsen i den
gstlige del af Slagelse. Lokalplanen har desuden til formal at sikre to vejadgange fra Skovsgvej
samt at udstikke principper for, hvor og hvordan bebyggelse ma etableres.

Indhold
Lokalplan 1144 giver mulighed for at udvide den eksisterende genbrugsplads med en haveaf-
faldsplads samt at etablere en genbrugsbutik pd maks. 1.000 m? i tilknytning til det primaere
erhverv.

Lokalplanomradet set fra sydvest. Her ses den eksisterende genbrugsplads.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG
LOVGIVNING
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Der eksisterer to overkgrsler til arealet, begge fra Skovsgvej. Den vestlige overkgrsel bevares,
som den er i dag. Den @stlige, som kun fungerer som udkgrsel fra genbrugsstationen i dag,
udvides til at vaere bade ind- og udkgrsel til haveaffaldspladsen og genbrugsbutikken.

Lokalplanen sikrer, at der er tilstraekkelige parkeringspladser i tilknytning til butikken. Safremt
det viser sig ngdvendigt for at overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjkrav for stgj fra virk-
somheder skal der desuden etableres stgjhegn bag ved bebyggelsen for at afskaeerme omgivel-
serne fra stgj.

| lokalplanen fastholdes det afskeermende beplantningsbaelte ud mod Sorgvej og Skovsgvej.

Lokalplanen har specifikke bestemmelser om, hvordan facadeudtrykket skal vaere for at sikre,
at bebyggelsen gives et varieret arkitektonisk udtryk. Facaden skal fremsta som enten blank
murvaerk i teglsten eller pudset, filtset eller vandskuret mur og udformes, sa der ses en variation
i facaden ved at lave vertikale materiale og/eller farveskift, sa store ensformige facadepartier
undgas. Butikken med tilhgrende lagerlokaler ma have en maks. bebyggelseshgjde pa 6 m.
Dette vil betyde, at butikken vil vaere minimalt synlig fra Sorgvej pa grund af det eksisterende
beplantningsbalte mellem butikken og vejen samt det faldende terraen i lokalplanomradet.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer
Ifglge kommuneplanens retningslinje 1.3.1 star der fglgende:

“Lokalplanlaegning skal s@rge for, at nye erhvervsomrdder ikke pdvirker omgivelserne markant.
Lokalplaner skal bl.a. sikre, at bygninger og arealer langs de overordnede veje fremtraeder i ar-

kitektonisk hgj kvalitet med grgnne arealer, og at skiltning og flagning reguleres.”

Det skal saledes i lokalplanen sikres, at genbrugsbutikkens facade ud til Sorgvej bl.a. fremtrae-
der i arkitektonisk hgj kvalitet, da Sorgvej ligeledes udggr indgangen til Slagelse by fra gst.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler en del af rammeomrade 1.3E7 og 1.3E10, hvorom geelder:
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Plannummer: 1.3E7

Rammenavn: Skovsgvej Vest

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Industri

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 8,5 m

Plannummer: 1.3E10

Rammenavn: Skovsgvej/Skovsg Mose
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Lettere industri

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 8,5 m

Lokalplan 1144 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for ram-
meomraderne 1.3E7 og 1.3E10, idet lokalplanen udlaegger omradet til et erhvervsomrade i
form af en genbrugsplads med tilknyttet genbrugsbutik til brug for de kunder, der i gvrigt be-
nytter anlaegget pa grund af dets primaere funktion.

Lokalplan/byplanvedtagt

Omradet er omfattet af en del af Lokalplan 104, der udlaegger arealet til erhvervsomrade, og
en del af Lokalplan 212, der udlaegger arealet til genbrugsplads og grusgrav.

Lokalplan 104 og Lokalplan 212 ophaeves for de omrader, som er omfattet af neerveerende lo-

kalplan, ved dens endelige vedtagelse og offentligggrelse.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone med vedtagelsen af denne lo-
kalplan.
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Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Der tillades en terreenregulering pa maks. 0,5 m tillagt jord inden for byggefeltet i delomrade
C. Der fastsattes ingen maks. terraenregulering pa udgravning af jord inden for byggefeltet. Der
tillades terreenregulering i den resterende del af lokalplanomradet pa en sddan made, sa det
ikke er til ulempe for omkringliggende grunde.

Med disse bestemmelser er det sikret, at genbrugsbutikken med sin hgjde over terraenet ikke
kommer til at dominere i omradet.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Inden for lokalplanomradet eksisterer der bebyggelse, som hgrer til genbrugspladen. Derud-
over er der en raekke containere, som ligeledes hgrer til genbrugspladsen. Vest for lokalplan-
omradet er der en raekke bygninger, der tilhgrer et anleegsgartnerfirma, og gst for lokalplan-
omradet er der et daekservicecenter samt boliger.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger mellem Skovsgvej og Sorgvej. Der er ind- og udkgrsel fra Skovsgvej fra
syd bade til genbrugspladsen og til anlaegsgartnerfirmaet. @st for denne er der desuden en ud-
k@rsel fra genbrugspladsen — ogsa til Skovsgve;j.

Lokalplanomradet afgraenses mod syd af en sti, som fgrer fra Byskovvej til Skovsgvej i @st.

Kollektiv trafikbetjening
Der kgrer busser mellem Slagelse og Korsgr samt mellem Slagelse og Ringsted. Busstoppesteder
er at finde pa Sorgvej.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet er mod syd afgraenset af Skovsg Mose. Nord for lokalplanomradet er Trelle-
borg Golfklubs golfbaner. Slagelse Lystskov er beliggende inden for en radius af 500 m syd/syd-
@st for lokalplanomradet.
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Signotur:

_______ Klookledhinger med
servitutbalier
(bredde £0+£0+40m)

Den stiplede linje viser feelleskloakledningen inden for lokalplanomra-
det.

BUTIKKER OG PLANLOVENS § 16, STK. 5

24

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr.: 16a og 16r, Skovsg, Slagelse Jorder

Servitut tinglyst: 8. juni 1964

Titel: Deklaration

Pataleberettiget: Slagelse Sct. Mikkels Landsogns sognerad pa vegne af Slagelse Kommune.

Deklarationen foreskriver, at der er lagt kloakledninger i lokalplanomradet, og at det er for-
budt at placere bebyggelse eller plante treeer inden for 2 meter fra disse.

Matr.nr.: 16a og 16r, Skovsg, Slagelse Jorder
Servitut tinglyst: 26. marts 1971

Titel: Deklaration

Pataleberettiget: Slagelse Byrad.

Deklarationen foreskriver, at der er lagt regnvandsledninger i lokalplanomradet, og at det er
forbudt at placere bebyggelse eller plante traeer inden for 2 meter fra disse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaeldende omrade. Det er bygherres ansvar, at indhente oplysninger fra LER (Lednings-
ejerregisteret) forud for gravearbejde.

| henhold til planlovens § 16, stk. 5 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af bu-
tikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.
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Lokalplanomradet omfatter en eksisterende genbrugsplads og er beliggende i @stbyen i Sla-
gelse. Omradet ligger ud til Sorgvej, som er en indfaldsvej til Slagelse. De fleste boligomrader
ligger sydvest for lokalplanomradet, men der er ogsa enkelte naboejendomme til genbrugs-
pladsen.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Genbrugspladsen er den eneste genbrugsplads i hele Slagelse by, og den anvendes yderligere
af borgere fra de omkringliggende byer og landsbyer. Samtidig er det planen at flytte den eksi-
sterende haveaffaldsplads pa Assensvej og leegge den sammen med genbrugspladsen pa Skov-
sgvej. Dette vil betyde, at alle former for affaldshandtering bliver samlet et sted.

| dag er der arligt ca. 200.000 kgretgjer, der anvender genbrugspladsen, og ca. 34.000, der an-
vender den eksisterende haveaffaldsplads. Erfaringer fra andre steder, hvor der er tilknyttet en
genbrugsbutik til genbrugspladsen, viser, at ca. 1/3 af genbrugspladsens kunder ligeledes er
kunder i genbrugsbutikken. Dette betyder, at en stor del af kunderne allerede befinder sig i
omradet i forbindelse med genbrugspladsen, og derfor vil bymiljget ikke blive vaesentligt pavir-
ket af pget trafik.

Pa grund af terreenet i omradet vil butikkens placering ikke veere af vaesentlig betydning for
bymiljget. Mod syd, @st og vest graenser lokalplanomradet op til erhvervsomrader. Mod nord
granser lokalplanomradet op til Sorgvej, som er en st@rre indfaldsvej til Slagelse. Sorgvej ligger
ca. i kote 40 ud for lokalplanomradet, mens butikken planlaegges placeret ca. i kote 37. Imellem
butikken og Sorgvej er der yderligere et hgjt beplantningsbeaelte, som bevares i lokalplanen. Det
vurderes pa den baggrund, at butikkens pavirkning af bymiljget vil veere af uveesentlig grad.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

@st for lokalplanomradet er der tre boligejendomme, og ellers er omradet omkranset af for-
skellige typer af erhverv. Det vurderes derfor, at den planlagte butik kun vil pavirke eksiste-
rende bebyggelse i ubetydelig grad.

Bebyggelsens facader ma udfgres i metal, trae, murvaerk i teglsten eller pudset, filtset eller
vandskuret mur og udformes, sa der ses en variation i facaden ved at lave vertikale materiale-
og/eller farveskift, sa store ensformige facadepartier undgas. Butikken med tilhgrende lagerlo-
kaler ma have en maks. bebyggelseshgjde pa 6 m. Dette vil betyde, at butikken vil veere mini-
malt synlig fra Sorgvej pa grund af det eksisterende beplantningsbalte mellem butikken og ve-
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jen samt det faldende terraen i lokalplanomradet. Lokalplanen indeholder desuden bestemmel-
ser, som sikrer, at skiltning ud til Sorgve] ikke ma virke forstyrrende i bybilledet, da vejen er en
af de vaesentlige indgange til Slagelse by fra gst.

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtede til at overholde Miljgministeriets vej-
ledende stgjgraenser mod tilstgdende boligomrader og -ejendomme. Vareindleveringen vil fo-
rega i det gstlige hjgrne af lokalplanomradet, som vist pa kortbilag 3. Da det er varer fra selve
genbrugspladsen, hvor der i forvejen mangvreres med store kgretgjer, vurderes det ikke, at der
vil veere en gget stgj i omradet.

Trafikale forhold

Butikkens placering i tilknytning til genbrugspladsen vil betyde, at mange kunder vil besgge
genbrugsbutikken i forbindelse med deres aerinde pa genbrugspladsen. Desuden er der mulig-
hed for at benytte busser, som har stoppested pa Sorgvej. Placering af genbrugsbutikken ud til
en stgrre indfaldsvej, Sorgvej, med naerhed til motorvejsafkgrsler vil ogsa betyde, at kunder fra
omkringliggende byer, der ikke har en genbrugsbutik, vil have mulighed for nemt at tilga gen-
brugsbutikken.

Rekreative arealer
Detailhandel i lokalplanomradet vil ikke pavirke omkringliggende rekreative arealer negativt.

Lokalplanomradet er beliggende i et eksisterende erhvervsomrade, og butikkens placering i om-
radet ligger ikke ud til rekreative arealer.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

En stor del af lokalplanomradet er kortlagt pa V1, jf. jordforureningsloven med offentlig indsats,
da ejendommen er beliggende inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Derfor
skal der ved opfgrelse af et byggeprojekt og/eller veje ansgges om tilladelse fgr pabegyndelse,
jf. § 8, stk. 2 i jordforureningsloven (lovbekendtggrelse nr. 282 af den 27. marts 2017).

Omradet er endvidere omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.

Bortskaffelse og handtering af jord fra matriklerne skal forinden anmeldes til Slagelse Kom-
mune (jordflytningsbekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).
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Det bld areal viser den del af lokalplanomrddet, der er kortlagt pa V1.

ST@JFORHOLD
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Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af den 27. marts 2017).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Af ” Bekendtgg-
relse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrdder med seerlige drikkevandsinteresser
og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” (nr. 1697 af 21. december
2016) fremgar det, at kommunen skal friholde disse omrader for virksomhedstyper og anlaeg,
der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Den nye arealanvendelse, som lokalplanen fastleegger, udggr ikke en vaesentligt fare for foru-
rening af grundvandet, og lokalplanen er dermed ikke i konflikt med udpegningen som omrade
med szerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanen sikrer, at der ma etableres stgjafskeermning, safremt det bliver ngdvendigt.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet kloakforsynes af SK Forsyning A/S.

Regnvandshandtering

Det er af vaesentlig betydning, at spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2
I/s/ha opfyldes, og at der planlagges for miljgvenlige LAR-Igsninger. Tilbageholdelseskravet
geelder, uanset om der er tale om lokalplanomradets bebyggede eller ubebyggede arealer.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

LOKALPLAN NR. 1144
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Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.
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Varmeplanlaegning
Omradet er et godkendt naturgasomrade og skal sluttes hertil.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetil-
ladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, der er ingen registrerede fortidsminder i lokalplanomra-
det. Museet papeger, at der er en vis usikkerhed omkring, hvorvidt der i lokalplanomradets
nordlige del er ovnbunde, der ikke er sldre end 1600. Museet papeger yderligere, at selvom
der ikke er registrerede fortidsminder i lokalplanomradet, kan muligheden for spor efter forhi-
storisk aktivitet ikke udelukkes.

Den topografiske udformning af lokalplanomradet kan angiveligt have tiltrukket bebyggelse
gennem forhistorisk tid. Museet vil derfor anbefale gennemfgrelse af prgvegravning i lokalplan-
omradet forud for pabegyndelse af anlaegsarbejde. Resultatet af en prgvegravning kan efter-
felgende give basis for en mere bindende § 25-udtalelse.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-

derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Denne lokalplan har veeret under udarbejdelse siden 2015, og miljgvurderingsscreeningen er
derfor foretaget efter Lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. de-
cember 2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.
Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, som var vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes det ikke at have en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening for Lokalplan 1144
Planen muligg@r en genbrugsbutik samt haveaffaldsplads i tilknytning til genbrugspladsen. Pla-
nen er i trad med Kommuneplan 2013, og genbrugsbutikken etableres efter planlovens § 5 o.

En stor del af lokalplanomradet er kortlagt pa V1, jf. jordforureningsloven med offentlig indsats,
da ejendommen er beliggende inden for omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Derfor
skal der ved opfgrelse af et byggeprojekt og/eller veje ansgges om tilladelse fgr pabegyndelse.

Den vestligste del af arealet er omfattet af en skovbyggelinje. Da der i lokalplanomradet kun
skal etableres en vej inden for skovbyggelinjen, kraever dette ikke behandling ift. skovbyggelin-
jen. Etablering af en vej vil heller ikke pavirke oplevelsen af “skoven”, som er et beplantnings-
bzelte mellem jernbanen og erhvervsomradet.

Planen tilpasses, sa den indgar i harmoni med de gvrige bebyggelser langs Sorgvej.
Planen forringer ikke det visuelle udtryk i omradet, men laegger sig teet op ad den allerede ek-
sisterende bebyggelse til erhvervsformal. Samtidig vil en del af bebyggelsen blive skjult af be-

plantning langs Sorgvej.

Yderligere vurderes den planlagte anvendelse til genbrugsbutik ikke at pavirke miljget vaesent-
ligt.

Planen laegger op til integrerede LAR-Igsninger.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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