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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre 46 boliger i form af
dobbelthuse mellem Nykgbing Landevej og Sorgve;.

Bebyggelsen placeres omkring en grgn kile, der abner sig ud mod
golfbanen for at sikre udsigt og traekke det grgnne ind i boligom-
radet. Boligomradet vejbetjenes fra Nykgbing Landevej.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 18.
marts 2019 til den 13. maj 2019.

Slagelse Kommune har modtaget 3 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende andringer i lokalplanen:

e Redeggrelsen for regnvandshandtering er uddybet,

e Der er tilfgjet en bestemmelse om mulighed for chika-
ner pa stierne,

e Etageantallet er reduceret inden for to af byggefelterne,

e Beplantningsbaeltet er sat til en maks. hgjde pa 2 meter,

e Muligheden for stgjdeempende foranstaltninger mod
syd er fjernet.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan sé omrddet ud i september 2018
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1.2

13

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
friarealer, veje, stier og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Skovsg, Slagelse Jorder
Del af matr.nr. 19bd

samt alle parceller, der efter den 13. marts 2019 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad4.1
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

3.1

3.2

4.1

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til boliger i form af taet-lav bebyggelse.

Erhverv i bolig
| omradet ma der kun drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligom-
rader under forudsaetning af:

e Atvirksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

e At virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder skiltning eller lign.), og omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

e Atvirksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, samt

e At virksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejen-
dommen.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip

Boligejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 400 m? pr. bolig inkl.
andel af feelles friareal og ekskl. andel af vejareal. Inden for lokalplanomradet ma der maks.
udstykkes 46 boliger.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilag 2.

Der skal fgr anleggelse af adgangsvejen etableres en venstre-
svingsbane fra Nykgbing Landevej med tilhgrende sideudvidelse.
Anlaegget etableres efter Slagelse Kommunens anvisninger.

Ad 5.2

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilag 2.

Principsnit for boligvej

Rende

5m

4 4
Rabat Kgrebane Rabat

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

5.1 Adgangsvej
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Nykgbing Landevej som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Adgangsvejen udlagges i 10 meters bredde med en befastet kgrebane pa 7 meter.

5.2 Boligvej
Fra adgangsvejen etableres en boligvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligvejen udlaegges i 7 m bredde med 5 m kgrebane og rabatter pa 1 meter i hver side. Der

anlaegges en rende i kgrearealet, der opdeler vejenien ca. 1 m bred og en ca. 4 m bred bane.
Vandrenden skal udfgres i chaussesten.

5.3 Tilgangelighed
Der skal vaere lige tilgeengelighed for alle.

LOKALPLAN NR. 1207



Ad 5.4

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre stier og veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

STIER

Stier
Der etableres stier som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stier udlaegges i 3 m bredde, med et befzestet areal pa 2,5 m.
Ejendommene Sorgvej 49 og 51 ma anvende en del af stiadgangen til Sorgvej som indkgrsel.

Der kan etableres bomme eller andre former for chikaner pa stierne.

PARKERING

Parkering
Der skal anlaegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.

BEFASTELSE

Befaestelse
Veje, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg,
der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Adgangsvejen skal vaere befaestet med asfalt. Boligveje skal veere befaestet med asfalt eller
belaegningssten. Stier skal vaere befeestet med grus el.lign.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.
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6.3

7.1

7.2

7.3

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2. Byggefelterne
er udformet sa de er 5 m fra skel mod vej og 2,5 m fra skel mod sti og friareal inden for arealet
udlagt til teet-lav bebyggelse pa kortbilag 2.

Bestemmelsen geelder dog ikke for sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og
andre lignende smabygninger pa op til 50 m?2. Sekundare bygninger skal placeres inden for
arealet udlagt til taet-lav bebyggelse pa kortbilag 2.

Vejbyggelinje
Der fastlaegges en byggelinje pa 30 meter malt fra vejmidten af Nykgbing Landevej som vist pa
kortbilag 2. Der ma ikke etableres bebyggelse mellem Nykgbing Landevej og byggelinjen.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maks. 40 % for den enkelte ejendom. De udlagte felles-
arealer skal ikke medregnes i grundenes stgrrelse ved beregning af bebyggelsesprocent.
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Ad 7.4
Af hensyn til naboer langs Sorgvej, ma bebyggelse inden for de
med r@gdt markerede byggefelter maks. opfares i 1 etage.

Ad. 7.5

For bebyggelser pG skrdnende terreen mdles hgjder ifslge byg-
ningsreglementet fra et eller flere niveauplaner, der fastsaettes i
forbindelse med byggesagsbehandlingen pa grundlag af en op-
madlt nivellementsplan for grunden. Niveauplanet fastsaettes ofte
som middelkoten af terraen ved husets hovedhjgrner, men andre
hensyn skal indgd, f.eks. terreenforholdene pd de tilstgdende
grunde, karakteren af den omliggende bebyggelse og at der skal
skabes rimelige bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for
den pdgeeldende grund.

7.4 Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1% etage.

10

Inden for de to sydlige byggefelter, der ligger parallelt med Sorgvej, ma bygninger maks. opfg-

res il etage.

7.5 Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. veere 8 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-

gen.
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Ad 8.6
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

11

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER

Facader

Facader skal udfgres i teglsten eller som pudsede eller vandskurede facader i sort, hvid eller
jordfarver, gerne kombineret med tree-/pladebekleedning pa delpartier (mindre end 1/3 af
facaden).

Udhuse og carporte kan udfgres i en treekonstruktion.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele, som indgangspartier, karnapper, udestuer og lign. kan udfgres i andre
materialer end facadematerialerne, f.eks. glas, tree eller metal.

Sekundeaere bygninger
Garager, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger pa maks. 50 m?
kan udfgres i tree eller i samme materialer som beboelsesbygningen.

TAGE

Tagform
Tage kan udfgres med en haldning pa mellem 0 og 45 grader i forhold til det vandrette plan.
Tage kan udfgres som sadeltag, valmtage, tage med ensidig taghaeldning eller fladt tag.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundzere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger kan
have en anden haldning end beboelsesbygningen.

Tagmaterialer, genskin
Tage skal udfgres med tagsten eller listedeekket tagpap.

Tagsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi
25).
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Ad. 8.7
Det anbefales at solceller nedfaeldes i tagfladen og integreres i
bygningens arkitektur.

Ad9.1-9.3

Friarealet skal fremsta abent af hensyn til udsigten over golfba-
nen og Skovsg Naturpark. Lokalplanomrddets beplantning bgr
samtaenkes med Skovsg Naturpark og golfbanen, som lokalplan-
omradet graenser op til mod nord, for at skabe en samlet helhed.

Liste over egnskarakteristiske, hiemmehgrende traeer og buske i
op til middel hgjde fremgar af bilag 4.

8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

12

Solceller

Der ma gerne opsattes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller
facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en hzaldning
pa solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terranniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

Falles friareal
Der udlaegges et stort sammenhangende fzlles friareal til ophold og leg for hele lokalplan-
omradet, som vist pa kortbilag 2.

Friarealet skal gives karakter af lysabent greeslandskab med spredte buske samt eventuelt
enkelte mindre opstammede traer. Beplantningen skal besta af egnskarakteristiske, hjem-
mehgrende traeer og buske.

Beplantningsbalte
Der skal etableres et min. 5 m bredt og maks. 2 m hgjt beplantningsbeaelte som vist pa kortbi-
lag 2. Beplantningsbzaeltet skal etableres med egnskarakteristiske, hjemmehgrende buske.

Eksisterende beplantning som markeret pa kortbilag 2 kan indga i beplantningsbaltet.

Stojvold, beplantning

Stgjvolde skal beplantes med lavt voksende, egnskarakteristisk og hjemmehgrende beplant-
ning. Beplantningen kan kombineres med hjemmehgrende, egnskarakteristiske treeer og bu-
ske i op til middel hgjde.
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Ad 9.6
Bestemmelsen sikrer bl.a., at den g@gstlige stgjafskeermning kan
anleegges som enten stgjvold eller stgjhegn.

9.4

9.5

9.6

9.7

13

Oplag forbudt

Pa falles arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstilling af
varer, affald, containere eller andet oplag. Det er dog tilladt at have oplag bag hegn. Desuden
er oplag og containere tilladte pa byggegrunde i det omfang, der er ngdvendigt for byggeriets
opfgrelse.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgj-
de som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,2 m.

Stgjhegn

Der kan etableres stgjhegn i arealet udlagt til stgjvold (beliggende mod matr. nr. 19q, 191, 19i
og 190 Skovsg, Slagelse Jorder) som vist pa kortbilag 2. Stgjhegnet ma have en maks. hgjde pa
3m.

Der kan desuden etableres stgjhegn langs adgangsvejen som illustreret pa kortbilag 3.

Alle stgjhegn skal beplantes.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid galdende regulativer
for renovation.
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Ad 9.8 9.8
Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde

mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

De viste regnvandsbassiner pa kortbilag 2 er dimensioneret til at
kunne forsinke overfladevand til en afstreamning pd 0,5 I/s pr. ha.

9.9

9.10

Ad9.11 9.11
Med ”i princippet” menes, at de udlagte arealer kan udvides eller
rykkes nogle meter.

Den gstlige stgjvold kan anlaegges som stgjhegn jf. § 9.6.

Overfladevand fra stgjvolde skal handteres inden for lokalplan-
omradet.

14

Regnvandsbassin

Der skal etableres et eller flere rekreative regnvandsbassiner inden for det pa kortbilag 2 ud-
lagte feelles friareal. Regnvandsbassinerne ma etableres som en kombination af sger og vand-
Igb, der er i forbindelse med hinanden. Regnvandsbassiner skal konstrueres saledes, at der
ikke er stejle skraninger ned til vandspejlet.

Regnvandsbassinerne kan udstykkes til en eller flere selvsteendige matrikler, og SK Forsyning
A/S skal sikres kgrende adgang for store kgretgjer til vedligeholdelse af regnvandsbassinerne.

Fxlles friarealer, inventar
Etableres der inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.) i friarealet skal de en-
kelte inventartyper vaere feelles for hele omradet.

Lyskilder
Belysning pa veje og stier ma kun udfgres som parkbelysning, sa det svarer til Vejreglernes
belysningsklasse E2.

Der skal etableres belysning langs veje.

Lyskilder langs veje ma maksimalt have en hgjde pa 5 m, og det skal sikres, at lyskeglen er
nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Lyskilder langs stier ma maksimalt have en hgjde pa 1 m, og det skal sikres, at lyskeglen er
nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

TERRAENREGULERING

Stgjvold
Der udlaegges areal til stgjvolde som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stgjvold langs Nykgbing Landevej ma have en maks. hgjde pa 5 m. Stgjvold mod @st ma have
en maks. hgjde pa 3 m.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri kan benyttes til anleeg af stgjvolde. Voldenes

hgjde og dimensioner skal fastleegges i forbindelse med detailprojekteringen af omradets
byggemodning. Stgjvold etableres pa baggrund af en konkret stgjberegning.
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Ad9.12
Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og
Teknik.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

9.12

9.13

10.1

10.2

10.3

104

10.5
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Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap. Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stojvold/stpjhegn

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for stgjvold/stejhegn er etableret i overensstemmelse
med lokalplanens § 9, og det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og opholdsarealerne
ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret I@sning til regnvand.

Falles Friarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr friarealerne er etableret i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanens § 9. Hvis lokalplanen realiseres i etaper, kan friarealerne ogsa
anlaegges i etaper.
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og
feellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder be-
plantning, vej, belysning, faellesanleeg og stier. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de
opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og gr@gnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 20 boliger er taget i brug, eller nar Slagelse
Kommune kraever det.

Foreningens storrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
graensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER OG SERVITUTTER

Ophaevelse af lokalplan nr. 1042
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1207 ophaeves lokal-
plan nr. 1042, Nyt boligomrade ved Nykgbing Landevej/Sorgvej i Slagelse, i sin helhed.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sdadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
madl.

12.2

13.1
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Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1207

Lokalplan 1207 er en administrativt udarbejdet lokalplan. Dette betyder, at den vedtages ad-
ministrativt pa vegne af Slagelse Byrad.

Lokalplan nr. 1207 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget administrativt som forslag pa veg-
ne af Slagelse Byrad den 13. marts 2019.

Lokalplan 1207 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 24. juni
2019.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til an-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanomradet blev i 2009 planlagt til boligbebyggelse i form af gardhavehuse eller raekke-
huse med Lokalplan 1042. Der er efterfglgende sket et ejerskifte, hvilket har foranlediget en
ny lokalplan, da omradet gnskes udlagt til dobbelthuse med en anderledes vejfgring.
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Formal

Formalet med Lokalplan 1207 er at justere den tidligere planlaegning for omradet. Boligomra-
det skal medvirke til fortsat veekst i Slagelse ved at skabe gode bosaetningsmuligheder pa en
attraktiv beliggenhed med udsigt til golfbanerne ved Trelleborg Golfklub og Skovsg Naturpark.

Indhold
Det kommende boligomrade har en attraktiv beliggenhed i trekantomradet mellem Nykgbing
Landevej og Sorgvej med udsigt til Trelleborg golfklub og Skovsg Naturpark.

Lokalplanen fastlaegger en overordnet bebyggelsesplan for en tzet-lav bebyggelse med op til
46 boliger. Bebyggelsesplanen er udformet saledes at boligerne placeres i en vifte, der opde-
les af et stgrre faelles friareal, hvor der er mulighed for indpasning af rekreative regnvands-
bassiner. Friarealet abner sig ud mod de grgnne omrader ved golfbanen og skoleskovomradet.

Boligerne skal opfgres som dobbelthuse i hhv. 1 eller 1% etage og placeres langs boligvejen.

Husene skal udfgres i teglsten eller med pudsede facader i jordfarver, og tage skal udfgres
med tegl eller som listedaekkede paptage.

Bebyggelsesplanen er udformet saledes, at alle boliger har minimum 2 parkeringspladser pa
egen grund.

Omradet vejbetjenes af en kort stamvej fra Nykgbing Landevej. Langs Nykgbing Landevej skal
der etableres en stgjvold. Stgjvolden skal beplantes med egnskarakteristisk og hjemmehgren-

de beplantning.

| lokalplanomradets afgreensning mod @st skal der etableres en stgjvold eller et stgjhegn, som
skal beplantes.

| lokalplanomradets afgraensning mod syd og @st skal der etableres et min. 5 m bredt og maks.
2 m hgjt beplantningsbaelte bestaende af buske.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZGNING Kommuneplan 2017

OG LOVGIVNING

Kommuneplanens retningslinjer

1.2.3 Nye boligomrader skal vaere tilgaeengelige i forhold til skoler og dagsinstitutioner, ar-
bejdspladser, butikker, fritidsaktiviteter og grgnne og rekreative omrader samt til de omgi-
vende landskaber.

1.2.4 Mindst 10% af nye omrader til aben-lav boligbebyggelse og mindst 20% af omrader til
teet-lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarealer for omradet.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3B21 og 1.3B20, hvorom gaelder:

Plannummer: 1.3B21

Rammenavn: Boligomrade Nykgbing Landeve;j
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Teet lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 25 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Plannummer: 1.3B20

Rammenavn: Skovse nord

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Skovsovej

Kort over rammeomradder.

Lokalplan 1207 er i overensstemmelse hermed.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD

oka/p/anomradet graenser op til eksisterende bebyggelse mod syd og
ast.

22

Lokalplan/byplanvedtagt

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 1042, som giver mulighed for en taet-lav boligbe-
byggelse med op til 42 boliger og et feelleshus. Lokalplan 1207 er udarbejdet som erstatning
for den eksisterende lokalplan, da bygherre gnsker en anden vejfgring end den planlagte, og
det ikke har vaeret muligt at give dispensation hertil. Med den endelige vedtagelse af Lokal-
plan 1207 ophaeves Lokalplan 1042.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet graenser mod syd og @st op til eksisterende boligbebyggelse langs Sorgvej.
En del af bebyggelsen er fra den fgrste halvdel af 1900-tallet og udggr en tilbagevaerende del
af Skovsg Landsby. Vest for lokalplanomradet ligger et erhvervsomrade med spredt bebyggel-
se pa den modsatte side af Nykgbing Landeve;j.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet ligger mellem Nykgbing Landevej og Sorgvej. Lokalplanomradet adgangs-
betjenes fra Nykgbing Landeve;.

| forbindelse med realiseringen af lokalplanen skal bygherre indsende et vejprojekt og afholde

udgifterne til etablering af en venstresvingsbane pa Nykgbing Landevej og en forlaengelse af
eksisterende cykelsti.
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Kollektiv trafikbetjening

Langs Sorgvej er udmatrikuleret otte boliger, som adgangsbetjenes via matr. nr. 19bd Skovsg,
vej er der cykelsti pa begge sider af vejen.
Slagelse Station.

REDEG@RELSE = 23
Slagelse Jorder fra Sorgvej. Fra lokalplanomradet kan der stiforbindes til Sorgvej. Langs Sorg-

Skoler og institutioner

Udsigt fra lokalplanomradet (2018).

Der er busforbindelse til Korsgr og Ringsted fra Sorgvej. Lokalplanomradet ligger ca. 4 km fra

1 km fra bgrneinstitutionen @stervang.

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra Nymarkskolen og 2 km fra Spndermarksskolen samt ca.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet ligger i et kuperet terreen med udsigt over Trelleborg Golfklub og Skovsg
Naturpark, der byder pa afvekslende natur og et veludbygget stinet.
Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:
. &
197 B N . Matr.nr. 19bd Skovsg, Slagelse Jorder
3 ~o Skovse, Slagelse Jorder Tinglyst: 24. januar 2005
. c’% AN N . Gﬁ Titel: Deklaration vedr. kabler og evt. transformerstation
2 S [ Pitaleberettiget: Cerius
~ ~ o LY
] ' ~
13 . FES
LT7 /—1 ‘/ -~ ~ / .. ;
‘:‘J L - 0' X - E\ . T
‘ . . 7 . .
a . 0%@ B \_@Q
Q Qo : =

Kortet viser det tin'glyste kabel fra 2005.

Tinglyst: 20. februar 1974

Matr.nr. 19bd Skovsg, Slagelse Jorder
Titel: Byggelinier

NVE Net A/S nu Cerius har tinglyst et kabel pa tveers af Lokalplanomradet.

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Med servitutten er tinglyst byggelinjer langs Sorgvej.

Matr.nr. 19bd Skovsg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 13. februar 1973
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Kortet viser den tinglyste vandledning fra 1973. Matrikel nr. 19h er i
dag udstykket til bl.a. 19bd.

m————— Klookledminger med
servitutbeelter
(brecids £0m +£0m -4,0m)

Kortet viser den tinglyste kloakledning fra 1964. Matrikel nr. 19h er i
dag udstykket til bl.a. 19bd.
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Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger
Pataleberettiget: SK Forsyning

Servitutten omhandler en vandledning i den sydlige del af lokalplanomradet.

Matr.nr. 19bd Skovsg, Slagelse Jorder

Tinglyst: 8. juni 1964

Titel: Dokument om forsynings-/aflgbsledninger
Pataleberettiget: SK Forsyning

Servitutten omhandler en kloakledning i den sydlige del af lokalplanomradet.

Matr.nr. 19bd Skovsg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 25. oktober 1963

Titel: Dokument om adgangsbegransning
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Med servitutten er tinglyst adgangsbegraensning til Sorgve;j.

Matr.nr. 19bd Skovsg, Slagelse Jorder

Tinglyst: 19. maj 1956

Titel: Dokument om fzerdselsret

Pataleberettiget: Ejere af matr. nr. 19v Skovsg, Slagelse Jorder

Med servitutten er tinglyst en faerdselsret for kgrende og gaende faerdsel til matr. nr. 19v fra
Sorgve;j.

Matr.nr. 19bd Skovsg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 5. august 1950
Titel: Dokument om overkgrsel, felles ind- og udkgrsel

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Servitutten omhandler en privat vej til matr. nr. 19ad, 19ac, 19a, 19z og 19y Skovsg, Slagelse
Jorder parallelt med Sorg Landevej.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
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mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
ker det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

NATUR- OG MILI@FORHOLD Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Slagelse Kom-
mune har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbe-
kendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens & 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fijernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste % meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast belagning.
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Stgjzonekort.
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Natur

| stgjvolden kan der etableres ynglekasser til markfirben ved at lave dbne ynglekasser og sikre
lav vegetation. @verste lag jord i stgjvolden bgr vaere rijord. Beplantningsbaelterne bgr kun
indeholde naturligt hjemmehgrende traeer.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Der er udarbejdet en stgjberegning i forbindelse med lokalplanarbejdet. Det vurderes, at lo-
kalplanomradet er pavirket af stgj fra Ndr. Ringgade, Nykgbing Landevej, Sorgvej, rundkgrslen
og Vestmotorvejen.

Stgjberegningen forudseetter at der opf@res en stgjvold langs Nykgbing Landevej med en hgj-
de pa 4,0 m med heldning 1:2 og en stgjvold mod gst med en hgjde pa 2,7 m i den sydligste
del og 2,0 m i den nordlige del med en hzldning pa 1:1,5. Pa begge sider af adgangsvejen til
Golfparken fra Nykgbing Landevej er forudsat opsat stgjskaerme. Desuden forudsaettes stgj-
skaerme ved to boliger.

Pa baggrund af beregning af stgjzonekort og punktberegninger pa opholdsarealer og ved fa-
cader kan det konkluderes, at stgjniveauet pa de primaere opholdsarealer (terrasser) ikke
overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pa 58 dB. Ved visse af boligerne overskri-
des den vejledende graensevaerdi med op til 1,9 dB pa arealer, der ikke betegnes som primaere
opholdsarealer. Det gaelder iseer boliger nsermest Sorgvej og den del af de tilhgrende arealer,
der ligger syd for boligerne.

Den vejledende graenseveerdi er ikke overholdt ved alle bygningsfacader. Det gaelder ligeledes

isaer boliger naermest Sorgvej, hvor der er konstateret overskridelser af graensevaerdien pa op
til 1,5 dB.

LOKALPLAN NR. 1207



TEKNISK FORSYNING

27

Selv om der dispenseres for den vejledende graensevaerdi ved facader, kreeves det ifglge BR18S,
at den indendgrs stgjbelastning, Lsen, med lukkede vinduer ikke overstiger 33 dB, nar stgjni-
veauet ved facaden overstiger 58 dB.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet planlaegges seperatkloakeret i henhold til Spildevandsplanen, det vil sige, at
regn- og spildevand skal separeres.

SK Forsyning planlaegger, hvis det er muligt, at lede regnvand til et eksisterende draen fra om-
radet, som afleder til Skovse a. Der etableres et bassin til forsinkelse, eller ogsa anvendes ek-
sisterende lavning i omradet, hvorfra regnvandet muligvis kan nedsive til draenet.

Slagelse Kommune vil meddele saerskilt udledningstilladelse til SK Forsyning, hvor der bl.a. vil
blive stillet krav om at forsinke regnvandet (0,5 I/s/red. ha) i bassin inden udlgb til Skovse a.

Regnvandshandtering
| Slagelse Kommuneplan 2017 er det bestemt, at udnyttelse af overfladevand skal indga som
et rekreativt element i nye boligomrader.

Overfladevand skal betragtes som en ressource til at skabe bedre og mere interessante byrum
med rekreative blad og grenne elementer. Boligomrader med fallesarealer til ophold og leg
kan indrettes, sa de giver mulighed for, at regnvandet kan forsinkes f.eks. via fordampning
eller nedsivning, mens arealerne i tgrre perioder kan anvendes til andre formal. Midlertidig
tilbageholdelse af regnvand pa overfladen tydeligggr og fastholder oplevelsen af en regnhaen-
delse, samtidig med at skader undgas.

Overfladevand inden for lokalplanomradet skal ledes til et eller flere rekreative regnvandsbas-
siner i det faelles friareal. Regnvandsbassinerne kan etableres som en kombination af sger og
vandlgb, der er i forbindelse med hinanden. De viste regnvandsbassiner pa kortbilag 2 er di-
mensioneret til at kunne forsinke overfladevand til en afstremning pa 0,5 I/s pr. ha. Regn-
vandsbassiner skal tilkobles det seperatkloakerede kloaknet.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til varmeforsyning med naturgas. Det nuvaerende bygningsregle-
ment giver ikke mulighed for etablering af naturgasnet eller opvarmning af nye bygninger
med gasfyr. Det betyder, at nye bygninger som udgangspunkt skal forsynes individuelt f.eks.
med varmepumper (jordvarme, luft til vand).

Det ses gerne, at ny bebyggelse opf@res sa energibesparende som muligt (eksempelvis med
passende placering af ejendomme i forhold til solen), og at der anvendes energibesparende/
baeredygtige opvarmningsformer. Inddeling af byggegrunde bgr evt. tage hensyn til, at der er
plads nok til at laegge vandrette jordvarmeslanger ud.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-

lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.
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MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
kaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjlland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i naeromradet er konstateret bebyggelsesspor fra
jernalder og oldtid generelt, samt at der pa arealet ligger to mulige tomter af overplgjede
gravhgje. Spor af ovnbunde syd for landevejen stammer sandsynligvis fra Skovse Landsby, der
ikke menes at have strakt sig ind i lokalplanomradet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde nseermere

miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.
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Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en veaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1207
Lokalplan 1207 erstatter eksisterende Lokalplan 1042 for omradet. Lokalplan 1207 er udar-
bejdet som erstatning for den eksisterende plan, da vejforlgbet gnskes aendret. Der planlaeg-

ges for 46 dobbelthuse i 1% etage.

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra Nykgbing Landevej, Sorgvej og Vestmotorvejen, der
skal derfor etableres stgjvolde/stgjhegn i lokalplanomradets afgraensning mod vest og @st.

Lokalplanen vurderes ikke at pavirke miljget vaesentligt.
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SLAGELSE

BILAG 1: MATRIKELKORT

50

19bs

19br
Skovseg, Slagelse Jorder

19bq

Signaturforklaring

- -
b= § Lokalplanafgraensning

E Jordstykker (matrikler)
19ba
------ Optagne veje
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BILAG = 32

BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanafgraensning

Teet-lav bebyggelse

:_____: Byggefelt

- Adgangsvej
Boligvej

B s

Beplantningsbaelte

I stoivold beplantet

Mulig placering af s@

- Friareal

Eksisterende beplantning

= = Vejbyggelinje
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: BEPLANTNING

Liste over naturligt hjemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og buske pa op til middel
hgjde. Ved at anvende naturligt hjemmehgrende og egnskarakteristiske treeer og buske sik-
res en god sammenhang med naturpark og golfbane.

i Al ) b Bl T

Udsigt over Trelleborg Golfklub og Naturpark Skovsg fra lokalplanomrddet.

Dansk navn Latinsk navn Vaekstype Hgjde
Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Tree 5-8 m
Alm. hyld Sambucus nigra Tree 3-6m
Alm. haeg Prunus padus Tree 6-8 m
Alm. Rgn Sorbus aucuparia Tree 10-14 m
Benved Euonymus europaeus Busk 2-4m
Bavreasp Populus tremula Tree 10-15m
Dunbirk Betula pubescens Trae 12-15m
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum Busk 2-3m
Engriflet hvidtjgrn | Crataegus monogyna Tree 6-12 m
Femhannet pil Salix pentandra Tree 3-7m
Grapil Salix cinerea Busk 2-5m
Hassel Corylus avellana Busk 3-5m
Hunderose Rosa canina Busk 2-5m
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla | Trae 5-8 m
Kvalkved Viburnum opulus Busk 3-5m
Red kornel Cornus sanguinea Busk 2-4m
Rodel Alnus glutinosa Tree 10-15m
Seljepil Salix caprea Tree 10-14 m
Skovabild Malus sylvestris Tree 3-5m
Slaen Prunus spinosa Busk 2-4m
Vortebirk Betula pendula Tree 12-15m
Vrietorn Rhamnus cathartica Busk 3-5m
£blerose Rosa rubiginosa Busk 2-3m
@Dret pil Salix aurita Busk 1-3m
Torst Frangula alnus Busk 1-4m
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