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- Frewmtidens selskab for dig

Praesentation afstemningsmgde 28/4 2025
AFD.7  (@steras og Garvergardsvej,

Forslag til renovering af afd. 7, Udskiftning af dgre/vinduer, affaldsordning, nedtagning af skure og 8 nye p-pladser.
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Baggru nd for planen O - Fremtidens selskab for dig

MAL & MALSZATNINGER FOR
DET BESTAENDE BYGGERI & AFDELINGERNE S B 2 4

Mal

Det overordnede mal for det bestdende byggeri, reekker ikke kun over de kommende 4 ar. .
Det overordnede mal er, at bearbejdelsen af tilstandsvurderingerne skal bidrage til, at vi Stﬁrre, StEEl'kere & b&rEd ygtlg
over de naeste 20-30 ar kan arbejde med en strategisk opgaveplanlzgning i alle vores afde-
linger.

Malene for det bestaende byggeri og afdelingerne er kategoriseret saledes:

Strategisk opgaveplanlagning for alle afdelinger de naste 20-30 ar
Opgaveplanlagningen i forhold til bade drift og projekter, skal medfere fortsat tryghed i
lejens udvikling.

Energioptimering

-Fald i forbrug

- Fald i Coz udledning

Affald

- Minimering af ejendomsfunktionzerenes arbejdstid pa affaldshandtering
- Bedre arbejdsmilje for ejendomsfunktionzrerne

- At spare beboerne for penge, i forhold til ekstra temninger mv.

- Ensartethed i udtryk og service i afdelingerne

Tvaergdende malsatning for det bestdende byggeri

Deteretm Malsaetninger

bejderens Pa samme made som ved nybyggeri, skal vi lebende kunne evaluere, hvorvidt vi er pa rette
le pd; f.eks, spor i forhold til opfyldelsen af de mal, som vi har sat os for det bestaende byggeri og drif-

ten.

Strategisk opgaveplanlagning for alle afdelinger de naeste 20-30 ar

- Vi opndr et analyseret og dokumenteret overblik over afdelingernes udvikling og opgaver.
Energioptimering

- Vi er et af de selskaber i Danmark der er frontrunnere pa at udvikle og implementere
(bzeredygtige) lesninger i vores afdelinger

- Vi arbejder pa omstilling til miljerigtige energiformer, som kan give bedre gkonomi til be-
boerne. 3




Baggrund for planen

QD Slagelse Boligselskab

DD - Frewtidens selskab for dig

Afd. 7, Sendermarken er nu fyldt 70 ar, og er dermed en af
Slagelse Boligselskabs zeldste afdelinger.

Mange af de gvrige afdelinger i den alder er allerede renoveret,
med bade helhedsplaner og minihelhedsplaner.

Organisationsbestyrelsen har vedtaget at alle de resterende
afdelinger nu ogsa skal renoveres over de kommende ar.

Afdelingen har efterhanden faet en del alderdomstegn, mange
er kritiske, som vi vil vise i dette oplaeg. Vi har faet lavet en hel
del tekniske undersggelser og alle peger pa at der er et stort
behov for en gennemgribende renovering.

Nar vi sammenholder de byggetekniske udfordringer, der er i
afdelingen, med afdelingens langsigtede gkonomi, sa mener vi,
at det eneste rigtige er at fa lavet en samlet plan med en
gennemgribende renovering , hvor det sa ogsa er muligt at sgge
rigtig mange stgttemidler til.

Vores opgave er at taenke langsigtet og sikre at Sendermarken
forbliver den dejlige afdeling det er, OG ogsa for nye beboere
og kommende generationer.




Baggrund for planen

QD Slagelse Boligselskab
OO - Fremtidens selskab for dig

Hvad med huslejen?

Vi ved godt, at projektet har huslejemaessige konsekvenser. Vi
synes dog stadig, at det rigtigste er et fremlaegge et
helhedsprojekt, som vil gavne afdelingen pa lang sigt.

Vi mener det er bedre, end at gennemfgre de helt ngdvendige
vedligeholdelsesprojekter Igbende og drypuvis.

En Ipbende og enkeltvis renovering vil uundgaeligt betyde en
stgrre huslejestigning over tid og ogsa medfgre flere og
hyppigere gener for jer beboere.

Hvis vi til gengeeld gennemfgrer det som en samlet plan, er der
pa forhand lovet en ret stor gkonomisk stgtte, der i hgj grad er
med til at holde huslejestigningen nede.




Baggrund for planen!

QD Slagelse Boligselskab
DD - Fremtidewns selskab for dig

Der er udarbejdet energimaerkning i
2021 vedr. bl.a. afdelingens
energiforbrug samt tilstandsvurderinger
pa bygningsdele.

Afdelingen har en darlig energimaerkning
og far karakteren E — som er langt under
middel.

i ® Energistyrelsen
®

ENERGIMZARKNINGSRAPPORT

ENERGIMARKE 0G FORSLAG TIL ENERGIFORBEDRINGER

Slagelse Boligselskab - Afd. 7
Dsterds 5
4200 Slagelse

DINE BYGNINGER
HAR ENERGIMARKE

1

2

Du betaler hvert 3r 154.000 kr.
mere, end du behgver i energiudgifter*

ENERGIKONSULENTENS BEDSTE
ANBEFALINGER

Isolering af uisoleret vindfangsgulv
mod det fri med 100 mm isolering

i\rllq besparelse: 16.300 kr.
Investering: 50.000 kr.

Montage af termostatventiler,
radiatorer

z\rllq besparelse: 45.800 kr.
Investering: 260.000 kr.

Isolering af varmeforsyningsrer i
kalder, op til 60 mm

l\rllq besparelse: 32.600 kr.
Investering: 425.000 kr.




Forslag til renovering 2025
"Projekt 2025”

QD Slagelse Boligselskab

DO - Fremtidens selskab for dig

| det efterfglgende materiale er der beskrevet forslag til
hvilke arbejder der foreslas renoveret nu og hurtigst
muligt.

Det omfatter fglgende arbejder:

Udskiftning af vinduer og dgre
Etablering af nyt affaldssystem
Renovering af tagrum

Etablering af 8 stk. nye p-pladser

= 0 (=



1. Udskiftning af dgére og vinduer

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewmtidens selskab for dig

Tilstand

Der har gennem de seneste ar veeret store
udfordringer med traek fra vinduer og dgre.

Dgre og vinduer er skiftet i 1994, og bestar af to-
lags termoruder i tree.

Nogle vinduer haenger og er sveaere at abne.

Bundglaslister og fuger star for en snarlig
udskiftning.




1. Udskiftning af dere og vinduer

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewtidens selskab for dig

Forslag til udskiftning

Dgre og vinduer udskiftes til nye tree/alu-
elementer

Energioptimeret glas

Udvendig vedligeholdelsesfri alu-kappe
Sikringsbeslag: stgrre sikring mod tyveri +
mulighed for ventilation

Friktionsbremse

Friskluftventiler i vinduer

Gode argumenter

Varmetabet begraenses betydeligt

Nye teette fuger

Traekgener undgas

Nye vinduesplader med taet dampspaerre

Billigere driftsomkostninger — ingen maling




1. Udskiftning vinduer

QD Slagelse Boligselskab

DD - Frewtidens selskab for dig

Nye vinduer bliver indadgaende.
Dog ikke vindue ved kgkken — det bliver
udadgaende.

Fordel ved indadgaende vinduer.

Vindue udfgres bund/sidehangt, saledes
vindue kan abnes skrat indadgaende.

Der kan ske udluftning om natten, uden
udefrakommende kan komme ind ad vindue

Vinduer kan pudses indefra — iseer en fordel
over kzelderskakt.

Ved vindue ved kgkken. Kan vindue ikke
udfgres indadgaende grundet bordplade.




1. Udskiftning af dgre og vinduer QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewtidens selskab for dig

Forslag til udskiftning vinduesparti i stue:

e Vinduer og dgr uden brystning dvs. glas helt til
gulv.
e  Der monteres gulvstaende radiator.

Fordele:

e Moderne og indbydende indtryk
e  Mere lysindfald
e  Frit udsyn til haven

Eksempel



Udskiftning af radiator foran nyt
stuevindue

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewmtidens selskab for dig

Radiator med vinduesplade/baenk (farve af
plade er ikke vist korrekt)

Snit tegning af radiator

Flacering af eksist der ——




2. Ny affaldslgsning

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewmtidens selskab for dig

Tilstand

De nuvaerende skure til affaldscontainere er,
med den nye affaldsordning, blevet
utidssvarende.

Der er ikke plads til alle containerne i skurene, sa
nogle ma sta udenfor.

Skurene er bekostelige i drift mht. maling, fejning
og oprydning mv.

Containere blive ofte ikke tgmt, hvis andre
containere star i vejen.




i QD Slagelse Boligselskab
2. Ny affa ldslzsnlng DD- Fremtidens selskab for dig

Forslag til ny I@sning:

De nuvarende skure til affaldscontainere
nedtages og erstattes med nedgravede
containere eller “molokker”, som de populaert
kaldes.

Fordelene ved de nedgravede Igsninger er
mange:

* Er en paxenere og mere elegant Igsning

Fylder mindre da affaldet opbevares under

jorden.

* Lugtgener minimeres da affaldet opbevares
under jorden hvor der aret rundt er 5 grader.

*  Tpmningsfrekvensen reduceres

*  Tpmmes med kran hvilket giver bedre
arbejdsmiljg




. QD Slagelse Boligselskab
2. Ny affaldslgsning OO - Fremtidens selskab for dig

Forslag - Helt nedgravede.

Ved denne type er kun selve indkastdelen synlig, hele
beholderdelen er nede i jorden.

Syner meget mindre i omradet og er en elegant Igsning,
sa de kan placeres meget tzet pa boliger og stier. | Arhus
midtby star de synlige i gade-miljget.

/%
P

Er den dyreste type da der skal graves et ret stort hul i

jorden. 4 stationer pr. sted:
1: 1 hel til restaffald
2 1 hel til pap/papir
3: 1/2 Bioaffald + 1/2 Plast
4 1/3 Metal + 3/4 Glas




2. Forslag til placering af molokker.

QD Slagelse Boligselskab
DD - rFrewmtidens selskab for dig
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Eksisterende affaldscon
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3. Tag og tagrum OO - Frewtidens selskab for dig

Tilstand e /;/f’/}/ e B -
P e iy BEM ;'H'Yff).r/;i,/-'f’"”/ L ) , U

1 1996 (29 ar siden) blev der lagt et nyt tag " ~_— —_sZF I\ \

ovenpa det gamle bglgeeternittag. / A ST =17 ATPRE

el

GBS e i

Det nye tag er et Decra tag som er et staltag der
ligner tagsten.

00 My A-Eatrs cofrler
AMPSEATRE {f fereqiE

| forbindelse med forundersggelserne til
renoveringen, er det konstateret at det gamle
bglgeeternit tag er af en type der indeholder
asbestfibre.

-

Der KAN veare en fare for at de gamle tagplader,
der er synlige i tagrum, kan drysse asbestfibre
ned pa isoleringen.

Ifglge reglerne for asbest ma man ikke opholde
sig i tagrummet, uden specielle vaernemidler

som maske og beskyttelsesdragt.

Beboere ma derfor IKKE ga op i tagrum!




3. Tag og tagrum

QD Slagelse Boligselskab
DD - Fremtidens selskab for dig

Forslag til plan for tag og tagrum,

Punkt 1:
Alle beboere varsles skriftligt om IKKE at ga op i tagrum,
og at der foretages fglgende skridt:

Punkt 2:

For at sikre at INGEN gar op i tagrum, monteres der en
plade under loftlemmen, der samtidigt taetner de
loftlemme der evt. er utaette.

Hermed er asbestplader “kapslet inde” bade indefra og
udefra.

Punkt 3:

Arbejde og tilsyn i tagrum begraenses i videst mulige
omfang. Der beskrives en arbejdsmetode, der
overholder alle krav til asbestarbejde, safremt det
absolut er ngdvendigt at komme derop (uteet tag mv.)




QD Slagelse Boligselskab
3. Tag og tagrum DD - Fremtidens selskab for dig

Brug af loftsrum

Brugsret til loftrum:
Der er IKKE brugsret til loftrum i afdelingen. Loftrum og
gangbro er KUN til inspektion.

Bohave og opbevaring:
Loftsrum ma ikke benyttes til opbevaring.

EVT. temning og renggring af bohave:
Skal udfgres af professionelt firma.

Skade pa inbo, inventar og bohave:
Er udelukkende beboers ansvar — pa samme made som
ved vandskade i kaelder.

Forsikring:
Den enkelte beboer kan undersgge om egen

indboforsikring kan daekke afrensning af bohave.
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3. Tag og tagrum DD - Fremtidens selskab for dig

Fremtidig adgang til loftrum.
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QD Slagelse Boligselskab
3. Tag og tagrum DD - Fremtidens selskab for dig

Fremtidig adgang til loftrum.
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4. Forslag til placering af nyt QD Slagelse Boligselskab
parkeringsomrade

DD - Frewmtidens selskab for dig

Da vi mister parkeringspladser pa
@steras grundet de nye molokker,
etableres 9 nye P-pladser.

Nabo matrikel
55 ay

[Stottemur mod nabol

Graesarmering som underlag




Fremtidige arbejder

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewmtidens selskab for dig

Pa lang sigt kan der forudses gvrige stgrre arbejder.

Kloakker skal skiftes indenfor ca. 10 ar og, det vil veere
gnskeligt at udskifte hele taget og fjerne al asbest.

Disse arbejder er en gkonomisk meget tung opgave for
afdelingen. DERFOR:

Der udarbejdes en detaljeret plan og ansggning til
Landsbyggefonden for RENOVERINGSST@TTE til en

helhedsplan for afdelingen.

| denne plan skal alle de gvrige byggetekniske
udfordringer for afdelingen Igses, herunder:

1. Udskiftning af tag og ny isolering i tagrum.

2. Isolering af gavle og Igsning af alle fugt- og
skimmelproblemer.

3. Renovering af kaelder.

4. Renovering/udskiftning af kloakker

5. Udskiftning af vandrer i keelder og terraen

6. Evt. gvrige fundne byggetekniske udfordringer i

afdelingen.

0 LANDSBEYGGEFONDEN

LBF / Stgtte / Renoveringsstatte

Renoveringsstotte

Du kan s¢ge stotte til renoveringer, der ligger ud over almindelige
vedligeholdelsesopgaver.




Fremtidige arbejder

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewmtidens selskab for dig

En Landsbyggefondssag er en meget langstrakt proces,
der kraever mange byggetekniske undersggelser.

Erfaringsmaessigt tager det 7 til 10 ar fra man sg@ger, og
til der ligger en godkendelse fra Landsbyggefonden til at

ga i gang.

Beboerdemokratiet er medbestemmende i
udformningen af det endelige projekt — og skal i sidste
ende stemme JA til projektet for at det gennemfgres.

En helhedsplan stgttes af landsbyggefonden og af

Slagelse Boligselskabs dispositionsfond, men VIL ogsa
betyde en huslejestigning, der fgrst kan beregnes nar
projektet er defineret og stgttemuligheder er fastlagt.

0 LANDSBEYGGEFONDEN

LBF / Statte / Renoveringsstatte

Renoveringsstotte

Du kan s¢ge stotte til renoveringer, der ligger ud over almindelige
vedligeholdelsesopgaver.




- . QO Slagelse Boligselskab
@konomi projekt 2025 ). Freniciane atciont for it

Hvad koster det lige nu?

Der er samlede handvaerkerudgifter pa:
14.740.000,00 kr.

Der er administrative udgifter pa:

2.155.035,00 kr.

Samlede udgifter er pa:

16.895.035,00 kr.



@konomi - TILSKUD

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewtidens selskab for dig

Da der er tale om et omfattende projekt
der udfgres samlet, kan der ydes tilskud.

Fra Landsbyggefonden ansgges der om et
engangtilskud (treekningsret) pa:

1.500.000,00

Fra Slagelse Boligselskabs dispositionsfond
ansgges om et arligt tilskud pa:

250.000,00

Dette er geldende i 30 ar!

| har selv sparet 1.823.000,00 sammen som
bruges til projektet. (Henlzeggelser)

,4500

83?38L l
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¢konom| B HUSIeJeStIgnmg DO - Frewtidens selskab for dig

BYGGEUDGIFTER | ALT 17.063.985 0 I]|
FINANSIERING:
L&n af egne midler, afskrives over 10 ar 0 0 0
Egne henlaggelser fra DV 1.823.000 0 ]
Tilskud fra LBF "egen traeﬁningsret" 1.500.000 0 0
Tilskud fra Dispositionsfonden 0 0] ]
Lan fra Dispositionsfonden 0 0 0
Lanebehov, realkredit 13.740.985 0 0
Finansiering i alt 17.063.985 0 0
Ydelse pa = -arigt lan 6,00% 824,459 0 0
fflrlig afskrivning ved lan af egne midler - 10 ar 0 0 0
Arlig tilskud fra Disp. Fonden -250.000
Arlig omkostning 574.459 0 0
Hvilket svarer til en stigning i % pa: 9,21%
Arlig lejeindtaegt 6.239.208

Beregning af lejeforh. kr.pr.md.

Nuvasrende
leje Stigning | Fremtidig leje
21,0 m? 6.293 579 6.872
119,0 m? 9.964 917 10.881
0,0 m? 0 0 0
Leje pr. m2/r pr. 1/1-20xx 830 |
Ny leje pr. m? pr. &r | 961,02 |

Bemeerk at der kan s@ges om boligstgtte til den nye husleje.
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@konomi - Besparelser [0 - Fremiciotunz selekal fov it

Der er beregnet folgende teoretiske besparelser:
(besparelser pr. maned)

1. Varmebesparelse vinduer og dgre: 100 kr.

Besparelser er teoretiske besparelser beregnet af
ingenigr.

Besparelser forudsaetter fornuftig handtering af
vand- og varmeforbrug af den enkelte beboer.

Der vil i drene efter renoveringen kunne spares pa
den Igbende drift og henlaeggelserne, da stort set alle
bygningsdele er nye, og ikke kraever reparationer.
Dette vil vaere medvirkende til at holde huslejen pa et
jeevnt niveau i mange dr fremover.



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3: Baggrund for planen
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28

