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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemarkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1284, Boliger, Ve-
stergade 3, Slagelse. Planforslaget omfatter omradet, markeret
pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 3. maj
2024 til den 31. maj 2024.

Der er registreret i alt 1 bemaerkning inden for hgringsfristen.

,&\
SLAGELSE MIDT

£
e /

A ‘W>

LOKALPLAN NR. 1284 || HVIDBOG



OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. VCogBD
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Lokalplanomraddet indeholder i dag et stgrre garageanlaeg og
parkeringsomrdde. Det eksisterende parkeringsareal planlaegges
ikke udvidet med lokalplanen.

Fortaetninger centralt i Slagelse er almindeligt forekommende.
Adgangsvejens bredde vurderes ikke at vaere et problem i forhold
til anlaegsarbejdet.

Slagelse Kommune har haft sendt lokalplanen i hgring hos Sla-
gelse Brand og Redning, som ikke havde nogen bemeaerkninger.

For at undgad flere parkerede biler pa Vestergade, stiller lokalpla-
nen krav til parkeringspladser inden for lokalplanomrddet, som

er i overensstemmelse med Slagelse Kommunes parkeringsnorm.

Punktet giver ikke anledning til endringer i lokalplanen.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. vC & BD (VC-BD)

VC-BD bemaerker, at alt fremtidig ind- og udkgrsel til og fra etableret ejendom samt de eventu-
elt kommende raekkehuse skal forega via Vestergade 3. Ligeledes har VC-BD forstaet, at alt den
tunge trafik i forbindelse med planering og etablering af byggeriet af raekkehusene ligeledes
skal forega via indkgrslen pa Vestergade 3. Det giver VC-BD anledning til bekymring, idet de
mener, at der uundgaeligt vil forekomme en gget trafik i takt med udvidelse med flere boliger.

VC-BD papeger, at ind/udkgrslen fra Vestergade 3 er cirka 2,90 meter bred. De kan heraf ikke
forsta, at den er bred nok til alt det arbejdskgrsel, der vil forekomme med stgrre kgretgjer un-
der etableringen af byggeriet, samt en senere adgang for fx Brand & Redning, hvis reekkehusene
bliver etableret.

VC-BD er bekymrede, da de allerede har meget trafik pa og via Vestergade generelt i dagligda-
gen og iseer i myldretiden. De fortzeller, at Vestergade gennem tiden har udviklet sig til en gen-
nemkgrselsvej til og fra centrum. Ligeledes fortzeller de, at de ogsa har blgde trafikanter i form
af gaende og cyklister til og fra alle ungdomsuddannelserne, som er placeret pa Sdr. Ringgade
for enden af Vestergade.

VC-BD tilfgjer, at der overfor udkgrslen pa Vestergade 3/5 er udkgrslen fra Digterhaven. De
fortzeller, at der i dagligdagen er fyldt med parkerede biler langs fortovet i begge sider bl.a.
grundet mgdeaktiviteter pa SK Reflekt, som holder til i egendommene pa Vestergade 4 og Ve-
stergade 10. Derudover har de indtryk af, at flere beboere og besggende til Sct. Knudsgade ogsa
bruger Vestergade til parkering. De mener, at denne ggede parkeringsaktivitet giver udfordrin-
ger og frustration i dagligdagen, idet ikke alle er lige flinke til at tage hensyn til ordentlige ud-
sigtsforhold for beboere, som skal ud ad deres indkgrsel.
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Det skal jf. lokalplanens § 9.1 etableres et fast eller levende hegn
i skel mod naboer. Hvis hegn i skel etableres som faelleshegn, skal
naboerne vare enige om materiale og hgjde. Hvis naboer ikke
kan blive enige om hegn i skel, treeder hegnsloven i anvendelse.

Omkostningerne forbundet med opfarelse af hegn i skel samt
vedligeholdelse af hegn i skel er privatretligt.

Punktet giver ikke anledning til 2endringer i lokalplanen.

Af kortbilag 2 i lokalplanen fremgdr, at renovation og parkering
skal placeres mellem forhus og den planlagte raekkehusbebyg-
gelse. Lokalplanen stiller sGledes ikke specifikke krav til, hvordan
renovationspladsen skal indrettes, da det vurderes, at der findes
mange kvalificerede mdder at indrette en renovationsplads pa.

Slagelse Kommune vurderer ikke, at boligantallet inden for lokal-
planomradet vil afstedkomme problemer med affald.

De kommende boliger forventes ikke at gge trafikken betydeligt,
da der kun er tale om 6 nye boligenheder.

Slagelse Kommune foretager hvert ar trafiktaellinger péG kommu-
nens veje, som viser antallet af biler og deres hastighed. @nsket
om en trafiktzelling pa Vestergade er videreformidlet til kommu-
nens vejafdeling. Lokalplanens endelige vedtagelse bgr dog ikke
afvente trafiktzellingen, da det ikke vurderes at veere de kom-
mende 6 boliger, som pavirker trafiktallene fra 2022 vaesentligt.

Punktet giver ikke anledning til eendringer i lokalplanen.

VC-BD g@r opmaerksom pa, at der i lokalplanen star angivet, at der skal etableres hegn i skel
mod naboer. Lokalplanen angiver, at hegnet skal etableres som fast hegn eller levende hegn.
En valgmulighed som i deres optik bar reduceres til et krav om, at hegnet skal vaere fast hegn
mellem Vestergade 3 og Vestergade 5 i maksimal hgjde fra fortovskant i indkgrsel langs skel
mellem de to matrikler, idet et fast hegn bedre kan reducere stgjgener fra beboerne i de even-
tuelt kommende raekkehuse. Derudover kraever VC-BD en garanti for, at bygherre star for den
gkonomiske og praktiske del i forbindelse med etableringen af et fast hegn.

VC-BD kraever endvidere, at bygherre pabegynder og afslutter etableringen af fast hegn i skel
inden eventuel pabegyndelse af byggeriet i hab om, at hegnet kan fungere som bade afskaerm-
ning til byggepladsen og reducere stgjgener fra byggeriet.

VC-BD ggr opmaerksom pa, at den pracise placering af renovation ikke er angivet pa arealan-
vendelseskortet. De anmoder derfor om, at renovation ikke bliver placeret mod Vestergade 5.
Deres bekymring gar pa lugtgener, rotter og affaldshandtering generelt grundet den forggede
mangde af affald fra mere end dobbelt sa mange husstande og gisninger om, at vi i fremtiden
far flere affaldscontainere i forbindelse med nye regler for affaldssortering.

VC-BD naevner, at sidste trafiktzelling, der blev foretaget pa Vestergade var i 2022. De gnsker
derfor, at der foretages en ny trafikteelling, som bliver taget med i vurderingen af lokalplanen
inden dens godkendelse.
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Holbergsgadekvarteret, som blandt andet omfatter Vestergade,
er med Kommuneplanramme 1.5B11 udlagt til bade dben-lav og
teet-lav bebyggelse. Bygherre gnsker at gdre brug af muligheden
for at bygge nye taet-lav boliger pa sin matrikel.

Punktet giver ikke anledning til 2endringer i lokalplanen.

VC-BD forteeller, at opfgrelsen af flere boliger pa nabogrunden vil medfgre en keempe foran-
dring for dem. | alle de 36 ar, VC-BD har boet pa Vestergade 5, har de nydt den “grgnne lunge”,
de har midt i byen, hvor alle baghaverne fra Sct. Knudsgade, Mariendals Allé og Vestergade
stgder sammen, hvilket medfgrer fred, ro og biodiversitet. VC-BD har i alle arene nydt mange
dejlige dage og mgrke nzetter med stjernekig i fred og ro fra deres baghave. Derfor er det en
stor forandring for dem, hvis der lige pludselig skal flytte 6 nye familier ind, og alt den uro, lys-
og stejgener dette naturligvis vil medfgre, og som de som direkte naboer vil blive meget bergrt
af.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Svar indgivet

Hgringssvar med indsigelser 29. maj 2024

LokaIpIan 1284 Beboerne

Boliger pa Vestergade 3, 4200 Slagelse I
I
I

Vi har fglgende bekymringer/kommentarer, som vi gerne vil dele med jer, L B

og som vi forventer, at I vil tage med i jeres betragtninger. Tif. |
ail: [

Ad. 5.5.: BEFASTELSE, ADGANGSVE]

Ifglge bilag 2 (arealanvendelseskort) skal alt fremtidig ind- og udkgarsel til
og fra etableret ejendom samt de eventuelt kommende raekkehuse foregd
via Vestergade 3. Ligeledes har vi forstaet, at alt den tunge trafik i
forbindelse med planering og etablering af byggeriet af raekkehusene
ligeledes skal forega via indkgrslen pa Vestergade 3. Det giver anledning til
stor bekymring idet, der uundgaeligt vil forekomme en gget trafik i takt
med udvidelse med flere boliger.

Ind/udkgrslen fra Vestergade 3 er cirka 2,90 meter bred, og vi kan ikke
forsta, at den er bred nok til alt det arbejdskgrsel, der vil forekomme med
store betonbiler, lastbiler, kraner, containere mm. under etableringen af
byggeriet, samt en senere adgang for fx Brand & Redning, hvis
reekkehusene engang skulle blive etableret.

Forudgdende giver anledning til STOR bekymring fra vores side, da vi
allerede har MEGET trafik pa og via Vestergade generelt i dagligdagen og
iseer i myldretiden. Vestergade har gennem tiden udviklet sig til en
gennemkgrselsvej til og fra centrum, og samtidig er Holbergsgade en
lukket vej, og vi har ligeledes ogsa trafik herunder blgde trafikanter i form
af gdende og cyklister til og fra alle ungdomsuddannelserne, som er
placeret pa Sdr. Ringgade for enden af Vestergade samt Marievangsskolen.

Samtidig kan vi tilfgje, at der naesten overfor udkgrslen pa Vestergade 3/5
ligger udkgrslen fra Digterhaven, som blev etableret dengang dette blev
bygget. I dagligdagen er der desuden fyldt med parkerede biler langs
fortovet i begge sider bl.a. grundet mgdeaktiviteter pa SK Reflekt, som
holder til i elendommene pa Vestergade 4 og Vestergade 10. Derudover
har vi indtryk af, at flere beboere og besggende til Sct. Knudsgade ogsa
sommetider bruger Vestergade til parkering. Denne ggede
parkeringsaktivitet giver i dagligdagen en del udfordringer og frustration,
idet ikke alle er lige flinke til at tage hensyn til, at man kan fa ordentligt
udsyn fra sin indkgrsel, nar man skal kgre ud.

Ad 9.1.: HEGN

I lokalplanen star angivet, at der skal etableres hegn i skel mod naboer.
Lokalplanen angiver, at hegnet skal etableres som fast hegn eller levende
hegn. En valgmulighed som i vores optik bgr reduceres til et krav om, at
hegnet skal vaere fast hegn mellem Vestergade 3 og Vestergade 5 i
maximal hgjde fra fortovskant i indkgrsel langs skel mellem de to
matrikler, idet et fast hegn bedre kan reducere stgjgener fra beboerne i de
eventuelt kommende raekkehuse.
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Svar indgivet
Hgringssvar med indsigelser 29. maj 2024
Lokalplan 1284 Beboerne

Boliger pa Vestergade 3, 4200 Slagelse -

Derudover kraever vi en garanti for, at bygherre star for den gkonomiske

og praktiske del i forbindelse etableringen af et fast hegn. TIF
Vi kraever endvidere, at bygherre pabegynder og afslutter etableringen af TIf.
fast hegn i skel INDEN eventuel pabegyndelse af byggeriet i hab om, at vail: S

hegnet kan fungere som bade afskaermning til byggepladsen og reducere
stgjgener fra byggeriet.

Ad. 9.6: RENNOVATION

Ifslge bilag 2 (arealanvendelseskort) er den praecise placering af
renovation ikke angivet. Vi anmoder derfor kraftigt om, at
affaldscontainere/”affaldsstation” IKKE bliver placeret ind mod Vestergade
5. Bekymringerne gar pa lugtgener, rotter og affaldshandtering generelt
grundet den foregede maengde af affald fra mere end dobbelt s& mange
husstande og gisninger om, at vi fortsat i fremtiden vil fa endnu flere
affaldscontainere i forbindelse med skaerpede regler for affaldssortering.

Trafikale forhold

Ifslge lokalplanens redeggrelse under afsnittet “Trafikale forhold” er
Vestergade “[...] en mindre boligvej der forbinder bymidten med vestbyen.”
Sidste trafiktzlling er foretaget tilbage i 2022. Vi ensker derfor, at der
bliver lavet en ny trafiktaelling som bliver taget med i vurderingen af
lokalplanen inden godkendelse. En trafiktaelling som skal foretages pa
hverdage uden for sgn-, helligdage og ferieperioder. Baggrunden herfor er,
at vi oplever gget trafik, og at der fortsat bliver kgrt meget stzerkt, da
vejen ikke er udstyret med hastighedsnedsaettende foranstaltninger sasom
fx chikaner, bump eller 40 zone, som der ellers er pa to ud af fem veje i
rundkarslen, Sct. Peders Plads.

Opfgrelsen af de eventuelt kommende 6 ra=kkehuse giver stadig anledning
til stor bekymring, idet opferelse af yderligere boliger pa de
omkringliggende nabogrunde vil medfere en kaampe forandring for os. I
alle de snart 37 ar, vi har boet pa Vestergade 5, har vi nydt den “grenne
lunge”, vi har midt i byen, idet alle baghaverne fra Sct. Knudsgade,
Mariendals Allé og Vestergade steder sammen, med den fred, ro og
biodiversitet dette medfarer. Vi har i alle arene nydt mange dejlige dage og
marke nastter med stjernekig i fred og ro fra vores baghave. Derfor er det
en stor forandring for os, hvis der lige pludselig skal flytte 6 nye familier
ind og alt den uro, lys- og stéjgener dette naturligvis vil medfgre, og som
vi som direkte naboer vil blive meget bergrt af.

Hvis I har behov for det, vil vi meget gerne aftale et tidspunkt med jer,
hvor I eventuelt selv kan komme ud og se, hvad vores bekymringer gar ud

pa.

Vi vil gerne bede jer om at sende os en skriftlig kvittering pa modtagelsen
af naervaerende hgringssvar. Gerne med angivelsen af en tidshorisont for,
hvornar vi kan forvente, at I har behandlet de indgivne heringssvar og
tager stilling til lokalplanens godkendelse.
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Svar indgivet

Hgringssvar med indsigelser 29. maj 2024

Lokalplan 1284 Beboerne

Boliger pd Vestergade 3, 4200 Slagelse I
I
S forh3 ]
Pa forhand tak. Tlf._
I
. [
Med venlig hilsen mail: I

I : B
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