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Indledning

Fjordparken Skeelskar har anmodet Miljgteknik om at udarbejde en stadeopggrelse af de 4 stk.
eksisterende leererboliger pa adressen Mgllebakken 21->27 m.fl., 4230 Skeelsker, jf. indgaet aftale d. 28.
marts 2021 (pr. mail).

Fjordparken Skeelskar gnsker ligeledes at kvaliteten af de udfgrte sameringsarbejder mm. vurderet.

Fjordparken Skeelskar oplyser, at der ikke pagar arbejder pa pladsen for nuveerende og der har ikke vaeret
udfgrt arbejder i over 3 mdr. Dette er problematisk, idet bygherre er under tidspres fra Slagelse Kommune
for at fa sanering / nedrivning afsluttet i henhold til udstedt pabud om nedrivning. Pabuddet udigb d. 31.
marts 2021, og er derfor allerede nu overskredet. Bygherre har ligeledes oplyst til Miljgteknik, at bygherre
er noget bekymret over om nedrivningsarbejdet samt miljgsaneringsarbejdet er foretaget korrekt og iht. til
geeldende Dansk lovgivning indenfor omradet.

Besigtigelse udfart torsdag d. 1. april 2021

Efter aftale med Fjordparken Skeelskar v/ Per Lange Jgrgensen og Miljgteknik er der udfgrt en samlet
besigtigelse og delvis gennemgang af bygningsmassen torsdag 1. april 2021 k. 13.00.

Pa besigtigelsen blev det relativt hurtigt fastslaet, at det ikke er/var muligt at udarbejde en stadeopggrelse
over alle bygninger pa Mgllebakken nr. 21->27 m.fl., 4230 Skeelskar. Det er der flere forklaringer herpa,
blandt andet fglgende:

e Miljgteknik vurderer, at den miljgscreeningsrapport, der allerede er udarbejdet, ikke er
fyldestg@rende (stdr ogsa angivet i milijgrapporten fra radgiver af) dvs. ikke deekkende nok ved
nedrivning af alle bygningerne. Dette er Miljgteknik’s klare vurdering af rapporten, da der blot er
udtaget 30 materialepr@ver i hele bygningsmassen pa de 7.777 m>.

e Der er en stor risiko for at miligsaneringen ikke bliver gjort korrekt samt at man far blandet affalds-
fraktioner, det kan blive bekostelig at komme af med ved en forkert handtering, alternativt skal
entreprengren konservativt bortskaffe alt som farligt affald og konservativt have fuld beskyttelse i
forhold til zoner med asbestarbejder osv.

o Der blev observeret store bigbags med flere forskellige fraktioner, herunder glas, slibestgv og
isoleringsmateriale. Bigbags var ikke op markeret med prgvenummer el. og enkelte var ikke
lukket/forseglet og enkelte med huller i, hvilket besveerliggar en korrekt sporbarhed fra den
tidligere undersggelses resultater- og konklusioner.

Der blev pa besigtigelsen truffet en feelles beslutning om at Miljgteknik skal udarbejde en stadeopgarelse
pa saneringsarbejderne udfert pa de 4 leererboliger (benaevnt nr. 21, 23, 25 og 27). Stadeopggrelsen
indeholder ikke en gkonomisk vurdering over de forbrugte arbejdstimer som entreprengren har anvendt
pa opgaven til nuvaerende stadie samt endvidere et gkonomisk estimat over bortskaffelse af det
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bygningsaffald, som der er oplagt i bighags og stalcontainere pa ejendommene. Det vurderes ikke at der
er bortkgrt bygningsaffald til godkendte modtager(e).

Miljgteknik har udfart en fotoregistrering af samtlige 4 leererboliger (b&de kaelder- og stueniveau), og
anfart bemaerkninger til de udfgrte saneringsarbejder.

Miljgteknik observerede to rade stalcontainer der var placeret ved leererboligerne, som formodentligt
indeholdt breendbart tree. Der |a smidt noget parkettraegulv i haven (bemaerk traegulve er ikke
miljgscreenet/klassificeret tidligere og treegulvene kan indeholde lak / fernis pa overfladen med
miljgfremmede stoffer). Der kunne ikke observeres nogen generel skiltning iht. til AT-vejledning C.2.2-2
ved leererboligerne, at der har foregdet miligsanering med farligt arbejde mht. til asbest og PCB. Dette er
problematisk, idet disse stoffer er pavist i lseererbygningerne.

Miljgteknik kunne heller ikke observere visuelle tegn pa at vinduerne i boligerne har vaeret
tildeekket/forseglet/tapet til eller der har veeret etableret teette "sluser” med undertryk i bygningerne med
udsugning, filter mm. under arbejdet med miljgsaneringen. Miljgteknik kan dog ikke vurdere pa det
foreliggende grundlag om den udfgrende entreprengr evt. har fet nedtaget "sikkerhedsudstyret” i
forbindelse med deres ophgr/stilstand af miljgsaneringsarbejdet ved laererboligerne.

Miljgteknik har udarbejdet et fotobilag for leererbolig nr. 23 som er vedlagt i bilag A.
Miljgteknik kan eftersende fotos fra de gvrige 3 boliger, safremt det gnskes.

Tidligere undersggelse for bygningsforurening, 2019

| forbindelse med fremtidig anvendelse/salg af bygningerne beliggende pa Mgllebakken 29-33 i Skeelskar,
har Safetyhouse A/S rekvireret Building Survey til at foretage en begraenset miljgundersggelse i 2019
(dateret d. 17. marts).

Undersggelsen er koncentreret omkring tre udvalgte veerelser/boliger, et elevveerelse, en leererbolig samt
et personaleveerelse. Veaerelser/bolig vurderes repraesentative for alle tilsvarende vaerelser/boliger. Der er
desuden udtaget enkelte praver af maling/materialer i skoledelen af bygningsmassen.

Ifalge OIS (den offentlige informationsserver) og Weblager er bygningerne opfart i arene 1972-1998.
Bygningerne er ifalge BBR oplysninger pa 7.777 m2. Ved besigtigelsen kunne det ligeledes konstateres,
at bygningerne har gennemgaet en senere indvendig renovering/vedligeholdelse. Vedligeholdelse,
renoveringer og/eller opfarelse af bygninger ligger derfor i den periode, hvor der kan veere risiko for
anvendelse af miljgproblematiske stoffer. Bygningerne fremstar i dag med store skader efter haervaerk.

Udtagning af i alt 30 pragver er foretaget pa basis af materialekendskab og en vurdering af materialets
udbredelse. Ved denne stikpravemetode opnas ikke 100 % sikkerhed for, om der forekommer milja-
problematiske stoffer i alle lignende bygningsdele, men undersggelsen og analyseresultaterne kan danne
baggrund for en generalisering. Hvor en generalisering ikke er mulig, kan der efterfalgende veaere behov
for udtagelse af ekstra materialeprgver.

Det understreges, at dette ikke er en fuldsteendig undersggelse af den samlede bygningsmasse, og at
denne undersggelse skal suppleres med ekstra praveudtagelser for at kunne anvendes f.eks. som
grundlag for en renovering/nedrivning.

Der er udtaget 7 prever af materialer eller maling i leererboligen pa Mgllebakken 23. Praverne er primaert
udtaget med henblik pa, at undersgge bygningens fuger og udaterede termoruder for indhold af PCB,
samt evt. tertiger forurening af veegmaling. Desuden er udtaget en prgve af kiselgur i rgrisolering til
undersggelse for asbest og en af fliseklaeb/glaseret flise til undersggelse for asbest/tungmetaller.
Undersggelsen er sdledes ikke fuldsteendig for bygningerne, men resultaterne vurderes at veere
repreesentative for alle fire leererboliger.
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Nedenstaende tabel 1 er et udklip af bilag 2 fra Building Survey’s undersggelse i 2019:
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Tabel 1: Analyseresultaterne (P1->P7) fra leererbolig nr. 23

Miljgteknik noterer sig, at samtlige 7 stk. materialepraver fra leererbolig nr. 23 enten er klassificeret som
forurenet affald (3 stk.) eller farligt affald (4 stk.).

Miljgteknik har gennemgéet resultaterne fra den tidligere screeningsrapport, og vurderer samlet, at der er
udtaget for f& materialepraver af laererboligerne, da der fx ikke er udtaget praver af nedenstaende:

Tagpap, tag

Fuger, bade udvendige og indvendige, herunder ved fx sammenfajninger (vaeg/loft) og vinduer

Gulvklinker, bad/vadrum i kaelder

Malede overflader, herunder fx treegulve med lak/fernis, betongulve og lofter i keelderniveau
Vindpap ved facadevaegge péa nr. 25 og 27.

Asbest facadeplader i keelderniveau.

Miljgteknik anbefaler, at ovenstaende prgveemner bliver undersggt fyldestgarende ved en supplerende
prgvetagningsrunde (udfgres forventeligt i medio april maned 2021).

Derfor skal stadeopgarelsen pa de 4 leererboliger pa Mgllebakken i Skeelskar tages med forbehold, da de
tidligere udfarte undersggelser ikke er deekkende for forureningstilstanden i bygningsmassen.
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Saneringsstatus pa 4 leererboliger, nr. 21, 23, 25 og 27

Miljgteknik har samlet relevant information omkring lzererboligernes saneringsstatus i nedenstaende
tabeller nr. 2-5. Der er relativt fa afvigelser boligerne imellem, men boligerne bgr betragtes som parvis,
dvs. farst nr. 21 og 23, samt herefter nr. 25 og 27.

Leererbolig nr. 21

Fuger, udvendige

Der blev observeret flere elastiske fuger ved dgre/vinduer, ej saneret

Facadeplader

Facadeplader (asbestholdige) er ikke fjernet

Tagpap, tag Tagpap er ikke undersggt i screeningsundersggelse, og er ikke saneret endnu
(bgr undersgges farst)
Gulve Lim/kleeber fra tidligere gulvbelsegning er ikke fiernet

Malede overflader, kaelder

Keeldervaegge er slebet 100%. Murstensvaegge er ok, og mangler blot at blive
nedrevet. Malet betondeek, loft, er ikke slebet/saneret. Malet gulve er ikke saneret.

Malede overflader, stue

Hvidmalet endegavle mangler at blive slebet/saneret. Ej udfart

Isoleringsmateriale

Isoleringsmateriale mellem vindpap og facadeplader er ikke fiernet konsekvent

Varmergr

Rarbgjninger og lige straekninger pa varmergr er ikke asbestsaneret

Klinker, kaelder

Klinker i vadrum i keelder er ikke saneret

Fuger, indvendige

Fuger mellem beton og traebjeelker er ikke saneret
Fuger ved vinduer er ikke saneret

Samlet vurdering

Miljgteknik vurderer pa baggrund af ovenstadende, at laererbolig nr. 23 er saneret
ca. 25-30% ift. forhold til oprindelig bygningsmasse

Tabel 2: Leererbolig nr. 21, saneringsstatus

Leererbolig nr. 23

Fuger, udvendige

Der blev observeret flere elastiske fuger ved dgre/vinduer, ej saneret

Facadeplader

Facadeplader (asbestholdige) er ikke fiernet

Tagpap, tag Tagpap er ikke undersggt i screeningsundersggelse, og er ikke saneret endnu
(bgr undersgges forst)
Gulve Lim/kleeber fra tidligere gulvbelaegning er ikke fiernet

Malede overflader, kaelder

Keeldervaegge er slebet 50%. Murstensveegge er ok, og mangler blot at blive
nedrevet. Malet betondeek, loft, er ikke slebet/saneret. Malet gulve er ikke saneret.

Malede overflader, stue

Hvidmalet endegavle mangler at blive slebet/saneret. Ej udfart

Isoleringsmateriale

Isoleringsmateriale mellem vindpap og facadeplader er ikke fiernet konsekvent

Varmergr

Rarbgjninger og lige straekninger p& varmergr er ikke asbestsaneret

Klinker, kaelder

Klinker i vadrum i keelder er ikke saneret

Fuger, indvendige

Fuger mellem beton og traebjeelker er ikke saneret
Fuger ved vinduer er ikke saneret

Samlet vurdering

Miljateknik vurderer pa baggrund af ovenstaende, at laererbolig nr. 25 er saneret
ca. 20-25% ift. forhold til oprindelig bygningsmasse

Tabel 3: Leererbolig nr. 23, saneringsstatus
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Leererbolig nr. 25

Fuger, udvendige

Der blev observeret flere elastiske fuger ved dare/vinduer, ej saneret

Facadeplader

Vindpap Ber undersgges naermere for asbest og PAHer

Tagpap, tag Tagpap er ikke undersggt i screeningsundersggelse, og er ikke saneret endnu
(bgr undersgges farst)

Gulve Lim/kleeber fra tidligere gulvbeleegning er ikke fjernet

Malede overflader, keelder

Keeldervaegge er slebet 100%. Murstensveegge er ok, og mangler blot at blive
nedrevet. Malet betondeek, loft, er ikke slebet/saneret. Malet gulve er ikke saneret.

Malede overflader, stue

Hvidmalet endegavle mangler 50% at blive slebet/saneret. Ej udfart

Isoleringsmateriale

Isoleringsmateriale mellem vindpap og facadeplader er ikke fiernet konsekvent

Varmergr

Varmergr er ikke asbestsaneret

Klinker, kaelder

Klinker i vadrum i keelder er ikke saneret

Fuger, indvendige

Fuger mellem beton og traebjeelker er ikke saneret
Fuger ved vinduer er ikke saneret

Samlet vurdering

Miljgteknik vurderer pa baggrund af ovenstadende, at laererbolig nr. 27 er saneret
ca. 25% ift. forhold til oprindelig bygningsmasse

Tabel 4: Leererbolig nr. 25, saneringsstatus

Leererbolig nr. 27

Fuger, udvendige

Der blev observeret flere elastiske fuger ved dgre/vinduer, ej saneret

Facadeplader

Vindpap Bgr undersgges naermere for asbest og PAH’er

Tagpap, tag Tagpap er ikke undersggt i screeningsundersggelse, og er ikke saneret endnu
(bar undersgges farst)

Gulve Lim/kleeber fra tidligere gulvbeleegning er ikke fjernet

Malede overflader, keelder

Kaeldervaegge er slebet 100%. Murstensveegge er ok, og mangler blot at blive
nedrevet. Malet betondeek, loft, er ikke slebet/saneret. Malet gulve er ikke saneret.

Malede overflader, stue

Hvidmalet endegavle 50% mangler at blive slebet/saneret. Ej udfart

Isoleringsmateriale

Isoleringsmateriale mellem vindpap og facadeplader er ikke fiernet konsekvent

Varmergr

Rarbgjninger og lige straekninger pa varmergr er ikke asbestsaneret. Enkelte
varmergr er fiernet

Klinker, kaelder

Klinker i vadrum i keelder er ikke saneret

Fuger, indvendige

Fuger mellem beton og traebjeelker er ikke saneret
Fuger ved vinduer er ikke saneret

Samlet vurdering

Miljateknik vurderer pa baggrund af ovenstaende, at laererbolig nr. 29 er saneret
ca. 25% ift. forhold til oprindelig bygningsmasse

Tabel 5: Leererbolig nr. 27, saneringsstatus

Miljgteknik anfarer, at der pa alle estimater af stade for saneringsomfang opgjort i [%] pa de 4 stk.
leererboliger pa Mgllebakken i Skeelskar, tages forbehold for alle skjulte og ikke undersggte materialer,
som der er angivet pa side 2 i naervaerende notat. Derfor er ovenstdende procentsats af arbejdets stade
kun en forelgbig vurdering, og kan reduceres ift. evt. "nye fundne” bygningsforureninger ved en
supplerende prgvetagningsrunde.
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Vurderinger og anbefalinger

Miljgteknik anbefaler, at udarbejdes en screeningsundersggelse for bygningsforurening pa den
eksisterende bygningsmasse. De eksisterende 30 stk. udtagne materialprgver fra tidligere screenings-
undersggelse, og indarbejdes i en ny og samlet afrapportering. Pravetagning kan formentligt udfares af
Miljgteknik i medio april maned 2021, og med slutrapportering i ultimo april maned 2021.

Omfanget af de nye supplerende miljgundersggelser er pt. ikke klarlagt endnu, men afregnes efter
allerede indgaet timerater og analysepriser, jf. mail aftale dateret d. 28. marts 2021.

Miljgteknik vurderer, at man ved at lave et udbud kan der forventeligt indgas en bedre aftale og dermed
en besparelse samt sikre at tingene bliver gjort korrekt miljg- og arbejdsmiljgmaessigt iht. til geeldende
lovgivning og regler. Grundet tidspres er det umiddelbart ikke en lgsning som bygherre gnsker at ga
videre med. Bygherre gnsker i stedet at ga videre med nedrivningsfirmaet: Jens H. Hansen ApS,
Fladagervej 2, 4750 Lundby.

Miljgteknik anbefaler, at der udarbejdes en tilbudsliste (TBL), og fremsendes til nedrivningsfirmaet
Jens H. Hansen ApS, Fladagervej 2, efter gnske fra Fjordparken Skeelskar v/ Per Lange Jgrgensen.
Herved sikres bedre aftaleforhold med nedrivningsentreprengren. Miljgteknik anbefaler ligeledes at et
aftalegrundlag udfgres / udformes iht. ABR 18.

Miljgteknik anbefaler under alle omsteendigheder, at der som minimum indhentes en "second opinion” fra
en anden nedrivningsentreprengr.

Miljgteknik anbefaler, at der udfares fagtilsyn med nedrivningsarbejdet pa ugebasis eller som minimum
med 1 tilsynsbesgg hver 14. dag. Der bgr ogsa udarbejdes et tilsynsnotat inkl. fotodokumentation.
Forhold og gkonomi m.m. vedr. ovenstaende draftes pa et senere tidspunkt.

Miljgteknik anbefaler slutteligt, at bygherre orienterer Slagelse Kommune om at pabuddet om nedrivning
inden d. 31/3-2021, desveerre ikke kan imgdekommes grundet uforudsete forhold jf. ovenstaende.

Forhold vedrgrende cirkuleer gkonomi (genanvendelse af treemateriale), geotekniske undersggelser,
evt. jordflytning af overskudsjord pa omradeklassificeret areal og eventuel historik gennemgang og
miligundersggelse af 25.000 liters underjordisk olietank p& ejendommen. Ovenstaende skal ligeledes
droftes pa et senere tidspunkt med bygherre.

Seerlige betingelser og ansvar

Miljgteknik er i henhold til ABR 18 ansvarlig efter dansk rets almindelige erstatningsregler for fejl og
forssmmelser ved opgavens lgsning med de begraensninger, der falger af 850 i ABR18. Det skal dog
understreges, at vort ansvar ophgrer 5 ar efter, at opgaven er afleveret, og at vort ansvar er

maksimeret til 2 gange det udbetalte honorar. Miljgteknik heefter ikke for driftstab, tab af data, avancetab
eller andet indirekte tab.
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Bilagsliste

Bilag A: Fotobilag — udarbejdet af fotos fra besigtigelsen pa leererbolig nr. 23, udfert d. 1. april 2021

Jens Jgnsson Granat

Indehaver / Kemiingenigr
M-
'\ Miljoteknik

Mobil: +45 3118 7635
Mail: jjg@miljoeteknik.dk
Web: http://miljoeteknik.dk/
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Bilag A

Adresse: Laererbolig, Mgllebakken nr. 23, Skalskgr

#1 Facade, indgangsparti #2 Facade mod vandet, dgr, og rgde
facadeplader (asbest). Ej saneret.

M
Miljeteknik



#3 Stue. Gulv med lim/klaeber (ej saneret) #4 Keelder. Varmergr med asbest (ikke
saneret)

M
Miljeteknik



#5 Keelder. Fuger mellem murveerk/beton og #6 Kezlder. Malede overflader af betonloft,
traebjeelker som ikke er slebet af/saneret

M
Miljeteknik



#7 Keelder. Vadrum med klinker pa gulv #8 Kaelder. Malede overflader pa gulv, som
ikke er slebet af/saneret (ej prgvetaget)
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#9 Keelder/stue. Endevaeg med hvid maling #10 Stue. Vindpap bag facadeplader
er ikke slebet af/saneret

-
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#11 Tagkonstruktion.

prgvetaget,
m.m.)

og kan fx

Tagpap (er ikke
indeholde asbest

#12 Stue. Endevaeg med hvid maling er ikke
slebet af/saneret

-
h Miljeteknik



