REDEGORELSE FOR AREALUDLAG
KOMMUNEPLAN 2022



Introduktion

P& fglgende sider gennemgas tilpasninger til arealudlaeg i Kommuneplan 2022.
Andringerne fremgar i folgende raekkefglge:

- Nye udlaeg til boligformal, erhvervsformal og rekreative formal

- Endrede rammer som fglge af mulighed for fortaetning i Slagelse by

- fEndrede rammer til boligformal

- fEndrede rammer i trad med igangvaerende lokalplanlaegning

- Mindre tilpasninger til geeldende rammer

Overskriften pa den enkelte side indikerer by og form for tilpasning i forhold til
Kommuneplan 2021.

For hvert omrade angives de nye rammebestemmelser.



NYE UDLAG TIL BOLIGFORMAL



SLAGELSE -

ny boligra mme

Areal:
287.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgdr som perspektivomrade til boligformal.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B51).

Bemaerkning:

Fremtidens boligomrade i Slagelse, der binder Tidselbjerget
sammen med Skovbrynet. Det anbefales, at omradet indgar i
Kommuneplan 2022 sammen med de gvrige udleeg i omradet
med bestemmelser, der fastlaegger en udvikling i en bestemt
reekkefglge, sa det sikres, at alle forhold tages i betragtning, for
omradet udbygges i etaper. Dette omrade anbefales som etape
5.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2B51.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 35 for omraddet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 3 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet inklusiv rammerne syd for omradet, inden der
seettes gang i en lokalplan. Helhedsplanen skal belyse overord-
nede principper for udviklingen, herunder forhold vedrgrende
klimasikring, regnvandshandtering, biodiversitet og brugen

af naturen som et aktiv. Omradet udvikles som etape 5 efter
udviklingen af ramme 1.2B38, 1.2B39, 1.2B40, 1.2B41 og
1.2B37, jf. raeekkefglgeplanen. Der skal reserveres et rekrea-
tivt baelte langs Nykgbing Landevej med henblik pa at sikre
stiforbindelse og sammenhangende friarealer. Planlaegning for
nye boliger skal veere i overensstemmelse med principperne i
boligpolitikken.

Inden for omradet er der en 400 m bred observationszone
omkring en gasledning. Udvikling af omradet er betinget af
godkendelse af Energinet Gastransmission A/S.



Redeggrelse for udlaeg af nyt omrade til boligformal beliggende i kystneerhedszonen
Korsgr er positivt begunstiget af beliggenheden ved vandet. Men grundet byens geografi er
det vanskeligt at udlaegge mere byareal, hvorfor udviklingsmulighederne, hvad angar boligud-
vikling, er begreensede, og i Kommuneplan 2021 er der reelt set kun mulighed for at opfgre
nye boliger pa Halsskov-siden i form af primaert etageboliger pa havne- og kystnaere arealer.
I den sydlige del af Korsgr er der ingen ubebyggede kommuneplanrammer. Med henblik pa

at skabe mulighed for, at der ogsa pa sydsiden af Korsgr kan planlaegges for nye boliger, i
respekt med omgivelserne og de beskyttelseshensyn, der skal tages, udlaegges et omrade

i forleengelse af byen mod gst til boligformal. Omradet udlaegges til boligformal i overens-
stemmelse med princippet om at udbygge byen inde fra og ud og i tilknytning til eksisterende
bysamfund i form af parcelhuskvarter nord og vest for omradet. En udbygning af det afgraen-
sede omrade til boligformal vil slutte Korsgrs byudvikling mod @st med Korsgr Lystskov som
den naturlige afgraensning.

Areal:
106.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgar ikke som en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (2.2B29).

Bemaerkninger:

P& nuvaerende tidspunkt er der ikke ubebyggede boligomrader
i Korsgr syd. For at skabe mulighed for, at der i fremtiden kan
planlzegges for nye parcelhuse i den del af byen i naturskgnne
omgivelser med respekt for skov og kyst, udlaegges areal til
fremtidig byudvikling. I lokalplanleegningen skal der redeggres
naermere for forhold vedrgrende kyst og skov i henhold til geel-
dende beskyttelseshensyn.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 2.2B29.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse og teet-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben-
lav boligbebyggelse og 40 for omradet som helhed for teet-lav
boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8,5 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet, der forholder sig til udvidelsen af byen mod
gst, landskabet og naerheden til skov og kyst, inden omradet
lokalplanlaegges.



Redeggrelse for udlaeg af nyt omrade til boligformal beliggende i
kystnaerhedszonen

Korsgr er positivt begunstiget af beliggenheden ved vandet. Men grundet byens geo-
grafi er det vanskeligt at udleegge mere byareal, hvorfor udviklingsmulighederne, hvad
angar boligudvikling, er begraensede, og i Kommuneplan 2021 er der begraensede mu-
ligheder for byudvikling af omrader til blandt andet aben-lav boliger. Med henblik pa at
skabe mulighed for, at der i et attraktivt omrade, hvor der i forvejen er bebyggelse, kan
planlaegges for nye boliger, i respekt med omgivelserne og de beskyttelseshensyn, der
skal tages, udlaegges et omrade ved Stibjergvej til ben-lav boligbebyggelse. Udlaeg-
get kan betragtes som en slags huludfyldning vest for Stibjergvest mellem eksisterende
parceller. Boligudlaegget er i overensstemmelse med princippet om at udbygge byen
inde fra og ud og i tilknytning til eksisterende bysamfund i form af parcelhuskvarter lige
vest for omradet.

Areal:
13.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgar ikke som en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (2.4B4).

Bemaerkninger:

Grundejer gnsker at udlaegge omrdde ved Stibjergvej til bolig-
formal. Administrationen har ad flere omgange forholdt sig til

grundejers gnske om at udlaegge et nyt areal ved Stibjergvej i
Korsgr til boligformal. Administrationen fastholder den faglige

vurdering, at aben-lav huse naturligt vil kunne indpasses mel-
lem eksisterende huse pa arealet vest for Stibjergvej.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 2.4B4.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav.
Minimumsudstykningsstgrrelse: 1.200 m?
Bebyggelsesprocent: 20 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 1> etage, 7 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.



SKAELSK@R - ny boligramme (uddelse af ramme 3.3B7)

B Areal:
. 248.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgar ikke som en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (3.3B7).

Bemaerkninger:

Med henblik pa at sikre en sammenhaengende planlaegning for
hele den gstlige del af Skaelskgr, der er byens naturlige udvidel-
se teet pd skole, idreetsomrade, services og handel, udlaegges
et stgrre boligomrade til en blanding af parcelhuse og reekke-
huse.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 3.3B7.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse og teet-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben-
lav boligbebyggelse og 40 for omradet som helhed for teet-lav
boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Planlaegning for nye boliger skal veere
i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken.



NYT UDLAG TIL ERHVERVSFORMAL



Areal:
15.300 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgar ikke som en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Erhvervsomrade (L.E5).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med igangsat lokalplanlaegning af ejen-
dommen udlzegges en ny kommuneplanramme til erhvervsfor-
mal ved Stenrgjlervej lidt uden for Slagelse.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: L.E5.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade.
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 12 m.
Fremtidig zonestatus: Landzone.



NYT UDLAG TIL
REKREATIVT FORMAL



Areal:
18.000 m?

e

SLOTS BJERGBY - ny rekreativ ramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgar ikke som en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (9.R4).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med igangsat lokalplanleegning af ejen-
dommen udlagges en ny kommuneplanramme til rekreativt
omrade.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 9.R4.

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.

Specifik anvendelse: Rekreativt omrade.

Fremtidig zonestatus: Landzone.

@vrige bestemmelser: Omradet skal friholdes for bebyggelse.



FANDREDE RAMMER SOM FOLGE AF
MULIGHED FOR FORTATNING I
SLAGELSE BY



SLAGELSE - eendret ramme

e ol Areal:

12.000 m?

L

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.1B3 og 1.1B11)

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.1B11).

Bemeaerkninger:

Omradet, der tidligere har vaeret anvendt til uddannelsesfor-
mal, gnskes omdannet til et bynaert boligomrade. I den forbin-
delse har ejerne ogsa kgbt naboejendommen, markeret med
grgn skravering, der i dag er en parcelhusgrund. Parcelhus-
grunden inddrages i boligrammen til omdannelse af uddan-
nelsesbygningerne, og rammebestemmelserne andres, sa der
gives mulighed for en hgjere taethed og hgjere byggeri. Maks.
etageantal aendres fra 2 til 5, og bebyggelsesprocenten for om-
radet som helhed zendres fra 40 til 70.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1B11.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 70 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 5 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Ved nsermere planlaegning skal der
tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold til
pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en forudsaetning
for udviklingen af omradet, at der planlaegges for en variation
af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bolig-
politikken. Der ma kun planlaegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pa grunden, og bebyggelse i randen af omradet
ma& opfgres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administra-
tionsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa
skal eksisterende parcelhusgrund pa Ingemannsvej 19 fasthol-
des i 1 etage. Planleegning for nye boliger skal veere i overens-
stemmelse med principperne i boligpolitikken.



N g,

SL‘E‘A x aenr ramme

Areal:
9.600 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrdde (1.1C28).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C28).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om at
fortaette med byggeri i hgjden og omkring stationen gerne med
et vartegn, a&ndres rammebestemmelserne for ramme 1.1C28,
sa etageantallet sendres fra 3 til 14 etager, og bebyggelsespro-
centen andres fra 170 til 240.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C28.

Generel anvendelse: Centeromrade.
Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 240.

Maks. etageantal og hgjde: 14 etager.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal
til butiksformal: 1.200 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m2, udvalgsvarer 0 m2. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 1.200 m?2, udvalgsvarer 0 m=2.

En udvikling af omradet skal ses i en stgrre sammenhaeng
med udviklingen af omradet nord for Slagelse Station, hvorfor
lokalplanlaegning skal afvente udarbejdelse af helhedsplan for
omradet nord for stationen. Planlaegning for nye boliger skal
vaere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken.
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>

2

Areal:
21.000 m?

AR

LAGSE x aendret ramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (1.1BE3).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (1.1BE3).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om
fortaette med byggeri i hgjden og omkring stationen gerne med
et vartegn, a&ndres rammebestemmelserne for ramme 1.1BE3,
sa etageantallet sendres fra 5 til 10 etager med en bemaerkning
om, at der kun kan opfgres byggeri i 10 etager i det sydgstlige
hjgrne ud mod Hellig Anders Park. Bebyggelsesprocenten fast-
holdes p& 100.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1BE3.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse og kontor- og ser-
viceerhverv.

Bebyggelsesprocent: 100 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 10 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der kan kun opfgres byggeri i 10 eta-
ger i det sydgstlige hjgrne ud mod Hellig Anders Park. @vrige
dele af bebyggelsen m& opfgres i op til 5 etager med lavest
byggeri mod eksisterende ejendomme mod nordvest. Planlag-
ning for nye boliger skal veere i overensstemmelse med princip-
perne i boligpolitikken.



SLAGEL

SE

i

Areal:
8.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omrade til offentligt formal (1.1D1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (1.1BE5).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om

at fortaette med byggeri i hgjden og omkring stationen gerne
med et vartegn, og for at skabe mulighed for en bebyggelse
med bade boliger og kontorerhverv, der henvender sig mod
gaden, aendres rammen fra offentlige formal til blandet bolig og
erhverv. Rammebestemmelserne aendres, sa der nu gives lov
til bebyggelse i op til 8 etager med en bebyggelsesprocent pad
150.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1BES5.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse og kontor- og
serviceerhverv.

Bebyggelsesprocent: 150.

Maks. etageantal og hgjde: 8 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: En udvikling af omradet skal ses i en
stgrre sammenhaeng med udviklingen af omradet nord for Sla-
gelse Station, hvorfor lokalplanlzegning skal afvente udarbejdel-
se af helhedsplan for omradet nord for stationen. Planlaegning
for nye boliger skal vaere i overensstemmelse med principperne
i boligpolitikken.
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SLAGELSE - &endret ramme

i - e : i,

Areal:
7.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.1C6).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C6).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om at
fortaette bymidten a&ndres rammebestemmelserne for ramme
1.1C6, sa der gives lov til bebyggelse i op til 5 etager med en
bebyggelsesprocent pa 120.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C6.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 120 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 5 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Hvis der opfgres ombygget eller ny
bebyggelse langs Jernbanegade, skal den opfgres i varierende
hojder i 3-4 etager, mens facader p& hjgrnet Jernbanegade/
@sterbro og facader mod @sterbro kan opfgres i maks. 5 eta-
ger. Bebyggelse ud mod Jernbanegade, der gger hgjden, ma
kun ske efter en samlet plan for hele straekningen langs Jernba-
negade. Planlaegning for nye boliger skal vaere i overensstem-
melse med principperne i boligpolitikken.

Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 4.400

m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m2, udvalgsvarer
4.400 m2. Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
dagligvarer 0 m2, udvalgsvarer 4.080 m=2.



SLAGELSE aendret ramme

E Ny afgraensning af ramme

Gammel afgreensning af ramme

Areal:
42.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.1C9).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C9).

Bemaerkninger:

Der skal vaere mulighed for at fortaette omkring Vestsjal-
landscenteret med byggeri omkring Vestsjzellandscenteret pa
op til 4 etager i stedet for 2 etager. Nord for @sterbro ud mod
banen kan der tillades byggeri i op til 7 etager. Rammen an-
drer afgraensning, sa hele arealet, som Danske Shoppingcentre
ejer kommer med i rammen.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C9.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 180 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 7 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

Ovrige bestemmelser: bruttoetageareal til butiksformal:
36.300 m2. Maks. butiksstgrrelse: Dagligvarer 5.000 m2, ud-
valgsvarer 36.300 m2. Maks. bruttoetageareal for omdannelse/
nybyggerl Dagligvarer 2.000 m2, udvalgsvarer 10.001 m=2. Der
ma& kun opfgres bebyggelse i maks. 7 etager nord for @sterbro.
Det er en forudsaetning for udviklingen af omradet nord for
@sterbro, at der planleegges for en variation af bygningshgjden
og en variation af boligstgrrelser, jf. boligpolitikken. Der ma
kun planlaegges for enkelte bygningskroppe i op til 7 etager. I
lokalplanlaegningen skal der kigges naermere pa en hensigts-
maessig disponering af omradet med henblik pd at afstemme
med omkringliggende ejendomme og skabe en bymaessig sam-
menhaeng. Syd for @sterbro ma bebyggelse opfgres i maks. 4
etager. Planlzegning for nye boliger skal veere i overensstem-
melse med principperne i boligpolitikken.
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SLAGELSE aendret ramme

o, i
E Ny afgraensning af ramme

Gammel afgreensning af ramme

Areal:
17.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrdde (1.1C14).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C14).

Bemaerkninger:

Afgraensningen af ramme 1.1C14 til centerformdl reduceres
ved, at "Leegehuset” og naboejendommene mod sydvest og
nordgst udgar og far deres egen, selvstaendige ramme, jf.
naeste side. Det vil sige, at den forteetningsmulighed ud mod
Radhuspladsen, der var skrevet ind i rammen, udgar, og skrives
i stedet ind i den nye ramme 1.1C30.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C14.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.

Bebyggelsesprocent: 160 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 3'- etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til
butiksformal: 2.600 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m2, udvalgsvarer 2.600 m2. Maks. Bruttoetageareal
for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 100 m2, udvalgsvarer
133 m=2.



Areal:
4,500 m?

SLAGELE x aendt ramme

[}

L 4

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrdde (1.1C14).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C30).

Bemaerkninger:

Der laves en ny selvstaendig ramme, der muligggr, at der kan
bygges op til 7 etager i stedet for 5 etager syd for Radhusplad-
sen.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C30.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 300 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 7 etager, 24 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til
butiksformal: 2.000 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m2, udvalgsvarer 2.000 m2. Maks. Bruttoetageareal

for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 100 m2, udvalgsvarer
800 m2.

Ved omdannelse af "Laegehuset” ma stgrstedelen af bebyggel-
sen ud mod Radhuspladsen fremsta som byggeri i op til 5 eta-
ger. For at give mulighed for en variation i bygningshgjden ma
enkelte bygningskroppe efter en naermere vurdering opfgres i
6-7 etager. Stueetagen skal indrettes med udadvendte
funktioner, og der ma ikke indrettes boliger i stueetagen.
Planlzegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse
med principperne i boligpolitikken.
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) % i
E Ny afgraensning af ramme

Gammel afgreensning af ramme

Areal:
45.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrdde (1.1C21) og Rekreativt omrade (1.1R4).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C21).

Bemaerkninger:

Afgraensningen af ramme 1.1C21 til centerformal i bymidten
&ndres i overensstemmelse med Klosterets gnske om at opfgre
bebyggelse i Klosterhaven. Det vil sige, at rammen inddrager
areal, der tidligere var udlagt til rekreativt omrade, og afgiver
areal, der tidligere var udlagt til centerformal til rekreativt for-
mal. Rammebestemmelserne for centerramme 1.1C21

zndres ikke.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C21.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.

Bebyggelsesprocent: 110 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 3'- etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til
butiksformal: 800 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer 5.000
m?2, udvalgsvarer 800 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdan-
nelse/nybyggeri: dagligvarer 0 m2, udvalgsvarer 70 m2.



SLAGELSE aendret ramme

Areal:
23.400 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrdde (1.1C13).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C13).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken skal det veere
muligt at fortaette bymidten i Slagelse. Omradet omkring Rad-
pladsen er oplagt, hvorfor rammebestemmelserne andres, s
ejendomme med facade ud mod Ggrtlergade, Radhuspladsen
og Torvegade ma bebygges i op til 5 etager. Derfor sendres
bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ogsa fra 110 til
150.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C13.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 150 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 5 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal

til butiksformal: 2.000 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m2, udvalgsvarer 2.000 m2. Maks. Bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 100 m2, udvalgsvarer 1099
m2.

Det er kun ejendomme med facader ud mod Ggrtlergade,
Radhuspladsen og Torvegade, der ma opfgres i maks. 5 etager.
@vrige bygninger ma opfgres i maks. 2" etage. Planlaegning
for nye boliger skal veere i overensstemmelse med principperne
i boligpolitikken.
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SLAGELSE

- 2&ndret ramme

Areal:
17.700 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrdde (1.1C11).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Bymidte (1.1C11).

Bemaerkninger:

P& lige fod med de nye bestemmelser for ramme 1.1C13 aen-
dres bestemmelsen for maks. etageantal for ramme 1.1C11
fra 32 etage til 5 etager for ejendomme med facade ud mod
Radhuspladsen. Det betyder ogsa, at bebyggelsesprocenten
andres fra 185 for omradet som helhed til 210 for omradet
som helhed.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C11

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 210 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 5 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Det er kun ejendomme med facader
ud mod Radhuspladsen, der ma opfgres i maks. 5 etager. @v-
rige bygninger ma opfgres i maks. 3 etage. Planlaegning for
nye boliger skal veere i overensstemmelse med principperne i
boligpolitikken.

Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 8.150 m2.
Der kan ikke tillades opfgrt anden bebyggelse end forhuse.
Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?2, udvalgsvarer
8.150 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
dagligvarer 50 m2, udvalgsvarer 1.077 mz2.



SLAGELSE aendret ramme

Areal:
8.800 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromréde (1.1C19).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C19).

Bemaerkninger:

Mange af ejendommene inden for ramme 1.1C19 er i dag 3-32
etager, hvorfor rammebestemmelsen, hvad angar det maksi-
male etageantal, a&ndres fra 2 til 3.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.1C19.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 140 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 3> etage.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal
til butiksformal: 1.000 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m2, udvalgsvarer 1.000 m2. Maks. Bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 0 m2, udvalgsvarer 87 m=2.
Der kan ikke tillades opfgrt anden bebyggelse end forhuse.
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D Ny afgraensning af ramme

Gammel afgraensning af ramme

- 2ndret ramme
LTS oY - has

Areal:
70.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Byomdannelsesomrade (1.2E15) og erhvervsomrade (1.2E16).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Byomdannelsesomrade (1.2E15).

Bemaerkninger:

Afgraensningen af rammen for byomdannelse pa Kalundborgvej
andres, s rammen udvides med arealerne mod nord. Maks.
etageantal eendres fra 6 til 16 etager, da der gives mulighed for,
at der kan opfgres en enkelt bygning i op til 16 etager. @vrige
bestemmelser skeerpes. Afgraensningen af rammen for byom-
dannelse pa Kalundborgvej sendres, sa rammen udvides med
arealerne mod nord.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2E15.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Byomdannelsesomrade.
Bebyggelsesprocent: 100 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 16 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for byomdannelsen af omradet forud for en mere detaljeret
lokalplan. Der skal opfgres forskellige typer af boliger. Aben-lav
og teet-lav bolighebyggelse skal placeres mod vest i forleengelse
af og omkring den eksisterende bebyggelsesstruktur ud mod
Kalundborgvej. Der kan ske en optrapning af etageantallet fra
1 etage i vest mod 8 etager i gst, og det er en forudseetning, at
der arbejdes med en variation af bygningshgjden. Etagebebyg-
gelse op til 8 etager skal hovedsageligt placeres mod nord og
gst i omradet. Der kan efter en konkret vurdering planlaegges
for en enkelt bygning i op til 16 etager, som kun ma placeres

i den nordgstlige del af omradet, og der skal der tages stilling
til bebyggelsens hgjde i forhold til Sct. Mikkels Kirke, skygge-
pavirkning, indbliksgener og forhold til vigtige kig. Planlaegning
for nye boliger skal veere i overensstemmelse med principperne
i boligpolitikken.



i

Areal:
17.500 m?

ramme

. Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomradde (1.2E16).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Erhvervsomrade (1.2E16).

Bemaerkninger:
Erhvervsrammen 1.2E16 reduceres som fglge af, at byomdan-
nelsesomradet udvides.

Plannummer: 1.2E16.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Let industri og handvaerk.
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

E Ny afgraensning af ramme
Gammel afgraensning af ramme



ANDREDE RAMMER TIL
BOLIGFORMAL



Areal:
135.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.2B38).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B38).

Bemaerkninger:

P& lige fod med boligomradet Tidselbjerget, lige vest for omra-
det, hvor terraenet er med til at definere, hvor man kan bygge
hojere, gives mulighed for, at der inden for et mindre omrade
kan opfgres etageboligbebyggelse i op til 5 etager. @vrige om-
rader ma bebygges med boliger i op til 2 etager. Bebyggelses-
procenten for etageboligbebyggelse fastsaettes til 100 for den
enkelte ejendom.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2B38.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav bolighebyggelse, tzet-lav bolig-
bebyggelse og etageboligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom (Aben-lav),
40 for omradet som helhed (teet-lav), 100 for den enkelte ejen-
dom (etageboliger).

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager ved dben-lav og teet-lav
boligbebyggelse og 5 etager ved etageboligbebyggelse.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet inklusiv rammerne nord, syd og @st for omra-
det, inden der sattes gang i en lokalplan. For et mindre, hgjt-
liggende omrade, der vil blive naermere defineret i en kommen-
de helhedsplan, kan der bygges i op til 5 etager. Helhedsplanen
skal belyse overordnede principper for udviklingen, herunder
forhold vedrgrende klimasikring, biodiversitet og brugen af na-
turen som et aktiv. I henhold til reekkefglgeplanen, jf. retnings-
linjerne under "Byer og lokalsamfund”, indgar dette omrade
som etape 2 i udbygningen af hele omrddet mellem Skovbrynet
og Tidselbjerget. Planlaegning for nye boliger skal veere i over-
ensstemmelse med principperne i boligpolitikken.
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E Ny afgraensning af ramme

Gammel afgraensning af ramme

Areal:
102.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.2B39).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B39).

Bemaerkninger:

P& lige fod med boligomradet Tidselbjerget, lige vest for omra-
det, hvor terraenet er med til at definere, hvor man kan bygge
hojere, gives mulighed for, at der inden for et mindre omrade
kan opfgres etageboligbebyggelse i op til 5 etager. @vrige om-
rader m& bebygges med boliger i op til 3 etager. Bebyggelses-
procenten for etageboligbebyggelse fastsaettes til 100 for den
enkelte ejendom. Afgraensningen af omradet aendres.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2B39.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade og etageboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 35 for omradet som helhed ved en
blanding af boliger, 100 for den enkelte ejendom ved etagebo-
ligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 5 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet inklusiv rammerne nord, syd, @st og vest for
omradet, inden der seettes gang i en lokalplan. For et min-

dre, hgjtliggende omrade, der vil blive naermere defineret i

en kommende helhedsplan, kan der bygges i op til 5 etager.
Helhedsplanen skal belyse overordnede principper for udviklin-
gen, herunder forhold vedrgrende klimasikring, biodiversitet og
brugen af naturen som et aktiv. I henhold til reekkefglgeplanen,
jf. retningslinjerne under "Byer og lokalsamfund”, indgar dette
omrade som etape 3 i udbygningen af hele omrédet mellem
Skovbrynet og Tidselbjerget. Planlaegning for nye boliger skal
vaere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken.



LAGE - &&ndret ramme

E Ny afgraensning af ramme
Gammel afgraensning af ramme

Areal:
110.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.2B41 og 1.2B39).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B41).

Bemaerkninger:
Boligrammen, der indgdr som etape 1 af udbygningen af Klg-
verbakken i Slagelse, endrer afgreensning og udvides.

Grundejer af det areal, der tilgdr rammen, har allerede opfgrt
boliger pd ejendommen og @nsker nu, at den sidste del af ejen-
dommen kan udvikles med flere boliger, der kraever lokalplan.
Derfor udvides ramme 1.2B41, s3 grundejers ejendom bliver en
del af ramme 1.2B41, som i henhold til reekkefglgeplanen, der
bestemmer i hvilken raekkefglge, der laves lokalplaner, er en
del af etape 1.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2B41.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade, aben-lav boligbebyggelse,
teet-lav bolighebyggelse og etageboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom (/&ben-lav),
40 for omradet som helhed (tzet-lav), 50 for omradet som hel-
hed (etageboliger).

Maks. etageantal og hgjde: 3 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet inklusiv rammerne nord og vest for omra-
det, inden der saettes gang i en lokalplan. Helhedsplanen skal
belyse overordnede principper for udviklingen, herunder forhold
vedrgrende klimasikring, biodiversitet og brugen af naturen
som et aktiv. I henhold til reekkefglgeplanen, jf. retningslinjerne
under "Byer og lokalsamfund”, indgar dette omrade som etape
1 i udbygningen af hele omradet mellem Skovbrynet og Tidsel-
bjerget sammen med ramme 1.2B40 lige vest for. Planlaegning
for nye boliger skal vaere i overensstemmelse med principperne
i boligpolitikken.
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SLAGELSE - s&ndret ramme

Areal:
55.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrdde (1.4B21).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.4B21).

Bemaerkninger:
I rammebestemmelserne tilfgjes det, at det bliver muligt at
lave teet-lav bebyggelse.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.4B21.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav bolighebyggelse, taet-lav bolig-
bebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom ved &ben-
lav bolibebyggelse, 40 for omrddet som helhed for taet-lav
boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8,5 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.



D Ny afgraensning af ramme
Gammel afgraensning af ramme

- &&ndret r

amme

Areal:
32.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.3B22).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.3B22).

Bemaerkninger:

Boligrammen 1.3B22 ved Sverigesvej i Slagelse udvides, sa
rammen inddrager et rekreativt areal. Bebyggelsesprocenten
andres fra 60 til 75. £ndringen er i trdd med igangsat lokal-
planlagning for ejendommen.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.3B22.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 75 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 6 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Ved neermere planlaegning skal der

tages stilling til placering og omfang af ny bebyggelse i forhold

til omkringliggende omrader. Ny planlaegning skal endvidere
forholde sig til de betingelser, som Bolig- og Planstyrelsen har

beskrevet i forbindelse med dispensation for planlaegning af nye

boliger inden for Forsvarets stgjkonsekvensomrade, jf. brev af

27. april 2021.
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D Ny afgraensning af ramme

Gammel afgraensning af ramme

Areal:
73.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhvervs (2.3BE5S).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (2.3B3).

Bemaerkninger:

Afgraensningen af rammen til boligformal udvides, s& den om-
fatter et stgrre areal i overensstemmelse med igangveerende
planlagning. Bestemmelsen om minimumsudstykningsstgrrelse
pa 700 m2 udgar.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 2.3B3.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.

Bebyggelsesprocent: 100 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 5 etager, 16 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Ved planlagning for byudvikling,
seerlige tekniske anlaeg og andret arealanvendelse inden for
omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse og erosion
vurderes med henblik pa at afggre, om der er behov for at
etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og
anleeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet
4 Klimatilpasning. Planlaegning for nye boliger skal vaere i over-
ensstemmelse med principperne i boligpolitikken.



AENDREDE RAMMER I TRAD MED
IGANGVARENDE
LOKALPLANLAGNING



Areal:
6.000 m?

SLAGELSE - ndt ramme

8

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.2B48).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B48).

Bemaerkninger:
Ud over etageboligbebyggelse gives mulighed for taet-lav bolig-
bebyggelse.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 3.3B12.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse og teet-lav bolig-
bebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 45 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Omradet ligger inden for et udpeget
konsekvensomrade. Ved lokalplanlaegning for forureningsfglsom
anvendelse eller ved a&ndret anvendelse skal der redeggres
for planens/projektets virkning pa omkringliggende produkti-
onsvirksomheder, og der skal foretages en konkret vurdering
af behov for afvaergeforanstaltninger i forhold til at sikre pro-
duktionsvirksomhedernes drifts- og udviklingsmuligheder, jf.
retningslinjerne under 1.3 Erhverv.
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Areal:
2.100 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.5B8).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.5B28).

Bemaerkninger:
Der laves en ny selvstaendig ramme til boligformal i overens-
stemmelse med Forslag til lokalplan 1261.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.5B28.

Anvendelse generelt: Boligomrade.

Anvendelse specifikt: Etageboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 2> etage.
Fremtidig zonestatus: Byzone.
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SLAGELSE aendret ramme

Areal:
2.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.5B10).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.5B27).

Bemaerkninger:
Der laves en ny selvstaendig ramme til boligformal i overens-
stemmelse med Forslag til lokalplan 1277.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.5B27.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 80 for den enkelte ejendom.

Maks. etageantal og hgjde: 3'- etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Det er alene ud mod Lgvegade, at be-
byggelse mod opfgres i op til 3%z etager. @vrig bebyggelse ma
opfgres i maks. 22 etager.




Areal:
3.100 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.5B9 og 1.5B11).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.5B29).

Bemaerkninger:

Der er lavet en ny selvstaendig ramme for Lgvegade 76A og Lg-
vegade 73 (ejendommen nord for Lgvegade var tidligere en del
af ramme 1.5B9. Ejendommen syd for Igvegade (ubebygget)
var tidligere en del af ramme 1.5B11).

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.5B29.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 145 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 4'- etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.
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Areal:
500.000 m?

SLAGVEL/SE aedre ramme
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Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Det areal, der inddrages i 1.2B15, er i Kommuneplan 2021 ud-
lagt til rekreativt omrade.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B15).

Bemaerkninger:

Afgraensningen af rammen til boligformal udvides en smule
mod nord i overensstemmelse med bygherres gnske om at ud-
vikle omradets nordvestlige hjgrne med boliger.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2B15.
Generel anvendelse: Boligomrade.
Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse, aben-lav boligbe-
— Ny afarsnsning aframme byggelse, teet-lav boligbebyggelse.

R Bebyggelsesprocent: 35 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 6 etager. Aben-lav (8,5 m), teet-
lav (10 m), etagebebyggelse (19 m).
Fremtidig zonestatus: Byzone.
@vrige bestemmelser: I en mindre del af det nordgstlige om-
rade kan der, i forbindelse med etape 2 af udbygningen af om-
radet, om ngdvendigt og efter naermere belysning af en raekke
faktorer i forhold til indvirkning pd omkringliggende omrader,
etableres byggeri i op til 6 etager.



SLAGELSE - ndet ramme

Areal:
320.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomrdde (1.4E3).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Omrade til offentlige formal (1.4D8).

Bemaerkninger:

En del af en stgrre erhvervsramme aendrer anvendelse fra er-
hverv til offentlige formal ved, at der laves en ny selvstaendig
ramme til offentlige formal, feengsel i overensstemmelse med
igangveaerende udarbejdelse af Forslag lokalplan 1283.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.4D8.

Generel anvendelse: Offentlige formal.

Specifik anvendelse: Fangsel.

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. etageantal og hgjde: 3 etager, 12 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Bebyggelsen skal overvejende fremsta
i 2 etager, men der tillades variation i byggeriet, idet enkelte
bygninger eller bygningsdele tillades opfgrt i 3 etager.
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SLAGELSE - &&ndret ramme

Areal:
5.300 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (1.2R5).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B52).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med igangvaerende lokalplanlaegning af
ejendommen andres anvendelsen af rammen fra rekreativt
formal til boligformal med mulighed for ferie- og kongrescenter.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2B52.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse, ferie- og kongre-
scenter.

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 10 m.

Fremtidig zonestatus: Landzone.



Areal:
6.500 m?

KFELSKQ - aendt ramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (3.3BE3).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (3.3B12).

Bemaerkninger:

Omradet skal omdannes til boligformal i trdd med igangvaeren-
de lokalplanlaegning. Omradet sendres derfor fra blandet bolig
og erhverv til boligomrdde, og bebyggelsesprocenten sendres
fra 40 til 60 for den enkelte ejendom.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 3.3B12.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.
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Areal:
185.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (9.B7). Omradet gst for den hvide, stiplede linje
var ikke en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (9.B7).

Bemaerkninger:

Boligrammen udvides mod @st og syd. Andringerne foreslas
for at give mulighed for en bedre udnyttelse af ejendommen til
fremtidig boligudvikling.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

| ‘ Plannummer: 9.B7.
[ starsensning aframme Generel anvendelse: Boligomrade.

Gammel afgresnsning af ramme Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse og teet-lav
boligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for &ben-
lav bolighebyggelse og 40 for omrédet som helhed for taet-lav
boligbebyggelse.
Maks. etageantal og hgjde: 1 etage.
Fremtidig zonestatus: Byzone.



MINDRE TILPASNINGER
AF GAELDENDE RAMMER



SLAGELSE

x aendret ramme

Areal:
269.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomrdde (1.3E2).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Erhvervsomrade (1.3E2).

Bemaerkninger:
Den eneste a&ndring er, at fglgende tilfgjes under gvrige be-
stemmelser:

"Produktionsbygninger i tilknytning til eksisterende erhvervs-
bebyggelse ma etableres i op til 15 meters hgjde. Bebyggelse
ud mod Sorgvej med en hgjde der overstiger 8,5 m, skal vaere
tilbagetrukket i forhold til den eksisterende bebyggelse.”

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.3E2.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade.
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 8,5 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Produktionsbygninger i tilknytning

til eksisterende erhvervsbebyggelse ma etableres i op til 15
meters hgjde. Bebyggelse ud mod Sorgvej med en hgjde der
overstiger 8,5 m, skal veere tilbagetrukket i forhold til den eksi-
sterende bebyggelse.



Areal:
2.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omrade til offentlige formal (1.2D5).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (1.2R29).

Bemaerkninger:
En mindre del af arealet til offentlige formal sendres til rekrea-
tivt formal.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 1.2R29.

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.
Specifik anvendelse: Rekreativt omrade.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

oOvrige bestemmelser: Omradet m3 kun anvendes til rekrea-
tive formal, og der ma kun etableres anlaeg inden for omradet,
der har tilknytning til rekreative formal. Omradet ma ved seer-
lige arrangementet anvendes som parkeringsplads.

46



Areal:
56.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (2.3R11) og blandet bolig og erhverv
(2.3BE4).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (2.3R11).

Bemaerkninger:

Korsgr Skatepark inddrages i den store rekreative ramme
(2.3R11) i stedet for at veere udlagt til blandet bolig og erhverv.
Det vil sige, at det med grgnt skraverede omrade aendres fra
blandet bolig og erhverv til rekreativt omrade.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 2.3R11

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.
Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling,
saerlige tekniske anlaeg og andret arealanvendelse inden for
omradet, skal den mulige risiko for oversvemmelse vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere
afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og an-
laeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet
4 Klimatilpasning.



",

ORS@R aendret ramme

D Ny afgraensning af ramme

Gammel afgraensning af ramme

Areal:
5.100 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omrade til offentlige formal (2.1D5) og boligomrdde (2.1B4)

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Omrade til offentlige formal (2.1D5).

Bemaerkninger:

Afgraensningen af rammen til offentlige formal udvides, sa ejen-
dommene omkring Helms Skole inddrages. Rammebestemmel-
serne for ramme 2.1D5 til offentlige formal aendres ikke.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 2.1D5.

Generel anvendelse: Omrade til offentlige formal.
Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner.
Bebyggelsesprocent: 55 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 2> etager, 12,5 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling,
saerlige tekniske anlaeg og andret arealanvendelse inden
for omradet, skal den mulige risiko for oversvsmmelse og
erosion vurderes med henblik pa at afggre, om der er be-
hov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye
bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under
retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.
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Areal:
5.000 m?

SKFELSKR - ndr ramme

- FW b Z 2 i
I

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrdde (3.2B6).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (3.2B15).

Bemaerkninger:

Omradet far sin egen ramme, hvor det bliver muligt at plan-
laegge for bade aben-lav boligbebyggelse og teet-lav boligbe-
byggelse.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 3.2B15.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav bolighebyggelse, tzet-lav bolig-
bebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben-
lav, 40 for omradet som helhed for tzet-lav.

Maks. etageantal og hgjde: 1'- etage.

Fremtidig zonestatus: Byzone.



SKAELSK@R - aandret ramme

Areal:
214.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (3.3R1). Det med grgnt skravede omrade
var ikke en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (3.3R1).

Bemaerkninger:
Den rekreative ramme udvides med det med grgnt skraverede
omrade og reduceres med det med rgdt skraverede omrade.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 3.3R1.

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.
Specifik anvendelse: Sports- og idreetsanlag.
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 15 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.
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Areal:
7.700 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomrade (6.E1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (6.B3).

Bemeaerkninger:
Omradet aendrer anvendelse fra erhverv til boligomrade i over-
ensstemmelse med de faktiske forhold.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 6.B3.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 1> etage.
Fremtidig zonestatus: Byzone.



Areal:
11.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Offentlige formal (6.D1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Offentlige formal (6.D3).

Bemaerkninger:

o . .
Dalmosehallen far sin egen, selvstaendige kommuneplanramme
6.D3.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 6.D3.

Generel anvendelse: Offentlige formal.

Specifik anvendelse: Offentlige formal.
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 12 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.
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D Ny afgraensning af ramme

Gammel afgraensning af ramme

Redeggrelse for udlaeg af nyt omrade til boligformal beliggende i kystnarhedszonen
Med henblik pad at skabe mulighed for, at der kan opfgres en raekke boliger som bindeled mel-
lem den primaere bebyggelse i den gstlige del af Tjeereby med to ejendomme i Tjaerebys vest-
lige afgreensning, udvides landsbyafgraensningen en smule mod nord og vest. Omradet ligger
inden for kystnaerhedszonen. Udbygningen er i trdd med princippet om at udbygge byen inde
fra og ud og i tilknytning til eksisterende bysamfund og vurderes at vaere en naturlig af-
graensning af Tjeereby mod vest. En begreenset udvidelse af landsbyafgransningen vurderes
ikke at have en indvirkning pa kystforholdene.

Areal:
53.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (67.BE1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (67.BE1).

Bemaerkninger:
Landsbyafgraensningen for Tjeereby udvides mod nordvest.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 67.BE1.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.
Specifik anvendelse: Landsbyomrade.
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 12 etage og 8,5 m.
Fremtidig zonestatus: Landzone.

@vrige bestemmelser: Ved planlagning for byudvikling,
seerlige tekniske anlaeg og andret arealanvendelse inden for
omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse vurderes
med henblik pd at afggre, om der er behov for at etablere af-
vaergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anlaeg, jf.
kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning. Matrikel 2a, Tjaereby By, Tarnborg, ma kun lokalplan-
laegges til erhvervsformal.



Kirke Stillinge -

Areal:
40.000 m?

2ndret ramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Offentlige formal (8.D1) og boligomrade (8.B3).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Offentlige formal (8.D1).

Bemaerkninger:

Rammen til offentlige formal udvides mod nord ved, at det
med grgnt skraverede omrade (2000 m2) aendres fra boligom-
rade til offentlige formal. Det skal give mulighed for, at der kan
etableres en legeplads i forleengelse af en daginstitution. Under
specifik anvendelse tilfgjes, at omradet m& anvendes til dagin-
stitution.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 8.D1.

Generel anvendelse: Offentlige formal.

Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner og daginstitu-
tioner.

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 10 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.
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FLADHOLTE - a&ndret ramme

Areal:
180.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (L.R26).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (L.R26).

Bemaerkninger:

I overensstemmelse med ny lokalplan for omradet tilfgjes det
under gvrige bestemmelser, at der ma terraenreguleres, og at
der ma etableres bebyggelse med en hgjde op til 15 meter over
terraen, nar bebyggelsen i sig selv udggr en del af museets ud-
stilling og formidling. Det vil sige, at den maksimale hgjde for
rammen ogsa sendres fra 8,5 m til 15 m.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: L.R26.

Generel anvendelse: Rekreativt omradet.
Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade.
Bebyggelsesprocent: 5 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 5 etager og 15 m.
Fremtidig zonestatus: Landzone.

o@vrige bestemmelser: Der m3 indenfor omradet etableres
shelterplads til overnatning samt et stgrre areal til parkering.
Der ma i det 3bne terreen foretages stgrre terraenregulering
samt opstilles effekter til museets virke og formidling. I det

o o .

abne terraen ma der ligeledes etableres bebyggelse med en
hojde pa op til 15 meter over terraen, nar bebyggelsen i sig selv
udggr en del af museets udstilling og formidling.



Areal:
110.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (L.R8).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (L.R8).

Bemaerkninger:
. o
Den rekreative ramme reduceres, sa det med r@dt skraverede

omrade, efter aftale med grundejer, udgar af kommuneplanen.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: L.R8.

Generel anvendelse: Rekreativt omradet.

Specifik anvendelse: Stgrre rekreativt omrade, gvrige ferie-
og fritidsformal.

Bebyggelsesprocent: 10 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 8,5 m.

Fremtidig zonestatus: Landzone.

d@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til cirkusland og

enkelte boliger samt vaerelsesenheder til personale i tilknytning

til cirkusland. Omradet vejbetjenes fra /erlevvej. Der skal ud-

arbejdes en samlet beplantningsplan. I gdrdrummet omkranset

af eksisterende bebyggelse ma opstilles cirkustelt med maksi-
mal hgjde pa 13 meter. I gdrdrummet ma desuden opstilles et
begraenset antal kgrende installationer.
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Eggeslevmagle - aendret ramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (21.BE1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (21.BE1).

Bemaerkninger:
Landsbyafgreensningen af Eggeslevmagle aendres, sa et mindre
omrade i den sydlige del af Eggeslevmagle udgar.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 21.BE1.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.
Specifik anvendelse: Landsbyomrade.
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 1> etage, 8,5 m.
Fremtidig zonestatus: Landzone.

E Ny afgraensning af ramme
Gammel afgraensning af ramme



