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Ejendom: Gerdrup Herregard, Gerdrupvej 135A, 4230 Skalskor

Vedr.: Vurdering af laanger ifm. ansggning om nedriving

| forbindelse med igangvaerende behandling af nedrivningsansggning for 2 bygningsleenger pa adressen
Gerdrupvej 135A, 4230 Skeelskar, har repraesentant for ejer v/ Peter Melchior anmodet SKARK om at
foretage registrering og vurdering af de to laengers tilstand. Grundlag for neervaerende vurdering er
besigtigelse og registrering pa stedet. Besigtigelsen fandt sted torsdag d. 22.06.2023.

Repraesentant for ejer har haft lejlighed til at lsese naervaerende rapport men har ikke haft indflydelse pa
udfaldet heraf.

Bygning nr. 3*:

Bygningsinformation: - -

Matr.nr.: 1G Gerdrup

Byggear: 1860, ombygget 1960

Status: Bygning til produktion pa landejendom
Areal: 427 m?

*iht. BBR-meddelelse

L

Beskrivelse:
Bygningens ydre:

Bygning 3 er den nordlige leenge i det treflgjede anlaeg, som udger herregardens driftsbygninger.
Mod nord danner bygningen facade mod Gerdrupvej og mod syd afgraenser den pladsen foran
driftsbygningerne. Den gule nordfacade brydes af den centralt placerede portadbning, hvorover en
frontispice markerer adgangen til herregarden. @vrige abningerne i facaden baerer preeg af
bygningens funktion med taktfast placerede staldvinduer og en enkelt revledgr. Den gulkalkede
murstensfacade afsluttes mod taget med en hvid gesims og magder nedadtil en hgj syldstenssokkel
via et ca. 60 cm hgijt skifte af tilhugne granitkvader.

Kvaderne fortsaetter rundt langs gavle og den sydvendte facade, hvor terreenet ligger hajere og gar
til kvadernes underkant. Murvaerket mod syd fremstar redkalket med den hvide gesims som
overgang til skifertaget. Placeringen af de grenmalede porte, dgre og staldvinduer antyder, at
bygningen har haft portrum i den vestlige ende og fungeret som staldbygning i den gstlige ende.
Sydfacaden har, ligesom pa nordfacaden, porten markeret med en frontispice og tagfladen brydes
derudover af et hggab over stalden. Jstgavlen fremstar gulkalket, hvor vestgavlen star i blankt
murvaerk. Gavlkammene er deekket med rade vingetegl.

Bygningens indre:

Portrummene i bygningens vestlige ende star med stgbte gulve og hvidkalkede murstensveegge
med sparreblaendinger. Mest markant i rummene er den kraftige temmerkonstruktion, der adskiller
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sig fra la&engens @vrige konstruktion, samt den afgraensende, tvaergaende bindingsvaerksmur mod
staldenden. Staldbygningens rum fremstar som store abne rum med stebte gulve og hvidkalkede
veegge og traeveerk. Ca. 1,4 m over gulv og nedefter har veeggene veeret behandlet med tjsere eller
kenrgg. Veegfladerne brydes af dgrabningerne med de grenne revledgre og omkring
staldvinduerne er udfgrt spareblaendinger.

Tilstand:
Bygningens ydre:

Den byggetekniske tilstand er praeget af mange ars forfald, hvilket giver sig til udtryk indvendigt
som udvendigt. Der ses enkelte saetningsrevner, primaert i den vestlige ende og i vestgavlen, hvor
der ses en gennemgaende revne fra sokkel til gavlkam. Mere markant end saetningsrevnerne er
murveerkets generelle tilstand med mange forvitrede og frostspraengte sten.

Gardrummets pigstensbelaegning er sunket stedvis langs facaderne, hvorved vandet ikke ledes
ordentligt vaek men samles ved soklen. De udvendige kvader og den indvendige behandling af
veeggene haeemmer murvaerkets diffusionsevne, hvilket medfarer, at fugten vandrer op gennem
murveerket og giver anledning til frostspraengninger, forvitring og saltskader. Dertil kommer, at den
"kalkede” facade flere steder er malerbehandlet, hvilket yderligere er med til at haemme diffusionen
i murveerket. Skifertaget er preeget af mange gdelagte og lgse sten, hvilket resulterer i en tagflade
med mange utaetheder og stedvise huller. Pa den vestlige del af tagfladen ses i gvrigt, at
skiferstenene er fejlmonteret med synlig semning nederst pa stenenes spejl, hvilket pa ingen made
er byggeteknisk forsvarligt og kun bidrager yderligere til tagfladens utaethed. En synlig udvendig
konsekvens af det uteette tag er bl.a. opfugtning af murveerket, hvor gesimsen som star med
forvitrede fuger og Igse sten. Inddaekninger af gavlkamme og frontispicer er beskadiget med flere
fugtskader og gdelagte teglsten til falge. Pa soklen under kvaderbandet ses mange
cementreparationer, hvoraf en stor del er afskallet. De grenne porte og dare er praeget af
radskader samt rustne stabler og beslag.

Bygningens indre:

Med undtagelse af portrummet er bygningen indvendigt praeget af vandskader pga. det utzette tag.
Flere steder er lofts-/gulvbraedder radnet vaek og enkelte steder ses bjalkeender, der ligeledes er
radnet vaek. Grundet traeveaerkets darlige tilstand, var det af sikkerhedshensyn ikke muligt at tilse
tagkonstruktionen fra hgloftet. Rundt langs staldveeggene er pudsen faldet af, hvor der har veeret
behandlet med tjaere eller lignende. Flere steder mangler fuge 2-5 cm inde i murveerket.
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Bygning nr. 4:

Bygningsinformation: _’

Matr.nr.: 1G Gerdrup

Byggear: 1860, ombygget 1960

Status: Bygning til produktion pa landejendom
Areal: 706 m?

L

Beskrivelse:
Bygningens ydre:

Bygning 4 er den gstlige laenge i det treflgjede anlaeg, som udger herregardens driftsbygninger.
Mod gst danner bygningen facade mod matriklens traeer og beplantning langs Gerdrupvej og mod
vest afgraenser den pladsen foran driftsbygningerne. P& den gule gstfacade afleeses funktionen
som staldbygning med staldvinduerne i fast takt kun afbrudt af en port, placeret i lzengens nordlige
ende. Ca. midt pa facaden er der et skift i vinduestypen fra de store staldvinduer til mindre, buede
stobejernsvinduer, placeret hgjere i facaden. Buemotivet gar igen som murede spejl over de to
sprossede rammevinduer i lzengens sydlige ende. Over den hvide gesims ses pa denne leenge
synlige spaerender under skifertaget. Den hgje sokkel har pa gstsiden ikke faet det tidligere
beskrevne band i granitkvader men fremstar pudset med en sort slutbehandling.

Bandet med granitkvader ses pa vestfacaden og danner overgang fra terraen til murveerket, som
fremstar radkalket, tilsvarende sydfacaden pa bygning 3. Skiftet i vinduestyper ses tilsvarende pa
gstfacaden og i begge ender er placeret en grenmalet port. Over den hvide gesims ses de synlige
spaerender under skifertaget, hvis overflade brydes af to hagab. Nordgavlen fremstar gulkalket,
hvor vestgavlen fremstar radkalket. Gavlkammene er daeekket med rede vingetegl.

Bygningens indre:

Den nordlige halvdel af bygningen fremstar indvendigt med stgbte gulve samt hvidkalkede vaegge
og traevaerk. Ca. 1,5 m over gulv og nedefter er kalken afskallet. | den sydlige halvdel ses rester af
hestestalden i form af abne base, breeddebeklaedning pa vaeggenes nederste 1,5 m og
gulvbelaegningen i brosten. Loftet er bekleedt med nogle nyere plader, som er tydeligt angrebet af
skimmel. Denne del af lzengen er delt op i mindre rum med skilleveegge af bindingsveerk, stedvis
beklzedt med braedder. Fra sydgavlen er der adgang til to rum, hvori der er plankegulve og
vaeggene fremstar blamalede.

Tilstand:
Bygningens ydre:

Flere ars forfald giver sig til udtryk bade indvendigt og udvendigt. Der ses fa saetningsrevner men
murveaerkets generelle tilstand er praeget af mange forvitrede og frostspraengte sten. Grunden hertil
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vurderes at veere tilsvarende bygning 3: Darlig afledning af vand, haemmet diffusionsevne i
murvaerk og huller i klimaskaermen. Skifertaget har mange huller, iszer pa gstsiden, og de synlige
spaerender ved gesimsen er flere steder radnet veek. Over det nordlige h@gab er det murede stik
revnet og lgsrevet fra det gvrige murveerk.

Inddeekning af gavlkamme er beskadiget med flere fugtskader og @delagte teglsten til falge. Dertil
kommer, at bagsiden af kammene er pudset med cement, hvilket er med til at holde pa fugten. De
grgnne porte og dare er praeget af radskader samt rustne stabler og beslag.

Bygningens indre:

Bygningen er indvendigt praeget af vand- og radskader i bade murvaerk og i treeveerket pga. det
uteette tag. Pladeloftet er delvis faldet ned og som naevnt angrebet af skimmel. | de sydlige rum er
plankegulvene radne og/eller ormaedt. Grundet treeveerkets darlige tilstand, var det af
sikkerhedshensyn ikke muligt at tilse tagkonstruktionen fra hgloftet.

Vurdering:

Bygning 3 og 4 indgar som veesentlige dele af det treflajede driftsanleeg og afgreenser pladsen
foran plaenen mod hovedhuset. Sammenhaengen mellem hovedhus og driftsbygninger har aendret
sig over tid i takt med herregardens ombygninger og fremstéar i dag med en starre fysisk distance
end oprindeligt, hvor anlaegget var mere sammenbygget. Distancen er ogséa hgjtrabende i forhold
til den byggetekniske tilstand, hvor hovedhuset fremstar paent og vel vedligeholdt og
driftsleengerne, som beskrevet, fremstar i en kritisk tilstand. Bygningerne er SAVE-registreret i
1993 med hgj bevaringsveaerdi tilknyttet de arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige
parametre, hvilket ikke skal anfeegtes i naervaerende vurdering. Der er dog gaet 30 ar siden
registreringen fandt sted og en vurdering af bygningernes tilstand pa 4 (Middel bevaringsvurdering)
repraesenterer ikke bygningernes nuvaerende tilstand. Det vurderes, ud fra besigtigelsen d.
22.06.2023, at det ikke er almindelige reparations- og vedligeholdelsesarbejder der skal til for at
genoprette bygningernes stand til et acceptabelt niveau, men derimod gennemgribende
restaureringsarbejder, hvor stgrstedelen af bygningsmassen vil skulle udskiftes.

Fremadrettet ma man saledes vurdere, hvorvidt bevaring af anlaeggets helhed er argument nok for
at skulle opfgre praktisk talt nye driftsbygninger, som ikke kan indga i den daglige moderne
landbrugsdrift. Ejer af bygningerne har afsggt mulighederne for ny anvendelse af bygningerne i
form af transformationsprojekter, hvor bygningerne skal rumme boliger og kursusaktiviteter. Der
har bl.a. veere taget kontakt til Real Dania, som ikke har gnsket at indga i et sadant projekt bl.a.
med begrundelse i, at Gerdrup Herregards geografiske placering ikke er ideel for at tiltreekke
kursister og lejere. Der er ydermere udarbejdet et projekt for landskabelig bearbejdning og
beplantning i bestreebelserne pa, at formidle anleeggets tidligere afgraensning efter evt. nedrivning
af bygning 3 og 4.
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Billeder:
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orvitret murveaerk . ' Gavl mod vest
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Indvendig vandskade Afskallet murveerk, indvenigt
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Rédnet treeveerk ” .I Radnet traevaer.k-

Radnet traeevaerk
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Bygning 4, vestfacade

Bygning 4, gstfacade Radne speerender
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Skadet urvrk
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Hestestald - Hestestald

-l

Skimmel pa Ioftplader Rdnet trvaerk
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