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BETINGET SAMARBEJDSAFTALE
BOLIGER - SKELSK@R

Vedrgrende opfgrelse af blandet byggeri pa ejendommen pé del af matrikel Hesselby By, Eggeslevmagle, 3c, belig-
gende Trestensvej 20A, 4230 Skeelskgr.

Paradigmet er udarbejdet januar 2021 af Byggeskadefonden og BL Side 1 af 10



Mellem undertegnede

Bo-Vita, afdeling "Trestensvej” afd. nr. 9647601
CVR-nr. 26768993

c/o Stationsparken 37

2600 Glostrup

("Boligorganisationen”)

09

SSD 02 ApS

CVR-nr. 43643185

C/O SVANEN Development
Radhustorvet 1

8700 Horsens
("Udvikleren”)

(herefter samlet benzevnt "Parterne” eller hver for sig en "Part”)

er indgaet aftale om Parternes samarbejde vedrgrende opfarelse af blandet boligbyggeri pa ejendommen Trestensvej
20A, 4230 Skeelsker, Slagelse kommune.

Samarbejdsaftalen indgas pa felgende vilkar:
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1.8
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DEFINITIONER
Ved Aftalegrundlaget forstas Kgbsaftalen, Samarbejdsaftalen og Totalentrepriseaftalen tilsammen.

Ved Aftalesummen forstas den samlede betaling for tilvejebringelse af Boligorganisationens Byggeri, som
Boligorganisationen i medfer af Totalentrepriseaftalen skal betale til Udvikleren. Aftalesummen er i henhold
til Stgttebekendtgerelsens § 24 sammensat af a) Grundkgbesummen, b) de faktiske udgifter til tienesteydel-
ser og byggearbejder, samt ¢) Udviklerens honorar.

Ved Anskaffelsessummen forstas den samlede, statteberettigede anskaffelsessum for Boligorganisationens
Byggeri, jf. Stottebekendtgerelsens § 8.

Ved Boligorganisationen forstas den almene boligorganisation Bo-Vita, afdeling 9647601 Trestensvej.

Ved Boligorganisationens Byggeri forstds byggeriet pa ejendommen, som ogsa beskrevet i tilbudsmaterialet
af Juli 2023 og efterfelgende udarbejdet byggeprogram og tilpasset arkitektprojekt.

Ved Byggeprojektet forstas Boligorganisationens Byggeri og Udviklerens Byggeri tilsammen.

Ved Almene grunde forstas de byggematrikler som overdrages til den almene boligorganisation inklusive
dertilhgrende byggeretter og feelles arealer.

Ved Ejendommen forstas tilsammen den almene ejerlejlighed i feelleshuset og de almene grunde hvorpa
boligorganisationens byggeri opferes samt tilhgrende andel i feelles udeomrader og samlet set med de
forudsatte byggeretter jf. idegrundlaget/konkurrence projektet.

Ved Hovedejendommen forstas den samlede ejendommen som saelger har erhvervet af Slagelse kommune.
Del af matrikel Hesselby By, Eggeslevmagle, 3c, beliggende Trestensvej 20A, 4230 Skeelsker, Slagelse
kommune.
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Ved Idégrundlaget forstas de af Parterne udarbejdede feelles tegninger og dokumenter ifom. grundkabskon-
kurrencen med intentioner og krav til Byggeriet, hvori blandt andet budgetmaessige rammer, design og kva-
litet for Boligorganisationens Byggeri er defineret.

Ved Grundkebesummen forstas Grundkgbesummen for Ejendommen i henhold til Kgbsaftalen.

Ved Kgbsaftalen forstas Parternes aftale om Boligorganisationens kgb af Ejendommen under udstykning
fra Hovedejendommen samt de dertilhgrende byggeretter.

Ved Maksimumbelgbet forstas det maksimale belgb pr. kvadratmeter boligareal som fastsat af Trafik-
Bygge- og Boligstyrelsen i medfer af Stettebekendtggrelsen.

Ved Parterne forstas Boligorganisationen og Udvikleren tilsammen.

Ved Samarbejdsaftalen forstas naerveerende aftale om Parternes samarbejde vedrgrende opfgrelse af blan-
det boligbyggeri pd Hovedejendommen.

Ved Stottebekendtgarelsen forstas BEK nr. 14 af 9. januar 2020 om stgtte til almene boliger m.v., eller hvad
der matte treede i stedet herfor.

Ved Stattemyndigheden forstas Slagelse Kommune, hvori Boligorganisationens Byggeri er beliggende, og
som har kompetence til at meddele Boligorganisationen stottetilsagn efter Stattebekendtggrelsen.

Ved Totalentrepriseaftalen forstas Parternes aftale om Udviklerens opferelse af Boligorganisationens Byg-
geri som styrende totalentreprengr.

Ved Udbuddet forstads Udviklerens udbud af totalentreprengr ydelsen samt gvrige leverandgrydelser, der
skal udfgres af tredjemand, og som Boligorganisationen i medfer af Stettebekendtgerelsen har pligt til at
udbyde.

Ved Udvikleren forstas udviklingsvirksomheden SSD 02 ApS, der ejer Hovedejendommen.

Ved Udviklerens Byggeri forstas det private boligprojekt jf. tilbudsmaterialet af Juli 2023, som ogsé beskrevet
i [dégrundlaget.

PARTERNE OG SAMARBEJDETS FORMAL

Boligorganisationen har til formal at opfere, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere stattet bolig-
byggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Boligorganisationens Byggeri planleegges udbudt og opfert i feellesskab med det private byggeri i samar-
bejde iht. almenboliglovens §116. iht. den politiske intentionen om at skabe mere blandet byggeri i Danmark.
Samarbejdets formal er saledes at skabe et blandet byggeri og projekt med et alsidigt blandet varieret bo-
ligtilbud Boligorganisationens Byggeri og Udviklerens Byggeri er blandet byggeri fordi projektet fysisk skaber
flere ejerformer(privat og almen) og blandet botilbud pa samme omrade, deler arkitektur byggemodning,
veje, LAR anleeg, parkering, stier, og feelleshus.

Det er ikke praktisk eller hensigtsmeessigt at gennemfere to separate byggesager, og Parterne er derfor
enige om, at sammenhzaengen i Byggeprojektet indebeerer, at en taet koordinering af projekteringen og op-
forelsen af Byggeprojektet er helt afgarende for Byggeprojektets gennemfarelse.
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FORHOLDET TIL ALMENBOLIGLOVENS § 116

Det er Parternes gnske, at Udvikleren som privat part styrer og koordinerer gennemfgrelsen af Byggepro-
jektet i medfgr af almenboliglovens § 116.

Det er Parternes opfattelse, at Boligorganisationens Byggeri opfylder betingelserne i almenboliglovens §
116, idet:

o  Projektet er tilvejebragt ved Projektudviklerens erhvervelse af Hovedejendommen, og det er sale-
des en forudsaetning for gennemfgrelse af Boligorganisationens projekt, at Projektudvikleren fore-
star det samlede byggeri pa Hovedejendommen, herunder ogsa Boligorganisationens projekt.

e Byudviklingsmaessigt anskes en fortsat positiv udvikling af kommunen og en positiv befolkningstil-
veekst pa Trestensvej og i Skeelsker omradet. Omradet er allerede inde i en positiv udvikling. Denne
udvikling gnskes understattet og balancere ved at skabe alternative botilbud ifht. enfamiliehusene
og for at fremme en byudvikling med diversitet. Det er et klar gnske at tiltreekke flere bgrnefamilier
med projektet her til lejebolig markedet. Endvidere er der en interesse i at skabe specifikke almene
botilbud til seniorer. Samlet set er netop den her grund den absolut mest relevante at gennemfgre
projektet pa, idet denne placering indfrier den politiske og planmaessige bedste og realiserbare
lesning for et projekt af den her starrelse.

o Pa baggrund af disse emner og faktuelle forhold er det Slagelse kommunes politiske vilje at gen-
nemfgre projektet, og derfor gnsker Boligorganisationen at opfere sin andel af projektet med 48
boligheheder og tilhgrende feelleshus Igsninger i alt ca. 4.422 kvm. som hhv. familie- og eeldrebo-
liger p& Ejendommen.

e Boligorganisationen er en almen boligorganisation, der har til formal at stille passende boliger, af
god og tidssvarende stand, til radighed for alle med behov herfor til en rimelig husleje. Boligorga-
nisationen har derfor en interesse i at opfgre de almene familie- og eeldreboliger pa Ejendommen.
| overensstemmelse med Boligorganisationens formal opferes boligerne for at give et sterre udsnit
af lejere i Kommunen mulighed for at nyde godt af bydelens kvaliteter. Der ses i disse ar en gget
efterspargsel pa seniorvenlige boliger af bedre kvalitet med nzerhed til indkgb og bymidten. Der
etableres desuden ogséa familieboliger pa ejendommen, da det er med til at sikrer en mangfoldig
beboersammensaetning i omradet. Boligorganisationen har pa denne baggrund en seerlig interesse
i at etablere de naevnte boliger p& Ejendommen.

o Det er Boligorganisationens vurdering, at der ikke findes andre umiddelbart attraktive, praktisable
alternativer for den her omhandlede opfgrelse af almene ungdoms-, familie- og aldreboliger, nar
der henses til Boligorganisationens formal, sammenholdt med den bymeessige udvikling i Skeelskar
og Trestensve;j.

o Det er fra Projektudviklerenes side en forudsaetning for overdragelse af Ejendommen til Boligorga-
nisationen, at Projektudvikleren med respekt af udbudsloven forestar opfgrelse af Boligorganisati-
onens Byggeri, herunder foretagelse af udbud i forngdent omfang af de bygge- og anleegsopgaver,
der er knyttet til Boligorganisationens Byggeri. Projektudvikleren vil séledes ikke overdrage Ejen-
dommen til Boligorganisationen, hvis ikke Boligorganisationen havde pligt til at lade Projektudvik-
leren opfgre Boligorganisations Byggeri.

o Deter Parternes feelles forstaelse, at Aftalegrundlaget ikke indebaerer, at Boligorganisationen lgber
ungdvendige risici.

e  Boligorganisationens risici i forbindelse med opfgrelsen af Boligorganisationens Byggeri er navnlig
afdeekket gennem fglgende aftalevilkar:



4.1

4.2

— Parterne har forud for indgaelse af aftalerne omfattet af Aftalegrundlaget udarbejdet et feelles
Idégrundlag, hvori rammerne og kvaliteten for Boligorganisationens Byggeri er sat.

—  Grundksbesummen i henhold til Kgbsaftalen deponeres og frigives ferst, nar der er tinglyst
endeligt anmaerkningsfrit skade.

— Ratebetalinger i henhold til Totalentrepriseaftalen erlaegges ferst, nar der er tinglyst endeligt
anmeerkningsfrit skede, og efterhdnden som der er sket godkendelse heraf i forhold til stadet
af Boligorganisationens Byggeri.

— Udvikleren aflgfter de udbudsretlige forpligtelser, der pahviler Boligorganisationen i medfer af
Stettebekendtggrelsens kapitel 7, og beerer risikoen for Udbuddets lovlighed m.v.

- Aftalegrundlaget er i sin helhed betinget af Stottemyndighedens godkendelse samt opnaelse
af skema A- og B-tilsagn. Boligorganisationen kan derfor bringe samtlige aftaler med Udvikle-
ren til ophgr i eksempelvis et tilfeelde, hvor det efter Udbuddet vurderes, at Boligorganisatio-
nens Byggeri ikke kan opna den i Idégrundlaget og byggeprogrammet definerede kvalitet inden
for rammerne af Aftalesummen.

— Udvikleren forpligter sig til at indga aftaler med sine underleverandgrer som tager hgjde for
vilkarene i Aftalegrundlaget, og som baserer sig pa AB-systemet uden fravigelser.

— Udvikleren forpligter sig til at pase, at Boligorganisationens Byggeri udferes i ngje overens-
stemmelse med de regler, der geelder for opforelse af stottet byggeri ifalge almenboligloven
med tilhgrende bekendtgerelser, cirkuleerer og vejledninger.

—  Aftalesummen ma ikke pavirkes af betaling for ydelser eller delydelser, som ikke har veeret i
udbud, medmindre de pageeldende ydelser eller delydelser er undtaget fra udbudspligt.

— Udvikleren daekker eventuelle overskridelser af Maksimumsbelgbet, som kan henfares til en
forhgjelse af Aftalesummen.

e Under henvisning til Stettebekendtgerelsens § 21 erkleerer Parterne, at Boligorganisationen pa
tidspunktet for pabegyndelse af Boligorganisationens Byggeri vil have skede pa Ejendommen, eller
at endelig udstedelse af skade til Boligorganisationen pa Ejendommen alene vil veere betinget af
udstykningsmyndighedernes tilladelse og at forhandsgodkendelse fra disse myndigheder hertil i s&
fald er opnaet.

AFTALEGRUNDLAGET, RANGORDEN OG ANDRINGER

Samtidig med indgaelse af Samarbejdsaftalen har Parterne indgaet Kgbsaftalen, hvorved Boligorganisatio-
nen erhverver en del af Hovedejendommen og de for opferelsen af Boligorganisationens Byggeri nadven-
dige byggeretter, samt Totalentrepriseaftalen, som forpligter Udvikleren til som styringsentreprengr at opfare
Boligorganisationens Byggeri.

Folgende rangorden skal veere geeldende ved indbyrdes modstrid mellem Aftalegrundlagets bestemmelser,
medmindre andet fglger af almindelige fortolkningsprincipper:

1. Samarbejdsaftalen
2. Kpgbsaftalen

3. Totalentrepriseaftalen
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Parternes aftaler i form af Aftalegrundlaget er indbyrdes afheengige af hinanden. Falder en del af Aftale-
grundlaget bort, herunder som fglge af en Parts berettigede ophzevelse af Samarbejdsaftalen, Kgbsaftalen
og/eller Totalentrepriseaftalen, falder Aftalegrundlaget bort i sin helhed.

Hvis vilkar eller forudseetninger i dele af Aftalegrundlaget ma aendres som felge af krav fra Stettemyndighe-
den, skal de gvrige dele af Aftalegrundlaget om ngdvendigt tilpasses i overensstemmelse hermed, jf. dog
Samarbejdsaftalens pkt. 4.5.

Parterne kan afvise aendringer i Aftalegrundlaget som fglge af krav fra Stgttemyndigheden, hvis disse een-
dringer vil stride imod Idégrundlaget. Hvis en Part med henvisning til Samarbejdsaftalens pkt. 4.5, 1. punk-
tum, afviser at godkende aendringer i Aftalegrundlaget, som Stattemyndigheden har opstillet som betingelse
for meddelelse af skema A- eller skema B-tilsagn, finder Samarbejdsaftalens pkt. 8.4, jf. pkt. 8.1 (ii) tilsva-
rende anvendelse.

DEN GKONOMISKE RAMME

Maksimumbelabet for de almene boliger beregnes pa grundlag af Plan og boligstyrelsens takster, sats Sla-
gelse:

Tabel 1. Maksimumsbelob for alment boligbyggeri (arets prisniveau)
Pabegyndelsesdr 2025

) o Kr, pr. m? Kr. pr.
Boligtype Omfada boligareal bolig
Familie- og
ungdomsbaliger Hovedstadskommuner 24,480 420.570

Aarhus, Skanderborg, Odder, Holbask,

Ringsted, Slagelse, Sore, Nazstved, Faxe, 20.740 403.280
Odense, Silkeborg, Vejle, Fredericia, Kolding

og Horsens kommuner

@vrige provinskommuner 19.300 397.520
#ldreboliger Hovedstadskommuner 35.600

Aarhus, Skanderborg, Qdder, Halbazk,

Ringsted, Slagelse, Sore, Nestved og Faxe 31.260

kemmuner

Odense, Silkeborg, Vejle, Fredericia, Kolding

. = 29.660
0g Horsens kommunel
Ovrige provinskommuner 28.080

Neke: Hovedstadskommuner omfatter Kebenhavns ¢g Frederiksberg Kemmuner samt Albertsiund, Allerod, Ballerup,
Brondby, Dragor, Egedal, Fredensberg, Frederikssund, Furese, Gentofte, Gladsaxe, Glestrup, Gribskey, Halsnaes,
Helsingor, Herley, Hillered, Hvidovre, Hoje-Taastrup, Hershelm, 1shoj, Lynaby-Taarbask, Rudersdal, Rodovre, Tarmby,
Vallensbaek, Grave, Koge, Lajre, Roskilde, Salrod og Stevns Kemmuner, Qvrige previnskemmuner omfatter
kommuner, som ikke er hovedstadskemmuner eller Aarhus, Skanderbarg, Qdder, Halbaek, Ringsted, Slagalse, Soro,
Nazstved, Faxe, Oderse, Silkeborg, Vejle, Fredericia, Kelding og Horsens Kommuner,
Kilde: Secial- og Boligstyrelsen

Anskaffelsessummen kan ikke overstige Maksimumbelgbet, ligesom Anskaffelsessummens bestanddele,
herunder Aftalesummen, skal kunne rummes inden for det budget, som er godkendt i forbindelse med skema
B-tilsagnet.

Anskaffelsessummen for Boligorganisationens Byggeri er pa tidspunktet for indgaelse af Samarbejdsaftalen
estimeret udfra ovenstaende 2025 sats og beregnet til at udggre i alt kr.121.540.000,- inklusive moms ved
et statteberettiget areal pa 4.422 kvm. med udgangspunkt i en forventning om i alt 48 stattede boliger og 1
feelleshus . Anskaffelsessummen reguleres op med den faktiske sats der geelder pa tidspunktet for skema
B godkendelsen i kommunen.
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Aftalesummen er aftalt til at udgere i alt kr. 111.869.115,- inklusive moms, idet Aftalesummen er sammensat
som folger:

Grundkgbesum: kr 18.627.222,- inklusive moms
Udgifter til tienesteydelser og byggearbejder: kr. 90.741.893,- inklusive moms
Udviklerens honorar: kr. 2.500.000,- inkl. moms

Den her anferte aftalesum er baseret pa 2025 stgttesatserne. Projektet gennemfares forventeligt med
skema A tilsagn i 2025 og skema B i 2026 og dermed, med 2026 stgttesatser. Sagens samlede budget og
dermed ogsa aftalesummen reguleres med den endelige sats ved skema B og yderligere igen ved skema C
med indeks opregulering(ABT18 lovpligtige entreprisesum indeksering jf. Bekendtgerelse om statte til Al-
mene boliger m.v. kapitel 4 § 13 stk. 3.

For sa vidt angar muligheden for eendringer i Anskaffelsessummens bestanddele samt eendringer i Boligor-
ganisationens Projekt, henvises til Totalentrepriseaftalens afsnit 8 og 9.

Parterne forventer, at Kommunen vil imgdekomme en ansggning om tildeling af stgtte (grundkapital samt
endeligt tilsagn skema A) efter bestemmelserne i almenboligloven til opfgrelse af Boligorganisationens Byg-
geri. Opfarelsen af Boligorganisationens Byggeri er afhaengig af, at Kommunen stiller den forngdne grund-
kapital til radighed.

UDVIKLERENS OPGAVEVARETAGELSE

Overholdelse af regler

Boligorganisationen er som almen boligorganisation underlagt de regler, der geelder for opfgrelse, udlejning
og drift af almene boliger i almenboliglovgivningen og de i medfer heraf udstedte bekendtggrelser m.v. Par-
terne er saledes ogsa opmaerksomme pa, at Parternes samarbejde skal udmgntes inden for rammerne af
de til enhver tid gaeldende regler for almene boligorganisationers virke, herunder i seerdeleshed de gaeldende
regler for opfgrelse af stottet byggeri i medfer af almenboligloven og Stgttebekendtggrelsen.

Udvikleren er ikke underlagt de samme regler for opfgrelse af nybyggeri som Boligorganisationen. Parterne
er dog enige om, at Udvikleren ved sin udferelse af opgaver i henhold til Aftalegrundlaget skal agere i over-
ensstemmelse med de regler, som geelder for Boligorganisationen.

Boligorganisationens Byggeri skal udfgres i ngje overensstemmelse med de regler, der geelder for opfarelse
af stettet byggeri, herunder almenboligloven med tilhgrende bekendtggrelser, cirkuleerer og vejledninger,
samt meddelte skema A- og B-tilsagn.

Udbuddet

Boligorganisationen er underlagt de til enhver tid geeldende udbudsregler. Udvikleren er derfor som en del
af opgavevaretagelsen for Boligorganisationen forpligtet til at konkurrenceudseette alle udbudspligtige ydel-
ser vedrgrende Boligorganisationens Byggeri. Aftalesummen ma ikke pavirkes af betaling for ydelser eller
delydelser, som ikke har veeret i udbud, medmindre de pageeldende ydelser eller delydelser er undtaget fra
udbudspligt.

Udvikleren kan inden for de geeldende udbudsretlige regler strukturere Udbuddet, som Udvikleren skgnner
det mest hensigtsmaessigt, herunder vaelge om bygge- og anleegsarbejderne skal udbydes i total-, hoved-,
stor- eller fagentreprise. De udbudte kontrakter skal indgas pa vilkar, som ger det muligt for Udvikleren at
opfylde sine forpligtelser i henhold til Totalentrepriseaftalen. Dette indebserer som minimum, at aftaler om
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teknisk radgivning skal veere baseret pa ABR 18 samt de dertilhgrende ydelsesbeskrivelser, og at aftaler
med de underentreprengrer og leverandgrer, som anvendes i forbindelse med arbejdernes udfgrelse, skal
veere baseret pad ABT 18 eller AB 18 uden aendringer.

Udvikleren og virksomheder neert forbundne med Udvikleren er afskaret fra at give tilbud pa opfgrelsen af
Boligorganisationens Byggeri. Udvikleren kan dog foresta udfgrelsen af delkontrakter, som ikke er udbuds-
pligtige.

Boligorganisationen har ret til at gennemga det tekniske og juridiske materiale, som ligger til grund for Ud-
buddet, samt til at gennemse udkast til beslutninger om udveelgelse og tildeling. Boligorganisationens gen-
nemgang af/stillingtagen til/lgodkendelse af Udviklerens udbudsmateriale fritager ikke Udvikleren fra sit an-
svar for at opfylde de forpligtelser, der pahviler Boligorganisationen i henhold til Stettebekendtgerelsen og
udbudslovgivningen.

Boligorganisationen er efter udbudsmaterialets offentligggrelse berettiget — men ikke forpligtet — til at fa
lzbende indsigt i Udbuddet. En sadan indsigt fritager ikke Udvikleren for sine forpligtelser til at gennemfare
Udbuddet i overensstemmelse med de geeldende udbudsretlige regler, ligesom en sadan indsigt heller ikke
pa anden vis medferer en forskydning af Parternes ansvar.

Hvis det efter Udbuddet viser sig, at det pa baggrund af de indkomne tilbud ikke er muligt at opfare Boligor-
ganisationens Byggeri inden for Maksimumbelgbet, skal Parterne loyalt forhandle om zendringer i Boligor-
ganisationens Byggeri, som muligger opfgrelsen inden for Maksimumbelgbet, og derefter om ngdvendigt
gennemfgre en ny udbudsproces.

Hvis Boligorganisationen eller Udvikleren matte blive indbragt for Klagenzevnet for Udbud grundet Udvikle-
rens manglende overholdelse af de udbudsretlige regler, er Udvikleren pligtig til at friholde Boligorganisati-
onen for enhver omkostning, herunder omkostninger til juridisk bistand, i den forbindelse. Boligorganisatio-
nen skal saledes holdes skadeslgs for Udviklerens manglende overholdelse af de til enhver tid geeldende
udbudsretlige regler, herunder ogsa hvis Klagenzevnet for Udbud idemmer Boligorganisationen gkonomiske
sanktioner eller bgdestraf.

Under en eventuel klagesag mod Boligorganisationen har Udvikleren ret og pligt til at blive inddraget i ngd-
vendigt omfang, og samtidig skal Udvikleren bista Boligorganisationen med besvarelse af tekniske spargs-
mal m.v.

Klagesager relateret til Udviklerens fejl eller forsgmmelser ved gennemfarelse af Udbuddet giver ikke Bolig-
organisationen ret til at udtreede helt eller delvist af Aftalegrundlaget, medmindre klagesagen medferer en
udskydelse af afleveringstidspunktet i henhold til Totalentrepriseaftalen med mere end 24 maneder. Der
henvises i gvrigt til Samarbejdsaftalens pkt. 9.1.

Parterne er forpligtet til loyalt at forhandle om en sendring af Aftalegrundlaget som muligger en gennemfga-
relse af Boligorganisationens Byggeri i overensstemmelse med intentionerne i Aftalegrundlaget, som en
eventuel afggrelse fra Klagenaevnet for Udbud matte give anledning til. Parterne er dog ikke forpligtet til at
godkende aendringer, som strider imod Idégrundlaget.

Tidsplan

Parterne er enige om, at nedenstaende vaesentligste skridt i Parternes samarbejde efter Samarbejdsaftalens
indgéelse skal overholdes. Den henvises endvidere til Totalentrepriseaftale vedragrende tidsplan for opfa-
relse af Boligorganisationens Byggeri:



7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

Lokalplan Forventes godkendt Q2 2025

Skema A: Forventes godkendt i Q3-2025

Skema B: Forventes godkendt i Q1-2026

Ibrugtagning / Indflytning — Etape 1: Q3/2027(almene)

Ibrugtagning / Indflytning — Etape 2: Q4/2027 (private)
FORTROLIGHED

Samarbejdsaftalen er fortrolig og ma ikke uden gensidig aftale offentliggeres eller meddeles tredjemand.
Undtaget herfra er Parternes advokater, revisorer, Stgttemyndigheden og bankforbindelser. Parterne er dog
bekendt med, at Stettemyndigheden kan veere forpligtet til at meddele aktindsigt i kraft af lov om offentlig
forvaltning.

BETINGELSER
Samarbejdsaftalen er fra Parternes side betinget af, at:
(i) Stettemyndigheden meddeler skema A-tilsagn og skema B-tilsagn.

(i) Stettemyndigheden godkender Aftalegrundlaget i sin helhed, herunder opferelsen af Boligorgani-
sationens Byggeri efter almenboliglovens § 116.

Samarbejdsaftalen er fra Boligorganisationens side betinget af, at:

(i) Boligorganisationens organisationsbestyrelse godkender Aftalegrundlaget i sin helhed.(ved under-
skrift af neerveerende aftale er betingelsen indfriet)

Samarbejdsaftalen er fra Udviklerens side betinget af, at:

(i) (i) Der opnas en for udvikleren acceptabel byggeretsgivende lokalplan der muligger sagen
indenfor den gkonomisk aftalte ramme. Og af Udvikleren i samarbejde med Boligorganisationen
far godkendt et for Udvikleren acceptabelt skema A projekt og skema B projekt i kommunen
med tilhgrende byggeprogram senest i 2026. Efter at parterne i enighed har indsendt skema B
til godkendelse i kommunen er aftalen fast og kan ikke haeves fra Udviklerens side.

Hvis én eller flere af ovennzevnte betingelser ikke opfyldes, bortfalder Aftalegrundlaget i sin helhed, uden at
Parterne i den forbindelse kan rette nogen form for krav mod hinanden, udover krav pa tilbagelevering af
eventuelle ydelser, der allerede matte veere leveret eller erlagte.

SAMARBEJDSAFTALENS OPH/AEVELSE

Hver Part kan ophzeve Samarbejdsaftalen i tilfeelde af den anden Parts veesentlige misligholdelse af vilka-
rene i Samarbejdsaftalen. Hvis Udvikleren helt undlader at gennemfgre udbud af udbudspligtige ydelser
f.eks. ved at foretage direkte tildeling i strid med udbudsreglerne, er dette at anse som en vaesentlig mislig-
holdelse af Samarbejdsaftalen, som berettiger Boligorganisationen til ophzevelse.



9.2

Hver Part kan derudover ophaeve Samarbejdsaftalen, hvis Byggeprojektet som fglge af forhold, der ikke kan
tilskrives nogen af Parterne, ikke kan realiseres uden vaesentlige afvigelser fra Idégrundlaget. | dette tilfeelde
finder principperne i Samarbejdsaftalens pkt. 8.4 tilsvarende anvendelse.

10. TVISTER
10:1 Samarbejdsaftalen skal fortolkes i henhold til dansk ret.
10.2 ABT 18 kapitel J finder anvendelse.
10.3 Boligorganisationen har som bygherre udpeget felgende personer i henhold til ABT 18 § 62, stk. 3:
Projektleder: Georg Schmidt
Ledelsesrepreesentant: Georg Schmidt
Udvikleren har udpeget fglgende personer i henhold til ABT 18 § 62, stk. 3:
Projektleder: Morten Brixhuus og bygherreradgiver Sgren Sandberg
Ledelsesrepraesentant: Morten Brixhuus
10.4 Parternes aftaler om vaerneting og saglig kompetence, jf. Samarbejdsaftalens pkt. 10.1 og 10.2, afskaerer
ikke Boligorganisationen fra at inddrage Udvikleren i en tvist anlagt mod Boligorganisationen af tredjemand,
hvis de almindelige, processuelle betingelser herfor er opfyldte. | forhold til sddanne tredjepartstvister er
Boligorganisationen saledes frit stillet i forhold til veerneting.
11. UNDERSKRIFTER
Glostrup den \C’/ ("\ 2025 Horsens den 04.09.2025 2025
For Boligorganisationen For udvikleren \
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— S| /44
g !
Navn: Georg\Schmidt, Direktgr Navn: Mortr‘n Brlxhuus Dlrektar
C
A ( / ) / /
|
'j') / \ o
Navn: Jan Hyttel, Bestyrelsesformand Navn: Sgren Sandberg, Direktgr

Navn: Mariaéne Jgrgensen, Neestformand



