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Perspektiv af Kanalbymiljget - er tegnet over en computermodel med praecise mél
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Eksisterende forhold

Lokalplanens baggrund og formal

En del af de danske havne undergar i disse ar en maerkbar og synlig forvandling. Fra at veere trafik-
havne fulde af aktivitet henligger de fleste havne i dag med tomme bassiner og vidner om en svun-
den tid. En lang reekke kommuner har i de senere ar taget initiativer til at revitalisere deres havne-
omrader. Halsskov havn er i denne sammenhaeng speciel, idet faergemolerne og deres omgivelser
og det store havnebassin vidner om en travl fortid som trafikhavn.

Nye boligomrader vil skyde op pa disse arealer. Der etableres attraktive friarealer og fodgaengerpro-
menader langs kajerne. Der opstar endvidere nye muligheder for at indpasse lystbade i tilknytning
til boligerne.

Der har i de senere ar veeret en gget interesse for at boseaette sig pa en husbad i et attraktivt hav-
nemiljg. Der har saledes veeret et stigende pres pa de eksisterende kajarealer, og derfor ogsa et
stigende planlaegningsbehov for at regulere denne nye situation.

Planlaegningen af en samlet udbygning omkring den nedlagte trafikhavn blev opstartet i 2004. Pla-
nen er udmgntet i en helhedsplan, der bestar i en udsigtsby for de hgjtliggende, nedlagte moleomra-
der, en husbadsby med 30 husbade samt en kanalby gst for moleomradet, der er omfattet af denne
lokalplan. Arealet er lavereliggende end moleomradet, ca. 1-2 m over dagligvande, og far en anden
karakter end udsigtsbyen.
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Helhedsplanen

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet afgreenses af Storebaeltsvej, Skovbrynet og Revvej og en ny kanal, der adskiller
Udsigtsbyen fra Kanalbyen. En stor del af omradet er i dag deekket af skov med overvejende fyrre-
traeer. Omradet ligger 1-2 m over dagligvande. Adgangen til omradet sker fra Skovbrynet.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradet greenser op til det eksisterende parcelhusomrade @st for Skovbrynet og det eksi-
sterende fritidshusomrade syd for Revvej. Mod nord praeger motorvejen omradet. Mod vest praeger
Udsigtsbyen og Husbadsbyen omradet. Kanalbyen indgar saledes i den nye bydel som en overgang
fra den hgje bebyggelse i Udsigtsbyen til den lave bebyggelse i det eksisterende, omgivende byom-
rade.

Lokalplanens indhold

Omradet udleegges til boliger, feelles anleeg for beboerne og bgrneinstitutioner. Der er i helhedspla-
nen paregnet, at der udleegges et areal til erhvervsformal ud til Storebeeltsvej, dette er ikke medtaget
i lokalplanen.

Det er gnsket, at omradet skal fremtraede med et varieret, arkitektonisk udtryk, hvor omradet i sam-
spil med de tilstsdende omrader, Husbadsbyen og Udsigtsbyen, far et maritimt praeg, der understre-
ger og udnytter omradets helt seerlige beliggenhed og muligheder.
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Hushddehyen Bevalingsanlegger 61 siorebelsbvoen Udsigistnen

Perspektiv af Halsskov Havneby set fra enden af den gstlige havnemole - er tegnet efter en computertegning med preecise mal

Omradet er disponeret saledes, at der fra hovedparten af boligerne bliver mulighed for udsigt til
havnebassinet og en ny kanal, der anlaegges i 15 m’s bredde med mulighed for jollesejlads. Kana-
len binder omradet sammen og giver det karakter. Beboerne kan have smabade liggende teet pa
boligen. Omradet kan saledes udvikles til at blive et saerdeles attraktivt boligomrade. Der etableres
2 tvaergaende forgaengerstier, der binder udsigtsbyen sammen med kanalbyen og giver adgang til
havnetorvet.

Omraderne pa ydersiden af kanalen kan op til de eksisterende, omgivende bolig- og fritidshusomra-
der bebygges i op til 1 1/2 etager, som vist pa side 6-7. Mod nord op til Revet kan der bygges i op til

Iim

-
.:'F”F t‘:—-..\_\_\_
B ]:\ ¥t ferrasee “:'\q-'-‘i‘.':_-\_.\__\_\_\_\_\_: I/2 elage
| Sy | 5 m offentliz promenade udion af sten 5 m lerrasse e TS Terrasse
L N L1
m— ' 4y /_l id
| | A |
|. i __,:-F l‘|__.. iﬂ:" i ke -
2|19 iy [ S
Ary g n e A = - =, ek
t"' = | | — .Jr_L ‘-n-_h'l I5m -.-. -_- 11. r:.: vy | [ "q
Farkerimgskaddor !I == .';L
|
Princip for kanaludformning
3 142 etager | i1m
+-__H__Hb-- Karrap 5 m berrasse — I
=
1 T:::'?_'""'-n-_ J\ — & m lerrasse -
N i, % e 1T L ™|
. O, T - ~ Stenglacis < M2 eiage I“"-""FJ
\\\ 11 ¥al e 2
| — \-_ UL o — EMfeeiliy prommemache wolor af e ; == —~ /". —:—_.r_:[ ’
—
: ¥
£ e ety
= ————
1
.l_. e |
SborTA < Lo e e ~ - T e il

Princip for kanaludformning



LOKALPLAN 131 - KANALBYEN REDEGORELSE

h.fll.h'.'l:. o] ERsietErenle miadshusomedode

o e Vir
g __- 1”'-r I'--._ ;f :

3 1/2 etage. Bebyggelsen pa gen kan langs kanaler og langs adgangsvejen til omradet opfares i op
til 3 1/2 etage. Mod havnebassinet kan bebyggelsen opfares i op til 4 1/2 etage.

Lokalplanens intentioner for bebyggelsen fremgar af den retningsgivende illustrationsplan, kortbilag
3. Der vises forskellige muligheder for at udnytte de byggefelter, der fremgar af kortbilag 2. lllustrati-
onsplanen anviser bebyggelsesformer, spaendende fra punktvillaer til starre leengehuse. Det er som
naevnt hensigten, at s& mange som muligt far udsigt til vand. Det er derfor gnskeligt, at bebyggelsen
placeres saledes, at udsigten ikke afspaerres for de bagvedliggende. Det er endvidere gnskeligt, at
det nye byomrade ikke lukker af i forhold til de omgivende, eksisterende boligkvarterer. Opbeva-
ringsrum skal af samme arsag placeres i bygningernes keelderetage.

For at skabe sa meget byliv langs kanalerne som muligt, skal indgangen til boligerne principielt altid
ske fra promenaderne langs disse. Hvis der er trappeopgang, skal denne udferes saledes, at der er
indgang fra begge sider af bygningerne. | storparcellerne skal adgangen til boligerne dog altid ske
fra et feelles adgangstorv som vist pa principskitsen.

Storparcellernes byggefelter er omgivet at det 5 m bredt areal til privatophold. Bebyggelsens facader
skal placeres i de viste byggelinier. Pa gen skal bebyggelsens facader mod kanalerne placeres i de
viste byggelinier, der ligger 8 m fra kanten af kanalen. Dette giver mulighed for et privat opholdsareal
langs vandet og en promenade, som vist pa illustrationsskitsen.

Lokalplanomradet er i dag tilplantet med skov, bestaende overvejende af fyrretraeer. Det er gnske-
ligt, at veerdifulde dele af disse bevares som karakterdannende og laegivende beplantning. Byggefel-
terne pa ydersiderne af kanalen er derfor adskilt af arealer, der udlaegges til beplantningsbeelter, og
hvor der er en realistisk mulighed for at bevare en del af den eksisterende beplantning.
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En stor del af Kanalbyen er skjult af eksi-
sterende bebyggelse og beplantning
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Perspektiv af Halsskov Havneby set fra broen over motorvejen - er tegnet over en computertegning med preecise mal
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Kanalbyen

Udsigtsbyen Betalingsanlaeg
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Betalingsanleeg

Halsskov Havneby set fra brofaestet. Er tegnet over en computertegning med preecise mal

Revvej og den nye Stamve;j til gen er omradets hovedveje og leder begge i lige linie frem til havne-
bassinet og udsigten derudover. Vigtigheden af dette understreges af en markant allébeplantning,
som vist pa side 5.

For at skabe et aktivt byliv omkring kanalen skal feelles friarealer for beboerne principielt altid place-
res i tilknytning til denne og den offentlige promenade. Kanalerne og de offentlige promenader langs
disse er bydelens store kvalitet og steerkt identitetsskabende.

Promenaderne kan udferes i Marius Petersen belaegning eller tree. Kanaler kan udfgres som kaj-
kanter til at sidde pa, eller de kan udfgres som glacisser som vist pa principtegningerne side 4 og 5.
Kanaler og promenader skal udfgres efter en samlet plan, der kan binde omradets forskelligartede
arkitektur sammen til en spaendende bydel med et markant maritimt praeg.

Parkering
Der skal anleegges 1 1/2 P-plads pr. bolig indenfor det enkelte byggefelt. Det betyder, at det er antallet
af boliger, og dermed parkeringsbehovet, der er dimensionerende for bebyggelsens udstreekning.

Parkering til de enkelte byggefelter sker med enkelt tilkersel fra de omgivende veje. Parkering kan
udformes som faelles parkering eller som carporte i tilknytning til de enkelte boliger. Parkeringen kan
desuden helt eller delvist udfgres under terraen eller som keelderparkering. Det sidste vil hovedsage-
ligt veere tilfeeldet pa gen.

Lokalplanens sammenhang med anden planlagning

Regionplan
Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 2001-2012 og forslag til Regionplan 2005-2016
retningslinier og er omfatte af regionplanens udlagte byomrade.

Kommuneplan 1997-2008

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade E6, Erhvervskvarter Halsskov Feergehavn, som fast-
leegger omradets anvendelse til faergehavnsformal. Efter nedlaeggelse af Storebaeltsoverfarten kan
hele omradet anvendes til rekreative og turistmaessige funktioner og lignende. | byradets nye boligpo-
litik og boligudbygningsplan er omradet nu fastlagt til boligomrade. Der er udarbejdet Tilleeg til Kom-
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muneplan 1997-2008 som fastleegger omradets anvendelse til boligformal i form af etageboliger og
teet-lave boliger med tilhgrende kollektive anlaeg som et nyt rammeomrade B7B6. Bebyggelsen mod
Revvej og Skovbrynet ma hgjst opfares med 2 1/2 etage.

Lokalplan nr. 62, Skovbrynet, Hotel- og konferencecenter
Det meste af omradet er omfattet af lokalplan nr. 62. Nar den nye lokalplan nr. 131 - Kanalbyen ved-
tages endeligt, ophaeves Lokalplan nr. 62 og erstattes af den nye lokalplan.

Spildevandsplan
| geeldende Spildevandsplan er omradet planlagt tilsluttet hovedledningerne efter separat-systemet.

Varmeforsyningsplan
| geeldende Varmeplan er omradet planlagt varmeforsynet med naturgas.

Vandforsyningsplan
| geeldende Vandforsyningsplan er omradet planlagt vandforsynet af Korsgr Vand A/S.

Elforsyning
| omradet er Korsgr Elnet A/S netvirksomhed og Korsar El A/S forsyningspligtig virksomhed.

Lov om miljevurdering, Miljgscreening
Omradet omfatter i alt et areal pa ca. 72.000 m2.

Ca. 34.000 m2etagebruttoareal kan anvendes til boligformal. Der skennes at kunne opfgres 250-350
boliger i en etageboligbebyggelse pa 1 1/2-4 etager.

Omradet vil blive preeget af det naerliggende strand- og havnemiljg, ligesom den pataenkte kanal vil
blive et markant arkitektonisk element.

Den gaeldende lokalplan i omradet er ikke deekkende for gnskerne om boligbyggeri, og planen er
heller ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser. Der skal derfor i forbin-
delse med lokalplanlaegningen ogsa udarbejdes tillaeg til kommuneplanen.
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Planen miljgscreenes pa ovennaevnte baggrund med udgangspunkt i de normale miljgscreenings-
parametre.

1.

10.

11.

Biologisk mangfoldighed, fauna og flora.
Planen skgnnes i forhold til de nuvaerende forhold at forbedre flora- og faunaforholdene, f.eks.
ved etablering af kanal og udleeg af granne omrader.

Stajgener
Der vil i mindre omfang veere stgjgener fra Motorvejen, som har en betydelig trafik. Der ma i
planlaegningen tages hgjde for, at miljgkravene til stgj overholdes.

Lugtgener

Der kan muligvis i et vist omfang og under visse klimatiske omstaendigheder, vise sig lugtgener i
form af udst@dning - i forbindelse med den tunge trafik pa Motorvejen

Jordbund

Der er kortlagt 1 stk. V2-forurening pa omradet i forbindelse med en tidligere benzinstation.
Lokaliteten er i det vaesentlige allerede oprenset. Den anfarte forurening vil ikke give gener for
bomiljget eller de neermeste omgivelser.

Grundvand, s@ og vandlgb, hav og spildevand
Der skannes ikke umiddelbart at veere forureningsproblemer for sa vidt angar den nye anven-
delse af omradet il boliger.

Luft/ klimatiske forhold
Der skannes ikke at veere problemer for sa vidt angar ovennaevnte forhold.

Trafik og transport

Omradet vejbetjenes af Revvej og Storebaeltsvej. Der skal etableres en rundkersel ved indkarslen
fra Storebaeltsvej, som ma antages at vaere den tilkgrselsvej, der vil blive foretrukket. Revvej har
en eeldre vejprofil, trafikdaempning og hastighedsbegraensning igennem en stgrre og veludbygget
bydel. Omvendt er Storebaeltsvej en nyere vej med direkte forlgb til Motorvej og til Korsgr St.

Landskab

Planerne har indflydelse pa det angivne rammeomrade og pa det omgivende landskab. Det vil
blive synligt, at den eksisterende granplantage bliver udtyndet. Samtidig forventes det, at den
synlige bebyggelse i op til 4 etager, i det i @vrigt storskalapraegede landskab, vil veere et positivt
bidrag.

Ressourcer

| forbindelse med udbygning af omradet med 250-350 nye boliger, vil der naturligvis ske en
vaesentlig eendring af ressourceforbruget for sa vidt angar el, vand og varme, ligesom der vil
komme en gget meengde affald. Der skgnnes ikke at veere problemer for s& vidt angar handte-
ring af ovennaevnte forhold. Omradet er i forsyningskapaciteten forberedt til en udbygning.

By / bolig

Der vil for naervaerende ikke veere gangafstand til detailhandel. | kommuneplantillaeggets ram-
mebeskrivelse naevnes muligheden af en mindre lokal detailhandel. Afstanden til neermeste
skole, bgrnehaver m.v. er pa ca 1 km.

Kulturarv
Pa arealet er der ingen kulturarvsinteresser.

10
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12. Befolkning / menneskers sundhed
Det sk@nnes umiddelbart, at der kan opfgres gode og sunde boliger i omradet, samt at stajge-
ner fra veje vil kunne styres med stgjdeempende foranstaltninger hvis miljgkravene ikke umid-
delbart kan overholdes.

13. Indbyrdes forhold
Det skonnes ikke at stgjgener, lugtgener, jordbundsforhold, landskabelige forhold og ressource-
forholdene kumulativt vil forrykke vurderingerne.

Miljovurdering

Pa baggrund af borgernes og de overordnede planmyndigheders kommentarer og forslag under hg-
ringsperioden, vurderes der at skulle iagttages felgende miljgmeessige foranstaltninger i den videre
planlaegning og projektering:

Visuel pavirkning af kystlandskabet

Der er tale om en markant pavirkning af kystlandskabet og synsindtrykket ved ilandkgrslen fra Sto-
rebaeltsbroen. Af denne arsag er der i den videre planlaegning udfert tydelige visualiseringer af de
fremtidige fysiske forhold. Fglgende indsigtslinier er illustreret: llandkerslen fra broen, strandgeester-
nes oplevelse fra stranden ved kanalbyen mod broen og husbadene, indsigt fra Storebaeltsvej, hvor
den krydser motorvejen og indsigt fra Kusesmindevej. Med disse illustrationer vurderes det, at den
visuelle pavirkning af kystlandskabet er belyst.

Stagjforhold

Stajbelastningen ma ikke overstige miljgstyrelsens til enhver tid geeldende fastsatte greenseveerdier i
boligomrader. Det betyder, at vejenes bidrag til stgjniveauet ikke ma overstige 55dB(A). Der skal forud
for den senere byggetilladelse til bebyggelsen, foreligge en fyldestgarende rapport, der gennemgar de
teoretiske forventninger til stgjniveauet ved savel den enkelte bygning som ved den samlede bebyg-
gelse. Der ma ved bebyggelsen og andre faste anlaeg i lokalplanomradet ikke ske forvaerring af den
nuvaerende stgjbelastning, ligesom det forventes, at den enkelte boenhed ikke bliver stgjbelastet bag
lukkede vinduespartier. Da det er en realistisk mulighed, at boligkvarteret under alle omstaendigheder
kunne gnske sig sikret mod stgj, foreslas det, at der langs Storebeeltsvej f.eks. etableres stgjskaerm.
Foranstaltningerne i den videre planlaegning indfgjes pa illustrationer og kortbilag.

Habitatomréade

Der skal, forinden der igangseettes et byggeprojekt, foretages en undersggelse af habitatsdirektivets
bilag 4-arter. Denne undersggelse ivaerksaettes pa kommunens foranledning m.h.p. en stillingtagen
om, hvorvidt der skal etableres en erstatningsbiotop umiddelbart nord for lokalplanen. Safremt de
mindre vadomrader i undersggelsen ma antages at veere af afggrende betydning for bilag 4-arternes
overlevelse, skal der etableres en erstatningsbiotop forud for en kommende realisering af lokalpla-
nen.

Kystnaerhed

Staten overdrager Halsskov Havn til Korsgr Kommune december 2000 til fremtidig byudvikling og
eventuel trafikhavn for turistfeerger, hvis disse kan opretholdes.

Korsgr Kommune har, i tillid til opfalgning af en samlet dispositionsplan for Halsskov Havn, Betalings-
anleeg, rastepladser, udstillingscenter m.m., udarbejdet lokalplaner for byudvikling af havneomradet.
Dispositionsplanen er godkendt i Landanlaeggruppe Sjeelland og udarbejdet i samarbejde med A/S
Storebaelt, Amtet, Staten, DSB og Korsgr Kommune.
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Dispositionsplanen fra 1997 baserer sig pa en aftale med trafikminister Jan Trgjborg i september
1994 samt et aktstykke pa Christiansborg samme ar. Aktstykket overdrager de ledigblevne stats-
arealer til Korsgr Kommune, herunder Halsskov Havn, til fremtidig byudvikling og og ejendom. Over-
dragelsen til Korsgr Kommune forudseetter en bymaessig udvikling og udnyttelse af havneomradet
med moleanlaeg m.m. baseret pa en rentabel udnyttelse. Dette er teenkt at ske ved salg af omradet
til byudviklingsprojekter, pa baggrund af lokalplaner, som kan overtage den fremtidige drift og vedli-
gehold via f.eks. en grundejerforening samlet for hele havneomradet.

Havneomradets overdragelse til Korsgr Kommune ville ikke veere sket, hvis byudviklingen ikke kunne
gennemfgres for Halsskov Havn.

Det samlede byomrade er efter forhandling med Miljgministeriet givet mulighed for opfgrelse af byggeri
i hejder der overstiger 8 1/2 m og tilpasset de store skalaer som broanlaegget for Storebaeltsbroen har.
Der er givet mulighed for opfarelse af en punkthusbebyggelse nsermest betalingsanlaegget pa de yder-
ste pierer pa op til 10 etager og lavere bebyggelse i det gstlige omrade med 4 etager ned til 2 etager mod
de tilgreensende byomrader. Den samlede bebyggelesesmulighed anses for afstemt til omgivelserne
ved at bebyggelsen holdes i hgjder der er afstemt til de tilgreensende bolig- og fritidshusomrader.

EF-Fuglebeskyttelsesomrade nr. 98

Omradets fuglebestand udggres af mangfoldige arter, varierende hen over aret. Udpegningsgrundlaget
for omradet er imidlertid Splitterne og Ederfugl. Begge arter er registreret som jeevnt vigende i antal.
Splitternen sgger fade langs beskyttelsesomradets Sjaellandskyst og ved Sprogg i sommerhalvaret.
Ederfuglen er havorienteret om efteraret og vinteren og s@ger saedvanligvis fade pa dybere vand (ned
til 20 m), men foretraekker mere lavvandede omrader som f.eks. Halsskov Rev, Badstue Rev og syd for
Sprogg.

De enkelte forhold gennemgas herunder, med angivelse af karakter og omfang samt sammenfald med
virkninger af gvrige anlaeg i omradet. De mulige virkninger af de eksisterende og planlagte anlzeg i lokal-
planomradet pa fuglebeskyttelsesomradet knytter sig i vaesentlighed til trafik, stgj og barrieredannelse.
Staj og barrierendannelse vil neeppe kunne udledes som malbar i forhold til den allerede eksisterende
Storebeeltsbro.

Smabadssejladsen igennem beskyttelsesomradet ma antages at vaere langt den mest forstyrrende fak-
tor. Hovedsejladslinien er mellem den nordlige del af Storebaelt mere eller mindre hen over Halskkov
- og Badstue Rev - inden om Agersg og Smalandsfarvandet. Endvidere fra Sjeellandskysten med retning
mod Langelands Nordspids og Sydfynske @hav. Begge disse sejladslinier passerer fuglebeskyttelses-
omradet.

Der vil ikke umiddelbart veere hjemmel til at regulere feerdslen, hvis der f.eks. helt spontant skete en
foragelse af trafikintensiteten, alene ud fra de allerede i dag kendte havne og udflugtsmal. Alternativt
skulle beskyttelsesomradet fredes og forbydes for sejllads, men dette ville s& forhindre sejllads til Korsar
Handelshavn og Lystbadehavn.

Det er ikke kommunen bekendt, om der er lavet opteellinger pa intensiteten af denne sejlads. Lystba-
dehavnen i Korsgr har i dag mange fastliggere sadvel som mange sommergaester, der ma antages at
feerdes langs disse sejladslinier.

Langs kajkanten i lokalplan nr. 131 og 133 og i forbindelse med lokalplan 132 - Husbadsbyen, vil det i et
vist omfang vaere muligt at erhverve liggeplads for lystbade, joller og motorbade. Det er sveert at skanne
i hvilket omfang denne mulighed vil blive udnyttet. Der kan til vurderingen antages et antal pa 50 for
starre bade og ned til de mindste joller.
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Havnen skal ikke fungere som marina, og det ma forventes, at kajpladserne kun i begreenset om-
fang vil blive opsggt af sejlere, der passerer langs de beskrevne hovedsejladslinier. Det er tilfgjet til
lokalplanernes bestemmelser omkring badpladser, at de kun er for beboerne. De 50 ekstra bade ma
dog forventes at bidrage til en forggelse af intensiteten langs de beskrevne linier, samt at belaste
Halsskov Rev ved passage til og fra havn.

Sammenfattende om denne trafik som folge af lokalplanernes realisering ma det vurderes, at der
kun i mindre omfang vil ske en pavirkning i sommerhalvaret. Pavirkningen i vinterhalvaret ma anta-
ges at blive naeppe malbar. Det skal understreges, at der ikke er overblik over jagtomfanget langs
kysten, eller nogen bud pa, om dette omfang vil &endre sig som fglge af lokalplanernes realisering.

Tilladelse fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse forudseetter:

- at Vestsjeelland Amt giver dispensation fra strandbeskyttelseslinien og/eller,

- at Miljgministeren efter anmodning ophaever de udvidede strandbeskyttelseslinier i henhold til
lovbekendtgarelse nr. 85 af lov om naturbeskyttelse §69 stk. 4.

Lokalplanens juridiske forhold

Lokalplanens juridiske grundlag udggres alene af lokalplanens bestemmelser med tilhgrende kort-
bilag.
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Lokalplanens bestemmelser
I henhold til lov om planlaegning fastseettes falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

Til bestemmelsen er knyttet kortbilagene 1, 2, og 3.

§1
1.1

§2
2.1

2.2

2.3

§3
3.1

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at give mulighed for:

at der kan opfares attraktive boliger, der udnytter den unikke beliggenhed,

at alle boliger far udsigt udover vandhavnen, kanalerne eller Storebeelt,

at bebyggelsen er tilpasset den omgivende bydel,

at der kan indpasses bgrneinstitution,

at havnepromenader og opholdspladser langs vandet er offentligt tilgaengelige,

at der kan opfagres bygninger med et levende og maritimt arkitektonisk udtryk,

at aflyse lokalplan nr. 62 for det omrade som lokalplanen erstatter.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomradet, som er vist pa kortbilag 1, er afgraenset af Storebaeltsvej, Skovbrynet og
Revvej, en ny adgangsvej og kanal samt havnebassinet. Adgangen sker fra Storebeeltsvej og
Revvej.

Matrikelforhold

Omradet omfatter matr. nr. 352d og del af matr. nr. 351a, Korser Markjorder, samt alle parcel-

ler der efter 1. maj 2005 udstykkes fra det naevnte omrade.

Zoneforhold
Omradet er beliggende i byzone og landzone som overfgres til byzone.

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal, liberale erhverv i boligen, feellesanleeg for beboerne

samt barneinstitution.

Veje, parkering og stier
Veje og parkering er vist pa kortbilag 2 og 3 samt pa principtegningerne i redeggrelsen.

Der reserveres areal til 1,5 parkeringsplads pr. bolig, som anleegges nar Byradet forlanger
det.

Stier og promenader er vist pa kortbilag 2 og 3.

Stier og promenader skal udformes, sa de kan anvendes af bevaegelseshandicappede.
De skal veere offentligt tilgeengelige.

Redningsveje etableres efter reglerne i bygningsreglementet.
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§5
5.1

5.2

5.3
54

5.5

5.6

5.7

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

Bebyggelsens placering og omfang

Bebyggelsen skal placeres indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter.

Derudover kan der opfgres et begraenset antal mindre skure, overdaekkede opholdsarealer
m.v.

Indenfor byggefelterne skal bebyggelsen overholde fglgende bestemmelser:

a) Byggefleter for 1 1/2 etager - bygningshgjde 8 m - bygningsbredde 9 m

a) Byggefelter for 2 1/2 etager — bygningshgjde 10,5 m — bygningsbredde 9 m

b) Byggefelter for 3 1/2 etager — bygningshgjde 13 m — bygningsbredde 9 m

c) Byggefelter for 4 1/2 etager — bygningshgjde 16 m — bygningsbredde 9 m

Karnapper kan opfgres max. 1 1/2 m dybe og 3 m brede udover bygningsbredden.

Altaner kan opfares max. 2 m udover bygningsbredden.

Tage kan udfgres som tagterrasser/taghaver. Mindre bygningsdele, sasom trappe- og eleva-
tortarne, kan i sa tilfaelde tillades opfert udover den tilladte bygningshgjde.

Der ma ikke etableres tagterrasser pa bygningerne ud til Skovbrynet og Revvej, naermere end
10 m fra gavl eller facade.

Ovennaevnte bygningsprincipper er vist i redeggrelsen.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Bygningerne skal fremtraeede med en harmonisk helhedsvirkning, lette og venlige og med et
maritimt praeg.

Bygningsfacader skal udfgres med naturlige, genanvendelige materialer som tegl, beton, tree,
metal og glas.

Glaspartier skal fremtraede transparente og ma ikke udferes med toning eller spejlvirkning.

Der kan indarbejdes solceller og solfangere som en integreret del af bygningernes udformning
efter bygningsmyndighedernes saerlige godkendelse.

Tage med taghaeldning skal fremtraede med et let og maritimt udtryk. Taglandskabet skal frem-
treede med en harmonisk helhedsvirkning.

Tage kan udfgres af zink, tagpap og lignende materialer med et let arkitektonisk udtryk.

Uanset foranstaende bestemmelser kan bygningsmyndighederne tillade andre materialer og
anden udformning, hvis der hermed opnas en god helhedsvirkning i forhold til omgivelserne.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med bygningsmyndighedens tilladelse i hvert en-
kelt tilfeelde.

Udformning og farvesaetning af facader, markiser og skiltning skal godkendes af bygnings-
myndigheden i hvert tilfeelde.
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§7
7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

§8
8.1

§9
9.1

§10
10.1

§11
11.1

Opholdsarealer og ubebyggede arealer

Der skal etableres opholdsarealer svarende til 60% af bruttoetagearealet.

Opholdsarealer kan etableres som havnetorve, kajpromenader, indgangspladser med sma-
barns-legepladser, stgrre legepladser og tagterrasser.

Opholdsarealer, parkeringsarealer, pladser, stier, veje, kajpromenader og grenne omrader skal
udformes, beplantes og byudstyres efter en samlet plan, der skal godkendes af byradet. Planens
hovedprincipper er vist pa kortbilag 3.

Eksisterende beplantning skal sa vidt muligt bevares og indpasses efter en samlet plan.

Udendears oplagring af materialer, bade, campingvogne, karetgjer over 3500 kg m.v. ma ikke
finde sted indenfor lokalomradet.

Udendgrs oplagring af varer, affald og lignende skal afskeermes af beplantning, mure eller lig-
nende.

Kollektive anlag
Bebyggelsen skal tilsluttes et faelles antenneanlaeg efter byradets anvisning.

Forudseetninger for ibrugtagning af nye bebyggelser
Bebyggelser ma ikke tages i brug, fer varmeforsyningen er etableret ved tilslutning til naturgas.

Grundejerforening

Nar Byradet forlanger det, skal der oprettes en grundejerforening for hele lokalplanomradet
med medlemspligt for samtlige ejere af eiendomme indenfor lokalplanen.

Foreningen skal efter krav fra Byradet optage medlemmer fra tilgraensende omrader.
Foreningen skal efter krav fra Byradet sammensilutte sig med en eller flere grundejerforeninger
fra tilgreensende nye omrader.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af de i §4 og §7 naevnte faellesareale
ropholdsarealer, parkeringsarealer, pladser, stier, veje, kajanlaeg m.v.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende, lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anlaeg, der er indeholdt i planen. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Private byggeservitutter
og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jvf. §18
i planloven.

Vedtagelsespategning

Byradet har den 18. august 2005 vedtaget at udsende forslag til lokalplan nr. 131 til offentlig hering i
perioden fra den 24. august til den 19. oktober 2005.

Byradet har pa sit magde den 28. september 2006 endelig vedtaget Lokalplan nr. 131 med fglgende
ndringer:
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Bygningshgjden langs Skovbrynet og Revvej er reduceret med 1 etage, og bebyggelsen skal holde
en afstand til Revvej pa ca. 6 meter.

Flemming Erichsen Ove Thorndal Poulsen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentligt bekendgjort den 15. november 2006
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