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1. Tilstandsvurdering og vedligeholdsplanlagning

Center for Kommunale Ejendomme har gnsket at fa foretaget en tilstandsvurdering af den selvejende
idreetshal Skeelskarhallen, der samlet udger 2.032 m2.

Ejendommen bestar af 2 bygninger, bygning 1 pa 1.748 m? (Hallen), opfart i 1972 og bygning 2 pa 284 m?
(Mellembygning / Multisal), opfert i 2006.

Center for Kommunale Ejendomme har gnsket at fa indrapporteret tilstandsvurderingerne og
vedligeholdsplanen i eget FM3-system.

Tilstandsregistreringen blev udfart af ing. Niels Rastrup (Rastrup APS) og ark. Carsten Borchorst i
samarbejde med idreetsanlzeggets personale, Anette.

Ved bygningssynet d. 15. maj, blev der foretaget et repraesentativt, visuelt eftersyn af klimaskaesrmen,
tekniske installationer, indvendige overflader samt terraenbeleegninger, for at give et helhedsindtryk af
tilstanden.

Der er ikke foretaget adskillelser af bygningsdele. Der er derfor ikke sikkerhed for, at alle skader er
registreret, ligesom omfanget af eventuelle felgeskader ikke er registreret.

Alle registrerede vedligeholdsaktiviteter pa ejendommen er registreret i programmet FM3 med tilstand og
aktivitet. Summen af det registrerede vedligeholdsbehov er vist under afsnit 3.

De anfarte belgb for vedligeholdsaktiviteter er primaert ansldede belgb, der er baseret pa erfaringstal og evt.
tidligere udferte opgaver, samt oplysninger fra idreetshallen eller FM-afdelingen. De afsatte belgb omfatter
alene udferelse af de beskrevne vedligeholdsaktiviteter.

Alle priser, der er angivet i denne rapport, er i indeks 123,3 (reguleringsindeks for byggeri 2022/K4) og ekskl.
moms.

2. Tilstandsvurdering

Skaelskagrhallen er opfart i reade mursten med tag af hhv. metalplader og eternitbalgeplader. Der er delvis
keelder under hallen.
Der er sgjlekonstruktion i gavlene. Sgjlerne er inddeekket med metalkassetter.

2.1. Klimaskarm:

Taget pa hallen nordvendte tagflade er bekleedt med asbestholdige bglgeeternitplader fra 1972.
Taghaeldningen er teet pa at vaere lodret. Det er oplyst, at der ikke er konstateret utaetheder fra eternittaget.
Der kunne dog, med hjaelp fra drone, konstateres revnede plader, afsldede hjgrner og defekt inddaekning.
Taget pa hallens sydvendte tagflade er beklaedt med metaltrapezplader fra ca. 1999/2000. Det er oplyst at
trapezpladernes overleeg er for lille og at der traenger regnvand ind, iseer nar der samtidig er vindprees pa
tagfladen.

Utaethederne giver bl.a. vand pa halgulvet. Det er oplyst at taget fors@ges taetnet i indeveerende ar.

Over cafeen og mgdelokaler er der fladt tag med tagpap. Tagpappets alder er ukendt. Det er oplyst at der
ikke er uteetheder fra dette tag.



Taget pa fyrrummet er bekleedt med asbestholdigt belgeeternittag fra 1972. Der er konstateret revner i
eternitplader, med risiko for vandindtraengning.

Det nederste stykke af sgjlerne pa hallens gavle, som ikke er inddaekket, har generelt alle skader og afslaet
pudslag.

Vinduerne i cafeen og mgdelokaler er ca. 4 ar gamle (2019) og udfert i plast. Vinduerne er i OK stand.
Portene (dobbeltdgre) i hallen, samt fra spillergangen, slutter ikke teet la&engere. Den forventede levetid
vurderes naet indenfor en kort arraekke.

Tagpaptaget pa Multihallen er fra 2006 og intakt. Forventet levetid til omkring 2031-36.

Dgr mod nord fra multihallen (handicapindgang) har begyndende rad i nederste dgrramme. Bade der og
vinduer traenger til vedligehold.

Alle tagrender og sandfang ber snarest rensen og temmes. Tagrender eftergas

2.2. Indvendige overflader:

Indvendigt er halgulvet sidst slebet og lakeret for ca. 3 ar siden (2020). Gulvet fremstar generelt intakt, men
med partielle skader fra utaet tag og fra en uteet radiator.

Linoleumsbeleegningen i cafe og 2 magderum er eeldre, slidt og med revner flere steder.
Linoleumsbeleegningen i Multihallen er ca. 5 ar gammelt (2018) og i generelt god stand. Veeggene er malede
og loft af Troldtek fremstar i paen stand. Rytterlys er intakt.

Omklaedningsrummene er med klinker pa gulv, malede vaegge og lofter. Omklaedning A, B, 1, 2, 3 og 4
fremstar i generelt paen stand. Omklaedning 5 og 6 treenger til maling efter vandskade fra utaet tag. Dette
geelder iseer nr. 6. Her er der ogsa partielle Igse fliser pa ydervaeggen.

2.3. Tekniske installationer:
2.3.1. El-installationer
Generelt

Bygningen er fra 1972 og dermed 50 ar gammel. El-Installationer generelt i god stand.
Elsikkerhedsattest blev ikke registret. Hvis denne ikke er udfart, skal denne udarbejdes omgéende

Belysning
Belysning er mange steder udskiftet til LED. Alle lysrgr og std. peerer bar snarest udskiftet til LED

Det kan anbefales at fa installeret bevaegelsesmeldere i alle rum, som slukker lyset ved ingen beveegelse i
en forudbestemt tid. Desuden anbefales at der udfgres dagslysstyring i relevante rum

Tavler

Tavle i depotrum ved omkleedning 3 mangler afdaekning. Skal etableres snarest

Tavle ved ventilation bar "ryddes op”, da der er en del af tavlen og tilhgrende installationer der ikke
anvendes. Disse skal fjernes.

Tavle i depotrum bag hal, er ikke tilgeengelig. Materiel foran skal fijernes

Mange tavler har HFI releeer, disse bar udskiftes til HPFI. Ved udskiftning af lyskilder til LED skal det
efterkontrollers at laekstreamme er inden for geeldende krav

Anbefalinger: Udskifte HFI relaeer til HPFI-releeer.



Alarmanleaeg

Alarmanlaeg serviceres af Bagger lase og alarm

Der er en GPS-alarm pa pumpebrend i keelder i rum ved fitness. Det skal kontrolleres at GPS virker og gar til
relevante personer. Det anbefales at saette et skilt op ved siden den akustiske og visuelle alarm i gang, med
tekst "Alarm fra pumpebrgnd”

2.3.2. VVS-installationer

Installationer er velholdte. Radiatortermostater er for det meste udskiftet til digitale fijernstyrede termostater.
De sidste radiatortermostater af aeldre type bgr skiftes til samme nye type

Det anbefales at udskifte blandingsbatterier pa alle handvaske til bergringsfri armaturer

Toiletter bgr udskiftes til 2 skyld og vandbesparende
2.3.3. Ventilation

Ventilationsanlzeg serviceres regelmaessigt. | kontorer er der et simpelt udsugningsanleeg.

Det anbefales at f& gennemgaet alle anlaeg, for mulig fornyelse og energibesparelse
2.34. Kloak
Ingen uregelmaessigheder er registreret af bruger.

Faldstammer har enkelte steder tegn pa teering. Disse skal skiftes snarest

Mange brgnddeeksler er af beton, disse bar udskiftes til stabegods.
Tagrender skal renses og sandfang temmes

Nedlgb ved fyrrum er fyldt med sand. Dette skal eftergas og rettes

2.4. Terraen

Stettemuren ved spillerindgangen er skadet og "tander”, formegentlig efter en pakarsel.

Traeterrassen ud for cafeen er i generelt meget darlig stand. Der er konstateret rad i de baerende vanger og
breeddebelasgningen er udpint. Trappen fra terrasse til terraen har et defekt trin. Det anbefales at afspaerre
terrassen, sa laenge at der er defekt trin og baerende konstruktion er sveekket af rad.

Der er en lunke i belazegning mod hovedindgang, som bgr rettes op.



3. Vedligeholds- og genopretningsbehov

Nedenfor ses det samlede vedligeholds- og genopretningsbehov af Skaelskgrhallen frem til 2031.

Udskiftning af terrasse, hvor der er udbredt rad i baerende konstruktion og defekt trin (personrisiko), er
undtagelsesvis lagt i 2023, da det vurderes at det haster med udbedring/genopretning eller alternativt at
afspeerre terrassen indtil udbedring.

Hovedparten af genopretningen ligger i tagudskiftning af belgeeternittag, samt udskiftning af yderdare og
porte og opgradering af belysning til LED.

Den samlede udgift frem til 2031 belgber sig til ca. 3,2 mio.kr.

Belpbs Vaegtet

Pos. Bygningsdel Tilstand andel karakter 2023 2024-26 2027-31
1 Bygningsbasis
2  Facade 3,50 0,9% 0,03 30.000
3  Facadekomplettering 3,00 5,5% 0,17 175.000
4 Tag 2,75 32,1% 0,89 110.000 910.000
5 Tagkomplettering
6 Indvendig Overflade 2,62 20,2% 0,53 338.000 304.000
Indvendig
7 Komplettering
8 Indvendig Inventar
9 Vand, varme 2,32 8,8% 0,20 180.000 100.000
10 Ventilation, kgling 2,50 6,3% 0,16 200.000
11 El, lys, automatik 2,55 8,9% 0,23 282.000
12 Aflgb, sanitet 3,50 8,8% 0,31 130.000 150.000
13 Terraen Beplantning
14 Terraen konstruktion 4,89 8,3% 0,41 250.000 15.000
15 Terraen Inventar
Sum / Gens. 3,1 2,92 250.000 1.460.000 1.464.000

Total kr.: 3.174.000




Skeelskagr hallen
Bygningsvurdering, Ejendommen

Bygningsbasis

Terreen Enrade
Inventar I
Terraen .
KoRsPHiREDT 2 Facadekomplettering
3
Terreen
' Tag
Beplanting .
Aflgb, 5 _
sanitet Tagkomplettering
hilr Indvendig
automatik ; Overflade
Ventilation, Indvendig
keling Komplettering

Vand, Indvendig
varme Inventar

Tilstandsvurdering

© fm3.io

1.0 Bygningsdel fremstar som ny

1.5 Bygningsdel fremstar naesten som ny

2.0 Lidt slidt, fungere dog efter hensigten

2.5 Noget slidt, men uden skader, fungerer efter hensigten

3.0 Meget slidt, begyndende skader og mangler

3.5 Flere skader og mangler

4.0 Nogle defekter. Bygningsdel skal genoprettes eller udskiftes, men udger ingen fare
4,5 Mange defekter. Bygningsdel skal genoprettes eller udskiftes, men udger ingen fare
5.0 Mange defekter og evt. risiko for sikkerhed og sundhed



Bilag 1 - Klimaskarm, indvendige overflader og terraen

Afslag i eternitplade (dronefoto)



Tagpap pa cafebygning (dronefoto)

Revnet bglgeeternittag pa varmecentralen.



Spillerindgang til omkleedning
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Udbredt rad i baerende limtreesdragere under terrasse
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Nederste trin pa terrassetrappe er defekt/mangler delvist

Lunke i beleegning ved hovedindgang
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Bilag 2 - Tekniske installationer

Tagrender skal renses

13



Ventilation eftergas

Armatur som skal udskiftes til LED
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Tavle i depot ved omklaedning 3 som mangler afdaekning
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