ADVOKATHUSET SLAGELSE
René Rasmussen & Helle B. Rasmussen
Radhuspladsen 71, 4200 Slagelse
Tel. 58 52 05 10
www.advokathuset-slagelse.dk

UDBUDSVILKAR FOR SALG AF EJENDOMME SDR. STATIONSVEJ 30 M.Fl., 4200 SLAGELSE, VED
OFFENTLIGT UDBUD.

Slagelse Kommune udbyder fglgende ejendom:

Adresse - Matr.nr. Areal m?2

Sdr. Stationsvej 30, 4200 Slagelse m.fl. 476r, 476k samt del af 476 s, ca. 9.000
alle Slagelse Markjorder

til salg ved offentligt udbud.

Udbuddet bestar af matr.nr. 476r, 476k samt del af matr.nr. 476 s alle Slagelse Markjorder. Det samlede

udbudsareal pd ca. 9.000 m2 er markeret med gult nedenfor og pa bilag 1:

Ejendommen udbydes i henhold til bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg

af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme.

Ejendommene annonceres til salg i Sjaellandske samt pa Slagelse Kommunes hjemmeside

http://www.slagelse.dk/ejendomssalg.

Tilbud skal afgives skriftlig og skal veere modtaget af Advokathuset Slagelse v/advokat René Rasmussen
senest den 4. september 2017 kl. 12:00. Se naarmere under afsnittet “Afgivelse af kgbstilbud”.
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EJENDOMSBESKRIVELSE

Matr. nr.

Adresse

Areal

Offentlig ejendomsvurdering

Skatter og afgifter

Bygninger m.v.

Forsyning

Ejendomsdatarapport

Planforhold

Servitutter

476r, 476k samt del af 476 s, alle Slagelse Markjorder ca.
9.000 m?2

Sdr. Stationsvej 30, 4200 Slagelse.

Ejendommens beliggenhed er vist pa bilag 1.

Ejendommens areal kommer til at udggre ca. 9.000 m2.

Udbudsarealet er ikke saerskilt vurderet.

Da ejendommen er ejet af Slagelse Kommune, har der ikke
veaeret betalt ejendomsskat (grundskyld) for ejendommen. Kg-
ber har pligt til at betale ejendomsskat med virkning fra over-

tagelsesdagen.

Godsbanebygningen nedrives af kommunen i forbindelse med

handlen og inden kgber igangseetter byggeri.

Ifglge BBR-Meddelelse, bilag 2, er der registeret alment vand-
forsyningsanlaeg og aflgb til spildevandsforsyningens rensean-

leeg.

Som bilag 3 vedlaegges ejendomsdatarapporten for ejendom-

men.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 161, bilag 4 fra 1991
samt lokalplan 1172 der forventes endelig godkendt i Byradet
den 28. august 2017, bilag 5. Salget er betinget af, at lokal-
plan 1172 endelig godkendes af Byradet.

Der er tinglyst servitutter vedrgrende 476k, 476r, 476s, 476X,
saledes som de fremgar af bilag 6, servitutoversigt udarbejdet
af Landinspektgrfirmaet SKEL.DK

I forbindelse med udstykningen udarbejdes der servitutattest,

der viser de servitutter, der kommer til at pahvile arealet om-
fattet af udbuddet.
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Der vil blive tinglyst servitutter pa arealet i henhold til bilag 7
og 7a, tinglysningsrids vedr. servitut om kloakanlaeg og servi-

tutbeelte vedr. paelefundering.

Som bilag 8 vedlaegges ledningsoplysninger modtaget fra Ba-
nedanmark og DSB. Yderligere oplysninger om ledningsnet

m.v. kan rekvireres hos Banedanmark og DSB.

Arkaeologiske forhold Slagelse Kommune oplyser, at der ikke er foretaget arkaeologi-
ske undersggelser inden for arealet.

Det anbefales derfor kgber at indhente en udtalelse forud for
jordarbejder pa arealet, jf. museumslovens § 25. Herved kan
standsninger af anlaegsarbejder og ungdige udgifter til arkaeo-
logiske undersggelser imgdegds. Kgber skal selv paregne at af-
holde alle udgifter, som er forbundet med ovennavnte. Som
bilag 9 vedlzegges udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-

hold til museumslovens § 23.

Heeftelser Der er ikke tinglyst heeftelser pa ejendommen.
Som bilag 10 vedlagges tingbogsattest for 476k Slagelse
Markjorder og som bilag 11 tingbogsattest for 476r Slagelse
Markjorder.

Udlejning Ejendommen er udlejet/i brug frem til overtagelsen.

Jordbund og miljo-/forureningsforhold  Ejendommen er kortlagt i henhold til Lovbekendtggrelse nr.
434 af 13. maj 2016 om forurenet jord. Som bilag 12 og bi-
lag 13 vedlagges miljgrapport og miljgrapport - historisk re-

deggrelse, udarbejdet af Dansk Miljgrddgivning A/S.

Som bilag 14 vedlaegges supplerende forureningsundersg-

gelse.

Som bilag 15 vedlaegges geoteknisk undersggelse.

Som bilag 16 vedlagges forureningsundersggelse.
Kommunen reducerer salgsprisen til godtggrelse af dokumen-

terede ngdvendige forureningsrelaterede meromkostninger pa

op til 5.0 mio. kr. eksl. moms.
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Trafikale forhold og parkering

Byggeret

Byggepligt

Videresalgsklausul

Oprensningen skal ske til formalet (undervisningsbyggeri), og i
henhold til krav i forbindelse med byggeri og/eller der skabes
grundlag for, at der kan bygges pa grundstykket, hvor den ek-

sisterende jordforurening kan forblive pa ejendommen.

Arealet vil efter oprensning fremtidigt vil vaere forureningsregi-

streret.

Adgang via Sdr. Stationsvej.

Der tinglyses en vejadgang i en direkte forlaengelse af Sdr.
Stationsvej til arealet vest for arealet omfattet af dette udbud,
saledes at brugere af dette areal, herunder Banedanmark og

brugere af idraetshallen mv. sikres uhindret vejadgang.

Der forventes en byggeret pd arealet pa op til 200 %.

Tilbudsgiver er gjort bekendt med, at der skal pabegyndes
byggeri pd ejendommen inden 2 3r efter overtagelsesdagen,
samt at byggeriet skal vaere fuldfgrt inden 4 ar fra overtagel-
sesdagen. Hvis en eller begge af disse frister ikke overholdes,
er tilbudsgiver forpligtet til - hvis Slagelse Kommune kraever
det - at tilbageskgde ejendommen til Slagelse Kommune for
den samme kgbesum, som tilbudsgiver overtog den af Slagelse
Kommune. Enhver omkostning ved en evt. tilbageskgdning skal

betales af den ejer, som ikke har overholdt byggepligten.

Ejendommen, eller dele af den, ma ikke videresaelges i ube-
bygget stand uden Slagelse Kommunes godkendelse. Kommu-
nen har forkgbsret. Safremt Slagelse Kommune skal kgbe ejen-
dommen tilbage, er kommunen berettiget til at kgbe den for
den kgbesum, tilbudsgiver har erhvervet, fratrukket omkost-

ningerne i forbindelse med tilbageskgdningen.

Safremt saerlige forhold taler for det, kan Slagelse Kommune

dispensere fra navnte bestemmelse.

Der vil ved videresalg af arealet ikke kunne forventes godkendt
stgrre salgssum end den kgbesum, som tilbudsgiver overtog

ejendommen for af Slagelse Kommune.
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Anvendelse

Parkering

Energimaerkning

Forsikring

Moms

@vrige forhold

Slagelse Kommune skal i gvrigt godkende samtlige salgsbetin-

gelser ved salg af den ubebyggede ejendom.

Det udbudte areal skal anvendes til undervisningsformal.

Kober skal patage sig at etablere p-omrader pa arealet eller
sikre parkeringsmulighed i konstruktion jf. bygningsreglemen-

tet og gaeldende parkeringsnorm.

Ejendommen er ikke energimeaerket.

Samtlige af Slagelse Kommunes ejendomme er forsikrede pa
en feelles police i Gjensidige Bygningsforsikring — police nr.
987234.

Kgbesummen tilleegges moms.

Arealet saelges med eksisterende bygning (Godsbanebygnin-
gen) som af Kommunen vil blive nedrevet, inden der pabegyn-
des nybyggeri. Nedrivningen afventer en raekke afklaringer

med Banedanmark. Nedrivningen vil ske miljgmaessigt korrekt.

Tilbudsgiver skal patager sig en forpligtelse til at deltagelse i

drift af faellesvej, sti m.v.

Der er ikke foretaget byggemodning af nogen art pa arealet.

Der kan bygges i varierende hgjde mellem 1 og 6 etager pa

den nordlige del af arealet.

Facadeforlgbet ud mod Sdr. Stationsvej skal have et varierende
forlgb.

Der kan bygges i varierende hgjde p8 den sydlige del, dog un-

der hensyntagen til de nzerliggende ejendomme.
Der sikres mulighed for en broforbindelse over jernbanen mel-

lem Sdr. og Ndr. Stationsvej, evt. via den bygning der skal op-

fores pa arealet.
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SALGSVILKAR

Ejendommen saelges pa vilkdr som anfgrt i den som bilag 17 vedlagte kgbsaftale, herunder falgende ho-

vedvilkar:

Kgbesummen fastsaettes pa baggrund af tilbudsgivers kgbstilbud og betales kontant.

Ejendommen szaelges som den er og forefindes og som beset af tilbudsgiver. Slagelse Kommune patager

sig intet ansvar for ejendommen, bortset fra ansvar for vanhjemmel.

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udarbejdes refusionsopggrelse, hvis saldo berigtiges kontant.

Kgbesummen indbetales kontant senest pr. overtagelsesdagen pa Slagelse Kommunes konto i Jyske Bank

med reg.nr. 5066 og kontonr. 4191769 med angivelse af “Sdr. Stationsvej”.

Tilbudsgiver sgrger for berigtigelse af handlen og betaler alle omkostninger forbundet hermed, herunder
tinglysningsafgift af skgde.

Tilbudsgiver er forpligtet til at lade sig repraesentere ved advokat.

Tilbudsgiver antager selv landinspektgr til berigtigelse af udstykningen og betale selv alle udstyk-

ningsomkostningerne.

BETINGELSER

Kgbsaftalen er betinget af kgbesummens betaling.

Salget er betinget af, at lokalplan 1172 endelig godkendes af Byradet.

Det vil vaere muligt at tage et finansieringsforbehold, der udlgber 11 uger fra tilbudsfristens udlgb. S&-
fremt Kgber inden 11 uger efter tilbudsfristens udlgb meddeler, at der ikke kan opnas finansiering til er-
hvervelse af ejendommen, skal meddelelse herom skriftligt sendes til advokat René Rasmussen, Advokat-
huset Slagelse, pa rr@advokathuset-slagelse.dk, idet handlen ellers er bindende for Kgber.

Skgde (prgvetinglysningen) skal foreligge til Slagelse Kommunes godkendelse senest 6 hverdage efter

udstykningen er approberet.

AFGIVELSE AF K@BSTILBUD

Kobstilbud skal afgives ved tilbudsgivers udfyldelse af og underskrift pa@ den som bilag 17 vedlagte kgbs-
aftale med angivelse af et fast belgb under kgbsaftalens punkt 5.1. "Kgbesummen”.
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Slagelse Kommune forbeholder sig ret til at vaelge frit mellem de indkomne kgbstilbud, herunder at forka-

ste alle indkomne kgbstilbud.
Slagelse Kommune laegger vaegt pa at szelge ejendommen til den tilbudsgiver, hvis tilbud ud fra en sam-
let vurdering skgnnes bedst at varetage kommunens interesser. I vurderingen indgar kebesummens stgr-

relse.

Kgbstilbud fremsendes i lukket kuvert maerket “Fortroligt/Udbud fast ejendom - Sdr. Stationsvej” og sen-
des til:

Advokathuset Slagelse

att. advokat René Rasmussen
Rédhuspladsen 7

4200 Slagelse

Kgbstilbuddet, i form af den som bilag 17 vedlagte kgbsaftale, skal fremsendes i 2 originale underskrevne

eksemplarer.

Safremt tilbudsgiver er et selskab, skal kgbstilbuddet vaere vedlagt tegningsudskrift, der ikke ma vaere

mere end 1 maned gammel.

TILBUDSFRIST

Kgbstilbud, skal vaere Advokathuset Slagelse i heende senest den 4. september 2017, ki. 12.00.

Tilbudsgiver er bundet af sit kgbstilbud i 12 uger fra tilbudsfristens udlgb.

REKVIRERING AF UDBUDSMATERIALE

Udbudsmaterialet kan rekvireres ved telefonisk henvendelse til advokat René Rasmussen fra Advokathu-
set pa e-mail: rr@advokathuset-slagelse.dk.

SPORGSMAL

Eventuelle spgrgsmal vedrgrende ejendommen og/eller udbudsmaterialet skal fremsendes skriftligt til:

rr@advokathuset-slagelse.dk.

UDBUDSMATERIALE

Kebstilbud afgives pa grundlag af udbudsmaterialet, der bestar af ovenstdende udbudsvilkar med tilhg-
rende bilag som angivet nedenfor.
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Udbudsmaterialet vil sammen med kgbsaftalen udggre aftalegrundlaget for salget af ejendommen. Ud-

budsmaterialet er sdledes en integreret del af kgbsaftalen.

I gvrigt geelder vilkarene i bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg af kom-

munens henholdsvis regionens faste ejendomme, jfr. bilag 18.

Bilagsfortegnelse:

Nou ks N

10.

11

Kortbilag med markering af det udbudte areal
BBR-Meddelelse

Ejendomsdatarapport

Lokalplan 161

Lokalplan 1172

Servitutoversigt

Tinglysningsrids vedrgrende servitut om kloakanlaeg

. Tinglysningsrids vedrgrende servitutbaelte vedr. peelefundering

Ledningsoplysninger fra Banedanmark og DSB
Udtalelse fra Museum Vestsjeelland i henhold til museumsloven § 23

Tingbogsattest 476k, Slagelse Markjorder

. Tingbogsattest 476r, Slagelse Markjorder
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

Miljgrapport udarbejdet af Dansk Miljgradgivning A/S

Miljgrapport - historisk redeggrelse

Supplerende forureningsundersggelse udarbejdet af Dansk Miljgradgivning A/S
Geoteknisk undersggelse

Forureningsundersggelse

Kgbsaftale

Bekendtggrelse om offentlige udbud

De pa ejendommen tinglyste servitutter fremsendes saerskilt ved anmodning.
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