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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens formal
§ 1. Formalet med lokalplanen er

« at fastleegge rammer for omradets anvendelse tiifooinal

» at fastlaegge principper for placering og udformrafhgeje, stier og beplant-
ning

» at fastleegge placering af feellesarealer
» attillade nedrivning af eksisterende bebyggelse

 at sikre boligomradet mod miljgmaessige genevirkaing

Omrade og zonestatus
§ 2. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilamglomfatter matr.nr. 1b, 1d og
1m Slots Bjergby by, Slots Bjergby samt alle pdereder efter den 1. maj 2006
udstykkes fra lokalplanomradet.

§ 3. Lokalplanomradet ligger i landzone pa et adealer reserveret til nyt byom-
rade/byudvikling (se figur 1). Med nzerveerende Ipkal overfgres lokalplanom-
radet til byzone.

Figur 1. Til venstre: Areal udlagt til byomrade/byilding i Slots Bjergby. Til hgjre: Lokalplan-
omradets placering i Slots Bjerghy.
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Omradets anvendelse
§ 4. Omradets anvendelse fastleegges til boligfarBelbyggelsen ma besta af
aben-lav parcelhusbebyggelse samt teet-lav bebyggetn f.eks. raekkehusbe-
byggelse, dobbelthusbebyggelse, Der ma kun opédiesindrettes 1 bolig pa
hver ejendom.

Stk. 2. Ved etablering af aben-lav parcelhusbeblggdean der, i forbindelse med
den enkelte bolig, tillades, at der drives libeegitiverv og andre erhvervstyper
under forudsaetning af:

» atvirksomheden drives af den der bor i ejendommen
* at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikkaedces

« at omradets karakter af boligomrade ikke brydesrder ved skiltning el-
ler lignende.

» at virksomheden overholder miljgstyrelsens vejleldegraenseveerdier for
sa vidt angar forureningsvirkninger i forhold tdllyomrader og enkeltbo-
liger i og udenfor lokalplanomradet (fx rag, slagt)

» atvirksomheden ikke medfgrer behov for parkerdeg,ikke er plads til
pa den pageeldende grund.

Stk. 3. Ved etablering af teet-lav bebyggelse madgjmmene ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomheder.

Stk. 4. Ved etablering af teet-lav bebyggelse skblygelsen opfares efter en
samlet plan, som skal godkendes i forbindelse medgning om byggetilladelse.

Stk. 5. Der skal etableres et feelles friareal digyan mindst 10% af det samlede
areal indenfor lokalplanomradet.

Stk. 6. Den eksisterende bebyggelse pa ejendomragnmm 1b og 1d Slots
Bjergby by, Slots Bjergby kan nedrives i forbinaeiaed etablering af nyt bolig-
omrade.

Stk. 7. Ved byggeri der involverer jordarbejde @adjorden, skal der anmodes
om en udtalelse fra det lokale kulturhistoriske ewrs, i dette tilfeelde Sydvest-
sjeellands Museum, jf. § 25 i museumsloven. Fgkdargives byggetilladelse
skal der foreligge enten:

» en arkaeologisk vurdering af omradet der tilkendegiat det ikke er ngd-
vendigt at foretage yderligere arkaeologiske udgrayar

eler

* en skriftlig udtalelse i forbindelse med en arkagalk forundersggelse der
tilkendegiver, at der ikke er fundet noget af arkagisk interesse

eler

* en udgravningsrapport der tilkendegiver, at de atkgiske udgravninger
er faerdiggjort og at omradet nu ma bebygges.
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Stk. 8. Langs lokalplanomradets gstlige greensetigy i henhold til museums-
lovens § 29 a-d, beskyttet sten- og jorddige. D&iikke foretages aendringer i det
beskyttede sten- og jorddige uden tilladelse fratsjeellands Amt (Kommunen

pr. 1. januar 2007).

Udstykninger

§ 5. Lokalplanomradet udggr ca. 11000bag er delt op i delomréde A, B, C og
D jfr. kortbilag 2. Der kan udstykkes grunde ef@gende regler:

e Delomrade A:
Der kan udstykkes en parcel pa 4123som vist pa kortbilag 2 og illu-
strationsplanen pa kortbilag 4. Skal denne pae@ie udstykkes, skal
det ske efter bestemmelserne for udstykning afndilde B og C.

« Delomrade B og C:
Der kan udstykkes parcelhusgrunde pa mellem 700389 ni. Alterna-
tivt kan der udstykkes grunde til teet-lav bebygegld@ minimum 500 fn

e Delomrade D:
kan ikke udstykkes.

§ 5. Stk. 2. Indenfor det pa kortbilag 6 viste od&rama der, efter en samlet plan,
udstykkes grunde til teet-lav bebyggelse p& minins@a nf.

Vej- og stiforhold

§ 6. Vejadgangen til lokalplanomradet sker via stamvej med 1 overkgrsel til
kommunevejen Skeelsker Landevej. Placering af ovsléwtil lokalplanomradet
skal fglge principperne pa kortbilag 3 og 4. Arilatamvej og boligveje, herun-
der vendeplads eller evt. rundkegrsel, inden foalplanomradet kan udleegges ef-
ter en af forvaltningen godkendt plan.

Stk. 2. Stamveje og boligveje skal etableres sat geje uden fortove og ni-
veauforskelle i vejprofilen og efter falgende besteelser:

» Stamveje har status af privat feellesvej. Dog harakd af stamvejen, der
pa kortbilag 5 er markeret med sort status af konewej. Stamveje ud-
laegges i en bredde af 8,5 meter. Der kan etalppargeringslommer og
indsnaevring af kerebanen péa udvalgte steder.

» Boligveje har status af privat feellesvej og udlasggen bredde af mini-
mum 8 meter. Der kan etableres parkeringslommedegads og ind-
snaevring af karebanen pa udvalgte steder.

Stk. 3. De nye parceller/boliger indenfor lokalmamradet far vejadgang via en
ny overkarsel pr. parcel/bolig til boligvej. Er deke muligt at etablere overkar-
sel til boligvej kan der etableres overkgrseltainsve].

Stk. 4. Stier skal etableres i friarealerne.
Stk. 5. Langs det beskyttede jorddige i lokalplar@mhets gstlige graense skal der
etableres en sti i nord-syd gaende retning (kagod). Arealudleeg til denne sti

ma ikke indgd i de 10% af det samlede lokalplanoeider skal udlaegges til fri-
areal.
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Stk. 6. Til omradets stier ma der kun veere adgangdende og cyklende feerdsel.

Stk. 7. Ved etablering af parcelhusbebyggelse ddmahnleegges 1 parkerings-
plads pa hver parcel. Herudover skal placeringdafligere 1 parkeringsplads
fremga af situationsplanen i forbindelse med ansagom byggetilladelse.

Stk. 8. Ved etablering af teet-lav bebyggelse skaludilszegges 1% parkerings-
plads pr. bolig.

Ledningsanleeg og belysning
§ 7. Offentlige forsyningsledninger som el, gasydjaantenne m.m. ma alene ud-
fares som jordkabler i vejareal.

Stk. 2. Belysning af veje og stier skal udfgres gamkbelysning.

Bebyggelse

§ 8. Bebyggelsesprocenten for aben-lav og teetéhydgelse ma ikke overstige
25 for den enkelte parcelhusgrund. Ved etableririge&lav bebyggelse skal be-
byggelsen opfares efter en samlet plan, som skidegales i forbindelse med an-
sggning om byggetilladelse

Stk. 2. Gulvkoten ma ikke overstige et gennemdmiiveeauplanernes kotepunk-
ter med et tilleeg pa maksimalt 20 cm. Ved normalteauforhold fastseettes en
niveauplan. Ved unormale niveauforhold (grund ntedesniveauudsving) kan
der fastseettes flere niveauplaner. Gulvkoten fasgsaad fra en niveauplan, der
indeholder et antal kotepunkter inden for ellezlation til bygningsfeltet. Ni-
veauplanen fastleegges ud fra en opmalt nivellemkmtsder viser koterne for
det naturlige terraen. Gulvkoter males lodret fiangiens naturlige terraen. Ni-
veauplanen skal fastseettes af forvaltningen foouémsggning om byggetilladel-
se.

Stk. 3. Boligbebyggelsens etageareal mé& ikke vasterul 10 i Garager, udhu-
se og lignende mindre bygninger hgrer ikke melddiigbebyggelsens areal.

Stk. 4. Garager, udhuse og lignende mindre bygningeikke placeres naermere
skel mod vej end 5 meter. Ved etablering af teebkelyyggelse efter en samlet
plan indenfor det pa kortbilag 6 viste omrade, méager, udhuse og lignende
mindre bygninger ikke placeres naermere skel mo\ejlend 4 meter.

Stk. 5. Indenfor lokalplanomradet skal bebyggelsi@es efter falgende be-
stemmelser mht. antal etager og bygningshgjde:

» Pa parceller indenfor delomrade A og C (kortbilagr@d bebyggelse opfa-
res i en etage med udnyttet tagetage. Bygningekkedveere hgjere end
8,5 meter over naturligt terraen og trempelhgjdernkie overstige 1 me-
ter. Facadehgjden over soklen ma ikke veere undenéter.

« Pa parceller indenfor delomrade B (kortbilag 2)lmeéyggelse opfares i
en etage og ikke hgjere end 5,5 meter over nateligeen. Facadehgjden
over soklen ma ikke veere under 2,2 meter.
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« Indenfor kirkeomgivelsesomradet for Slots Bjerghykis ma bebyggelse
opfegres i en etage med udnyttet tagetage. Bygnimgekke vaere hgjere
end 7,5 meter og trempelhgjden ma ikke overstiger&ter. Facadehgj-
den over soklen ma ikke veere under 2,2 meter. Yfigen for indkigget
til Slots Bjergby Kirke skal beskrives ved enhvasagning om byggeri

Stk. 6. Tage udformes med en haeldning pa mellého@@5 malt fra det vand-
rette plan.

Stk. 7. Garager, carporte, udhuse og udestuer di@mas med en fladere tagheeld-
ning.

Stk. 8. Tage skal udfgres med tegltagsten, altetmaed betontagsten i farverne
rad, brun, sort eller gra. Reflekterende tagmateri@ ikke anvendes. Tagflader
pa vaeksthuse, overdaekkede terrasser, udestueseudplignende kan udfares
med andet tagmateriale.

Stk. 9. Der kan opseettes solfangere/solpaneledekaf tagfladerne — dog max.
10% af boligens bebyggede areal. Ved opseetteberafsolfangere/solpaneler
skal disse placeres pa samme tagflade og udg@anemenhaengende enhed.

8 9. Bebyggelse skal opfares:
* med murede facader i teglsten evt. vandskuret glldset
eller

« som treehuse efter dansk byggeskik. Treehuse manikike karakter af
sommerhusbebyggelse.

Stk. 2. Farverne pa bebyggelse skal veere rad, guldgra eller farver dannet af
disse. Ved opfarelse af dobbelthuse eller reekkeskeiefarverne pa den enkelte
bygning - dvs. samtlige boliger i en bygning — vasms.

Stk. 3. Der skal etableres tilslutningsmulighedagllesantenneanlaeg for samtlige
ejendomme indenfor lokalplanomradet. Safremt T\haiginskes modtaget via
parabol eller antenne, skal paraboler/antenneepacsa de ikke er synlige fra of-
fentlig vej eller generende for naboer.

Stk. 4. Udover den for et boligomrade ngdvendigenteringsskiltning, ma der
ikke finde nogen form for reklamering eller lignenskiltning sted.

Haver og ubebyggede arealer

§ 10. Mindst 10 % lokalplanomradets areal udleegges feelles friarealer. Stia-
realet i nord-syd gaende retning langs det beslgti@rddige ma ikke regnes med
som en del af det feelles friareal. Placering aficelées friarealer skal fglge prin-
cipperne pa kortbilag 3 og 4.

Stk. 2. Udsigten til det &bne land fra lokalplanadet skal sikres ved en sikring
af udsigt fra feelles friarealer og stier.
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Stk. 3. Beplantning samt levende- og faste heghetlbleres efter fglgende be-
stemmelser:

« Beplantningen pa de feelles faerdsels- og friaresilal ske med lavtvok-
sende egnstypiske arter (se bilag A). Hegn og hidakad dbne arealer og
ud til det abne land ma ikke veere hgjere end 1mbtr ma ikke etable-
res faste hegn pa de feelles faerdsels- og friarealer

* Beplantning samt hegning af private grunde modefsdtiarealer, herun-
der veje og stier, skal fremsta som levende heghfestiespreeg af
egnstypiske arter (se bilag A). Levende hegn mdieégefriarealer ma ikke
veere hgjere end 1 meter. Der kan etableres fagteihdvendigt pa le-
vende hegn. Faste hegn ma ikke veere hgjere endet. me

« Hegn mod naboskel ma kun etableres som levende Degrkan etableres
faste hegn indvendigt pa levende hegn. Faste hégkka veere hgjere
end 1 meter.

» | forbindelse med terrasseareal kan faste hegrerderbundet med be-
byggelsen, etableres med en hgjde pa 1,5 meter.

» Eksisterende levende hegn og treeer ved lokalpladnbets gstlige graense
mod det dbne land skal bevares.

Stk. 4. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befasstn indkarsel eller parke-
ringsplads, skal anleegges og vedligeholdes som have

Stk. 5. Ubebyggede grundarealer skal holdes rygel@lg fri for ukrudt pa en sa-
dan made, at naboparcellerne ikke generes. Dekkedpi parcellerne findes
plantninger, der ved skygge eller kraftig veekgilareesentlig gene for naboerne.

Stk. 6. Der ma ikke inden for lokalplanomradet dlest eller parkeres:

» uindregistrerede karetgjer — som fx biler, mototegKastbiler, busser,
trailere, campingvogne, pglsevogne.

e bade over 9 fod
» indregistrerede karetgjer over 3500 kg
Indregistrerede trailere og campingvogne kan p&xpé egen grund, safremt de

ikke er generende for naboer og offentlig vej dgiblaceres naermere skel mod
vej end 5 meter.

Forudseetning for ibrugtagen af bebyggelse
§ 11. Faglgende servitutter/deklarationer pa matiiny 1d og 1m Slots Bjergby
by, Slots Bjergby skal aflyses: Servitutter/dekiian@er der skal aflyses fremgar af
lokalplanens bestemmelser i 8 17. Stk. 2.

8 12. Landbrugspligten skal ophaeves for matr.niod.thd Slots Bjergby by, Slots
Bjergby, som er omfattet af denne lokalplan.

8 13. Far bebyggelsen helt eller delvist tagesigbskal ngdvendige veje, stier og
feellesarealer veere etableret.
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8 14. Samtlige boliger skal tilsluttes kollektivrageforsyning i form af naturgas.

Grundejerforening
§ 15. Grundejerne forpligter sig til at indga ifeelles grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af boliger indenlékalplan 319. Grundejerfor-
eningen kan oprettes som en feelles grundejerfagenid ejere af boliger inden
for lokalplan 303, 305, 311, 314, 316 og 317.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal foresta vedligdblsie af de feelles opholdsarea-
ler indenfor lokalplanomradet.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal senest opret@askKommunalbestyrelsen kree-
ver det. Vedteegterne skal godkendes af Hashgj Koralbestyrelse.

Lokalplanens retsvirkninger
8§ 16. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagaisoffentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af plafedge lov om planleegning §
18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvemdesrensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse ajeardem kan fortsaette som hid-
til. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav otatdering af den bebyggelse
mv. der er indeholdt i planen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispenmsttimindre vaesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under feetriiag af, at det ikke strider
mod lokalplanens principper.

Stk. 4. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplakan kun ske ved, at der udar-
bejdes en ny lokalplan.

Stk. 5. Lokalplanen indeholder i 8 3 bestemmelseaindet af planen omfattede
omrade overfgres til byzone. Nar en ejendom (eltedel af denne) inddrages i
byzone, skal der betales friggrelsesafgift af demndistigning, der normalt bliver
pa ejendommen. Retsvirkningerne ved overfgrelsees til byzone fremgar
blandt andet af lov om friggrelsesafgift.

Opheevelse af lokalplaner og tilstandsservitutter
§ 17. Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan donradet.

Stk. 2. Falgende tinglyste servitutter pa matrlbrog 1d Slots Bjergby by, Slots
Bjergby er i strid med lokalplanen og ophaeves v@dehdelige vedtagelse af
naerveerende lokalplan.:

03.08.1963 Dok. Om adgangsbegraensning m.v.
Adgangsbegraensningen gaelder adgangen til Landegeplagelse
— Skeelskar. Da landevejen er omlagt uden om SletgBy saledes
at "indre” Skeelskar Landevej i dag er nedklassigtdl kommune-
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vej ophaeves denne deklaration for matr. nr. 1bd§ldts Bjergby
by, Slots Bjergby.

05.10.1973 Dok. Om byggelinier m.v.
Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra véfepa Landevej
502 Slagelse — Skaelskar (+ evt. hgjdetilleeg phdjoteforskel + 1
m). Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergigdes at "in-
dre” Skeelskgr Landevej i dag er nedklassificetdioimmunevej
opheeves denne deklaration for matr. nr. 1b og ats Hjergby by,
Slots Bjergby.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
§ 18. Nar et forslag til en lokalplan er offentligd, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrighyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plarghinid. Dette fremgar af lov om
planleegning § 17.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse afdejgmmen kan fortsaette som
hidtil.

Stk. 3. Disse midlertidige retsvirkninger geelder dien 1. maj 2006, og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog ikke leengereiéddn 1. maj 2007.

Stk. 4. | overensstemmelse med lov om planleegni2dy, $tk. 3 skal Kommunal-
bestyrelsen fastsaette en frist pa mindst 8 ugdrdarsaettelse af indsigelser mv.
mod lokalplanforslaget. Perioden er fastsat frad206.2006 til den 14.08.2006.
Som offentliggjort i Sgndagsavisen den 17.06.20@6 indsigelser eller bemaerk-
ninger altsa sendes til Feellesforvaltningen TekgjkMiljg senest den
14.08.2006.
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Lokalplanens bestemmelser

Vedtagelsespategning
§ 19. Forslaget er vedtaget af Borgmester Troetss@insen pa vegne af Hashgj
Kommunalbestyrelse den 13.06.2006.

Troels Christensen / Jan Jdsterskov
Borgmester Kommunaldirektar
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Lokalplanens bestemmelser

8 20. | henhold til 8 27 i lov om planlaegning haasigj Kommune vedtaget lo-
kalplanen.

Stk. 2. Der er foretaget nogle mindre eendringeterensstemmelse med nogle af
de forslag og bemaerkninger, som kom fra borgernenadge offentlige myndig-
heder. Bekendtggrelse om den endelige vedtagelsedrat annonceret i Sgn-
dagsavisen den 07.10.2006.

Stk. 3. Lokalplanen vil veere offentligt fremlagt Badhuset og pa kommunens
biblioteker.

25.09.2006.
Troels Christensen / Jan Jdsterskov
Borgmester Kommunaldirektar
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Redeggrelse

Redeggarelse i tilknytning til lokalplanen

Afsnit 1

Baggrund for udarbejdelse af lokalplanen

Ejeren af ejendommen matr. nr. 1d Slots Bjergby3igts Bjergby har fremsat
gnske om at udstykke ejendommen til boligforméaierrsom parcelhusbebyggel-
se eller teet-lav bebyggelse som raekkehuse elldretibhinise.

Med naerveerende lokalplan 319, gives der mulighedtlblering af et boligom-
rade pa en del af arealet gst for "indre” Skeelélemdevej som i Kommunplan
2005-2016 er udlagt som byudviklingsomrade.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre aben labyggelse i form af parcelhu-
se. Alternativt kan der opfgres raekkehuse ellebdtthuse som ejerboliger. Den-
ne lokalplan skal saledes vaere med til at skabelingerende boligomrade med
attraktive botilbud for mange malgrupper.

Omradet ligger syd for den gamle landsby i Sloer@y i et forholdsvist kuperet
terreen. Fra lokalplanomradet er der gode udsidtefdrmod @st samt, i den syd-
lige ende, mod vest.
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Redeggarelse

Afsnit 2

Forhold til gvrig planlaegning

Regionplanen 2001 — 2012/Forslag til Regionplan 280 2016

Kommuneplanlagt byzone
Slots Bjergby ligger ifglge regionplanen i kommulaegagt byomrade.

| 7

| .

Figur 2. Lokalplanomrédet ligger i byzone.

Byomrade er udlagt til bolig- og
erhvervsformal, privat og offentlig
service samt neaerrekreative funktioner,
sasom idreetspladser, kolonihaver og
andre fritidsfaciliteter. Egentlig
byudvikling kan kun finde sted i
byomrader. Arealer til egentlig
byudvikling skal inddrages i byzone.

A
i

S

Landskabsomrade

Lokalplanomradet graenser op til et
omrade udpeget som landskabsomrad
disse omradendeholder vaerdifulde
naturomrader, bevaringsveerdige
landskaber og kulturhistoriske veerdier
landskabsomrader forbeholdt
jordbrugserhvervet.

D

ike styrelseriog COWI

Figur 3. Landskabsomrade graensende op til
lokalplanomradet.

Nye tekniske anlaeg og bebyggelser, der ikke tjdaetokale jordbrugserhverv,

bar undgas. Ngdvendige anleeg og bebyggelser slan, idstreekning det er mu-
ligt, indpasses under hensyn til landskabeligedluriog lokal byggeskik, saledes
at der opnas en god helhedsvirkning. Der skal shgnitegges vaegt pa, at de na-
turmaessige, kulturhistoriske, rekreative og langbnuicessige veerdier respekteres.
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Redeggarelse

Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade
Lokalplanomradet graenser op til et
omrade udpeget som seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader er omrader, der
fortrinsvis skal anvendes til
jordbrugsdrift, da disse omrader har en
hgj dyrkningsveerdi.

© Kort og Matrikelstyrelsari o COW

Figur 4. Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade
graensende op til lokalplanomradet.

Skovrejsning
Lokalplanomradet ligger i et omrade hvor skovrejgnér ugnsket (det mgrke om-

rade pa figur 5).

= |
] 3!
Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket / j:j /

(minusomrader) er udpeget pa baggrund -8 /
af naturmaessige, kulturhistoriske og ‘

landskabelige interesser. Beskyttede -
naturtyper og fortidsminder samt arealer

omfattet af beskyttelseslinjer er desudej / 7

sikret mod tilplantning gennem \ /
naturbeskyttelseslovens generelle

bestemmelser. S
Figur 5. Omrade hvor skovrejsning er ugnsket.

Fredede omrader, og omrader hvor fredning er uftdeeredelse, indgar i mi-
nusomraderne. For fredningsplanens hgjst priod&etandskaber (landskabsbil-
leder) er der foretaget en neermere registreril@iakteristiske landskaber, skov-
lommer, skovbryn, stengeerder m.m. Disse omradéhsikares pa bekostning af
bade skovbrugets og landbrugets interesser inilpiag.

Omrader, der er udpeget som regionalt graveomeid®gysa udpeget som minus-
omrader, men kan ved ophaevelse af omradet sormadggraveomrade udlaeg-
ges som skovrejsningsomrade eller omrade, hvorsjsming er mulig.

Seerlige drikkevandsinteresser
Lokalplanomradet ligger i et omrade [
udpeget som omrade med seerlige drikke
vandsinteresser. | omrader med saerlige
drikkevandsinteresser kan den planlagt
arealanvendelse ikke aendres, hvis
gendringen vil fgre til en ringere
grundvandsbeskyttelse. Det betyder, at
hvor der er tvivl om, hvorvidt en aktivitet
vil true grundvandet, kommer tvivlen

grundvandet til gode. D
Figur 6. Omrade med seerlig drikkevandsin-
teresse.

-
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Redeggarelse

Grundvandsbeskyttelsen geelder bade nuvaerende agerfreimtidige vandind-

vindinger. Aktiviteter hvor der, enten ved direki@ledning eller ved handtering

af stoffer, er en risiko for grundvandskvalitetbrtegnes som grundvandstruende.

Rastofinteresseomrade
Lokalplanomradet |
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det gennem undersggelser og afvejning

er godtgjort, at der ikke forefindes
rastoffer af sa stor interesse, at det ska

forhindre rastofudnyttelse, medmindre
udnyttes farst.

seomrade.

Vindmglleomrade

©Kortog Matrikelstyrelser o COWI

Lokalplanomradet greenser op til- og
delvist indenfor et omrade der er
udlagt som vindmglleomrade for op til 3

ligger

dmgller med en totalhgjde over 25

vin
meter

Figur 8. Vindmglleomrade for op til 3 vind-

mgller.
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Kommuneplan 2005-2016

Slots Bjergby er lokalcenter. | byen er der kirkleole, bgrneinstitution, seldrebo-
liger / -center og feelles grant omrade.

Lokalplanomradet ligger i omrade Slots Bjergby. B3

Figur 9. Rammeomrade Slots Bjergby B3.

For omrade Slots Bjergby B3 fastleegges falgendenanfior lokalplanlaegnin-

gen:

a. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal.

Der kan i forbindelse med den enkelte bolig giviedelse til at drive
virksomhed med nogle fa ansatte, nar eiendommenagtea af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltningrdiggmende), og at om-
radets karakter af boligomrade ikke brydes. Endeide det en forudseet-
ning, at virksomheden drives af den der bor i leoligog ikke medfarer
behov for parkering, der ikke er plads til pad déagaeldende grund.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom nedkkrstige 25. For
afgreensede dele af omradet kan der tillades erngigelsesprocent pa op
til 30. Det kreever at der bygges teet-lav bolighgj®yge, samt at det sker
efter en samlet plan, der forud godkendes af konatlwstyrelsen.

Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1 etadeidmgttet tageta-
ge, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m&empelhgjden for
tagetagen ma hgijst veere 1 meter.

Inden for kirkeomgivelsesomradet ma der ikke bygnes 7,5 meter og
trempelhgjden for tagetagen ma ikke overstige &fem
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f.  Virkningen for indkigget til kirken skal beskriveed enhver ansggning
om byggeri inden for kirkeomgivelsesomradet.

g. Udsigten skal sikres fra det enkelte omrade — eveeren sikring af ud-
sigt til hver enkelt parcel eller ved en sikringualsigt fra stier eller granne
kiler.

h. 1den sydligste del af omradet friholdes et arié@vientuel trafiksanering
af overkarslen til amtsvejen.

i. Vejbyggelinien i forhold til hovedlandevej 502 Sédge — Skeelskar er 20
meter med tilleeg af hgjdeforskellen gange 2 ploseter. Inden for stgj-
konsekvenszonen pa ca. 55 meter (fra vejmidtesrhiold til landevejen
ma der ikke bygges boliger.

j. Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for s@arigar forurenings-
virkninger i forhold til boligomrader og enkeltbgér i og udenfor omradet
(fx rag, stgj, lugt) skal overholdes.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er underlagt

landbrugspligt. Landbrugspligten skal
ophaeves inden planen kan virkeligggeres.

ot oMty et 15 5000 i
Figur 10. To ejendomme indenfor lokal-
planomradet er underlagt landbrugspligt.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er forsynet med vand fra Slotsdtjg vandvaerk. Der ma ikke
bygges ovenpa vandledninger uden skriftlig tillaedira vandvaerket.

Note: Der skal ses bort fra ovenstadende oplysmiaglen er ukorrekt. Retmaessigt
skal der sta: Lokalplanomradet forsynes med vand/émdforsyningsplanen der
blev godkendt i 1991. Der ma ikke bygges ovenpalleiminger uden skriftlig
tilladelse fra vandveerket.

Varmeplanlaegning

Varmeplanlaegningen bestar af kort over energifanggsomrader for henholdsvis
naturgas og fiernvarme. Lokalplanomradet er udihgaturgasforsyning.

Lokalplanomradet er ogsa omfattet af et el-opvangsfiorbud i henhold til var-
meforsyningsloven, som blev vedtaget af Kommunajloelsen den 20. juli 1993.

Spildevandsplanen
Spildevand fra lokalplanomradet ledes til Slotsrgigy spildevandsanleeg.
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| forbindelse med ansggninger om byggetilladelser der sgges om at bygge

ovenpa private tinglyste kloakledninger, tager kaman stilling til om der udfra
en samlet vurdering af kloakker i omradet kan giilslelse til at bygge ovenpa
ledningerne. Den der sgger om byggetilladelse sdalsgrge for at hgre de pri-
vate grundejere, som er pataleberettigede i herthald pagaeldende servitutter.

Kommunen kan stille som betingelse for tilladelssryedligeholdelsen af de pa-
geeldende ledninger fremover pahviler den til entideveerende ejer af den pa-
geeldende ejendom.

Trafik
Lokalplanomradet greenser op til kommunevejen "ih@ieelskar Landeve;.

Lokalplanomradet far vejadgang via 1 ny overkgtis&bmmunevejen "indre”
Skeelskar Landevej. Placering af overkarslen tidlplanomradet skal falge prin-
cipperne pa kortbilag 3 og 4.

Overkgarslen til kommunevejen "indre” Skeelskar Largjesamt overkarsler til
stamvej og boligveje kreever vejmyndighedens godéksed Da vejmyndigheden
er kommunens Miljgudvalg, vil etablering af en merkarsel fra lokalplanomra-
det til kommunevejen "indre” Skeelskar Landevej samty overkarsel pr. bolig
til enten stamvej eller boligvej blive betragtetrsgodkendt ved den endelige
vedtagelse af neerveerende lokalplan. Plan for vaggaig vejopbygning skal fore-
lzegges forvaltningen inden der kan gives byggeeliser inden for lokalplanom-
radet.

Vindmglleomrade

Vestsjeellands Amt har tilkendegivet, at hele atdattenfor lokalplan 319,
inklusiv det areal der bergres af vindmglleomrakiam, anvendes til byud-
vikling/boligformal idet afstandskravet pa 10 gamgerhgjden er overholdt.

For vindmgller med en totalhgjde over 45 m er afds&ravet udvidet til
normalt mindst 10 gange navhgjden. Kommunen kgredisere fra dette
krav, hvis Kommunen ud fra redeggrelsen i lokaletaaller fra ansggers op-
lysninger vurderer:

» at placeringen vil vaere uproblematisk i forholddidskabelige inte-
resser, og

» at fremmed beboelse, samlede bebyggelser ellegrskostitutioner
mv., der ikke direkte betjenes af mgllen, hverkemnsaessigt, skyg-
gemaessigt eller visuelt herved vil blive pavirkegsentligt af de pa-
geeldende mgiller.

Dog skal mindsteafstanden pa 300 m altid veere oldtrh
Mulighederne for opstilling af vindmgller i dettencde bliver reelt reduceret for

at imgdekomme Hashgj Kommunes gnsker om byudvikiden sydlige del af
Slots Bjergby.
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Afsnit 3

Ejendomme der er omfattet af lokalplanen
Lokalplanen omfatter fglgende matr.nr.:

Tabel 1. Matr. nr. omfattet af lokalplanen samt derealmaessige stgrrelse.

Matr. nr. Ejerlav Areal ()
1b Slots Bjergby by, Slots Bjergby 27.442
1d Slots Bjergby by, Slots Bjerghy 79.866
im Slots Bjergby by, Slots Bjergby 1.999
| alt 109.307
Afsnit 4
Servitutter

Der er lyst falgende servitutter for samtlige damkalnumre, der er omfattet af
lokalplanen:

Matr.nr. 1b
08.01.1901  Dokument om udstykning m.v. vedr. 1b
(er i strid med lokalplanen og skal aflyses).

24.11.1955 Dokument om forsynings-/aflgbsledning m.v.
Deklaration tinglyst for at sikre en stgrre draenlad som krydser
lokalplanomradet. Dreenet skal omlaegges i forbirdeied en
realisering af lokalplanen.

03.08.1963  Dokument om adgangsbegreensning m.v.
Adgangsbegraensningen geelder adgangen til Landég2eplagel-
se — Skaelskgr. Da landevejen er omlagt uden ors BJetgby sa-
ledes at "indre” Skeelskgr Landevej i dag er nediiaeret til
kommunevej ophaeves denne deklaration for mati.mog 1d
Slots Bjergby by, Slots Bjerghby.

25.10.1972  Dokument om forsynings-/aflgbsledningen.v.
Deklaration tinglyst for at sikre TDC telekablegtitracé som
krydser lokalplanomradet. Telekablerne skal omlasger fier-
nes i forbindelse med en realisering lokalplanen.

05.10.1973  Dokument om byggelinier m.v.
Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra vdfmpa Lande-
vej 502 Slagelse — Skeelskar (+ evt. hgjdetilleed pdgjdefor-
skel + 1 m). Da landevejen er omlagt uden om B@sgby sale-
des at "indre” Skeelskar Landevej i dag er nedkliasset til
kommunevej ophaeves denne deklaration for mati.lmog 1d
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13.06.1985

10.12.1993

Matr.nr. 1d
24.11.1955

03.08.1963

25.10.1972

05.10.1973

10.12.1993

Matr.nr. 1m

03.08.1963

Redeggarelse
Slots Bjergby by, Slots Bjergby.

Dokument om vandforsyning m.v.

Dokument om forsynings-/aflgbsledningen.v.
Deklaration tinglyst for at sikre vandledning somgdser lokal-
planomradet. Vandledningen bgr omlaegges i forbgedeled en
realisering lokalplanen.

Dokument om forsynings-/aflebsledning m.v.

Deklaration tinglyst for at sikre en stgrre draenlad som krydser
lokalplanomradet. Dreenet skal omlaegges i forbiredeied en
realisering af lokalplanen.

Dokument om adgangsbegraensning m.v.
Adgangsbegraensningen geelder adgangen til Landég2eplagel-
se — Skeelskgr. Da landevejen er omlagt uden om Bjetgby sa-
ledes at "indre” Skeelskgr Landevej i dag er nedidasret til
kommunevej ophaeves denne deklaration for matilnog 1d
Slots Bjergby by, Slots Bjergby.

Dokument om forsynings-/aflgbsledningen.v.
Deklaration tinglyst for at sikre TDC telekablegtitracé som
krydser lokalplanomradet. Telekablerne skal omlagdler fier-
nes i forbindelse med en realisering lokalplanen.

Dokument om byggelinier m.v.
Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra vdfmpa Lande-
vej 502 Slagelse — Skeelskar (+ evt. hgjdetilled pdgjdefor-
skel + 1 m). Da landevejen er omlagt uden om B@sgby sale-
des at "indre” Skeelskar Landevej i dag er nedkizeset til
kommunevej ophaeves denne deklaration for matimog 1d
Slots Bjergby by, Slots Bjergby.

Dokument om forsynings-/aflgbsledningen.v.
Deklaration tinglyst for at sikre vandledning sorgdser lokal-
planomradet. Vandledningen bar omlaegges i forbgsdeled en
realisering lokalplanen.

Dokument om adgangsbegraensning m.v.
Adgangsbegraensningen gaelder adgangen til Lande2eplagel-
se — Skaelskar. Da landevejen er omlagt uden ors BJetgby sa-
ledes at "indre” Skeelskgr Landevej i dag er nedidizeret til
kommunevej ophaeves denne deklaration for matbmrSlots
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Bjergby by, Slots Bjergby.

05.10.1973  byggelinier m.v.
Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra véfmpa Lande-
vej 502 Slagelse — Skaelskar (+ evt. hgjdetilleed pdgjdefor-
skel + 1 m). Da landevejen er omlagt uden om Bsgby sale-
des at "indre” Skeelsker Landevej i dag er neddiasset til
kommunevej ophaeves denne deklaration for matimrSlots
Bjergby by, Slots Bjergby.
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Afsnit 5

Beskyttede naturtyper og beskyttelseslinier

Naturbeskyttelsesloven beskriver bl.a. beskyttedartyper, hvor alle indgreb
skal godkendes af Vestsjeellands Amt. Der er taldadgende naturtyper:

- sger (vandhuller og gadekaer) pa over 160 m

- vandlgb, som er udpeget som beskyttede

- moser og lignende

- enge og overdrev

Derudover er sten- og jorddiger samt fortidsminakeskyttet af museumsloven.

Der skal desuden tages hensyn til fglgende bessgsieier:
- s@- 0og abeskyttelseslinier pa 150 meter

- skovbyggelinier pa 300 meter

- fortidsmindebeskyttelseslinier pa 100 meter

- kirkebyggelinier pa 300 meter.

Der er i forbindelse med besigtigelse af lokalptan@det ikke konstateret for-
hold, som er omfattet af naturbeskyttelseslovessebemelser.

Beskyttede sten- og jorddiger
Langs lokalplanomradets gstlige greense J

ligger et beskyttet sten- og jorddige. Def
udover ligger der et beskyttet sten- og
jorddige nord for lokalpalanomradet.
Sten- og jorddiger er beskyttet i henhold
til museumslovens § 29 a-d. Der ma ikk
foretages aendringer i det beskyttede ste
og jorddige uden forudgaende tilladelse
fra Vestsjeellands Amt.

11%

14

n_

Figur 11. Beskyttede sten- og jorddi-
ger efter museumslovens § 29 a-d.

Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet ligger delvist i et omrade dwglonplanen er udpeget som
beskyttelsesomrade i forhold til Slots
Bjergby Kirke (kirkeomgivelser).

Byudvikling, placering af trafik- og
tekniske anleeg o.l. samt skovrejsning ma
ikke ske pa arealer udpeget som
kirkeomgivelser, medmindre det kan ske
uden at forringe oplevelsen af kirken,
eller safremt nadvendig byudvikling ikke
med rimelighed kan placeres pa andre |«
arealer.

Figur 12. Kirkeomgivelser i forhold til
Slots Bjergby Kirke.
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Ved veesentlige om- og tilbygninger af eksisterdogtginger, tekniske anlaeg o.l.
skal det sikres, at kirkens betydning for landsk&hstholdes.

Ved en besigtigelse af Iokalplanomradet blev deiskateret, at Iro'vtraeer foran
kirken gar, at kun kirkens tarn vil
veere synligt i sommerhalvaret.

Omradet syd for kirken langs "in-
dre” Skeelskgr Landevej er, ifglge |
"Ideoplaeg til sikring og pleje af |
omgivelserne til Slots Bjergby Kir-
ke” fra august 1983, udlagt som et|
sekundeert interesseomrade for op
levelsen af kirken.

Figur 13. Udsigt mod nord til kirken fra den nordile

ge del af lokalplanomradet. Umiddelbart ser kirken

til at sta frit men rent faktisk er der traeer fokarken
saledes at kun tarnet er synligt om sommeren.
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Afsnit 6

Miljgforhold

Lokalplanomradet er gammelt jordbrugsomrade, ogedantet der tyder pa foru-
rening af omradet.

Teknisk forvaltning har i forbindelse med udarbégda af denne lokalplan besig-
tiget omradet.

Miljgvurdering af planer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer ogogrammer, lov nr. 316 af 5. maj
2004, skal kommunen, i forbindelse med udarbejdafisn lokalplan, vurdere om
der skal udarbejdes en miljgvurdering af planergmeessige konsekvenser. Der
skal saledes foretages en screening af planensknihg pa miljget herunder bi-
ologisk mangfoldighed, befolkningen, menneskersibed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielledgr, landskab, kulturarv herun-
der kirker og deres omgivelser samt arkitektonglakaeologisk arv, og det ind-
byrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

| forbindelse med denne screening skal relevantempaavel interne som ekster-
ne hgres. Herefter treeffer kommunen beslutninghaorvidt der skal udarbejdes
en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdag af planer og programmer.

Screening af lokalplanforslag nr. 319 — Boligomrad@st for indre Skeelskar
Landevej i Slots Bjergby

Lokalplanforslag nr. 319 — Boligomrade gst for m@keelskar Landevej i Slots
Bjergby giver mulighed for etablering af et nytigoimrade, enten som teet-lav el-
ler &ben-lav boligbebyggelse med tilhgrende grammeader svarende til 10% af
det samlede areal for lokalplanomradet. Lokalplardmi®t daekker et areal der, i
henhold til Regionplan 2005-2016, er udlagt somdwiklingsomrade (kommu-
neplanlagt byzone). Omradet graenser op til ekgistlr byzone for Slots Bjergby
by mod vest. Arealet indenfor lokalplanomradet éaes til byzone ved den en-
delige godkendelse af lokalplan 319 — Boligomraskefar indre Skaelskar Lande-
vej i Slots Bjergby. Mod gst greenser lokalplanoretaap til et landskabsomrade
Den eksisterende fysiske anvendelse af omradetdivrjugsformal, arealet graen-
ser dog ogsa op til et, i Regionplan 2005-2016egdpjordbrugsomrade, der,
pga. jordbundens hgje dyrkningsveerdi, er kategatis®om seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Omradet er endvidere udlagt soradeymed seerlige drikke-
vandsinteresser. Derudover er der et beskyttet stgjorddige der falger lokal-
planomradets gstlige graense mod det dbne land. &garddiget sikres gennem
neerveerende lokalplan. @st for og et stykke indelokalplanomradet ligger et
vindmglleomrade. Afstandskravet, i henhold til Rexgilan 2005-2016, til de pa-
geeldende vindmgller vil kunne overholdes og frenajdokalplanens redegarel-
se. Endelig ligger en lille del af lokalplanomr&iabrdvestlige hjgrne indenfor
kirkeomgivelsesomradet til Slots Bjergby Kirke.
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Vurdering af miljgmaessige konsekvenser

Nedenstaende tabel illustrerer en kvalitativ vurteaf de miljgmeessige konse-
kvenser af lokalplan 319 — Boligomrade gst for in8keelsker Landevej i Slots
Bjergby. Vurderingen tager udgangspunkt i de, $& 2 i lov om miljgvurdering
af planer og programmer, naevnte faktorer.

Tabel 2. Kvalitativ vurdering af miljgmaessige konsakser af lokalplan 319; + = effekt + = ingen
effekt. Vurderingen af "Grad af effekt” indikeresd/— : vaesentlig effekt) : mindre effekt;r :
stgrre effekt.

Faktorer Effekt Grad af effekt
Biologisk mangfoldighed + !
Stajgener + -
Lugtgener + -
Jordbund + -

Grundvand, sg, hav, vandlgb + -
Spildevand og affald + -
Luft/klimatiske forhold + -
Trafik/transport

Landskab

Ressourcer herunder elektricitet, varme og drikkdva
Kulturarv (kirkeomgivelser, arkitektonisk/arkaeolskj

Befolkning/Menneskers sundhed + -

Indbyrdes forhold + -

Lokalplanomradet er gammelt jordbrugsomrade ogadkémelle anvendelse og ak-
tivitet eendres ved gennemfgrelsen af det aktuidief@rslag. Det er planafdelin-
gens vurdering, at de indbyrdes forhold, listethiel 2, samlet set betyder, at der
skal udarbejdes en miljgvurdering i forbindelse rgednemfgrelsen af naervee-
rende lokalplanforslag 319 — Boligomrade gst foireinSkaelskar Landevej i Slots
Bjergby.

Miljgvurdering
Formalet med lokalplan nr. 319 — Boligomrade gsfridre Skeelskgr Landeve; i
Slots Bjergby er, at fastleegge rammer for omraaetendelse til boligformal, at
fastleegge principper for placering og udformningejk, stier og beplantning, at
fastleegge placering af feellesarealer samt at biligomradet mod milijgmaessige
gener. For at kunne udnytte arealet fuldt ud tiddmdse, tillades nedrivning af ek-
sisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet.
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Forhold til anden planlaegning

Hvorledes lokalplanen forholder sig til anden péaghing fremgar dels af lokal-
planforslaget, dels af den forelgbige vurderintpkélplanens miljgmaessige kon-
sekvenser (se ovenstaende afsnit "Forelagbig vurg®ri

Alternative lgsninger

Den eksisterende fysiske anvendelse af arealetfodbkalplanomradet er jord-
brugsformal.

Den primaere nye aktivitet indenfor lokalplanomragieanvendelse til boligfor-
mal med deraf falgende infrastruktur og trafik. ddelbart er det eneste mulige
O-alternativ for lokalplanomradets anvendelse etséettelse af eksisterende for-
hold (landbrugsformal). Dette 0-alternativ syneg ddke muligt i henhold til nu-
vaerende ejers intentioner.

Relevante miljgeffekter

Pa baggrund af de i tabel 2 angivne relevante effgiter, falger her en gennem-
gang af disse, samt hvilke foranstaltninger desl@nlagt for at undga, begreense
eller opveje relevante miljgpavirkninger. Indledysnis skal der gares opmaerk-
som pa, at det vurderes, at lokalplan 319 ikkdidiage med nogen naevneveerdi-
ge miljgmaessige konsekvenser mht. stgj- og lugtg@rebund, grundvand, sg,
hav og vandlgb samt luft- og klimatiske forholdpher der ikke vil veere effekter
pa befolkning/menneskers sundhed.

Biologisk mangfoldighed

Etableringen af det projekterede boligomrade vilddulbart have en positiv ef-
fekt pa den biologiske mangfoldighed idet landbaugalet, pa nuveerende tids-
punkt, dyrkes som monokultur (fysiske observatipnet er tvivisomt om et in-
tensivt dyrket landbrugsareal kan understgtte eigieddigt dyre - og plantesam-
fund. Ved etablering af boligomradet etableresleegnde hegn, haver og grent
omrade, som formentlig vil understgtte en starragfadighed af dyr og planter.

Spildevand

Det vurderes, at etableringen af et boligomradéadile en vaesentlig effekt pa af-
ledning af husspildevand fra omradet. Afledningpifdevand for omradet under
et ved en gennemsnitsmaengde p& 13pnrér pr. husstand anslds at vaere om-
kring 10400 m pr. &r ved etablering af 80 husstande. Hvilke kéxenser en
aget afledning af spildevand har for neeromradeldesmndsafledningskapacitet
er endnu uvist men vil blive undersggt neermere sékmensen af en gget spilde-
vandsafledning fra omradet er, at naeromradetsesgiliiskapacitet skal udvides
og et der formentlig skal etableres pumpestation.

Affald

Ved etablering af et boligomrade i forbindelse rded pagaeldende lokalplan vil

affaldsmaengden gges lokalt. Det skannes dog atgiese affaldsproduktion ikke
vil fa neevneveerdige miljgmaessige konsekvenseof@planomradet, idet der er
tale om almindelig husholdningsaffald, der bortgsia almindelig dagrenova-

tion.
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Trafik/transport

Der vil veere en starre trafik/transportintensiteténfor lokalplanomradet ved
etablering af et boligomrade. De gener der fglged en @get trafikintensitet er
markante idet omradet pa nuvaerende tidspunkt ikkeswneveerdigt trafikeret.
Veje indenfor lokalplanomradet udlaegges som veje hie. lav hastighed (stam-
veje) og meget lav hastighed (boligveje) saledgener i form af stgj fra trafik-
ken minimeres s vidt muligt.

Ressourceforbrug

Ressourceforbruget for omradet stiger ved sendretraielse til boligformal. For-
bruget af drikkevand stiger formentlig eekvivalahgspildevandsafledningen sva-
rende til ca. 10400 frpr. &r for omradet under et. Hvorvidt dette faglectekni-
ske konsekvenser er uvist. Derudover stiger ergigtiget i form af elektricitet
og fiernvarme. Lokalplanomradets varmeforsyning sk& naturgas. Der er sale-
des tale om en miljgneutral anvendelse af ressource

Landskab

Der vil ske en markant eendring af landskabet idetetiableres boligbebyggelse
pa et areal der pa nuvaerende tidspunkt ligger &de¢ land. Det er dog vurderin-
gen at effekten af et nyt boligomrade opvejes & deomradet graenser op til en
eksisterende by og dels at udviklingen af den &ksinde by naturligt peger i den
retning. Saledes vil dette boligomrade vaere onetlaftandre kommende bolig-
omrader mod nord, syd og vest. Endvidere er detdalnyggelse i lokalplanom-
radets delomrade C, den centrale del, der ma apfdmajst 8,5 meters hgjde over
naturligt terraen, dog med undtagelse af delomradmkalplanomradets sydvest-
lige hjgrne (se lokalplanens kortbilag 2). Inderéikalplanomradets delomrade
B, der udger lokalplanomradets gstlige- og vestigeade ma bebyggelsen hgjst
veere 5,5 meter over naturligt terraen. Bygningeslonhrade B, der greenser op til
det dbne land mod gst, opfgres med murede facatieaedskuret eller pudset
og vil sdledes fremsta neutralt i forhold til eksiende bebyggelse i naeromradet
og saledes ikke virke dominerende (se lokalplakentbilag 2).

Kirkeomgivelser

Det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet liggelenfor kirkeomgivelserne til
Slots Bjergby Kirke. Det er iseer den nordlige ddb&alplanomradet, der vil pa-
virke kirkeomgivelserne og indkig til kirken. Do@tweenses kirkens synlighed fra
lokalplanomradet idet lgvtraeer foran kirken gakuat tarnet er synligt om som-
meren. Endvidere er omradet forholdsvist kupengtkét bevirker at kirken for-
svinder bag terreenet og dermed ikke er synlig isyetige halvdel af lokalplan-
omradet. Indenfor kirkeomgivelserne skal virkningenindkigget til Slots Bjerg-
by Kirke beskrives ved enhver ansggning om byggeri.

Overvagning.
Der vil ikke veere behov for overvagning af de valiggnmiljgforhold udover
den overvagning der foretages generelt for helerkonen.
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Sammenfattende vurdering

Ved en gennemfarelse af intentionerne i lokalpla® 3 Boligomrade gst for in-
dre Skeelskgr Landevej kan miljgvurderingen samntiesfail:

At et nyt boligomrade pa det pageeldende arealavieten positiv effekt
pa den biologiske mangfoldighed. Dels fordi omradet sin nuvaerende
anvendelse, ikke understgtter en seerlig biologiakgfoldighed.

At et nyt boligomrade vil gge maengden af spildegafiddning i nserom-
radet. En konsekvens af dette er en udvidelse afmegdets spildevands-
kapacitet og formentlig etablering af pumpestation.

At et nyt boligomrade vil gge affaldsmeaengden lgkakn at de miljg-
meessige koneskvenser er minimale, da der er taleushmoldningssaffald
som fjernes via almindelig dagrenovation.

At et nyt boligomrade ager trafikintensiteten ognded stgj og forurening
fra karetgjer. Stgjgenerne minimeres sa vidt midigt omradets stam- og
boligveje udleegges som veje med hhv. lav- og miegetarselshastighed.

At et nyt boligomrade medfgrer gget ressourcefabform af drikke-
vand, elektricitet og varme. Det er uvist om ggebfug af drikkevand far
tekniske konsekvenser i naeromradet. Omradet fossyre miljgvenlig
varme produceret af naturgas. Der vil saledes Wiekee nogen miljgmaes-
sig effekt pa planomradet.

At et nyt boligomrade eendrer landskabet vaesenbigtte opvejes dog
ved, at der opfares lav bebyggelse i lokalplanoetsadstlige- og vestlige
omrader, at bebyggelsen har tilknytning til eksistele byomrade og at
bebyggelsen ud mod det abne land fremstar neufoathiold til eksiste-
rende bebyggelse i neeromradet.

At et nyt boligomrade vil pavirke kirkeomgivelsertileSlots Bjergby Kir-
ke. Denne pavirkning er dog begraenset, idet lgvtfeean kirken gar, at
kun kirketarnet er synligt om sommeren. Endviddgaler det kuperede
terreen kirken i landskabet saledes at kirken ikkgyslig i den sydlige
halvdel af lokalplanomradet. Endelig skal virkninder indkigget til Slots
Bjergby Kirke beskrives ved enhver ansggning ongeygndenfor kir-
keomgivelsesomradet.

Ved udsendelse af lokalplanforslag nr. 319 — Batigide gst for indre Skaelskar
Landevej i Slots Bjergby i 8 ugers offentlig hgrifgretages en samtidig haring
af miljgvurderingen hos borgere samt interne- cgjezke parter.
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Afsnit 7

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndighéeer

Tilladelse fra jordbrugskommissionen

Matr.nr. 1b og 1d Slots Bjergby by, Slots Bjerglbyegistreret som landbrugs-
ejendom med landbrugspligt. Landbrugspligten skgks ophaevet for de matr.nr.
der er omfattet af denne lokalplddet er den til enhver tid vaerende ejer af ejen-
dommen der skal sgge om ophaevelse af landbrugaplgts jordbrugskommis-
sionen.

Dispensationer i forhold til Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke umiddelbart behov for dispensationanfestsjeellands Amt i forhold
til naturbeskyttelseslovens § 3 eller 19.

Dispensationer i forhold til Museumsloven

Langs lokalplanomradets gstlige greense liggereet stg jorddige. Sten- og jord-
diget er beskyttet og der kreeves dispensation éstdfeellands Amt i forhold til
Museumslovens § 29 a-d eller § 29 e og f safremskial foretages aendringer i
det beskyttede sten- og jorddiges tilstand.

Udtalelse fra Sydvestsjeellands Museum

Ved byggeri der involverer jordarbejde pa landjordskal der anmodes om en
udtalelse fra det lokale kulturhistoriske museundgtte tilfeelde Sydvestsjeellands
museum, jf. 8 25 i museumsloven.

Tilladelse fra Vestsjeellands Amt mht. vindmglleomrae

Lokalplanomradet graenser op til- og ligger delinsienfor et omrade der er ud-
lagt som vindmglleomrade for op til 3 vindmgllerdren totalhgjde over 25 me-
ter. Vestsjeellands Amt har tilkendegivet, at hetaket indenfor lokalplan 319,
inklusiv det areal der bergres af vindmglleomrakiam, anvendes til byudvik-
ling/boligformal idet afstandskravet pa 10 gangedwgllens navhgjden er over-
holdt.

Tilladelse fra vejmyndigheden

Etablering af 1 ny overkarsel til kommunevejen Sikaet Landevej kraever vej-
myndighedens godkendelse. Da vejmyndigheden er korans Miljgudvalg vil
etablering af 1 ny overkgrsel til kommunevejen Skasl Landevej blive betragtet
som godkendt ved den endelige vedtagelse af dekatplan.

Miljggodkendelse
Der er ikke behov for miljggodkendelse.
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Redeggarelse

Afsnit 8

Planleegningsprocessen

Planafdelingen begyndte pa lokalplareztoen.
Planafdelingen besigtigede omradet.

@konomiudvalget behandler lokalplanéwst.

Miljgudvalget behandler lokalplanforsiag

@konomiudvalget genoptager behandliaférkalplanforslaget
Kommunalbestyrelsen behandler lokalplatdget.
@konomiudvalget genoptager behandliaférkalplanforslaget

Kommunalbestyrelsen genoptager behayediiaf lokalplanforsla-

get.

Lokalplanforslaget sendes i hgring lnwgdre / foreninger / virk-

somheder i lokalplan- og konsekvensomradet saranhtiije myn-
digheder m.fl.

Annoncering af lokalplanforslaget i gagssen.

Start pa hgringsperioden.

Slut pa hagringsperioden.

Miljgudvalget behandler de indkomneigpelser.
@konomiudvalget udseetter behandlingerd&bmne indsigelser.
Miljgudvalget genbehandler de indkormaksigelser.
@konomiudvalget behandler de indkomdsigelser.
Kommunalbestyrelsen behandler de indkanasigelser.

Den endelige lokalplan sendes til bergéoreninger / virksomhe-

der i lokalplan- og konsekvensomradet samt offgatthyndighe-
der m.fl.

Annoncering af den endelige lokalplardagspressen.
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Kortbilag 1 — Lokalplanomrade
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Kortbilag 3 — Feelles friareal, sti og vej
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Kortbilag 4 — Illustrationsplan

KKortbiIag 4

Lokalplan 319 — Boligomrade gst for
indre Skeelskar Landevej i Slots Bjer
by

lllustrationsplan

Ej malfast Maj 2006

e

Side 34



o 2
== ..

byggemodning

Kertbilag
- 3 . 1-Stamve] til fremtidig

Kortbilag 5 — Del af stamvej udlagt som kommunevej

Il Kommune vej

/ I
4/

| \ :
\ -
\ ’/
SRUANNN

B ™%
LN
e 8
R !
—iqu
i
/ &
s
e

)
4

J

september 2006

for

Side 35

Lokalplan 319 — Boligomrade @st
indre Skeelskar Landevej i Slots Bjer

Kommunevej
Ej malfast

o

fKortbiIag 5
by




WAy

\Ul

rtbilag

Kortbilag 6 — Illustrationsplan for et afgreenset onrade til taet-lav

1

Rmmmme

H” ‘HH’ |H H\ “"

|- i

H” ]\H I

1] \IHH\IB

I “m\\

Offentlig vej

T

bebyggelse
= l% : I
[t Sy | A
"’—*"J“ ————— :
TR

Offentlig vej

-

Kortbilag 6

by

Ej malfast

.

lllustrationsplan

Lokalplan 319 — Boligomrade @st for
indre Skeelskar Landevej i Slots Bjer

september 2006

Side 36



:Ing

[»]
DliA!

Bilag 1 — Billedbilag

Side 37



Bitag

Bilag A — Naturligt forekommende beplantning i detdbne land i
Vestsjeellands Amt

X Art Forventet hgjde |Jordbund | Vindfgrhed Bemasrkninger

X [ROSE, /Eble 1-2m normal-tar stor | krat og p& overdrew, Merkrosa blomster,

wbi, b, f Fordringsles. Kan vokse | nagsten ren sand

X [RE@M, Alm. B-10m normal-tar middel | skove og lazhegn. Hurtigtvoksende

v, bi b, f Spiselige frugter.

¥ [SLAEN 2-3m tar-normal star Tast, toret busk. | hegn og pé overdrew.
lkke v&de arealer.

X |TJERMN, Alm. Hyid 25m tar-narmal stor | skow, krat og overdrey.

whi, b,
X [TJBRN, Engriflet. Hvid 10-15 m tar-narmal stor | skow, krat og overdrey.
v, bi, b, f Dybmuldet, tarrere lerjorder.
X [TERST 3E5m wid-normal lille P3 fugtiy og mager jord. | skove,
vy, bi, f krat og moser.
X [VRIETORN &7m tar-normal middel |kke pé svasre jorder. | bryn, hegn
v, bi, f og krat. lkke i skygge.
X |/EBLE, Skov 3Em ter-normal middel Skove, krat og overdrev. Ikke sure jorder
wbi, b, T

X [ASK 20-30m normalvad middel Biedst pé nzeringsrig og humusjord.

Har svaert ved at etablere sig i taet
grazsvegetation.

X |ASP, Baswre 10-15m wad-tar stor Meget hurtigvoksende. Breder sig kraftiot
ved rodskud. Yelegnet pa lettere jord

X |AVNBEG 12-18m normal middel | hegn og skovbryn, Langsomt voksende.
Bar kun benyttes i de sydlige dele af
arntet, Bedst pd kalkholdige jorder.

X |BENVED 47 m whd-tar middel | bryn og hegn. TAler en del skygge.

wv,bi f Karakteristiske rgde og orange frugter.

X |BIRK, Dun 10-20m whd-normal middel Alm. pd fugtige steder. Taler stiends
vand, men er sirhar overfor varierends
vandstand

X |BIRK, Vaorte 15-26m norrnal-tar lille: P4 lettere jorder. Hurtigtvoksende
Owerhazngende vaskst. Tler en del tarke

X [BEG 20-30m normal-tar middel-star  [Amendelig pa alle ikke fugtige jorder.
Bedst pé kalkholdige jorde: @mfindtlig
m.h.t. stdende vand og frost i forirsperioden

X |EG, Stilk 20-30m wid-tar stor Arvendelig pa alle jorder uden
stiende vand. Bedst pa solrige arealer

X [EG, Vinter 20-30m normal-tar middelstar  [Wokser pa mere terre jorder end stilkeg
Beholder de visne blade pa om vintaren
Taler en del skygge

X |EL, Rad 10-20m vad-naormal middel Hutigtvoksende. Taler stiende vand
God pa naetingsfattig og ikke ter bund.
Bedst pd hurmusjorder.

X [ELM, Storbladet 20-30m narrmal star Robust og hurtigtvoksende.

Bar ikke plantes, hvor der findes elmesyge

X [FUGLEKIRSEB/ER 10-18 m normal-tar middel Alm. i skov og hegn. Bedst p

v, bi, b, f tarrere, men naeringsrige jorder,
X [GEDEBLAD, Dunet 23m normal stor Typisk skovbundsplante. Tler skygge.
v, Biedst pé nzeringsrige jorder.

X [HASSEL 4-8m normal-tar middel Skovbryn. Spiselige nedder.

Bedst | dybmuldet, naeringsrig lerjord.

X |HEG B-10m wad-normal middel Alm. | skove og moseomrader.

v, bi, b, f Taler stdende vand og en del skygge.

X |[KORMEL, Red 24m normal-vad stor Alm. i moser og ved vandlsb.

v, bi b, f Breder sig ved rodskud. Taler en del skygge

X [KWALKVED 24 m normakvad riddel Maatingsrig og vad bund i krat og sump.

v, bi b, f Rade baer. Ikke pd sure jordar.

X |LIND, Sméabladet 20-30 m norral stor | blandet skov. Bar ikke plantes |

bi Odsharred. Tiler en del skygge

X |LEN, Spids 15-25m normal middel | bryn og skov. P& dybmuldede, ikke terre
ljorder. Bar kun plantes | de nordlige egne
af amteat

X [NAWR 8-12m normal-tar middel | hegn og blandet skov samt ved kyster,
dog ikke p& nasringsfattige jorder. Bar
kun plantes i de sydvestlige dele af amtet

X |PIL, Femhannet 35 m whd-tar middel | moser og ved vandhuller.

v, hi Ikke i sthende vand. Fordringslgs
X |PIL, Grd 35m war middel | maserog langs sser og vandlgh
v, hi Taler stiende vand
X [PIL, Selie 510 m normal -tar middel | skove og overdrey.
v, bi Kan vokse pa nasringsfattiy bund
X [FIL, @ret 1-2Z2m wad middel P4 fugtige og naeringsfattige arealer.
v, bi Bar ikke plantes i de nordvestlige dele
af amtet
X [RIBS, SOLEBER 1-2m normal-vad stor P4 fugtige arealer, moser og langs
v, bi, f vandlgh

. Maturligt forekommende
skov- 0g hegnsplanter | amtet

W Vildtplante

bi: Biplante

b: Markant blomstring
f: Frugter

Kilde: Beplantning i det 8bne land . Vestsjesllands Amt, Natur & Milia, Afdelingen for vandlab og naturpleje (1999)
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