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BETINGET KGBSAFTALE

Seelger
Navn Klosterbankenejendommen ApS
Adresse Klosterbanken 1

4200 Slagelse

Direktgr Roger Kopp Pedersen
TIf. mobil
E-mail

1. Ejendommen

ADVODAN

SLAGELSE

Ndr. Ringgade 70C
4200 Slagelse

TIf. 57 86 46 00
www.advodan.dk

Dato 7. december 2017
Sag nr. 53539
Advokat

Jens Iversen
Sagsbehandler

Bettina Dam Sgrensen

CVR-nr. 21356530

Bank
4343 0006007120

Kgber

Den almennyttige forening
Barnebissen

Vinkelvej 2, Bisserup
4243 Rude

Ejendommen er en erhvervsejendom som er udlejet til kaber til brug for bgrnehave, og er belig-
gende matr.nr. 0036fz Bisserup By, Holsteinborg, Vinkelvej 2, 4243 Rude.

Ejendommens areal udger kr. 1.343 m2, heraf vej 0 m2.

Ejendommens offentlige ejendomsvaerdi udgar pr. 1. oktober 2016 kr. 1.250.000,00, heraf grund-

veerdi kr. 438.800,00.

Ejendommen er beliggende i Slagelse Kommune. Kommune kode 0330 og Ejendomsnummer

(BBR-nr. 011478.
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¥ ADVODAN

2. Overtagelsesdag, aflevering og risikoovergang

Ejendommen overtages af kaber efter naermere aftale i henhold til den mellem kgber og saelger
aftalte kgberet, dog senest 1. februar 2019.

Kaber overtager risikoen for ejendommen pa overtagelsesdagen. Hvis ejendommens bygninger er
fuld- og nyveerdiforsikrede mod brandskade, overgar risikoen herfor dog allerede til kaber ved
kgbsaftalens underskrift. Eventuel udgift til selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med
brandskade afholdes af seelger. Kgber er da berettiget til erstatningen fra brandforsikringen efter
de herom geeldende regler og forpligtet til at opfylde den indgaede handel. Seelger vedligeholder
ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.

Inden kgber disponerer over ejendommen som ejer, uanset om dette sker far eller pa overtagel-
sesdagen, skal
¢ Alle betingelser vedrgrende debitorgodkendelse og geeldsovertagelse veere opfyldt
Alle forpligtelser vedrgrende deponeringer og garantistillelser veere opfyldt
Kgbers andel af tinglysningsafgiften veere betalt eller deponeret
Kagber have signeret skade og geeldsovertagelseserkleeringer,
Kaber have tegnet forsikring for det kabte, som skal vaere tradt i kraft
Alle forbehold for handlens gennemfgrelse veere afklaret

Seelger eller dennes radgiver
e Sender kopi af afleesningsskema eller anden oplysning om afleesning til den, der udarbejder
refusionsopggrelse
e Meddeler fraflytning og malerafleesninger til de respektive forsyningsvirksomheder
Foretager afmelding af PBS-ordning eller lignende ordning

Kaber skal sagrge for at meddele rettidig tilflytning og maleraflaesninger til de af kaber gnskede for-
syningsvirksomheder.

3. Ejendommen og tilbehar

Der medfalger ikke harde hvidevarer eller lgsgre, idet dette er indfart af kaber.
Ejendommens fysiske forhold

Ejendommen seelges, som den er og forefindes og som beset af kgber med de pa grunden vee-
rende bygninger, ledninger, installationer, varmeanlaeg, hegn, treeer, beplantninger m.m.

Seelger oplyser

at der seelger bekendt ikke fra det offentlige eller private er rejst sager eller krav, som ikke er
opfyldt

at seelger ikke har begeeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering

at  der seelger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar, dog hgjest i seelgers ejertid, har veeret
konstateret eller afhjulpet skader pa grund af svampe- og/eller insektangreb, medmindre
andet er oplyst i tilstandsrapporten

at  der seelger bekendt ikke pahviler eiendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser
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at al forfalden geeld vedr. anlsegsarbejder og tilslutninger til vej, fortov, feellesanleeg, feellesan-
tenne, el, gas, vand, kloak, rensnings- og ledningsanleeg vil veere betalt i forbindelse med
handlens afslutning. Hvis andet ikke er oplyst ovenfor, er der saelger bekendt ikke udfart
arbejder eller truffet beslutninger, som senere vil medfgre en udgift for elendommen

at  olietanken, hvis en sadan forefindes, seelger bekendt er lovlig

at de pa ejendommen veerende bygninger med installationer saelger bekendt er lovligt opfart,
indrettet og benyttet

Husforsikring

Séeelger har ejendommen brandforsikret hos Alm. Brand, police nr. 083 406 208.

Geeld uden for kgbesummen

Geeld, som ikke overtages af kaber, indfries af seelger i forbindelse med handlens berigtigelse.

Servitutter

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed

den har tilhgrt seelger og tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke sendrer disse forhold.

Seelger ma dog ikke aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye byrder.

Tingbogsattest af 7. december 2017 er udleveret til kaber.

4. Byggeteknisk gennemgang m.m.

Kaber har som lejer et indgaende kendskab til eiendommen, og har herudover ladet udarbejde en
bygningsrapport af 6/11 — 2017. Kgber overtager ejendommen med de anfarte fejl og mangler, idet
det dog er aftalt, at kgber over refusionsopggrelsen refunderes et belgb stort kr. 7.500 til deekning
af de omkostninger, der er forbundet med udbedring af udvendige mangelsforhold, jf. pkt. 1,3 og 9
som seelger i henhold til den geeldende lejekontrakt er forpligtet til at deekke, medmindre disse for-
hold udbedres af saelger inden overtagelsesdagen.

5.  Handelsomkostninger og vederlag

Udarbejdelse af skade, refusionsopggrelse og handlens berigtigelse, herunder tinglysningsgebyr
betales af kaber.

Kgber overtager tinglyst ejerpantebrev, og betaler tinglysningsgebyr.

6. Refusionsopggrelse

Refusionsopggarelse skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen.

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag udfeerdiges saedvanlig refusionsopggrelse over ejen-
dommens indteegter og udgifter. Saldoen reguleres over den kontante udbetaling.

Belgb, der forfalder til betaling fa@r overtagelsesdagen, betales af saelger, og belgb, der forfalder fra
0g med overtagelsesdagen, betales af kaber.
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Kaber kan ikke uden seelgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle
mangels krav.

7. Frister og berigtigelse

Det er aftalt, at ADVODAN Slagelse udarbejder skade, refusionsopggrelse m.m. samt forestar
tinglysning, og er pligtig til at have dette klar til seelgers og kabers signering senest 14 dage for
overtagelsesdagen.

Det er aftalt, at saelger og kaber er pligtig til at signere endeligt skade senest 7 dage far overtagel-
sesdagen.

8. Betingelser

Handelen er betinget af, at kaber opnar finansiering af hele kgbesummen.

Safremt finansieringen ikke er pa plads senest den 31. januar 2019, bortfalder denne kgbsaftale,
og parterne er frit stillet, dog saledes at den geeldende lejekontrakt fortseetter uaendret.

9. Kgbesummen

Kontantprisen er aftalt til kr. 1.600.000,00 skriver kroner en million sekshundrede tusinde.

Kabesummen deponeres senest 10 dage efter at endelig finansiering er opnaet for kaber, pa en af
seelger anvist deponeringskonto.

Berigtigende advokat har pligt til af midlerne at foranledige betaling af pantegeeld, der ikke skal
overtages, restancer, forfalden refusionssaldo i kebers favar, belgb som ifelge handlens vilkar skal
betales af saelger eller modregnes i ksbesummen samt seelgers andel af handlens omkostninger.

Disse betalinger ma dog ferst ske, nar kabers adkomst er fri for praejudicerende retsanmaerknin-
ger, eller hvis depositar indestar for, at retsanmaerkningerne kan slettes, og berigtigende advokat
har pligt til at frigive kebesummen til seelger alene med fradrag af de anfarte udgifter/indfrielser,
nar endeligt sk@de er tinglyst uden preejudicerende retsanmaerkninger.
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Tingbogsattest

Udskrevet: 07.12.2017 10:35:27
Ejendom:
Adresse: Vinkelvej 2

4243 Rude
BFE-nummer: 2513654
Appr.dato: 01.06.1982
Landsejerlav: Bisserup By, Holsteinborg
Matrikelnummer: 0036fz
Areal: 1343 m2
Heraf vej: 0 m2

Adkomster

Dokument:
Dokument type: Skgde
Dato/lgbenummer: 10.04.2013-1004463017

Senest pategnet:

Dato: 19.04.2013 09:56:27

Adkomsthavere:

Navn: KLOSTERBANKENEJENDOMMEN ApS
Cvr-nr.: 33167504

Ejerandel: 1/1

Kgbesum:

Kontant kgbssum: 1.150.000 DKK

Kgbesummen omfatter belgb til

arv/gave: 0 DKK

Kgbesummen omfatter

overtagne restancer af skatter

og afgifter eller af andre

ydelser.: 0 DKK
Kgbesummen omfatter

servitutter, tinglyst pa det

kabte, der kan forlanges aflgst

af en pengeydelse: 0 DKK
Kgbesummen omfatter belgb til
anlaegsbidrag til vej mv., der er
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forfaldent til betaling pa

tidspunktet for ejerskiftet:

Kgbesum i alt:

Anmeerkninger:

0 DKK
1.150.000 DKK

15.04.2013

Dato/lgsbenummer: 25.04.2000-3804-24

Prioritet: 7

Dokumenttype: Ejerpantebrev

Hovedstol: 500.000 DKK

Rentesats: 10%

Seerlige lanevilkar: Rentetilpasning

Kreditor: KLOSTERBANKENEJENDOMMEN ApS
Haeftelser

Dokument:

Dato/lgbenummer: 25.04.2000-3804-24

Prioritet: 7

Dokument type: Ejerpantebrev

Hovedstol: 500.000 DKK

Rentesats: 10 %

Seerlige lanevilkar:

Senest pategnet:
Dato:

Kreditorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Debitorer:

Navn:
Cvr-nr.:

Tilleegstekst:

Underpant:
Dato/lgbenummer:

07.12.2017 10:35:27

Rentetilpasning

19.06.2013 13:22:49

KLOSTERBANKENEJENDOMMEN ApS
33167504

KLOSTERBANKENEJENDOMMEN ApS
33167504

Tilleegstekst

Indeholder bestemmelse om en eller
flere afdragsfri perioder.

Opr lyst som ejerpb

21.06.2013-1004625160
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Prioritet:

1

Underpantsbelgb: 500.000 DKK
Underpanthavere: DANSKE BANK A/S
61126228
Servitutter
Dokument:
Dato/lgbenummer: 19.05.1956-1417-24
Prioritet: 1
Dokument type: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 144
Akt nr: 24 C 269
Bebyggelse:
Byggelinie
Andet
Andet
Tilleegstekst:
Tilleegstekst
Dok om byggelinier mv
Dokument:
Dato/lgbenummer: 28.08.1967-4128-24
Prioritet: 2
Dokument type: Servitut
Ogsa tinglyst pa:
Antal: 1
Akt nr: 24 _0O_425
Arealanvendelse
Hgjdebegraensning

07.12.2017 10:35:27
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Andet:

Andet

Tilleegstekst
Dok om oversigt mv

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokument type:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

23.12.1967-6106-24
3
Servitut

49

24 C_160

Anvendelsesforhold

Bebyggelsesforhold

Andet

Tilleegstekst
Dok om bebyggelse, benyttelse mv

KORREKTE AKT 24_C_161

Dokument:

Dato/lgbenummer:

Prioritet:
Dokument type:

07.12.2017 10:35:27

07.01.1991-166-24
4
Servitut
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Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

339

24 C_160

Tilleegstekst
Lokalplan nr. 60

KORREKT AKT:
24 C_161

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokument type:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

14.10.1996-15562-24
5
Servitut

189

24 C_160

Tilleegstekst
Tilleeg til lokalplan nr. 60

KORREKT AKT:
24 C_161

Dokument:

Dato/lgbenummer:
Prioritet:
Dokument type:

Ogsa tinglyst pa:
Antal:

Akt nr:

Tilleegstekst:

07.12.2017 10:35:27

23.12.1999-510345-24
6
Servitut

179

24 F 388

Tilleegstekst
Vedtaegt for Bisserup Digelag mv
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Ejendomsvurdering:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Vurderingsdato:
Kommunekode:

Ejendomsnummer (BBR-nr.):

Indskannet akt:
Akt nr:

07.12.2017 10:35:27

@vrige oplysninger

1.250.000 DKK
438.800 DKK
01.10.2016
0330

011478

24_Q_85
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Laesevejledning

Om appendiks

Appendiks for ejendomsdatarapporten indeholder generelle, uddybende informationer om
de oplysninger, der indgér i ejendomsdatarapporten. Informationerne stammer
hovedsageligt fra de myndigheder, som er ansvarlige for den bagvedliggende lovgivning.
Hvis informationermne i appendiks giver anledning til spargsmal, henvises der til den
administrative myndighed for den pagaeldende oplysning, som nasvnes under
"Kontaktoplysninger”.

Der kan gives folgende uddybninger om de enkelte oplysninger:

Resumé
Generelle og vigtige informationer om oplysningen.

Formal
Formalet med oplysningen.

Baggrund
Baggrunden for oplysningen.

Lovgivningsmyndighed

Navnet pa den myndighed, der er ansvarlig for den bagvedliggende lovgivning. Oftest er det
ikke denne myndighed, der administrerer oplysningen i forhold til borgere og virksomheder.
Se "Kontaktoplysninger”.

Lovgrundlag
Den lov eller lovparagraf, hvor oplysningen er beskrevet.

Datakilde

Navnet pa den kilde, hvor oplysningen er registreret og hentes fra.

Link til mere info
Et link til Internettet, hvor der kan findes uddybende information.

Kontaktoplysninger

Her oplyses navnet pa den administrative myndighed, dvs. den myndighed, der skal
kontaktes ved eventuelle spargsmal til det konkrete indhold af oplysningen. Ved spergsmal
angaende ejendomsdatarapporten generelt henvises til ejendomsdatarapportens support.
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Appendiks

Aktuel vandforsyning

Resumé

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment vandforsyningsanlaeg eller
blandet vandforsyning.

Formal
Kommunerne farer generelt tilsyn med alle vandforsyningsanleeg af hensyn til kontrol af vandkvaliteten.
Registreringen af vandforsyningsforhold i Bygnings- og Boligregistret har til formal at understette dette arbejde.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Lovgrundlag:
"BBR-loven," LBK nr. 1080 af 05/09/2013

Datakilde:
Bygnings- og Boligregistret (BBR)

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Drikkevand-og-vandforbrug.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Aktuelle aflebsforhold

Resumé

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes. Der skelnes
overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret omréde. Bebyggede
ejendomme, der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter om ejendommen ligger i et omrade,
hvor regnvand (overfladevandet fra tage og befeestede arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes
til to separate rorsystemer eller om alt bortledes i ét og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er
beliggende udenfor et kloakeret omréde eller er udtradt af kloakfeellesskab, kan inddeles efter den made
spildevandet behandles. Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://ki.bbr.dk/bbr-
vejledning.

Formal
Registreringen af aflebsforhold anvendes bl.a. i forbindelse med spildevands- og miljigplanleegning.

Lovgivningsmyndighed:
Miljestyrelsen

Lovgrundlag:
"BBR-loven," LBK nr. 1080 af 05/09/2013

Datakilde:
Bygnings- og Boligregistret (BBR)

Link til mere info;
https://www.borger.dk/Sider/Spildevand-og-kloakering.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Arbejderbolig

Resumé

Arbejderboliger er ejendomme, hvor der er ydet statslan til keb af parcellen og opfersel af beboelsen. Lanet
forfalder til ubetinget indfrielse ved ejerskifte, dog kan en efterlevende segtefeelle ansege om geeldsovertagelse.
Der er bopaelspligt for ejeren pa ejendommen.

Baggrund

Lanet til arbejderboliger blev ydet til personer, der var beskeeftiget ved landbruget.-. Der var endvidere en
mulighed for at en landmand kunne opfere boliger, der skulle anvendes til udlejning til ansatte pa garden. Fra
1. april 1971 blev reglerne for landarbejderboliger aendret til, at ejendommene fremover skulle prioriteres med
realkreditlan. Staten udbetalte herefter halvarlige ydelsestilskud til betaling af ejendommens realkreditbelaning.

Lovgivningsmyndighed:
NaturErhvervstyrelsen

Lovgrundlag:
"Bekendtgerelse af lov om arbejderbolig pa landet", LBK nr. 344 af 16/05/1997 og "Lov om aendring af
arbejderbolig pa landet", LOV nr. 111 af 26/02/2008.

Datakilde:
Matrikelregisteret

Link til mere info:
http://www.statens-adm.dk/Laan-tilskud-og-stotte/Jordbrug-og-fiskeri/Jordbrugsstotte/Ovrige-laan-og-
garantier/Statslaan

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Statens Administration
TIf: 3392 9800

Email: statens-adm@statens-adm.dk

www: http://www.statens-adm.dk/

BBR-meddelelsen

Resumé

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregistret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa ejendommen -
ogsa selvom de ikke nadvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-meddelelsen ligger
hos ejeren af ejendommen.

Formal

Formalet med BBR-meddelelsen er at fremstille de oplysninger, det offentlige har registreret om en ejendom i
Bygnings- og Boligregistret (BBR) pé en let og overskuelig méade. Oplysningerne pa BBR-meddelelsen ligger
bl.a. til grund for ejendomsvurderingen ligesom oplysningerne anvendes i forbindelse med en ejendomshandel.

Lovgivningsmyndighed:
SKAT

Lovgrundlag:
"BBR-loven”, LBK nr. 1080 af 05/09/2013, § 5, stk. 5 og "OIS-Bekendtgerelsen”, BEK nr. 195 af 07/03/2008,
§14

Datakilde:
Bygnings- og Boligregistret (BBR)

Link til mere info:
http://boligejer.dk/bbr-meddelelse

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Beskyttede naturtyper

Resumé

Naturtyper som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Tilstandsaendring af beskyttet natur kreever
tiladelse (dispensation). Et beskyttet areal kan i &renes lob sendre sig s& meget, at det ikke leengere er
beskyttet. Omvendt kan et areal som i dag ikke er beskyttet, aendre sig, sa det bliver det. Det er de faktiske
forhold pa arealet (sterrelse, botanik, omleegningshyppighed m. m.) der afger, om det er beskyttet eller ej.
Registreringen er derfor vejledende. Hvorvidt et areal er beskyttet eller gj, vil i tvivistilfeelde blive afgjort ved en
besigtigelse og vurdering af arealet.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
"Naturbeskyttelsesloven”, LBK. nr. 121 af 26/01/2017, §3.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info;
http://svana.dk/natur/national-naturbeskyttelse/beskyttede-naturtyper-3

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Beskyttede sten- og jorddiger

Resumé
Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et omrade.

Baggrund
Datasaettet er tilvejebragt gennem Danmarks Miljigportals samling og harmonisering af digetemaet fra de
danske amter. Dataseettet vedligeholdes i dag af Slots- og Kulturstyrelsen.

Lovgivningsmyndighed:
Slots- og Kulturstyrelsen

Lovgrundlag:
"Museumsloven", Lov nr. 473 af 07/06/2001 §29a med senere aendringer, senest Lov nr. 454 af 08/04/2014.
"Bekendtgerelse om beskyttede sten- og jorddiger og lignende”, Bek. nr. 1190 af 26/09/2013.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://slks.dk/fortidsminder-diger/sten-og-jorddiger/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Beskyttede vandigb

Resumé

Oplysningen indeholder registreringer af de vandleb, som er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Et
vandleb er kun beskyttet, hvis det er udpeget som beskyttet. Tilstandseendring af beskyttet natur kreever
kommunens dispensation.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen
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Lovgrundlag:
"Naturbeskyttelsesloven”, LBK. nr. 121 af 26/01/2017, §3.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/national-naturbeskyttelse/beskyttede-naturtyper-3/beskyttelse-af-3-naturtyper/vandloeb/
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Byggesag

Resumé

En byggesag vedrerer byggeri, herunder tilbygninger, vaesentlige ombygninger, vaesentlige
anvendelsesasndringer, lovliggerelse eller nedrivning (hel eller delvis). Et byggearbejde ma ikke pabegyndes
uden byggetilladelse fra kommunen. Ved mindre byggesager er det dog tilstraekkeligt at anmelde byggeriet til
kommunen, mens byggearbejder af meget begreenset omfang og kompleksitet kan udferes uden orientering til
kommunen. | Bygnings- og Boligregistret (BBR) registrerer kommunen oplysninger, der vedrerer byggesagen,
fx oplysninger om byggeriets omfang, tilladelser, pabegyndelsesdato og fuldferelse. Man skal dog veere
opmaerksom pa, at visse byggesagstyper ikke registreres i BBR. Det kan f.eks. geelde byggesager vedr.
tekniske anleeg (master, gylletanke m.v.) eller byggesager vedr. konstruktionseendringer i etageejendomme
(gennembrydning af baerende veegge, udvendige altaner m.v.). Man skal ogsé veere opmeerksom p4, at
byggesager, der ikke krasver ibrugtagningstilladelse, godt kan vaere afsluttet i BBR, selvom der stadig udestar
nogle afsluttende dokumenter i sagen. Sadanne forhold vil ikke blive vist som verserende byggesag, men vil
ofte vaere noteret pd BBR-meddelelsen.

Formal

Registrering af byggesager i BBR sker bl.a. af hensyn til den lebende statistik over byggeaktiviteten.
Oplysningen kan f.eks. ogsé bruges til at orientere eventuelle kabere eller langivere om, at der verserer
uafsluttede byggesager pa ejendommen.

Lovgivningsmyndighed:
Trafik-, bygge-, og boligstyrelsen

Lovgrundlag:
"Byggeloven", LBK nr. 1178 af 23/09/2016

Datakilde:
Bygnings- og Boligregistret (BBR)

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Byggeriets-regler.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Byggeskadeforsikring BBR

Resumé

Her kan der ses detaljerede oplysninger vedr. en eventuel byggeskadeforsikring. Hvis der er
byggeskadeforsikring for en bygning, vil eventuelle eftersynsrapporter kunne ses under "Byggeskadeforsikring
BSFS". Byggeskadeforsikringsordningen gaelder for alle private helarsboliger, hvor byggeansagningen er
indleveret til kommunen efter 1. april 2008.

Formal

Byggeskadeforsikringsordningen blev indfert i 2008 og har til formél at sikre boligejere mod alvorlige
byggeskader pa en nyopfert bolig (fx seetningsskader, skimmelsvamp eller utastte tage), som har betydning for
boligens levetid og funktionalitet.
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Baggrund

Det er lovpligtigt for en professionel bygherre at tegne en byggeskadeforsikring, hvis der er tale om nybyggeri
der hovedsageligt skal anvendes til helérsbeboelse (dvs. sommerhuse m.v. er ikke omfattet) med henblik pa
salg, udlejning mv. (dvs. selvbyggere ikke er forpligtede til at tegne forsikringen). Forsikringspligten geelder fra
1. juli 2012 ogs4, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri, der ikke hidtil har veeret anvendt til
beboelse, og hvor ombygningens karakter og veerdi er vaesentlig efter byggelovens § 2. | forbindelse med
byggesagens afslutning registrerer kommunen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), om bygningen er omfattet
af byggeskadeforsikringsordningen, og i givet fald hvilket forsikringsselskab der er tale om. Forsikringen er
geeldende i 10 &r fra udstedelsesdatoen.

Lovgivningsmyndighed:
Trafik-, bygge-, og boligstyrelsen

Lovgrundlag:
"Byggeloven", LBK nr. 1178 af 23/09/2016, "Almenboligloven”, LBK nr. 1103 af 15/08/2016, og "BBR-loven",
LBK nr. 1080 af 05/09/2013

Datakilde:
Bygnings- og Boligregistret (BBR)

Link til mere info:
http://www.boligejer.dk/obligatorisk byggeskadeforsikring

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Byggeskadeforsikring BSFS

Resumé

Her kan der ses eventuelle eftersynsrapporter for eftersyn, som er udfert efter hhv. 1 ar og 5 ar, hvis der er
byggeskadeforsikring for ejendommen. Eftersynsrapporterne vises dog kun for ejer eller fuldmagtshaver. Under
"Byggeskadeforsikring BBR" kan der ses yderligere oplysninger vedr. forsikringen.

Formal

Formalet med 1-ars eftersynet er at give bygningsejeren og forsikringsselskabet oplysninger om byggetekniske
svigt, séledes at ejeren og forsikringsselskabet har et veldokumenteret grundlag for at fa byggeriets parter til at
udbedre fejl og mangler. Formalet med 5-ars eftersynet er dels at finde ud af, om der er bygningsdele der har
udviklet skade, dels at undersege om de svigt, der blev registreret ved 1- ars eftersynet, er blevet udbedret.

Baggrund

Loven om obligatorisk byggeskadeforsikring tradte i kraft 1. april 2008. Efter denne dato skal der foreligge et
tilbud pa en byggeskadeforsikring i forbindelse med den anseggning om byggetilladelse, der indgives il
kommunen. | forsikringens lebetid pa 10 ar skal forsikringsselskabet gennemfere to eftersyn af din bolig eller af
en bolig, der er magen til - hvis du f.eks. bor i et nybygget lejlighedskompleks. Forsikringsselskabet kan nemlig
lave stikprove-eftersyn, hvis to eller flere boliger er meget ens.

Lovgivningsmyndighed:
Trafik-, bygge-, og boligstyrelsen

Lovgrundlag:
"Byggeloven”, LBK nr. 1178 af 23/09/2016, §25A - §25F samt "Bekendtgerelse om byggeskadeforsikring",
BEK nr. 1292 af 24/10/2007.

Datakilde:
ByggeSkadeForsikring Service (BSFS)

Link til mere info;
http://boligejer.dk/byggeskadeforsikring-eftersyn

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Her kan du se eventuelle eftersynsrapporter fra Byggeskadefonden vedrerende Bygningsfornyelse (BvB).

. . BvB's eftersyn foretages for privatejede udlejningsejendomme, der har faet offentligt byfornyelsestilskud efter 1.
Vlﬂk6|VeJ 2 juli 1990. Forudseetningen for BvB's daekning er, at byfornyelsesprojektet gennemfores efter reglerne om
4243 Rude kvalitetssikring, og at den samlede ombygningsudgift i hovedreglen overstiger 600.000-700.000 kr. ekskl.

Rapport kebt 7/12 2017 moms. Byggeskader kan anmeldes til BvB indtil 20 &r efter den dato, hvor byggeriet er afleveret. Men BvB
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daekker ikke automatisk alle byggeskader.

Formal
Formalet med BvB eftersyn er at reducere antallet af svigt og skader ved offentligt stettede
byfornyelsesprojekter.

Lovgivningsmyndighed:
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet

Lovgrundlag:
Byfornyelseslovens kapitel 7, LBK nr 1228 af 03/10/2016 Skadedeekningsbekendtgerelsen BEK nr 741 af
27/06/2011

Datakilde:
BVB

Link til mere info:
http://bvb.dk/ejere/bvbs-eftersyn

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed: Byggeskadefonden vedrerende Bygningsfornyelse (BvB)
Ny Kongensgade 15, 1472 Kabenhavn K

TIf: 82 32 24 00

Email: bvb@bvb.dk

www: http://bvb.dk/

Ejendoms- og grundvaerdi

Resumé

Ejendomsvurderingen er et skan, hvor SKAT fastseetter ejendomsveerdi, grundveerdi og evt. fradrag for
forbedringer. Ejendomsvurderingen har betydning for ejendomsskatter(ejendomsveerdiskat og kommunal
ejendomsskat). Vurdering er hidtil sket hvert andet ar, men ejendomsvurderingssystemet er under omlaagning.
Indtil der kommer nyt ejendomsvurderingssystem, bruger SKAT 201 1-vurderingen nedsat med 2%z procent for
private ejendomme. For erhvervsejendomme bruges vurderingen fra 2014.

Lovgivningsmyndighed:
SKAT

Lovgrundlag:
"Vurderingsloven", LBK nr. 1067 af 30/08/2013

Datakilde:
Vurderingsregisteret (VUR)

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Ejendomsvurdering-og-ejendomsskat.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Det lokale skattecenter

www: http://www.skat.dk/
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Ejendomsskat (grundskyld)

Resumé

Ejendomsskat opkraeves af kommunen. Grundskylden beregnes som en promillesats af den laveste af de to
seneste grundveerdiansaettelser. Promillesatsen varierer afhaengig af kommunen. Derudover kan der i den
samlede ejendomsskat indga grundskyld vedr. stuehuse og landbrug samt forskellige daekningsbidrag.
BEMARK: Hvis vurderingsejendommen bestér af arealer beliggende i flere kommuner, skal der for at fa et
fuldsteendigt overblik ogsa bestilles ejendomsdatarapporter for opkrasvningsejendommene i de evrige
kommuner.

Baggrund

| 19083 gennemfartes lov om ejendomsskyld, hvorved de af matriklerne betingede skatter samt
bygningsafgiften og tienden bortfaldt. Ved lovens ikrafttraedelse indfertes et nyt beskatningsgrundlag, nemlig
de enkelte ejendommes veerdi i handel og vandel - ejendomsskyldsveerdien. Ved periodiske vurderinger
foretaget af seerlige vurderingsmyndigheder blev hver enkelt ejendoms veerdi ansat til vaerdien i handel og
vandel uden besastning, inventar, maskiner og andet driftsmateriel. Af denne veerdi svares 1,1 promille i skat.
Fra 1918 1,5 promille og fra 1920 2,0 promille. Ved aendring af ejendomsskyldsloven i 1915 blev det besluttet,
at der ved siden ejendomsskyldsveerdien skulle ansaettes en grundveerdi. Denne ansesttelse skulle foretages
ud fra, hvad jorden var veerd i ubebygget stand uden hensyn til dens beliggenhed og beskaffenhed og til en
okonomisk henseende god anvendelse. | forbindelse med vedtagelsen af lov om beskatning til staten af faste
ejendomme i 1922 ophaevedes ejendomsskyldsloven. Samtidig indfertes grundskyldsbegrebet, hvorefter
jorden beskattes selvstaendigt ved siden af ejendomsskylden. Princippet om at der betales grundskyld - en
skat af grundens veerdi - har under forskellige former overlevet frem til i dag, hvor grundskylden er et vigtigt
element i kommunernes finansiering.

Lovgivningsmyndighed:
@konomi- og Indenrigsministeriet

Lovgrundlag:
"Lov om kommunal ejendomsskat”, LBK nr. 1104 af 22/08/2013.

Datakilde:
Det Feelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR)

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Ejendomsvurdering-og-ejendomsskat.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Ejendomsskattebillet

Resumé

Ejendomsskattebilletten indeholder oplysninger om opkraevning af grundskyld (ejendomsskat) til kommunen.
Ejendomsskattebilletten kan ogsé indeholde andre afgifter, der opkrasves af kommunen. Det er dog forskelligt
fra kommune til kommune, hvilke afgifter der opkreeves via ejendomsskattebilletten. BEMARK: Hvis
vurderingsejendommen bestéar af arealer beliggende i flere kommuner, skal der for at fa et fuldsteendigt overblik
ogsa bestilles ejendomsdatarapporter for opkrasvningsejendommene i de evrige kommuner.

Formal

Grundskyld opkreeves af kommunen for ejendomme, for hvilke der er foretaget en anseettelse af grundveerdien
jf. vurderingsloven. Grundskyld palignes de afgiftspligtige grunde med en bestemt promille af den afgiftspligtige
grundvaerdi. Promillen kan variere afhaengig af kommunen. Skattearets afgiftspligtige grundvaerdi findes ved at
sammenligne den aktuelle grundvaerdi med sidste ars afgiftspligtige grundveerdi. Den laveste af disse udger
den afgiftspligtige grundveerdi.

Baggrund

| 19083 gennemfartes lov om ejendomsskyld, hvorved de af matriklerne betingede skatter samt
bygningsafgiften og tienden bortfaldt. Ved lovens ikrafttraedelse indfertes et nyt beskatningsgrundlag, nemlig
de enkelte ejendommes veerdi i handel og vandel - ejendomsskyldsveerdien. Ved periodiske vurderinger
foretaget af seerlige vurderingsmyndigheder blev hver enkelt ejendoms veerdi ansat til vaerdien i handel og
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vandel uden besaetning, inventar, maskiner og andet driftsmateriel. Af denne veerdi svares 1,1 promille i skat.
Fra 1918 1,5 promille og fra 1920 2,0 promille. Ved eendring af ejendomsskyldsloven i 1915 blev det besluttet,
at der ved siden ejendomsskyldsveerdien skulle ansaettes en grundveerdi. Denne ansesttelse skulle foretages
ud fra, hvad jorden var veerd i ubebygget stand uden hensyn til dens beliggenhed og beskaffenhed og til en
okonomisk henseende god anvendelse. | forbindelse med vedtagelsen af lov om beskatning til staten af faste
ejendomme i 1922 opheaevedes ejendomsskyldsloven. Samtidig indfertes grundskyldsbegrebet, hvorefter
jorden beskattes selvstaendigt ved siden af ejendomsskylden. Princippet om at der betales grundskyld - en
skat af grundens veerdi - har under forskellige former overlevet frem til i dag, hvor grundskylden er et vigtigt
element i kommunernes finansiering.

Lovgivningsmyndighed:
@konomi- og Indenrigsministeriet

Lovgrundlag:
"Lov om kommunal ejendomsskat”, LBK nr. 1104 af 22/08/2013.

Datakilde:
Det Feelleskommunale Ejendomsstamregister (ESR)

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Ejendomsvurdering-og-ejendomsskat.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Elinstallationsrapport

Resumé

En elinstallationsrapport indeholder resultatet af gennemgangen af bygningens el-installationer. Ved
gennemgangen vurderes elinstallationernes funktionsdygtighed og hvorvidt de opfylder de krav, som var
geeldende, da de blev udfert eller aendret. Udover elinstallationsrapporten skal seelger for at anvende
huseftersynsordningen have en bygningssagkyndig til at udarbejde en tilstandsrapport med resultatet af en
gennemgang af bygningernes synlige skader og tegn pa skader. Se Tilstandsrapport. Huseftersynsordningen
er frivillig, men er en forudsastning for at saelger kan undga at haefte for skjulte skader ved boligen, og for at
kaber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Formal

Fremleegger seelger en tilstandsrapport, en elinstallationsrapport og oplysning om ejerskifteforsikring forud for
indgéelse af en aftale om salg af fast ejendom, frigeres denne for sit aimindelige ansvar for bygningsmaessige
fejl og mangler. Endvidere kan kaber tegne en ejerskifteforsikring.

Lovgivningsmyndighed:
Sikkerhedsstyrelsen

Lovgrundlag:
""Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.", LBK nr. 1123 af 22/09/2015 og
"Bekendtgerelse om elinstallationsrapporter som led i huseftersynsordningen”, BEK nr 626 af 02/06/2017

Datakilde:
Indberetningssystem for elinstallationssrapporter (EeWeb)

Link til mere info;
http://boligejer.dk/elinstallationsrapport

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Sikkerhedsstyrelsen

www: http://www.sik.dk
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Energimeerkning

Resumé
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent jf. bekendtgerelse om energimaerkning af bygninger.

Formal

Energimaerkningen har to formal: 1. At vise hvor store energiudgifterne, der er for boligen - for eksempel til olie,
gas, fiernvarme og vand. 2. Give overblik over de energimaessige forbedringer, det kan betale sig at
gennemfere, hvad de géar ud pa, hvad de koster at gennemfere, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el-
0g varmeregninger.

Lovgivningsmyndighed:
Energistyrelsen

Lovgrundlag:
"Lov om fremme af energibesparelser i bygninger" LBK nr 636 af 19/06/2012 og "Bekendtgerelse om
energimaerkning af bygninger", BEK nr 1392 af 22/11/2016

Datakilde:
Energistyrelsens system til energimaerker

Link til mere info:
http://boligejer.dk/energimaerkning-boliger

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Energistyrelsen, EMO-sekretariatet

TIf: 88737310
Email: emo-info@ens.dk

www: https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger

Forfalden geeld pa ejendommen fra fer 2017

Datakilde:
Manuelt svar fra kommunen

Kontaktoplysninger
TIf: 43591000

Email: kommune@htk.dk

Forfalden geeld til kommunen pa ejendommen

Resumé

Her fremgar evt. forfalden fortrinsberettiget gaeld til kommunen, dvs. geeld der haefter pa ejendommen, og
derfor overtages af evt. keber. NB: Hvis vurderingsejendommen har arealer i flere kommuner, skal der ogsa
bestilles ejendomsdatarapporter for opkraevningsejendommene i de andre kommuner. Ved JA til forfalden
geeld Hvis der er registreret fortrinsberettiget forfalden geeld pa ejendommen, kan kommunen have pabegyndt
at inddrive geelden. | den forbindelse kan der palebe yderligere omkostninger i forbindelse med
inddrivelsesforretningen. Sterrelsen af disse omkostninger er ikke indeholdt i Ejendomsdatarapporten, men kan
fas ved henvendelse til kommunen. Ved tvangsauktion Der tages forbehold for yderligere fortrinsberettigede
restancer samt omkostninger, der tilskrives i kommunens debitorsystem frem til auktionsdagen (fx
ejendomsskat, rykkergebyrer mv.) Ved tvangsauktion i neeste kalenderar ber rapporten fornys efter nytar. Hvis
fornyelsen ikke indeholder geeldsposter fra den nye ejendomsskattebillet, ber kommunen kontaktes. Vedr.
beleb sendt til inddrivelse hos SKAT Der tages forbehold for evt. inddrivelsesomkostninger, der hasfter pa
ejendommen. Oplysning fas ved kontakt til SKAT Inddrivelse. EJENDOMSSKAT 1 og 2 halvér | starten af 1. og
2. halvér kan det fremga af ejendomsdatarapporten, at der forfalden geeld pa ejendommen, selvom den
rettidige indb.dag for ejendomsskat o.lign. IKKE er overskredet. Problemet opstar, hvis forfaldsdatoen ligger
FOR sidste rettidige indb.dag.
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Baggrund

Der oplyses alene om den geeld, hvor det er kommunen, der er kreditor. Der oplyses endvidere kun om geeld,
der hasfter pa ejendommen. Er kreditor fx grundejerforening, en privat virksomhed, oplyses der ikke herom.
Der oplyses heller ikke om forhold, der er eller burde veere tinglyst pa ejendommen.

Lovgrundlag:
Diverse sektorlovgivning, der hjemler kommmuner mulighed for at tilleegge fordringer fortrinsret.

Datakilde:
Kommunalt gkonomisystem

Kontaktoplysninger

Forfalden geeld til kommunen pa moderejendom

Lovgrundlag:
Diverse sektorlovgivning, der hjemler kommmuner mulighed for at tilleegge fordringer fortrinsret.

Datakilde:

Kommunalt gkonomisystem

Kontaktoplysninger

Forfalden geeld til kommunen vedr. renovation

Lovgrundlag:
"Miligbeskyttelsesloven", LBK nr 1189 af 27/09/2016, § 48 stk 6

Datakilde:

Kommunalt gkonomisystem

Kontaktoplysninger

Forsyningsomrade, vedtaget

Resumé

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning, dvs.
fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsé kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sésom oliefyr eller varmepumpe.

Formal

Kommunerne har i henhold til varmeforsyningsloven ansvaret for varmeplanlaegningen i kommunen.
Planleegningen skal ske i samarbejde med forsyningsselskaberne og i evrigt inden for rammerne udstukket i
varmeforsyningslovgivningen. Varmeplanleegningen indeholder sével udarbejdelse af overordnede kommunale
varmeplaner som godkendelse af konkrete projekter, f.eks. til udleegning af omrader til kollektiv
varmeforsyning, péleeg af tilslutningspligt eller forbud af visse opvarmningssystemer.

Lovgivningsmyndighed:
Energistyrelsen

Lovgrundlag:
Varmeforsyningslovens §§ 3-5 samt projektbekendtgerelsens § 7 og bilag nr. 3.1.

Datakilde:
PlansystemDK

Link til mere info:
http://www.ens.dk/undergrund-forsyning/el-naturgas-varmeforsyning/forsyning-varme

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Forsyningsomrade, vedtaget.

Resumé

Et forsyningsomrade er et omrade, som af kommunalbestyrelsen er godkendt til kollektiv varmeforsyning, dvs.
fiernvarme eller individuel naturgasforsyning (ogsa kaldt: forsyningsform). Oplysningen angiver, hvilken
forsyningsform, der er til radighed for omradet. Hvis omradet ikke er udlagt til kollektiv varmeforsyning, har
bygninger i omradet typisk individuelle opvarmningsformer, sasom oliefyr eller varmepumpe.

Formal

Kommunerne har i henhold til varmeforsyningsloven ansvaret for varmeplanlsegningen i kommunen.
Planleegningen skal ske i samarbejde med forsyningsselskaberne og i evrigt inden for rammerne udstukket i
varmeforsyningslovgivningen. Varmeplanlaagningen indeholder savel udarbejdelse af overordnede kommunale
varmeplaner som godkendelse af konkrete projekter, f.eks. til udlaegning af omrader til kollektiv
varmeforsyning, péleeg af tilslutningspligt eller forbud af visse opvarmningssystemer.

Lovgivningsmyndighed:
Energistyrelsen

Lovgrundlag:
Varmeforsyningslovens §§ 3-5 samt projektbekendtgerelsens § 7 og bilag nr. 3.1.

Datakilde:

Kontakt kommunen

Link til mere info:
http://www.ens.dk/undergrund-forsyning/el-naturgas-varmeforsyning/forsyning-varme

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Fredede bygninger

Resumé

Der er ca. 9.000 fredede bygninger i Danmark. Sterstedelen af dem er privatejede. Ejeren af en fredede
ejendom har pligt til at holde bygningen i forsvarlig stand. Det betyder, at fredningsveerdierne skal opretholdes,
0g at taget, ydervaeggene, derene og vinduerne som minimum skal veere teette og i orden. Alle fredede
bygninger er fredet bade ind- og udvendigt. Nar en bygning er fredet skal der sages om tilladelse til alle
gendringer, der gar ud over aimindelig vedligeholdelse. Bade sma og store eendringer kraever tilladelse. Lige fra
en tagomlaegning eller flytning af en skilleveeg, til opsastning af et skilt pa facaden. Der ydes ikke erstatning i
forbindelse med bygningsfredning, men fredede bygninger er omfattet af en reekke direkte og indirekte
statteordninger. Registreringen af de fredede bygninger er Kulturstyrelsens ansvar, og den finder sted i
henhold til lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger.

Formal

Formalet fredning af bygninger er, at vaerne landets aeldre bygninger af arkitektonisk, kulturhistorisk eller
miligmaessig veerdi, herunder bygninger, der belyser bolig-, arbejds- og produktionsvilkdr og andre veesentlige
treek af den samfundsmaessige udvikling.

Lovgivningsmyndighed:
Kulturministeriet

Lovgrundlag:
"Bygningsfredningsloven”. LBK nr. 970 af 09/08/2014.

Datakilde:
FBB

Link til mere info;
http://kum.dk/kulturpolitik/kulturarv/bygninger/
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Slots- og kulturstyrelsen

H.C. Andersens Boulevard 2, 1553 Kebenhavn V
TIf: 33954200

Email: post@slks.dk

www: http://slks.dk

Fredskov

Resumé

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at anvende
det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en raskke regler, der tilsammen sikrer den
langsigtede skovdyrkning.

Baggrund

Fredskove er skove, der er noteret med fredskovpligt i Matrikelregisteret, jf Skovioven. Langt den sterste del af
de danske skove er fredskovspligtige. Fredskovspligten blev indfert for over 200 ar siden for at sikre Danmarks
forsyning med tree, efter at naesten al skov i Danmark var blevet ryddet. De fredskovspligtige arealer kaldes
fredskove. En fredskov skal besta af treeer, som enten danner eller er i faerd med at vokse op til sluttet skov af
hejstammede treeer. Det betyder dog ikke, at der ikke kan veere ubevoksede arealer i en fredskov. Som
udgangspunkt er fredskovspligtige arealer ifelge Skovloven: 1. Arealer, som miligministeren har besluttet skal
veere fredskovspligtige. 2. Arealer, der i matriklen eller tingbogen er noteret som majoratsskov. 3. Arealer med
skov, der ejes eller erhverves af stat, kommuner eller folkekirke, arealer, der ejes af disse, og hvor skov
etableres eller indfinder sig, samt tilherende arealer uden traebevoksning.

Lovgivningsmyndighed:
Miljestyrelsen

Lovgrundlag:
"Skovloven", LBK nr. 122 af 26/01/2017 §3

Datakilde:
Matrikelregisteret

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/skovbrug/lovgivning/fredskovspligten-og-tilsyn/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Miljgstyrelsen

TIf: 72 54 40 00
Email: mst@mst.dk

www: http://mst.dk/

Fuglebeskyttelsesomrader

Resumé

Levestederne for mange fuglearter forringes eller er direkte truede. Fuglebeskyttelsesomrader er med til at
opretholde og sikre levestederne. | Danmark er omraderne iseer vigtige for mange vandfugle. Hvis ejendommen
er beliggende indenfor et fuglebeskyttelsesomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne
péa ejendommen.

Formal
Fuglebeskyttelsesomrader er med til at opretholde og sikre levestederne for fugle.

Baggrund

Danmark har udpeget 113 fuglebeskyttelsesomrader, hvoraf mange findes pa havet, ofte tast pa kysten, hvor
de ogsé medtager strandenge eller andre naturarealer. Hvert omrade er udpeget for at beskytte bestemte
fuglearter. Fuglebeskyttelsesomraderne har et samlet areal pa ca. 14.700 km?2, fordelt med ca. 12.100 km?2
som marine omrader og ca. 2.600 km?2 pa land, svarende til ca. 82 % hav og 18 % land. Arealet pa land svarer
til ca. 6 % af Danmarks landareal og arealet pa hav udger ca. 11 % af Danmarks havareal. Ca. 9.200 km? af
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fuglebeskyttelsesomraderne er samtidig udpeget som habitatomrade. Grundlaget for omraderne er

EJENDOMS fuglebeskyttelsesdirektivet fra 1979, der har som formal at beskytte og forbedre vilkérene for de vilde fuglearter
DATA i EU. Det sker bl.a. ved, at medlemslandene opretter fuglebeskyttelsesomrader. Direktivet indeholder ogsa
RAPPORT bestemmelser om, hvilke fuglearter der méa jages og hvilke jagtmetoder, der ma bruges.

. . Lovgivningsmyndighed:
Vinkelvej 2 gvningsmynaig
4243 Rude Miljostyrelsen
Rapport kebt 7/12 2017 Lovgrundlag:

R feerdig 7/12 201
apport foerdg 7 ! Udpegningen er implementeret i dansk lovgivning ved Miljgministeriets BEK, nr.926 af 27/06/2016

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/fakta-om-omraaderne/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Miljgstyrelsen og kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Resumé

Oplysningen viser drikkevandsomrader i kategorierne ""Omrader med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og
""Omréader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4 kriterier:
1. Det fremtidige drikkevandsbehov skal kunne dackkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet skal veere
den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den eksisterende
indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal forureningskilder skal kunne
udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader, hvor der findes grundvand af god kvalitet, der
kan udnyttes til drikkevandsformal men som overvejende har lokal betydning for mindre vandvaerker og
erhverv. Der har tidligere veeret en afgraensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD),
men disse udpeges ikke leengere.

Formal

Drikkevandsomraderne blev ferste gang udpeget i forbindelse med de amtslige regionplaner i 1997. Siden er
omréaderne blevet revideret i forbindelse med den nationale afgiftsfinansierede grundvandskortlasgning.
Grundvandskortlaegningen skal veere afsluttet i 2015.

Baggrund
Drikkevandsomraderne blev ferste gang udpeget i forbindelse med de amtslige regionplaner i 1997. Siden er
omraderne blevet revideret i forbindelse med den nationale afgiftsfinansierede grundvandskortleegning.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Lovgrundlag:
"Miligmalsloven,' LBK nr. 932 af 24/06/2009, § 8a, ''Vandforsyningsloven,'' LBK nr. 1199 af 30/09/2013.

Datakilde:
Danmarks geologiske & hydrologiske database (Jupiter)

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Resumé

Felsomme indvindingsomrader udpeges inden for Omrader med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og i
indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD. Der udpeges to typer af falsomme
indvindingsomrader; Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) og Sprejtemiddelfelsomme indvindingsomrader
(SFI).
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Formal

Udpegningen af felsomme indvindingsomrader foretages i forbindelse med grundvandskortleegningen, og har

til formal at sikre drikkevandsinteresserne. Udpegningen er etableret for at kunne gere en saerlig indsats for at

beskytte drikkevandet mod forurening, herunder isger nitrat og sprejtemidler. Udpegningerne har betydning for
arealanvendelsen og kan medfere radighedsindskraenkninger.

Baggrund

Nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI) udpeges i grundvandsdannende omrader, hvor grundvandet allerede
er nitratbelastet, eller hvor der er ringe geologisk beskyttelse overfor nitrat. Sprejtemiddelfelsomme
indvindingsomrader (SF) er identificeret ud fra jordens felsomhed over for sprejtemidler. SFI er udpeget for
sandjorde, som er, eller vil kunne komme, i omdrift dyrkningsmaessigt, og hvor der kan veere en seerlig risiko
for udvaskning af sprejtemidler til grundvandet, selv om sprejtemidlerne er godkendt og anvendes regelret.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Lovgrundlag:
'Lov om vandforsyning," LBK nr. 1584 af 26/01/2017 §11a.

Datakilde:
Danmarks geologiske & hydrologiske database (Jupiter)

Link til mere info:
http://www.naturstyrelsen.dk/Vandet/Vand-i-hverdagen/Grundvand/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Habitatomrader

Resumé

Danmark har 261 habitatomrader. Hvert omrade er udpeget dels for at beskytte dels for at genoprette en
gunstig bevaringsstatus for bestemte naturtyper og arter af dyr og planter. Hvis ejendommen er beliggende
indenfor et habitatomrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Formal

Habitatomrader udpeges for at beskytte og bevare bestemte naturtyper og arter af dyr og planter, som er af
betydning for EU. | habitatomraderne skal der ske forskellige bevaringsforanstaltninger, og der kan udarbejdes
forvaltningsplaner for de enkelte omrader.

Baggrund

De naturtyper, der skal beskyttes i habitatomrader, er dem: - Der er i fare for at forsvinde i deres naturlige
udbredelsesomrade. - Der har et begraenset naturligt udbredelsesomrade, fordi de er gaet tilbage, eller fordi de
fra naturens hand er begreensede. - Der er karakteristiske for forskellige omrader af Europa. De dyre- og
plantearter, der skal bevares i habitatomrader, er dem: - Der er truede, sérbare eller sjeeldne. - Der kun findes
pé et mindre afgreenset omrade (er endemiske) og kraever seerlig opmaerksomhed pé grund af deres seerlige
levested og/eller de mulige felger, som en udnyttelse af dem kan have for deres bevaringsstatus.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:

Grundlaget for habitatomraderne er habitatdirektivet fra 1992, der har som formal at beskytte og forbedre
vilkérene for naturtyper, dyr og planter i EU. Udpegningen er implementeret i dansk lovgivning ved
Miljgministeriets Bekendtgerelse nr. 926 af 27/06/2016 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/fakta-om-omraaderne/
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Miljgstyrelsen og kommunen

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Resumé

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealreservationer, der skal sikre, at fremtidige motorveje og
baner m.m. kan placeres i mindst mulig konflikt med bymaessig bebyggelse. Transportkorridorerne betjener
hele fingerbystrukturen trafikalt og energimaessigt, da de ligger strategisk nord-syd og est-vest midt gennem
hovedstadsomrédet. Hovedstadsomradet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden,
bortset fra Bornholms Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns

kommuner. Arealreservationerne er forst og fremmest taenkt som reservationer til fremtidige straskningsanleeg,
som ikke er kendt eller besluttet detaljeret endnu. Arealreservationerne rummer imidlertid ogsé eksisterende
motorvejsstraekninger, hvor de fungerer som en stejdsempende afstandszone til stejfolsom bebyggelse, samt
naturgas- og hejspeendingsledninger med sikkerhedszone omkring. Transportkorridorerne er en del af den
overordnede fysiske planlaegning og har hjigpmmel i planloven. Det betyder, at de respektive grundejere ikke far
erstatning for de begreensninger, de far palagt i denne sammenhasng. Kommunerne er forpligtet til at lade
transportkorridorerne indgd som en landsplanmaessig interesse i kommune- og lokalplanleegning samt
landzoneadministration.

Formal

Formalet med Fingerplanens transportkorridorer er at sikre passagemulighed for fremtidige trafik- og
forsyningsanleeg pa steder, hvor ny bymaessig bebyggelse ellers kan blive en barriere. Derved minimerer man
de samfundsmaessige omkostninger til ekspropriation af nyopferte huse samt indgreb i bymiliger og
landskaber.

Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsstyrelsen

Lovgrundlag:
"Planloven," LBK nr. 1529 af 23/11/2015, kapitel 2c. Samt og ''Vejledning om administration af
transportkorridorerne i hovedstadsomradet," VEJL nr. 50 af 24/06/2011.

Datakilde:
PlansystemDK

Link til mere info:
https://erhvervsstyrelsen.dk/transportkorridorer

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Erhvervsstyrelsen

Langelinie Alle 17, 2100 Kebenhavn @
TIf: 3529 1000
Email: erst@erst.dk

www: https://erhvervsstyrelsen.dk/

Huslejensevnssager

Resumé

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstér imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som modtages i
naevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte sager om fx
huslejens sterrelse.

Lovgivningsmyndighed:
Transport-, bygnings- og boligministeriet

Lovgrundlag:
"Lejeloven," LBK nr. 227 af 09/03/2016, § 106 samt ''Boligreguleringsloven,'' LBK nr. 810 af 01/07/2015
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Datakilde:
Naevnsdatabasen

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Huslejenaevn.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Huslejensevnet i kommunen.

Jordforureningsattest

Resumé

Danmarks Miljgportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes data om forureningskortlagte ejendomme og arealer omfattet af
omradeklassificering.

Formal

Formalet med jordforeningsattesten er at praesentere registrerede oplysninger om eventuel jordforurening. Der
er i Danmark kortlagt mere end 25.000 lokaliteter, som er potentielt eller faktisk forurenede. Mange af
lokaliteterne er kun berert i let grad, mens det pa andre arealer kan veere sundhedsskadeligt at anvende jorden
til fx leg eller dyrkning af grentsager. Arsagerne kan veere, at der tidligere har ligget et autoveerksted, et renseri
eller en anden forurenende virksomhed pa grunden.

Baggrund

Jordforureningsattesten er dannet med felgende indhold: - data om forureningskortlagte ejendomme
indberettet af de 5 regioner og Bornholms Regionskommune til Miljgstyrelsen og KMS via DKjord - data om
omréadeklassificering indberettet af de 98 kommuner til Danmarks Miljigportal via Danmarks Arealinformation
Jordforureningsattesten indeholder sledes data fra flere myndighedsniveauer.

Lovgivningsmyndighed:
For jordforurening: Miljgstyrelsen. Ansvarlig for jordforureningsattesten: Danmarks MiljigPortal

Lovgrundlag:
"'Jordforureningsloven,'' LBK nr. 1190 af 27/09/2016.

Datakilde:
Den feellesoffentlige jordforureningsdatabase (DKjord)

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Forurenet-jord.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen og regionen

Jordrente

Resumé

Ejere af ejendomme, der pahviler jordrenteforpligtelse, skal betale en halvérlig afgift pa 2% af ejendommens
kontante grundveerdi til staten. Jordrenteforpligtelsen kan overtages af en keber af eiendommen.
Jordrenteforpligtelsen kan endvidere fiernes ved indbetaling af en sakaldt aflesningssum.

Baggrund

Staten opkebte i begyndelsen af forrige &rhundrede store landarealer, der blev udstykket i mindre parceller.
Disse parceller blev vederlagsfrit tilskedet til ansegere, der ville etablere en landarbejderbolig eller et
husmandsbrug. Staten betingede sig, at der blev tinglyst en jordrentedeklaration pa disse ejendomme, hvor
ejeren samt fremtidige ejere forpligtede sig til at betale en halvarlig afgift pa 2% af ejendommens kontante
grundveerdi til staten.

Lovgivningsmyndighed:
Landbrugs- og Fiskeristyrelsen
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Lovgrundlag:
Lovbekendtgerelse nr. 344 af 16/05/1997 samt nr. 662 af 14/08/1997.

Datakilde:
Matrikelregisteret

Link til mere info:
http://www.statens-adm.dk/Laan-tilskud-og-stotte/Jordbrug-og-fiskeri/Jordbrugsstotte/Ovrige-laan-og-
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garantier/Statslaan

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Statens Administration
TIf: 3392 9800

Email: statens-adm@statens-adm.dk

www: http://www.statens-adm.dk/

Kirkebyggelinjer

Resumé
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Linjen skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skasmmende pa kirken.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
""Naturbeskyttelsesloven," LBK nr 121 af 26/01/2017, §19

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/national-naturbeskyttelse/bygge-og-beskyttelseslinjer/kirkebyggelinjen/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Klitfredningslinje

Resumé

Klitfredningslinjen er en 300 meter beskyttelseszone langs den jyske vestkyst imod Skagerrak og Vesterhavet.
Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udove aktiviteter, der kan fore til aget risiko
for sandflugt.

Formal
Formalet med klitfredningslinjen er at sikre en generel friholdelse af kystomréderne imod indgreb, der aendrer
den nuveerende tilstand og anvendelse, samt at bekeempe og forebygge sandflugt.

Baggrund

Klitfredningslinjens omfang er fastsat af Strandbeskyttelseskommissionen og Miljgministeren efter hering hos
lodsejere, kommuner og amt. Klitfredningslinjen er noteret i Matrikelregisteret og Tingbogen pé de ejendomme,
som er helt eller delvist omfattet af bestemmelsen. Klitfredningslinjen vises ikke p& umatrikulerede arealer, men
de kan veere omfattet af bestemmelsen.

Lovgivningsmyndighed:
Miljestyrelsen

Lovgrundlag:
""Naturbeskyttelsesloven." LBK nr. 121 af 16/01/2017 § 8 og §9.

Datakilde:
Matrikelregisteret

Side 19 af 38


http://www.statens-adm.dk/Laan-tilskud-og-stotte/Jordbrug-og-fiskeri/Jordbrugsstotte/Ovrige-laan-og-garantier/Statslaan
http://www.statens-adm.dk/Laan-tilskud-og-stotte/Jordbrug-og-fiskeri/Jordbrugsstotte/Ovrige-laan-og-garantier/Statslaan
http://svana.dk/natur/national-naturbeskyttelse/bygge-og-beskyttelseslinjer/kirkebyggelinjen/
http://www.statens-adm.dk/
mailto://statens-adm@statens-adm.dk

EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vinkelvej 2
4243 Rude

Rapport kebt 7/12 2017
Rapport feerdig 7/12 2017

Link til mere info;
http://kysterne.kyst.dk/klitfredningslinjen.html

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Miljostyrelsen

www: http://mst.dk/

Kloakopland, forslag

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
Miljiobeskyttelsesloven § 32 samt Spildevandsbekendtgerelsen.

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kloakopland, vedtaget

Resumé

Kloakoplande indeholder oplysninger om nuvaerende kloakering samt eventuelt planlagt eendring heraf.
Kloakoplande ma ikke veere i strid med kommuneplaner og vandplaner. Veer opmaerksom pa at kloaktyper
omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som péa ejendommen.

Formal

Et kloakopland angiver, hvilken kloakeringsstatus ejendomme iht. kommunens planer burde have og hvilken
kloakeringsstatus de planlaegges at fa i fremtiden. Kloakoplande felger typisk matrikelskel, men ikke altid, sa et
matrikelnummer delvist kan veere beliggende i/udenfor et kloakopland.

Baggrund
Kloakoplande er geografiske data med tilknyttede oplysninger (attributter) for hvert omrade. Som grundlag for
digitalisering benyttes primaert matrikelkortet samt forskellige grundkort som FOT eller andet teknisk grundkort.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
"Miligbeskyttelsesloven,' LBK nr. 1189 27/09/2016, § 32. Samt ''Spildevandsbekendtgarelsen,' BEK nr. 726
01/06/2016.

Datakilde:
PlansystemDK

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Spildevand-og-kloakering.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Kommuneplaner, forslag

Datakilde:
PlansystemDK
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Resumé

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde kommuneplanen. Kommuneplanen omfatter en
Vinkelvej 2 periode pa 12 ar og fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling,
4243 Rude bade i byerne og i det abne land. Kommunalbestyrelsen skal lgbende revidere

kommuneplanen. Kommuneplanen udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for

Rapport kebt 7/12 2017
Rapport feerdig 7/12 2017 behandling af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det &bne land og ansegninger om

byggetilladelse. Kommuneplaner har delvis retsvirkning. idet de fastsaetter rammebestemmelserne for
delomraderne og som hovedregel angiver: - arealets overordnede anvendelse - bebyggelsesprocent -
bebyggelsens sterste hejde - og andre seerlige hensyn -fx bygningsbevaringshensyn

Formal
Formalet er at fastlaegge de overordnede mal og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, bade i
byerne og i det abne land.

Baggrund
Kommunegraenser.

Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsstyrelsen

Lovgrundlag:
"Planloven'' LBK nr. 1529 af 23/11/2015. Kapitel 4 omhandler kommuneplanleegning.

Datakilde:
PlansystemDK

Link til mere info:
https://erhvervsstyrelsen.dk/kommuneplanlaegning

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Langelinie Allé 17, 2100 Kebenhavn @
TIf: 3529 1000
Email: erst@erst.dk

www: https://erhvervsstyrelsen.dk/planlov-og-planlaegning

Kommuneplanramme, forslag

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kommuneplanramme, vedtaget

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kommuneplanstrategi, forslag

Datakilde:
PlansystemDK
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Kontaktoplysninger

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kommuneplantilleeg, forslag

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kommuneplantilleeg, vedtaget

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kommuneplantillaeg, vwm, forslag

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kommuneplantilleeg, vwm, vedtaget

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Kortlagt jordforurening - V1

Resumé

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1, hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa

arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
""Jordforureningsloven,'' LBK nr. 1190 af 27/09/2016 §3.

Datakilde:
Den feellesoffentlige jordforureningsdatabase (DKjord)

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Forurenet-jord.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Kortlagt jordforurening - V2

Resumé

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2, hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger,
at det med hej grad af sikkerhed kan laegges til grund, at der pé arealet er en jordforurening af en sadan art og

koncentration, at forureningen kan have skadelig virkning pd mennesker og milje.

Side 22 af 38


https://www.borger.dk/Sider/Forurenet-jord.aspx

Lovgivningsmyndighed:

EJENDOMS Miljostyrelsen
DATA
RAPPORT Lovgrundlag:

""Jordforureningsloven,' LBK nr. 1190 af 27/09/2016 §3.

Vinkelvej 2
4243 Rude

Rapport kebt 7/12 2017
Rapport feerdig 7/12 2017

Datakilde:
Den feellesoffentlige jordforureningsdatabase (DKjord)

Link til mere info:

https://www.borger.dk/Sider/Forurenet-jord.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Regionen (For Bornholm: Bornholms Regionskommune)

Landbrugspligt

Resumé

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom er
noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder saerlige
regler for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg.

Baggrund

Der er ikke noget krav om, at en ejendom med landbrugspligt skal anvendes til landbrug eller lignende. Ved
erhvervelse af en landbrugsejendom er der et bopeslskrav, der skal opfyldes i en periode pa 10 ar efter
erhvervelsen. Bopeelspligten kan opfyldes af erhververen selv eller af en lejer.

Lovgivningsmyndighed:
Landbrugsstyrelsen

Lovgrundlag:
"Landbrugsloven” LBK nr 27. af 04/01/2017.

Datakilde:
Matrikelregisteret

Link til mere info:
http://Ifst.dk/landbrug/arealer-og-ejendomme/landbrugsloven/landbrugspligt/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Landbrugsstyrelsen

Nyropsgade 30, 1780 Kgbenhavn V
TIf: 33 95 80 00
Email: mail@Ifst.dk

www: http://Ifst.dk/

Lokalplaner for delomréader, forslag

Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsstyrelsen

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Lokalplaner for delomrader, vedtagne

Resumé

En lokalplan for delomrade er en underopdeling af en lokalplan. Der kan fx vaere overordnede rammer i
lokalplanen, mens lokalplanen for delomradet udleegger mere detaljerede rammer. Se iovrigt "Lokalplaner,
vedtagne".
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Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsstyrelsen

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Lokalplaner, forslag

Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsstyrelsen

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Lokalplaner, vedtagne

Resumé
Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt, afgraenset omrade ma
benyttes eller et projekt konkret skal udferes.

Formal

Formalet med lokalplaner er at sikre en hensigtsmaessig arealanvendelse af de enkelte omrader i kommunen
og i sammenhaeng med kommuneplanen at forene de samfundsmaessige interesser i arealanvendelsen samt
medvirke til at veerne om landets natur og milj@. Endvidere er det formélet at offentligheden i videst muligt
omfang skal inddrages i arbejdet med den detaljerede udformning af omgivelserne. Derfor kan en lokalplan kun
vedtages efter at have veeret i offentlig hering. Lokalplanen er bindende for bade borgere og myndigheder.
Ejeren af omradet er ikke forpligtet til at aendre eksisterende lovlige forhold, men hvis der eendres noget skal
det ske i overensstemmelse med planen. Lokalplaner skal udarbejdes inden for rammerne af
formalsbestemmelsen i planlovens § 1, og der kan alene lokalplanleegges for de emner, som udtemmende er
opremset i det sékaldte lokalplankatalog i lovens § 15, stk. 2. En lokalplan ma ikke veere i modstrid med en
overordnet plan, herunder kommuneplanen. Derudover skal lokalplaner altid veere baret af en
planleegningsmaessig begrundelse, der kan fremga direkte eller veere afspejlet i lokalplanens formal samt
bestemmelser om anvendelse af det lokalplanlagte areal.

Baggrund

Lokalplaner indeholder detaljerede bestemmelser for, hvordan et omrade méa benyttes eller et projekt konkret
skal udferes. Det er kommunalbestyrelsen og i enkelte tilfeelde staten, der udarbejder lokalplaner. | en lokalplan
fastsaettes bindende bestemmelser for et (bestemt afgraenset) omrade. Det kan f.eks. dreje sig om
bestemmelser vedrerende omradets anvendelse, udstykning, veje, stier og parkering, bebyggelsens placering,
udformning og materialer, bevaring af bygninger og landskabstraek, sikring af friarealer, feellesanleeg m.m.

Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsstyrelsen

Lovgrundlag:
"Planloven", LBK nr. 587 af 27/05/2013, kapitel 5. Seerligt relevant er § 13, der omhandler lokalplaner generelt
og § 15 (lokalplankataloget).

Datakilde:
PlansystemDK

Link til mere info:
https://erhvervsstyrelsen.dk/lokalplanen

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Majoratsskov

Resumé
Ifelge skovlioven skal majoratsskov bevares under samme ejer. Naturstyrelsen i form af den lokale enhed kan
give tilladelse til at ophaeve majoratsskov noteringen pa hele eller dele af skoven.

Formal
Formalet med at holde samlede skovstraskninger under samme ejer er at bibeholde s& store driftsenheder, at
de kan beere en forstlig ledelse.

Baggrund

Da lensaflgsningsloven blev vedtaget i 1919 sa man en fordel i at holde majoratsskovene i s& store
driftsenheder, at de kunne beere en forstlig ledelse. Disse skove udgjorde dengang, som de ger i dag, meget
store private skovdistrikter. De bestar ofte af store sammenhaengende skovstraskninger, som kan veere fordelt
pa flere selvstaendige ejendomme i udstykningslovens forstand. | lensaflasningsloven blev det derfor bestemt,
at et majorats skovejendom skulle holdes samlet, hvis der var tale om 'samlede skovstraekninger', og at de
ikke samlede skovstraekninger kun kunne deles efter bestemte regler. Reglerne vedr. majoratsskov i
lensaflosningsloven er i dag ophaevet.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
"Skovloven", LBK nr. 122 af 26/01/2017 §7.

Datakilde:
Matrikelregisteret

Link til mere info;
http://svana.dk/natur/skovbrug/lovgivning/vejledning-om-skovloven/7/

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed: Miljostyrelsen
TIf: 72 54 40 00

Email: mst@mst.dk

www: http://mst.dk/

Naturperler

Resumé

Naturperler er seerligt veerdifulde og sveert tilgeengelige grees- og naturarealer, der er beliggende indenfor
seerligt felsomme landbrugsomrader (SFL). Hvis der er naturperler pa ejendommen, kan der vaere
begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Lovgivningsmyndighed:
Landbrugs- og Fiskeristyrelsen

Lovgrundlag:

Naturperler er udpeget af FadevareErhverv i henhold til § 12 i BEK. nr. 140 af 10/03/2005 om tilskud til
miljigvenlige jordbrugsforanstaltninger. Samt § 7, stk. 1 i BEK. nr. 83 af 30/01/2012 om tilskud til Pleje af grees-
og naturarealer.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Landbrugs- og Fiskeristyrelsen

Nyropsgade 30, 1780 Kabenhavn V
TIf: 33 95 82 96
Email: mail@Ifst.dk
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www: http://Ifst.dk/

Olietanke

Resumé

For enhver olistank pa en ejendom, skal der indberettes oplysninger til kommunen. Dette geelder uanset om
tanken/tankene er i brug eller om de er slejfede. Nar en olietank slejfes, kan den enten forblive pa stedet eller
fiernes. Der er fastsat regler om hvornér en olietank skal slegjfes, herunder slgjfningsterminer for forskellige typer
af tanke samt regler for hvordan en olietank skal slgjfes. Olietankene vil typisk veere registreret med oplysning
om fabrikations og etableringsar, en raskke tekniske data samt oplysning om evt. renovering og/eller slgjfning.
Oplysningerne registreres i Bygnings- og boligregisteret (BBR) og stammer typisk fra den af ejer eller bruger
indsendte tankattest. Det bemaerkes at olietankens registrering i BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken
er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra eiendommen.

Formal

Oplysningerne gives fordi det er relevant at fa oplyst om kommunen har registreret oplysninger om olietanke pa
ejendommen.

Baggrund

Ejer eller bruger af en tank skal i henhold til olietankbekendtgerelsen indberette oplysninger om olietanke til
kommunen i forbindelse med etablering, renovering og slejfning. Kommunen har haft mulighed for, men ikke
pligt til at registrere olietanke i Bygnings- og Boligregistret (BBR) siden 1970. | 2011 er der gennemfort en
systematisk registrering i BBR af kommunernes oplysninger fra 1970-2011 vedr. tanke til opbevaring af
mineralske olieprodukter og fra 1. januar 2012 har kommunen haft pligt til at registrere og ajourfere disse
specifikke minimums oplysninger om olietanke i BBR i takt med, at de indberettes fra ejer eller bruger. Pligten
geelder savel overjordiske som nedgravede tanke. Hvis der er uoverensstemmelse mellem olietanksoplysninger
i BBR og de faktiske forhold, har ejeren pligt til at meddele dette til kommunen.

Lovgivningsmyndighed:
Miljestyrelsen

Lovgrundlag:
""Olietankbekendtgerelsen,' BEK nr. 1611 af 10/12/2015

Datakilde:
Bygnings- og Boligregistret (BBR)

Link til mere info:
http://mst.dk/virksomhed-myndighed/jord/miljoeregler-for-olietanke/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget

Resumé

Hvis det skennes nedvendigt for gennemforelse af varmeplanleegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omrade. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive udlagt
til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Formal

Kommunerne har i henhold til varmeforsyningsloven ansvaret for varmeplanlaegningen i kommunen.
Planleegningen skal ske i samarbejde med forsyningsselskaberne og i evrigt inden for rammerne udstukket i
varmeforsyningslovgivningen. Varmeplanleegningen indeholder sével udarbejdelse af overordnede kommunale
varmeplaner som godkendelse af konkrete projekter, f.eks. til udleegning af omrader til kollektiv
varmeforsyning, péleeg af tilslutningspligt eller forbud mod visse opvarmningssystemer.

Lovgivningsmyndighed:
Energistyrelsen
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Lovgrundlag:
"Varmeforsyningslovens,' LBK nr. 1307 af 24/11/2014, § 14 og ''Tilslutningsbekendtgerelsens,'' BEK nr. 904
af 24/06/2016, § 19.

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Omrade med forsyningsforbud, vedtaget.

Resumé

Hvis det skennes nadvendigt for gennemfarelse af varmeplanlaegningen, kan kommunen bestemme, at
naermere angivne opvarmningssystemer ikke ma etableres i eksisterende eller ny bebyggelse inden for et
afgreenset geografisk omréde. Sadanne forsyningsforbud foretages typisk i omrader, der er eller vil blive udlagt
til kollektiv varmeforsyning. Kommunalbestyrelsen kan give dispensation fra forsyningsforbuddet. Evt.
dispensationer fremgar ikke af denne registrering.

Formal

Kommunerne har i henhold til varmeforsyningsloven ansvaret for varmeplanlaegningen i kommunen.
Planleegningen skal ske i samarbejde med forsyningsselskaberne og i evrigt inden for rammerne udstukket i
varmeforsyningslovgivningen. Varmeplanleagningen indeholder sével udarbejdelse af overordnede kommunale
varmeplaner som godkendelse af konkrete projekter, f.eks. til udleegning af omrader til kollektiv
varmeforsyning, péleeg af tilslutningspligt eller forbud mod visse opvarmningssystemer.

Lovgivningsmyndighed:
Energistyrelsen

Lovgrundlag:
"Varmeforsyningslovens,' LBK nr. 1184 af 14/12/2011, § 14 og ''Tilslutningsbekendtgerelsens,'' BEK nr. 690
af 21/06/2011, § 19.

Datakilde:
Kontakt Kommunen

Link til mere info:
http://www.ens.dk/undergrund-forsyning/el-naturgas-varmeforsyning/forsyning-varme

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget

Resumé

Kommunalbestyrelsen kan enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i varmeforsyningsloven, eller en
lokalplan, som er reguleret i planloven, palaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt til den kollektive
varmeforsyning i omrédet.

Formal

Kommunerne har i henhold til varmeforsyningsloven ansvaret for varmeplanlaegningen i kommunen.
Planlaegningen skal ske i samarbejde med forsyningsselskaberne og i evrigt inden for rammerne udstukket i
varmeforsyningslovgivningen. Varmeplanleegningen indeholder sével udarbejdelse af overordnede kommunale
varmeplaner som godkendelse af konkrete projekter, f.eks. til udleegning af omrader til kollektiv
varmeforsyning, péleeg af tilslutningspligt eller forbud mod visse opvarmningssystemer.

Baggrund

Nar kommunalbestyrelsen forpligter bebyggelse i et kollektivt forsynet omrade til at tilslutte sig den kollektive
forsyning, kaldes det tilslutningspligt, nar en bygning ikke er tilsluttet den kollektive varmeforsyning endnu. Nar
en bygning allerede frivilligt er tilsluttet den kollektive varmeforsyning, kan kommunalbestyrelsen forpligte
bygningen til at forblive tilsluttet den kollektive forsyning. Dette kaldes forblivelsespligt. | avrigt indebaerer
tilslutnings- eller forblivelsespligt ikke, at bygningen skal vaere fysisk tilsluttet den kollektive forsyning. Nar en
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bygning er pélagt tilslutnings- eller forblivelsespligt indebeerer dette alene, at ejeren af bygningen skal bidrage
okonomisk til det kollektive varmeforsyningsanleeg. Kommunalbestyrelsen kan traeffe afgerelse om fritagelse
eller dispensation fra tilslutnings-/forblivelsespligt. Evt. fritagelser eller dispensationer fremgar ikke af denne
registrering.

Lovgivningsmyndighed:
Energistyrelsen

Lovgrundlag:
"Varmeforsyningsloven,' LBK nr. 1307 af 24/11/2014, §§ 11 og 12. Samt ''Tilslutningsbekendtgerelsen,"
BEK nr. 904 af 24/06/2016 §§ 8 og 10-14 eller "'Planloven', LBK nr. 1529 af 23/11/2015 § 15, stk. 2, nr. 12.

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Omrade med tilslutningspligt, vedtaget.

Resumé

Kommunalbestyrelsen kan enten via et tilslutningsprojekt, som er reguleret i varmeforsyningsloven, eller en
lokalplan, som er reguleret i planloven, pélaegge tilslutnings- eller forblivelsespligt til den kollektive
varmeforsyning i omrédet.

Formal

Kommunerne har i henhold til varmeforsyningsloven ansvaret for varmeplanlaegningen i kommunen.
Planleegningen skal ske i samarbejde med forsyningsselskaberne og i evrigt inden for rammerne udstukket i
varmeforsyningslovgivningen. Varmeplanleegningen indeholder savel udarbejdelse af overordnede kommunale
varmeplaner som godkendelse af konkrete projekter, f.eks. til udleegning af omrader til kollektiv
varmeforsyning, péleeg af tilslutningspligt eller forbud mod visse opvarmningssystemer.

Baggrund

Nar kommunalbestyrelsen forpligter bebyggelse i et kollektivt forsynet omrade til at tilslutte sig den kollektive
forsyning, kaldes det tilslutningspligt, nar en bygning ikke er tilsluttet den kollektive varmeforsyning endnu. Nar
en bygning allerede frivilligt er tilsluttet den kollektive varmeforsyning, kan kommunalbestyrelsen forpligte
bygningen til at forblive tilsluttet den kollektive forsyning. Dette kaldes forblivelsespligt. | evrigt indebaerer
tilslutnings- eller forblivelsespligt ikke, at bygningen skal veere fysisk tilsluttet den kollektive forsyning. Nar en
bygning er palagt tilslutnings- eller forblivelsespligt indebeerer dette alene, at ejeren af bygningen skal bidrage
okonomisk til det kollektive varmeforsyningsanleeg. Kommunalbestyrelsen kan treeffe afgerelse om fritagelse
eller dispensation fra tilslutnings-/forblivelsespligt. Evt. fritagelser eller dispensationer fremgar ikke af denne
registrering.

Lovgivningsmyndighed:
Energistyrelsen

Lovgrundlag:
"Varmeforsyningsloven,' LBK nr. 1184 af 14/12/2011, §§ 11 og 12 samt "'Tilslutningsbekendtgerelsen,'' BEK
nr 966 af 21/09/2006 §§ 8 og 10-142 eller ""Planloven,'" LBK nr. 587 af 27/05/2013 § 15, stk. 2, nr. 11.

Datakilde:
Kontakt kommunen

Link til mere info:
http://www.ens.dk/undergrund-forsyning/el-naturgas-varmeforsyning/forsyning-varme

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Omradeklassificering

Resumé
Her oplyses, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Baggrund

Byzone Klassificeres som udgangspunktet som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Sterre,
sammenhaengende omrader inden for byzone kan ved regulativer udtages af omradeklassificering, nar
kommunen har viden om, at jorden ikke er lettere forurenet (f. § 50a, stk. 2). Sterre, sammenhaengende
omrader uden for byzone kan ved regulativer inddrages i omradeklassificering, nar kommunen har viden om, at
jorden er lettere forurenet (if. § 50a, stk. 3).

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
""Jordforureningsloven," LBK nr. 1190 af 27/09/2016 §50 a.

Datakilde:
Danmarks Miljigportal

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Forurenet-jord.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Omradeklassificering.

Resumé
Her oplyses, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Hvis
ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved storre jordflytning.

Baggrund

Byzone klassificeres som udgangspunktet som omrade, hvor jorden antages at vaere lettere forurenet. Sterre,
sammenhaengende omrader inden for byzone kan ved regulativer udtages af omradeklassificering, nar
kommunen har viden om, at jorden ikke er lettere forurenet (jf. § 50a, stk. 2). Sterre, sammenhaengende
omrader uden for byzone kan ved regulativer inddrages i omradeklassificering, nar kommunen har viden om, at
jorden er lettere forurenet (jf. § 50a, stk. 3).

Lovgivningsmyndighed:
Miljestyrelsen

Lovgrundlag:
""Jordforureningsloven,' LBK nr. 1190 af 27/09/2016 §50 a.

Datakilde:

Kontakt kommunen

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Forurenet-jord.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Pabud int. jordforureningsloven

Resumé

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglermne i lov om forurenet jord. Der
oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.
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Formal
Jordforureningsloven skal medvirke til at forebygge, fierne eller begreense jordforurening og forhindre eller
forebygge skadelig virkning fra jordforurening pa natur, miljg og menneskers sundhed.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
""Jordforureningsloven,'' LBK nr. 1190 af 27/09/2016 og bekendtgerelse om indberetning og registrering af
jordforureningsdata, BEK nr. 658 af 18/06/2014.

Datakilde:
DAl

Link til mere info;
https://www.borger.dk/Sider/Forurenet-jord.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Pabud iht. jordforureningsloven.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Datakilde:
Kontakt kommunen

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlaeg/-boringer

Resumé

Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles offentlige
database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter: - Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om at det ikke-
almene vandforsyningsanlaeg skal ophere midlertidigt eller for bestandigt eller om andre foranstaltninger,
herunder at forbrugerne skal treeffe sikkerhedsforanstaltninger. Kommunen har desuden mulighed for at
indberette kogeanbefalinger. - Pabud meddelt efter lovens § 62, stk. 1 om dispensation til at fravige de i bilag
1 fastsatte kvalitetskrav for vandkvaliteten for ikke-almene anleeg. - Pabud efter lovens § 36 om at slejfe en
vandforsyningsbrend eller en ikke-almen vandforsyningsboring.

Formal

Formalet er, at borgere og virksomheder skal have digital adgang til en raskke nedvendige ejendoms-
oplysninger til brug for keb og salg af ejendomme. Nu indferes regler i relation til DIADEM og
vandforsyningsloven.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Lovgrundlag:
"Drikkevandsbekendtgerelsen” BEK nr. 802 af 01/06/2016.

Datakilde:
Jupiter-databasen (GEUS' landsdaskkende database for grundvands-, drikkevands-, rastof-, milje- og
geotekniske data)

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunalbestyrelsen
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Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlasg/-boringer.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Datakilde:
Kontakt kommunen

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunalbestyrelsen

Email: KI@kl.dk

Ramsaromrader

Resumé

Danmark har 27 ramsaromrader, der er vadomrader med saerlig betydning for fugle. Hvis ejendommen er
beliggende indenfor et ramsaromrade, kan der veere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Formal
Formalet med ramsaromraderne er at beskytte vadomrader, der har international betydning som levested for
vandfugle. Samtidig nyder en lang reekke andre planter og dyr godt af beskyttelsen.

Baggrund

Danmark har udpeget 27 Ramsaromrader med et samlet areal pa ca. 7.400 km2. Det samlede areal er fordelt
med ca. 6.000 km?2 som marine omrader og ca. 1.400 km? pa land, idet de danske Ramsaromrader ofte
omfatter strandenge eller andre arealer, der greenser op til vadomraderne.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
""Ramsarkonventionen,'' som blev tiltradt af Danmark i 1977. Bekendtgerelse om konvention om vadomrader,
BEK nr. 26 af 04/04/1978

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/fakta-om-omraaderne/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Miljgstyrelsen og kommunen

Renseklasse

Resumé

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og derved, hvilke
rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er kun relevant for ejendomme,
som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Formal
Kortleegning af hvilken renseklasse, der geelder i de omrader, som ejendommens renseanleeg er beliggende i.

Baggrund
Udpegningen af renseklasser sker pa baggrund af den faglige viden der findes i Miljgministeriet. Miljgministeriet
er ansvarlig for ajourfering, hvilket sker sammen med udarbejdelse af vandplanen, dvs. hvert 6. ar.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen
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Lovgrundlag:
"Miljgbeskyttelsesloven'', LBK nr. 1189 af 27/09/2016

Datakilde:
Kortforsyningen

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Spildevand-og-kloakering.aspx

Rapport kebt 7/12 2017
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Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Skovbyggelinje

Resumé

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha. Indenfor byggelinjen er der forbud mod at
bygge. Byggelinjen kan enten veere registreret som gaeldende eller ophaevet.

Formal
Skovbyggelinjens formél er at sikre skovenes veerdi som landskabselementer samt opretholde skovbrynene
som veerdifulde levesteder for plante- og dyrelivet.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Lovgrundlag:
""Naturbeskyttelsesloven." LBK nr. 121 af 16/01/2017 § 17.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/national-naturbeskyttelse/bygge-og-beskyttelseslinjer/skovbyggelinjen/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Spildevandsforhold for eiendommen

Resumé
Hvis kommunen har givet pabud eller tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil de fremga her.

Formal
Formalet er at oplyse om pébud og tilladelser, der evt. afviger fra spildevandsplanen.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
"Miljgbeskyttelsesloven," LBK nr. 1189 27/09/2016, § 32. Samt ''Spildevandsbekendtgerelsen," BEK nr. 726
01/06/2016.

Datakilde:
BBR

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Spildevandsplan

Resumé
Her oplyses, om der i kommunens spildevandsplan (inkl. tillzeg) er vedtagelser, der vil zendre ejendommens
aflebsforhold.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
"Miljgbeskyttelsesloven,' LBK nr. 879 26/06/2010, § 32

Datakilde:

Kontakt kommunen

Link til mere info;
https://www.borger.dk/Sider/Spildevand-og-kloakering.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Statstilskud efter stormfald

Resumé
Staten kan efter ansegning yde tilskud til oprydning (tilskudstype 1) eller gentilplantning (tilskudstype 2) af
private fredskove, der er veeltet som felge af storme.

Formal
Formalet med statens tilskud er at yde gkonomisk hjeelp til private med henblik péa at fa ryddet op og
gentilplantet efter storre storme.

Baggrund

Tilskuddet gives kun til skovejere, som har tegnet en basisforsikring mod stormfald. Hvis basisforsikringen
opsiges inden 15 &r efter udbetaling af sidste rate af tilskuddet, skal hele tilskuddet tilbagebetales. Der kan ikke
leengere seges om tilskud til gentilplantning efter stormene i 1999, 2000 og 2005.

Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsministeriet

Lovgrundlag:
""Bekendtgerelse af lov om stormflod og stormfald," LBK nr. 1129 af 20/10/2014

Datakilde:
Matrikelregisteret

Link til mere info:
http://www.stormraadet.dk/Stormfald

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Stormradet

www: http://www.stormraadet.dk/

Strandbeskyttelseslinje

Resumé

| &bne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100 m
eller mindre fra kysten. Indenfor en strandbeskyttelseslinie ma der blandt andet ikke placeres bebyggelse som
fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages aendringer i terreenet, tilplantning eller hegning.
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Formal

EJENDOMS Formalet med strandbeskyttelseslinjen er at sikre en generel friholdelse af kystomraderne imod indgreb, der
BQLAP ORT eendrer den nuveerende tilstand og anvendelse.
Baggrund
Vinkelvej ) Strandbeskyttelseslinjens omfang er fastsat af Strandbeskyttelseskommissionen og Miligministeren efter hering
4943 Rude hos lodsejere, kommuner og amt. Strandbeskyttelseslinjen er noteret i Matrikelregisteret og tingbogen pa de
ejendomme, som er helt eller delvist omfattet af bestemmelsen. Strandbeskyttelseslinjen vises ikke pa
Rapport kebt 7/12 2017 umatrikulerede arealer, men de kan vasre omfattet af bestemmelsen.
Rapport feerdig 7/12 2017
Lovgivningsmyndighed:
Kystdirektoratet
Lovgrundlag:

""Naturbeskyttelsesloven." LBK nr. 121 af 16/01/2017 §15.

Datakilde:
Matrikelregisteret

Link til mere info:
http://kysterne.kyst.dk/strandbeskyttelseslinjen.html

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kystdirektoratet

www: http://www.kyst.dk/

Sabeskyttelseslinje

Resumé

Sabeskyttelseslinien har til formal at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Indenfor beskyttelseslinien er der generelt forbud mod eendringer,
d.v.s. der mé ikke placeres bebyggelse, foretages sendringer i terraenet, beplantningen o.l.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Lovgrundlag:
""Naturbeskyttelsesloven." LBK nr. 121 af 16/01/2017 § 16.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/national-naturbeskyttelse/bygge-og-beskyttelseslinjer/soe-og-aabeskyttelseslinjen/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Temakommuneplanramme, forslag

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Temakommuneplanramme, vedtaget

Datakilde:
PlansystemDK
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Kontaktoplysninger

Temakommuneplantillzeg, forslag

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Temakommuneplantillzeg, vedtaget

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Temalokalplaner for delomrader, forslag

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Temalokalplaner for delomréder, vedtagne

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Temalokalplaner, forslag

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Temalokalplaner, vedtagne

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger

Tilstandsrapport

Resumé

En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn péa skader. Den
bygningssagkyndige sammenligner boligen med andre boliger af samme type, alder og stand - ikke et nyt hus.
Udover tilstandsrapporten skal seelger for at anvende huseftersynsordningen have en autoriseret
elinstallatervirksomhed til at udarbejde en elinstallationsrapport med resultatet af en gennemgang af boligens
elinstallationer. Se punktet Elinstallationsrapport. Huseftersynet er frivilligt, men en forudseetning for, at seelger
kan undgé at heefte for skjulte skader ved boligen, og at keber kan tegne en ejerskifteforsikring.

Formal

Fremlaegger seelger en tilstandsrapport, en elinstallationsrapport og oplysning om ejerskifteforsikring forud for
indgéelse af en aftale om salg af fast ejendom frigeres denne for sit almindelige ansvar for bygningsmeessige
fejl og mangler. Endvidere kan kaber tegne en ejerskifteforsikring.

Lovgivningsmyndighed:
Sikkerhedsstyrelsen
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Lovgrundlag:

EJENDOMS ""Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.," LBK nr. 1123 af 22/09/2015 og "lov om
BQEAPORT beskikkede bygningssagkyndige m.v., "' LBK nr. 1532 af 21/12/2010

Datakilde:
Vinkelvej ) Indberetningssystem for tilstandsrapporter (HEweb)

4243 Rude Link il mere info:

Rapport kebt 7/12 2017 http://www.boligejer.dk/huseftersyn
Rapport feerdig 7/12 2017

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Sikkerhedsstyrelsen

Norregade 63, 6700 Esbjerg
TIf: 33 73 20 00

Email: sik@sik.dk

www: http://www.sik.dk/

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Resumé
Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning svarer pa, om
kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist.

Formal
Formalet er at kortleegge omrader hvor udtreeden af feslles spildevandsforsyning er mulig jf.
spildevandsplanlaegningen.

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Lovgrundlag:
"Miligbeskyttelsesloven,' LBK nr. 1189 27/09/2016, § 32. Samt ''Spildevandsbekendtgerelsen,' BEK nr. 726
01/06/2016.

Datakilde:
PlansystemDK

Link til mere info:
https://www.borger.dk/Sider/Spildevand-og-kloakering.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Udtraeden af Spildevandsforsyningsselskab, forslag

Lovgivningsmyndighed:
Miljostyrelsen

Datakilde:
PlansystemDK

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen

Vejforsyning

Resumé

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje. .
Desuden vises en farvemarkering for offentlige veje der overvejes nedklassificeret. Kommunens pligt til at
registrere offentlige veje der overvejes nedklassificeret forventes forst at treede i kraft den 1. februar 2016. Hvis
oplysningen om en offentlig vej er overvejet nedklassificeret er vigtig i januar 2016, s& kan der tages kontakt til
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kommunen. Hvis ejendomsdatarapporten fornys efter den 1. februar, sa vil kommunens pligt til at registrere
oplysningen vaere tradt i kraft og oplysningen vises ved farvemarkering. Status for veje uden farvemarkering er
ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Formal

Kortet kan anvendes til vurdering af, om der pahviler en ejendom udgifter til vedligehold af veje. Reglerne for,
hvornar der pahviler en ejendom udgifter til vejvedligeholdelse, kan vaere forholdsvis komplicerede. |
tvivistilfeelde opfordres brugeren til at henvende sig til kommunen.

Lovgivningsmyndighed:
Transportministeriet

Lovgrundlag:
"Vejloven," LBK nr. 1048 af 03/11/2011 og "'Privatvejsloven," LBK nr. 15637 af 21/12/2010.

Datakilde:
Den Centrale Vej- og Stifortegnelse (CVF)

Link til mere info;
http://www.cvf.dk

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Vejmyndigheden (Vejdirektoratet eller kommunen)

Vurderingsmeddelelse

Resumé

Ejendomsvurderingen, som fremgar af vurderingsmeddelelsen, er et skan, hvor SKAT fastseetter
ejendomsveerdi, grundveerdi og evt. fradrag for forbedringer. SKAT vurderer alle eiendomme 1. oktober hvert
andet ar.

Formal
Ejendomsvurderingen har betydning for ejendomsskatter (ejendomsveerdiskat og kommunal ejendomsskat).

Lovgivningsmyndighed:
SKAT

Lovgrundlag:
"Vurderingsloven," LBK 1067 af 30/08/2013

Datakilde:
Vurderingsregisteret (VUR)

Link til mere info;
https://www.borger.dk/Sider/Ejendomsvurdering-og-ejendomsskat.aspx

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Det lokale skattecenter

www: http://www.skat.dk/

Zonestatus

Resumé

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der gaelder forskellige regler alt afhaengig
af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og sommerhusomrader fremgar af
planlovens § 34.

Formal

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Hvilke arealer, der er by- eller landzone
og sommerhusomrader fremgar af planlovens § 34 og der geelder forskellige regler for de forskellige
omrader. Alt hvad der ikke er udlagt til byzone eller sommerhusomrade er landzone. Byzone er bl.a. omrader,
der er udlagt til bymaessig bebyggelse, byggeomréader eller offentlige formal. | landzone ma der som
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udgangspunkt ikke opferes anden bebyggelse, end den der er nedvendig for driften af landbrug, skovbrug og
fiskeri. Derfor folger det af planloven, at der skal anseges om landzonetilladelse (planlovens §§ 35 ff.) til at
udstykke, opfere ny bebyggelse og eendre anvendelsen i et bestdende byggeri eller i ubebyggede arealer.
Reglerne for sommerhusomrader fremgar af planlovens kapitel 8. For sommerhusomrader geelder, at disse
omrader som udgangspunkt ikke méa benyttes til anden anvendelse end boligformal, at der som udgangspunkt
ikke méa indrettes mere end én bolig pa en ejendom, ligesom en bolig i et sommerhusomrade som
udgangspunkt ikke ma anvendes til overnatning i perioden 1. oktober - 31. marts bortset fra kortere ophold.
Pensionister kan dog under visse betingelser, bl.a. afhaengig af hvor leenge pensionisten har ejet boligen,
benytte boligen til helarsbeboelse.

Lovgivningsmyndighed:
Erhvervsstyrelsen

Lovgrundlag:
"Planloven," LBK nr. 1529 af 23/11/2015. Kapitel 7 omhandler zoneinddelingen af landet i by- og landzone og
sommerhusomrader. Kapitel 8 handler om sommerhusomrader.

Datakilde:
PlansystemDK

Link til mere info:
https://erhvervsstyrelsen.dk/det-danske-plansystem

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunalbestyrelsen

Abeskyttelseslinje

Resumé

Abeskyttelseslinjen har til formal at sikre &er som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Der er indenfor beskyttelseslinien tale om et generelt forbud mod
gendringer.

Lovgivningsmyndighed:
Naturstyrelsen

Lovgrundlag:
""Naturbeskyttelsesloven." LBK nr. 121 af 16/01/2017 § 16.

Datakilde:
Danmarks Areallnformation (DAI)

Link til mere info:
http://svana.dk/natur/national-naturbeskyttelse/bygge-og-beskyttelseslinjer/soe-og-aabeskyttelseslinjen/

Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed: Kommunen
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Slagelse Kommune
Center for Teknik og Miljg

SLAGELSE

KOMMUNE

Afsender
Slagelse Kommune , Center for Teknik og Milje
Dahlsvej 3, 4220 Korsor

BBR-Meddelelse

(Udskrift af oplysninger fra Bygnings- og Boligregistret)

Kommune nr.:
330

Ejendoms nr.: Udskrift dato:
11478 07-12-2017

Ejendommens beliggenhed:
Vinkelvej 2 (Vejkode: 2024), 4243 Rude

Denne BBR-Meddelelse er rekvireret via OIS.

Fejl eller mangler i udskriften bedes meddelt til kommunen via e-mailadressen teknik@slagelse.dk eller telefonnr 58573600

Oplysninger om grunde

Adresse: Vinkelvej 2 (vejkode: 2024), Bisserup, 4243 Rude
Ejerforhold: Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Vand & aflgb

Vandforsyning: Privat, alment vandforsyningsanlaeg

Aflgbsforhold: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Matrikelnr. Ejerlav

36fz BISSERUP BY, HOLSTEINBORG

Oplysninger om tekniske anlag

Anlagsnr.: 1

Adresse: Vinkelvej 2 (vejkode: 2024), Bisserup, 4243 Rude
Beliggende pa matrikel 36fz

Legeplads

Etableringsar: 2017

Bemaerkninger omkring anlaeg:

Legeplads med gyngestativ

Oplysninger om bygninger

Bygningsnr.: 1

Adresse: Vinkelvej 2 (vejkode: 2024), Bisserup, 4243 Rude
Daginstitution (Bygningens anvendelse: 441)

Matrikelnr.: 36fz

Opfarelsesar: 1982

Antal boliger med kakken: 0

Materialer

Ydervaeggens materiale: Mursten (tegl, kalksten, cementsten)
Tagdaekningsmateriale: Tegl

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)
Areal i grundplan m2 Areal i hele bygningen
Bebygget areal 123  Samlet bygningsareal
Heraf affaldsrum i terreenniveau Heraf udvendig efterisolering
Heraf indbygget garage Samlet kaelderareal

Heraf indbygget carport Heraf keelderareal < 1.25m

o O o o

Heraf indbygget udhus Samlet tagetageareal

BBR Ejendoms Beliggenhed:
Vinkelvej 2 (Vejkode: 2024),4243 Rude

Landsejerlavsnavn: BISSERUP BY, HOLSTEINBORG
Antal etager u. keelder & tagetage: 1

m2
123

100

Kommune nr:

0330

Arealanvendelse
Samlet boligareal
Heraf beboelse i keelder
Samlet erhvervsareal
Samlet adgangsareal i bygningen
Areal, der hverken benyttes til bolig

Ejendoms nr: Udskrifts dato
11478 07-12-2017

Side:
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Heraf indbygget udestue 23 Heraf udnyttet tagetage
Overdaekning (ikke del af bebygget 0  Samlet areal af lukkede overdaekninger pa
areal) bygningen

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer (eller dennes repreesentant)

Energioplysninger

Varmeinstallation: Elovne, elpaneler
Opvarmningsmiddel: Elektricitet

Bemaerkninger for bygning

23 M2 UDESTUE | TAGETAGEN INCL. | AREALET

Oplysninger om bolig-/erhvervsenheder
Adresse: Vinkelvej 2 (vejkode: 2024), Bisserup, 4243 Rude
Daginstitution (Anvendelseskode: 441)

Samlet areal: 200 m2
Erhverv: 200 m2
Beboelse: 0m2
Andet areal: 0 m2
Feellesareal: 0m2
Aben overdaekning: 0m2
Luk. overdaekn./udestue: 0 m2
Areal af dben altan/tagterasse: 0 m2

Kilde til arealer: Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)
Antal veerelser: 6

Heraf antal veerelser til erhverv: 6

Antal toiletter: 2

Antal bade: 2

Kekkenforhold: Eget kekken (med aflab og kogeinstallation)
Energioplysninger

Energiforsyning: 400 V el fra veerk

Bygningsnr.: 2
Adresse: Vinkelvej 2 (vejkode: 2024), Bisserup, 4243 Rude
Bygningens anvendelse: Carport (Bygningens anvendelse 920)

Matrikelnr.: 36fz Landsejerlavsnavn: BISSERUP BY, HOLSTEINBORG

Opfgrelsesar: 1985

Materialer

Ydervaeggens materiale: Treebeklaedning

Tagdaekningsmateriale: Built-up

Kilde til bygningens materialer: Oplyst af ejer (eller dennes repraesentant)
Areal

100
0

Andet (bl.a. institutioner og erhverv)

Bebygget areal: 20 m2 Heraf indbygget udhus: 7 m2

Kilde til bygningsarealer: Oplyst af ejer (eller dennes repreesentant)

BBR Ejendoms Beliggenhed:
Vinkelvej 2 (Vejkode: 2024),4243 Rude

Kommune nr:
0330

eller erhverv

Antal etager u. keelder & tagetage

Samlet areal af abne overdaekninger

pa bygningen

Ejendoms nr:
11478

Udskrifts dato
07-12-2017

Side:
2/3



Kortmateriale

. :-."1--;";;. * s

Signaturforklaring: BYGN. = bygning.

Kortmaterialet er automatisk genereret pa baggrund af oplysninger om ejendommen fra Matrikelregistret, samt Bygnings- og Boligregistret. Du kan fa et mere
detaljeret geografisk overblik over ejendommen pa http://kort.bbr.dk.

NB: Ejendommens afgraensning aftegnet i kortmaterialet stammer fra Geodatastyrelsens landsdeekkende matrikelkort. Matrikelkortet kan ikke afgare et skels
nejagtige beliggenhed. Matrikelkortet er et oversigtskort, som viser de registrerede ejendomsgraenser mv., og dets ngjagtighed afhaenger af, hvornar og hvordan
skellene er indlagt i kortet. Der kan derfor forekomme uoverensstemmelse, nar matrikelkortet sammenstilles med f.eks. ortofotos (luftfoto) eller tekniske kort.
Uoverensstemmelse kan dog ogsa skyldes andre forhold, f.eks. en haek ikke er plantet preecis i skellet. Hvis der er tvivl om skellets beliggenhed, og dette gnskes
fastlagt, kan dette alene foretages af en praktiserende landinspekter. Kortet er det nyeste offentligt tilgeengelige kort fra Kortforsyningen og kan vaere op til 4 ar
gammelt.

BBR Ejendoms Beliggenhed: Kommune nr: Ejendoms nr: Udskrifts dato Side:
Vinkelvej 2 (Vejkode: 2024),4243 Rude 0330 11478 07-12-2017 3/3




Din pligt som ejer

Det er dit ansvar som ejer, at oplysningerne om din ejendom i BBR er korrekte. En registrering i BBR kan ikke ngdvendigvis tages som udtryk
for, at byggeriet er lovligt i henhold til anden lovgivning. Kommunen kan give en bgde pa op til 5.000 kr., hvis du ikke indberetter oplysninger til
BBR, eller hvis du giver forkerte oplysninger.

Derfor er det vigtigt, at du leeser din BBR meddelelse og kontrollerer om alle bygninger og anlaeg pa ejendommen er registreret rigtigt. Nar du
kgber en ejendom eller aendrer pa bygninger og boliger, er det ekstra vigtigt at veere opmaerksom p&, om registreringerne er korrekte.
Indberetningspligten gaelder ogsa byggesager.

Du skal veere seerligt opmaerksom pa:
- Opferelsesar
» Om- og tilbygningsar
Bebygget areal
- Antal etager
. Samlet boligareal eller erhvervsareal
- Areal af udnyttet tagetage
- Areal af udestue
- Tagdaekningsmateriale
- Varmeinstallation

Omkring opferelsesar vil der nogle steder veere angivet ar 1000. Dette skyldes, at du ikke har givet oplysninger om opfgrelsesar vedrgrende
den pagaeldende bygning. Kommunen har lov til at kontrollere de oplysninger, du giver til BBR. Kontrollen kan ske ved et anmeldt besgg pa
ejendommen eller ved registersamkgring med eksterne kilder — f.eks. folkeregistret eller ved hjeelp af luftfotos.

| BBR er din ejendom registreret pa 4 niveauer:

Grund

Grunden er normalt det samme som en matrikel, og er et sammenhaengende stykke jord. | seerlige tilfeelde kan grunden besta af flere matrikler,
og en ejendom af flere grunde. Dette vil oftest veere pa landbrugsejendomme. P& grunden registreres f.eks. oplysninger om vandforsyning og
aflgbsforhold.

Bygning
Bygninger i BBR er alt fra et redskabsskur til et butikscenter. Her findes informationer om den vaesentligste anvendelse af bygningen, bebygget
areal, arealet af samtlige etager (samlet bygningsareal), materialer m.m.

Enhed

En enhed i BBR er betegnelsen for en bolig i et parcelhus, en lejlighed eller f.eks. et erhvervslejemal. En enhed ligger altid inde i en bygning.
Enfamiliehuse har typisk en boligenhed, etageboligbebyggelse har én boligenhed for hver lejlighed, og erhvervsbygninger har én eller flere
enheder til erhverv. En enhed har typisk sin egen selvsteendige indgang. Under enheder registreres bl.a. samlet areal, areal til beboelse/erhverv
samt anvendelsen.

Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg kan veere olietanke, vindmaller, gylletanke, solvarmeanlaeg m.m. Tekniske anleeg er som regel placeret pa grunden, men kan
ogsa ligge inde i en bygning.

Arealerne pa BBR-meddelelsen

Arealerne indgar i beregningen af ejendomsvurderingen, men kan ogsa have betydning for f.eks. forsikring, realkredit- og boliglan,
fiernvarmeregning m.m. Arealer skal altid males til ydersiden af ydervaeggen. Lees mere om opmaling og se vejledninger pd www.bbr.dk.

Det bebyggede areal svarer normalt til stueetagens areal. | bygninger med forskudte etager opmales det bebyggede areal som bygningens
udbredelse set oppefra.

Det samlede bygningsareal opggres som arealet af samtlige etager. Areal af eventuel kaelder og tagetage skal ikke regnes med.

Tagetagens samlede areal opggres som det areal, der udnyttes sammen med det areal, der ville kunne udnyttes til bolig eller erhverv.
Ligesom i bygningsreglementet males arealet i vandret plan 1,5 m over feerdigt gulv til den udvendige side af tagbeleegningen.

Udnyttet areal i tagetagen opggres som den del af tagetagens areal, som faktisk udnyttes til beboelse eller erhverv.
Keelderarealet opggres samlet for hele keelderetagen.

Det samlede boligareal opggres som arealet af samtlige beboelsesrum inklusiv areal i entré, gang, badeveerelse, toilet og kakken. | arealet
medregnes udnyttet areal i eventuel tagetage og areal af keelderrum, der ma& anvendes til beboelse — det vil sige opfylder byggelovgivningens
krav til beboelsesrum.

Hvis arealerne har forskellig anvendelser, skal de deles op i den del, der ma bruges til bolig, den del der anvendes til erhvervs- eller
institutionsformal samt den del, der udger andet areal.

Sammenhaengen mellem de forskellige arealangivelser betyder f.eks., at for et parcelhus uden kaelder, hvor parcelhuset kun bruges til
beboelse, vil boligarealet svare til det samlede bygningsareal plus eventuel udnyttet tagetage.

Har en bygning to eller flere lejligheder, fordeles adgangs- og trappearealer ligeligt mellem de enkelte lejligheder.

Med hensyn til areal af ejerlejlighed skal du veere specielt opmaerksom p4, at BBR’s boligareal ofte vil veaere forskellig fra det tinglyste areal.
Det skyldes, at arealerne opggares efter forskellige principper. Ejerlejlighedens samlede areal i BBR vil svare til summen af areal til beboelse,
areal til erhverv inklusiv andel af adgangsareal.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.8




Oversigt over BBR-oplysninger

Anvendelse

Helarsbeboelse

= Stuehus til landbrugsejendom.
Fritliggende enfamiliehus.
Réaekke-, keede- eller dobbelthus.
Etageboligbebyggelse.

= Kollegium.

= Dggninstitution.

= Anden bygning til helarsbeboelse.

Produktions- og lagerbygninger i
forbindelse med landbrug, industri,
offentlige veerker og lign.
= Landbrug, skovbrug, gartneri,
rastofudvinding m.v.
= Industri, fabrik, h&ndvaerk m.v.
El-, gas-, vand- eller varmevaerker,
forbreendingsanstalter m.v.
Anden bygning til landbrug, industri
m.v.

Handel, kontor, transport og service
Transport- og garageanleeg, stationer,
lufthavne m.v.

Kontor, handel, lager, herunder
offentlig administration.

Hotel, restaurant, vaskeri, frisar og
anden service virksomhed.

Anden bygning til transport, handel
m.v.

Institutioner og kultur
Biograf, teater, erhvervsmaessig
udstilling, bibliotek, museum, kirke og
lign.
Skole, undervisning og forskning.
Hospital, sygehjem, fadeklinik,
offentlige klinikker m.v.
Daginstitutioner m.v.
Anden institution.

Fritidsformal

= Sommerhus.
Feriekoloni, vandrehjem m.v. bortset
fra sommerhus.
Idreetshal, klubhus, svammehal m.v.
Kolonihavehus.
Anden bygning til fritidsformal.

Mindre bygninger til garageformal,
opbevaring m.v.
Garage til et eller to karetgjer.
Carport.
Udhus.

Listen ovenfor er under
andring.Optraeder den registrerede
anvendelse ikke pa listen, kan den fulde
liste ses her.
http://bbr.dk/hvordanfaarjegbbr

Kagkken, toilet og aflgb

Toiletforhold
Antal vandskyllende toiletter i bolig-
eller erhvervsenhed.
Vandskyllende toilet udenfor enheden.
Anden type toilet udenfor enheden
eller intet toilet i forbindelsen med
enheden.

Badeforhold
Antal badevaerelser i enheden.
Adgang til badeveerelser.
Hverken badeveerelser eller adgang til
badeveerelser.

Kﬂkkenforhold
Eget kokken (med aflab og
kogeinstallation).

= Adgang til feelles kokken.

= Fast kogeinstallation i veerelse eller p&
gang.
Ingen fast kogeinstallation.

Materialer

Ydervaeggenes materialer

= Mursten (tegl, kalksten,
cementsten).

= Letbeton (lette bloksten,
gasbeton).

= Fibercement, asbest (eternit el.
lign).

= Fibercement, asbestfri.

= Bindingsvaerk (med udvendigt
synligt treeveerk).

= Traebekleedning.

- Betonelementer (Etagehgje
betonelementer).

= Metalplader.

- PVC.

= Glas.

= Ingen.

= Andet materiale.

Tagdeekningsmateriale

= Built-up (fladt tag, typisk tagpap).

= Tagpap (med tagheeldning).

= Fibercement, herunder asbest
(bglge eller skifereternit).

= Cementsten.

= Tegl

= Metalplader.

- Strétag.

= Fibercement (asbestfri).

= PVC.

= Glas

= Grgnt levende tag (Grgnne tage)

= Ingen

= Andet materiale

Asbestholdigt materiale

= Asbestholdigt
ydervaegsmateriale.

= Asbestholdigt
tagdeekningsmateriale.

= Asbestholdigt yderveegs- og
tagdaekningsmateriale.

Opvarmningsforhold

Varmeinstallation

= Fjernvarme/blokvarme.

= Centralvarme fra eget anleeg et-
kammerfyr.

= Ovne (Kakkelovne, kamin,
braendeovn o. lign.)

= Varmepumpe.

= Centralvarme med to

fyringsenhe-der (fast braendsel,

olie eller gas).

Elovne, elpaneler.

Gasradiatorer.

Ingen varmeinstallationer.

Blandet (kreever specifikation pa

enhedsniveau).

Opvarmningsmiddel

= Elektricitet.

= Gasveerksgas.

= Flydende braendsel (olie,
petroleum, flaskegas).

= Fast breendsel (kul, breende mm.)

= Halm.

= Naturgas.

= Andet.

Supplerende varme

= Ikke oplyst.

= Varmepumpeanleeg.

= Ovne til fast breendsel
(braendeovn o.lign.)

= Ovne til flydende breendsel.

= Solpaneler.

= Pejs.

= Gasradiator.

= Elovne, elpaneler.

- Biogasanleeg.

= Andet.

Bygningen har ingen supplerende

varme.

Aflgbsforhold

Aflgbskoder

Kodesaettet benyttes for eksisterende
forhold, ved enhver aendring skal nyt
kodeseet benyttes:

Aflgb til offentligt spildevandsanlaeg.
Aflgb til feelles privat
spildevandsanleeg.

= Aflgb til samletank.

= Aflgb til samletank for toiletvand og
mekanisk rensning af gvrigt
spildevand.
Mekanisk rensning med
nedsivningsanleeg (med tilladelse).
Mekanisk rensning med
nedsivningsanleeg (uden tilladelse).

= Mekanisk rensning med privat
udledning dir. til vandigb.

= Mekanisk og biologisk rensning.
Udledning direkte uden rensning til
vandlgb, sger eller havet.
Andet.

Aflgbskoder nyt kodeseet

Der er indfgrt mange nye aflgbskoder i
BBR. De nye koder skal benyttes ved
alle fysiske aendringer i aflabsforholdene
pa en ejendom. Kommunen har dog
ogsa ret til pa eget initiativ at konvertere
koden, uden der er sket fysiske
eendringer i forholdene.

Det nye kodeseet er hierarkisk inddelt,
séledes at det vigtigste Kkriterium er om
ejendommen er tilsluttet et kloaknet eller
om ejendommen ligger i det dbne land.

Ejendomme, der er tilsluttet et kloaknet,
inddeles efter om spildevandet (typisk
fra kakken, bad og toilet) ledes ned i
samme kloak som regnvandet
(overfladevandet fra tage og befaestede
arealer), eller om de behandles hver for

sig.

Ejendomme, der ligger i det &bne land,
inddeles efter den méde spildevandet
behandles. Der er i BBR mulighed for at
registrere, hvilke renseklasser det lokale
renseanleeg overholder. Renseklassen
kan veere O, OP, SO eller SOP, idet O
er en forkortelse for organisk stof, P for
Phosphat og S for Sulphat. OP betyder
s&, at rensningen bade omfatter
organisk stof og Phosphat, osv.

Det er ikke altid, at alle bygninger pa en
ejendom har ens aflgbsforhold. | sa fald
kan forholdene registreres individuelt pa
den enkelte bygning.

En fuldstaendig oversigt over
aflobskoder i BBR og en vejledning hertil
kan findes pa www.bbr.dk.

Andet

Boligtype

= Egentlig beboelseslejlighed.

= Blandet erhverv og bolig
med eget kgkken.
Enkeltveerelse.
Feellesbolig eller
feelleshusholdning.

= Sommer-/fritidsbolig.

= Andet.

Ejerforhold

= Privatperson(er) eller
interessentskab.
Alment boligselskab.
Aktie-, anparts- eller andet
selskab.

= Forening, legat eller
selvejende institution.

= Privat andelsboligforening.
Kommunen
(beliggenhedskommune).
Kommunen (anden
kommune).
Region.
Staten.
Andet, moderejendom for
ejerlejligheder.

Vandforsymng
Alment vandforsyningsanleeg
(tidligere offentligt).
Privat, alment
vandforsyningsanlaeg.
Enkeltindvindingsanleeg
(egen boring).
Brognd.
Ikke alment
vandforsyningsanlaeg
(forsyner < 10 ejendomme).
Ingen vandforsyning.

Vejledning til BBR-meddelelse
Vers. 1.8
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Kommune
Center for i
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SLAGELSE

KOMMUNE

Afdelingens abningstid:
Mandag-tirsdag-onsdag kl. 9-15
Torsdag kl. 9-17

Fredag kl. 9-13

Telefon 58573600

Mail: ejendomsskat@slagelse.dk

Modtager

Udskrevet den: Moms-nr.:

07/12-2017 29188505
Debitornummer: Kommunenr.: JEjendomsnr.:
XXX XX XXXXXX XX XX 330 011478

Ejendommens beliggenhed:

Vinkelvej 2 (4243)

Vurderet areal: Vurderingsar:

1343 2016 (01/10-2016)

Matrikelbetegnelse:

BISSERUP BY, HOLSTEINBORG 36fz

Grundveerdi

438.800

Ejendomsveerdi

1.250.000

Grundskatteloftveerdi

292.000

Stuehusgrundveerdi

Fradrag i grundveerdi for forbedringer

Fritagelse for grundskyld til kommunen

Del af grundveerdi der beskattes i anden kommune

Daekningsafgiftspligtig forskelsveaerdi

Fritaget deekningsafgiftspligtig forskelsveerdi

Kommunal ejendomsskat m.m. af fast ejendom 2018
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Specifikation

KOVMUNE
Grundskyld 25,300 :
GRUNDGEBYR VILLA/REKKE/STUEHUS 1 stk
ADM. GEBYR FOR JORDFLYTNING
ROTTEBEKAMPELSE

BISSERUP DIGELAG - DRIFT

BISSERUP DIGELAG - ANLAG

RENO 240 L MAD/REST 14.DAG - P 1 stk
AEAEAAAXAAAAAAXAAAXAAAAXAAAXAAAAAAAXAAAAAAAXAAK
Opkravningen for renovation i 2018
dekker den nuvarende ordning og den nye,
som traeder i kraft 1. maj 2018. Betaling
for genbrugsbeholder, storskrald og
haveaffald er indeholdt i grundgebyret.
Les mere pa

www.slagelse._dk/affald2018. Eller
kontakt Affald og Genbrug pa tlf.
58573850 eller
affaldsordning@slagelse.dk

Belgb Heraf moms

prom |l e af grundl ag
292000 01/01-31/12

7387,60

1925,00
8,38
76,75
600,00
1600,50
1066,25

385,00

120,00

213,25

Hvis ejendommen er tilmeldt betalingsservice, medsendes indb.kort ikke

MERVARDIAFGIFT/MOMS, er beregnet med 25%:
Afgiften af de enkelte rater kan for momsregistrerede farst
medregnes som indgdende afgift p& faktureringstidspunktet.

| ALT 12664, 48 718,25

Rate Forfaldsdato

01 01/01-2018
02 01/07-2018

Sidste rettidige indb.dag

08/01-2018
09/07-2018

Fakturadato

01/01-2018
01/07-2018

Ratebelgb

6332,25
6332,23

Moms belgb

359,13
359,12

Safremt det forfaldne belab ikke er betalt senest sidste rettidige
indbetalingsdag, s@ges det inddrevet ved udleeg.

Ved for sen indbetaling palgber renter og evt. gebyr.

Renter beregnes fra forfaldsdato. Oplysninger om renter og rest-
geeld for I&n vil blive videregivet til SKAT.
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Eleftersyn

Elinstallationsrapport for ejendommen

Salger Kirsten Adler v/Advokathjgrnet

Adresse Vinkelvej 2

Postnr. og by 4243 Rude

Dato 08.05.2012
Udlgbsdato 08.05.2013
Lb.nr. 1072
Autoriseret Botjek Eltjek ApS
elinstallator- Erhvervsbyvej 13
virksomhed 8700 Horsens

TIf.: 70261199

CVR nr. 34228701

Indhold

Vejledning om elinstallationsrapporter ............cccccoeiiiiiiiiineeeeee.
Sammenfatning af eleftersyn ..o,
Gennemgang af bygningens elinstallationer.............ccccocciniiiniennee.

Saelgers oplysninger om funktionsdygtighed ............cccoeeeiiiiineninns 23
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VEJLEDNING OM ELINSTALLATIONSRAPPORTER

Huseftersynsordningen omfatter bade et huseftersyn og et
eleftersyn i forbindelse med ejerskifte. Salgeren skal
bestille eleftersynet hos en autoriseret elinstallater og
huseftersynet hos en bygningssagkyndig.

Saelgeren far derefter en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport og indhenter et tilbud pa
ejerskifteforsikring, som prasenteres for keberen, inden
keobsaftalen skal underskrives. Kun pa den made kan
salgeren blive fritaget for det normale 10-arige
salgeransvar.

Vigtige oplysninger om
elinstallationsrapporter og eleftersyn

Nar du skal kabe eller szlge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om eleftersyn, elinstallationsrapporter og
ejerskifteforsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik

Eleftersynet omfatter en gennemgang af bygningens
elinstallationer og en elinstallationsrapport. Elinstallatgren
gennemgar bade "hovedhuset" og garager, udhuse og andre
bygninger, hvor der er elinstallationer.

Eleftersynet bliver udfart af autoriserede
elinstallatarvirksomheder. Elinstallatarerne har autorisation til
at udfere og servicere elinstallationer og har derfor stor
erfaring pa omradet. De har sat sig ind i, hvilke regler der
geelder for elinstallationer i de forskellige perioder.

Begrebet elinstallatagren her i vejledningen daekker bade den
autoriserede elinstallatgrvirksomhed, de ansatte i
virksomheden og den person, der har personlig autorisation
som elinstallatgr.

Elinstallatgren repreesenterer hverken kaber eller seelger, og
formalet med eleftersynet er at give et professionelt og uvildigt
billede af, om bygningens elinstallationer er funktionsdygtige
og lovlige.

Elinstallatgrens gennemgang af elinstallationerne tager
udgangspunkt i, om elinstallationerne var lovlige pa
udfarelsestidspunktet - altsd om de er udfert efter de regler,
der gjaldt, da elinstallationerne blev udfgrt. Du skal derfor veere
opmaerksom p4, at elinstallationer i eeldre huse ikke bliver
bedgmt efter de regler, der geelder for elinstallationer i huse,
der opfares nu.

Du skal ogsa vaere opmaerksom pa, at elinstallationsrapporten
ikke tager hgjde for, om elinstallationerne fortsat vil kunne

Tre vigtige ting, du skal vide om
elinstallationsrapporten

1. En elinstallationsrapport er en
beskrivelse af manglende eller
nedsat funktion ved
elinstallationerne og af ulovlige
forhold ved elinstallationerne

Elinstallateren foretager en visuel
gennemgang af husets elinstallationer og
abner stikpravevis nogle af
elinstallationerne for at se, hvad der er
bagved.

Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som kan afdaekke
ulovlige forhold og funktionsfejl ved
elinstallationerne, som pa kort eller
lzengere sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand.

Du far ikke oplysninger om, hvordan det vil
kunne pavirke elinstallationernes funktion,
hvis elforbruget og forbrugsmegnsteret
2endrer sig vaesentligt. Det vil sige, at du
ikke far en vurdering af, om
elinstallationerne er tidssvarende.

Elinstallationsrapporten kan ikke
sammenlignes med en varedeklaration pa
husets elinstallationer.

2. Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
elinstallatgren ikke har mulighed for at
finde. Eleftersynet handler primzert om
ulovlige forhold ved bygningens
elinstallationer, som kan indebeere risiko
for personskade eller brand.
Ejerskifteforsikringen deekker
omkostninger til at udbedre ulovlige
elinstallationer og funktionsfejl, som ikke
er omtalt i elinstallationsrapporten.

3. Hoj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som elinstallatgren
giver en installation eller en

Dato: 08.05.2012
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fungere, hvis husstandens elforbrug og dermed belastningen
af elinstallationerne eendrer sig vaesentligt. Elinstallationer, der
er lovligt udfert for 20 ar siden, og som ogsa er
funktionsdygtige i dag, kan for eksempel vise sig at blive
utilstreekkelige, hvis flere kommer til at bo i huset, og der bliver
tilkoblet flere pc'ere og andre elforbrugende apparater.

Elinstallatgrvirksomheder, der udfgrer eleftersyn, har en
ansvarsforsikring, som kan deekke fejl begaet i forbindelse
med gennemgangen af bygningens elinstallationer eller
elinstallationsrapporten i mindst 5 ar.

Sikkerhedsstyrelsen udferer Igbende kvalitetskontrol med
elinstallatarernes arbejde. Du kan derfor blive kontaktet af
Sikkerhedsstyrelsen typisk i Igbet af de fgrste 3 maneder, efter
at elinstallationsrapporten er udarbejdet. Sikkerhedsstyrelsens
medarbejder vil bede om lov til at gennemga elinstallationerne
i din ejendom.

Laes mere om eleftersyn og elinstallationsrapporter pa
www.boligejer.dk/elinstallationsrapport

Hvis du er utilfreds med din
elinstallationsrapport

Elinstallatgren gennemgar elinstallationerne for at kunne give et
professionelt og uvildigt billede af, om bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige.

Du kan klage, hvis elinstallataren har overset ulovlige forhold,
funktionsfejl eller har begaet andre fejl, sa elinstallationsrapporten
giver et forkert indtryk af elinstallationerne.

Du kan klage til Ankenaevnet for Tekniske Installationer,
Skanderborgvej 238, 8260 Viby J., som behandler klager fra bade
kabere og seelgere over elinstallationsrapporter, som er udarbejdet
af elinstallatgrer som led i huseftersynsordningen. Du skal dog
forelaegge din klage for elinstallatgren, inden du klager til
Ankengevnet.

Du kan lzese om reglerne om klage og hente et klageskema pa
www.el-vvs-anke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 87 41
77 90 pa hverdage mellem kl. 10 og 12.

Ankenaevnet traeffer afgarelser, sa parterne i en hushandel kan
undga retssag. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden for
cirka 6 maneder.

installationsdel, og prisen pa at fa gjort
elinstallationen lovlig og funktionsdygtig.
Der kan veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som hurtigt og billigt kan
udbedres, men som kan indebzere alvorlig
risiko for personskade eller brand, hvis der
ikke ggres noget.

Elinstallatgren kan ogséa bruge karakteren
UN. Denne karakter skal forstas som en
advarselslampe, der teendes. Her er
noget, som kraever en nseermere
undersggelse, end eleftersynet har givet
mulighed for.

Dato: 08.05.2012
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Til dig, der skal kebe

Du kan bruge elinstallationsrapporten som hjzelp til at vurdere
elinstallationerne i den ejendom, du er interesseret i at kgbe.

Nar saelger har faet foretaget et eleftersyn, skriver
elinstallataren en elinstallationsrapport pa baggrund af de
undersggelser og stikpraver, der er foretaget. Rapporten
beskriver, i hvilket omfang bygningens elinstallationer er
funktionsdygtige og lovlige. Derudover indeholder rapporten
oplysninger fra saelger om elinstallationernes
funktionsdygtighed.

Hvert konstateret ulovligt forhold og hver funktionsfejl i
elinstallationsrapporten far en karakter, der viser, hvor farlig
eller alvorlig fejlen er for den enkelte del af installationen.
Karaktererne gives ud fra en teknisk vurdering. Karakteren
siger ikke noget om, hvor meget en udbedring vil koste.

Elinstallationsrapportens karakterer K1, K2 og K3 beskriver
ulovlige forhold. K3 angiver et ulovligt forhold, der allerede pa
kort sigt kan medfgre alvorlig fare. K1 og K2 angiver ulovlige
forhold, hvor faren er vurderet at vaere pa leengere sigt.
Ejerskifteforsikringen deekker ikke, at et K3-forhold ved en fejl
for eksempel er kategoriseret som et K1- eller K2-forhold.

Saelgers oplysninger om elistallationernes funktionsdygtighed
er ikke en garanti.

Sadan foregar et eleftersyn

Elinstallatgren vurderer husets elinstallationer ud fra det, man
umiddelbart kan se, og der foretages ogsa stikpraver, hvor
nogle aftagelige og lgftbare dele af elinstallationerne
undersgges. Der bliver ikke tale om at fierne for eksempel
saenkede lofter. Derfor kan der veere ulovlige forhold eller
funktionsfejl, som ikke bliver opdaget, og som ikke fremgar af
elinstallationsrapporten.

Hvad kigger elinstallatgren efter?

Ved gennemgangen af elinstallationerne vil elinstallateren
blandt andet

» kontrollere eltavler

« foretage kontrolmaling af fejlstremsafbrydere

» kontrollere materiel bag afbrydere, stikkontakter og
lampeudtag

* kontrollere lavvoltsinstallationer
» kontrollere elinstallationernes antal og dimensionering

» kontrollere beskyttelse mod direkte og indirekte bergring
med speendingsfgrende dele.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som elinstallateren ikke
holder gje med:

» bagatelagtige forhold, herunder
saedvanligt slid og eelde, som er
normalt for en elinstallation med den
pageeldende alder, og som ikke
pavirker elinstallationernes
funktionsdygtighed naevnevaerdigt

» dele af elinstallationen, der var
utilgaengelige

 elinstallationer uden for selve
bygningen

» harde hvidevarer
» andre brugsgenstande

* om elinstallationen er tidssvarende

Karaktersystemet

Elinstallataren giver hvert ulovligt forhold
eller hver funktionsfejl en karakter, der
svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
* KO — Praktisk eller kosmetisk mangel

» K1 - Ulovligt forhold, som ikke
umiddelbart er farligt, og som ikke
pavirker funktionsdygtigheden

» K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere
sigt kan indebaere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en mindre og
afgreenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart
eller pa kort sigt kan indebzere risiko for
personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld
funktionsdygtighed i en vaesentlig eller
omfattende del af installationen

* UN — Bor undersgges nermere

Dato: 08.05.2012
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Elinstallationsrapportens gyldighed

Elinstallationsrapporten er gyldig i et ar, efter den er udarbejdet.

Tilstandsrapport

Du skal vaere opmaerksom p4, at der ud over

elinstallationsrapporten ogsa er krav om en tilstandsrapport, for at

der kan tegnes ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa www.boligejer.dk/tilstandsrapport

Ejerskifteforsikring

Nar du keber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en elinstallationsrapport og en
tilstandsrapport.

Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring, skal du normalt selv
betale alle udgifter til udbedring af husets elinstallationer, hvad
enten ulovlige forhold eller funktionsfejl er naevnt i en
elinstallati-onsrapport eller ej.

Der kan veere forskel pa, hvad ejerskifteforsikringen deekker.
Det fremgar af tilbuddet og betingelserne fra
forsikringsselskabet. Lovgivningen fastsaetter dog nogle
minimumskrav for deekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien. Du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne vaelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab
er hgjere.

Om ejerskifteforsikring

Ejerskifteforsikringen kan sikre dig mod
stagrre udgifter til blandt andet
udbedring af skjulte ulovlige
elinstallationer.

Du ma normalt selv betale for udgifter
til udbedring af mindre forhold ved
elinstallationerne, som ikke umiddelbart
kan indebeere risiko for personskade
eller brand, vedligeholdelse samt
udbedring af almindeligt slid og zelde.

Forhold, der er beskrevet i
elinstallationsrapporten eller i
tilstandsrapporten, er ikke daekket af
ejerskifteforsikringen, medmindre
forholdet er klart forkert beskrevet.
Ejerskifteforsikringen deekker heller
ikke forhold ved elinstallationer, der er
normale i eldre huse.

Du kan lzese mere om ejerskifteforsikring
pa www.forsikringsoplysningen.dk
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Til dig, der skal salge

Elinstallateren gennemgar installationer og installationsdele i
bygningen for at afdeekke ulovlige forhold eller funktionsfejl.

Som saelger skal du give oplysninger efter din bedste
overbevisning. Forkerte oplysninger kan veere ansvarspadragende.

| elinstallationsrapporten beskriver elinstallatgren, om bygningens
elinstallationer var ulovlige efter de regler, der var geeldende, da
installationerne blev udfert, eller om der er konstateret manglende
eller nedsat funktion ved bygningens elinstallationer.

Det er dig som seelger, der skal bestille eleftersynet. Efter
gennemgangen af elinstallationerne far du elinstallationsrapporten
fra elinstallatgren. Det er vigtigt, at du leeser elinstallationsrapporten
grundigt. Hvis du mener, at elinstallatgren har skrevet noget forkert,
for eksempel fordi han har misforstaet dine oplysninger om
elinstallationernes funktionsdygtighed, skal du straks kontakte
elinstallatgren for at f4 det afklaret.

Du skal praesentere elinstallationsrapporten for kgberen sammen
med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber underskriver
kebsaftalen. Samtidig skal du ogsa preesentere en tilstandsrapport.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Hvad bruges oplysningerne til?

Oplysningerne i elinstallationsrapporten indgar i et register, som
administreres af Sikkerhedsstyrelsen.

Registret vil blive brugt til at planleegge Sikkerhedsstyrelsens
kontroltilsyn. | forbindelse med denne kontrol vil oplysningerne ogsa
indga i Sikkerhedsstyrelsens sagsbehandling.

Derudover vil registret blive anvendt til statistiske formal.

Du kan kun blive fritaget for
ansvaret, hvis du opfylder
felgende fire punkter:

Elinstallationsrapporten er udarbejdet
mindre end 1 ar fer den dag, hvor kgberen
modtager rapporten.

Du har ogsa faet udarbejdet
tilstandsrapport.

Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af praemien.

Du sikrer dig, at kaberen er klar over, at dit
10-arige szelgeransvar er bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som s&lger fortsat kan komme til
at hafte for:

forhold uden for bygningen (for eksempel
elinstallationer ved fritstaende
havebelysning)

hvis du bevidst eller groft uagtsomt har
givet ukorrekte oplysninger i forbindelse
med eleftersynet (for eksempel ved at
fortie funktionsmangler, du har kendskab
til).

Dato: 08.05.2012
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Sammenfatning af eleftersyn
Etage Rum IB KO K1 K2 K3 UN
1. sal Stue 3
1. sal Badeveerelse 3 2
1. sal Veerelse mod gst 3
1. sal Loftrum
1. sal Veerelse mod nord 4
1. sal Elvarme pa bdeveerelset 4
1. sal Elvarme i veerelse mod gst 3
1. sal Elvarme i stue 3
1. sal Elvarme i veerelse mod nord 3
Stuen Eltavle 8 2
Stuen Bryggers 5
Stuen Kokken 5
Stuen Stue 2 1 1
Stuen Entre 2 1
Stuen Badeveerelse 5
Stuen Veerelse mod vest 3
Stuen Veerelse mod nord 4
Stuen Veerelse mod syd 2 1
Stuen Uden pa bygningen 2 1
Stuen Elvarme i veerelse mod nord 1 1 1
Stuen Elvarme i entre' 3
Stuen Gulvvarme i bryggers 3
Stuen Elvarme pa badeveerelset 3 1
Stuen Elvarme i veerelse mod syd 3
Stuen Elvarme i veerelse mod vest 3
Stuen Varmepumpe i stue 3 1
Generelt - 2 1 2
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Forklaring af karakterer

Elinstallatgren giver hvert ulovligt forhold eller hver funktionsfejl en karakter, der svarer til, hvor alvorligt forholdet er:

* IB - Ingen bemaerkninger
» KO - Praktisk eller kosmetisk mangel
» K1 - Ulovligt forhold, som ikke umiddelbart er farligt, og som ikke pavirker funktionsdygtigheden

» K2 - Ulovligt forhold, som pa leengere sigt kan indebeere risiko for personskade eller brand og/eller manglende eller
mangelfuld funktionsdygtighed i en mindre og afgraenset del af installationen

» K3 - Ulovligt forhold, som umiddelbart eller pa kort sigt kan indebzere risiko for personskade eller brand og/eller
manglende eller mangelfuld funktionsdygtighed i en vaesentlig eller omfattende del af installationen

* UN - Bgr undersgges naermere
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Elinstallationens tilstand
1. sal
Stue
Spergsmal Svar Karakter Note
Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?
Er der fremfort Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?
Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?
Er der daser over Ja

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012
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Badevarelse

Spergsmal

Svar Karakter

Note

Er der den kreevede
stikkontakt?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Nej K2

Der mangler beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét
tilslutningssted.

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Nej K2

Der er anvendt forkert kabel til forsyning af stikkontakt.

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
tgrretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ikke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt ved veeg ved dar

Vaerelse mod gst

Spergsmal

Svar Karakter

Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfort
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

lkke
relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Afbryder ved veeg ved daor

Dato: 08.05.2012
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Loftrum

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ikke

stikkontakter? relevant

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ikke

og afbrydere? relevant

Er der daser over Ikke

lampeudtag, og er de relevant

installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? -
Varelse mod nord

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ja

stikkontakter?

Er der fremfart beskyttelsesleder  Ja

til stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter og  Ja

afbrydere, og er de installeret

korrekt?

Er der daser over lampeudtag, Ja

og er de installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Afbryder og stikkontakt
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Elvarme pa bdevarelset

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er brugsgenstandene intakte og
ubeskadigede?

Ja

Har brugsgenstandene den
korrekt kapslingsklasse?

Ja

Er brugsgenstande (fx
elradiatorer, gulvvarme,
vandvarmere og varmepumper)
forbundet til
beskyttelseslederen?

Ja

Fungerer elvarmen?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Elvarme i vaerelse mod gst

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er brugsgenstandene intakte
og ubeskadigede?

Ja

Har brugsgenstandene den
korrekt kapslingsklasse?

Ja

Er brugsgenstande (fx
elradiatorer, gulvvarme,
vandvarmere og
varmepumper) forbundet til
beskyttelseslederen?

lkke
relevant

Fungerer elvarmen?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012
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Elvarme i stue

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte Ja

og ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja
korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ikke
elradiatorer, gulvvarme, relevant
vandvarmere og

varmepumper) forbundet il
beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Ja

Hvad har veeret adskilt?

Elvarme i vaerelse mod nord

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte Ja

og ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja
korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ikke
elradiatorer, gulvvarme, relevant
vandvarmere og

varmepumper) forbundet til
beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Ja

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012
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Stuen

Eltavle

Spergsmal Svar Karakter Note

Er tavlen let tilgeengelig for Ja
betjening?

Er tavlekapslingen intakt? Ja

Er tavlen opmeerket korrekt? Nej K1 Der mangler meerkning om max. sikringsstarrelse

Er der det kreevede antal Nej K1 Der mangler én lysgruppe
lysgrupper?

Er der fejlstreamsafbryder (HPFI- Ja
eller HFl-afbryder)?

Fungerer fejlstramsafbryderen Ja
korrekt ved kontrolmaling?

Slar fejlstramsafbryderen fraved  Ja
pavirkning af testknappen?

Er hele installationen beskyttet Ja
mod indirekte bergring?

Er der anvendt sikringer Ja
svarende til elinstallationen?

Er der en virksom Ja
jordforbindelse?

Bryggers

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?

Er der fremfart beskyttelsesleder  Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter og  Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der daser over lampeudtag, Ja
og er de installeret korrekt?

Er fastmonterede og stationeere Ja
brugsgenstande (fx

vaskemaskine og terretumbler)
forbundet til

beskyttelseslederen?

Hvad har veeret adskilt? - Lampeudtag
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Kokken

Spergsmal

Svar

Karakter Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er stikkontakterne fordelt pa
to lysgrupper?

Ikke

relevant

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx komfur og
opvaskemaskine) forbundet il
beskyttelseslederen?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Stikkontakt

Stue

Spoergsmal

Svar Karakter

Note

Er der det kreevede antal
stikkontakter?

Ja

Er der fremfort beskyttelsesleder
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Nej

K2

Der mangler beskyttelsesleder i én stikkontakt eller ét

tilslutningssted.

Er der daser bag stikkontakter og
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Ja

Er der daser over lampeudtag,
og er de installeret korrekt?

Nej

K1

Der er for store abninger ved dase

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012
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Entre

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ja

stikkontakter?

Er der fremfart Ikke

beskyttelsesleder til relevant

stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja

og afbrydere, og er de

installeret korrekt?

Er der daser over Nej K3 Lampe over lampeudtag er defekt, metal fra defekt lyskilde er

lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

blottet.

Hvad har veeret adskilt?

Badevarelse

Spergsmal

Svar Karakter Note

Er der den kreevede
stikkontakt?

Ja

Er der fremfart
beskyttelsesleder til
stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Ja

Er der daser bag stikkontakter
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er der daser over
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Ja

Er fastmonterede og
stationaere brugsgenstande
(fx vaskemaskine og
terretumbler) forbundet til
beskyttelseslederen?

Ikke
relevant

Er installationen og
brugsgenstande korrekt
placeret i forhold til
beskyttelsen mod vand?

Ja

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012
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Varelse mod vest

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?

Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over Ja
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? -

Varelse mod nord

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?

Er der fremfort beskyttelsesleder  Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter og  Ja
afbrydere, og er de installeret
korrekt?

Er der daser over lampeudtag, Ja
og er de installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? - Lampeudtag
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Vaerelse mod syd

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der det kreevede antal Ja
stikkontakter?

Er der fremfart Ikke
beskyttelsesleder til relevant
stikkontakter og andre

tilslutningssteder?

Er der daser bag stikkontakter  Ja
og afbrydere, og er de
installeret korrekt?

Er der daser over Nej K2 Lampeudtag er ikke fastmonteret.
lampeudtag, og er de
installeret korrekt?

Hvad har veeret adskilt? -

Uden pa bygningen

Spergsmal Svar Karakter Note

Er der fremfort beskyttelsesleder  Ja
til stikkontakter og andre
tilslutningssteder?

Er brugsgenstande (fx lamper) Ja
forbundet til
beskyttelseslederen?

Har det elektriske materiel den Nej K2 En stikkontakt mangler afdeekning, en afbryder er defekt.
korrekte kapslingsklasse?

Hvad har veeret adskilt? -
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Elvarme i vaerelse mod nord

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte Nej K1 En elradiator viste tegn pa beskadigelse
og ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja

korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ikke

elradiatorer, gulvvarme, relevant

vandvarmere og

varmepumper) forbundet il

beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Nej KO En elradiator fungerer ikke.
Hvad har veeret adskilt? -
Elvarme i entre’

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte Ja

og ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja

korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ikke

elradiatorer, gulvvarme, relevant

vandvarmere og

varmepumper) forbundet til

beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Ja

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012

Side 19 af 23



Eleftersyn

Lb.nr.
1072

Elinstallationsrapport
Version 1.2

Gulvvarme i bryggers

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte Ja

og ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja
korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ikke
elradiatorer, gulvvarme, relevant
vandvarmere og

varmepumper) forbundet il
beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Ja

Hvad har veeret adskilt?

Elvarme pa badevarelset

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte og Ja

ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja

korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ja

elradiatorer, gulvvarme,

vandvarmere og varmepumper)

forbundet il

beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Nej K83 Hpfi slar fra nar elvarmen teendes

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012
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Elvarme i vaerelse mod syd

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte Ja

og ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja
korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ikke
elradiatorer, gulvvarme, relevant
vandvarmere og

varmepumper) forbundet il
beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Ja

Hvad har veeret adskilt?

Elvarme i vaerelse mod vest

Spergsmal Svar Karakter Note
Er brugsgenstandene intakte Ja

og ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja
korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Ikke
elradiatorer, gulvvarme, relevant
vandvarmere og

varmepumper) forbundet til
beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Ja

Hvad har veeret adskilt?

Dato: 08.05.2012
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Varmepumpe i stue

Spergsmal Svar Karakter Note

Er brugsgenstandene intakte og Ja
ubeskadigede?

Har brugsgenstandene den Ja
korrekt kapslingsklasse?

Er brugsgenstande (fx Nej K2 En brugsgenstand er ikke forbundet til beskyttelseslederen
elradiatorer, gulvvarme,

vandvarmere og varmepumper)

forbundet til

beskyttelseslederen?

Fungerer elvarmen? Ja

Hvad har veeret adskilt? -

Besgaget

Elinstallationen gennemgéet: 08.05.2012

Gennemgangen foretaget af: Claus Hansen Strikert(TIf. 20974252)

Starttidspunkt: 11:45

Sluttidspunkt: 13:45

Spergsmal Svar Note

Var der adgang til alle rum? Ja -

Blev alle rum gennemgaet? Ja -

Generelt

Spergsmal Svar Karakter Note

Er al materiel fastgjort? Nej K2 Der var flere afbrydere, stikkontakter eller lampeudtag som
ikke var fastgjorte

Er der 1&g pa daser og rosetter? Nej Ki1 Der var én dase eller roset der manglede lag

Er der anvendt korrekt Nej K2 Der var anvendt forkert kabel til stikkontakt pa 1. sal
ledningsmateriel som fast
installation?

Er installationen beskyttet mod Ja
mekanisk overlast?

Er samlinger anbragt i daser? Ja
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Salgers oplysninger om funktionsdygtighed

Spergsmal

Svar Note

Fungerer hele elinstallationen? Nej

Elvarme pa vaerelse mod nord i stueplan

Stemmer saelgers oplysningerom  Ja -
funktionsdygtigheden overens med

gennemgangen

Stamoplysninger

Boligen

Adresse Vinkelvej 2
Postnr. og by 4243 Rude
Opfort ar 1982
Samlet 165

bygningsareal

Serlige
oplysninger
om
ejendommen

Rumermostat mangler deeksel i veerese mod nord.
Lampe i trappeopgang mod 1. sal er defekt

Boligens ejer

Adresse

Klosterbakken 1

Navn

Kirsten Adler v/Advokathjarnet

Postnr. og by

4200 Slagelse

Email

mail@advokathj.dk

Telefon

40404078

Dato: 08.05.2012

Side 23 af 23



Energimaerkning

-
m Energimeaerkning for fglgende ejendom:

Adresse: Vinkelvej 2

Postnr./by: 4243 Rude

BBR-nr.: 330-011478

Energimaerkning nr.: 100251134

Gyldigt 10 ar fra: 06-12-2011

Energikonsulent: Jesper Elin

Programversion: EK-Pro, Be06 version 4 Firma: Botjek Neestved v/JRE Bygningssyn Aps

Energimaerkning oplyser om bygningens energiforbrug og om muligheder for at reducere forbruget.
Meerkningen er lovpligtig og skal udfgres af et certificeret firma eller en beskikket energikonsulent.

Beregnet varmeforbrug

* Udgift inkl.
moms og afgifter: 22600 kr./ar Lavt forbrug

e Forbrug: 11130 kWh elvarme
1 klgvet rummeter
breende

Energimaerket angiver varmeforbrug under standard
betingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til
rumtemperatur, forbrugsvaner m.m.

Maerket forteeller altsd om bygningens kvalitet - ikke
om maden den bruges pa eller om vinteren var kold _

eller mild
Derfor kan det beregnede arsforbrug afvige fra det
faktiske forbrug, som fremgar af el- og varme- Hgjt forbrug

regninger.
Lees mere i pjecen "Sadan beregnes varmeforbruget i
boligens energimeerke" pa www.energitjenesten.dk.

Kan det blive bedre?

Bygningen kan forbedres, sa& der bruges mindre energi. Det vil ggre det billigere at bo i huset og kan gare det
mere attraktivt ved salg.

Energikonsulenten foreslar forbedringerne nedenfor. Der kan veere flere forslag pa side 2.

Se mere om forslagene i afsnittet "Energikonsulentens bygningsgennemgang"

Arlig Arlig
besparelse i besparelse i Skgnnet Tilbage-
Forslag til forbedring energienheder kr. investering betalingstid
1 Solvarmeanlaeg til varmt vand 1721 kKWh Elvarme , -0 3050 kr. 32000 kr. 10.5 ar

klgvet rummeter
Breende , -95 kWh el

2 Nye toiletter. 12 m3 vand 600 Kkr. 8860 kr. 14.8 ar
3 Solcelleanlaeg. 3538 kWh el 7080 kr. 125000 kr. 17.7 ar
Bemeerk:

Forslagene bygger pa det beregnede energiforbrug.

Forbruget er beregnet med standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, krav til rumtemperatur,
forbrugsvaner m.m.

Hvis man fx har en stor familie eller holder en seaerlig hgj temperatur i huset, bruger man som regel
mere energi end konsulenten har beregnet.

Jo hgjere det nuvaerende forbrug er, desto mere kan man spare med forslagene ovenfor.

Der kan forekomme, at et forslag sparer penge, men ikke energi - fx hvis dyr el erstattes med billigere




Energimaerkning

P -

_f

Energimeaerkning nr.: 100251134

Gyldigt 10 ar fra: 06-12-2011

Energikonsulent: Jesper Elin Firma: Botjek Neestved v/JRE Bygningssyn Aps
fjernvarme.

Eksempel pa beregning af tilbagebetalingstid:
Investering = 100.000 kr. Besparelse = 20.000 kr. per ar. Tilbagebetalingstid = 100/20 = 5 ar.

Hvis flere forslag gennemfares, bliver den samlede besparelse ikke ngdvendigvis summen af

besparelserne ved de enkelte forslag. Det er fx ikke tilfeeldet, hvis man bade far en mere effektiv
varmekilde og isolering.

Samlet besparelse - her og nu

S& meget udger den samlede besparelse, hvis man gennemfarer alle forslag nsevnt ovenfor:

* Samlet besparelse pa varme: 3300  kr./ar
* Samlet besparelse pa el: 6900  kr./ar
* Samlet besparelse pa vand: 600  kr./ar
* Besparelser i alt: 10800  kr./ar
¢ Investeringsbehov: 165860  kr.

Det er som regel en god forretning at gennemfgre energiforbedringer.
Og jo dyrere energi bliver, desto mere tjener man pa forbedringerne.

Lavt energiforbrug kan ogsa gere en ejendom mere vaerd og lettere at seelge.
Foruden de gkonomiske fordele giver energiforbedring ofte et lunere og mindre fugtigt hus med bedre indeklima.

Sidst men ikke mindst: Ved at energiforbedre begreenser man CO2-udledningen og de klimaforandringer, som truer
vores feelles fremtid og som allerede rammer de mest udsatte befolkninger.

Alle belgb er inklusive moms.

Hvis alle forslag gennemfgres, vil det forbedre husets energimaerkning til karakteren: C
Til sammenligning:

For nyt byggeri er Bygningsreglementets minimumskrav i gjeblikket karakteren B.
Hvis en bygning opnar karakteren Al eller A2 betegnes den ifglge Bygningsreglementet som et lavenergihus.

Energiforbedring ved ombygning og renovering

Ved ombygning og renovering er det som regel seerligt attraktivt at gennemfare energiforbedringer.
Hvis man fx isolerer samtidigt med at man leegger nyt tag, kan energibesparelsen i nogle tilfeelde
betale bade for isolering og det nye tag.

Og det er naturligvis praktisk at fa gennemfart energiforbedringer, nar der alligevel er handveerkere i
huset.
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Energikonsulent: Jesper Elin Firma: Botjek Neestved v/JRE Bygningssyn Aps

Det er desuden lovpligtigt at forbedre klimaskaerm og installationer i forbindelse med stgrre
ombygninger. Lees mere i Bygningsreglementet (www.ebst.dk/br08.dk). Reglerne findes i kapitel 7.3
og 7.4.

Eksempler pa energiforbedring som kan eller skal gennemfgres i forbindelse med ombygning eller renovering:

Arlig besparelse Arlig besparelse
Forslag til forbedring i energienheder i kr.
4 Efterisolering i loftrum. 133 kWh Elvarme , O klgvet rummeter 280 kr.
Breende
5 Udskiftning af ruder og elementer. 86 kWh Elvarme , O klgvet rummeter 180 kr.
Breende

Energikonsulentens konklusion og kommentarer

Det er muligt rentabelt at forbedre energiforbruget i ejendommen ved at gennemfgre de i naerveerende
energimaerke neevnte energibesparende foranstaltninger.

Ejendommen er opfert i 1982, og vurderes at veere opfert og isoleret i skjulte konstruktioner i h.t. det dengang
geeldende bygningsreglement samt oplysninger pa tegninger.

Bygningen opvarmes via El-varme - varmepumpe luft / luft og breendeovn.

Energimaerkningens skala fra A til G viser hvor meget energi der bruges i bygningen til opvarmning ved normalt
brug, sammenlignet med andre bygninger til beboelse. Denne bygnings forbrug er D, hvilket betyder at forbruget
er Middel.

Der er ikke adgang til skunkrum.

Bygningen anvendes til beboelse.
Der er udleveret tegninger fra opferelsen i nedfoto af planer, snit og facader.

Hele huset incl. hobbyrum og excl. udestue 1. sal regnes opvarmet.

Energikonsulentens bygningsgennemgang

Bygningsdele

* Tag og loft

Status: Hanebandskonstruktion med ca 250 mm isolering pa loft, ca 250 mm i skrdvaegge samt ca 250
mm lodret og vandret i skunkrum i flg tegning.
Loft over hobbyrum vurderes isoleret med ca 200 mm.
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Energikonsulent: Jesper Elin Firma: Botjek Neestved v/JRE Bygningssyn Aps
Forslag 4: Efterisolering pa loft til min 300 - 350 mm incl. haevning af gangbro.

®* Yderveegge
Status: 35 cm hulmur med indv. gasbeton og ca 125 mm i flg tegning.

* Vinduer, dgre, ovenlys mv.

Status: Vinduer og dgre er generelt med 3 lags termoruder.
De fleste ruder er punkterede.
Enkelte elementer er med nedbrydning og flere er med defekter i lukkebeslag.
Der er enkelte elementer med lavenergitermoruder.

Forslag 5: Alle punkterede termoruder bgr udskiftes til nye lavenergitermoruder.
Elementer med defekter og nedbrydning bgr udskiftes til nye teette elementer med
lavenergitermoruder.

* Gulve og terreendaek

Status: Stgbte gulve overalt med h.h.v. teepper og klinker med 125 mm pladebatts og Legabaton i flg
tegning.

Ventilation

* Ventilation

Status: Mekanisk udsugning i vadrum til varmepumpe til varmt brugsvand. (anlaeg er vurderet defekt
og ikke medregnet)
lgvrig naturlig ventilation med luftskifte gennem vinduer og dgre samt vaegventiler og alm.
mindre utsetheder i ejendommen.

Varme

* Varmeanlaeg

Status: El- varme med radiatorer samt varmepumpe luft / luft i stue i gavl mod @st.
Breendeovn i kgkken / stue mod sydgst.

®* Varmt vand

Status: Skgnnet ca 160 | varmtvandsbeholder i defekt varmepumpe med aftraeksluft fra baderum
opsat i bryggers.

* Fordelingssystem
Status: Det vurderes at der er gulvvarme i klinkegulve

* Armaturer

Status: Termostatblandingsbatteri og 1 grebsbatteri til bruser og gvrige armaturer er 1 grebs dog 2
grebs i kgkken.
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* Automatik
Status: Natsaenknings- automatik med rumfglere i alle rum.

* Vand
Status: Toiletter med stort skyl. Ikke vandtryk pa toiletter d.d. (antageligt defekte)
Forslag 2: Udskiftning af toiletter med stort skyl til nye med dobbelt skyl - valg mellem stort og lille skyl.

Vedvarende energi

* Solvarme
Status: Ingen solvarme.

Forslag 1: Da det vurderes at varmepumpen til varmt vand er defekt forslas et nyt solvarmeanlaeg pa 4
m2 til opvarmning af det varme brugsvand. Solfangeren placeres pa taget mod syd.
Solfangeranleegget bestar at selve solfangeren pa taget, ragrforbindelse til
varmtvandsbeholder, ny varmtvandsbeholder pa 300 liter samt
solvarmestyring/ekspansionsbeholder.

Tilbagebetalingstid pa ca 15 ar.

®* Varmepumpe

Status: Luft / luft varmepumpe type GAMMA 11 p& gavl mod gst og indv. beelser i kekken / stue.
Varmepumpe fra NILAN til varmt brugsvand. (Vurders defekt.)

® Solceller
Status: Ingen solceller
Forslag 3: Der foresla et nyt solcelleanleeg pa taget. Anlaegget tilsluttes elnettet. Det foresldede anleeg

har en effekt pa 4 kw, svarende til ca. 40 m2 solceller. (Sterelse af anlaeg p.g.a. tagfladens
stgrelse.) For yderligere oplysninger om solceller se www.solcelle.dk (prisen er skgnnet).
Tilbagebetalingstid pa ca 18 ar.

Bygningsbeskrivelse

* Opforelsesar: 1982
 Ar for vaesentlig renovering:

e Varme: Elvarme (kWh)
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Energimeaerkning nr.:
Gyldigt 10 ar fra:
Energikonsulent:

e Supplerende opvarmning:

e Boligareal i folge BBR:

e Erhvervsareal ifolge BBR:

e Opvarmet areal:

e Anvendelse ifglge BBR:

100251134
06-12-2011

Jesper Elin Firma:

e Kommentar til BBR-oplysninger:

Botjek Neestved v/JRE Bygningssyn Aps

Braende (Klv.)
172 m2

0 m2

200 m2

120 | Enfamiliehus

Oplysninger i BBR vurderes at veere i overensstemmelse med de faktiske forhold.

* Anvendt energipris inkl. afgifter:

Varme: 1.89 kr./kWh
Fast afgift p& varme: O kr./ar

El: 2 kr./kWh
Vand: 50 kr./m3
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Energimeaerkning nr.: 100251134
Gyldigt 10 ar fra: 06-12-2011
Energikonsulent: Jesper Elin Firma: Botjek Neestved v/JRE Bygningssyn Aps

Hvad er energimaerkning?

Formalet med energimeerkningen er at fremme energibesparelser og synligggre mulighederne for at spare energi til
gavn for privatgkonomien, miljget og samfundet.

Ved salg eller udlejning af lejligheder skal seelger eller udlejer fremlaegge en gyldig energimeerkning. Gyldigheden af
meaerkningen er 10 ar hvis summen af energibesparelser med tilbagebetalingstid under 10 ar er mindre end 5% af
energiforbruget. Hvis summen af disse energibesparelser er mere end 5% er gyldigheden 7 ar. Reglerne gzelder
ogsa ved salg af andelsboliger. Bygninger, som er stgrre end 1000 m2, skal altid have et gyldigt energimaerkning.
Det vil sige at maerkningen skal gentages inden gyldigheden af den tidligere meerkning udlgber.

Energimeerkningen gennemfgres af beskikkede energikonsulenter eller certificerede energimeerkningsfirmaer.
Energistyrelsen overvager ordningen og udtager energimaerkninger til kontrol. Den daglige administration af
ordningen varetages af Sekretariatet for Energieffektive bygninger (SEEB), pa vegne af Energistyrelsen.

b
ENE2RGI

Yderligere oplysninger

Forbehold for priser

Energimeerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr energispare-
forslagene iveerkseettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer og foretages en faglig vurdering
af lgsningerne og produktvalg. Desuden bgr det undersgges, om der kreeves en myndighedsgodkendelse.

Klagemulighed

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimaerkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der har
udarbejdet meerkningen, senest 1 ar efter energimeerkningsrapportens dato. Hvis bygningen efter indberetningen
af energimaerkningsrapporten har faet ny ejer, skal klagen veere modtaget i det certificerede firma senest 1 ar
efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kegber, dog senest 6 ar efter
energimaerkningsrapportens datering. Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen.
Dette skema finder du p& www.seeb.dk. Det certificerede energimeerkningsfirma behandler klagen og meddeler
skriftligt sin afgerelse af klagen til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse af en klage
kan herefter paklages til Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimeerkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfeelde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en andelsforening,
anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere, anpartshavere og aktionaerer i et
boligselskab, samt kgbere eller erhververe af energimeerkede bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af 88 41 og 42 i bekendtgarelse nr. 61 af 27. januar 2011.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Amaliegade 44

1256 Kgbenhavn K

E-mail: ens@ens.dk

Laes mere pa www.maerkdinbygning.dk
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Energimeaerkning nr.: 100251134
Gyldigt 10 ar fra: 06-12-2011
Energikonsulent: Jesper Elin Firma: Botjek Neestved v/JRE Bygningssyn Aps

Energikonsulent

Energikonsulent: Jesper Elin Firma:

i Vestre Kaj 14, 1. sal .
Adresse: 4700 Naestved Telefon:
E-mail: 4700@botjek.dk Dato for

Energikonsulent nr.: 250939

Se evt. www.meerkdinbygning.dk for opdateret kontaktinformation om
energikonsulenten.

Botjek Neestved v/JRE
Bygningssyn Aps

55 73 86 84

bygningsgennemgang: 05-12-2011
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Data om miljget i Danmark

Jordforureningsattest

Denne jordforureningsattest er baseret pa de informationer, der er registreret i den feellesoffentlige
landsdaekkende database pa jordforureningsomréadet, DKjord.

Attesten er baseret pa en sggning om en specifik matrikel. | attesten bruges ogsa begrebet "lokalitet", der kan
daekke over flere matrikler eller eventuelt en mindre del af en matrikel. Der er flere oplysninger omkring
lokaliteten, som ikke ngdvendigvis ogsa geelder for matriklen. Se derfor p& kortmaterialet, hvor meget af
matriklen der bergres af lokaliteten.

Attestens kort er baseret pa data fra Danmarks Arealinformation og Geodatastyrelsen. Ansvaret for de
registrerede data ligger hos regionen og kommunen, hvor den aktuelle matrikel er beliggende. Bemaerk, at
denne attest omhandler alene oplysninger om jordforurening.

Der er sggt pa felgende matrikel:

Ejerlavsnavn Bisserup By
Matrikelnummer 36fz

Region Region Sjeelland
Kommune Slagelse Kommune
Kort

Placeringen af den sggte matrikel kan ses nedenfor (her kan de ogsa se om der er jordforureninger i neerheden
af det saggte).

/f - Udgaet efter kortlzeaning
36gm " Udgaet for kortlaegning
B Jordforurening, V2 - Region
[ Jordforurening, V1 - Region

7

360
ép /&
1K I ae 36¢ w92

Forureningsstatus
Matrikel status: Matriklen er ikke kortlagt.
Region Sjzelland har for nuveerende ingen oplysninger om jordforurening pa den pageeldende matrikel.

Matriklen er omfattet af omradeklassificering. Matriklen er ikke fritaget for analysepligt ved jordflytning.

Jordflytninger fra omradeklassificerede og kortlagte arealer skal anmeldes til Kommunen.
Danmarks Miljgportal, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, 1e0b532d-ddbe-45d7-9445-da%9a3ed3f5cl
www.miljoeportal.dk
Side 1 af 3
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Kontaktoplysninger

Region Sjeelland

Adresse Alleen 15, 4180 Sorg
Mail jordforurening@regionsjaelland.dk
Web http://www.regionsjaelland.dk/regionens-

opgaver/jordforurening/Sider/default.aspx

Bemeerkning Man ber tillige foretage en sggning p& Region Sjeellands hjemmeside
”Jordforurening” da der her findes oplysninger om lokaliteter, der er under
sagsbehandling. Disse lokaliteter kan farst findes p4 Danmarks Miljgportal nar der
er truffet en afgerelse for lokaliteten

Slagelse Kommune

Adresse Dahlsvej 3 | 4220 Korsgr
Mail slagelse@slagelse.dk
Web http://www.slagelse.dk/Teknik+og+Miljoe/miljoe/jord+raastoffer/forurenet+jord/forurenet+jord.htm

Bemaerkning Hvis din grund ikke er omfattet af omradeklassificering i denne attest, kan det skyldes at din kommune
endnu ikke har gjort data tilgeengelige pa Danmarks Miljgportal eller at data ikke er opdateret.

Bilag

Jordforurening, V1
Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 1 (V1), hvis der er tilvejebragt en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet eller aktiviteter pa andre arealer, der kan have veeret kilde til jordforurening pa arealet.

Jordforurening, V2

Et areal betegnes som kortlagt pa vidensniveau 2 (V2), hvis der er tilvejebragt et dokumentationsgrundlag, der ger, at
det med hgj grad af sikkerhed kan lzegges til grund, at der pa arealet er en jordforurening af en sadan art og
koncentration,

Nuancering
Nuancering af kortlaegning p& V2, pa baggrund af den risiko, den kortlagte forurening udger eller kan udgere for den
aktuelle anvendelse til boligformal

Udgaet Efter Kortlaegning
Forureninger, som har veeret kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men som er udgaet af kortlaegningen

Udgaet Far Kortleegning

Lokaliteter, hvor der er foretaget en oprensning s de ikke bliver kortlagt som forurenet (V2). Desuden findes der
lokaliteter i denne kategori, hvor det har veeret vurderet om de skulle kortleegges som mulig forurenet (V1) men hvor
lokaliteten frikendes pa baggrund af de historiske oplysninger.

Omradeklassificering

Omrade, hvor jorden antages at veere lettere forurenet, udpeget jf. jordforureningslovens § 50a. Byzone klassificeres
Danmarks Miljgportal, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, 1e0b532d-ddbe-45d7-9445-da%9a3ed3f5cl
www.miljoeportal.dk
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SOITI uggangspunkiet soirmn omradade, nvor joraen antayges di veere iewere rorurerieL. Uplysring oim omraugekidassiicering
stammer fra en tegning af matriklen pa kort. | enkelte til feelde kan ungjagtigheder i matrikeltegningen overlappe en
anden matrikel og pavirke informationer herpa. Derudover er det en kendt problemstilling, at matrikler som graenser op
til et omradeklassificeret areal fejlagtigt fremgar som omradeklassificeret. Danmarks Miljgportal arbejder i gjeblikket
pa at fa rettet op dette. Hvis attesten indeholder oplysning om omradeklassificering, inkl. analysefrie omrader, som
forekommer ukorrekt, sa kan du fa et overblik over matriklen p& http://arealinformation.miljoeportal.dk/distribution/.

Ellers kan den aktuelle kommune kontaktes.

Danmarks Miljgportal, Haraldsgade 53, 2100 Kgbenhavn @, 1e0b532d-ddbe-45d7-9445-da%9a3ed3f5cl
www.miljoeportal.dk
Side 3 af 3
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Kort over vejforsyning

Vejforsyning omkring matr.nr. 367z, Bisserup By, Holsteinborg

Oplysninger om vejforsyning er indhentet d. 7. december 2017.
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& Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Signaturforklaring vedr. vej-/stistatus:
=== me = Offentlig
= = = = Privat feelles
@vrige (privat/almen/udlagt privat feelles)
------------------ Planlagt nedklassificering

[ Matrikelnummer

Kortet viser med farvemarkering de veje og stier, som vejmyndigheden har registreret som vaerende hhv. offentlige, private feelles eller
private/almene/udlagte private feelles. Status for veje/stier uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysning om disse.
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ERHVERVSSTYRELSEN

For ejendommen
Vinkelvej 2, 4243 Rude

Ejendommens adreSse:. . ..o Vinkelvej 2, 4243 Rude
ML 36fz Bisserup By, Holsteinborg
GIUNGAIEAL ... e 1343 m?
B BNOOMSNUMIMIET .. . .. e 011478
KOMMIUNE.. . . Slagelse Kommune
Ejerforhold:..........oooo Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Enhedens samlede areal. ... ..o 200 m?
ANVENABISE:. .. ..t Daginstitution
AL VEBIEISEI . ..o 6
Antal samlet fast € eNAOMIME.. ... . .. 1
ANtAl DY GNINGET . .. . 2

Detaljeret information om omfattede matrikelnumre

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Rapport-ID: 135ecbd7-77¢7-4eda-909f-857940039d9
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Indhold

Dette afsnit indeholder alle svar i ejendomsrapporten.

ReSUM . 3

Uddybning af enkelte svar

BKONOMI. .o 6
Ejendomsskat (Grundskyld)......... ..o 6
EJendoms- 00 gruNAVEBEIAL. ...t 6
Forfalden gaeld til KOMMUNEN........ e 7
Planer 7
ZONBSTALUS. .ttt ettt 7
L OKAIDIBNET. . . 8
KOMIMUNEPDIANET. . . . e e e e e e e 9
VaNd. . 13
Aktuelle aflabsfOrNOId. .. ... . 13
AKEUEI VaNAfOrSYNING. . ..o e 13
SpIldevandSfOrNOI. . .. ... 13
Grundvand - DriKKevandSINtErESSEr. . ... ... e 15
Jordforurening ... 15
Lettere Joraforurening. ... ... 15

Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten
Ordforklaring - ejendomsoplysninger

Falgende bilag kan hentes:
* BBR-meddelelsen

* Energimaerkning

* Tilstandsrapport

« Elinstallationsrapport

» Ejendomsskattebillet

* Vurderingsmeddelelse

* Vejforsyning

« Jordforureningsattest
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BBR-meddelelsen

Vinkelvej 2

Findes der en BBR-meddelelse for efendommen?..........coiiiiiiiiiiiiiieeeee ]a, se bilag
4243 Rude Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Rapport kebt 7/12 2017 . .
Rapport feerdig 7/12 2017 Energlmarknlng .

Hvad er ejlendommens eNergimaarKe?. .. .. ... D

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Tilstandsrapport

Findes der en tilstandsrapport for gfendommen?. ..o ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Elinstallationsrapport

Findes der en elinstallationsrapport for efendommen?................cocoiiiiiiiiii . ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Byggesag

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Byggeskadeforsikring

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Olietanke

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Fredede bygninger

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Byggeskadefonden (BvB)

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

@konomi

Ejendomsskat (grundskyld)
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Statstilskud efter stormfald

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Ejendomsskattebillet

Findes der en ejendomsskattebillet for ejendommen?.............cooiiiiiii i Ja, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifelge den offentlige vurdering?..................coooni. 1.250.000 kr.
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Vurderingsmeddelelse

Findes der en vurderingsmeddelelse for ejendommen?.............ccooiiiiiiiiiiiiiiii . ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Forfalden gasld til kommunen
Er der utinglyste geeldsposter/garantier/restancer til kommunen, der haefter p& ejendommen og dermed

overtages af KabhEreN?. ... . Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Bemaerk: Som udgangspunkt omfatter oplysningen ikke fortrinsberettiget geeld til forsyningsselskaber.

Huslejenasvnssager

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
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Arbejderbolig

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Jordrente

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Planer

Zonestatus
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Lokalplaner

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplaner

KOMMUNEPIANET. . . .ot e e e e e e e e Ja
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Varmeforsyning

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Vejforsyning
Hvad er vejstatus for vejene i omradet omkring ejendommen?................cocoiiiiiieiiiil. Se bilag.
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Hovedstadsomrédets transportkorridorer
Er det registreret at ejendommen er helt eller delvist beliggende indenfor hovedstadsomradets

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Vand

Aktuelle aflebsforhold

Hvilke aflebsforhold er der registreret for ejendommen?.. Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Aktuel vandforsyning

Hvilken type vandforsyning er der registreret for eiendommen?.... Privat, alment vandforsyningsanleeg
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanleeg pé ejendommen

Findes der pa ejendommen vandindvindingsanlaeg/-boringer, hvortil der er udstedt pabud eller givet
kogeanbefaling?. . .. ... Nej

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Spildevandsforhold

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Grundvand Drikkevandsinteresser
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Grundvand F@Isomme indvindingsomréder

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Jordforurening

Jordforureningsattest
Findes der jordforureningsattest for ejendommen?...........coooiiiiiiiii ]a, se bilag
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
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Kortlagt jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Lettere jordforurening

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
P&bud iht. jordforureningsloven

Er der pa ejendommen registreret pabud iht. jordforureningsloven i arealinformationssystemet

DAY 2 Nej
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Natur, skov og landbrug

Fredskov

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Majoratsskov

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Beskyttet natur

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
De faktiske forhold pé arealet afger, om det er beskyttet eller ej. Registreringen er derfor vejledende. Se appendix for
yderligere information.

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Landbrugspligt

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Naturperler

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017

Bygge- og beskyttelseslinjer
Skovbyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Sa- og &beskyttelseslinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Kirkebyggelinjer

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Klitfredningslinje

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Strandbeskyttelseslinje

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysninger er indhentet d. 7. december 2017
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@konomi

Ejendomsskat (grundskyld)

Hvad skal der betales i ejendomsskat for ejendommen?..................ccccoee . 7.388kr.

Ejendomsskat opkraeves af kommunen. Grundskylden beregnes som en promillesats af den
laveste af de to seneste grundveerdiansasttelser. Promillesatsen varierer afheengig af
kommunen. Derudover kan der i den samlede ejendomsskat indga grundskyld vedr.
stuehuse og landbrug samt forskellige deekningsbidrag. BEMARK: Hvis
vurderingsejendommen bestéar af arealer beliggende i flere kommuner, skal der for at fa et
fuldstaendigt overblik ogsa bestilles ejendomsdatarapporter for opkrasvningsejendommene i
de evrige kommuner.

Oplysninger vedr. Ejendomsskat (grundskyld) er indhentet d. 7. december 2017

SR A, . e 2018
KOMIMUNE. ... e Slagelse Kommune
GIUNASKYIO. . . 7.387,60kr.
Grundskyld af vaerdi af skovbhrug/landbrug. ...........oooiirii Okr.
Grundskyld af vaerdi af STUBNUS. ... Okr.
Daekningsafgift, erhvernvsejendomme. . ... ..o Okr.
Deekningsafgift af forskelsvaerdi......... .o Okr.
Daskningsafgift af grundvaardi..........c.oeiii i Okr.
Daskningsafgift af grundvaerdi (statsejendomme). ..........ooiiiiii i Okr.
SKALTAIE. . . 7.387,60kr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Ejendoms- og grundvaerdi

Hvad er ejendommens veerdi ifglge den offentlige vurdering?.................. 1.250.000 kr.

Ejendomsvurderingen er et skan, hvor SKAT fastsaetter ejendomsveerdi, grundveerdi og evt.
fradrag for forbedringer. Ejendomsvurderingen har betydning for
ejendomsskatter(ejendomsveerdiskat og kommunal ejendomsskat). Vurdering er hidtil sket
hvert andet ar, men ejendomsvurderingssystemet er under omlaegning. Indtil der kommer nyt
ejendomsvurderingssystem, bruger SKAT 2011-vurderingen nedsat med 22 procent for
private ejendomme. For erhvervsejendomme bruges vurderingen fra 2014.

Oplysninger vedr. Ejendoms- og grundveerdi er indhentet d. 7. december 2017

VUFDBIINGSA. . . 2016
Dato for seneste vurdering eller 88ndring..........c.oiiiiiiiii 01-10-2016
BJeNdOMSVEEIT. ... 1.250.000 kr.
GIUNGAVEEITL. .. e 438.800 kr.
FraIag. .. Okr.
StUENUS GrUNAVEEITI. ... Okr.
STUBNUSVEBITI. .. ..ot e e Okr.
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Det lokale skattecenter
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Kontaktoplysninger - forklaring.......................... Du kan se adressen for det lokale skattecenter pa
vurderingsmeddelelsen.

WWW AAMESSE. .\ttt e et e e e e iie e http://www.skat.dk/

Forfalden geeld til kommunen

Er der utinglyste gaeldsposter/garantier/restancer til kommunen, der haefter pa

Bemeerk: Som udgangspunkt omfatter oplysningen ikke fortrinsberettiget geeld til
forsyningsselskaber."

Her fremgar evt. forfalden fortrinsberettiget gaeld til kommunen, dvs. geeld der haefter pa
ejendommen, og derfor overtages af evt. kaber. NB: Hvis vurderingsejendommen har arealer
i flere kommuner, skal der ogsé bestilles ejendomsdatarapporter for
opkraevningsejendommene i de andre kommuner. Ved JA til forfalden geeld Hvis der er
registreret fortrinsberettiget forfalden geeld pa ejendommen, kan kommunen have pabegyndt
at inddrive geelden. | den forbindelse kan der palebe yderligere omkostninger i forbindelse
med inddrivelsesforretningen. Stoerrelsen af disse omkostninger er ikke indeholdt i
Ejendomsdatarapporten, men kan fas ved henvendelse til kommunen. Ved tvangsauktion
Der tages forbehold for yderligere fortrinsberettigede restancer samt omkostninger, der
tilskrives i kommunens debitorsystem frem til auktionsdagen (fx ejendomsskat, rykkergebyrer
mv.) Ved tvangsauktion i naeste kalenderar ber rapporten fornys efter nytar. Hvis fornyelsen
ikke indeholder geeldsposter fra den nye ejendomsskattebillet, ber kommunen

kontaktes. Vedr. beleb sendt til inddrivelse hos SKAT Der tages forbehold for evt.
inddrivelsesomkostninger, der haefter pa ejendommen. Oplysning fas ved kontakt til SKAT
Inddrivelse. EJENDOMSSKAT 1 og 2 halvér | starten af 1. og 2. halvar kan det fremga af
ejendomsdatarapporten, at der forfalden geeld pa ejendommen, selvom den rettidige
indb.dag for ejendomsskat o.lign. IKKE er overskredet. Problemet opstar, hvis forfaldsdatoen
ligger FOR sidste rettidige indb.dag.

Oplysninger vedr. Forfalden geeld til kommunen pa ejendommen er indhentet d. 7. december
2017

Er der forfalden geeld pé eJendommEN?. ... ..ou i Nej
Forfalden gaeld i @l ... ..o Okr
GEBldBN B OPG Ot P ..t 07-12-2017
Er der renter, der er overfert til ESR og derfor ikke er medtaget i opgerelsen.......................... Nej

Gldsposter vedrgrende; Skatter/afgifter -fast ejendom

Krav i alt vedregrende denne gaeldStype. ... Okr

Planer

Zonestatus

Landet er opdelt i 3 zoner: by- og landzoner og sommerhusomrader. Der geelder forskellige
regler alt afhaengig af hvilken zone, der er tale om. Hvilke arealer, der er by- eller landzone og
sommerhusomréader fremgér af planlovens § 34.

Oplysninger vedr. Zonestatus er indhentet d. 7. december 2017

Zonestatus: Byzone

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg
Andel af matrikel daekket af ZONEN. ... ..o 100 %

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........ocoviiiiii i Kommunalbestyrelsen
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Kontaktoplysninger - forklaring.......................... Kontakt egen kommune

Lokalplaner

Bemeerk, at oplysningen er opdelt i forslag til og vedtagne Lokalplaner, Temalokalplaner,
Lokalplaner for delomrader og Temalokalplaner for delomrader.

Lokalplaner, vedtagne

Lokalplaner indeholder detaljerede og bindende bestemmelser for, hvordan et bestemt,
afgreenset omrade ma benyttes eller et projekt konkret skal udferes.

Oplysninger vedr. Lokalplaner, vedtagne er indhentet d. 7. december 2017

Lokalplan: Bevarende lokalplan for Bisserup

PlIaNEeNS NAVN. ..o Bevarende lokalplan for Bisserup
PlaNNUMIMIET. ... 1135
KOMIMIUNE. . . e e e Slagelse
PlANSTALUS. . . ..ot Vedtaget
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... 27-04-2015
Dato for vedtagelse af plan......... ..o 05-10-2015
Dato for ikrafttreedelse af plan.............cooiii i 09-10-2015
Dato for start af offentliggarelsesperioden. ... ..o 30-04-2015
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. ... ..o 28-06-2015
Generel aNVENAEBISE. ... ... Blandet bolig og erhverv
Specifik aNVENEISE. . ... Blandet bolig og erhverv
PIANZONE. . ... Byzone og landzone
Er der udarbejdet en VWM-redeg@relSe. . .........ouiiei i e Nej
Link til plandoKUMENT. . . ... Link

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Andel af matrikel daekket af plan....... ... 100 %
Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kontaktoplysninger - forklaring. ......................... Kontakt egen kommune

Lokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Lokalplaner, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Lokalplaner for delomrader, vedtagne

En lokalplan for delomrade er en underopdeling af en lokalplan. Der kan fx vaere overordnede
rammer i lokalplanen, mens lokalplanen for delomradet udieegger mere detaljerede rammer.
Se iovrigt "Lokalplaner, vedtagne".

Oplysninger vedr. Lokalplaner for delomrader, vedtagne er indhentet d. 7. december 2017
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Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Lokalplaner for delomrader, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner for delomrader, vedtagne "

Oplysninger vedr. Lokalplaner for delomrader, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Temalokalplaner, vedtagne

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Temalokalplaner, vedtagne er indhentet d. 7. december 2017

Temalokalplaner, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Temalokalplaner, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Temalokalplaner for delomrader, vedtagne

Se forklaring under "Lokalplaner for delomréder, vedtagne "

Oplysninger vedr. Temalokalplaner for delomréder, vedtagne er indhentet d. 7. december
2017

Temalokalplaner for delomrader, forslag

Se forklaring under "Lokalplaner for delomréder, vedtagne "

Oplysninger vedr. Temalokalplaner for delomrader, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplaner

K OMMUN P AN . e Ja

Kommuneplaner, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplaner, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplan: Kommuneplan 2017

PlaNBNS NAVN. . . ... Kommuneplan 2017
KOMIMUNE. .. e e Slagelse
PIANSTALUS. . .. Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... 26-06-2017
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ...............coooiiiii i 28-06-2017
Dato for slut pé offentliggarelsesperioden..............oooviviiii 17-11-2017
Link til plandoKUMENT. . . ... Link

Kommuneplaner, vedtagne

Kommunerne skal efter planloven opretholde og vedligeholde

kommuneplanen. Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastlaegger de
overordnede mal og retningslinjer for den enkelte kommunes udvikling, bade i byerne og i det
abne land. Kommunalbestyrelsen skal labende revidere kommuneplanen. Kommuneplanen
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4243 Rude Oplysninger vedr. Kommuneplaner, vedtagne er indhentet d. 7. december 2017

Rapport kebt 7/12 2017

Rapport feerdig 7/12 2017 Kommuneplan: Kommuneplan 2013
PIANENS NAVN. ... Kommuneplan 2013
KOMIMIUNE. . e e Slagelse
PlANSTALUS. . . ..t VVedtaget
Dato for vedtagelse af plan........ ..o 16-08-2013
Dato for ikrafttreedelse af plan........ ..o 28-09-2013
LinK til plandoKUMENT. . . ... Link
Kontaktoplysninger
Administrativ myndighed. ............coooiiiiinn. .. Kommunen
Kontaktoplysninger - forklaring.................coooo.. Planloven forvaltes i Erhvervsstyrelsen. Vedrerende driften

af PlansystemDK kontaktes systemets hotline pa
supportplansystemdk@erst.dk eller telefon 72 54 48 04

AQIESSE. ..ot Langelinie Allé 17, 2100 Kabenhavn @
TelefonnUMMEr. . ... 3529 1000
Emailadresse. .. ....uviiii i erst@erst.dk
WWW QAMESSE. . .t e e ee e e ettt iiee e e e e e eeeees https://erhvervsstyrelsen.dk/planlov-og-planlaegning

Temakommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Temakommuneplanramme, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Temakommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Temakommuneplanramme, vedtaget er indhentet d. 7. december 2017

Temakommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Temakommuneplantilleeg, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Temakommuneplantillzeg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Temakommuneplantilleg, vedtaget er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplanramme, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanramme, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplan: Kommuneplan 2017 Slagelse Kommune

Planens NaVN. ..o Kommuneplan 2017 Slagelse Kommune
PIaNNUIMIMIET. . e 4.C1
Kommuneplanid pa& den kommuneplan, rammen VEdrarer. ...........c..oovvevvieiieeinainann... 3307143
KOMIMIUNE. « . e e e e e e Slagelse
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Navn P& PIANAISTIKL. .. ... 4

PIANSTALUS. . .. Forslag
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... 26-06-2017
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ...............coooiiiii i 28-06-2017
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden..............cooviviiii 17-11-2017
Generel aNVENAEISE. ... .. . Centeromrade
SPECIfiK @NVENEISE. . ... Bycenter
PIANZONE. .. .o Byzane
Fremtidig PIanZONE. . ... ... Byzane
Link til plandoKUMENT. . ... Link

Matr.nr. 36z Bisserup By, Holsteinborg
Andel af matrikel daekket af plan........ ... 100 %

Kommuneplanramme, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanramme, vedtaget er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplan: Kommuneplan 2013 Slagelse Kommune

Planens Navn. ... ..o Kommuneplan 201 3 Slagelse Kommune
P aNNUIMIMIET. . e e 4.C1
Kommuneplanid pa den kommuneplan, rammen VEArarer. ...........c..oovveveineiiieinainann... 2136396
KOMIMIUNE. . . e e Slagelse
Navn P& PIANAISTIIKL. ... .. 4
PIANSTALUS. . . . Vedtaget
Dato for vedtagelse af plan......... ..o 16-08-2013
Generel anNVENEISE. ..o Centeromrade
SPECHIK ANVENAEISE. ... ... Bycenter
PlANZONE. . ..\ Byzone
Fremtidig planzone. . .. ... Byzone
Notat om generel anNVENTEISE. ..o Bycenter
Notat, andet.......... Nye bygningers udformning og placering skal bidrage til at opretholde og viderefgre

karakteren af landsbymiljget og byggetraditionen. Max. butiksstarrelse: dagligvarer 1000m?, udvalgsvarer
200m?. Max. Bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 500m?, udvalgsvarer 200m2,

LinK til plandoKUMENT. . . ... Link

Matr.nr. 36z Bisserup By, Holsteinborg
Andel af matrikel daekket af plan........ ... 100 %

Kommuneplanstrategi, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanstrategi, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplan: Planstrategi for Slagelse kommune

Planens NavN. ... ..o Planstrategi for Slagelse kommune
KOMIMUNE. .. e e Slagelse
PlIANSTATUS. . . .ttt Forslag
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Dato for offentliggerelse af planforslag. ... 28-01-2008

Dato for start pa offentliggerelsesperioden. . ... ......oviiii it 04-05-2008
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. ..............cooiiii e 29-06-2008
LinK il plandoKUMENT. . . ... Link

Kommuneplan: Klaedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for
Slagelse Kommune

Planens navn........ Klzedt pa og parat til fremtiden - Plan- og agenda 21 strategi for Slagelse Kommune
PIaNNUMIMET. ... Planstrategi, Kommuneplan 2017
KOMIMIUNE. . . e e Slagelse
PIANSTALUS. . .. Forslag
OMFaNG @ FEVISION. ... Fuld revison
Dato for offentliggerelse af planforslag. ... 29-02-2016
Dato for start pa offentliggarelsesperioden. ..............coooiiiiii i 04-03-2016
Dato for slut pa offentliggarelsesperioden. ... ..o 01-05-2016
Link til plandoKUMEBNT. . . ... Link

Kommuneplanstrategi, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplanstrategi, vedtaget er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplan: Planstrategi med Agenda21-stra

PlaNeNS NAVN. ... Planstrategi med AgendaZ 1-stra
PIANNUMIMIET. ... e Planstrategi, Kommuneplan 2013
KOMIMIUNE. . . e e e e e Slagelse
PlANSTALUS. . . ..ot Vedtaget
OmMfang af reVISION. ... . Fuld revison
Dato for vedtagelse af plan......... ..o 18-12-2011
Link til plandoKUMENT. .. ... e Link

Kommuneplantilleg, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillzeg, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplantilleg, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillzeg, vedtaget er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplantilleg, vvm, forslag

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillaeg, vwm, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Kommuneplantilleg, vvm, vedtaget

Se forklaring under "Kommuneplaner, vedtagne"

Oplysninger vedr. Kommuneplantillzeg, vwm, vedtaget er indhentet d. 7. december 2017
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Vand

Aktuelle aflgbsforhold

Hvilke aflgbsforhold er der registreret for ejendommen?... Aflgb til spildevandsforsyningens
renseanlaeg

For alle bebyggede ejendomme skal det oplyses, hvordan spildevand og regnvand bortledes.
Der skelnes overordnet mellem om ejendommen er beliggende i eller udenfor et kloakeret
omrade. Bebyggede ejendomme, der er beliggende i et kloakeret omrade kan inddeles efter
om ejendommen ligger i et omrade, hvor regnvand (overfladevandet fra tage og befaestede
arealer) og spildevand (kekken, toilet og bad mv.) ledes til to separate rorsystemer eller om alt
bortledes i é&t og samme rersystem. Bebyggede ejendomme, der er beliggende udenfor et
kloakeret omrade eller er udtradt af kloakfesllesskab, kan inddeles efter den made
spildevandet behandles. Du kan laese mere om registrering af aflebsforhold i BBR pa https://
ki.bbr.dk/bbr-vejledning.

Oplysninger vedr. Aktuelle aflabsforhold er indhentet d. 7. december 2017

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Aflebsforhold. ..o Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ................oooooii Kommunen

Aktuel vandforsyning
Hvilken type vandforsyning er der registreret for ejendommen?.............. Privat, alment
vandforsyningsanleg

Oplysningen viser hvilken form for vandforsyning en ejendom er tilkoblet, fx alment eller privat
alment vandforsyningsanleeg, brend, vandindvindingsanlaeg (egen boring), ikke alment
vandforsyningsanlaeg eller blandet vandforsyning.

Oplysninger vedr. Aktuel vandforsyning er indhentet d. 7. december 2017

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Vandforsyning. .. ....ov e Privat, alment vandforsyningsanlaeg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Spildevandsforhold

Spildevandsforhold for ejendommen

Hvis kommunen har givet pabud eller tilladelser vedr. spildevandsforhold for ejendommen, vil
de fremga her.

Oplysninger vedr. Spildevandsforhold for ejendommen er indhentet d. 7. december 2017

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Aflebsforhold. . ... Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Side 13 af 21



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vinkelvej 2
4243 Rude

Rapport kebt 7/12 2017
Rapport feerdig 7/12 2017

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Kloakopland, vedtaget

Kloakoplande indeholder oplysninger om nuvaerende kloakering samt eventuelt planlagt
gendring heraf. Kloakoplande ma ikke vaere i strid med kommuneplaner og vandplaner. Veer
opmaerksom pa at kloaktyper omtalt i planer ikke nedvendigvis er den samme som pa
ejendommen.

Oplysninger vedr. Kloakopland, vedtaget er indhentet d. 7. december 2017

Spildevandsplan: 4BI1661 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Navn p& omrade med KIoakopland. ............ooiiiiii e 4BI1661
Eksisterende kloaktype for omradet..................... Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er beliggENTE?. .. ... e Nej
LINK EEPIAN. . e Link

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Andel af matrikelnummeret, der er deekket af planen..............oooii i 56 %

Spildevandsplan: 4BI1671 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Navn pa omrade med KIoakopland. ......... ... 4BI1671
Eksisterende kloaktype for omradet..................... Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Er der planlagt eendringer af kloakeringen i forhold til den eksisterende kloakering i det omrade, hvor
ejendommen er BeliggeNTE?. ... ... Nej
LINK EEPIAN. . e Link

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Andel af matrikelnummeret, der er deekket af planen..................oooiiiiiiiiiii i 44 %

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..............cocoeiieiin. .. Kommunen

Kloakopland, forslag

Kloakoplande forslag indeholder oplysninger om forslag til kloakering.

Oplysninger vedr. Kloakopland, forslag er indhentet d. 7. december 2017

Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget

Som udgangspunkt er der tilslutningspligt til offentlig spildevandsforsyning. Denne oplysning
svarer pa, om kommunen evt. er indstillet pa at ophaeve tilslutningsretten og -pligten til
spildevandsforsyning helt eller delvist.

Oplysninger vedr. Udtraeden af spildevandsforsyning, vedtaget er indhentet d. 7. december
2017

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen er indstillet pé at

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ...........ooveiiiiiiin. Kommunen
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Kontaktoplysninger - forklaring.......................... Kontakt egen kommune

Udtraeden af Spildevandsforsyningsselskab, forslag

Oplysninger vedr. Udtreeden af Spildevandsforsyningsselskab, forslag er indhentet d. 7.
december 2017

Er matrikelnummeret beliggende indenfor et omrade, hvor kommunalbestyrelsen har stillet forslag om at
kunne ophaeve tilslutningsretten og -pligten til spildevandsforsyning helt eller delvist?................ Nej

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Renseklasse

Renseklasse viser, hvilken renseklasser, der geelder i det omrade ejendommen ligger i og
derved, hvilke rensekrav ejendommens spildevandsanleeg skal opfylde. Renseklassekravet er
kun relevant for eiendomme, som ikke er tilsluttet det kommunale kloaknet.

Oplysninger vedr. Renseklasse er indhentet d. 7. december 2017

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser drikkevandsomréader i kategorierne ''Omrader med Seerlige
Drikkevandsinteresser (OSD) og ''‘Omrader med Drikkevandsinteresser (OD). OSD-
omraderne er oprindeligt udpeget ud fra felgende 4 kriterier: 1. Det fremtidige
drikkevandsbehov skal kunne daekkes af omraderne. 2. Kvaliteten af grundvandet skal veere
den bedst mulige. 3. Den naturlige beskyttelse skal veere den bedst mulige. 4. Den
eksisterende indvindingsstruktur skal kunne bevares, samt byomrader med et stort antal
forureningskilder skal kunne udelades. Omrader med drikkevandsinteresser (OD) er omrader,
hvor der findes grundvand af god kvalitet, der kan udnyttes til drikkevandsformal men som
overvejende har lokal betydning for mindre vandveerker og erhverv. Der har tidligere veeret en
afgreensning af Omrader med Begraensede Drikkevandsinteresser (OBD), men disse
udpeges ikke leengere.

Oplysninger vedr. Grundvand - Drikkevandsinteresser er indhentet d. 7. december 2017

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Omrader pa matriklen:

Type af OMIAdE. .. ... Omrader med drikkevandsinteresser (1 stk

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ..o Kommunen

Jordforurening

Lettere jordforurening
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Her oplyses, om ejendommen ligger i et omrade, hvor jorden antages at veere lettere
forurenet. Hvis ejendommen er omfattet af lettere forurening, kan der vaere anmeldepligt ved
sterre jordflytning.

Oplysninger vedr. Omradeklassificering er indhentet d. 7. december 2017

Matr.nr. 36fz Bisserup By, Holsteinborg

Kontaktoplysninger

Administrativ myndighed. ... Kommunen
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Om ejendomsdatarapporten

Generelt om ejendomsdatarapporten

En ejendomsdatarapport bestilles efter fremsegning af en given ejendom. Derefter henter
systemet bag ejendomsdatarapporten oplysninger i offentlige registre om den pagaeldende
ejendom. Enkelte oplysninger hentes hos kommunen. Med en oplysning menes et svar pa
et spargsmal og evt. et bilag. De hentede oplysninger praesenteres i
ejendomsdatarapportens forskellige elementer: en rapport, en reekke bilag samt et
appendiks, hvor der kan laeses naermere om oplysningerne, der indgar i
ejendomsdatarapporten. Endelig preesenteres et overblik over svarene i ejendomsrapporten.
Alle ejendomsdatarapportens elementer kan ses online eller hentes som dokument i en fil
(pdf) til elektronisk visning eller udskrift.

Du far besked pr e-mail/SMS, nér rapporten er komplet. Det kan tage op til ti dage at fa svar
fra kommunen vedrarende enkelte oplysninger. | perioden fra rapporten er bestilt, til du
modtager besked om, at rapporten er komplet, vil det fremgé af et hentet dokument, at
ejendomsdatarapporten er en "lkke komplet rapport”. Nér alle svar er modtaget, vil
ejendomsdatarapporten fa status som "Komplet” og du kan hente en ny komplet rapport.

Enkelte oplysninger i en ejendomsdatarapport mé kun udleveres til eiendommens ejer eller
en person, der har faet samtykke fra ejeren. Der kan derfor vaere oplysninger, som ikke
fremgar af ejendomsdatarapporten.

Dette dokument indeholder alle svar i eiendomsdatarapporten. Nedenfor kan du se en liste
over de bilag, der kan hentes, hvis de eksisterer. Yderligere information om oplysningen
findes i Appendiks.

e BBR-meddelelse

e Fiendomsskattebillet (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer)

¢ \/urderingsmeddelelse

e Tilstandsrapport (kun for gjer eller de der har samtykke fra ejer)

e Elinstallationsrapport (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer)

e Fnergimaerke

e Kort over vejforsyning

¢ Jordforureningsattest

e Eftersynsrapport

e Forfalden gaeldsoversigt (kun for ejer eller de der har samtykke fra ejer)

Ordforklaring - ejendomsoplysninger

BBR-meddelelsen

BBR-meddelelsen viser de oplysninger, kommunen har registreret om en ejendom i Bygnings- og
Boligregistret (BBR). Oplysningerne pa BBR-meddelelsen er et udtryk for de faktiske forhold pa
ejendommen, ogséa selvom de ikke nedvendigvis er lovlige. Ansvaret for oplysningernes rigtighed pa BBR-
meddelelsen ligger hos ejeren af ejendommen.

Energimaerkning
Et energimaerke er en vurdering af en bygnings energimaessige tilstand. En bolig, der seelges, skal have et
gyldigt energimaerke udarbejdet af en energikonsulent.

Tilstandsrapport
En tilstandsrapport er resultatet af en bygningsgennemgang foretaget af en beskikket bygningssagkyndig.
Tilstandsrapporten er en samlet skriftlig vurdering af en boligs synlige skader og tegn pa skader.

Elinstallationsrapport

En elinstallationsrapport er resultatet af en autoriseret elinstallatervirksomheds gennemgang af bygningens
elinstallationer under huseftersynsordningen. Rapporten giver en professionel og objektiv gennemgang af
elinstallationernes tilstand.
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Byggesag

En byggesag vedrerer nybyggeri, til’lombygning, eendret anvendelse eller nedrivning (hel eller delvis).
Kommunen registrerer oplysninger om byggesagen i Bygnings- og Boligregistret (BBR), fx om byggeriets
omfang, anmeldelse/ansagning, tilladelser, pabegyndelse og fuldferelse. Visse byggesagstyper registreres
ikke i BBR.

Byggeskadeforsikring

Siden 1. april 2008 har professionelle bygherrer veeret forpligtet til at tegne en byggeskadeforsikring i
forbindelse med nybyggeri af private helérsboliger. Forsikringspligten geelder fra 1. juli 2012 i nogle tilfeelde
ogsa, nar der etableres nye boligenheder i eksisterende byggeri. Hvis ejendommen er omfattet af
byggeskadeforsikring, vil der veere en eftersynsrapport for hhv. 1-ars og 5-ars eftersyn.

Olietanke

Kommunen registrerer oplysninger om olietanke i Bygnings- og boligregisteret (BBR). Oplysningerne
stammer typisk fra den af ejer eller bruger indsendte tankattest. Det bemeerkes at olietankens registrering i
BBR ikke i sig selv er en garanti for at tanken er lovlig. Der vises ikke oplysninger om tanke, der er fiernet fra
ejendommen.

Fredede bygninger

Der er ca. 9.000 fredede bygninger i Danmark. Det er bygninger, som skennes at have national interesse.
Alle fredede bygninger er fredet bade udvendigt og indvendigt, og der skal seges om tilladelse til alle
aendringer, som gar ud over almindelig vedligeholdelse.

Byggeskadefonden (BvB)

Her kan du se BvB’s eftersynsrapporter. BvB forsikrer bygningsdele, der ombygges med offentligt
byfornyelsestilskud. Nar ombygningen er afsluttet gennemfarer BvB et eftersyn og udarbejder en
eftersynsrapport og en sammenfatning med anvisninger til, hvordan ejeren skal handtere de eventuelle svigt
og byggeskader, der konstateres ved eftersynet.

Ejendomsskat (grundskyld)

Ejendomsskat opkraeves af kommunen. Grundskylden beregnes som en promillesats af den laveste af de
to seneste grundveerdi ansaettelser. Promillesatsen varierer afheengig af kommunen. Derudover kan der i
den samlede ejendomsskat indgé grundskyld vedr. stuehuse og landbrug samt forskellige daskningsbidrag.

Statstilskud efter stormfald
Staten kan efter ansegning yde tilskud til oprydning eller gentilplantning af private fredskove, der er veeltet
som folge af storme. Tilskuddet gives kun til skovejere, som har tegnet en basisforsikring mod stormfald.

Ejendomsskattebillet

En ejendomsskattebillet indeholder oplysninger om opkraevning af den ejendomsskat (grundskyld mv.),
som ejeren er forpligtet til at betale til kommunen. Ejendomsskattebilletten kan ogsé indeholde andre
afgifter, der opkreeves af kommunen. Det er dog forskelligt fra kommune til kommune, hvilke afgifter der
opkraeves via ejendomsskattebilletten.

Ejendoms- og grundveerdi

Ejendomsvurderingen er et skan, hvor SKAT fastsaetter ejendomsveerdi, grundveerdi og evt. fradrag for
forbedringer. Ejendomsvurderingen har betydning for ejendomsskatter(ejendomsveerdiskat og kommunal
ejendomsskat). Vurdering er hidtil sket hvert andet ar, men ejendomsvurderingssystemet er under
omlaegning. Indtil der kommer nyt ejendomsvurderingssystem, bruger SKAT 2011-vurderingen nedsat med
2% procent for private ejendomme. For erhvervsejendomme bruges vurderingen fra 2014.

Vurderingsmeddelelse

Ejendomsvurderingen, som fremgar af vurderingsmeddelelsen, er et skan, hvor SKAT fastsastter
ejendomsveerdi, grundveerdi og evt. fradrag for forbedringer. Hidtil er vurderingsmeddelelserne sendt ud
hvert andet &r, men indtil der kommer nyt ejendomsvurderingssystem, sender SKAT ikke automatisk en ny
vurderingsmeddelelse. Derfor KAN vurderingsmeddelelsen for private ejendomme veere fra 2011 og for
erhvervsejendomme fra 2012. Se seneste vurdering under ” Ejendoms- og grundveerdi”.

Forfalden g=ld til kommunen
Forfalden geeld til kommunen er fortrinsberettiget geeld, hvor det er kommunen, der er kreditor. Der oplyses

typisk om felgende former for geeld: Ejendomsskat, skorstensfejning, rottebekeempelse, vejvedligeholdelse
og lignende. At et geeldskrav er fortrinsberettiget betyder, at kravet heefter pa den faste ejendom uden
tinglysning og forud for al anden pantegaeld. Fortrinsretten fremgar af Tinglysningslovens § 4 og en raekke
sektorlove.
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Huslejenavnssager

| alle kommuner findes et huslejenaevn, som afger de tvister, der opstar imellem lejere og udlejere i private
lejeboliger. Neevnet skal indberette sager til Naevnsdatabasen. Indberetningen omfatter sager, som
modtages i neevnet den 1. september 2012 og senere. Der kan veere tale om verserende og/eller afgjorte
sager om fx om huslejens storrelse.

Arbejderbolig

Arbejderboliger er ejendomme, hvor der er ydet statslan til keb af parcellen og opfersel af beboelsen. Lanet
forfalder til ubetinget indfrielse ved ejerskifte, dog kan en efterlevende segtefeelle ansege om
geeldsovertagelse. Der er bopaslspligt for ejeren pa ejendommen.

Jordrente

Ejere af ejendomme, der pahviler jordrenteforpligtelse, skal betale en halvarlig afgift pa 2% af ejendommens
kontante grundveerdi til staten. Jordrenteforpligtelsen kan overtages af en keber af ejendommen.
Jordrenteforpligtelsen kan endvidere afleses ved indbetaling af en aflesningssum.

Zonestatus

Zonestatus kan veere landzone, byzone eller sommerhusomrade. Afhaengig af zonestatus kan der vaere
forskellige bestemmelser for anvendelse af ejendommen. | landzone skal der fx seges om landzonetilladelse
ved starre byggeri, mens der i byzone ofte er lokalplaner, der fastsastter regler om bebyggelse og
anvendelse af arealer.

Lokalplaner

Grundejerne mé ikke bygge nyt, gendre anvendelse osv. i strid med en lokalplan. Kommunalbestyrelsen kan
— efter nabohering — dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princippermne i
planen.

Kommuneplaner

Kommuneplanen omfatter en periode pa 12 &r og fastleegger de overordnede mal og retningslinjer for den
enkelte kommunes udvikling. Den udger rammen for udarbejdelse af lokalplaner og er grundlag for
behandling af en raskke sager, herunder den konkrete administration i det abne land og ansegninger om
byggetilladelse.

Varmeforsyning

Oplysningen angiver, hvilken forsyningsform, der er til radighed for omradet. Det kan fx vaere naturgas eller
fiernvarme. Desuden oplyses om eventuel tilslutningspligt/forblivelsespligt til en forsyningsform samt om
eventuelle forbud mod visse opvarmningstyper (typisk el).

Vejforsyning

Der leveres kort for omradet omkring ejendommen. Kortet viser med farvemarkering de veje, som
vejmyndigheden har registreret som veerende hhv. offentlige, privat feellesveje eller private/almene veje.
Status for veje uden farvemarkering er ikke oplyst. Kontakt kommunen for oplysninger om disse.

Hovedstadsomradets transportkorridorer

Transportkorridorerne i hovedstadsomradet er arealer, der er reserveret til fremtidige motorveje og baner
m.m. De er en del af den overordnede fysiske planleegning og har hiemmel i planloven. Det betyder, at de
respektive grundejere ikke far erstatning for de begraensninger, de far palagt i denne sammenhaesng.
Hovedstadsomrédet omfatter i denne forbindelse kommunerne i Region Hovedstaden, bortset fra
Bornholms Regionskommune, samt Greve, Kege, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns kommuner.

Aktuelle aflgbsforhold

Her oplyses hvordan spildevand og regnvand bortledes fra ejendommen.

Aktuel vandforsyning
Her oplyses hvilken form for vandforsyning ejendommen er tilkoblet, fx alment eller privat alment
vandforsyningsanleeg.

Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanlag pa ejendommen
Kommunalbestyrelsen indberetter oplysninger af betydning for ejendomshandler med henblik pa
offentliggerelse og videregivelse af visse oplysninger pa vandforsyningslovens omrade til den feelles
offentlige database for geologi, grund- og drikkevand, Jupiter.

Grundvand - Drikkevandsinteresser

Oplysningen viser, om ejendommen er beliggende indenfor et drikkevandsomrade. Afhaengig af
drikkevandsomradets kategorisering kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne pa
ejendommen.

Side 19 af 21



EJENDOMS
DATA
RAPPORT

Vinkelvej 2
4243 Rude

Rapport kebt 7/12 2017
Rapport feerdig 7/12 2017

Grundvand - Fglsomme indvindingsomrader

Oplysningen er etableret for at beskytte drikkevandet nitrat- og sprejtemiddelfelsomme
indvindingsomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et felsomt indvindingsomrade, kan der veere
begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Jordforureningsattest
Danmarks Miljeportals jordforureningsattest viser oplysninger om jordforurening for matriklen. Attesterne
dannes ud fra regionernes og kommunernes oplysninger om jordforurening.

Kortlagt jordforurening
Kortlagt jordforurening kan vaere betegnet som kortlagt pa hhv. vidensniveau 1 (V1) og/eller vidensniveau 2
(V2) i henhold til lov om forurenet jord. Oplysningen fremgar ogsa af jordforureningsattesten.

Lettere jordforurening

Byzoneomrader klassificeres som udgangspunkt som lettere forurenet. Det kaldes omradeklassificering.
Omradeklassificeringen er dog ikke nedvendigvis altid sammenfaldende med byzonen. Eventuel konkret
viden om ejendommen vedr. lettere forurening vil fremgéa under "Anden viden”. Hvis ejendommen er
omfattet af lettere forurening, kan der veere anmeldepligt ved sterre jordflytning.

Pabud iht. jordforureningsloven

Her kan du se, om kommunen har udstedt pabud pa ejendommen efter reglerne i lov om forurenet jord.
Der oplyses om pabud efter §§ 9(2), 10, 44(2), 48, 72a, jf. § 7, nr. 1 i bekendtgerelse om indberetning af
jordforureningsdata.

Fredskov

Nar en skov er fredskovspligtig, betyder det, at den, der ejer skovarealet, til enhver tid har pligt til at
anvende det til skovbrugsformal. Med fredskovspligten felger desuden en reskke regler, der tilsammen
sikrer den langsigtede skovdyrkning.

Majoratsskov
Ifelge skovlioven skal majoratsskov bevares under samme ejer. Naturstyrelsen kan give tilladelse til at
ophaeve majoratsskovnoteringen pé hele eller dele af skoven.

Beskyttet natur

Beskyttet natur kan veere beskyttede naturtyper eller vandleb jf. naturbeskyttelsesloven § 3. Hvis
ejendommen er beliggende indenfor et omrade med beskyttet natur, kan der veere begreensninger for
anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Internationale naturbeskyttelsesomrader
Internationale beskyttelsesomrader er opdelt i hhv. Ramsaromrader, Fuglebeskyttelsesomrader og

Habitatomrader. Hvis ejendommen er beliggende indenfor et omrade med internationale
beskyttelsesomrader, kan der vaere begraensninger for anvendelse af arealerne péa ejendommen.

Landbrugspligt

Der er som udgangspunkt landbrugspligt pa alle ejendomme, der er over 2 ha (20.000 m2). Nar en ejendom
er noteret med landbrugspligt, er den omfattet af landbrugslovens regler. Det betyder, at der geelder
seerlige regler for disse ejendomme f.eks. ved keb og salg. Der er ikke noget krav om, at en ejendom med
landbrugspligt skal anvendes til landbrug eller lignende.

Naturperler

Naturperler er seerligt veerdifulde og sveert tilgeengelige grees- og naturarealer, der er beliggende indenfor
saerligt felsomme landbrugsomrader (SFL). Hvis der er naturperler pa ejendommen, kan der veere
begraensninger for anvendelse af arealerne pa ejendommen.

Skovbyggelinjer

Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og
for private skove med et sammenhasngende areal pa mindst 20 ha Inden for byggelinjen er der forbud mod
at bygge.

Sg- og abeskyttelseslinjer

Sabeskyttelseslinjen har til formél at sikre seer som veerdifulde landskabselementer og som levesteder og
spredningskorridorer for plante- og dyreliv. Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod
aendringer, dvs. at der ikke ma placeres bebyggelse, foretages sendringer i terreenet, beplantningen o.l.
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Kirkebyggelinjer
Kirkebyggelinjen er en 300 m beskyttelseszone malt fra kirkebygningen. Den skal sikre, at der ikke opferes
bebyggelse over 8,5 m, som virker skesmmende pa kirken.

Klitfredningslinje

Klitfredningslinjen er en 300 meter beskyttelseszone langs den jyske vestkyst ved Skagerrak og
Vesterhavet. Det er ikke tilladt at eendre tilstanden af klitfredede arealer eller at udeve aktiviteter, der kan
fore til @get risiko for sandflugt.

Strandbeskyttelseslinje

| abne landskaber ligger strandbeskyttelseslinjen typisk 300 m fra kysten. | bebyggede omrader typisk 100
m eller mindre fra kysten. Inden for en strandbeskyttelseslinje mé der blandt andet ikke placeres
bebyggelse som fx bygninger, skure, campingvogne og master eller foretages sendringer i terreenet,
tilplantning eller hegning.

Beskyttede sten- og jorddiger

Oplysningen omfatter sten- og jorddiger, som er beskyttet mod tilstandsaendringer, jf. museumsloven.
Oplysningen er vejledende og méa derfor ikke anvendes til at afgere, om der er beskyttede diger i et
omrade.
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ERHVERVSSTYRELSEN

Overblik- arbejdsredskab for den professionelle bruger

Ejendommen

Eiendommens adreSSe:. .. ... Vinkelvej 2, 4243 Rude
Matrnr.. 36fz Bisserup By, Holsteinborg
GrUNGAEAL . . ... 1343 m?
B ONOMSNUMIMET:. ... e 011478
KOMMIUNE:. . . e Slagelse Kommune
Ejerforhold:................oooiii Aktie-, anpart- eller andet selskab (undtagen interessentskab)
Enhedens samlede areal:. ... .. ..o 200 m?
ANVENAEISE:. . . ... Daginstitution
ANTAI VEBIEISEI . . ... 6
Antal samlet fast 6JendOMME:. ... 1
ANtal BYGNINGET:. . .. 2
Bygninger

BBR-MEdABIBISEN. ... Ja, se bilag
ENergimaarkning. . ... ..o D
TAStANASIAPPO. . ... Ja, se bilag
ElinstallationsSrapport. . . ... Ja, se bilag
BYGOESAG. . .t Nej
ByggeskadeforSiKring. .. .. ... Nej
OlIETANKE. . ... Nej
Fredede DYGNINGer. . ... ..o Nej
Byggeskadefonden (BVB)....... ..ot Nej
@konomi

Ejendomsskat (rundskyld). ..o 7.388kr.
Statstilskud efter stormfald. ... ... ... Nej
Ejendomsskattebillet.......... ... Ja, se bilag
Ejendoms- 0g grunavaerdi........... ..ot 1.250.000 kr.
VurderingsmeddelBISe. . ... Ja, se bilag
Forfalden gaeld til kKommunen. ... ... Nej
HUSIBIBNEBVINSSAGE. . ... e Nej
ABEIAEIDONG. . . .o Nej
JOTAMENEE. . Nej
Planer

ZONBSTATUS. . . ..o Byzone
LOKAIPIANET. . .. ..o Ja
KOMMUNEPIANET. ... . Ja
VarmEfOrSYNING. . . ... .t e Nej
VEITOISYNING. . ... Se bilag.
Hovedstadsomrédets transportkormfidorer. . ... Nej
Vand

Aktuelle aflgbsforhold........................... Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Aktuel vandforsyning. ............ooouiiiiiiii Privat, alment vandforsyningsanleg
Pabud/dispensationer/anbefalinger vedr. vandindvindingsanleeg pd ejendommen.................... Nej
SpildevandsforNold. . ... ... Ja
Grundvand - DrikkevandSintereSSer. . ... Ja
Grundvand - Faglsomme indvindingSOMIBAer. . ...........o.oiuiiiiii e Nej
Jordforurening

JordforureningSattest. ... ..o Ja, se bilag
Kortlagt Jordforurening. ... Nej
Lettere Jordforurening. ... ... Ja
Pabud iht. JordforureningSIOVEN. ..ot Nej
Natur, skov og landbrug

FrOASKOV. . ..o Nej
MAJOTESSKOV. . .. .. Nej
Beskyttet NatUN. ... .o Nej
Internationale naturbeskyttelSESOMIAEr. . ... ... ....iii i Nej
Landbrugspligl. . .. ... Nej
NAEUNDEHIE. . . Nej
Bygge- og beskyttelseslinjer

SKOVOYGGEIINIEL. . .. e Nej
S@- 0g ADeSKytEISESINIET. ....... o\ Nej
KItKebYOGBIINIEY. . .. .. Nej
KIfredningSINe. .. .. .. ..o Nej
Strandbeskyttelseslinie. . ... ... ..o Nej
Beskyttede sten- 0g JOrddiger. ... Nej
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Niels
Christoffersen

Radgivende ingenior
Energikonsulent

B@rnebissen
Vinkelvej 2
4243 Rude

Besigtigelse 06. november 2017

Bygningsrapport:

Undertegnede har gennemgaet naevnte ejendom og efterfglgende er beskrevet konstruktioner,
skader ved ejendommen eller risiko for at skader pa sigt kan opsta, samt forslag til afhjaelpning og
skgnnet gkonomi til afhjaelpning inkl. 25% mom:s.

| det omfang konstruktioner ikke er synlige uden destruktive indgreb er beskrivelse af
konstruktioner hentet fra tegninger der danner grundlag for byggetilladelse i 1982.



Ejendommen: Vinkelvej 2 4243 Rude
Ejendoms nummer 330-11478
Matr. /ejerlav 36fz, Bisserup By, Holsteinborg

Dokumenter til radighed: Tegninger tilhgrende byggetilladelse 1982
Tilstandsrapport H-13-01490-00
Energimaerkning nr. 100251134
BBR dateret 08.11.2017

Bygning 1 beboelse, bygningsgennemgang:

Fundamenter:
Ejendommen er funderet pa stribefundamenter i beton.
Der er enkelte sma svindrevner i sokkelpuds, har kun kosmetisk betydning.

Terraendaek:
Terraendak udfgrt i beton med 125 mm isolering og leca beton samt kappilarbrydende lag
Ingen forhold at bemaerke.

Ydermure:

Udfgrt som hulmur med 125 mm isolering. Bagmure er dels mursten og dels letbeton.

Der ses enkelte afskalninger pa mur udvendig, revner i mur og stik under brandtrappe mod @st,
se billede.

1. Skgnnede omkostninger til afhjalpning kr. 5.000

Vinduer og dgre:

Udfgrt i tree med tre lags termoruder, enkelte ruder er 3 lags energiruder.

Ved sma tilbage liggende vinduer er fuger under bundkarm lagt for langt fremme, drypnot i
bundkarm er ikke respekteret, fald pa salbanke er for lille, vand er for leenge om at Igbe af.
Der er ikke konstateret nedbrydning i vinduer og henset til at vinduer sidder dybt i ydermur
skennes det ikke ngdvendigt at ggre noget ved forholdet.

Terrassedgr 1. sal mod @st er med begyndende delaminering i bund af dgr, bgr holdes under



observation.
Ovenlys vinduer mod vest i udestue, haevet terrasse er flere ruder punkterede.
2. Skgnnede omkostninger til afhjalpning kr. 8.000

Tagkonstruktion:

Udfgrt som saddeltag med hanebandsspeer og tagdaekning med vingetegl.

Muret skorsten med afdaekning.

Flere steder pa tagfladen samt ved rygning ses mosbegroninger, der bgr fjernes for at beskytte
tegl mod risiko for fugtafskalninger.

Enkelte tegl ved skotrende bgr udskiftes, tilrettes sa de ligger korrekt i forhold til skotrende.
Rygninger bgr eftergas med hensyn til rygningskit, begyndende nedbrydning og udfald ses pa
Steder.

Skorsten er en del afskallet pa udvendige mur overflader, afdeekning pa skorsten er revnet mod
nord.



3. Samlede skgnnede omkostninger til afhjeelpning udvendig tagflade m.m.kr. 20.000

Inderveegge:

Indvendige veegge er dels murede vaegge og dels lette veegge, skra- og skunkvaegge er gipsplader
pa forskalling.

Skunkvaeg mod @st ved tagterrasse er i mindre god stand, dgr lukker ikke tzet og den anvendte
dampspaerre er for tynd og har ikke en tilstraekkelig dampmodstand, safremt rummet taenkes,
anvendt som helt eller delvis opvarmet rum med risiko for damp fra inde luften traenger ud i
skunk. Nuvaerende hvor rummet ikke er opvarmet ingen risiko.

Indvendig tag rum:

Tagrum er med gangbro og jeevnt udlagt isolering pa lofter monteret oven pa haneband, tagrum er
vel ventileret.

Undertag mod vest er med mindre defekter og med begyndende nedbrydning, partielle
reparationer er pakrzaevet.

Isolering pa skravaegge er lagt teet til undertag hvilket betyder at der ikke er den anbefalede luft
mellem undertag og isolering, ca. 50 mm.

Der er gjort forsgg pa at skabe luft med lister der stoppet ned mellem undertag og isolering, uden
dog det haft nogen naevneveerdig virkning.

Der bgr i hvert spaerfag monteres 2 stk. 50 mm korrugerede draenrgr fra tagfod til tagrum sa der
skabes luft mellem undertag og isolering.




4. Samlede skgnnede omkostninger til afhjelpning af tagrum kr. 20.000

Gulve:

Stueplan er beton i hobbyrum og klinker pa pudslag i gvrige rum.

Enkelte klinker har sluppet vedhaftning til underlaget, det kan pa sigt betyde at klinke kan revne
ved belastning, men der er nuvaerende ikke grund til at ggre noget.

Gulve 1. sal er teepper pa undergulve af trae, gulv tagterrasse er asfalt behandlet.

Vadrum:
Badeveerelse 1. sal er nedtaget og en del konstruktioner er fjernet.
Ved genetablering bgr der vaere fokus pa at ggre det rigtigt sa krav til vadrum er opfyldt, det kan
anbefales at bruge SBI anvisninger 224 og 252 som grundlag
5. Samlede skgnnede omkostninger til genetablering af badevaerelse 1. sal.kr. 60.000

| bad i stueplan har enkelte klinker pa gulvet sluppet vedhaftning til underlaget,
Gulvaflgb er udfgrt med overstgbning pa aflgbsskal, risiko for fugt indtreengen i gulv.

Gulvaflgb i bryggers er udfgrt tilsvarende med overstgbning pa aflgbsskal.
6. Samlede sk@gnnede omkostninger til afhjaelpning klinker og gulaflgb.  kr. 20.000

P& begge badevaerelser mangler der luft (100 cm?) fra adgangsrummet.
Installationer:
Huset er opvarmet med varmepumper, der er endnu 2 el radiatorer.

Installationer er ikke afprgvet.

Udvendige elinstallationer ved lampe mod nord og ledning pa veeg ved indgang med vest er
ulovlige installationer.



Kabler skal beskyttes i- og over jorden og stikprop der hanger i ledning uden afbryder er ikke
lovlig.

7. Samlede skgnnede omkostninger til afhjeelpning af el. kr. 5.000

Bygning 2 udhuse, bygningsgennemgang:

Udhus med fundering pa punktfundamenter pa beton.

Baerende konstruktion med stolper pa beton, samt bjaelkespaer.
Flere stolper er med nedbrydning mod jorden og det ma sk@nnes er svigt inden for overskuelig kan
forekomme.

8. Samlede skgnnede omkostninger til afhjeelpning kr. 10.000

Tagdaekning med vingetegl| pa taglaegter.

Tagsten er lagt med mindre hzeldning end producenten foreskriver og den foretagne

understrygning er mangelfuld.

Det ma anbefales at montere et fast undertag med pap og genmontering af tagsten pa laegter.
9. Samlede skgnnede omkostninger til montering af undertag og genmontering af
tagsten pa laegter kr. 20.000

Der mangler inddaekning til bygning 1. Er ikke en skade men mere et helhedsindtryk.



Bemaerkninger til BBR:
Under energioplysninger er oplyst El ovne eller El paneler, BBR bgr rettes til Varmepumper.
Under materiale oplysninger for bygning 2 er tagdeekning anfgrt som Built-up, bgr rettes til Tegl

Konklusion:
Efter gennemgang ma det konkluderes at eiendomme er i god og sund stand, men veludfgrte

bygningskonstruktioner af gode og sunde materialer.

De naevnte bemaerkninger er i vidt omfang fglge af manglende vedligeholdelse, samt for
tagkonstruktionen mindre fejl i udfgrelsen.

Safremt naervaerende giver anledning til uddybning eller spgrgsmal, kontakt venligst
undertegnede.

Med venlig hilsen

Niels Christoffersen
Radgivende Ingenigr



Bygningsrapport Vinkelvej 2

Fordeling af ansldede omkostninger i bygnings rspapport

Fordeling af hvem der betaler

Rapport nr. Bygningsrapport Ansl3et Forudsat lgst i Udvendig Indvendig lalt Ejer af bygning Vi udfarer Hvis ejer afviser Maksimale
Emne omkostninger | Verdiansettelse & bygnings udfgrer foreeldre/venner at udfgrer.
kosturktion Henseettelse Hensattelse Hensattelse
1 Ydermure 5.000 ja 5.000 5000 5.000
2 Ovenlys vinduer 8.000 ja 8.000 5.000
3 Udvendig tagflade 20.000 ja 20.000 20.000 8.000
4 Tagrum 20.000 ja 20.000 20.000 15.000
5 Badeveerrelse 60.000 nej
6 Gulvaflgb og klinker 20.000 ja 20.000 4.000
7 El 5.000 ja 5.000 5.000 1.000
8 Udhus 10.000 ja 10.000 10.000 4.000
9 Tag udhus 20.000 ja 20.000 20.000 7.000
168.000 88.000 20.000 108.000 80.000 9.000 40.000 49.000
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Besgg www.boligejer.dk

Folder om huseftersyn

Har du behov for yderligere information om

huseftersynet og tilstandsrapporten, kan du

besgge hjemmesiden www.boligejer.dk

Du kan ogsa f& information om
huseftersyn i Erhvervs- og Boligstyrelsens
folder om huseftersyn. Hent folderen hos
din lokale ejendomsformidler.
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Tilstandsrapport
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller seelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik.

Huseftersyn bliver udfart af en bygningssagkyndig, som

Erhvervs- og Byggestyrelsen har beskikket. Den bygnings-

sagkyndige repraesenterer hverken kaber eller seelger. Hans

opgave er at give et professionelt og uvildigt billede af bygning-

ens synlige skader.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager ud-
gangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke et
nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p3, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes i
tilstandsrapporten. F.eks. er det almindeligt, at der er fugt i
keelderen i et eeldre hus, og det vil derfor kun blive naevnt i
tilstandsrapporten, hvis fugten giver neerliggende risiko for
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars erfa-
ring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri, og
som derefter har faet en efteruddannelse i reglerne for husefter-
syn. Beskikkelsen kreever desuden, at den bygningssagkyndige
har en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle de forhold, som kan give
skader, eller som allerede har gjort det, hvis de er synlige ved
huseftersynet. Du kan naturligvis klage, hvis den sagkyndige
har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Ankenaevnet for Huseftersyn, som behandler
klager fra bade kgbere og saelgere over tilstandsrapporter, som
er udarbejdet af beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog
foreleegge din klage for den bygningssagkyndige, inden du
klager til Ankengevnet.

Du kan laese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husanke.dk eller ved at ringe til Ankenaevnet, telefon 35 25
02 40.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

En tilstandsrapport er en
skadesrapport

Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdeekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
gares noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge

karakteren UN. Denne karakter skal

Ankenaevnet treeffer afggrelser, sa parterne i en hushandel slip-
per for retssager. De fleste sager vil normalt veere afgjort inden
for ca. 6 maneder.

forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
neermere undersggelse, end eftersynet

har mulighed for.

Laes meget mere om huseftersyn og tilstandsrapporter pa
www.boligejer.dk.

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr.
1490 H-11-01490-0222 Version 6.1

Tilstandsrapport

Til dig, der skal kgbe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar szelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af sael-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdeekker alts& synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
veere svampeskader, konstruktionsfejl eller seetningsskader.
Huseftersynet afdeekker ogséa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfare skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

« Kosmetiske skader (KO)

* Mindre alvorlige skader (K1)

* Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bar undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er ngevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p3, at forhold, som er typiske
for huse af den pagzeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et aeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver naerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Seedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Lgsere, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanleeg

 Markiser og baldakiner

« Installationer uden for bygningerne

* Bygningens aestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtraedelser af
bygningslovgivningen)

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet
Gregersensvej

DK-2630 Taastrup side 3 af 16




H us eftersy N HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1490 H-11-01490-0222 Version 6.1

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring
Tilstandsrapporten kan veere suppleret af et tilleeg. Tilleegget « Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af mod sterre udgifter til bl.a. skjulte
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger, skader. Men husk: Du far ikke er-
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke stattet gammelt med nyt.
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af Huseftersyns- « Udgifter til mindre skader, vedlige-
ordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke indbringes for holdelse samt udbedring af almin-
Ankenzevnet for Huseftersyn. deligt slid og selde ma du normalt
selv betale for.
En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af - » Forhold, der er anfart i tilstandsrap-
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands- porten, er ikke daekket af ejerskifte-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet. forsikringen, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Ejerskifte-
En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds- forsikringen daekker heller ikke
periode, som er 6 maneder. forhold, der er normale for husets

type og alder.
Ejerskifteforsikring

Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis Du kan lzese mere om ejerskifteforsik-
der er udarbejdet en tilstandsrapport. ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Huseftersynet og tilstandsrapporten er altsé grundlaget for
ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en ejerskifteforsikring,
skal du normalt selv betale alle udgifter til udbedring af husets
skader, hvad enten de er naevnt i en tilstandsrapport eller e;.

Der kan vaere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for deekning-
ens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra seelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit oprinde-
lige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er hgjere.

Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141 )
Gregersensvej DK-2630 Taastrup side 4 af 16
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om byg-
ningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdeekke synlige skader og
tegn pé skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den bygningssag-
kyndige. Du skal praesentere tilstandsrapporten for keberen
sammen med et tilbud om en ejerskifteforsikring, inden kaber

underskriver kgbsaftalen. Kun pa den made kan du blive fritaget

for det normale 10-arige seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har udar-
bejdet eller fornyet tilstandsrappor-
ten mindre end seks maneder far
den dag, hvor keberen modtager
rapporten.

» Du fremskaffer et tilbud pa en ejer-
skifteforsikring og tilbyder at betale
halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige seelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som salger fortsat kan komme til at
heefte for:

« Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfert i strid
med geeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

FEM-sekretariatet
Gregersensvej

Erhvervs- og Byggestyrelsen

Postboks 141

DK-2630 Taastrup
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Tilstandsrapport for ejendommen

Ejendommen besigtiget:

05-12-2011

Starttidspunkt: 11:00 Sluttidspunkt: 13:00
Vej: Vinkelvej 2 Postnr.: 4243 Rude
Seelger:
Navn: Kirsten Adler (under veergemal) v / Advokathjgrnet
Vej: Klosterbakken 1 Postnr.: 4200 Slagelse
Telefon: Mobiltlf.: E-mail:
Fglgende materiale forela:
BBR-ejermeddelelse af: 01-12-2011 Forsikringspolice: Ikke fremlagt.
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  Ingen Energimeaerke: Ingen
Andre bygningsoplysninger:
Plan, snit og facadetegninger fra opfarelsen.
Registreringer og bemaerkninger vedr. bygn B er indeholdt i bygn A.
Bygningsbeskrivelse:
Boligtype: Enfamilieshus Typehus:
Ejendommen:

Bygnr. | Bygn. | Anvendelse Opfert ar | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A Beboelse 1982 1 93 0 72 165 0
1 B Beboelse / Udhus 1982 1 28 0 23 0 0
2 C Carport/udhus 1985 1 20 0 0 0 0
3 D Udhus/skur - 1 25 0 0 0 0
4 E Drivhus - 1 10 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvstaendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opgarelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemeerkninger Ja Nej Bygning

1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? |:| |z|

2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgeengelige, som ikke har kunnet besigtiges? X O AC
Gulve under teepper og lignende belsegninger samt bygningsdele under og bag inventar
m.m. er ikke efterset, bohave er ikke flyttet.

Der er ikke adgang til skunkrum.
Bunden af breeddebeklaedning pa carport er ikke efterset p.g.a. breendeoplag.

3. Er der specielle bemaerkninger til termoruder? O X
De fleste ruder er punkterede.

4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har sa ringe byggeteknisk veerdi, at det X O DE
ikke tiener noget formal at foretage og udfeerdige tilstandsrapport for disse bygninger?

Udhus i baghaven og drivhus er ikke efterset / medtaget i rapporten p.g.a. stand og
bygningsmaesig veerdi.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? O ABDE
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til _
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Registrering i BBR er ikke i overensstemmelse med de faktiske forhold.
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H u S efterS n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
y 1490 H-11-01490-0222 Version 6.1
Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering: 1B KO K1 K2 K3 UN Note
1. Fundamenter/sokler 2
2. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek X
3. Yder- og indervaegge 3 1 X
4. Vinduer og dgre 3 1
5. Lofter/etageadskillelser 1 X
6. Gulvkonstruktion og gulve 2
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion 3 3 X
9. Bad/toilet og bryggers 1 X
10. VVS-installationer 2 X
11. El-installationer X
Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:
1 % plans ejendom fra 1982 i pudset og malet murveerk med tegltag.
Der er indbygget stort hobbyrum samt udestue / lukket terrasse pa 1. sal over hobbyrum.
Ejendommen traenger til vedligehold og der er defekter i ejendommen jfr. naervaerende registrering.
Karakterer:
Ingen bemeaerkninger 1B
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kebers indtryk af bygningen.
Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.
Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfarer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.
Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfare skade pa andre bygningsdele.
Bgr undersgges neermere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.
Hvis kagber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt naermere, baerer kgber selv risikoen.
En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadearsager og konstruktioner.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Huseftersyn

1490 H-11-01490-0222 Version 6.1
Registrering af bygningens tilstand
Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A Beboelse
1. Fundamenter/sokler
1.2 Sokkel K1 Mindre revne i sokkel pa hjgrne mod vest.
1.3 Udvendige trapper K1 Mindre revne i teglsten pa trappe ved hoveddar.

2. Keeldre/krybekaeldre/terreendeek
2. Ingen bemaerkninger

3. Yder- og indervaegge

3.1 Facader/gavle K1 Stedvis mindre revner i murveerk i malede / pudsede flader specielt mod syd og gst
ved vinduer samt vandret revne ved hjgrne mod sydgst.
Note: Revner er vurderet til at veere i ro og uden betydning for husets stabilitet.
Mindre beveegelser efter en reparation kan dog forekomme.

K1 Stedvis let algevaekst pa facader speceielt mod nord og vest.
K2 Defekter i tegloverliggere over vinduer og dgre mod syd og gst.
3.6 Indvendig vaegge K1 Stedvis mindre revner i hjgrner.

4. Vinduer og dgre

4.1 Dgre K2 Nedbrydning i terrassedgr mod syd og altandgr mod gst 1. sal.
Ruder er punkterede i altandgr mod gst 1. sal.

4.2 Vinduer K2 Nedbrydning i enkelte vinduer.
Flere greb / lukkebeslag er defekte og vinduer er vanskelige at dbne og lukke.

K2 Mange punkterede ruder bygningen rundt.
Revnet rude i rundt vindue mod gst i hobbyrum.

4.3 Fuger K3 Fuger under vinduer er generelt ikke tilbageliggende for drypnot, risiko for
vandindtraengen ved fugesvigt.
Stedvis defekte fuger under vinduer og dare.

5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Lofter/Etageadskillelser K2 Ikke effektivt teetnet mellem loft og yderveegge.

Note: Striber pa veegge.
Risiko for kondensdannelser i hjgrne.

6. Gulvkonstruktion og gulve
6.2 Beleegninger K2 Enkelte defekte klinker ved braendeovn og ved trappe.

K2 Glasfiberbelzegning i udestue 1. sal er med revner i kanten mod murvaerk

7. Indvendige trapper
7. Ingen bemaerkninger

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbelaegning/rygning K1 Enkelte kraftige mospuder pa tagflader.
K2 Enkelte tagsten ligger ikke pa plads bl.a. ved tagrende mod sydgst.
Erhvervs- og Byggestyrelsen FEM-sekretariatet Postboks 141
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Huseftersyn

HE nr.
1490

Lb. nr.
H-11-01490-0222

Tilstandsrapport
Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
Revner i rygningskit under rygningssten.
8.3 Skotrender/inddeekninger K3 Flere tagsten er gledet ned i skotrende og der er bevoksning / grees m.m. i
skotrender.
Note: Risiko for vandindtraengen.
8.4 Haetter/aftraek K2 Defekt tagheette / indd. mod nordgst.
8.6 Tagrender/tagnedigb K3 Tagrender traenger til oprensning. (greaes i tagrender.)
Utaet endebund mod nordvest.
8.8 Speer og leegter K3 Skjolder og skimmel / svampeangreb pa spaer og undertag i tagrum ved vaderum 1.
sal.
Note: Manglende ventiletion og defekt dampspeerre.
8.10 Undertage/understrygning K3 Undertagsbane ved gavl mod sydvest er med beg. nedbrydning (let porgs ved
bergring)
K3 Skimmel og svampeangreb i / p4 undertag ved bad 1. sal.
Note: Manglende ventilation og defekt dampspeerre.
8.11 Ventilation K3 Generelt manglende ventilation mellem isolering og undertag i skraveegge.
Note: Risiko for opfugtning m.m.
Opfugtning og skimmel m.m. ved baderum.
8.13 Dampspeerre K3 Dampspeerre er ikke med korrekt samling / teetning mod veegge, set i baderum ved
braeddebekl pa& skravaeg i bruseniche.
Note: Risiko for opfugtning af tagkonstruktionen.
K1 Der er opsat plastfolie i skunkrum ved udestuen pa kold side at isoleringen.
Note: Udestue er ikke opvarmet.
8.15 Andet: Hvepsebo K1 Stort hvepsebo i hjgrne i loftrum mod gst.
8.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Stedvis mindre afskallinger i fuger og sten i skorstenspiben.
9. Bad/toilet og bryggers
9.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K3 Stedvis hult under klinker i brusenichen i stueetagen.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstedende konstruktioner ved
fugesvigt mellem klinker.
K3 Defekt vinylbelaegning i baderum 1. sal bl.a ved opkant ved brusenichen.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstedende konstruktioner.
9.2 Veegkonstruktion/-belaegning K3 Treebeklzedning er ikke egnet veegbekleedning i bruseomrade i bad 1. sal.
Stedvis skjolder pa beklzedningen bl.a ved gulv i brus og ved handkleedekrog m.m.
Note: Risiko for nedbrydning samt opfugtning i bagvedliggende konstruktion.
9.3 Fuger K3 Ikke teet samling mellem vinyl og murstensvaegge i brusenichen 1. sal.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstesdende konstruktioner.
9.4 Gulvaflgb K3 Fri ru betonudstgbning mellem rist og aflgbsskal i gulvaflgb i stueetagen.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstedende konstruktioner.
9.5 Fald mod gulvaflgb K2 Ikke korrekt fald mod aflgb i bad 1. sal.
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Huseftersyn

HE nr. Lb. nr.

1490

H-11-01490-0222

Tilstandsrapport

Version 6.1

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

10. VVS-installationer

10.1 Vandinstallationer K3 Der er ikke vandstop pa vandtilfersel til opvaskemaskinen i kgkken.
Note: Risiko for vandskader.

UN Der er lukket for vandet til toiletter.

Note: Det bagr undersgges om toiletter er defekte.

10.5 Andet: Varmepumpe. UN Det vurderes at varmepumpe til varmt vand er defekt.
Note: Det bgr undersgges om varmepumpe er defekt.

11. El-installationer

11. Ingen bemaerkninger

C Carport/udhus

1. Fundamenter/sokler

1.2 Sokkel K3 Nedbrydning i bunden af flere stolper.

3. Yder- og inderveegge

3.6 Indvendig vaegge K2 Defekter i skilleveeg

8. Tagkonstruktion

8.1 Tagbeleegning/rygning K3 Flere tagsten ligger ikke pa plads.
Stedvis kraftig mosbegroning.
Note: Risiko for vandindtraengen.

8.2 Tagfald K3 Heeldning pa tagflade er ikke tilstreekkelig til teglsten i h.t. anvisninger. Risiko for
vandindtraengen - specielt ved mosbegroning.

8.3 Skotrender/inddeekninger K3 Ingen indd. mod hus.
Note: Skjolder pa murvaerk.

8.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2 Stedvis nedbrydning i vindskeder og remender m.m.

8.6 Tagrender/tagnedigb K2 Lgs tagrende med defekter.

8.10 Undertage/understrygning K3 Generelt defekt og manglende understrygning af tagsten.

8.15 Andet: Udbygning K3 Interimistisk udbygning / halvtag ved tagrende.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

Huseftersyn

1490 H-11-01490-0222 Version 6.1
Karakterer:
IB: Ingen bemeerkninger K3: Kritiske skader, der medfarer skader pa andre
bygningsdele

KO: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sken over skadearsagen og konstruktioner.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Jesper Elin

Firma:  Botjek Naestved v/JRE Bygningssyn ApS

Vej: Vestre Kaj 14 Postnr.: 4700 By: Neestved
Telefon: 55738684 Mobiltlf.: 28978684 Telefax: 55738685

Email:  4700@botjek.dk

Tilstandsrapporten er udarbejdet i samarbejde med

 Ejendomsformidler:  Nybolig
« Forsikringsselskab: Gjensidige
* Bestiller: Forsikringsselskab

Rapportdato:  06-12-2011

(underskrift)
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1490 H-11-01490-0222 Version 6.1

Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen

Seelgers opmaerksomhed henledes p4, at forkerte oplysninger kan vaere ansvarspadragende.
Seelger skal derfor afgive oplysningerne efter bedste overbevisning og bgr radfgre sig med den beskikkede
bygningssagkyndige ved besvarelserne.

Kgbers opmaerksomhed henledes p3, at det ikke forventes, at szelgeren i alle tilfzelde har et deekkende kendskab til
forholdene, iszer ikke hvis de ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage. Seelgers
besvarelse af spgrgsmalene givets udfra kendskab til eiendommen. Svarene tilsigter ikke at veere en garanti. Der kan
veere fagudtryk, s& det anbefales at gennemga dette skema med den beskikkede bygningssagkyndige.

Bemeerk, at de efterspurgte oplysninger er generelle. Skemaet skal deekke alle typer boliger, s& der kan veere
spergsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Er du i tvivl om de tekniske ords betydning, kan du besgge www.boligejer.dk, hvor der er en ordforklaring over de mest
benyttede betegnelser.

ikke
0. Generelle oplysninger
0.1 Hvor mange ar har du boet i ejendommen?
0.2 Er der eller har der veeret tvister, retssager eller syns- og sk@nssager vedrgrende O O |
fejl og mangler ved ejendommen?
0.3 Er der tidligere udarbejdet tilstandsrapport for efendommen? O O |
0.4 Er der foretaget tilbygninger eller ombygninger i din ejertid? O O O
0.5 Er bygninger eller dele af bygninger udfart som selvbyg eller medbyg? |:| |:| D
0.6 Er der problemer med opstigende kloakvand eller tilstoppede kloakker? O O O
0.7 Er grunden periodevis oversvemmet? O O |
1 Fundamenter/sokler
1.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet? O O O
1.2 Er huset efterfunderet? O O |
1.3 Er der seetningsskader, som er udbedret? O O |
1.4 Er der udfert reparationer pa udvendige trapper? O O O
2. Keelder/krybekaelder/ventileret hulrum
2.1 Er der keelder? O O O
2.2 Er der krybekaelder/ventileret hulrum? O O O
2.3 Er der adgang til krybekeelder? O O |
2.4 Har der veeret lukket for ventilationshuller i krybekeelderen/ventileret hulrum? O O O
2.5 Har der veeret traengt vand gennem kaelderydervaegge eller op gennem gulvet (ikke |:| |:| D
gulvaflgb)?
2.6 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede O O |
hulrum?
2.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O O
2.8 Er der kloakpumpe? O O |
2.9 Er der dreen langs husets fundament? O O O
2.10 Er der grundvandspumpe? O O |
3. Yder- og inderveegge/skilleveegge
3.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad- og svampe- eller O O O
insektskader?
3.2 Er der revner, som er deekket af mgbler? O O O
3.3 Er der fugtpletter eller mug, som er deekket af mgbler? |:| |:| |:|
4. Vinduer og dgre
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1490 H-11-01490-0222 Version 6.1

Huseftersyn

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

Ja Nej Ved
ikke
4.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O O O
4.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O O
4.3 Fungerer alle vinduer? O O |
4.4 Fungerer alle dagre? O O |
5. Lofter/etageadskillelser
5.1 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O |
6. Gulve
6.1 Er der skader ved de gulve, som er tildeekket med taepper eller magbler (f.eks. O O |
revner, fugtskader m.m.)?
6.2 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader? O O O
7. Indvendige trapper
7.1 Har der veeret skader ved trapper? O O O
8. Tage
8.1 Har taget veeret uteet? |:| |:| D
8.2 Er, eller har der vaeret skader omkring skotrender eller inddaekninger? O O O
8.3 Har der veeret skader ved skorsten (f.eks. lgbesod)? O O O
8.4 Er der uteette tagrender eller nedlgb? O O |
8.5 Er der adgang til skunkrum? O O O
8.6 Er der adgang til tagrum? |:| D D
8.7 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rdd-, svampe- eller insektskader? O O O
0. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der problemer med aflgb? O O O
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlsegget mere end én gang arligt? O
10.2 Er dele af VVS-installationerne udfgrt af personer uden autorisation? O O |
10.3 Er der udfert reparationer efter rarskader (vandskader)? O
11. El-installationer
11.1 Er dele af el-installationerne udfart af personer uden autorisation? O O |
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

H u Seftersyn 1490 H-11-01490-0222 Version 6.1

Seelgers gvrige bemaerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

Dato Underskrift - ejer/saelger

| Seelger var til stede

| Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Der er ikke udfyldt saelgeroplysninger, da ejer er under veergemal ved advokat.
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1490 H-11-01490-0222 Version 6.1

Huseftersyn

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
1. Fundamenter/sokler
Beton A
Andet; Type: C Punktfundamenter.

2. Keeldre/krybekeaeldre/terreendeek
Terreendaek A

Stgbt i beton A

Draenlag/kapillarbrydende lag; Type: A Leca beton 1:8

3. Yder- og inderveegge

Hulmur A

Formur - Tegl/kalksandsten A

Formur - Murveerk med puds A

Bagmur - Tegl/kalksandsten A

Bagmur - Letbeton A

Inder-/skilleveegge - Letbeton A

Inder-/skilleveegge - Tree A

Inder-/skilleveegge - Murveerk A

Inder-/skillevaegge - Let pladekonstruktion A

Tree C

Formur - Trae C

Inder-/skilleveegge - Tree C

4.Vinduer og dgre

Tree A

5. Lofter/etageadskillelser

6. Gulvkonstruktion og gulve

Gulv pé strger eller bjzelker A 1. sal.

Veeg-til-veeg teeppe A Hobbyrum, og veerelser samt 1. sal.
Teeppe pa beton A Hobbyrum og veerelser i stueetagen.
Klinkegulv p& beton A Entre, bryggers, bad, gang og kekken - stue.
Andet; Type: A Vinylibad 1. sal.

7. Indvendige trapper

8. Tagkonstruktion

Sadeltag A

Bjeelkespeer A

Tagheeldning - >35 grader A

Tagbeleegning - Tegl A

Skorsten - Muret A Med puds.

Ensidigt fald C

Bjeelkespaer C

Tagheeldning - 1-15 grader C

Tagbelaegning - Tegl C

9. Bad/toilet og bryggers
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
1490 H-11-01490-0222 Version 6.1

Huseftersyn

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Vaer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Vaegkonstruktioner, organisk A Traebeklaedning i bad 1. sal.
Veegkonstruktioner, uorganisk A
Gulvkonstruktioner, organisk A Vinyl p& bjeelkelag 1. sal.
Gulvkonstruktioner, uorganisk A

10. VVS-installationer

El-varme A Delvis varmepumpe luft/luft
Gulvvarme; Type: A El- i klinkegulve (skgnnet)
Andet; Type: A Braendeovn.

11. El-installationer

Kommentar A HFI relee.
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Huseftersyn oo 2014900099

Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lzese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kabere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, s parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfagrer ogsa lgbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skansmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du far et
gratis ekstra eftersyn af din ejendom.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
geres noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
naermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

 Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

» Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
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Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom p4, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra saelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er
hgjere.

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du far ikke
erstattet gammelt med nyt —
stagrrelsen pa en eventuel erstatning
afheenger af bygningens alder. Dette
vil veere beskrevet i detaljer i
tilbuddet pa ejerskifteforsikring.
Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og zelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
daekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
deekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogséa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kgber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som seelger fortsat kan komme til at
heefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

HE-sekretariatet
Gregersensvej
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
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Tilstandsrapport for ejendommen Ejendommen besigtiget:  02-05-2012
Starttidspunkt: 08:00 Sluttidspunkt: 09:00
Vej: Vinkelvej 2 Postnr.: 4243 By: Rude
Seelger:
Navn: Kirsten Adler (under vaergemal) v / Advokathjgrnet
Vej: Klosterbakken 1 Postnr.: 4200 By: Slagelse
Telefon: Mobiltlf.: E-mail:

Falgende materiale forela:

BBR-ejermeddelelse af: 01-12-2011

Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:  H-11-01490-0222 d. 06-12-2011 Energimeaerke: 100251134 d. 06-12-2011
Andre bygningsoplysninger:

Plan, snit og facadetegninger fra opfarelsen.

Registreringer og bemaerkninger vedr. bygn B er indeholdt i bygn A.

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus Ejendommen:
Hustype:

Tagets restlevetid: Ifalge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde hgjest 5 ar.
Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa undertaget

Forventet restlevetid for bygningernes tage

Den bygningssagkyndige angiver ovenfor den forventede restlevetid for bygningernes tage. Det er vigtigt at vaere opmaerksom pa, at der er
tale om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i tagets alder og de anvendte
byggematerialer. Den bygningssagkyndige foretager altsa ikke et individuelt skan, og der tages derfor ikke hgjde for seerlige forhold som
f.eks. slid fra vind og vejr. Restlevetiden er baseret pa den del af taget, der har den korteste restlevetid.

Bygnr. [ Bygn. | Anvendelse Opfert &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A | Beboelse 1982 1 93 0 72 165 0
1 B Beboelse / Udhus 1982 1 28 0 23 0 0
2 C | Carport/udhus 1985 1 20 0 0 0 0
3 D | Udhus/skur - 1 25 0 0 0 0
4 E Drivhus - 1 10 0 0 0 0

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.

Bemeaerkninger Ja Ne Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? [l
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? L] AC

Gulve under teepper og lignende belaegninger samt bygningsdele under og bag inventar
m.m. er ikke efterset, bohave er ikke flyttet.

Der er ikke adgang til skunkrum.

Bunden af breeddebeklaedning pa carport er ikke efterset p.g.a. breendeoplag.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? 1
De fleste ruder er punkterede.

4. Er sekundeere bygninger i en sa darlig stand eller har s& ringe byggeteknisk veerdi, at det O DE
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Udhus i baghaven og drivhus er ikke efterset / medtaget i rapporten p.g.a. stand og
bygningsmaessig veaerdi.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? (] ] ABDE
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er abenlyse afvigelser i forhold til -
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).

Registrering i BBR er ikke i overensstemmelse med de faktiske forhold.
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemaerkninger 1B
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kabers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette vil ikke medfgre skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.
Dette svigt risikerer at medfgre skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN
Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bgr art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kaber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersggt neermere, bzerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

A Beboelse

A. Primeere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten

1.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Stedvis mindre afskallinger i fuger og sten i skorstenspiben.
1.4 Heetter/Aftraek K2 Defekt tagheette / indd. mod nordgst.
1.1 Tagbelaegning/rygning K3 Enkelte tagsten ligger ikke pa plads bl.a. ved tagrende mod sydgst.

Revner i rygningskit under rygningssten.
Enkelte kraftige mospuder pa tagflader.
Note: Risiko for vandindtraeengen m.m.

1.6 Tagrender/tagnedigb K3 Tagrender treenger til oprensning. (graes i tagrender.)
Uteet endebund mod nordvest.

1.8 Speer og leegter K3 Skjolder og skimmel / svampeangreb pa spaer og undertag i tagrum ved vaderum 1. sal.
Note: Manglende ventiletion og defekt dampspaerre.

1.11 Ventilation K3 Generelt manglende ventilation mellem isolering og undertag i skravaegge.
Note: Risiko for opfugtning m.m.

Opfugtning og skimmel m.m. ved baderum.

1.13 Dampspeerre K3 Dampspeerre er ikke med korrekt samling / teetning mod vaegge, set i baderum ved
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
breeddebekl. pd skraveeg i bruseniche.
Note: Risiko for opfugtning af tagkonstruktionen.
K1 Der er opsat plastfolie i skunkrum ved udestuen pé kold side at isoleringen.
Note: Udestue er ikke opvarmet.
1.3 Skotrender/inddeekninger K3 Flere tagsten er gledet ned i skotrender og der er bevoksning med bl.a. grees m.m. i
skotrender
Note: Risiko for vandindtraengen.
1.10 Undertage/understrygning K3 Undertagsbaner ved gavl mod sydvest er med beg. nedbrydning (let porgst ved bergring.
Note: Risiko for vandgennemtraengen ved defekter i tagdeekning.
K3 Skimmel og svampeangreb i / pa undertag ved baderum pa 1. sal.
Note: Manglende ventilation og effektiv dampspeerre.
1.15 Andet Hvepsebo K1 Stort hvepsebo i hjgrne i loftrum mod syd
2. Yderveegge
2.1 Facader/gavle K2 Defekter i tegloverliggere over vinduer og dgre mod syd og gst.
K1 Stedvis let algeveekst pa facader speceielt mod nord og vest.
K1 Stedvis mindre revner i murveerk i malede / pudsede flader specielt mod syd og @st ved
vinduer samt vandret revne ved hjgrne mod sydgst.
Note: Revner er vurderet til at veere i ro og uden betydning for husets stabilitet.
Mindre bevaegelser efter en reparation kan dog forekomme.
3.Vinduer og dgre
3.2 Vinduer K2 Mange punkterede ruder bygningen rundt.
Revnet rude i rundt vindue mod gst i hobbyrum.
K2 Nedbrydning i enkelte vinduer.
Flere greb / lukkebeslag er defekte og vinduer er vanskelige at abne og lukke.
3.3 Fuger K3 Fuger under vinduer er generelt ikke tilbageliggende for drypnot, risiko for
vandindtraengen ved fugesvigt.
Stedvis defekte fuger under vinduer og dare.
3.1 Dagre K2 Nedbrydning i terrassedgr mod syd og altandagr mod gst 1. sal.
Ruder er punkterede i altandagr mod gst 1. sal.
4. Fundament/sokler
4.3 Udvendige trapper K1 Mindre revne i teglsten p& trappe ved hoveddar.
4.2 Sokkel K1 Mindre revne i sokkel pa hjgrne mod vest.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek

5. Ingen bemaerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
6.5 Fald mod gulvaflab K2 Ikke korrekt fald mod aflgb i bad 1. sal.
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K3 Stedvis hult under klinker i brusenichen i stueetagen.

Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstedende konstruktioner ved fugesvigt
mellem klinker.

K3 Defekt vinylbelaegning i baderum 1. sal bl.a ved opkant ved brusenichen.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstadende konstruktioner.

6.2 Veegkonstruktion/-beleegning K3 Traebeklaedning er ikke egnet veegbeklaedning i bruseomrade i bad 1. sal.
Stedvis skjolder pa beklaedningen bl.a ved gulv i brus og ved handkleedekrog m.m.
Note: Risiko for nedbrydning samt opfugtning i bagvedliggende konstruktion.

6.3 Fuger K3 Ikke teet samling mellem vinyl og murstensvaegge i brusenichen 1. sal.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstadende konstruktioner.

6.4 Gulvaflgb K3 Fri ru betonudstgbning mellem rist og aflgbsskal i gulvaflgb i stueetagen.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstadende konstruktioner.

B. Sekundeere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.2 Belaegninger K2 Glasfiberbelaegning i udestue 1. sal er med revner i kanten mod murveerk

K2 Enkelte defekte klinker ved breendeovn og ved trappe.

8. Indervaegge/skillevaegge
8.1 Indvendige vaegge K1 Stedvis mindre revner i hjgrner.

9. Lofter/etageadskillelser
9.1 Lofter/etageadskillelser K2 Ikke effektivt teetnet mellem loft og yderveegge.

Note: Striber pa veegge.
Risiko for kondensdannelser i hjgrne.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemaerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.1 Vandinstallationer K3 Der er ikke vandstop pa vandtilfgrsel til opvaskemaskinen i kekken.
Note: Risiko for vandskader.

UN Der er lukket for vandet til toiletter.
Note: Det bgr undersgges om toiletter er defekte.

11.5 Andet Varmepumpe. UN Det vurderes at varmepumpen til varmt brugsvand er defekt
Note: Varmepumpen undersgges neermere.

C Carport/udhus

A. Primeere bygningsdele

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 1490 H-12-01490-0099 Version 7.0

Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K3 Flere tagsten ligger ikke pa plads.

Stedvis kraftig mosbegroning.
Note: Risiko for vandindtraengen.

1.2 Tagfald K3 Heeldning pa tagflade er ikke tilstreekkelig til teglsten i h.t. anvisninger. Risiko for
vandindtraengen - specielt ved mosbegroning.

1.6 Tagrender/tagnedigb K2 Lgs tagrende med defekter.
1.5 Udvendigt treeveerk ved tag K2 Stedvis nedbrydning i vindskeder og remender m.m.
1.3 Skotrender/inddaekninger K3 Ingen indd. mod hus.

Note: Skjolder pd murveerk.
1.10 Undertage/understrygning K3 Generelt defekt og manglende understrygning af tagsten.

1.15 Andet Udbygning. K3 Interimistisk udbygning / halvtag ved tagrende

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K3 Nedbrydning i bunden af flere stolper.

B. Sekundaere bygningsdele

8. Indervaegge/skillevaegge
8.1 Indvendige vaegge K2 "Defekter i skilleveeg
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Huseftersyn oo 2014900099

Tilstandsrapport
Version 7.0

Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO | K1 K2

K3 UN Note

A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 2 2

2. Yderveegge

3. Vinduer og dare 3

4. Fundament/sokler 2

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek X

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og
bryggers)

B. Sekundeere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 2

8. Indervaegge/skillevaegge 1

9. Lofter/etageadskillelser 1

10. Indvendige trapper X

C. Installationer
11. VVS-installationer | | |

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

1 % plans ejendom fra 1982 i pudset og malet murveerk med tegltag.
Der er indbygget stort hobbyrum samt udestue / lukket terrasse pa 1. sal over hobbyrum.

Ejendommen traenger til vedligehold, og der er defekter i eiendommen jfr. neervaerende registrering.

HE-sekretariatet Postboks 141
Gregersensvej DK-2630 Taastrup
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H us efte rSy n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1490 H-12-01490-0099 Version 7.0

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre
bygningsdele
KO0: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadedrsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Jesper Elin
Firma: Botjek Neestved v/ JRE bygningssyn ApS
Vej: Halfdan Rasmussens Vej 23 Postnr.: 4700 By: Neestved

Telefon: 55738684 Mobiltlf.: 28978684 Telefax: 55738685
Email:  4700@botjek.dk

Rapportdato:  02-05-2012
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 1490 H-12-01490-0099 Version 7.0

Seelgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom p4, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spgrgeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt bgr du rddfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forst&elsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfgre et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spgrgsmal.

Til kegber:

Spergeskemaet er udfyldt p& baggrund af saelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom p4, at seelger ikke i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeldet, hvor forholdene ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten?
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? | Il O
1. Generelle oplysninger
11 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
I hvilken periode har du boet pd ejendommen?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet O | |
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? | Il O
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? | Il O
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? O O O
- yder- og indervaegge/skilleveegge? | Il O
- vinduer/dgre? O O O
- lofter/etageadskillelser? O O O
- gulve? O O O
- tage O O O
2. Tage
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 1490 H-12-01490-0099

Version 7.0

Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? O | |

2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. Igbesod, revner, uteetheder O | |
eller afskallinger)?

2.3 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? O O O

2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? O O O
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?

25 Er adgangen til tagrum blokeret? O O O

3. Yder- og indervaegge/skillevaegge

3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? O | |

3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mgbler eller andet O O Od
inventar?

4. Fundamenter/sokler

4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfgrelsen? O O O

4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? O | |

4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? | O O
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? | [l O

5. Keelder / krybekaelder / ventileret hulrum
5.1 Er der keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? O O O
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? O O O
5.3 Har der veeret treengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke O | |
gulvaflgb)?
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede O | |
hulrum?
5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? | [l O
5.6 Er der en grundvandspumpe? O O O
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af O | |
teepper, mgbler eller andet inventar?
6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve gulve? | Il O
7. Vinduer og dgre
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O | |
7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan O | |
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er utzette
over for nedbgr)?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Er der udfart nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? O | |
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller [l | |
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der lgse/revnede fliser p& gulv eller veegge? O O |
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? | O O
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflgb) O | |
udfart af personer uden autorisation?

10.3 Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? | Il O

10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak/skjulte rar? O O O

10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatsventiler, der ikke virker? O | |
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Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

Dato Underskrift - ejer/saelger

| Seelger var til stede

O Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Der er ingen udfyldte saelgeroplysninger da ejer er under veergemal ved advokat.
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Huseftersyn

HE nr.
1490

Lb. nr. Tilstandsrapport

H-12-01490-0099

Version 7.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.:

Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeltag

Bjeelkespeer

Tagheeldning - >35 grader
Tagbeleegning - Tegl
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bjeelkespeer

Tagheeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Tegl

Oo0o0o0>»>» >» > >

Med puds.

2. Yderveegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Letbeton

Tree

Formur - Tree

oo >»>» > >

3. Vinduer og dgre
Tree

4. Fundament/sokler
Beton

Andet; Type:

Punktfundamenter.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
Terreendaek

Stabt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:

> >

Leca beton 1:8

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

Vaegkonstruktioner, organisk
Veegkonstruktioner, uorganisk
Gulvkonstruktioner, organisk
Gulvkonstruktioner, uorganisk

> > > >

Treebeklaedning i bad 1. sal.

Vinyl pa bjeelkelag 1. sal.

7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa streger eller bjeelker

Veeg-til-vaeg teeppe
Teeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Andet; Type:

> > > > >

1. sal.

Hobbyrum, og veerelser samt 1. sal.
Hobbyrum og veerelser i stueetagen.

Entre, bryggers, bad, gang og kgkken - stue.
Vinylibad 1. sal.

8. Indervaegge/skillevaegge
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
Inder-/skillevaegge - Letbeton A
Inder-/skillevaegge - Trae A
Inder-/skilleveegge - Murveerk A
Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion A
Inder-/skilleveegge - Tree C
9. Lofter/etageadskillelser
10. Indvendige trapper
11. VVS-installationer
El-varme A Delvis varmepumpe luft/luft
Gulvvarme; Type: A El- i klinkegulve (skgnnet)
Andet; Type: A Breendeovn.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Vigtige oplysninger om huseftersyn

Nar du skal kebe eller szelge hus eller lejlighed, har du brug for
at vide noget om huseftersyn, tilstandsrapport og ejerskifte-
forsikring.

Her far du en kort introduktion og et hurtigt overblik,

men du kan finde meget mere information om huseftersyn pa
hjemmesiden www.boligejer.dk/huseftersyn. Huseftersyn bliver
udfart af en bygningssagkyndig, som Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter har beskikket. Den bygningssagkyndige
repraesenterer hverken kaber eller saelger. Hans opgave er at
give et professionelt og uvildigt billede af bygningens synlige
skader.

Bygningssagkyndige er fagfolk, som har mindst fem ars
erfaring med bygningsundersggelser eller tilsyn med byggeri,
og som har faet en efteruddannelse i reglerne for huseftersyn.
Beskikkelsen kraever desuden, at den bygningssagkyndige har
en gyldig ansvarsforsikring, som kan daekke fejl begaet i
tilstandsrapporten i mindst 5 ar.

Den bygningssagkyndiges gennemgang af huset tager
udgangspunkt i huse af tilsvarende alder og type — og altsa ikke
et nyt hus. Du skal derfor veere opmaerksom p4, at forhold, som
er almindelige for disse huse, ikke ngdvendigvis naevnes som
skader i tilstandsrapporten. Disse almindelige forhold ved
hustypen kan du i stedet lzese mere om i den generelle
hustypebeskrivelse, som er vedlagt.

Hvis du er utilfreds med din tilstandsrapport

Den bygningssagkyndige bgr finde alle synlige skader og
forhold, som kan give skader. Du kan naturligvis klage, hvis den
sagkyndige har overset synlige skader eller lavet andre fejl, s&
tilstandsrapporten giver et forkert indtryk af huset.

Du kan klage til Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige, som behandler klager fra bade kabere og
seelgere over tilstandsrapporter, som er udarbejdet af
beskikkede bygningssagkyndige. Du skal dog forelaegge din
klage for den bygningssagkyndige, inden du klager til neevnet.

Du kan leese om reglerne for klager og hente et klageskema pa
www.husklage.dk eller ved at ringe til naevnet pa tif. 33 92 29
00. Neevnet treeffer afgarelser, s parterne i en hushandel
slipper for retssager. De fleste sager bliver afgjort inden for ca.
6 maneder.

Neevnet udfagrer ogsa lgbende kvalitetskontrol af de
bygningssagkyndiges arbejde. Du kan derfor komme ud for at
blive kontaktet af en af naevnets syns- og skansmaend, som vil
bede om lov til at gennemga din ejendom. Det er naturligvis
frivilligt, om du vil deltage, men fordelen for dig er, at du far et
gratis ekstra eftersyn af din ejendom.

Tre vigtige ting, du skal vide om
rapporten:

* En tilstandsrapport er en
skadesrapport
Den bygningssagkyndige foretager
en visuel gennemgang af huset.
Ved gennemgangen anvendes en
systematisk metode, som afdaekker
synlige skader eller forhold, som kan
udvikle sig til skader. Du far ikke
oplysninger om ejendommens
generelle vedligeholdelsesstand eller
om f.eks. forventet restlevetid for
bygningsdele. Tilstandsrapporten
kan derfor ikke sammenlignes med
en "varedeklaration”.

Omfatter synlige skader

Der kan veere skjulte skader, som
den bygningssagkyndige ikke har
mulighed for at finde. Eftersynet
handler om synlige forhold ved
huset, som har givet - eller senere
kan risikere at give - en skade. Ejer-
skifteforsikringen kan beskytte mod
omkostninger til skader, som ikke er
synlige.

Hgj karakter er ikke ngdvendigvis
det samme som hgj udgift

Der er ikke en direkte sammenhaeng
mellem den karakter, som den byg-
ningssagkyndige giver en skade og
prisen pa at udbedre skaden. Der
kan veere skader, som hurtigt og
billigt kan udbedres, men som bliver
alvorlige for huset, hvis der ikke
geres noget. Alvorlige skader far en
hgj karakter (K2 eller K3), uanset om
de er billige eller dyre at udbedre.

Den sagkyndige kan ogsa bruge
karakteren UN. Denne karakter skal
forstas som en advarselslampe, der
teendes. Her er noget, som kraever en
naermere undersggelse, end eftersynet
har mulighed for.
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Til dig, der skal kabe

Du kan bruge tilstandsrapporten som hjeelp til at vurdere den
fysiske tilstand af den ejendom, du er interesseret i at kabe.

Nar seelger har faet foretaget et huseftersyn, skriver den byg-
ningssagkyndige en tilstandsrapport. Rapporten beskriver de
skader eller tegn pa skader, som den bygningssagkyndige har
fundet ved huseftersynet. Derudover bestar rapporten af seel-
gers oplysninger om ejendommens tilstand.

Hver skade i tilstandsrapporten har en karakter, der viser, hvor
alvorlig skaden er for den enkelte del af bygningen. Karakterer-
ne er en byggeteknisk vurdering. Den siger ikke noget om, hvor
meget det vil koste at udbedre en skade.

Sadan foregar et huseftersyn

Den bygningssagkyndige vurderer huset ud fra det, han umid-
delbart kan se. Han ma gerne bruge enkle tekniske hjeelpe-
midler, men fjerner ikke gulvteepper, seenkede lofter osv. Derfor
kan der veere skader, som den bygningssagkyndige ikke kan
opdage, og som derfor ikke fremgar af tilstandsrapporten.

Hvad kigger den bygningssagkyndige efter?
Huseftersynet afdaekker altsa synlige skader, som reducerer
bygningens funktion og veerdi neevneveerdigt. Det kan f.eks.
vaere svampeskader, konstruktionsfejl eller saetningsskader.
Huseftersynet afdaekker ogsa tegn pa skader eller fysiske for-
hold, der kan udvikle sig til en skade.

Karaktersystemet

Den bygningssagkyndige giver hver skade - og de forhold der
kan medfgre skader - en karakter, der svarer til, hvor alvorligt
forholdet er:

» Kosmetiske skader (KO)

 Mindre alvorlige skader (K1)

« Alvorlige skader (K2)

« Kritiske skader (K3)

* Bgr undersgges naermere (UN)

Du skal veere opmaerksom p4, at der kan veere skader i et hus,
som den bygningssagkyndige ikke har mulighed for at opdage,
og som derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Du skal ogsa veere opmaerksom p4, at forhold, som er typiske
for huse af den pageeldende type og alder, ikke ngdvendigvis
naevnes i tilstandsrapporten. Hvis der f.eks. er fugt i keelderen
pa et eeldre hus, vil det kun blive naevnt i tilstandsrapporten, hvis
fugten giver neerliggende risiko for skader pa bygningen.

Her er en liste med eksempler pa
forhold, som den bygningssag-
kyndige ikke holder gje med:

* El- og vvs-installationernes funktion

 Saedvanligt slid og normal
vedligeholdelsesstand

» Smating, som ikke pavirker
bygningens brug eller veerdi seerlig
meget

« Bygningens placering pa grunden

* Bygningens planlgsning

* Bygningens indretning

* Losare, f.eks. harde hvidevarer

» Udendgrs svemmebassiner og
pumpeanlaeg

» Markiser og baldakiner

* Installationer uden for bygningerne

* Bygningens eestetik og arkitektur

* Bygningens lovlighed (bortset fra
abenlyse overtreedelser af
bygningslovgivningen)

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
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Huseftersyn oo a501490.0037

Tilleeg og allonger til tilstandsrapporten Om ejerskifteforsikring

Tilstandsrapporten kan vaere suppleret af et tilleeg. Tilleegget
kan indeholde oplysninger om forhold, som ikke skal fremga af
tilstandsrapporten, men det kan ogsa indeholde oplysninger,
som uddyber tilstandsrapportens oplysninger. Tilleegget er ikke
en del af tilstandsrapporten og er ikke omfattet af
huseftersynsordningen. Klager over tilleegget kan derfor ikke
indbringes for Disciplinger- og klagenaevnet for beskikkede
bygningssagkyndige.

En allonge er derimod en tilfgjelse til - eller korrektion af -
oplysninger i tilstandsrapporten. Allongen er en del af tilstands-
rapporten og er derfor omfattet af huseftersynet.

En allonge kan kun udarbejdes i tilstandsrapportens gyldigheds-
periode, som er 6 maneder.

Eleftersyn

Du skal veere opmaerksom p4, at der udover tilstandsrapporten
ogsa er krav om en elinstallationsrapport, for at der kan tegnes
ejerskifteforsikring.

Laes mere om dette pa hjemmesiden
www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Ejerskifteforsikring
Nar du kaber et hus, kan du tegne en ejerskifteforsikring, hvis
der er udarbejdet en tilstandsrapport.

Huseftersynet og eleftersynet samt rapporterne er altsa
grundlaget for ejerskifteforsikringen. Hvis du ikke tegner en
ejerskifteforsikring, skal du normalt selv betale alle udgifter til
udbedring af husets skader, hvad enten de er naevnt i en
rapport eller gj.

Der kan veere forskel pa, hvad forsikringen daekker — men det
fremgar af tilbuddet og betingelserne fra forsikringsselskabet.
Lovgivningen fastseetter dog nogle minimumskrav for
daekningens omfang.

Seelger skal betale den ene halvdel af forsikringspraemien, du
skal betale den anden. Selv om du har faet tilbud fra saelgers
forsikringsselskab, ma du gerne veelge et andet selskab.
Seelger er dog ikke forpligtet til at betale mere end sit
oprindelige tilbud, hvis preemien til det nye forsikringsselskab er
hgjere.

* Ejerskifteforsikringen kan sikre dig
mod starre udgifter til bl.a. skjulte
skader. Men husk: Du far ikke
erstattet gammelt med nyt —
stagrrelsen pa en eventuel erstatning
afheenger af bygningens alder. Dette
vil veere beskrevet i detaljer i
tilbuddet pa ejerskifteforsikring.
Udgifter til mindre skader,
vedligeholdelse samt udbedring af
almindeligt slid og zelde ma du
normalt selv betale for.

Forhold, der er anfart i
tilstandsrapporten eller
elinstallationsrapporten, er ikke
daekket af ejerskifteforsikringen,
medmindre forholdet er klart forkert
beskrevet. Ejerskifteforsikringen
deekker heller ikke forhold, der er
normale for husets type og alder.

Du kan leese mere om ejerskifteforsik-
ring pa www.forsikringsoplysningen.dk.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet
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Til dig, der skal seelge

Ved et huseftersyn vurderer en bygningssagkyndig, om
bygningen er i darligere stand end en tilsvarende bygning af
samme alder og type. Den bygningssagkyndige gennemgar
hver enkelt del af bygningen for at afdaekke synlige skader og
tegn pa skader.

Det er dig som seelger, der skal bestille huseftersynet. Efter
huseftersynet far du en tilstandsrapport fra den
bygningssagkyndige.

Du skal ogséa bestille et eleftersyn, som skal udfgres af en
autoriseret elinstallatarvirksomhed, der gennemgar din
ejendoms elinstallationer. Efter eleftersynet far du udleveret en
elinstallationsrapport. Du kan leese mere om eleftersynet pa
hjemmesiden: www.boligejer.dk/tilstandsrapport_eleftersyn

Du skal praesentere tilstandsrapporten og
elinstallationssrapporten for kaberen sammen med et tilbud om
en ejerskifteforsikring, inden kgber underskriver kabsaftalen.
Kun pa den made kan du blive fritaget for det normale 10-arige
seelgeransvar.

Du kan kun blive fritaget for ansva-
ret, hvis du opfylder fglgende tre
punkter:

* Den bygningssagkyndige har
udarbejdet eller fornyet
tilstandsrapporten mindre end seks
maneder fgr den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

* Der er udarbejdet en
elinstallationsrapport mindre en 12
maneder far den dag, hvor kaberen
modtager rapporten.

« Du fremskaffer et tilbud pa en
ejerskifteforsikring og tilbyder at
betale halvdelen af preemien.

* Du sikrer dig, at kaberen er klar over,
at dit 10-arige saelgeransvar er
bortfaldet.

Du skal dog veere klar over, at du
som seelger fortsat kan komme til at
heefte for:

* Forhold uden for bygningen (f.eks.
forurenet jord)

« Ulovligheder (f.eks. bygninger eller
bygningsdele, der er opfart i strid
med gaeldende regler)

* Hvis du bevidst eller groft uagtsomt
har givet ukorrekte oplysninger i for-
bindelse med huseftersynet (f.eks.
ved at fortie skjulte skader, du har
kendskab til)

HE-sekretariatet
Gregersensvej
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Tilstandsrapport for ejendommen

13-03-2013
Sluttidspunkt: 12:00

Ejendommen besigtiget:
Starttidspunkt: 11:00

Vej: Vinkelvej 2 Postnr.: 4243 By: Rude
Seelger:

Navn: Kirsten Adler (under veergemal) v/ Marianne Mgnsted

Vej: Soldraget 43, Hus 43, Bolig 9 Postnr.: 3460 By: Birkergd
Telefon: Mobiltlf.: E-mail:

Falgende materiale forela:

01-12-2011
H-12-01490-0099 d. 02-05-2012

BBR-ejermeddelelse af:
Tidligere tilstandsrapport Ib.nr.:
Andre bygningsoplysninger:

Plan, snit og facadetegninger fra opfarelsen.

Registreringer og bemaerkninger vedr. bygn B er indeholdt i bygn A.

Energimeaerke: 100251134 d. 06-12-2011

Bygningsbeskrivelse:

Boligtype: Enfamilieshus
Hustype:

Tagets restlevetid:

Individuelt hus 1977-2006 (arkitekttegnet hus)
Ifelge huseftersynsordningens tabel for restlevetider, kan taget forventes at holde 10 ar eller leengere.

Ejendommen:

Note: Tabelopslag for tagets restlevetid er baseret pa undertaget

Forventet restlevetid for bygningens tag

Den bygningssagkyndige angiver ovenfor den forventede restlevetid for bygningens tag. Det er vigtigt at veere opmaerksom pa, at der er tale
om en gennemsnitsbetragtning baseret pa et opslag i en tabel, som tager udgangspunkt i tagets alder og de anvendte byggematerialer.
Den bygningssagkyndige foretager altsa ikke et individuelt skan, og der tages derfor ikke hgjde for seerlige forhold som f.eks. slid fra vind
og vejr. Restlevetiden er baseret pa den del af taget, der har den korteste restlevetid.

Bygnr. [ Bygn. | Anvendelse Opfert &r | Etager ud over Bebygget areal Udnyttet | Brutto etageareal
keelder og m2 tagetage m2
tagetage Total | Keelder m2 Bolig Erhverv

1 A | Beboelse 1982 1 93 0 72 165 0
1 B Beboelse / Udhus 1982 1 28 0 23 0 0
2 C | Carport/udhus 1985 1 20 0 0 0 0
3 D Udhus/skur - 1 25 0 0 0 0
4 E Drivhus - 1 10 0 0 0 0
Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra foreliggende materiale, herunder
BBR-ejermeddelelse eller lignende. Alle bygninger er omfattet af huseftersynet. Bygningerne er opdelt i selvsteendige litra,
hver gang bygningers konstruktion, funktion eller opfgrelsesar skifter. Rigtigheden i opggrelsen af arealernes starrelse er
ikke den bygningssagkyndiges ansvar.
Bemeaerkninger Ja Ne Bygning
1. Er der bygningsdele, som er gjort utilgeengelige? [l
2. Er der bygningsdele, der normalt er tilgaengelige, som ikke har kunnet besigtiges? L] AC
Gulve under teepper og lignende belaegninger samt bygningsdele under og bag inventar -
m.m. er ikke efterset, bohave er ikke flyttet.
Der er ikke adgang til skunkrum.
Tagflader samt gvrige skra og vandrette udv. flader er begreenset efterset p.g.a.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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snedeaekke.
Bemaerkninger vedr tag m.m. er overfgrt fra tidligere tilstandsrapport.
3. Er der specielle bemeerkninger til termoruder? [l [x]

De fleste ruder er punkterede.

4. Er sekundaere bygninger i en s darlig stand eller har s& ringe byggeteknisk veerdi, at det | DE
ikke tjener noget formal at foretage og udfaerdige tilstandsrapport for disse bygninger?
Udhus i baghaven og drivhus er ikke efterset / medtaget i rapporten p.g.a. stand og
bygningsmaessig veerdi.

5. Er der afvigelser i forhold til BBR? Ll Agpe
(Den bygningssagkyndiges markering af, hvorvidt der er dbenlyse afvigelser i forhold til
BBR. Oplysningerne er ikke baseret pa faktisk opmaling).
Registrering i BBR er ikke i overensstemmelse med de faktiske forhold.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Registrering af bygningens tilstand

Karakterer:

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at
udbedre, mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Ingen bemeerkninger IB
Kosmetiske skader KO
Beskriver skader eller forhold, som kan pavirke kgbers indtryk af bygningen.

Mindre alvorlige skader K1
Beskriver skader, som ikke har nogen indflydelse pa bygningsdelens eller bygningens funktion.

Alvorlige skader K2
Beskriver skader, som medfgrer, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette vil ikke medfare skader pa andre bygningsdele.

Kritiske skader K3
Beskriver skader, som vil medfgre, at bygningsdelens funktion svigter inden for overskuelig tid.

Dette svigt risikerer at medfere skade pa andre bygningsdele.

Bgr undersgges naermere UN

Beskriver forhold, hvis konsekvens ikke kan fastleegges tilstreekkeligt ved den visuelle gennemgang.
Det kan veere en alvorlig skade, derfor bar art, omfang og konsekvenser altid afklares.

Hvis kgber veelger at kabe ejendommen, uden at forholdet er undersagt nzermere, baerer kaber selv risikoen.

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og sk@n over skadedrsager og konstruktioner.

Bygn.: Karakter:

Registrering og note:

A Beboelse

A. Primeaere bygningsdele

1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K3

1.3 Skotrender/inddeekninger K3

1.4 Heetter/Aftraek K2
1.6 Tagrender/tagnedigb K3
1.8 Speer og leegter K3

1.10 Undertage/understrygning K3

Revner og defekter i rygningskit under rygningssten.
Enkelte kraftige mospuder pa tagflader og over ovenlysvinduer.
Note: Risiko for vandindtraengen m.m.

Enkelte tagsten mangler ved skotrender.
Note: Risiko for vandindtraengen. Der er undertag.

Defekt tagheette / indd. mod nordgst.

Uteet endebund mod nordvest.

Skjolder og skimmel / svampeangreb pa spaer og undertag i tagrum ved vaderum 1.
ls\l?)lt.e: Manglende ventiletion og defekt dampspezerre.

Undertagsbaner ved gavl mod sydvest er med beg. nedbrydning (let porgst ved

bergring.
Note: Risiko for vandgennemtraengen ved defekter i tagdaekning.

K3 Skimmel og svampeangreb i / pa undertag ved baderum pa 1. sal.
Note: Manglende ventilation og effektiv dampspeerre.
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:

1.11 Ventilation K3 Generelt manglende ventilation mellem isolering og undertag i skravaegge.
Note: Risiko for opfugtning m.m.

Opfugtning og skimmel m.m. ved baderum.
1.13 Dampspeerre K3 Dampspeerre er ikke med korrekt samling / teetning mod veaegge, set i baderum ved
braeddebekl. pa skravaeg i bruseniche.

Note: Risiko for opfugtning af tagkonstruktionen.

K1 Der er opsat plastfolie i skunkrum ved udestuen pa kold side at isoleringen.
Note: Udestue er ikke opvarmet.

1.15 Andet Hvepsebo K1 Stort hvepsebo i hjgrne i loftrum mod syd

1.16 Bemeerkninger til skorsten K2 Stedvis mindre afskallinger i fuger og sten i skorstenspiben.
Skorsten er nymalet.

2.Yderveegge
2.1 Facader/gavle K1 Det vurderes at der er nymalet pa facader stedvis oven pé algebegroning.

K1 Stedvis mindre revner i murvaerk i malede / pudsede flader specielt mod syd og gst
ved vinduer samt vandret revne ved hjgrne mod sydgst. Delvis overmalet.
Note: Revner er vurderet til at veere i ro og uden betydning for husets stabilitet.
Mindre beveegelser efter en reparation kan dog forekomme.

K2 Defekter i tegloverliggere over vinduer og dgre mod syd og @st.
Note: Delvis overmalet.

3. Vinduer og dare

3.1 Dgre K2 Nedbrydning i terrassedgr mod syd og altandgr mod gst 1. sal.
Ruder er punkterede i altandgr mod gst 1. sal.

3.2 Vinduer K2 Nedbrydning i flere vinduer.
Flere greb / lukkebeslag er defekte og vinduer er vanskelige at dbne og lukke.

K2 Mange punkterede ruder bygningen rundt.
Revnet rude i rundt vindue mod @gst i hobbyrum.

3.3 Fuger K3 Fuger under vinduer er generelt ikke tilbageliggende for drypnot, risiko for
vandindtraengen ved fugesvigt.
Stedvis defekte fuger under vinduer og dgre.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K1 Mindre revne i sokkel pa hjgrne mod vest.

4.3 Udvendige trapper K1 Mindre revne i teglsten pa trappe ved hoveddar.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek
5. Ingen bemeerkninger

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat

Bygn.: Karakter: Registrering og note:
6.1 Gulvkonstruktion/-beleegning K3 Stedvis hult under klinker i brusenichen i stueetagen.

Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstadende konstruktioner ved
fugesvigt mellem klinker.

K3 Defekt vinylbelsegning i baderum 1. sal bl.a ved opkant ved brusenichen.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstadende konstruktioner.

6.2 Vaegkonstruktion/-beleegning K3 Traebeklaedning er ikke egnet veegbekleedning i bruseomrade i bad 1. sal.
Stedvis skjolder p& bekleedningen bl.a ved gulv i brus og ved handklaedekrog m.m.

Note: Risiko for nedbrydning samt opfugtning i bagvedliggende konstruktion.

6.3 Fuger K3 Ikke teet samling mellem vinyl og murstensvaegge i brusenichen 1. sal.
Note: Risiko for vandindtraengen og opfugtning i tilstedende konstruktioner.

6.4 Gulvaflgb K3 Fri ru betonudstgbning mellem rist og aflgbsskal i gulvaflgb i stueetagen.
Note: Risiko for vandindtreengen og opfugtning i tilstesdende konstruktioner.

6.5 Fald mod gulvaflgb K2 Ikke korrekt fald mod aflgb i bad 1. sal.

B. Sekundeere bygningsdele

7. Gulvkonstruktion og gulve
7.2 Belaegninger K2 Glasfiberbelaegning i udestue 1. sal er med revner i kanten mod murvaerk

K2 Enkelte defekte klinker ved breendeovn og ved trappe samt revne ved varmepumpe.

8. Indervaegge/skillevaegge

8.1 Indvendige vaegge K1 Stedvis mindre revner i hjgrner.
Vandret revne i bagmur i udestue under vinduer

8.2 Veegbekleedninger K1 Stedvis mindre revner i pladesamlinger pa 1. sal.

9. Lofter/etageadskillelser
9.1 Lofter/etageadskillelser K2 Ikke effektivt teetnet mellem loft og ydervaegge. Vaegge er nymalede.
Note: Risiko for kondensdannelser i hjgrne.

10. Indvendige trapper
10. Ingen bemeerkninger

C. Installationer

11. VVS-installationer

11.1 Vandinstallationer K3 Der er ikke vandstop pa vandtilfgrsel til opvaskemaskinen i kgkken.
Note: Risiko for vandskader.

UN Der er lukket for vandet.
Note: Vandinstallationen bgr gennemgéa en naermere undersggelse inden
ibrugtagning.

11.5 Andet Varmepumpe. UN Det vurderes at varmepumpen til varmt brugsvand er defekt
Note: Varmepumpen undersgges neermere.

C Carport/udhus

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Registrering af bygningens tilstand - fortsat
Bygn.: Karakter: Registrering og note:
A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten
1.1 Tagbelaegning/rygning K3 Flere tagsten ligger ikke pa plads.
Stedvis kraftig mosbegroning.
Note: Risiko for vandindtraengen.
1.2 Tagfald K3 Heeldning pa tagflade er ikke tilstraekkelig til teglsten i h.t. anvisninger. Risiko for

vandindtreengen - specielt ved mosbegroning.

1.3 Skotrender/inddaekninger K3 Ingen indd. mod hus.
Note: Skjolder p& murvaerk.

1.5 Udvendigt traeveerk ved tag K2 Stedvis nedbrydning i vindskeder og remender m.m.

1.6 Tagrender/tagnedlgb K2 Lgs tagrende med defekter.

1.10 Undertage/understrygning K3 Generelt defekt og manglende understrygning af tagsten.
1.15 Andet Udbygning. K3 Interimistisk udbygning / halvtag ved tagrende

2. Yderveegge
2.2 Bekleedninger K1 Nedbrydning i bunden af enkelte braedder.

3. Vinduer og dare
3.1 Dgre K1 Lgs skydedgar.

4. Fundament/sokler
4.2 Sokkel K3 Nedbrydning i bunden af flere stolper.
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Sammenfatning af huseftersyn - for beboelsesdelen

Bygningsdel/installation: Vurdering: | 1B | KO | K1 K2

K3 UN Note

A. Primaere bygningsdele
1. Tagkonstruktion/-belaegning/skorsten 2 2

2. Yderveegge

3. Vinduer og dare 3

4. Fundament/sokler 2

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendaek X

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og
bryggers)

B. Sekundeere bygningsdele
7. Gulvkonstruktion og gulve 2

8. Indervaegge/skilleveegge 2

9. Lofter/etageadskillelser 1

10. Indvendige trapper X

C. Installationer
11. VVS-installationer | | |

Generelle kommentarer til bygningernes tilstand:

1 % plans ejendom fra 1982 i pudset og malet murveerk med tegltag.
Der er indbygget stort hobbyrum samt udestue / lukket terrasse pa 1. sal over hobbyrum.

Ejendommen er nymalet udv. og indv. i stue / kgkken, og der er defekter i ejendommen jfr. naerveerende registrering.
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H us efte rSy n HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport

1490 H-13-01490-0037 Version 7.0

Karakterer:

IB: Ingen bemaerkninger K3: Kritiske skader, der medferer skader pa andre
bygningsdele
KO0: Kosmetiske skader
UN: Bgr undersgges naermere
K1: Mindre alvorlige skader (Det kan veere en alvorlig skade; derfor bar art,
omfang og konsekvenser altid afklares)
K2: Alvorlige skader

En note er den bygningssagkyndiges vurdering af og skan over skadedrsagen og konstruktioner.

HUSK: Karakteren siger ikke noget om prisen for at udbedre skaden. En Kritisk skade (K3) kan veere relativt billig at udbedre,
mens en mindre alvorlig skade (K1) kan veere dyr at udbedre.

Beskikket bygningssagkyndig:

Navn: Jesper Elin
Firma: Botjek Neestved v/ JRE Bygningssyn ApS
Vej: Halfdan Rasmussens Vej 23 Postnr.: 4700 By: Neestved

Telefon: 55738684 Mobiltlf.: 28978684 Telefax: 55738685
Email:  4700@botjek.dk

Rapportdato: 13-03-2013
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
H u S eftersyn 1490 H-13-01490-0037 Version 7.0

Seelgers oplysninger om ejendommen
Til seelger:

Dine svar i spgrgeskemaet giver den bygningssagkyndige det bedst mulige grundlag for at udarbejde en
tilstandsrapport. Spgrgsmalene drejer sig navnlig om forhold, som den bygningssagkyndige ikke altid kan se, men
som en saelger normalt vil have kendskab til.

Du skal veere opmaerksom p4, at den bygningssagkyndiges undersggelse som udgangspunkt omfatter alle bygninger
pa grunden. Ud over beboelsesbygningen gaelder det f.eks. garager, carporte, overdaekkede terrasser, skure og udhuse
m.v. Du skal derfor give oplysninger om alle bygninger pa grunden.

Det er vigtigt, at du ud fra dit kendskab til ejendommen besvarer spgrgsmalene sa praecist og korrekt som muligt. Det
geelder ikke alene forhold ved ejendommen, som er opstéet og/eller udbedret i din ejertid, men ogsa hvis du har
kendskab til forhold, som ligger forud for din ejertid.

Det anbefales, at du gennemgar spgrgeskemaet med den bygningssagkyndige. Seerligt bgr du rddfare dig med den
bygningssagkyndige, hvis du er i tvivl om forst&elsen af et eller flere spgrgsmal, herunder eventuelle fagudtryk. Det
skyldes, at forkerte oplysninger efter omsteendighederne vil kunne medfgre et erstatningsansvar.

Bemaerk, at spgrgsmalene er generelle. Det skyldes, at skemaet skal daekke alle typer boliger. Der kan derfor veere
spargsmal, som ikke er relevante for netop din ejendom.

Du har pa sidste side i skemaet mulighed for at uddybe dine svar og/eller komme med yderligere bemaerkninger om
forhold ved ejendommen, som ikke daekkes af de stillede spgrgsmal.

Til kegber:

Spergeskemaet er udfyldt p& baggrund af saelgers kendskab til eiendommen. Du skal i den forbindelse vaere
opmaerksom p4, at seelger ikke i alle tilfeelde har et deekkende kendskab til forholdene ved ejendommen. Det kan f.eks.
veere tilfeldet, hvor forholdene ligger far seelgers overtagelse af ejendommen eller adskillige ar tilbage.

Du skal vaere opmaerksom pa at saelgers besvarelse ikke har garantivirkning.
Ja Nej  Ved

ikke
0. Oplysninger om bestilling af tilstandsrapporten
0.1 Hvem har bestilt tilstandsrapporten?
0.2 Har du en ejendomsmaegler til at bistd med salget af din ejendom? | Il O
1. Generelle oplysninger
11 Hvor mange ar har du ejet ejendommen?
I hvilken periode har du boet pd ejendommen?
1.2 Er der foretaget tilbygninger, ombygninger eller starre renoveringer (f.eks. udskiftet O | |
tag, fiernet baerende konstruktioner eller foretaget indgreb heri, indretning af
bad/toilet i rum, der ikke tidligere har veeret anvendt hertil, m.v.)?
Er det sket med bygningsmyndighedernes tilladelse? | Il O
1.3 Er bygninger eller dele af bygninger udfart helt eller delvist som selvbyg? | Il O
1.4 Har der veeret foretaget reparationer efter fugt-, rad-, svampe- eller insektskader i:
- keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? O O O
- yder- og indervaegge/skilleveegge? | Il O
- vinduer/dgre? O O O
- lofter/etageadskillelser? O O O
- gulve? O O O
- tage O O O
2. Tage
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter HE-sekretariatet Postboks 141
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke
2.1 Er eller har taget veeret uteet (herunder ved skotrender eller inddaekninger)? O | |
2.2 Er der, eller har der veeret, skader i/ved skorsten (f.eks. lgbesod, revner, uteetheder | Il O
eller afskallinger)?
2.3 Er der, eller har der veeret, uteette tagrender eller nedlgb? O O O
2.4 Er adgangen til skunkrum blokeret? O O O
Hvis nej, hvor er adgangslemmene placeret?
25 Er adgangen til tagrum blokeret? O O O
3. Yder- og indervaegge/skillevaegge
3.1 Er der revner eller andre skader, som er daekket af mgbler eller andet inventar? O | |
3.2 Er der fugtpletter eller mug/skimmel, som er deekket af mgbler eller andet O O Od
inventar?
4, Fundamenter/sokler
4.1 Er huset piloteret eller ekstrafunderet i forbindelse med opfgrelsen? O O O
4.2 Er huset efterfunderet (dvs. piloteret eller ekstrafunderet efter opfarelsen)? O | |
4.3 Er der saetningsskader, som er udbedret? | O O
Er der i den forbindelse udarbejdet geoteknisk rapport? | [l O

5. Keelder / krybekaelder / ventileret hulrum
5.1 Er der keelder/krybekeelder/ventileret hulrum? O O O
5.2 Er adgangen til krybekaelder blokeret? O O O
5.3 Har der veeret treengt vand gennem keelderyderveegge eller op gennem gulvet (ikke O | |
gulvaflgb)?
5.4 Har der veeret konstateret fugtproblemer i keelderen/krybekaelderen/ventilerede O | |
hulrum?
5.5 Er der helt eller delvist draen langs husets fundament? | [l O
5.6 Er der en grundvandspumpe? O O O
6. Gulve
6.1 Er der skader (f.eks. revner eller fugtskader) ved de gulve, som er deekket af O | |
teepper, mgbler eller andet inventar?
6.2 Er der mgbler eller andet inventar, som er klodset op som fglge af skeeve gulve? | Il O
7. Vinduer og dgre
7.1 Er der punkterede termoruder (dugruder)? O | |
7.2 Er der vinduer og dare, der ikke fungerer (f.eks. vinduer og dgre som ikke kan O | |
abne og lukke uden at binde, som har defekte greb og lasetgj eller som er utzette
over for nedbgr)?
8. Lofter/etageadskillelser
8.1 Er der udfart nedsaenkede lofter (dvs. nyt loft opsat under det gamle)? O | |
9. Vadrum (badeveerelse, toilet, bryggers)
9.1 Er der, eller har der veeret, problemer med aflgb (f.eks. stoppede aflgbsrar eller [l | |
opstigende kloakvand)?
9.2 Er der lgse/revnede fliser p& gulv eller veegge? O O |
10. VVS-installationer
10.1 Fyldes der vand pa varmeanlaegget mere end én gang arligt? | O O
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Seelgers oplysninger om ejendommen - fortsat

ikke
10.2 Er dele af VVS-installationerne (dvs. vandinstallationer, varmeanlaeg og aflgb) O | |
udfart af personer uden autorisation?
10.3 Er der udfart reparationer efter rgrskader (vandskader)? | Il O
10.4 Er der, eller har der veeret, rarskade pa kloak/skjulte rar? O O O
10.5 Er der varmeinstallationer og/eller termostatventiler, der ikke virker? O | |
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HE nr. Lb. nr. Tilstandsrapport
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Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Andet:

Dato Underskrift - ejer/saelger

| Seelger var til stede

O Seelger havde udarbejdet saelgeroplysningerne fgr huseftersynet

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:

Der er ingen udfyldte szelgeroplysninger, da ejer er under vaergemal.
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Huseftersyn

HE nr.
1490

Lb. nr. Tilstandsrapport

H-13-01490-0037

Version 7.0

Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom pa, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller

konstruktionsudformning.

Bygn.:

Uddybende oplysninger:

1. Tagkonstruktion/-beleegning/skorsten

Sadeltag

Hanebandspeer
Bjeelkespaer

Tagheaeldning - >35 grader
Tagbeleegning - Tegl
Skorsten - Muret

Ensidigt fald

Bjeelkespeer

Tagheaeldning - 1-15 grader
Tagbeleegning - Tegl

Oo0o00>»>» >» >» > >

Med puds.

2. Yderveegge
Hulmur

Formur - Tegl/kalksandsten
Formur - Murveerk med puds
Bagmur - Letbeton

Tree

Formur - Trae

oo >» >» > >

Nymalet

3.Vinduer og dgre
Tree

Tree

4. Fundament/sokler
Beton

Andet; Type:

Punktfundamenter.

5. Keeldre/krybekeeldre/terreendeek
Terraendaek

Stebt i beton
Draenlag/kapillarbrydende lag; Type:

>

Leca beton 1:8

6. Vadrum (badeveerelse, toilet og bryggers)

Veaegkonstruktioner, organisk
Vaegkonstruktioner, uorganisk
Gulvkonstruktioner, organisk
Gulvkonstruktioner, uorganisk

> > > >

Treebeklaedning i bad 1. sal.

Vinyl pa bjeelkelag 1. sal.

7. Gulvkonstruktion og gulve
Gulv pa strger eller bjeelker

Veeg-til-vaeg teeppe
Teeppe pa beton
Klinkegulv pa beton
Andet; Type:

> > > > >

1. sal.

Hobbyrum, og veerelser samt 1. sal.
Hobbyrum og veerelser i stueetagen.

Entre, bryggers, bad, gang og kgkken - stue.
Vinyl i bad 1. sal.
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Bygningskonstruktioner - oplysninger til ejerskifteforsikring

Veer opmaerksom p4, at oplysningerne i dette afsnit er beregnet til forsikringsselskabernes udarbejdelse af tilbud om
ejerskifteforsikring. Oplysningerne kan ikke betragtes som en garanti for korrekt materialeangivelse eller
konstruktionsudformning.

Bygn.: Uddybende oplysninger:
8. Indervaegge/skillevaegge
Inder-/skilleveegge - Letbeton A
Inder-/skillevaegge - Trae A
Inder-/skilleveegge - Murveerk A
Inder-/skilleveegge - Let pladekonstruktion A
Inder-/skilleveegge - Tree C
9. Lofter/etageadskillelser
10. Indvendige trapper
11. VVS-installationer
El-varme A Delvis varmepumpe luft/luft
Gulvvarme; Type: A El- i klinkegulve (skgnnet)
Andet; Type: A Breendeovn.
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Version 1.0-1. maj 2012

HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Individuelt hus 1977-2006 (arkitekttegnet hus)

Opferti perioden: ca. 1977-2006

VIGTIG INFORMATION om den hustype din tilstandsrapport vedrgrer

Nar du keber et brugt hus, er det vigtigt at vaere opmaerk-

som pd, at huset ikke kan sammenlignes med et nybygget
hus, fordivind og vejr samt daglig brug med tiden vil have
slidt pd huset. Som fremtidig husejer er det ogsa vigtigt at

vaere opmarksom p4, at huset Igbende skal vedligeholdes.

I tilstandsrapporten far du et overblik over, hvilke synlige
skader huset har. Derudover kan der vere tidstypiske byg-
getekniske forhold ved huset, der md forventes ved hus-
typen. Disse forhold er som udgangspunkt ikke registreret
i tilstandsrapporten, fordi de er sedvanlige for hustypen.
Du bgr derfor lese denne typebeskrivelse grundigt - iser
OBS-punkterne - sd du ved, hvilke forhold der typisk ma
forventes ved den pdgaldende hustype.

Hvis der er tilbygninger pa det oprindelige hus, vil disse

kunne vaere beskrevet for sig i en serskilt hustypebeskriv-

else. Ver opmarksom pd, at der ogsd kan vere foretaget

andre typer af bygningsandringer - f.eks. tilbygning

af kviste, efterisolering m.v. Sddanne @ndringer er ikke
omfattet af hustypebeskrivelsen, der kun gelder den
oprindelige hustype. Samtidig skal det understreges,

at typebeskrivelsen er generel og uafthengig af den
udarbejdede tilstandsrapport og den tegnede ejerskifte-
forsikring.

Efter selve hustypebeskrivelsen finder du information om
det oprindelige kloaksystem, herunder hvordan kloakken
ma formodes at vaere konstrueret, hvad den formodes at

vere konstrueret af, og hvorndr den ma forventes at vaere
udtjent.

Du bgr desuden vaere opmarksom pd informationen
pa de bagerste sider om gasarten radon, herunder ikke
mindst hvad du kan ggre for at Igse et eventuelt radon-
problem.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

KONSTRUKTION

Fundament/gulve Huset er opfgrt pa fundament af beton eller bloksten til frostfri dybde. Pa en st@bt be-

tonplade ligger et treegulv pa strger (Iegter under gulvet, som gulvbraedder er ssmmet
fast pd). Der kan vare udlagt 5o mm mineraluld mellem strger, eller fliser kan vaere udlagt
direkte pd betonpladen.

Betonen er stgbt pd et isoleringslag. For at hindre, at fugt fra jorden tranger op iisolering
og betonplade, vil der under isoleringen vare et kapillarbrydende lag (dvs. et lag som
hindrer opsugning af fugt fra jorden) af groft grus eller Igse letklinker (smd opblarede
lerkugler). Isoleringen kan i sig selv vaere kapillarbrydende, f.eks. polystyren eller letklinker.

Traegulve kan vere parket pa strger (legter under gulvet, som gulvbraedder er ssmmet fast
pa) eller sygmmende gulv, hvor breedderne legges direkte pa den afrettede beton med et
stgjdempende og fugtstandsende mellemlag. | hele eller dele af huset kan der vare klin-
kegulve, som eventuelt har gulvvarme. Badevearelsesgulve har normalt gulvvarme. Der er
som regel dreen omkring bygningen. Huset kan have kalder med isolerede stgbte beton-
vaegge under jordniveau. Keldervaeggene kan vaere muret op af stgrre isolerende blokke,
som er fugttetnet udvendigt.

Vagge Ydervaegge er hulmur med tegl bdde ude oginde eller eventuelt bagmur af letbeton. De to
vaegdele er forbundet med tradbindere (binderne sikrer forbindelse mellem yder- og inder-
mur). Dele af facaden kan have lette trepartier med isolering og dampsparre (fugtbeskyt-
tende lag). Isoleringstykkelsen er typisk 125-200 mm. Indvendige vagge er af gasbeton,
tegl eller skeletvaegge med gipsplader.

Tag Tagdakning kan vere tegl, betontagsten, bglgeeternit eller tagpap, som typisk har haeld-
ning under 45 grader. Tegltage har undertag. Husene kan have store udhang og tagrender
skjult bag sternbradder.

Installationer Huset er med oprindelige vand-, aflgbs- og elinstallationer samt centralvarme med eget fyr
eller fijernvarme. Der er ofte gulvvarme under klinkegulve i badevarelser, og i velisolerede
huse i den senere del af perioden er der ofte varme under traegulvene. Luftvarmeanlaeg
forekommer ogsa.
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HUSEFTERSYN HUSTYPEBESKRIVELSE

OBS-PUNKTER

Fundament/gulve Kzlderen kan, hvis den er uopvarmet, i varme sommerperioder blive fugtig, fordi ventilati-
on med varm og fugtig udeluft far den relative luftfugtighed i keelderen til at stige, hvilket
i veerste fald kan medfgre kondens pa de kglige overflader. Der kan forekomme mindre
fordampning af jordfugt gennem vaeggene, hvorfor afskalning af maling og puds ma for-
ventes, hvis der er anvendt diffusionstaet overfladebehand-ling (overfladebehandling som
fugt ikke kan fordampe igennem).

Ved treegulve pa strger med gulvvarme opstar lidt stgrre revner mellem de enkelte gulv-
braedder om vinteren, da varmen udtgrrer traeet.

Vagge Vaegge i vadrum skal veere vandtaette. Pa skeletvaegge skal der vaere udfgrt vandtaetning
af konstruktionen, som i den seneste del af perioden (siden 1995) var en mindst 1 mm tyk
vadrumsmembran bag fliser.

Tag Nogle typer undertag taler ikke sollys og vil derfor kunne vaere utette, hvis de har vaeret
udsat for sollys, f.eks. i byggeperioden.

Pa flade tage med tagpap og med ringe fald mod tagnedlgbet vil vand/sne blive liggende
lengere end pd huse med stgrre fald pd taget. Ved utaetheder i tagpappen vil vand kunne
treengeigennem.

Ved gennemfgringer i forbindelse med ovenlys/aftrekshatter, f.eks. fra badevearelse/kgk-
ken, kan derinogle tilfelde opstd utetheder. | sd fald kan vand trenge ind i tagkonstrukti-
onen. Ventilationen af taget kan blive sparret af stgrre gennembrydninger, f.eks. ovenlys.

Ventilationsspalterne mellem bradderne pd tagudhangets underste side skal friholdes,
sd der til stadighed er tilfgrsel af frisk luft.

Enkelte flade tage er udfgrt med en seerlig dampsparre, som i stedet for ventilation
udnytter solpdvirkning til Isbende at fjerne ophobet fugt. Det skal i sa fald sikres, at hele
tagfladen far sol stgrstedelen af dagen, og eventuelle skyggende traeer skal beskeres.

Installationer Hvis der er gulvvarme, kan solindfald gennem vinduer ggre det svaert at regulere indetem-
peraturen.

Vedligehold Hustypen kraver almindelig vedligeholdelse med arlig gennemgang af taget for skader
opstdet som fglge af vind og vejr. Der bgr jeevnligt foretages rensning af tagrender og
tagaflgb.

Andre punkter I rum med store vinduer og solindfald kan temperaturen svinge meget og hurtigt. Det
opleves som overophedning om sommeren og som nedkgling om vinteren.

Bemark at en @ndring af husets ydre (f.eks. supplerende isolering af vaegge, guly, tag etc.) skal
veere udfgrt korrekt efter geeldende konstruktionsprincipper for at undga fugtproblemer.
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Generel beskrivelse af kloaksystemer

Denne beskrivelse indeholder information om det op-
rindelige kloaksystem for de angivne perioder, herunder
hvordan kloakken méa formodes at vaere konstrueret, hvad
den formodes at vaere konstrueret af, og hvorndr den ma
forventes at veere udtjent. Det bemearkes, at flere forskel-
lige forhold kan have indflydelse af restlevetiden, f.eks.
store treeer, darligt vedligeholdt offentlig kloak eller rgr
udfgrtidarlig kvalitet.

Kloaksystemet - eller aflgbssystemet - fra en ejendom
bestar af en aflgbsinstallation (eventuelt med draen),
stikledning, hovedkloak og renseanlaeg. Aflgbsinstal-
lationen er den del af et kloaksystem, der er beliggende
i selve bygningen ogijorden pd ejendommens grund.
Grundejeren ejeridag kun den del af stikledningen, som
befinder sig pd grunden.

Kloaksystemer fra for 1920

Aflgbsinstallationer fra fgr 1920 er typisk udfgrt af glase-
rede lerrgr. Efter ar 1900 blev det almindeligt at montere
en septiktank pd aflgbet fra toilet. | denne periode blev
der normalt ikke kloakeret pa landet.

De oprindelige aflgbsinstallationer fra denne periode,
som endnu ikke er udskiftet eller renoveret, har normalt
ingen eller kun ringe restlevetid.

Kloaksystemer fra 1920 til 1970

Aflgbsinstallationer fra denne periode er oftest udfgrt

af prefabrikerede betonrgr eller glaserede lerrgr. Af-
Igbsrgrene blev overvejende samlet ved hjaelp af tjeret
pakgarn og fint opslemmet ler, cementmgrtel eller asfalt. |
slutningen af perioden aflgstes pakgarnet af gummiringe.
De fra byerne kendte kloakopbygninger blev i slutningen
af perioden ogsa udbredt til ejendomme pd landet.

Toiletaflgb blev i perioden fortsat f@rt til en septiktank.
I takt med at der etableredes offentlige kloakker blev
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mange septiktanke slgjfet. Endvidere blev der i perioden i
stigende grad etableret drening af husene, hvor drenene
tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Bade lerrgr og betonrgr har normalt lang levetid, dog er
levetiden for betonrgr normalt lidt kortere end for lerrgr.
For bade lerrgr og betonrgr opstar der ofte problemer
med samlingerne, hvorfor aflgbssystemet, hvis dette ikke
efterfglgende har vaeret renoveret, samlet set har begraen-
set restlevetid.

Kloaksystem fra 1970 til nu

I denne periode blev aflgbsinstallationer - bade rgr og
brgnde - typisk udfgrti plast. | starten af 70’erne blev
rgrene samlet med lgse gummiringe, som senere hen blev
aflgst af fastsiddende gummiringe.

Der er i perioden sket en vasentlig produktudvikling, hvor
materialernes kvalitet forbedres. | r 2000 blev der indfgrt
nye regler til udformning af kloakanlaeg, og der blev stillet
krav om uddannelse og kvalitetssikring, der samlet set
betyder, at kvaliteten forbedres betydeligt.

Serligt for ejendomme pd landet bemarkes det, at der
bruges nedsivningsanlag, hvor spildevandet renses i
septiktank og derefter siver ned i undergrunden. Siden
omkring ar 2000 har det vaeret almindeligt at etablere
minirensningsanlag, beplantet filteranlaeg eller pileanleg
i forbindelse med rensning af spildevandet, inden det
ledes videre til vandlgb, grgfter m.v.

Regnvand hdndteres istigende grad via faskiner og
efterfglgende nedsivning. Endvidere etableres der ofte
omfangsdran, der tilsluttes aflgbsinstallationerne.

Dererendnu ikke set tegn pd nedbrydning af plastragr. Er

rgrinstallationen udfgrt korrekt, ma der forventes at vaere
en betydelig restlevetid for kloaksystemet (50-100 ar).
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HUSEFTERSYN

HUSTYPEBESKRIVELSE

M Radon i danske huse

Radon kan veere et problem i nogen huse, men det kan Igses nemt og billigt

e Radon eren naturligt forekommende, radioaktiv gasart,
der kan trenge ind i huset fra undergrunden.

e 350.000 huse i Danmark anslds at have for hgjt radon-
niveau.

e Radon lugter ikke og kan ikke ses eller smages, men det
kan ved langvarig pdvirkning vaere sundhedsskadeligt,
ogdeteren medvirkende drsag til ca. 300 tilfelde af
lungekreft om dret.

e Sundhedsrisikoen ved radonudsattelse er cirka 25
gange stgrre for rygere end for ikke-rygere.

Hvor kommer radon fra?

e Radon kommer fra jorden under huset.

e Din boligs stand og konstruktion har betydning for,
hvor meget radon der eridit hus.

e Det mesteradon trengerind i huse gennem revner og
spraekker i fundamenter, stuegulv og betondak, kalder-
gulve, ydervaegge i kelder og utetheder ved rgrgen-
nemfgringer i fundamenter m.v.

Radonkortet

e Pd Radonkortet pd naste side kan du se, at mangden
af radonijorden varierer landet over. Kortet viser, hvor
stor en andel af enfamiliehuse, som Sundhedsstyrelsen
vurderer, har et radonniveau over 200 Bq/m3.

e Kommunevurderingerne er et udtryk for, at risikoen for
atboiet hus med for hgje radonniveauer er forskellig
altefter hvorilandet du bor. Der er f.eks. stgrre risiko
for radon pd Sjelland og @erne end i Vestjylland.

Hvad gor jeg ved det?

e Dukannemtog billigt foretage en radonmaling i dit
hjem.Radon madles i bequerel per kubikmeter (Bg/m3).

e Mdler du over 100 Bg/m3, anbefaler Energistyrelsen, at
radonniveauet nedbringes.

MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER

e Ved radonniveauer mellem 100-200 Bg/m3, anbefaler
Energistyrelsen, at du nedbringer radonniveauet via
forbedringer af ventilation samt tetning af revner i
fundamentet og utetheder ved rgrsammenfgringer.

e Ved radonniveauer over 200 Bq/m3, kan det vaere
ngdvendigt med mere omfattende tiltag, som f.eks.
etablering af radonsug (et serligt ventilationssystem
under bygningen).

e Huskogsd, at radonniveauet generelt er hgjere i kaelder-
og stueplan, hvor der er direkte kontaktflade mellem
gulv ogjord. Iser kaelderrum har ofte et darligere inde-
klima end resten af huset, og kalderrum er derfor fgrst
og fremmest beregnet til opbevaring - ikke til beboelse.

Les meget mere pa www.radonguiden.dk

e Du kan pd www.radonguiden.dk lzse meget mere om
radon, hvordan du bestiller en radonmaling, og hvordan
du kan reducere radonniveauetidit hus.

e Du kan desuden indtaste oplysninger om dit hus og
straks fa svar pd, om der er serlig risiko for radon.

Radonsikring er lovkrav i nybyggeri

e | 1998 blev derindfgrt et krav i bygningsreglementet
om, at nyt byggeri skal radonsikres. Er dit hus opfgrt
efter 1998, er det sdledes opfgrt med radonsikring.

e Selvom dit hus er opfgrt efter 1998, kan der vere for
hgje radonniveauer i dit hus, hvis radonsikringen ikke
fungerer. Det kan veere fordi, at der er for lavt venti-
lation og luftskiftidit hus, eller hvis den membran i
fundamentet, der skal sikre, at der ikke tranger radon
ind frajorden, er gennembrudt.

e | Bygningsreglement 2010 er det for nybyggeri prae-
ciseret, at kravet om radonsikring skal sgrge for, at
radonindholdet ikke overstiger 100 Bg/m? i indeklimaet.
Ejeren af et hus, der er opf@rt efter 30. juni 2010, har
sdledes krav pd at radonniveauet ikke overstiger 100 Bg/
m3. Det er den professionelle bygherre, der har ansvaret
for, at radonsikringen overholder kravet om max. 100
Bg/m3.
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KMD OGJM7274 2.udg. 09.2013

Afsender: SKAT

Ejendomsvurdering =
Storebeelts Erhvervspark 3
4220 Korsgr

Modtager/ejer

330

Ejendomsvurdering

SKAT

Henvisningsnummer Ejendommens registernummer
330 011478
Matr. nr.
BISSERUP 36 FZ
i/.u.r:j .e r et ; r eal ...........................................................
1.343 m2

Ejendommens beliggenhed

Vinkelvej 2 (4243)

SKATSs telefonnr. Udskrevet

72 22 28 26 07/12-2017
Oplysningerne til brug for forsendelsen

Bunke 36 Vmt 6

Der er pr. 13/05-2013 foretaget fglgende pgf4-vurdering af ejendommen

Benyttelse

01 - Beboelsesejendom med 1 lejlighed

Ejendomsvardi

1.300.000 kr

Grundvardi 450.000 kr

Du kan klage over vurderingen. Klagen skal vzre begrundet og
sendes til SKAT inden 3 maneder fra modtagelsen af denne skrivelse

sike 1 afF 2



KMD OGJM7002 1. udg. 05.2000

SPECIFIKATIONER

Grundverdi Belgb
Byggeretspris 1 stk 168.000 kr
Kvadratmeterpris 1343 m2 a 210 kr 282.030 kr
Grundverdi i alt 450.030 kr
Grundverdi afrundet 450.000 kr

Bygningsoplysninger Belgb
Bygningsnr. 001 Anvendelse Fritliggende enfamilieshus
Antal lejligheder 1 Opferelsesar 1982
Bebygget areal 123 Udnyttet tagetage 100
Indbygget garage 0 Indbygget carport 0
Indbygget udhus 0 Udestue 23
Kelder 0 Lovlig kzlderbeboelse 0
Overdazkket terrasse 0 Antal etager 1
Antal toiletter 2 Antal bad 2
Tagmateriale Tegl
Ydermur Mursten
Varmeinstallation Elovne, elpaneler
Opvarmningsmiddel Elektricitet
Supplerende opvarmning Ikke oplyst
Bygningsnr. 002 Anvendelse Carport
Antal lejligheder 0 Opforelsesar 1985
Bebygget areal 20 Udnyttet tagetage 0]

Indbygget garage 0 Indbygget carport 0
Indbygget udhus 7 Udestue 0
Kelder 0 Lovlig kzlderbeboelse 0
Overdazkket terrasse 0 Antal etager 0
Antal toiletter 0 Antal bad 0]
Tagmateriale Built-up (fladt tag)

Ydermur Trzbeklzdning

Varmeinstallation

Opvarmningsmiddel

Supplerende opvarmning Ikke oplyst

Ejendomsvardi Belgb
Ejendomsveardi 1.300.000 kr
1 alt 1.300.000 kr
Ejendomsvardi afrundet 1.300.000 kr

sike 2 af 2
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