d. 19.09.2022

Projekt vedr en del af Fob’s afd. 39 — Sdr. Stationsvej 17 B-D.
@nskes behandlet pd kommende @konomiudvalgsmgde d. 24/10-2022

Afd. 39, deekker adresserne H.P.Hansens Plads 2-12 - Lgvegade 27-37 - Herrestraede 28 - Stenstuegade 38 -
Sdr.Stationsvej 17 B-D og bestar samlet af 111 lejemal. Renoveringen vedr. kun dele af afdelingen og
dakker adresserne Sdr, Stationsvej 17 B-D og indeholder 21 lejemal.

Afdelingen bestar af almindelige familieboliger.

Nuvarende husleje pr. m2 pr. ar, 1. januar 2022: 937 kr.
Ny husleje pr. m2 pr. ar efter forhgjelse: 984 kr.
Forventet stigning pr. m? 47 kr.

Forventet stigning i % 5,02%

Eksempel pa lejestigningen for lejlighedstgrrelser i m?

Bolig st@rrelser Nuveaerende leje ar 2022 stigning kr pr. mdr. Ny leje pr.

1 rum 45,0 m? (18 stk) 3.829,00 kr. 192,30 kr. 4.021,30 kr.
2 rum 68,58 m? (54 stk) 5.148,00 kr. 258,55 kr. 5.406,55 kr.
3 rum 85,75 m? (33 stk( 6.440,00 kr. 323,44 kr. 6.763,44 kr.
4 rum 96,23 m? (6 stk) 7.099,00 kr. 356,53 kr. 7.455,53 kr.

Projektforslag fra radgiver
o Se vedhaftet dokument - 22017 Projektforslag samlet

Ngdvendighed af renovering.

Taget er fra ar 1975 med en teknisk levealder pa 25-30 ar, er denne opbrugt og gnskes udskiftet. Vi gnsker
at forbedre tagtypen til en tilsvarende tagtype, som de gvrige adresser for Afd. 39. Renoveret i 2015/16.
Tagets alder gor at det forvitrer og nedbrydning er tydeligt set ude fra. Taget gnsket udskiftet samtidigt
med at der opfgres stillads for udskiftning af vinduer og altandgr mod altan. Derved kan omkostningen pa
stillads holdes nede. Grundet taget bestar af eternit, er alt isolering ngd til at blive skiftet til nyt, samt
efterisoleret til nye normkrav inden for bygningsreglementet.

Vinduer og altandgre er ligeledes fra opfgrelsesaret 1975 og blev ikke udskiftet ved seneste udskiftning af
gvrige vinduer og opgangsdgre tilbage i 2015/16. Den tekniske levetid, som ligger pa 30 ar er brugt op. Der
er gget driftsomkostninger forbundet med de aldre vinduer og dgre til Isbende justering og udskiftning af
vindueslister. De nye elementer vil ogsa imgdekomme et lavere energiforbruget for den enkelte lejer, samt
lyddeempningen af st@j g@r at trivslen i lejemalet vil blive forgget.

Tekniske anlzeg

Stigestrenge for brugsvand, samt varmecentralen med varmtvandsproduktion er ligeledes fra byggeriet
opfgrelses ar 1975. En gget fokus fra vores forsikringsselskab pa vandskader, samt energiforbruget i =ldre
varmecentraler ggr at vi vil udskifte disse bygningsdele. Den tekniske levetid er ligeledes opbrugt.



fob

Vi ser at kgkkenudskiftning og renovering af vores brugsvandsinstallation gar hand i hand for at sikre vi kan
komme til vandinstallationerne, som ofte er gemt bag eller i forleengelse af kgkkenerne i rgrkasser/skakte.
Vandinstallationen sikres mod mulige fremadrettet krav til individuel vand.

Det er pt. ikke muligt at lave individuel vandafregning for hele afdelingen.

Ventilationen opdateres til at kunne betjene emhaetter og med tidssvarende energivenligt anlaeg.

For at kunne efterleve nutidige krav for elinstallationer, er det ngdvendigt med ny hovedledning fra
malertavle i opgang til ny gruppetavle i bolig.

Kgkkenerne udskiftes for at fa dem tidssvarende og for at kunne udskifte vandinstallationerne. Kgkkenerne
opdateres med emhaetter tilkoblet centralt sugeanlaeg/ventilationsanlaeg. Kgkkenerne fremstar
tidssvarende for opfgrelsesaret 1975, men gget driftsomkostninger forventes hvis de ikke skiftes og vi er
ngdsaget til at tage store dele af eksisterende kgkkenelementer ned for at kunne renovere
vandinstallationen.

Anlzegssummen

Handveerkerudgifter med 15% til uforudsete udgifter 8.995.845,88 kr.
Omkostninger til radgiver, byggesagshonorar, entrepriseforsikring,

Byggeskadefonden & revision 1.230.731,76 kr.
Samlede omkostninger for projektet 10.226.577,64 kr.
Finansiering

Egenfinansiering deekket af afdelingens henlzaeggelser 3.749.893,00 kr.
30arigt RD Ian (Tilbud modtaget d. 16-08-2022) 6.476.684,64 kr.
Arlig ydelse til IGn udggr 360.000,00 kr.

Beboerdemokratiet
e Projektforslag og anlaegssummen med tilhgrende huslejestigning er fgrstegodkendt i et
byggeudvalg som er udpeget af afdelingen — Godkendt d. 18-08-2022
e Projektforslag og anlaegssummen med tilhgrende huslejestigning er godkendt pa et ekstraordinaert
beboermgde afholdt d. 8-9-2022
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