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Eksisterende forhold

Matrikelnr.                                                218a

Ejerlavsnavn                                            Slagelse 
Bygrunde

Reg. Areal (GST)                                     1070 m2

 
Bebygget areal (BBR):                             492 m2                                                    

Ubebygget areal (Landmåler):                 570 m2

 
Der bygges på det ubebyggede areal, udgøres 
af den asfalterede baggård (570 m2). Baggården 
tilhører ifølge vedtægterne den ejerlejlighed, der 
ansøger om nybyggeriet.

Da den eksisterende ejendom er opført før lokal-
plan og før krav om parkeringsnorm og bebyggel-
se- og friarealsprocent vil vi fremover i projektet 
beskrive de 570 m2 ubebyggede areal som sin 
egen grund der vil være grundlag for de ansøgte 
forhold.  

Ansøgte forhold

Grund:                                                      570m2

Bebygget grundareal:                              266m2

Bebygget areal i alt:                                 989m2

Bebyggelsesprocent:                               173%

Friareal

Ubebygget areal:                                     304 m2

Opholdsareal i terræn:                             229 m2

Tilkørselsareal:                                          75 m2

Tagterrasse / ophold:                                 75 m2

 

Friareal I alt:                                             304 m2

FA procent:                                                 31 %

 
Depotrum

Antal: 25 stk  i eks. kælder.

Kvm: 70m2

Parkering

Bil antal: 5 i eks. kælder.

Cykel antal: 28 på terræn evt. overdækket.
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Grunden i dag

1:1.000

BYGGEFELT

3



4

Nuværende forhold
Der skal ikke nedrives for at opføre den nye bygning.
Det ønskes dog at fjerne taget på ca. 30 m2 af eksiste-
rende baghus for at lave indeliggende gårdhaver til to 
nye ungdomsboliger, der skabes ved at transformere 
ca. 60 m2 af eksisterende erhvervsareal til ungdoms-
boliger.
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Ansøgte forhold
Bygningen indskriver sig i den historiske bymidtes karakteristiske byg-
ningsstruktur med langstrakte smalle baghuse, der følger matriklens 
form. Den fremstår som en nutidig fortolkning af baghuset. Formen er 
ren, stram og funktionel. Der er fokus på optimale boligkvaliteter, inde 
og ude. Byggeriet indgår i en samlet komposition med det nye grønne 
gårdrum.

Der skabes boliger centralt i byen for studerende. Her er kort til ud-
dannelsesinstitutioner, indkøbsmuligheder, kunst og kultur, fritidsliv og 
kollektiv trafik. Det skaber mulighed for et liv uden bil.
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Situationsplan 1:500 med matrikelkort



Tagplan 1:400

Man ankommer til byggeriet igennem den 
tinglyste adgang fra nabo-baggården og den-
nes port mod Rådhuspladsen. Det grønne 
opholdsareal i terræn er klart adskilt fra ned-
kørslen til den eksisterende klæder, der om-
disponeres til parkeringsklæder for biler.  

De eksisterende asfalterede flade udskiftes 
med permeable, der kan optage regnvand og 
lave nedsivning.
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Ungdomsboligerne opføres i bæredygtige og robuste materialer. Facaderne mod gården 
fremstår med store glaspartier, der sikrer et godt og smukt lysindfald i boligerne. Facaderne 
defineres af lodretstående trælemmer, der skaber en vertikal rytme som modspil til de hori-
sontale vinduesbånd. Lamellerne fungerer tillige som espaliér for grønne klatreplanter, der 
skaber sammenhæng mellem gårdmiljøet og facaden.

Bygningen opføres i tre fulde etager plus en mindre tagetage, der også skaber adgang for 
alle beboerne til en solbeskinnet
fælles tagterrasse.

Nuværende forhold

Ansøgte forhold
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Den nuværende grå asfaltbelagte baggård erstattes af grønne flader med buske og træer og 
permeable belægninger. Stueetagens boliger får direkte adgang til gårdmiljøet. Der etableres 
espalier-afskærmninger i sammen lameludformning som facaden for at skabe semiprivate 
overgange mellem bolig og gårdmiljø. Cykel- og affaldsoverdækninger udføres med samme 
udtryk.

Nuværende forhold

Ansøgte forhold
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Referencer - facade
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Reference - facade: Livsrum - Lysningen, Arcgency



Affald
7 m²

Cykelp. 14 stk
11,5m² overdæket

Cykelp. 14 stk
11,5m² overdæket

Depot

Hævet terrasse

25 m²

27 m²

25,5 m²

37 m²

36 m²

27 m²

32 m²

Ungdomsboliger 60 m²
+ 30 m² gårdhave

Adgang

Depot

Terræn etage
1:200
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1. etage 
1:200

37 m²

36 m²

32 m²

27 m²

32 m²

27 m²

25 m²
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32 m²

27 m²

54 m²
v1: 28,5 m²
v2: 27 m²

27 m²

43 m²

25 m²

2. etage 
1:200
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3. etage 
1:200

Tagterrasse
75 m²

25 m²
+ 4,5 m²
Seng på hems

32 m²
+ 4,5 m²
Seng på hems

27 m²
+ 4,5 m²
Seng på hems

27 m²
+ 4,5 m²
Seng på hems

32 m²
+ 4,5 m²
Seng på hems
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Parkeringskælder

6970

53
88

Rampe

Nyt hul i mur

P

P

P

P

P

Depotrum, 25 stk. 70 m²

Kælder
1:200

Ikke udgravet

Hævet terrasse

Drejeskive
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Ansøgte forhold - tagterrasse
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På øverste etage er en 75 m2 stor fælles tagterrasse med udsigt 
over byens røde tage og sol det meste af dagen.



Opstalt mod øst
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Opstalt mod nord
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Opstalt mod syd
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Slagelse
Station

Syddansk Universitet 
Slagelse

Profesionshøjskolen 
Absalon - Slagelse

Nytorvs grønne 
gårdhave

Galleriet 
shopping-
center

Vestsjælland 
centeret

Slagelse 
Rådhus

Slagelse 
Bibliotek

Slagelse 
Museum

Slagelse 
Rulleskøjte 
stadion

Slagelse Gymnasium

ZBC
- Transport og 
logistikskolen Slagelse 

Lystanlæg

Slagelse 
Stadion og 
idrætsanlæg

Slagelse 
Sygehus

Slagelse
Slagelse er kommunens hovedby og Vestsjællands hovedstad. 
I de kommende år har vi fokus på at skabe en mere attraktiv 
og sammenhængende bymidte. De mange torve, pladser og 
hyggelige gadeforløb får styrket sin identitet hver for sig. Og 
tilsammen skal de i højere grad end i dag danne rammen for 
gode oplevelser for alle aldersgrupper. En helhedsplan for by-
midten ’De 12 Torve’ skal skabe retning og sikre, at bymidten 
udvikles rationelt og i dialog med borgerne. I de kommende 
år arbejder vi med Campusstrøget og Stationspladsen, der 
skal sikre bedre sammenhæng med bymidten, Træskogården 
skal renoveres, og både Rådhuspladsen og Nytorv får nyt liv 
og nye funktioner. 

Korsør 
Korsør er og bliver en havneby. Byens DNA kan ikke diskute-
res, og vandet er en helt væsentlig faktor for Korsørs identi-
tet. Sådan skal det blive ved med at være. Også selv om vi på 
et tidspunkt sætter havnens fremtid på dagsordenen. Koblin-
gerne mellem havnefronten og de bagvedliggende områder 
skal styrkes, og det kommende højvandssikringsprojekt skal 
bidrage til gode og sammenhængende oplevelser langs kajen.

Skælskør
Skælskør er kommunens mindste men meget hyggelige køb-
stad, hvor kunst, kultur og stort lokalt engagement udgør 
fundamentet for byens stærke identitet. Her er der tid, ro og 
plads til at nyde livet – og være kreativ. Især den lille havn og 
de charmerende gadeforløb sætter scene for gode oplevelser. 
Lokale butikker og caféer bidrager til byens liv. Kommende 

projekter bygger videre på kvaliteterne, og der sættes ind på 
at skabe bedre forbindelser mellem alle de gode oplevelser i 
Skælskør.  

Solens Plads i Korsør

Skælskør Havn

ATTRAKTIVE BYMIDTER
Bymidterne i de tre købstæder spiller en særlig rolle for opfattelsen af byerne hver for sig og for kommunen som 
helhed. De udgør særlige aktiver i forhold til bosætning, detailhandel og kultur. Ud fra en sammenhængende plan-
lægning skal bymidterne udvikles på en måde, der understøtter byernes liv. Fortætning vil sikre flere boliger, og en 
koncentration af detailhandlen skal fastholde handelslivet. Kultur og rekreativitet skal bidrage til det gode byliv - 
både for borgere og for besøgende. 

Nytorv, Slagelse
Visualisering: Arkitema

Slagelse bymidte er et attraktivt sted at bo, i en by 
fuld af muligheder og tilbud. Vi ønsker med projektet 
at tilbyde en ny måde at bo sammen i et tæt fælles-
skab, der bygger på grønne og bæredygtige værdier. 
Når vi bor tættere bliver det nemmere at dele alt fra 
den fælles tagterrasse eller et lille cykelværksted i 
gården til vores fælles velfærdsgoder som offentlig 
transport, biblioteker og kulturtilbud medvidere. Når 
vi skaber nye boligmuligheder i bymidten, skaber vi 
korte afstande til de vigtige elementer i de studeren-
des hverdag. Derfor mener vi, at vores projekt kan 
anspore til et liv, hvor de unge vælger cyklen frem 
for bilen. De vælger kollektiv transport og fremtidens 
bæredygtige delebilløsninger. Vi ønsker derfor at lo-
kalplanskravet til parkering kan fastsættes til de fem 
pladser, vi kan etablere i den eksisterende kælder, 
der i dag er et overflødigt erhvervsdepot (Se kælder-
plan s. 16). Sådan undgår vi parkede biler i terræn 
og kan i stedet etablere grønne friarealer til glæde 
for de unge i deres hverdag og noget pænere at se 
på for de omkringliggende boliger. I gårdmiljøet er 
indtænkt overdækkede cykelparkeringer med grøn-
ne tage tæt på indgangen. 

Denne parkeringsnorm afviger fra kommuneplanens 
krav til ungdomsboliger.  

Parkering
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Zonen markerer 5 meter 
frit areal fra facaden, som 
er kravet til stigeredning-
sareal ved hvert vindue.

Brandforhold

Bygningen placeres op af 
brandvæggen, og giver plads til  
til 5 meters stigeredningsareal.

Ankomst og 
flugtvejsgang 

Trappekerne 
placeret i husets 
midte.

Udendørs trappe 
til den nordligste 
lejlighed på 1. sal

Adgangsvej for 
beredskabet

Indkørsel med bil til 
p-kælder

Bygningen defineres af reglerne for redning med 
håndstiger.

	 - Øverste gulvkote max 9.6m

Bygningen opdeles i to dele, på samlet  900 m².
En med 3 etager (B) og en med 4 etager (A).

Opdelingen giver mulighed for friareal/tagterrasse 
på bygning B.

Der er samme krav til redning fra tagterrasse som 
fra boligetage.
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Brandredning med stige
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