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Hvidbog - Lokalplan nr. 1139, Kommuneplantillaeg nr. 19

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed for at fremsende bemaerkninger til
indholdet. Det sker i hgringsperioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedtaget af byra-
det. For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Planlaegning de indkomne bemaerkninger
sammen i denne hvidbog. Bemeerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet version, men
hovedbudskaberne er usendrede. Bagest er bemaerkningerne vedheeftet i sin fulde ordlyd.

Hvidbogen foreleegges byradet, fgr lokalplanen godkendes endeligt.

Da der er modtaget 19 henvendelser (fra 14 borgere) til lokalplanforslaget, og da mange af henvendel-
serne omhandler de samme temaer, er besvarelsen temaopdelt. Det vil sige, at denne hvidbog er op-
bygget p& en sddan made, at bemaerkningerne farst er gengivet, hvorefter besvarelserne er delt op i
temaer. Temaerne er:

- Deklaration/servitut

- Trafikforhold

- Tidligere behandling af lokalplananmodning p& Rgnnebaervej 5, Slagelse
- Planloven - bestemmelser om dagligvarebutikker

- Foroffentlighedsfase - Kommuneplantilleeg nr. 19 til Kommuneplan 2013
- Placering

- Nedbrydning af eksisterende bunker

- Eksisterende butik i Byskovcenteret

- Kommuneplan 2013 og Kommuneplantilleeg nr. 19

- Stgjforhold

- Diverse henvendelser

SLAGELSE KOMMUNE HAR MODTAGET BEMARKNINGER FRA FOLGENDE AFSENDERE:

1 Leif Ravn, Rgnnebeervej 8, 4200 Slagelse

2 Frode Jensen, Rgnnebaervej 4, 4200 Slagelse

Eigil Jensen, Rgnnebeervej 3, 4200 Slagelse

Egon Bo, Rgnnebeervej 2, 4200 Slagelse

Peter Jgrgensen, Rgnnebaervej 1, 4200 Slagelse
Mick Eldrup, Rennebaervej 6, 4200 Slagelse

Leif Ravn, Rgnnebaervej 8, 4200 Slagelse

Ellen Ladegaard, Rgnnebeervej 10, 4200 Slagelse
Christian Birkholm, Rgnnebaervej 7, 4200 Slagelse
Lis Wichers, Rgnnebeervej 13, 4200 Slagelse
Tommy Nielsen, Rgnnebeervej 11, 4200 Slagelse
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Bjarne Steen Nielsen, Rgnnebeervej 9, 4200 Slagelse

Karsten Brandt, Hollandsvej 7, 4200 Slagelse

COOP Danmark A/S Ejendomme, Roskildevej 65, 2620 Albertslund

Ellen Ladegaard, Rgnnebeervej 10, 4200 Slagelse

Leif Ravn, Rgnnebeervej 8, 4200 Slagelse

Stig og Susanne Warming, Enebeervej 1, 4200 Slagelse

Eigil Jensen, Rgnnebaervej 3, 4200 Slagelse

Helge S. Poulsen, advokat for beboerne pa Rgnnebeervej

Peter og Lise Magnussen, Enebaervej 5, 4200 Slagelse

Leif Ravn, Rgnnebeervej 8, 4200 Slagelse

Anders Hessner, Advokatfirmaet Hessner pa vegne af COOP Danmark A/S Ejendomme

Jeanette og Egon Bo, R@nnebaervej 2, 4200 Slagelse

Frode Jensen, Rgnnebaervej 4, 4200 Slagelse

Frode Jensen, Rgnnebeervej 4, 4200 Slagelse

Underskriftindsamling fra beboere i @stbyen, 308 stk.

Connie og Eigil Jensen, Rgnnebaervej 3, 4200 Slagelse

Connie og Eigil Jensen, Rgnnebaervej 3, 4200 Slagelse

Christian og Liselotte Birkholm, Rgnnebeervej 7, 4200 Slagelse
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Afsender: Resumé af bemaerkning:
1 LR er imod planen om at bygge en dagligvarebutik p& Rgnnebaervej 5, Slagelse. LR mener, at det er

i mod kommunens egne servitutter og papeger, at der allerede ligger 5 lavprisbutikker indenfor en
radius af 1 km.

LR foreslar endvidere en omlaegning af bybus-rute 901.

2 Beboerne p& Rgnnebaervej er imod opfgrelsen af en dagligvarebutik p& Rennebaervej 5, da de me-
ner, at det er en overtraedelse af byplanvedtaegten, der foreskriver, at mat.nr. 76a ikke ma benyttes
til erhvervsvirksomhed.

De gar endvidere opmaerksom pd, at centeret i Byskovparken ligger 200 m fra lokalplanomradet, og
at den eksisterende Fakta i centeret vil have sveert ved at overleve.

Yderligere skriver de, at nedrivning af bunkeren vil medfgre jordbundsgener, og at en spunsveeg vil
forarsage bygningsskader p& omradets huse.

De opfordrer politikerne til at besigtige omradet. Hvis lokalplanen bliver gennemfgrt, vil de anke til
Naturklagenaevnet.

3 KB mener ikke, at dagligvarebutikken skal opfgres. Borgerne har kgbt deres boliger med tillid til, at
bestemmelserne i deklarationen fra 1972 bliver overholdt. KB mener, at byradet blot imgdekommer
et gnske fra et firma, der har kgbt bunkeren.

KB mener ikke, at der er behov for endnu en dagligvarebutik, og at denne vil fa en trafikfarlig ad-
gang til en meget trafikeret vej, Byskovvej.

KB papeger yderligere, at kravet om en afstand pa minimum 500 m mellem dagligvarebutikker ikke
overholdes.

4 COOP er imod forslag til Lokalplan 1139 for dagligvarebutik og papeger, at bestemmelserne for af-

standen mellem butikker i henhold til Planloven ikke er overholdt. Ansgger har anfert, at de forven-
ter at tiltraekke kunder fra bl.a. Holbaekvej, men afstanden til Holbeaekvej er for stor til, at man kan

kalde det lokalt opland, jf. Planloven.

COOP péapeger endvidere , at omradet er udlagt til boligomrade i kommuneplanen, og at projektet
derfor strider imod kommuneplanen.

COOP ggr opmeerksom pa, at sagen blev behandlet den 24. april 2013, og her blev det besluttet, at
butikken ikke skulle opfares.

5 EL er imod opfgrelsen af en dagligvarebutik. Hun kabte sin grund i 1972 med en tror p4, at den
daveerende deklaration ville blive overholdt.

EL ger opmaerksom pa, at der allerede er et velfungerende centeromrade med bl.a. dagligvarebutik,
og at der ikke er behov for en ny butik, der vil presse den allerede eksisterende butik ud og medfare
passage over Byskovvej.

6 LR er i mod opfgrelsen af en dagligvarebutik pd Rennebeervej 5. LR mener ikke, at omradet kan
klare den tveergdende trafik, som en Rema 1000 vil skabe.

LR papeger endvidere, at der er servitutter, der forbyder erhverv i lokalplanomradet, og at omradet
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vil opleve veerdiforringelse.

Ydermere papeger LR, at nedbrydning af bunkeren vil give stgj- og stevproblemer, og der kan opsta
seetningsskader pa de neerliggende parcelhuse.

LR foreslar, at Rema 1000 bliver placeret l&engere mod gst ved rundkgrslen.

7 S&S stiller sig uforstaende over for, at byradet vil opfgre en dagligvarebutik midt i et villakvarter og i
et omrade, hvor befolkningen allerede har nem adgang til indkab.

S&S mener, at en butik med indkgrsel fra Rennebaervej vil betyde gget trafik p& de naerliggende
veje. En butik med indkersel fra Byskovvej vil medfare en trafikophobning pa Byskovvej, der vil
genere skoleelever og gvrige bilister, der karer til/fra rundkgrslen. Der er en tunnel under Byskov-
vej, der ggr det muligt for beboere pa Hindbezervej og Brombeervej at krydse Byskovvej. Det er ikke
en fordel, at bussen holder 50 m fra butikken, da det vil skabe trafikkaos.

S&S gnsker desuden at bevare bunkeren, da den kan komme lokalbefolkningen til gode i tilfeelde af
krig.

8 EJ er i mod opfgringen af en dagligvarebutik og mener, at den nye lokalplan kun tilfredsstiller en
investor og en supermarkedskaede og ikke borgerne.

EJ mener endvidere, at det vil gdelaegge villakvarteret, og at der ikke er brug for et nyt supermar-
ked.

Desuden papeger EJ, at der er risiko for, at husene vil blive gdelagt af det jordskeelv, der vil fore-
komme, nar bunkeren fjernes.

EJ mener ligeledes, at der vil opsta trafikkaos pga. de lastbiler, der afleverer varer til butikken, de
mange biler, der hver morgen afleverer deres bgrn til forskellige institutioner, og de 8 bybusser, der
karer hver time.

9 HP papeger, at hans klienter kgbte deres grunde forud for den tidligste planlov, der tradte i kraft i
1973. Det fremgar af deklarationen, der er tinglyst pa ejendommene, at der er tale om et rent teet-
lav boligomrade, hvor erhvervsvirksomheder ikke ma have adgang. HP understreger, at der godt
kan foretages dispensationer fra deklarationen, hvis disse forudgdende er i hgring hos de bergrte
grundejere. Dispensationerne skal herefter vurderes efter samme retslige kriterier som dispensatio-
ner fra en lokalplan. Det er ikke sket.

HP mener, at lokalplanen er forsggt skjult ved at fremleegge den som en butik pa Byskovvej og ikke
Rgnnebaervej 5. HP mener ikke, at byradet handler p& almenvellets vegne i denne sag.

Derudover mener HP ikke, at afstanden p& min. 500 m mellem butikker bliver overholdt ved place-
ring af denne butik. HP skriver ligeledes, at kommunen har kaldt projektet for et lokalcenter i stedet
for en dagligvarebutik for at kunne f& det igennem, selvom der kun er plads til én butik pa det givne
areal. Det er i strid med bade planloven og kommuneplanen.

Der ggres endvidere indsigelser mod bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtraeden. Bygnin-
gens hgjde m.v. afviger fra omradets nugaeldende regler om tzet-lav bebyggelse.

Stgjniveauet er ogsa en bekymring, og dette kan ikke fraskrives i en lokalplan, da der vil komme
lastbiler med varer, kompressorer, der kgrer om natten, og kunder i biler hele ugen.

HP papeger, at den nye butik vil konkurrere med den eksisterende butik i Byskovcenteret, som er
velplaceret. Dette vil fare til, at den eksisterende butik vil lukke, og en trafikfarlig butik for Byskov-
centerets brugere vil sta tilbage.
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Beboerne frygter, at fjernelsen af bunkeren vil skade naermiljget og have skadelig virkning pa om-
kringliggende bygninger.

10 P&L gar opmaerksom pa, at det modstrider servitutterne i omradet at bygge en butik pa Rgnnebaer-
vej 5.

Endvidere papeges det, at stgjbelastningen er lovbestemt for beboelsesomrader. Kommunen vil lave
omradet om til et centeromrade, og det vil tillade et gget stgjniveau. Ifglge P&L er der rigeligt stgj
nu.

P&L mener ikke, at der er kundegrundlag nok til to butikscentre i omradet.

P&L anbefaler, at centeret kan placeres et par 100 m mod gst.

11 LR er rystet over, hvor kompleks og skadelig sagen er.
Fjernelsen af bunkeren vil hgjst sandsynligt give seetningsskader.

LR mener, at spunsveeggen ikke kan baere trafik pd Rgnnebaervej, og at de svage grupper vil miste
let adgang til sikkert indkeb.

LR udtrykker en bekymring over hgjden pa 8,5 m.
LR skriver endvidere, at bortfald af servitutter er juridisk og moralsk borgerfjensk.

LR tilfgjer, at en aendring i det tilladte stgjniveau fra beboelsesomrade til centeromrade er ulovlig og
uacceptabel.

12 AH har skrevet et notat for COOP Danmark A/S Ejendomme, hvor en raekke forhold i lokalplanen
bliver kommenteret.

AH fokuserer pa, om der er hjemmel til opfarelsen af et lokalcenter ved Byskovvej. AH papeger, at
der er lidt over 300 m mellem det nye lokalcenter og Byskovcenteret og lidt over 1,5 km mellem det
nye lokalcenter og bydelscenteret gst for bymidten. AH mener ikke, der er opland nok til endnu et
lokalcenter, som Naturstyrelsen foreskriver, at der skal veere. Endvidere vil lokalcenteret blive til et
bydelscenter, hvilket der star i planloven, at det ikke ma veere i det omrade.

AH mener, at kommunens hjemmel til kommuneplantillaegget kan anfaegtes om ugyldigt, da man er
bekendt med vejledningen om min. 500 m og derfor skriver “..af denne grund udlaegges arealet som
lokalcenter.” Derved mener AH, at kommunen bevidst forsgger at omga deres egne regler. Nar
hjemlen kan anfaegtes som ugyldig, bliver lokalplanen ogsé ugyldig.

Kommunen har selv lavet en detailhandlesanalyse, der viser, at der ikke er behov for flere dagligva-
rebutikker. Det omtalte opland mod syd er en motorvej. Der ligger reelt ikke et selvstaendigt opland
til det nye lokalcenter, og det vil derved underminere centerhierarkiet til selvstaendige oplande og
afstandskrav pa 500 m.

13 J&E papeger, at der efter planlovens bestemmelser skal vaere min. 500 m mellem detailhandelsbu-
tikker, og det at opfatte dagligvarebutikken som et center er en klar mistolkning.

Et andet aspekt, de papeger, er de trafikale forhold. Efter deres mening vil de blive forringet betyde-
ligt. Vejen bliver brugt af bgrnefamilier pa vej til institutioner, adgang til sygehuset og “ngdvej”, nar
motorvejen er speerret.

De gkonomiske omkostninger til sdvel fjernelse af bunker samt etablering af vejkryds, skal tilleegges
i projektet. De mener ikke, at de samfundsmeessige hensyn taler for, at projektet kan realiseres.
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Beboerne har handlet i god tro til den gaeldende kommuneplan og tinglyste deklaration.
Skulle forslaget alligevel vedtages, gnskes fglgende aendret:

- Hgjden fastsat til maks. 4,5 m

- Lavt skilt p& maks. 1,5 m i stedet for pylon

- Mulighed for sti/trappe til Rgnnebeervej slettes

- Opseetning af antennemast udgar

- Forhandlinger med beboerne om lokalplansforslaget optages

14 FJ gor opmeerksom pa, at lokalplanen strider mod den deklaration, der var geeldende, da alle beboe-
re pa Rgnnebzervej flyttede dertil.

FJ seetter spgrgsmalstegn ved, at kommunen og Rema 1000 ikke kan finde et andet sted at lave
butik, hvor etableringen ikke kraever fjernelse af en bunker, hvor naboerne gnsker det velkomment,
og hvor det ikke vil give trafik- og miljgmeessige problemer.

FJ seetter ogsa spgrgsmalstegn ved erhvervsudviklingen i at dbne en butik et sted, hvor det vil med-
fgre lukning af en anden, der bedre tilgodeser bgrn, eeldre og darligt gdende og har langt bedre og
mere sikre trafikforhold.

15 FJ er bekymret for de konsekvenser, som fjernelsen af bunkeren kan fa for de naerliggende ejen-
domme. FJ mener, at det bgr sta klart angivet, hvem der star med ansvaret og forsikringskravet i
tilfeelde af skader opstéet i denne forbindelse p& borgernes huse og grunde. Det bgr ogsa fremga,
hvad man vil gere for at undga, at borgerne ender i uendelige erstatningssager med kommunen.

16 Underskriftsindsamling imod lokalplanforslaget. 308 underskrifter fra beboere i Slagelse @st.

17 C&E papeger, at det af deklarationen fremgar, at den er indgaet med fuld forpligtende virkning for
kommunen og fremtidige ejere. Og denne bliver ikke overholdt ved opfgrelsen af en dagligvarebutik.
C&E papeger, at kommunen er forpligtet til at orientere naboer, hvis en deklaration gnskes ophaevet,
hvilket ikke er sket i denne sag.

Planforslaget mangler hjemmel, da det er i modstrid med planlovens bestemmelser. Planloven fglges
ikke, da butikken ligger under 500 m fra nsermeste butik. Betingelserne for etablering af butiksom-
rader i lokalcentre er heller ikke opfyldt, da en sddan etablering ikke kan gennemfgres uden for
bymidten eller bydelscentre. Der kan ikke med rette laves en sammenligning mellem et center og en
enkel butik.

C&E mener, at det trafikmaessigt vil veere uforsvarligt og ikke tilradeligt at have en dagligvarebutik
ved Byskovvej, da det vil forgge trafikophobningen. De mener yderligere, at Planlovens § 16, stk. 6,
ikke er opfyldt, da der ikke er en redeggrelse af pavirkningen af trafikforhold.

C&E mener ogs4, at der er tale om et ekspropriationsretligt indgreb, da det er radighedsindskraen-
kende ved udnyttelsen af deres ejendomme. Det opfylder ikke det fordrede proportionalitetskrav.

Det gnskes, at der ikke er gkonomisk hensynstagen til ansgger i den efterspurgte skaerpede begrun-
delse for placeringen af denne butik.

C&E udtrykker en bekymring i forhold til nedbrydningen af den eksisterende bunker, da de er neer-
meste nabo til bunkeren. De er bekymrede for seetningsskader og revnedannelser i deres ejendom
og papeger, at disse vil skulle erstattes efter saedvanlige erstatningsretlige principper. C&E gnsker,
at ansgger paleegges et preesumtionsansvar (omvendt bevisbyrde) for paviste skader ved nedbryd-
ningen. Yderligere papeger de, at terreenreguleringen i forbindelse med fjernelse af bunkeren strider
imod Byggelovens § 13, stk. 3, der foreskriver, at terraenreguleringen i bebyggede omrader ikke ma
veere til ulempe for de omkringliggende grunde.
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C&E stiller spgrgsmal til, hvorvidt Hegnslovens bestemmelser om fzaelleshegn vil traede i kraft i for-
bindelse med evt. etablering af hegn i skel.

C&E papeger, at de ikke gnsker en sti fra Rgnnebzervej til lokalplanomradet, da de er bekymrede for,
at Rgnnebeervej vil blive anvendt til aflastning af parkeringsforholdene pa tidspunkter med en stor
kundeintensitet.

C&E papeger, at ansggningen om en dagligvarebutik pa Rgnnebaervej 5 er blevet behandlet den 29.
februar 2012 og 24. marts 2013, hvor projektet fik afslag. De undrer sig derfor over, hvorfor ansgg-
ningen er blevet godkendt i 2014.

C&E gegr opmeerksom pa, at der p& borgermadet vedr. lokalplanforslaget den 16. marts 2015 blev
naevnt, at den neevnte deklaration ikke geelder for lokalplanomradet, og at dette er i modstrid med
det, der star i lokalplanforslaget. | lokalplanforslaget er det nsevnt, at servitutten ophaeves for lokal-
planomréadet.

C&E papeger, at sadfremt lokalplanen bliver vedtaget, vil den blive paklaget til Natur- og Miljgklage-
naevnet.

18 C&E forslar, at Slagelse Kommune kgber arealet pd Rgnnebeervej 5 og anvender det til eksempelvis
arkiv, udstillinger, undervisning mm.

19 C&L er imod lokalplanforslaget og fremlaegger en raekke forslag til eendringer i lokalplanens punkter:

- Punkt 5.7: Der kan etableres adgang til Ronnebeervej
C&L er bekymrede for mertrafik pd Rgnnebezervej, da stien giver mulighed for parkering pa
Rennebeaervej i forbindelse med indkgb.

- Punkt 6.4: Bebyggelsen m& opfgres i en etage p8 maks. 8,5 m
Hvis bygningen bliver opfgrt i en hgjde pa 8,5 m, og denne bliver opfart i hele byggefeltets
lzengde, er C&L bekymrede for, at de vil miste sollys pa deres parcel, og at de samtidig vil
fa udsigt til en lang mur.

- Punkt 8.2: Der m§ etableres stottemure
C&L papeger, at det ma veere et krav, at man skal sikre, at naboparceller ikke tager skade.

- Punkt 8.3: Hegnet m§ suppleres med beplantning
C&L gnsker, at det skal veere et krav, at hegnet er beplantet, da naboparcellerne har sam-
me krav. Desuden papeger de, at stgjbelastningen skal sikres i et boligomrade

- Punkt 8.11: Containerplads skal afskaermes
C&L spgrger til, om containerne med madvarer giver gget risiko for skadedyr og lugtgener.

C&L papeger desuden, at der er en forventet gget trafik i forbindelse med en ny dagligvarebutik, da
der i forvejen er adgang til nyt sygehus, tilslutning til/fra Byskov Allé og Etterbjergvej samt 2 bus-
stoppesteder inden for 100 m i omradet.
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Center for Vakst og Plans kommentarer og indstillinger:

Deklaration/servitut

Falgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 1, 2, 3, 5, 6, 9, 10, 11, 13, 14 og 17.

Servitutten er ikke tinglyst pa lokalplanomradet og har aldrig veeret det. Matr.nr. 76d, Slagelse
Markjorder, som er omfattet af lokalplanomradet, er udstykket som en selvstaendig ejendom i 1965.

1 1972 er der tinglyst en servitut alene pa matr.nr. 76a, Slagelse Markjorder, som omfatter alle
naboparcellerne. EfterhAnden som matr.nr. 76a efterfglgende er udstykket, er servitutten blevet
overfart til de enkelte parceller, der er udstykket herfra. Servitutten er derfor i dag tinglyst pa de
avrige parceller i omradet, men ikke p& lokalplanomradet.

Center for Vaekst og Plan har faet en landinspektar til at undersgge forholdene i deklarationen. Land-
inspektgren har gjort kommunen opmaerksom pa et maleblad fra 1965, der viser den selvstaendige
udstykning af lokalplanomradet. Landinspektgren har tilmed vurderet fglgende:

“Min konklusion er derfor, at servitutten ikke er gaeldende for matr.nr. 76d Slagelse Markjorder.
Efter min vurdering har det heller ikke vaeret tilteenkt, at servitutten har skullet omfatte matr.nr.
76d, selvom matr.nr. 76d ganske vist fremg8r af deklarationsridsene. Dette vurderer jeg ud fra
servituttens ordlyd samt de indtegnede servitutbindinger p8 deklarationsridsene, hvoraf det efter
min opfattelse kun er de 24 nummererede parceller, der er p8taenkt omfattet af servitutten. Helt i
overensstemmelse med, at servitutten kun er tinglyst p§ matr.nr. 76a Slagelse Markjorder.”

Center for Vaekst og Plan indstiller, at afsnittet om aflysning af servitutten, tinglyst pad matr.nr.
76ai 1972, i lokalplanen slettes. | punkt 10.1 slettes den del af teksten, der nedenfor er markeret
med kursiv:

”"10.1: Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1139 - Dagligvarebutik
pa Byskovvej, Slagelse, ophaeves fglgende servitutter inden for lokalplanomradet:

Matrikelnummer: 76a

Ejerlav: Slagelse Markjorder
Tinglyst: 18. januar 1972

Titel: Deklaration

PStaleberettiget: Slagelse Kommune”

Trafikforhold
Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 3, 5, 6, 7, 8, 9, 11, 13, 14, 17 og 19.

Trafiktal fra 2013 viser, at der i gennemsnittet kgrte imellem 6188 og 6772 kgretgjer i dggnet pa
den streekning af Byskovvej, hvor dagligvarebutikken gnskes placeret. P& den del af Byskovvej, der
forer ud til rundkgrslen ved Sorgvej, viser trafiktal fra 2013, at der kgrte ca. 4200 kgretgjer i dgg-
net. En vej af Byskovvejs stgrrelse og karakter vurderes at kunne betjene veesentligt mere trafik,
end den ggr i dag, hvorfor det ikke vurderes at en ny dagligvarebutik vil skabe en trafikophobning.

Der eksisterer i forvejen en gangtunnel til lette trafikanter under Byskovvej ca. 100 m gst for lokal-
planomradet. Derudover er der et eksisterende krydsningspunkt for lette trafikanter ved Agirsvej,
som er en sidevej til Byskovvej, ca. 150 m vest for lokalplanomradet. Det vurderes derfor, at der er
sikre krydsningsmuligheder nok i omradet, og at de lette trafikanter ikke er ngdsaget til at krydse
Byskovvej pa en trafikfarlig made.

Der eksisterer 4 busstoppesteder i umiddelbar neerhed af lokalplanomradet. Busserne karer forbi
hvert kvarter og holder maksimalt 2-3 min. ved de enkelte busstoppesteder. Etableringen af en
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dagligvarebutik vil naturligt medfgre mere trafik til et omrade, men da kunderne til butikken primaert
ma forventes at veere folk, der allerede bor i omradet eller kgrer forbi det til og fra arbejde, vurderes
der ikke at ske de store trafikale sendringer. Internt i omradet etableres de ngdvendige parkerings-
pladser til centeromradets funktioner. Det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke vil give anled-
ning til vaesentlige pavirkninger af det omgivende bymiljg.

Det vurderes derfor samlet set, at en ny dagligvarebutik med overkarsel til Byskovvej ikke vil skabe
en trafikophobning eller veere til fare for lette trafikanter.

Center for Vakst og Plan indstiller, at bemeerkningerne vedr. trafikforhold ikke medfgrer sen-
dringer i lokalplanen.

Tidligere behandling af lokalplananmodning pd Rgnnebeervej 5, Slagelse
Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 4 og 17.

Bygherre har tidligere sggt om at etablere en dagligvarebutik p& Rannebaervej 5, 4200 Slagelse.
Anmodningen blev fgrste gang behandlet sammen med behandlingen af Slagelse Kommunes Detail-
handelsanalyse p& Plan- og Byggeudvalgets mgde den 25. januar 2012 og blev imgdekommet. Dog
gnskede @konomiudvalget i den videre behandling af sagen en konkretisering af, hvorfor ansggnin-
gen skulle imgdekommes. P& udvalgsmgdet den 29. februar 2012 blev anmodningen ikke imgde-
kommet. Den 24. april 2013 blev anmodningen genbehandlet i Plan- og Byggeudvalget, og her blev
den ikke imgdekommet. Den 6. oktober 2014 blev anmodningen genbehandlet i Erhvervs-, Plan- og
Miljgudvalget, og her blev den imgdekommet og igangsat.

Center for Veekst og Plan har indstillet lokalplananmodningen positivt ved alle fire behandlinger. Det
vurderes derfor, at lokalplanforslaget er igangsat pa baggrund af bygherres gnske efter godkendelse
fra politisk side.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemaerkningerne vedr. tidligere behandling af lokalplan-
anmodning ikke medfarer aendringer i lokalplanen.

Planloven — bestemmelser om dagligvarebutikker

Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 3, 4, 9, 10, 12, 13 og 17.

Planlovens § 5m, stk. 1, foreskriver, at arealer til butiksformal skal udleegges i bymidten. § 5n opli-
ster dog fire veesentlige undtagelser til 8 5m og foreskriver, at der under visse betingelser kan an-
vendes arealer til butiksformal uden for bymidten:

“8§ 5n: Uden for bymidter og bydelscentre kan der

1) Udleegges arealer til butiksformdl i et lokalcenter, som alene betjener en begreenset del af
en by eller en bydel, en landsby, et sommerhusomr8de el. lign.

2) Placeres enkeltst8ende butikker, der alene tjener til lokalomr8dets daglige forsyning,

3) Udlzegges arealer til butikker, der alene forhandler biler, lystb8de, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tsmmer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, samt mgbler (seerligt
pladskraevende varer), jf. dog § 11e, stk. 7, og

4) Udlaegges arealer til mindre butikker til salg af egne produkter i tilknytning til en virksom-
heds produktionslokaler.”

I bemaerkningerne til lovforslaget er det tilkendegivet, at enkeltstdende butikker som udgangspunkt
bgr placeres med en afstand p& mindst 500 m (i luftlinje) fra andre butikker og omrader udlagt til
butiksformal. Tilkendegivelsen er dog ikke indarbejdet i selve lovteksten, og den er derfor ikke bin-
dende. Der ville sdledes ikke have veeret noget lovmaessigt til hinder for, at Slagelse Kommune hav-
de benyttet sig af bestemmelsen i planlovens 8 5n, stk. 1, nr. 2.
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Slagelse Kommune har valgt at benytte sig af bestemmelsen i 8 5n, stk. 1, nr. 1, og udleegge arealet
til et lokalcenter. Det afggrende for, om bestemmelsen om et lokalcenter kan anvendes, er, om der
er det forngdne kundegrundlag i lokalomradet. Planloven med kommentarer foreskriver falgende
vedr. kundegrundlag i et lokalcenter:

“Brug af bestemmelsen forudseetter, at det kundegrundlag, som er ngdvendigt for etablering af
butikken/butikkerne i lokalcenteret, er til stede i lokalomr8det. Kommunen skal kunne redegore
herfor, men der accepteres efter praksis en vis margin for dette skgn. Hvis denne betingelse er op-
fyldt, kan det forhold, at butikken/butikkerne ogs8 mé& forventes anvendt af andre herefter ikke i sig
selv fore til, at der ikke er tale om et lokalcenter.”

Lokalcenteret p& Byskovvej vil kunne fa et opland p& 1500 personer, hvis Byskovcenterets markeds-
omrade ikke teelles med. Inden for en radius af 1000 m vil lokalcenteret have et opland p& ca. 2200
husstande eller 4700 personer. Et antal som forventes at stige inden for en radius af 1000 m. Plan-
lzegningen af lokalcenteret opfylder desuden planlovens formalsbestemmelse for planleegning til
butiksformal, idet det skaber et mere varieret butiksudbud i den sydgstlige del af Slagelse.

Definitionen af et lokalcenter er preeciseret i Vejledning om detailhandelsplanieegning, og heraf frem-
gar det, at centret kan bestd af en eller flere dagligvarebutikker evt. suppleret med mindre butikker
med udvalgsvarer.

Center for Veekst og Plan vurderer pa denne baggrund, at det forsldede plangrundlag er lovligt og
opfylder planlovens formal for et lokalcenter.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemaerkningerne vedr. planlovens bestemmelser om dag-
ligvarebutikker ikke medfgrer sendringer i lokalplanen.

Foroffentlighedsfase - Kommuneplantillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2013

Folgende henvendelse har kommentarer til dette tema: nr. 9.

Ifalge planlovens § 23c kan kommunen tilvejebringe forslag til eendringer af kommuneplanen, dvs.
kommuneplantilleeg. Far udarbejdelsen af sddanne forslag skal kommunen indkalde ideer og forslag
mv. med henblik p& planleegningsarbejdet. Indkaldelsen af ideer og forslag skal indeholde en kort
beskrivelse af hovedspgrgsmalene i den forsldede planleegning. Indkaldelse sker ved offentlig be-
kendtggrelse, som kan ske udelukkende digitalt. Kommunen fastseetter en frist for afgivelse af ideer,
forslag mv.

Slagelse Kommune fremlagde en offentlig bekendtggrelse af kommuneplantillaegget og indkaldte til
ideer og forslag i perioden fra den 21. oktober til den 4. november 2014. Den offentlige bekendtgg-
relse skete digitalt. Da planloven ikke foreskriver, hvor lang tid forslaget skal bekendtggres offent-
ligt, har Slagelse Kommune vurderet, at 2 uger er en passende periode. Dette er vurderet ud fra
planlovens § 11g om krav til forudgaende offentlighed ved planer, der kraever en Vurdering af virk-
ningerne p8 miljoet (VWM-redegarelser), hvor det er fastsat, at minimum 2 uger er acceptabelt.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemaerkningerne vedr. foroffentlighedsfasen til kommune-
plantilleegget ikke medfgrer sendringer i lokalplanen.

Placering
Folgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 6, 10, 14 og 17.

Flere af indsigerne til lokalplanforslaget foreslar, at dagligvarebutikken bliver placeret et andet sted.
Slagelse Kommune tager stilling til de lokalplananmodninger, der bliver modtaget i de pagaeldende
sager. | lokalplananmodningerne er der angivet en gnsket placering, og Center for Veekst og Plan
vurderer, hvorvidt placeringen ud fra planlovsmaessige hensyn er mulig. Hvis placeringen samt andre
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planfaglige hensyn vurderes mulige, anbefales lokalplananmodningen, hvilket har veeret tilfeeldet i
denne sag. Der ses derfor ikke pa alternative placeringer.

Center for Vakst og Plan indstiller, at bemeerkningerne vedr. en anden placering af dagligvare-
butikken ikke medferer eendringer i lokalplanen.

Nedbrydning af eksisterende bunker

Folgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 2, 6, 7, 8, 9, 11, 15 og 17.

Arbejdet i forhold til nedbrydningen af bunkeren er reguleret efter byggelovens 8 12, der foreskriver
falgende:

“§ 12: Ved fundering, udgravning, s&endring af terraenhgjde eller anden terraenaendring p§ en grund
skal, uanset om arbejdet i gvrigt er omfattet af loven, traeffes enhver foranstaltning, der er ngdven-
dig for at sikre omliggende grunde, bygninger og ledningsanlaeg af enhver art.”

Det vil sige, at det er den udfgrende, der er ansvarlig for evt. skader p& nabobygninger.

Bygherre har besvaret de indsigelser, der havde bekymringer vedr. forhold ved nedbrydning af bun-
keren. Faglgende fremgar af bygherres notat:

“Indledningsvist bgr det naevnes, at der i de seneste 8r har vaeret en stor udvikling indenfor ned-
bringelse af stgj og vibrationsgener fra nedbrydningsmaskiner, s8ledes at nye maskiner stgjer langt
mindre. Endvidere er hydraulisk klippeudstyr blevet langt staerkere, s8ledes at nedbrydning med
betonhammer eller kugle faktisk ikke ses mere i bynaere omr8der. Vi anbefaler falgende foranstalt-
ninger til nedbringelse af gener:

- Der bliver p8lagt den udferende i videst mulige omfang at anvende vibrationsfri nedbryd-
ning, dvs. ved hydraulisk klipning hvor betonen knuses mellem to st8lkaeber.

- Omfanget af nedbrydningen minimeres. Vi ser ikke problemer i, at fundere ovenp8 den ek-
sisterende bunkers, s8ledes at denne kun nedbrydes til 1,0 m under fremtidigt terreen og
fyldes med sand, hvorefter funderingen kan ske p8 normal vis.

- Inden arbejdet p8begyndes udfgres en omfattende fotoregistrering af nabobygninger inden-
for en radius af 100 meter.

- Der bliver monteret vibrationsm8lere p§ naermeste bygninger, samt p8 saerligt skrobelige
bygninger identificeret under fotoregistreringen. Vibrationsmdlere advarer med SMS og ad-
varselslys p8 pladsen, n8r forudsatte teerskelveerdier overskrides. Arbejdet stoppes og udfo-
res p8 anden vis efter aftale med tilsynet.

- Der vil vaere en terraenforskel p§ ca. 2,5 meter mellem Ronnebaervej og P-pladsen. Denne
forskel kan sikres med en spunsveeg eller tilsvarende. Der er flere metoder som kan bruges
til etablering af denne veeg: Silent piling, borede fundamenter/sekantveeg, kebenhavner-
vaeg med forborede st8iprofiler. Fzelles for lgsningerne er, at der er gennemprovede meto-
der, som naesten altid anvendes byneaert, hvor der er risiko for nabobygninger. Ved terraen-
forskel p8 ca. 2,5 meter er det ikke ngdvendigt at bruge ankre.

Vi mener derfor, at risikoen for skader p§ nabobygninger i al vaesentlighed kan minimeres med an-
vendelse af vibrationsfrie metoder og opsaetning af vibrationsmdlere, s8fremt arbejdet mod for-
ventning udlgser uacceptable vibrationer.”

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemeerkningerne vedr. nedbrydningen af bunkeren ikke
medfgrer aendringer i lokalplanen.

11
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Eksisterende butik i Byskovcenteret

Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 2, 5 og 14.

En nyetableret dagligvarebutik forventes at gge det lokale indkgb af dagligvarer i Slagelse Sydgst og
at give den eksisterende dagligvarebutik, Byskovcenteret, i omradet nord for Byskovvej gget kon-
kurrence. Det skal bemaerkes, at det ikke er hensigten med planloven at beskytte butikker fra kon-
kurrence. Det vurderes ikke, at gvrige dagligvarebutikker i Slagelse By vil blive pavirket.

Planlzegningen af lokalcenteret opfylder planlovens formalsbestemmelse for planleegning til butiks-
formal, idet det skaber et mere varieret butiksudbud i den sydgstlige del af Slagelse.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemaerkningerne vedr. eksisterende butik i Byskovcente-
ret ikke medfgrer eendringer i lokalplanen.

Kommuneplan 2013 og Kommuneplantillaeg nr. 19

Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 4, 9 og 12.

Kommuneplantilleegget er udarbejdet i sammenhaeng med Lokalplan 1139 for en ny dagligvarebutik
pa Byskovvej i Slagelse. Kommuneplantillaegget har til formal at eendre anvendelsen af omradet fra
boligformal til centeromrade med butiksformal.

| Kommuneplan 2013 er det foreskrevet, at der findes et mindre behov for nye dagligvarebutikker,
dog er det naturligt, at en by af Slagelses starrelse udvikler sig, og at plangrundlaget lgbende tilpas-
ses til det eksisterende behov. I ICP’s analyse (Detailhandelsanalysen) er fglgende foreskrevet:

“P§ dagligvareomr8det bar der planlaegges for, at forbrugerne f&r gode lokale indkgbsforhold. Det

vurderes, at dette bedst sikres ved butikker med et bruttoareal op til 1.000 m?.”

Center for Veekst og Plan vurderer, at omradet har behov for et lokalcenter, der kan betjene det
store lokale opland i Slagelse Sydgst. Omradet er teet bebygget, og der kan traekkes et opland syd
og sydgst for arealet, som ikke er forsynet med dagligvarebutikker i dag. Lokalcenteret vil kunne fa
et opland p& 1500 personer, hvis Byskovcenterets markedsomrade ikke teelles med. Inden for en
radius af 1000 m vil lokalcenteret have et opland pa ca. 2200 husstande eller 4700 personer. Et
antal som forventes at stige, da der eksisterer flere udleeg til boligomrader gst for lokalplanomradet
inden for en radius af 1000 m.

Omradets udpegning som lokalcenter vurderes ikke at skabe en konkurrent til butikker i Slagelse
bymidte, der ligger naesten 2000 m fra lokalplanomradet.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemarkningerne vedr. kommuneplantillaegget ikke med-
farer eendringer i lokalplanen.

Stogijforhold
Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 9, 10, 11 og 19.

De vejledende greenseveerdier for stgj fra virksomheder mv. er omtalt i Miljgstyrelsens Vejledning nr.
5 fra 1984. Greenseveerdierne bruges farst og fremmest i forbindelse med miljggodkendelser og
pabud, men kan ogsa benyttes ved planleegning. Der er forskellige vejledende greenseveerdier for
dagperioden, aftenperioden og natten.

12
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Mandag-fredag Mandag-fredag Alle dage kl. 22-07
kl. 07-18 kl. 18-22, Igrdag kl.
14-22, sgn- og hel-
ligdag kl. 07-22

Boligomrader
for aben og lav 45 dB 40 dB 35 dB
boligbebyggelse

Greenseveerdierne er angivet som det A-veegtede aekvivalente korrigerede stgjnieau, dvs. stgjbelast-
ningen. Det eekvivalente stgjniveau er stgjens middelveerdi over et leengere tidsrum (om dagen 8
timer, om aftenen 1 time og om natten ¥z time). Hvis stgjen indeholder tydeligt harbare toner eller
impulser, skal man lsegge 5 dB til det aekvivalente stgjniveau for at bestemme stgjbelastningen.
Stgjgraenserne i et stgjvilkar skal overholdes i alle punkter udendgrs i det padgeeldende omrade, og
altsa ikke kun i neerheden af bygningerne.

For omrader med boliger er der en yderligere vejledende greenseveaerdi for det hgjeste gjebliksniveau
af stgjen om natten, stgjens maksimalveerdi. Graenseveerdien for maksimalniveauet er 50 eller 55

dB.

Center for Vakst og Plan indstiller, at der i lokalplanen tilfgjes et punkt 8.13 med fglgende
tekst:

”8.13: Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj fra virksomheder skal overholdes.

Hvis beregninger af stgj skulle eftervise en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdi-
er, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger.”

Diverse henvendelser

Der er en reekke enkelthenvendelser om forskellige forhold i lokalplanen. Henvendelserne er besva-
ret her.

Hegn
Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 17 og 19.

Hegnslovens bestemmelser om hegn foreskriver falgende:

“Ved feaelleshegn forst8s her hegn, som rejses s8ledes, at der til hegnet afgives jord fra begge de
tilstodende ejendomme. Ved egne hegn forst8s hegn, som rejses p§ egen grund langs ejendommens
skel.”

Lokalplanen gnsker at sikre, at naboer, der deler skel med dagligvarebutikken ikke bliver palagt pligt
til feelleshegn. Desuden gnskes det at sikre, at dagligvarebutikkens udtryk bliver tilpasset omradets

grgnne karakter.

Bygherre har understreget, at denne er indstillet pa at indga i dialog med naboerne, nar hegnene
skal opfares i lokalplanomradet.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at lokalplanens punkt 8.3 aendres til:

”8.3: Der skal langs lokalplanens sydlige afgraensning etableres hegn, i princippet som vist p8 kort-
bilag 2.

Der skal langs lokalplanens gstlige og vestlige afgraensning etableres hegn, i princippet som vist p8
kortbilag 2. Hegnet skal holdes p§ egen grund.

Hegn skal etableres som trdhegn eller anden form for fast, uigennemtreaengeligt hegn. Hegnet skal

13



Hvidbog

Lokalplan nr. 1139 / Kommuneplantilleeg nr. 19 — Dagligvarebutik p& Byskovvej, Slagelse

SLAGELSE

KOMMUNE

suppleres med beplantning p8 udvendig side med samme hgjde som det faste hegn, dog maks. i 2
meters hgjde mélt fra terreen.

Hvis det i forbindelse med myndighedsbehandlingen af ny bebyggelse viser sig, at stgjbelastningen
fra virksomheder inden for lokalplanomr8det overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier
for stgj, m& disse hegn etableres som stajafskaermning.”

Forslag til kommunen om kgb af Rgnnebaervej 5, Slagelse

Folgende henvendelse har kommentarer til dette tema: nr. 18.

Center for Veekst og Plan har bedt Center for Kommunale Ejendomme kommentere pa muligheden
for at kebe Rgnnebeervej 5, Slagelse. Center for Kommunale Ejendomme har udtalt falgende:

“Som folge af et haringssvar til lokalplan 1139 er Center for Kommunale Ejendomme blevet fore-
spurgt om muligheden for, at Slagelse Kommune kgber ejendommen Ronnebarvej 5 i Slagelse.

Et kob af ejendommen vil ikke vaere i overensstemmelse med den vedtagne ejendomsstrategi, der
har en m8lsaetning om at reducere kommunens bygningsmasse og afhaende ejendomme, der ikke
anvendes til kommunale kerneopgaver.

Centret er vidende om, at der andre bunkers i Korsgr og Slagelse.

Center for Kommunale Ejendomme kan p8 den baggrund ikke anbefale, at Slagelse Kommune kaober
ejendommen.”

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemaerkningen vedr. kommunalt keb af Rennebeervej 5,
Slagelse, ikke medfgrer aendringer i lokalplanen.

Eksisterende mast

Felgende henvendelse har kommentarer til dette tema: nr. 13.

Telemastens placering i lokalplanomradet er sikret af en eksisterende lejeaftale. Det er derfor ikke
muligt at flytte masten ud af lokalplanomradet uden ejers samtykke. Dog kan det tilfgjes, at hgjden

pa masten hgjest sandsynligt vil blive reduceret i fremtiden grundet nyere teknologi pa omradet.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at bemaerkningen vedr. masten ikke medfarer aendringer i
lokalplanen.

Sti til Rgnnebaervej
Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 13 og 19.

I lokalplanen er der givet mulighed for en sti fra lokalplanomradet til Rgnnebzervej. Stien skal sikre
adgang fra boligomradet til dagligvarebutikken, sa det ikke er ngdvendigt at gad udenom ad Byskov-
vej for at kegbe ind.

Indsigerne udtrykker en bekymring over, hvorvidt stien vil give butiksbesggende en grund til at
parkere pd Rgnnebaervej, hvis butikkens parkeringsplads bliver fyldt op. Center for Veekst og Plan
papeger, at lokalplanens krav om minimum 1 parkeringsplads pr. 25 m? bruttoetageareal til butiks-
formal sikrer, at der minimum skal vaere 40 parkeringspladser til en butik pd 1000 m?.
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De fleste butiksbesggende benytter parkeringspladsen i maks. 10-20 minutter til indkgb, dvs. at der
i en enkelt bas nar at blive udskiftet 3-6 biler i timen. Det vurderes derfor, at minimum 40 parke-
ringspladser er et passende antal i forhold til butikkens starrelse, og sandsynligheden for en fyldt
parkeringsplads er minimal.

Det vurderes desuden, at mulighed for en sti til Rennebaervej, vil foregribe en evt. tvungen passage
til butikken fra Rgnnebaervej gennem hegnet.

Center for Vakst og Plan indstiller, at bemeerkningen vedr. mulighed for sti til Rennebaervej ikke
medfgrer aendringer i lokalplanen.

Bygningens hgjde

Fglgende henvendelser har kommentarer til dette tema: nr. 9, 11, 13 og 19.

Center for Veekst og Plan vurderer, at en hgjde p& maksimalt 8,5 m kan virke voldsom i et boligom-
rade. Derfor imgdekommes de henvendelser, der har kommenteret pa dette forhold.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at lokalplanens punkt 6.4 sendres til:

”6.4: Bebyggelse m8 kun udfgres i én etage, og intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag m&
veere hgjere end 5,5 m.

Et eventuelt indgangsparti m& have en hgjde p8 op til 7 m.”

Pylon
Fglgende henvendelse har kommentarer til dette tema: nr. 13.

Center for Veekst og Plan vurderer, at en hgjde p& maksimalt 6 m for en pylon kan virke voldsom i et
boligomrade. Derfor reduceres hgjden til maksimalt 4 m.

Center for Vaekst og Plan indstiller, at lokalplanens punkt 7.14 aendres til:

”7.14: Der m§ inden for lokalplanomr8det placeres maks. 1 pylon eller lignende opstander til skilt-
ning i tilknytning til vejadgangen. Pylonen m& maks. vaere 4 m x 1,6 m (hgjde x bredde).

Pylonen mé& placeres i princippet som vist p§ kortbilag 2.”
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1 Leif Ravn, Rgnnebaervej 8, 4200 Slagelse

Slagelse Byrad og skonomiudvalg

Indsigelse mod forslag til lokalplan 1139 for dagligvarebutik pd Rennebaervej 5, Slagelse, samt
tilhgrende kommuneplantillazg nr. 15 til kommuneplan 2013 m.m.

leg har netop erfaret at Slagelse kommune igen penser pa at edelagge og veerdiforringe med
udstykning af erhvervsbyggeri pa Rennebazrve] 5, Slagelse. Det er i strid med kommunens egne
udstykkede servitutter.

Med min borgerlige indstilling forventer jeg en kompetent arbejdende kommune.

Benhandlingen af en erhvervsbyggesag, der strider mod servitutter, kraaver en nabohering, som i
dette tilfzelde ingen har hart til.

Denne sag lugter langt vaek af inkompetent sagsbehandling.

Grunden pa Rennebaervej 5 kan kun anvendes til parcelhusbyggeri, der passerind med
eksisterende servitutter.

Med 5 lavprisbutikker indenfor 1 km og Fakta blot 200m fra Rennebazrvej 5, er der ikke mangel pa
indkgbsmuligheder | @sthyen.

Hvis man gnsker et forgget borgerservice 7, kunne man passende lade Bybus nr. 901, der holder
stille den halve dag i Skovsg, keére en rute ad Sorgvej-Klosterbanken-Strudsbergswvej, til
indkgbsmekkaet ved rundkerslen ved Lidl til glezde for beboerne i @sthyen, hvor der findes mange
zldre beboere, der ikke er selvtransporterende.

leg haber at Slagelse kommune er til for borgerne og ikke for spekulanter.
WVenlig hilsen

Leif Ravn

Rennebaervej 8

4200 Slagelse
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2 Frode Jensen, Rgnnebzervej 4, 4200 Slagelse

Eigil Jensen, Rgnnebaervej 3, 4200 Slagelse

Egon Bo, Rgnnebaervej 2, 4200 Slagelse

Peter Jgrgensen, Rgnnebaervej 1, 4200 Slagelse
Mick Eldrup, Rgnnebaervej 6, 4200 Slagelse

Leif Ravn, Rennebzervej 8, 4200 Slagelse

Ellen Ladegaard, Rgnnebaarvej 10, 4200 Slagelse
Christian Birkholm, Rgnnebzervej 7, 4200 Slagelse
Lis Wichers, Rgnnebaervej 13, 4200 Slagelse
Tommy Nielsen, Rgnnebaervej 11, 4200 Slagelse
Bjarne Steen Nielsen, Rgnnebzervej 9, 4200 Slagelse

Til Slagelse Byrad Slagelse 4. Januar 2015
Og @konomiudvalg

INDSIGELSE MOD FORSLAG TIL LOKALPLAN 1139 FOR
DAGLIGVAREBUTIK PA RONNEBARVE] 5, SAMT TILHOGRENDE
KOMMUNEPLANTILLAGNR. 19 TIL KOMMUNEPLAN 2013 M.M.

Vibeboere pa Rennebzaervej i Slagelse vil pa det kraftigste gare
indsigelser mod den pataenkte vedtagelse af kommuneplan tillaeg nr.
19 ogforslag til lokalplan nr. 1139..

Vihar tidligere ved brev af 10/2012 gjortindsigelser mod et
tilsvarende forslag. Dette medferte at det pataenkte forslag ikke blev
vedtaget og udgik af den videre behandling. Vifinder detogsa
besynderligt, at vi som beboere ikke blev underrettet om resultatet,
men selv matte sgge oplysninger herom.

Vifinder detligeledes maerkeligt, at vifra forvaltningen ej heller er
blevetunderrettet om at sagen nu igen er aktuel. Vi ma konstatere at
sagen nu er "omdgbt” til et butikscenter ved Byskovvej, hvilkethelt
klart sveekker opmeerksomheden omkring centrets ngjagtige
placering.

Vor indsigelse i dag omfatter mindstfglgende punkter:
1. Overtradelse afgaldende byplanvedtagt hvoraf fremgar at

24 parceller af mat.nr. 76 a, Slagelse Kagbstads markjorde
ikke ma benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.
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2. Ifelge delarationen ma der ikke pa ejendommen indrettes
bebyggelse til eller udéves handels- vognmands, fabriks-,
varksteds- og oplagsvirksomhed m.m.

3. Vifinder det ligeledes ubetaenksomt, at der placeres en
starre detailbutik blot 200 meter fra et velplaceret og
velplanlagt center i Byskovparken. Dette center betjener via
cykel og gangstier boligblokke fra Slagelse Boligselskab,
Faelles organisationen Boligselskab (FOB) og den store
private boligbebyggelse BYSKOVPARKEN.

Disse boliger og centret er opfartitresserne og
halvfjerdserne, og er tankt sammenhangendeien
forbilledlig planlaegning.

Dette Center som indeholder FAKTA vil klart fa svaert ved at
overleve og derved skabe store gener for dette omrades
beboere, skolebgrn og aldre.

Vigar ud fra, at der er sket en underretning af
FAKTA/COOP. (dette er ikke set ske tidligere).

4. Nedrivning/bortspraengning af bunkeren vil have
uforudsigelige jorbundsgener, hvilket ma forventes at ville
ske, da bunkeren ligger meget taet og naer pa omradets
bebyggelser. Ydermere vil etablering af spunsvag ogsa vaere
med til at forarsage bygningsskader pa omradets huse.

Alleredeidaganvendes en del af arealet som oplagsplads for kasseret
militeert pahaengskeretgjer, placeret af nuvaerende ejer af bunkeren.
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Dette er ligeledes i strid med gaeldende byplanvedtaegt. Slagelse
kommune er pataleberettiget jfr. Vedtaegten.

Deter klart, at vi som borgere ser med stor bekymring pa denne sag,
da Slagelse Kommune er med til at undergrave sin egen vedtagne
planer for omradet.

Der tilfgres e] heller nogen erhvervsmaessig vaskst, men erstatter blot
en detailbutik med en ny, som til gengaeld medferer store gener og
leegger sig midti et villaomrade uden sammenhangidennes interne
struktur.

Viser gerne at planen tages af bordet.

Skulle dette ikke vaere tilfaeldet vil vi selvfglgelig anke sagen til
Naturklagenaevnet.

Visender denne henvendelse sa betids, at fatale fejl undgas.

Til sidst vil vi opfordretil, at | som politikkere besigtiger de 2
placeringer for med egne gjne at se den urimelige foreslaede
placering.

Viskal ligeledes opfordre til at der sker en underretning til de 2
sociale boligselskaber og til Byskovparken.

Endeligma vi konstatere, at der i den nug=ldende deklarations§ 11a
skal der ske en underretning/forespgrgelse af omradets beboere.
Dette ses ikke at vaere sket hverken nu eller tidligere.

Dette er ligeledes efter nugaldende bestemmelser om
godforvaltningsskik ogsa en tilsidesattelse af demokratiske
rettigheder.
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Frode Jensen
Rgnnebaervej 4

Peter Jgrgensen
Rennebaervej 1

Ellen Ladegaard
Rgnnebaervej 10

Tommy Nielsen
Rgnnebaervej11

Vimener, at sagen fortjener fornyet overvejelse, ligesom vi finder det
rimeligt, at der foretages en besigtigelse, da dette klart vil vise den
store uhensigtsmassighed ved forslagets gennemfarelse.

Vistar gernetil disposition med yderligere oplysninger.

PaRgnnebzervejs beboeres vegne med venlig hilsen.

Eigil Jensen Egon Bo
Rgnnebarvej3 Rgnnebarvej?2

Mick Eldrup Leif Ravn
Rgnnebzerve) 6 Rennebaervej 8

Christian Birkholm  Lis Wichers
Rgnnebaervej 7 Rennebarvej 13

R@nnebaervej 9
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3 Karsten Brandt, Hollandsvej 7, 4200 Slagelse

Karsten Brandt

Hollandswvej 7, 4200 Slagelze

T:21369005 - E: bkb@stofanet.dk

|

[3¢]

[[il Slagelse byrad

Lokalplannr. 1139 - Dagligvarebutik pa Byskovvej

Denneindsigelse erstatter mintidligere indsigelseaf 12, januar 2015, Jeg bor i Vesthyen oger
ikke direkte bergrt af sagen, menjeg fremsender indsigelse mod lgkalplanen, fordijeg 11972
var stadsingenigr med administrativtansvar for byplanlaegningeni Slagelse kommune.
Jegdeltager ikkeimpdet den 16, marts, da det afholdes i ridhusets kantine, hvortil der ikkeer
adgang for handicappede.

Det er min pastand, atlokalplan nr. 1139 ikke ber gennemferes.

Parcellerne ved Etterhjergve / Rennebarvej blev udstykhketog solgt af Slagelse kommunei
1972, Planloven, som palegger lokalplanpligtved nye udstykninger, tridte forst{ krafti 1973,
Far1973 blev deklarationer brugt som et offentligt planleegningsveerkts], og Slagelsze
kommunetinglyste derfor en deklaration, hvori det blandt andet er bestemt, at der ikke ma
verenogen form for erhvervsvirksomhed pa parcellerne. Beboerne har kobt deres grunde og
bygeet deres huse i tillid til bestemmelserne i denne deklaration.

Ved lokalplanens, 5 10.1 oph®ves denne deklaration for matr, nr. 76d , men som
udgangspunkt ber byridet respektere deklarationer, som kommunen selv har palagt.
Ophevelse bor kun ske, ndr almenvellet krever det, og det gor det ikkei dette tilfzlde. Derer
alene tale om, at byradet af ideclogiske grunde vil imgdekomme et gnskefra det firma, som
harkebt grunden.

Derer ikke behov for en ny butik. Dagligvarebutikken i Byskovcentretlipger centralt
kvarteret med trafiksikker adgang ad lokalveje, stier og gangtunneler. Der er mange butikker
omkringrundkerslen ved Sorgyvej - Holbekvej ogder er planer om en ny butik i Skovsa.
Enbutik ved Byskovyei vil fi en trafikfarlig adgang til en meget trafikeret vej,

Hvis der dbnes en ny butik ved Byskovyel er der stor risiko for, at en af butikkerne i omradet
malukke Hvis butikken i Byskoveentretlukker, vil en velplaceret butik blive erstattet afen
uheldigt placeret butik. Hvis butikken ved Byskovyejlukker, vil boligomridetblive belastet
med en stor tom bygning som maske vil blive brugt til et helt uvedkommende formal,

Afstanden mellem Byskoveentret oglokalplanomradet er ca, 400 meter. Det fremgar af
bemarkningerne til planlgvens § 5. at enkeltstiende butikker, der alene tjener til
lokalomradets daglige forsyning ikke kan placeres pd et sted, der ligger mindre end 500
meter fra anden dagligvarebutik, Denne afstandsregel er ogsa indeholdti Naturklagensvnets
vejledende udtalelser. Hvis lokalplanen vedtages, vil beboerne formentlig klage il
Maturklagen=vnet, og nevnet vil sandsynligvis underkende byradet.

Medvenlighilsen
Karsten Brandt

Stadsingenigr / Teknisk chef 1969-1994
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4 COOP Danmark A/S Ejendomme, Roskildevej 65, 2620 Albertslund

COOp

Elagelse Kommune
@konomiudyalget
R&dhuspladsen 11
4200 5lagelse
slagelse@slagelse.dk

Alberslund den 19, januar 2015

Projekt dagligvarebutik Rennebarvej 5. Slagelse.

Indsigelse modforslagtil Lokalplan 1139 for dagligvarebutik, Rennebasrvgj 5, Slagelse samt
tilharende kommuneplantillazg nr. 191l kommuneplan 2013 m.m.

Den &. oktober 2014 har Flan- og Byaggeudvalget godkendt en ansagning om opfarelse af
dagligvarebutik, da anssger mener, at der er en ny situation da to fidligere planlagte
dagligvarebutikker i Slagelse ikke er realiseret. Vi mener ikke der er grundlag for at give de
fornadne tilladelser pa denne baggrund og papeger:

1. Lokalcenter besternmelserne i planloven, om afstand mellem butikker er ikke overholdt.
Afstanden til eksisterende dagligvarebutik i Byskoycenteret er godt 300 meter, altsa mindre
end hvad planloven foreskriver.

1) udlee i ! ar. som alene befiener en besraenset del afen by aller
en bydel en londs
2) placeres enkelizidende butitker, der alene tiener til lokalomradets dagiige forsyning,

Finstk 1w 4 Foratd 2 i tende butiktker, bor butiktker p

o Frpmn
G nana

T W T
TR

2 Anssger af projektet anfarer, at butikken efter deres opfattelse placeres i etlokalcenter, men
anferer samtidigat det er deres hensigt at butikken skal tiltraskke kunder fra et sterre omrade,
herunderfra Holbagkovej ogfra andre dagligvarebutikkeri byven. Afstanden til f.eks. Holbakvej
erforstar til at man med rimelighedkan sige at butikken alene forventes atskulle betjene et
lokalcenter. Tilsvarende fremgar det af detailhandelsanalysen, at derikke ertale om et
lokalcenter.

2| Kommuneplanen er omradet udlagt til boligomrade, aben lav. Projektet er saledes i strid
med dette.
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4Vedsagens tidligere behandling pa made af Plan- og Byggeudvalget den 24 april 2013
vurderede detdavaerende Center for Flan og Erhvervsudvikling, at etablering af ny
dagligvarebutik pa Rennebaervejsikke vari overensstemmelse med hverken
detailhandelsanalysens anbefalinger eller det davasrende “Forslag til Kommuneplan 201375
strategifor detailhandelsudvikling.

Iden endeligt vediagre "Kommuneplan 20137, der blev vediaget i august 2013, er de bonkrete

J'e:'nsﬁsﬂ;,{ggmﬂfm. diaget (pgg indsigelse fra Natwsiirelsen)og

fremgdr med folgende tekst:

“Slagelse Kommunevurderer, at der kun findes et mindre behov for nye
dagligvaregilher | konpmuners tre kobsteder. Arealudlzg til nye dagligvavebutitler i
Slagelse, Korsar og Skelkkor er derfor begramset | Konmmumeplan 2013 Dererdog
stadig udvideLesmuligheder for visse eksisierende daglicvarehutilher.”

Vimener, at vores indsigelser med rimelighed er tilstr=kkelige, og forventer at Slagelse Kommune
afviser projektet som felge heraf.

Venlig hilsen

Coop Ejendomme A/S
Michael D. Jensen

Konsulent

Coop Danmark A/'S
Ejendomme
Roskildevej 65
2820 Albertslund

Email: michael.djenseni@coop. dk
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5 Ellen Ladegaard, Rgnnebaervej 10, 4200 Slagelse

MODTAG ET

Til borgmester Sten Knuth 20 AN, g9 den 15 januar 2015

SLAGE s -
PO T UNE

Dagligvarebutik ved Rannebzerve] | Slagelse

Da jeq har bragt i erfaring, at Slagelse kommune omgas med planer om at
lade opfere et supermarked pa parcellen Ronnebzarve] 5, skal jeg som
beboer pa Rennebaerve] siden udstykningen i 1972 tillade mig at protestere
pé det kraftigste imod et sadant projekt.

Vi har allerede et glimrende og let tilgaengeligt centeromréde med dagligvare-
butik, skole, berneinstitution m.fl. faciliteter. Vi har absolut ikke behov for
endnu en dagligvarebutik, som vil presse den allerede eksisterende ud og
under alle omstaendigheder medfere passage over en staerkt trafikeret vej -
for bam, seldre og alle andre.

Men det allervasrste i min optik er, at jeg i den grad foler, at mine demokratiske
rettigheder som borger tilsidesasties i og med at jeg ikke som lovet i den
deklaration, der var geeldende, da vi i 1972 kebte grunden, modtog en vis
underretning, nar kommunen foretager sig noget der virkelig berarer beboerne.

Venlig hilsen
Ellen Ladegaard
Rennebearvej 10
4200 Slagelse

/Z&«vlaﬁam/
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6 Leif Ravn, Rgnnebaervej 8, 4200 Slagelse

Fra: Githe & Leif Ravn [mailto:ravnene @stofanet.dk]
Sendt: 22. januar 2015 21:20

Til: 'sten.knuth@slagelse.dk'

Emne: lokalplan 1139 0g kommuneplantillaeg nr. 19

Indsigelse til lokalplan 1139 og kommuneplantillseg nr. 19:

Rema 1000 pa Rennebaervej 5/Byskovvej ved siden af 2 busholdepladser samt tilkgrsel til Sendermarksskolen i et meget trafikeret omrade,
som yderligere vil stige i forbindelse med de nye sygehusopferelser, kan ikke baere tvaergiende trafik fra en Rema 1000°s kunder
og det vaere sig bide gidende og kerende.

Ydermere er der servitutter, der forbyder erhverv, som kommunen bare vil ophaeve med deraf vaerdiforringelse af omradet, som s& kan udvikle sig til

et rodet omrade, som ses andre steder i byen.

Da kommunen solgte grundene i 1971 og palagde os "dyre” servitutter og omradet blev udlagt som et "eksklusivt omrade”, vil vi ikke g& med til en ophavelse
af servitutterne og dermed en vaesentlig forringelse af vort omrade.

Etableringen af Rema 1000 med nedbrydningen af bunkeren vil give voldsomme stgj og stevproblemer og kan afstedkomme sztningsskader pa de
neerliggende parcelhuse.
Driften med kgleanlzg og tung transport m.m. vil ogsa genere omkringliggende parceller.

Dette projekt har intet med "borgerservice” at ggre, men er udelukkende et profitprojekt.

Viser gerne Rema 1000 placeret lzengere mod @st, hvor der er masser af byggeplads og bedre trafikale forhold (rundkgrsel m.m.).
Venlig hilsen

Leif Ravn

R@nnebaervej 8
4200 Slagelse
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7 Stig og Susanne Warming, Enebaervej 1, 4200 Slagelse

Plan og Byg
Slagelse Kommune
plan@slagelse.dk Slagelsed. 2,215

Indsigelse mod lokalplan 1139:

Vistiller os dybt uforstaende overfor, at Slagelse byrad overvejer at tillade opfarelse af en
dagligvarebutik:
* Midtiet stille villakvarter og skoleomrade.
* |etomrade, hvor befolkningeni forvejen har nem adgang til indkeb i andre
dagligvarerbutikker (Fakta pa Byskov Alle, men ogsa nemt til Rema, Lidl, Aldi og
Metto).

En dagligvarebutik m indkgrsel fra Rénnebaervej vil betyde:
= Langt mere trafik bade pa Rennebaervej og pa Etterbjergvej (fra begge sider). Altsa
vaere til stor gene for de boligejere, der har valgt at bo i et stille kvarter. Ogsa for os
beboere pa gvrige sideveje til Etterbjergvej. Derer netop flyttet mange bgrnefamilier

til Etterbjergve|.

En daglivarebutik pa Rennebzzrvej med indkeérsel fra Byskovvej vil betyde:

* Uansvarlig trafikophobning pa Byskovvejtil gene bade for skoleeleverog forzeldre
samt bilister fra byen pa vejtil/fra rundkerslerne og motorvejen. Altsa vil detblive en
daglig gene for mange trafikanter, hvis man far endnu en indkgrsel fra Byskovvej. Der
eri forvejenrigelig morgen og eftermiddagstrafik pa Byskovvej. Et omrade, hvor ogsa
mange born kommer cyklende/gaende til skole. Vi ma endelig ikke tiltraekke mere
trafik til den vej.

Udviklingschef Lars Thisted har i 5jeellandske d. 30,1.15 givet udtryk for, at det er en fordel,
hvis beboere fra Hindbaervej/Brombaervej kvarteret kan komme til en dagligvarebutik uden
at krydse Byskovve]. Dette kan de altsd ogsa sagtensi dag. Der er en tunnel under
Byskovve], som kan benyttes at netop disse beboere bade sikkert til skole og til Fakta pa
Pantholm/Byskov Allé. 53 der behaver ikke blive etableret en ny dagligvarebutik for at fa
opfyldtdette behov.

I samme indlaeg i avisen naavner Lars Thisted, at der er busstoppested pa Byskovve]j blot 50
m fra planlagt indgang til nye dagligvarebutik. Kan | lige se en trafikprop, der bliver. Busser
holdersom nu— pa begge sider af Byskovvej— der kommer trafik fra Etterbjergve], Byskov
Allg, Brombaerve] og Sendermarksvej ogsa ogsa til/fra indkerslen til evt. nye
dagligvarebutik.

I gvrigt finder vi det fornuftigt at bevare beskyttelsesrummet pa Rénnebaervej. Det virker
ulogisk at fjerne noget, som kan komme lokalbefolkningen til gode i tilfelde af krig.

Myh. Stig og Susanne Warming, Enebaervejl, 4200 Slagelse
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8 Eigil Jensen, Rgnnebaervej 3, 4200 Slagelse

MODTAGET
Bunker, Rennebaervej 5, Slagelse. 22 Jtii. 208

BLAGELSE MOMMLUMNE
b TEN"
Slagelse 22, januar

Det er en meget mazrkelig sag.

Kommunen vil lave ny lekalplan for at tilfredsstille en investor og en supermarkedskade og far af
den grund en masse utilfredse borgere, der ikke bliver hart trods vore protester. Hvad er det
politikkerne vil opné ved at gdelzegge et villakvarter til fordel for et supermarked? Det er ikke tillid,
men mistillid fra os beboere. Der har ikke vaeret dialog med borgeme. Vi har ikke brug for et
supermarked. Viores huse er ikke nye og kan maske ikke modsta det jordskalhy, det vil give, nar
bunkeren skal fiernes. Har kommunen tankt pa det?

Drer ma vaere nogen, der ikke har ta=nkt sig om, jeg kommer til at have en skraznt pa 4m dyb lige op
af min indkersel, det tror jeg ikke der er nogen politikkere, der selv kunne taenke sig.

Vi har altid regnet med, politikerne skulle gere deres bedste for borgerne, men det ser ud til
multiselskaberne har fortrinsret.

Vi har indtryk af at ingen har taankt pa de store lastbiler, der vil sparre hele Byskowvej, nar de skal
ind pa matriklen. Der er heller ikke taget hensyn til, der ligger en skole, bagrnehave samt
vuggestue, s der kommer i 100vis af biler, som skal ud pd Byskovvej lige overfor indkerslen til
supermarkedet, der passerer ogsd 8 bybusser i timen, jeg tror, det bliver et rent kaos, vi hiber
ikke, det bliver til noget, 53 nogen kommer til skade.

Alt det her minder mig om en gammel sang, som lyder; “der er en duft af jeg ved ikke hvad® s
kan jeg desvaerre ikke huske mere.

Vi forventer byradet gor deres pligt og saetter sig grundigt ind i sagen, Det mener vi ikke er sket
endnu.

Eigil Jensen Rennebarvej 3.

ensen Ranneba
z’fi’%‘;.’“ /xf/?garmf

-~
Sendt tH Sjzlladdske og byridet.
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9 Helge S. Poulsen, advokat for beboerne pa Rgnnebarvej

ADVOKATFIEMAET SOREN LARSEN I/S SEOVSE@GADE | 4200 SLAGELSE

HELGE 5. POUT SEN, apvopar mn

hpilFadv-iz.dk
CHRISTIAN LAUBJERS, svvoEat o
cligadv.isdk
_ Slagelse kommunge pato 10, febroar 2015
Plan og Byg
Diahlsvej 3 Tur: 40417 HSPIN
4220 Korser

Vedr. sagsid. 330-2014-68046 - forslag 6] kommuneplantilleg nr. 19 til kommuneplan
2013 - forslag 1l lokalplan 1139 - dagligvarebutik pa Byskovvej, Slagelse

Som advokat for samtlige ejere af ejendomme pa Rennebarvej i Slagelss - Reonnebar-
ve] 3 undtaget - gor jeg indsigelse imod sivel ovennmvnte forsiag til tilleg 4!
kommuneplan som til forslag 6l lokalplan 1139.

Til stette for klagen anfores folgende forhold:

Parcellerne pd Rennebazrve). som ¢jes og bebos af mine klienter, blev udsivideet og
solgt af Slagelse kommune § 1972, Salget af udstykningen skete forud for planlovene,
hvor de tidlipste teddie { keaft 1 1973,

Forleberen for planlovens lokalplaner var deklarationer, der som ef offentligt plan-
varhkia) blev lyst pd parcellerne.

En sidan deklaration lod Slagelse kommune ogsé tinglyse pa mine klicnters parceller
torud for salget, og denne deklaration har siden da tient som, omradets "iokalplan”,

Det fremgér al deklarationen, at der er tale om ct rent teet fav boligomride, hvortil
erhvervsvitksomheder ikke havde og heller fkke fremover skulle have adgang.

Alle pareeller blev solpt af $lagelse kommume med denne bestemmelse, og de er siden
handlet mellem borgere under hensyntagen hertil,

Deklarationen bestemmer dog, at Slagelse kommune har adgang til at meddele
dispensationer efter forudgiende haring af de berarte grundejers, og dispensationer efter
¢n sidan deklaration skal vurderes efter samme retlige kriterier som dispensationer efter
en lokalplan. Dette forer i, at dispensationer, der er i strid med selve formalet med
lokalplanen eller deklarationen, ikke kan finde sted,

28




Hvidbog

Lokalplan nr. 1139 / Kommuneplantillaeg nr. 19 - Dagligvarebutik pa Byskovvej, Slagelse

SLAGELSE

KOMMUNE

ADVOKATFIRMAET SOREN LARSEN I/S

Retligt set har Siagelse kommune derfor ikke indenfor deklarationens rammer mulighed
for at tillade et projekt som omhandlet i forslaget il i lokalplan 1139, da det strider
imod deklarationens hovedformal med at bevare omradet som izt lav bolighebyggelse.

Det er § mine gine uwrimeligt og formentlig ogsi erstatningspidragende, nédr kommunen
helt vil fleme det retlige grundlag for hele bebyggelsen.

Diet ma vaere indlysende, at der for byradet skal vare helt afperends interesser pa spil af
hensyn til almenvesldet, for byridet i den grad trsder borgeres velethvervede rettigheder
under fode. Sdadanne hensyn er ikke til stede, Kommuneplantillzgget og lokalplanen er
politizk og moralsk anstedelig, og retligt set er fremgangsmiden angribelig, jevnfor
neermere nedenfor.

Det folger af planloven, at et tilleg 6l kommuneplanen som det omhandlede skal i
forudghends offentlighedsfase, og det felger af deklarationen Ivst pd mine klienters
gjendomme, at de individuslt skulle vere hert | sagen.

Det sidste har Slagelse kommune ikke gjort forseg ph, hvilket formentlic skyldes, at en
tidligere lekalplan med samme hensigt blev opgivet i 2012 efier talrige indsigelser.

Oifentlighedsfasen var derudover segt skjult vad, at planen, selv om det omhandler et
projekt pa gjendommen Rennebarve) 5, blev offentliggjort som en plan vedrarende
butik pd Byskovvej.

Fremgangsmaden er dbenbar kritisabel - den korte offentlighedsfase ligeledes.

Den manglende pligtmessige underretning af parcelejeme og den meget korie
offentlighedstase sammenholdt med den skjulte adresse bzrer i sig selv alle tegn pa, at
det var tanken at liste planen igennem, hvilket er sterkt kritisabelt.

Det fremgar endvidere af planloven, ar placering af enkeltstiende butikker, der alenc
tjener til lokalomradess daglige forsyning. ildke kan placeres pa et sted, der ligger
mindre end 500 meter fra anden dagligvarebutile Afstandskravet findes i hemark-
ningerne til planlovens § 5 par, 2 og er desuden indeholdt i natur- og miljekiage-
n@vnets vejledende udtalelser.

Slagelse kommune er bekendt med dette afstandskeay, og derfor fremgdr det direlte af
redegorelsen 1 kommuneplantillzgget, 21 man som en folge af afstandskravet veelzer at
udlzgge arealet til ot lokalcenter, hvor afstandskravet ikke er geldende - ogsd selv om
det 1 realiteten drejer sig om en enkeltstiende ik,
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Slagelse kommune er siledes opmeerksom pd, at kommuneplantillegzst udelukkende
skal &bne op for, ax der ved lokalplan tllades en daglipvarsbudk, og da deme 1kke lovligt
kan geres efter den refevante bestemmelse  planloven, omdebes omrédet 1l et lokal-
center for herved at omgd planlovens bestemmelser.

Der er efter min opfatielse tale om magtfordrejning.

I den forbindelse er jeg opmerksom pa, at natw- og miljeklagenzvnet i sag NME-33-
0190 tidligere har algjory, at det at udnavee ot omrdde til lokalcenter, selv om der kun
ot planlage en dagligvarsbutik, ikke i sig selv er magtfordrejning,

Afperende her er dog, at der 1 den konkrete sag var tale om ot vasentligt steme arsal og
tilladt butiksareal, ligesom der pd dette arcal med den vediagne plan ar reel mulighed
for at etablere mere end en butik.

Diet o1 ikke tiifldel for omhandl=de lokalplanomrdde, hvor Slagelse kommune e vel
vidende om, at der ki skal vere en butik, og at der kun kan vare en butik omedders
sterrelse taget | betragtning sammenholdt med tilladt butiksareal, pladskeav til parkering
oLV

Hertil kommer, at forméblat med et lokaleenter - vz det var det, dar var tala om - efter
planlovens & S n er, at centret alene skal betjene en hegrenser del af en by eiler en bydel
m.v. Af redegeretsen | lokalplanen fremgér, at "ved etablering af ¢t lokalcenter pé
Remnebervej vil man i en ny lokalbutik, der omssiningsmessigt béde kan have gl=de
af trafikken pa Byskavve] og handlen fra et stort lokalt opland”.

Dette punkt i redegorelsen er i strid med eksisterende kommuneplan 2013, hvor det
virderades, at der kun var et mindre behov for nve dagligvarebutikker, og det er dban-
Iyst ogsh i strld med planiovens besiemmelser om lokalcentre, som ikke er dltenk
nogen funktion 1 relation il "et stort lokal opland™.

Dermod forudsstter anvendelsen af planlovens § 5 nor | (lokaleente), at det il
butikkens ctablening nedvendige kundegrundlag vdelukkends kommer fra lokalornradet.
Dictic krav o1 ikke opfyldt

Mine klienter hay tidligere gjort indsigelse med skrivelse al 4. janoar 2003 11l byrad og
pkonomiudvalg,

For god ordens skyld gentages indsigelseme herd, og brevet vedheftes denne indsigelse,
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Drer geres emdvidere indsigelse imod bebyggelsens omfang og placering og bebvggel-
sens vdre fremtreden, som af hensyn il bebygelsens hojde mov. afviger markant fra de
for omrddet nugzldende regler med tet lav boligbebygaelse,

Forslaget kan resultere 1 helt uacceptable byggerier - navnlig nér kommunen vil tillade,
at den haje mast forbliver pd ejendommen, hvillet er uforstdeliar

Fra andre dagligvarebutikkers placering op ad boliger vides, at der vil opstd siai-
problemer - og de vil opstd uanset om det I lokalplanen er anfort, at der skal sikres mod
slej. Der vil vizre rafik 7 dage om ugen i de lange dvningstider, og der vil ankomme
fasthiler ph ukristelige tidspunkter med larmende keleaggregater og stojende afles-
ninger, og butikken il have ndendsrs stajende kompressorer, som korer for fuld krafi
om natten. Der kan klages og klages, indhentes stajmalinger, opsmeties plankeveerk mov.,
og uanset hvad ender der ikke tilfredsstillende for omradets beboere.

Diet er ikke med planloven forudsat, ar byrader skal tage konkurrencemessige hensyn,
nar der plantagges nye lokaleentre m.v. Nir derte er sagt, vi! butikken - om den
kommer - med stor sandsynlighed ndkonkurrere den nertliggende butik i det vel-
fungerende Byskovoenter. Dette lokalcenter er trafikalt uhyre velplacerer, og en lukning
af dette efterlader en trafikfarlig burik for Byskoveentrets brugere, hvilker sammenholdt
med ovennzvnte forhold ber fare til, at planeme skrinizgges.

Det fremgér af planen, at den pd cjendommen vatends bunkerbygning skal femes,
Bunkeren er kommunen bekendt konstruerct il at modsti en nertreeffer af en atom-
bombe af Hiroshima-storrelse, si det bliver ingen let opgave. Beboerne frygter mad
tette, at denne opgave kan fi en betydelig negativ indflydelse p2 nermiljoct og ligeledes
en direlae skadelig vitkning pd omligpende bygninger - ogsd nar der tages hensyn il
den voldsomme terrenregulering, som i sig selv kan vise sig problematisk med bacre-
dygrigheden af jordlagene under omliggende bygninger.

Sammenfartende kan jeg ganske enkelt ke finde et eneste holdbart argument til stette
for at edelegge en t=t Jav bolighebyzgelss, som kommunen selgle til byens borgere pd
vilkér, at der inpensinde skulle etableres erhvervevitksombed. Der vil vere adskilleligs
bedrs placeringer 1l en dagligvarebutik i lokalomrider, sifremt man tenker sig om.
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Til Slagelse Byrad © Siagelse 4. Januar 2015
Og Bkonomiudvalg
INDSIGELSE MOD FORSLAG TIL LOKALPLAN 1139 FOR

RANNEBARVE] 5, SAM

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 19 TIL KOMMUNEPLAN 2013 M.M.

Vi beboere pa Regnnebaervej i Slagelse vil pa det kraftigste gore
indsigelser mod den pataenkte vedtagelse af kommuneplan tilleg nr.
19 og forslag til lokalplan nr. 1139..

Vi har tidligere ved brev af 10/2012 gjort indsigelser mod et
tilsvarende forslag. Dette medfgrte at det patzenkte forslag ikke blev
vedtaget og udgik af den videre behandling. Vi finder det ogs3
besynderligt, at vi som beboere ikke blev underrettet om resultatet
men selv métte sgge oplysninger herom.

Vi finder det ligeledes maerkeligt, at vi fra forvaltningen ej heller er
blevet underrettet om at sagen nu igen er aktuel. Vi ma konstatere at
sagen nu er "omdgbt” til et butikscenter ved Byskovvej, hvilket helt
klart sveekker opmaerksomheden omkring centrets ngjagtige
placering. '

Vor indsigelse i dag omfatter mindst f;alge nde punkter:
1. Overtredelse af geldende byplanvedtaegt hvoraf fremgir at

24 parceller af mat.nr. 76 a, Slagelse Kebstads markjorde
ikke mi benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.
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2, Ifdlge delarationen ma der ikke pa ejendommen indrettes

bebyggelse til eller udgves handels- vognmands, fabriks-,
vaerksteds- og oplagsvirksomhed m.m,

- Vifinder det ligeledes ubetanksomt, at der placeres en

stagrre detailbutik blot 200 meter fra et velplaceret og
velplanlagt center i Byskovparken. Dette center betjener via
cykel og gangstier boligblokke fra Slagelse Boligselskab,
Falles organisationen Boligselskab (FOB) og den store
private boligbebyggelse BYSKOVPARKEN.

Disse boliger og centret er opfert i tresserne og
halvfjerdserne, og er tzenkt sammenhangende i en
forbilledlig planlzegning.

Dette Center som indeholder FAKTA vil klart fi svaert ved at
overleve og derved skabe store gener for dette omrides
beboere, skolebgrn og aldre.

Vi gdr ud fra, at der er sket en underretning af
FAKTA/COOP. (dette er ikke set ske tidligere).

- Nedrivning/bortspraengning af bunKkeren vil have

uforudsigelige jorbundsgener, hvilket m4 forventes at ville
ske, da bunkeren ligger meget tzt og nar p omradets
bebyggelser. Ydermere vil etablering af spunsvaeg ogs3 vaere
med til at fordrsage bygningsskader pi omridets huse,

Allerede i dag anvendes en del af arealet som oplagsplads for kasseret
militeert pahengskeretgjer, placeret af nuvaerende ejer af bunkeren.
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Dette er ligeledes i strid med gaeldende byplanvedtagt. Slagelse
kommune er pataleberettiget jfr. Vedtaegten.

Det er klart, at vi som borgere ser med stor bekymring pa denne sag,
da Slagelse Kommune er med til at undergrave sin egen vedtagne
planer for omréadet

Der tilfgres ej heller nogen erhvervsmassig vaekst, men erstatter blot
en detailbutik med en ny, som til gengzld medfarer store gener og
lezgger sig midt i et villaomrdde uden sammenhaeng i dennes interne
struktur.

Vi ser gerne at planen tages af bordet.

Skulle dette ikke vaere tilfaldet vil vi selvfalgelig anke sagen til
Naturklagenavnet.

Vi sender denne henvendelse sa betids, at fatale fejl undgis.

Til sidst vil vi opfordre til, at I som politikkere besigtiger de 2
placeringer for med egne gjne at se den urimelige foresl3ede
placering.

Vi skal ligeledes opfordre til at der sker en underretning til de 2
sociale boligselskaber og til Byskovparken.

Endelig ma vi konstatere, at der i den nugzldende deklarations § 11a
skal der ske en underretning/forespgrgelse af omradets heboere.
Dette ses ikke at vaere sket hverken nu eller tidligere.

Dette er ligeledes efter nugzeldende bestemmelser om
godforvaltningsskik ogsd en tilsidesattelse af demokratiske
rettigheder.
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‘i.fli mener, at sagen fortjener fornyet overvejelse, ligesom vi finder det
rimeligt, at der foretages en besigtigelse, da dette Klart vil vise den
store uhensigtsmazssighed ved forslagets gennemfgrelse,

Vi stér gerne til disposition med yderligere oplysninger.

Pa Rgnnebzrvejs beboeres vegne med venli g hilsen.

Frode Jensen Eigil [ense[’n ‘ F{l;ﬂ
Rgnnebzrvej 4 Rgnnebzrvej 3 /Rennebzarve;j 2
."r_,-":

I

) “_} %ﬁw /jf/ﬁ v

Mick Eldrup Leif Ravn
Rennebaervej 1 Rgnnebzrve) 6 Rennebaervej 8

_@vf < il cz??//ﬁv:z& 7L S i

Ellen Ladega_ { Christian Birkholm  Lis Wichers
Rennebzervej 10 Rennebzervej 7 Rennebarvej 13
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Peter og Lise Magnussen, Enebaervej 5, 4200 Slagelse

Til

Plan@slagelse.dk

Indsigelse til Lokalplan 1139 og Kommuneplantillzg nr.19.

Slagelse kommune gnsker at sendre de tinglyste servitutter pa 24 parceller, matr. Nr. 764 Etterbjerglodden.

Den galdende lokalplan burde sikre, med de geeldende servitutter, en dben lav bebyggelse med
enfamilieshuse, og udelukker ganske, atder drives erhverv pd grundene,

Stgjbelastningen er lovbestemtfor beboelsesomrader.

FordiREMA 1000 gnskeren butik pd Rennebaervej nr. 5, snsker kommunen at sendre status foromradet, sa
detbliveret centeromrade, med felgende tilladelse til gget stajbelastning. Der er mere end rigelig med stgj
i forvejen fra motorvejen.

Dererallerede et butikscentertaet pai Byskovparken, og det mavel vaere mere end nok til den omliggende
bebyggelse, hvorderersletikke erkundertil 2 butikscentre.

Hvis kammunen virkelig anser detfor nedvendigt at REMA 1000 far et nyt centeribyen, kan det bygges
nogle hundrede meterls=ngere mod @st, hvor dersa ogsa kan etableres langt bedre adgangsforhold tilen
butik.

Peter Magnussen
Lise Magnussen
Enebzervej5

4200 Slagelse
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Leif Ravn, Rennebzervej 8, 4200 Slagelse

Flanf=gring
epdied dien
-

WACIDTE WGE

e/ 23 MRS, 2015
| 2 MRS, 200 4
Slagelse kommune BargarsenieCaTE T Den 11. marts 2015
Plan og Byg
Dahlsvaj 3
4220 Korsgr
INDSIGELSE

Vedrgrende: Lokalplan 1139 samt kommuneplant

leg har gravet yderligere i sagen og er rystet over, hivar komplex og skadelig sagen er.

Jeg vedlzegger dokumentation for mine synspunkter.

1. Udgravning/fjernelse af bunkeren vil med stor sandsynlighed give setningsskader,
der juridisk vil vaare vanskelig at hindtere,

2. Spdnsvasggen kan ikke baore trafik pd Rgnnebazrve] uden forankring ind i vejen.

3. Rema 1000's placering vil delegge svage gruppers lette adgang til sikkert indkab og
vaere associalt, Der er heller ingen garanti for at Rema 1000 forbliver pa stedet med en
lille utidssvarende butik som den | Fensmark ved Maestved, der métte lukke, netop pd dette
grundlag, og hvad kommer der s8 pé 8,5m i stedet for Rema 1000 7 og er Fakta 58 vesk |

4, Bortfald af servitutter for 24 parceller pd Etterbjerglodden er juridisk of moralsk borgerfjensk.

5. Enwendring af Etterbjerglodderne fra lav ben bolighebyggelse med stajgraenser pd 45-40-35 db
til centeromride med stgjgraenser pd 55-45-40 er ifglge lovgivningen ulovlig og giver en fordobling

af det tilladte hgrbare stajniveau og er uacceptabelt,
PS. Se vedlagte bilag

Yenlig hilsen

Leif Ravn / A
) e

Rannebaerve] 8

4200 Slagelse
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Figur 2

En fri spunsemg er en fri ind-
sprendt afstiviingsvasg.

Figur 3

Afstivningsvaegge med  gensidig
afstiviing kan etableres ved smalle
bygRegrter.

[Aarsleff 2005]

"
\

Wed store udgravningsdvhder eller
brede bysgegnuber kan spunsvaeg-
gen forankres med eksempelvis
injficerede jordankre. Disser ankre
kan etableres ved at fare et rer ind
i jordmassen of njkcers en pas-
sende mangde beton, som pd den
made udger ankerat,

[Aarsleff 2005]

Figur 4

Frie spunsvaegge

En fri spunsvaeg understettes alene af den jord omkring den og
kan normalt anvendes til udgravningsdybder pd 3-4 meter
(Figur 2). Ved udgravningsdybder starre end dette vil de jord-
og vandtryk, der befinder sig i jorden, give en sa stor vandret
pavirkning, at kravene til vasggens modstandsmoment vil gere
spunsvaeggen uskonomisk, Desuden er frie spunsvaegge uegne-
de, hvor terraenet umiddelbart ovenfor spunsveeggen belastes
fra eksempelvis store keretgjer. [Anlagsteknik 2001]

Afstivede spunsvaegge

Nar der krasves udgravningsdybder sterre end 3-4 meter, er
afstivede spunsvaegee mere pkonomiske end frie spunsvagpe
og medferer desuden mindre vandrette deformationer. Hvis
byggegrubens bredde er mindre end ca. 10 meter, kan der
etableres en gensidig afstivning mellem byggegrubens sider
{Figur 3). Bade afstivninger og gensidige afstivninger kan etab-
leres i flere niveauer.

Ved meget store udgravningsdybder, eller nar byggegrubens
bredde umuligger en gensidig afstiviming, kan spunsvaeggen
forankres med enten injicerede jordankre (Figur 4) eller an-
kerplader liggende uden for byggegruben. Dette giver den for-
del, at der kan disponeres over hele byggegrubens volumen,
modsat ved afstivede spunsvaegge. [Anlegsteknik 2001]

Udgravningsniveauet pd 5,0 meter betyder, at afstivede
spunsvaEgge ma paregnes at vaere mest skonomiske. Der fore-
tages dog bade en dimensionering af en fri spunsveeg og en
afstivet spunsvaeg for at kunne saette tal pd de besparelser,
der kan opnas ved valg af en afstivet spunsveeg. Da byggegru-
ben har en bredde pa 30,6 meter, vaelges det at diménﬂonere
en forankret spunsvag.
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ARKIL FUNDERING - Hydropres Side 1af1
E;:H&::G hetrypge'es ren midre ogleler svag? Renderoda bygrngar ian did viers wmelgl @ nekalins spurss n med rsmeing ogisliar
I diss= AFmddn kan spunsen normel! instalenes ved pasning af spunsj Prasning e spurcjeem kan udlisres hell uden Wibrstioner pd

ERLOtAGTINGAT AEamI megst stifag.
Prasning af spend ar dog wsseaniy dyram sad tradidonsl inslalerdag al spunsiem
Enavidare bar navrves al pressing al apursenm (ko kan udieres | meget hdede orderar,

Fionlad aidaiagsshal PodEd Themsen peiani sk
Deakisaric | prebi-foamsl

ARKIL FUNDERING - Vibrationsteknik Side 1 af 1

FUNDERING
Vibratienstakmndk
Spreneen kan insinllams med whrelor, Vigekneme - pom  sder oeer — as inslalee apiite | gl tgar ordarer.

Wil hafirekennta - mmmmunmrmummm|mnmm b gt

Dl skl ddeg b 5, of under o
traboel sedveagh shal uadghs. “‘“'”mmlﬂﬂﬂmilmﬂwp&nmnm

Akl Fundering ridgiver geme am bl slaliisrmelode, Saregner slg besst for D projsil
Kosdaiel @ldaingechel Poul-Erk Thomsan peiffoii

ARKIL FUNDERIMG - Rammmet spuns Side 1 af 1

Rammet spuns

mmm’ﬂlm"ﬂ'dm.ﬁ“ﬂmh‘hlmbﬂe mthmmnmmmpmr,ﬁmﬂ kan niedning W
wilstidlerar og el men s nommall den most ok , Tehr i " e .

Foamlakt sfddingsessal Poul-Fok Thomsen pelievicl ok
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L Adbejdsprocedure ]
SAGSMNAVIN: EVINE:
Forebyggelse af vibrationsskader
Of -Bener
Entr.sagsnumimer | Udf, af: | Kontrol |Godk. af: Dato Rew. Drxkenr.

1. Formdl

Arbejdsproceduren skal beskrive forebygpgelse af vibrationsskader og -gener, herunder etablering af vibrations-

deermpende foranstaltninger for kritiske arbejder, samt metoder og wdstyr fer mdling af vibrationer

2. Omfang og afgransning

Beskrive forebyggelse af vibrationsskader o -gener, herunder etablering af vibrationsdempende foranstaltninger.

3. Grundlag

i A el

Vibrationer

IPerlode Irae dlefrekvens |Bemeerkninger Pekuman- Roter
o tation
Anlags- Weed vibrationskritiske arbejder: [Mln. 1 gang
perieden Kontrol af om procedurar pr. dag
felges, herunder forudsat
materiel op arbe|dstakt falges
Anlmgs- Sikring af de omkringliggende Ber erikke kendskab til
periaden  |bygninger mod vibiraticns- byaninger i klasse 1, 2 og
skader iht. tabel 7.3.1.1 0g 3 pa entreprisen
7.3.1.2
Tabel 7.3.1.1 - Graenseverdier gaeldende lor kortvarige vibrationspdvirkninger (tysk nerm Din 4150])
EyEnings- : Bygningsfundament: vibratlonsgranse
klasse Bygningsbeskrivelse feor W g 1 P15 i Fridivens |
< 10 Hz 10f<50 He S0<f<100 Hz
1 steerkt sammenhangende bygninger, 50 - 40 40 - 50
Industribyggerl ol
2 Almindefigt balighyageri 5-15 15-20
3 serlig vibrationsfalsomt byggerd fx 3.8 810
huse med svag fundering o.l,
Tabeal 7.3.1.2 - Greenseverdier gaeldende for stationzere vibrationsmalinger (tysk norm Din 4150)
Bygnings- @verste etage: Vibrationsgraanse
klaszsa Imfgnlngsheskrlvelse fior Voo I mimy's ved frekvens f
1 Staerkt sammenhzngende bygninger,
industribygger| fx huse med svag 10
fundering o,
F Admindeligt boligbyggeri 5
3 Saerlig vibrationsiglsomt bygger] fx 25
|husa med svag fundering o., '
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11 MARTS 2015

Rema 1000 lukker i Fensmark til
nytar

M - PO olrabar XALT b 06000 Rema 1000 er den tredje dagl ig'\.rargtu,qit ir i
A DAY ATt — for 13 e, lof lukker | Miestved. Farst var der
otz sz I Dagh Brugsen i Gelstod, 58 var dot Fatex, og m

ef clet 53 Rommed frem, a0 Rema 1000 bar vadgr
at lukka butikken pid Holmegaardsse) &0 Fanamark

Rggimsmel" Tonmy Mielsen ar i Iig ol ot oe skal lukke farretmingen, man ham menser,
at det er en nodvendighed, ndr man Lanker pd, lweor dan udviklingen i

B T kastor ef Blik pd konkrentene, s3 gar wdvildingen mod siarme 00 starm
farretninger med starre sartiment ag flere ferskvarer, og her kommer Rema 1000 i Fensmark
Tl Wart.

- Dot har [kke vaeret muligt at opgradere eller fiytte butikken til en formuftig placering i

Eftér 10 Ar pd Hialmi rd. EDIF k
omradet, ] da wi 5.51|11||I||:_| haber al Eynne B jers wanes kunder | Rema 1000 bulikkenne ik} ot :Iu: M:_l"m :I:;-le.aﬂ-usn\:il.en l:wh:':ﬁ:'i:r

Trampete] og Erantiseaj, har vi besiutiet at lukke den | Fensmark, siger Tonny Nielsen. 1, moderne stardarder, ng amamtningen lives
ik bl kadens Tarvenninge

Det knilber Fese: Batsil Aralainin

Hovis bitatikekoeest Dnvert A hivvide bevered en kemgeoversiod, havde man fra Bema 100 side nok
ikke walgl al ke den Tonmy Hiotsen e o sl erkende, al de kan maerke dan sk pede konkumende (ra isme alle de mye discount
utikiern, der ev duicket op pd Ringstedgade, of nde der =& yedigeoe er e andre bulikker | Fersmark, har man vuarderet at det kke ville vare

fentabefl al ke videre Det ville vare at kaste gode penge elter dirlige
« Ja, deq kan du godt sige, siger han,
Mandag 51. decemiber er den sidste dag, man kan handte | Rema 1000 pa Hodmegaardsve| og sige farvel til alle de ansatte i butikken,

et er erdou ikke faldal helt pd plads, men ifedge regionschenen vil man forsage at 18 de ansatbe placenel i de andre Rema 2000-butikdoer
[er er en fuldtidsansat, de resteremde of deltidsmedarbejdere.

- Wi praver il lase det, og jeq tror (kiee, vi skal afskedige nogen, siger Tonny Nielsen

Remna 1000 dbner senere pd Aret en butilc pd Dyssegdedsvie), og dit af nak mulig at finde nogle stillinger darn
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2. Erhvervs- og G0 dB G0 dB &0

industriomrader de

med forbud mod

ganerende

virksomheder

3. Omracer for 55 dB 45 dB A0

hlandet bollg- og clb

erhvervshebyggelse,

centeromracer

(bylerne)

4, 50 dB 45 dp 40

Etageboligomrader dB

%, Boligomrader for A5 ¢IB A0 dB a5

dben og lav dg

Bolighebygaelse

G a0 e 35dB 35

Sommerhusomrader dB

og offentligt

tilgaengelige

relreative omrader
Graznsevaerdierne er angivet som det A-vaeatede skvivalente korrigerade
st@jniveau, stgfbeliastrningen. Det mkvivalente stajniveau er stajens
middelveerdi over et lzenoere tidsrum (om dagen 8 timer, om aftenan 1 tima
og om natten ¥ time), Hvis stajen indeholder tydeligt harbare toner eller
impulser skal man leegge 5 dB tl det ;ekvivalente stajniveaw for at hestemme
stg|belastningen.
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Githe & Leif Ravn

Fomiing |
Fra: hans@stoltz.dk R ;
Sendt: 3. marts 2015 21:39 ; ,
Til: Leif Ravn 2 3% 2015 f
Emne: Lokalplan 1139 =D g
Keere Leif.

Som vi talte om, er der store tekniske problemer med udfgrelsen af det viste pa lokalplanen, udover det
juridiske og praktiske ved placeringen.

Jeg har lznge set problemerne ved det tekniske og selvom I selv ser problemerne, vil jeg her som aftalt,
komme med mine tekniske iagtagelser

Vedrgrende Lokalplan nr 1139 T VDS GELSE

Selve omradet af grunden bestar af en stor bakke, med store skraninger ned mod Byskovvej.
Komandobunker:

Pa grunden er der nedgravet en stor komando bunker fra den kolde krig, og det er en meget kraftig udfart
konstruktion med installationer lige til at bruge.

Der beskrives at denne skal der spges nedrivningstilladelse til hos bygningsmyndigheden.

Dette er abenbart ikke sket, og det kunne vaere interessant at f4 at vide, hvordan man vil ggre dette, uden
at skade de omkringboende huse.

Bade ved sprangning eller ved kraftige stod, vil rystelser give skader pa de omkring liggende boliger.

En form for desideret udskzering, vil vere meget omfattende og dyrt.

Hvorfor har man ikke allerede nu sggt om tilladelse til at fjerne den?

Jeg gar ud fra at en tilladelse vil vaere med anvisning pd hvordan den skal fjernes.

Byggegrund:
Nar bunkeren der er nedgravet i bakken som en kaelder fjernes, ma det formodes at hullet opfyldes.

Der er beskrevet at man i stedet udgraver hele grunden i 2-4 m dybde, men det er der IKKE givet tilladelse
til.

Har man en grund man gnsker at nedgrave i forhold til naboerne, skal man ansgge om det og der gives
normalt kun tilladelse til mindre udgravning pa ca 0,5 m, og med ngdvendige skraninger op til naboerne.

Udgravning:

Her er vist at man blot kan udgrave hele grunden og opfgre stgttemure direkte i skel.

Det kan IKKE lade sig gare, idet der jo er bygninger, smabygninger i skel!

Der er vist en illustration pa side 12, der vist kun viser mindre udgravning.

Hvis der skal tillades udgravning, ber der i planen vises koter og gerne et par snit pa tvaers si den aktuelle
udgravning fremgar.

Stgttemure i skel:
Hvordan har man taenkt det overhovedet skal kunne lade sig ggre uden at smabygningerne skrider ned?

Grundvandssankning:

Med den viste udgravning, er det ogsd ngdvendigt med at indlagge draen.

Disse drzen vil senke det gvre grundvandsspejl mere og pa lang sigt give saetningsskader i villaerne ved
siden heraf.
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Régmﬁl nd:

Regnl.r'and skal tilbageholdes si der kun udslippes 2 Ifsek/ha.

Da man regner med 130 |/sek/ha i 10 min, er der tale om at der skal udfgres et underjordisk bassin pa ca
15 m3.

Dette vil kraave en meget stgrre og dybere udgravning.

Det er forudsat at regnvandet pa taget tilbageholdes med et grant tag.

Atypisk lokalplan:
Det er vist aldrig f@r set at man i en lokalplan blot viser at grunden udgraves | sa stor dybde, uden at give
tilladelse til det og uden at man redegar for de tekniske ting der skal tages hgjde for.

Komando bunkeran:

Hvem har overhovedet varet dernede og set den og tegningerne over hvor kraftig den er.

Da der er installationer lige til at flytte ned i, kan den maske bruges som et museum for den kolde krig.
Den kunne ogsa bruges af forskellige foreninger,

Hvad med om man lavede dbent hus i bunkeren.

Grunden:
Hvis grunden ryddes ovenfor og der laves nogen beplantning, kunne der blive et fint parkomrade med

baenke og udsigt.

Hans Vallentin Stoltz

Orionvej 4, 4200 Slagelse
Bygningsingenigr IDA
40818554 mail: hans@stoltz.dk

NB: leg har vazret med til 2t lave lidt | komandocentralen i 1973 da jeg var hos Juul Fjerring.
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Anders Hessner, Advokatfirmaet Hessner p& vegne af COOP Danmark A/S Ejendomme

ADVOKATFIRMAET HESSNER

NOTAT

Om Slagelse Kommunes forslag til lokalplan nr. 1139 og kommuneplantillg nr. 19

1. Notatets fokus

Naorvaerende notat angar forslag til lokalplan nr. 1139 (dagligvarebutik pa Byskovvej) samt forslag til
kommuneplantillzg nr. 19 (udlaeg af nyt lokalcenter ved Byskovvej).

Notatet fokuserer sarligt pd, om der er hjemmel i planloven til lokalisering af et nyt lokalcenter ved
Byskovvej.

2. Nuvaerende plangrundlag - ko

Den gaeldende detailhandelsplani@gning i kommuneplanen er baseret pd en detailhandelsanalyse fra ICP,
Detailhandelsanalysen blev faerdiggjort i februar 2012 og danner grundlag for detailhandelsplanlagningen i
kommuneplan 2013,

| kommuneplanens detailhandelsredeggrelse anfgres overordnet om behovet for yderligere
detailhandelsareal frem mod 2020 fglgende (min fremhaevelse):

“Slagelse Kommune vurderer, at der kun findes et mindre behov for nye dagligvarebutikker i
kommunens tre kgbstader. Arealudizg til nye dagligvarebutikker | Slagelse, Korsgr og
Skaelskgr er derfor begraenset i Kommuneplan 2013, Der er dog stadig udvideisesmuligheder
for visse eksisterende dagligvarebutikker.

I forsloget er der i alt udlagt ca. 17.000 m? til dogligvarehondel og ca. 70.000 m? til
udvalgsvaredetailhandel”.

Under detailhandelsretningslinjerne punkt 1.4.5. er anfgrt vedrgrende Slagelse by, at Byskovcentret, hvor
Fakta er beliggende, er udlagt som lokalcenter, og at der fastsat en maksimal arealramme pd 1,250 kvm.

Centerstrukturen i Slagelse by er i gvrigt fastlagt med bymidte, bydelscentre og lokalcentre, hvilket
illustreres med vedlagte luftfoto fra den digital kommuneplan 2013. Afstanden mellem lokalcentret
Byskovcenter (bla/turkis) og det nye lokalcenter er lidt over 300 meter, mens afstanden fra det nye
lokalcenter til bydelscentret {gul) gst for bymidten {rpd) er lidt over 1,5 km.

3. Regelgrundlag for arealudlzeg til detailhandel uden for bymidten:

I de specielle bemzarkninger til lovforslaget” til den nugaeldende planlov § 5n om arealudlzg uden for
bymidten, som ikke har karakter af et bydelscenter, er anfart:

“Det har varet en forudsatning for anvendelse of § 5 d, stk. 2, at der var tole om
begraensede areoludlaeg, der ikke matte blive sa store, at butikkerne reelt ville f& mere end
lokal effekt. Det er i alle 4 kategorier en forudsatning, at butiksarealerne tilpasses
efterspgrgsien i det umiddelbare opland”.

! Lovforslag nr. 535 af 6. juni 2007 (revision af detailhandelsbestemmelserne).

ADVOKAT n

SAMFUNDET
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Denne forudsaetning om selvstaendigt opland er i praksis blevet uddybet | Dalby-sagen’, hvor netop
forudsaetningen om det umiddelbare opland er praeciseret.

Natur- og Miljoklagenaevnet udtalte i plenum (uden dissens) folgende i forhiold til hjemlen til at lokalisere
enkeltstdende butikker:

“Bestemmelsen skal sGledes give mulighed for ot sikre lokal dagligvareforsyning, og ma
forstds sdledes, at det til butikken ngdvendige kundegrundlag skal komme fra lokalomrddet”,

I teorien er det antaget, at afggrelsen bide geelder i forhold til enkeltstiende butikker og lokalcentre®,

Planlovens centerhierarki forudsatter en geografisk spredning af butikker i et byomrade med henblik pa at
sikre adskillelse mellem de umiddelbare oplande til hvert centeromrade og hver enkeltstaende butik.
Denne forudsaetning er tillige antaget i praksis i Kolding-sagen”. | sagens natur er hele byomridet opland for
bymidten, men krav til butiksstgrrelser og areallofter sikrer, at centre og gvrige butikker uden for bymidten
sdledes ikke udger en konkurrent til bymidten. Ved lokalisering af nye lokalcentre og enkeltstdende
butikker er det et krav, at disse forudsztninger er opfyldt, som antaget i Dalby-sagen.

Sarligt i forhold til enkeltstdende butikker gaelder der et vejledende afstandskrav pa 500 meter i forhold til
andre butikker med henblik pa at undga dels utilsigtet lokalcenterdannelse, dels uhjemlet udvidelse af et
eksisterende center samt dels placering af dagligvarebutikker taet ved arealer udlagt til seerligt
pladskrasvende udvalgsvarer. Tilsvarende ma gzlde for lokalisering af lokalcentre for taet pa hinanden, hvor
der reelt opstar et bydelscenter | strid med planioven § 5 m, stk, 1 og 2 eller et lokalcenter, der overskrider
arealloftet for lokalcentre pa 3.000 kvm., jf. planloven § 5 p, stk. 2, hvilket desuden ma sammenholdes med
den beskrevne forudsatning om selvstandige umiddelbare oplande til hvert lokalcenter,

4. Forslagene til lokalplan og kommuneplantillzeg:

| henhold til rammestyringsprincippet afspejler lokalplanforslaget de planlaegningsmuligheder, som
kommuneplantillzgget angiver. Kan hjemlen til kommuneplantillaegget anfaegtes som ugyldigt, bevirker det
tillige ugyldighed for lokalplanen.

i forslaget til kommuneplantillzeg side 2 er direkte anfort (min fremhaevelse):

“Inden for en radius af 500 m fra omradet findes en lovlig eksisterende dagligvarebutik,
Byskovcentret. Af denne grund udiaegges arealet som lokalcenter. Det samlede
bruttoetageareal til butiksformdl i omradet fostsattes til 1,000 m’™”,

Laengere nede pa side 2 i forslaget anfores (min fremhavelse):

“Kommunen vurderer, at omrddet har behov for et lokalcenter, der kan tiene det store lokale
opland i Slageise sydast. Omradet er tat bebygget, og der kan traekkes et opland syd og
sydgst for arealet, som ikke er forsynet med dagligvarebutikker i dag. Lokalcentret vil kunne
Jd et opland pd 1500 personer, hvis Byskovcentrets markedsomrdde ikke medregnes. inden
for en radius af 1000 meter vil lokalcenteret have et opland pd ca. 2200 husstande eller 4700
personer. Et antal som forventes at stige, da Slagelse Kommune har lokalplaniagt samt

? Natur- og Miljgklagenavnets afgorelse af 14, juni 2012 | NMK-33-00825
* Planloven med kommentarer 2013 af Helle Tegner Anker side 140-141.
“ Se hertil afgorelse af 17, juni 2011 | sag NMK-33-00413, som er offentliggjort i MAD 2011.1363 NMK

SAMFUNDET
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udlagt yderligere arealer til boligomrader @st for omradet incien for en radius af 1000 meter,
if- lokalplan 177 med plads til 22 boliger samt kommuneplanramme 1.3818 med udlzg til 48
boliger. Yderligere vil en dagligvarebutik pd Byskovvej kunne stgtte op om den lokale
forsyning for beboerne i Byskovcentrets opland”.

To forhold springer i gjnene, nir man laeser redeggrelsen i kommuneplanforslaget. Udlagges der reelt et
lokalcenter, eller omdgber man blot en enkeltstaende butik for at komme uden om det vejledende
afstandskrav pd 500 meter? Har Slagelse Kommune sandsynliggjort et selvstaendigt opland/det ngdvendige
kundegrundiag for et nyt lokalcenter?

Omgdelsesbetragtningen har tidligere vaeret bergrt | Hedensted-sagen Il, hwor Naturstyrelsen nedlagde
veto® mod nye a@ndrede planforslag, hvor man blot omdgbte en enkeltstde nde butik til et lokalcenter
udelukkende med mulighed for en butik p3 1.000 m?, hvorved Hedensted Kommune forsggte at "reparere
pa” tidligere planer, som var blevet underkendt i Hedensted-sag | af Natur- og Miljgklagenzvnet®, fordi det
vejledende afstandskrav | de forste planer ikke var overholdt, | den foreliggende sag er det direkte anfort i
kommuneplanforslaget, at man er bekendt med det vejledende afstandskrav pa 500 meter i forhold til
Byskovcentret, og *... af denne grund udlzqgges arealet som lokalcenter”. Dette ma betragtes som
omgaelse, hvorfor kommuneplanforslaget er ugyldigt.

Oplandsbetragtningerne er tillige anfprt i omtalte veto fra Naturstyrelsen samt belyst i punkt 3 ovenfor.
Behovet for yderligere dagligvarebutikker var ikke til stede, da man vedtog kommuneplan 2013 pa
baggrund af en detailhandelsanalyse. Nu ca. 1% ar efter vedtagelsen af kommuneplan 2013 er der
tilsyneladende opstiet et behov, som ikke er baseret pa en detailhandelsanalyse, men blot et kemmunalt
skon. | et vist omfang anerkendes dette kommunale skgn, men det skal vaere baseret pa realiteter og holde
sig inden for de retlige rammer, som planlovens detallhandelshandelsregler anviser. Netop omtalte Dalby-
og Kolding-sager illustrerer, at forudsztningerne om selvstaendigt opland og adskillelse mellem
butiksomrader efterprgves i retlig henseende,

1 den foreliggende sag er angivet et opland syd og sydgst for det nye lokalcenter. Mod syd ligger en
motorvej, mens lokalcentret ligger pa vejen til det omtalte omrade mod sydest, men derimod ikke inde i
det pagaeldende lokalomrade. Lokalcentret ligger ved hovedfeaerdselsaren ind til Byskovcentret, og Slagelse
Kommune er opmaerksom pé de overlappende oplande, idet det anfgres, at det nye lokalcenters opland er
ca. 1500 personer, hvis Byskovcentrets markedsomrade ikke medregnes, og at en yderligere
dagligvarebutik pa Byskovvej vil kunne stotte om den lokale forsyning for beboerne i Byskovcentrets
opland. Det bemazrkes hertil, at etablering af en ny dagligvarebutik saedvanligvis kraever et selvstandigt
opland pd minimum 4.000 personer, medmindre der er tale om en placering ud til en hovedfaerdselsare,
hvor en butik passeres, inden man kommer frem til de respektive lokalomrader. Dette er netop situationen
i den foreliggende sag.

Der foreligger saledes reelt ikke et selvstzndigt opland for det nye lokalcenter, som gnskes placeres uden
for/i periferien af det lokalomrade, som er angivet som et lokalomrade med et forsyningsbehov. Dertil
kommer den direkte anerkendelse af overlappende opland med det eksisterende lokalcenter,
Byskovcentret.

Ud fra en konsekvenshetragtning ma der tillige l=2gges vaegt pé, at hvis lokalisering af et nyt lokalcenter
anses for lovligt i et tilfalde som det foreliggende, sa vil det have utilsigtede praacedensvirkninger, da man

® If. skrivelse af 18. februar 2014 i Naturstyrelsens sager NST-122-766-00027 og NST-123-7656-00034
¥ Afgorelse af 21. juni 2013 i sagerne NMK-33-01647 og NMK-41-00179 offentliggjort | MAD 2013.1461 NMK
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underminerer centerhierarkiet med krav til selvstzendige oplande og det vejledende afstandskrav pa 500
meter.

5. Sammenfatning

Lokalisering af et nyt lokalcenter ved Byskovvej, som udelukkende giver mulighed for en dagligvarebutik pa
1.000 kvm., ma anses for uhjemlet i henhold til planlovens § 5n. Placeringen teet pa et eksisterende
lokalcenter samt manglende reel pivisning af et selvstandigt opland med et forsyningsbehov ma anses for
at vaere i strid med forudsaetningerne for detailhandelsreglernes centerhierarki. Dertil kommer, at det
formelle arealudlzeg af et lokalcenter i det foreliggende tilfeelde reelt daekker over arealudlaeg af en
enkeltstdende butik i strid med det vejledende afstandskrav pd 500 meter, hvilket ma anses for uhjemlet
omgaelse af planloven § 5n, nr. 2).

Fredériksvark den 18.03.2015

/~ AndersHessner, advokat /2 11 o
"Eﬁs’t&m’lekfbr?igit E?éndo!il : 7

)
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Indsigelse mod forslag til kommuneplantillag nr. 1 og lokalplan nr. 1066

Hedensted Kommune har sendt forslag til kommuneplantillazg nr. 1 og lokalplan nr.
1066 i offentlig horing i perioden 18. december 2013 til 19. februar 2014

PFlanforslagene udlegger en del af et erhvervsomrade til et lokaleenter for én
dagligvarebutik | Hedensted Syd.

Afporelse

Maturstyrelsen gor hermed indsigelse efter planlovens § 29, stk. 1 og 3, mod forslag til
kommuneplantillag nr. 1 og lokalplan or. 1066.:

Indsigelse efter planlovens § 20, stk. 1 0g 3, har den virkning, at planforslagens
ikke kan vedtages endeligt, for der er opnéet enighed mellem parterne om de nedvendige
andringer, jf. planlovens § 28, stk. 1, og Naturstyrelsen skriftligt har frafaldet indsigelsen,

Indsigelsen er det 1 felpende forhold:

Forslaget til kommuneplantillaeg og lokalplanforslaget ndlagger en del af et eksisterende
erhvervsomride i den sydvestlige udkant af Hedensted, hvor der er mulighed for at
etablere butikker, der alene forhandler sarig pladskravende varer, til én dagligvarebutile.

Maturstyrelsen finder, at planforslagene er i strid med forudsatningerne for at placene
enkeltstdende butikker til lokalomridets forsyning efter planlovens § 5 n, stk 1, or. 2.
Efter denne besternmelse kan der nden for de arealer, der 1 ovrigt er udlagt til
butiksformdl, etableres enkeltstiende butikker 6l lokalomridets forsyning. Men af
lovbemarkningerne fremgir det, at "for at der reelt er tale om enkeltstiende butikker, bor
butikker, der etableres pé baggrund af denne bestemmelse, som udgangspunkt placeres
med en afstand pd mindst 500 m fra andre botikker og omrider odlagt 6] butiksformal.
Diette skal sikre, at der ikke opstir eller sker udvidelser af lokaleentre, bydelseentre eller
aflastningsomrader udover, bvad der § loven gives mulighed for, eller at der sker
udvidelser af omrider til swerlig pladskravende varegrupper med butikker, der forhandler

daglipvarer”.

Selvom overskriften pd lokalplanforslaget er "Lokalplan 1066 for en dagligvarebutik i
lokalcenter Hedensted Syd”, fremgér det af lokalplanens amvendelseshestemmelse 3.1, at

Maturstyrelsen « Haraldsgade 53 » ;o0 Kebenhavn £
T 72 54 90 00 « Fax 39 27 o 95 « CVE 3257274 « EAN seoloool7100 » nst @mst.dk « wew nstJk
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“omridet skal anvendes til én dagligvarebutik til lokal forsyning af de omkringliggends
boligomrider. I tilknytning til dagligvarebutikken kan der endvidere etableres
tankanlag”. Af besternmelse 6.2 om bebyvggelsens omfang og placering fremgér
endvidere, at "inden for omridet kan der etableres bebygeelse til en dagligvarebutik med
et bruttoetageareal pd maksimalt 1.000 m2. Herudover kan der etableres maks. 200 m=
etageareal til tilhorende personalefaciliteter mov.

Eftersom lokalplanen ikke er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-2025

for Hedensted Kommune for i vidt angir anvendelsen til detailhandel med dagligvarer,
er der ndarbejdet et forslag til tillaeg or. 1 til koemmuneplanen, som giver mulighed for at
der kan "indpasses én dagligvarebutik med en maksimal butik=storrelse pd 1.000 m#
(bruttoetageareal ekskl. personalefaciliteter). Det samlede maksimale bruttoetageareal til
butikker § omridet (bide nybyeger og omdannelse) fastsaettes til 1.000 m=".

Planforslagene giver siledes kun mulighed for at etablere én enkeltstdende butik i
omridet.

Planbestemmelserne om omridets anvendelse svarer til bestemmelserne i den af
kommunalbestyrelsen i 2012 vedtagne lokalplan nr. 1066 og kommuneplantilleg nr. g for
en dagligvarebutik tilsvarende sted 1 Hedensted, som blev piklaget til Natur- og
Miljoklagenavnet.

Matur- og Miljeklagenmvnet traf den 24 juni 2013 afgerelse om, at de tidligere vedtagne
planer er ugyldige op ma ophaves (NME3301674 og NMEjio0179).

Det fremgir af nevnets afgorelse, at "kommuneplantilleg nr. g giver mulighed for at
placers en dagligvarebutik 1 ot omrdde, der graenser op til et omrdde, der er udlagt il bla.
butikker, der forhandler sarligt pladskrasvende varegrupper, hvilket er i strid med
forudsaetningerne for at placere enkeltstdende butikker § medfor af planlovens § 5 n, stk
1, nr. 2", P4 den baggrund fandt Natur- og Miljeklagenasnet, at kommuneplantillagget
var i strid med planlovens § 5 n, stk. 1. or. 2, og ophevede tillaegget som ugyldigt. Natur-
og Miljoklagenzvnet udtalte endvidere, at det af planlovens § 13, stk. 1, fremgfir, "at en
lokalplan ikke mé stride mod kommuneplanen. Ophavelsen af kommuneplantillag nr. g
som ugyldigt betyder derfor, at Hedensted Kommune ikke gyldigt har kunnet vedtage
lokalplan nr. 1066, da lokalplanen strider mod kommuneplan 200g-2021. [ konselvens
heraf ophaves ogsd kommunens endelige vedtagelse af lokalplanen som ugyldig”.

Maturstyrelsen betragter de nu fremsatte forslag til kemmuneplantilleg or. 1 og lokalplan
1066 som en omgielse af Natur- og Miljoklagenarvnets afgorelse, idet begee planforslag
efter deres indhold svarer til de planforslag, som Natur- og Miljoklagenavnet fandt
ugyldige. Det er derved uden betydning, at ordet lokalcenter optresder § navnet pé de to
aktuelle planforslag. Planforslagens mammer fortsat kun mulighed for én enkeltstiende
daghigvarebutik { et omrade, der er udlagt tl butikker, der alene forhandler saerig
pladskravende varer.

Maturstyrelsen finder endvidere ikke, at det er godtgjort, at der er et lokalt opland til en
butik med den planfagte placering midt 1 et samlet, storre erhvervsomride mellem

hovedvejen og jernbanen. Narrmeste bolig/boligopmréde (3ben-lav) ligger § en afstand af
ca. 300 m fra den planlagte butik ifelge miljmurderingen. De fleste boligomrider inden
for det forudsatte opland (figur 8 i forslaget til kommuneplantillasg) har kortere afstand
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til bymidten end tl den foresliede bubiksplacenng. Der er siledes intet i planforslagene,
der godtgoer, at der er behov for at etablere lokal dagligvareforsyning det pigaldende sted.

Afslutningsvis vil Naturstyrelsen for en god ordens skyld gore opmeerksom pa, at
styrelsen i forhandlingerne om Kommuneplan 2013-2025 forudsatte, at der i
kommuneplanen indarbejdes oplyvsninger om det samlede bruttoetageareal til
butiksformil i de enkelte butiksomrider, herunder i bymidten, i overensstemmelse med
planlovens § i1 a, stk i, senest ved evi. endonger 1 detailhandelsstrukturen 1 Hedensted
Kommune. Det er ikke sket i forslaget til kommuneplantillasg or. 1 og od over, at
kommuneplanens retningslinjer for detailhandelsstrukturen siledes fortsat er
mangelfulde i forhold tl lovens krav, bliver ogsa redegorelsen efter planlovens § 11 e, stk
3, mangelfuld.

Med venlig hilsen

Sanne Kjeer
kontorchef
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Forslag til lov om endring af
lov om planlegning

(Rmasion qf detailhandelzbestemmelzarna)

Fremsat den 6. februar 2007 af miljoministersn (Connie Hedegzard)

§ 1. Ilovom planlesming, jf lovbekendtporelse or. 883 af 18, angust
2004, som =ndret blandt andet ved low nr 571 af 24, juni 2005 og se-
nestved § 121lovor 530 af 8. jum 2004, foreta ges folgende ndringer:

L. Eapizel I b opheves.

1 Efer § 5 k indsm=ttes:

»Eapitel 2 4

Planl=gning il tutksformal

& 5§ L Planlzgningen skal
1y  fremme ef vaneret butiksudbod | mindre og mellemstore byer

zamt i de enkalte bydele i de storre byer,

2y sikre, at aresler til butiksformal udlegges, hvor der er god tilpsn-
galighad for alle rafikarter, herunder iser den giende, cyklende
og kollektive wafik og

) fremme en samfindsmeEssigt beredygty detailhandelssmkir,
hvor mansportaftandene i forbindalse med indkob ar begrenseda.

§ 5 m_ Aresler til butiksformal ksl ndlezzes i den centrale del af
en by (bymidten). I byer med 20.000 indbyggere of derover kan der
ndl=gges arealer til butiksformzl i den centrale dal af en bydal (bydels-
canter). Der kan knm ndl®gges oye aflasmingsomrader i hovedstadsom-
radet og i Arims.

Stk 2 Bymidter og bydelscentre skal afgrenses efter en statistisk
metode, der tager ndzangspunkt i tilstedeverelsen og koncentrationen
af en r=kke fimktioner, henmder butikker, kultortilbud samt privat og
offendip service. Miljoministeren fastsmiter regler om den statstiske
metode, herunder om adgangen til at fravize metoden pd baggmnd af
et dokumenteret behov for yderlizere detailhandelsareslar.

Stk 3. Den eksisterende afsrensning af bymidter of bydelscentre i
komnmmeplaneme kan opretholdes nanset stk 2. Endres afgrsnsnin-
zen, skal dette ske i oversnsstermmelse med regler ndstedt 1| medfor af
stk 2.

Stk. 4. For hovedstadsomridet fastlmgeer miljorninistersn after § 3,
gtk. 1, beligpanheden af bymidter, bydelscentre oz sflasmingsomridar,
herunder bymidter og sflasmingsomrider, bvori der kan etableres store
tatikker, jf § 5 q, stk 2. T det indre storbyomrade i hovedstadsomradat,
jE § 5 j, stk. 2, kan der udlmgzes mers and én bymides.

Stk 5. For Artms fastlmgzer miljoministeren efter § 3, stk. 1, belig-
genheden af aflastmingsomrader, bvor der kan etableres store butikker,
JE§5q ek 2

§ 5 n_ Uden for bymidier og bydelscentre kan der
1)  udlmgges arealer til butiksformal i ez lokalcenser, som alena be-

fener en beprEnset del af en by eller en bydel, en landsby, et
sommertmsomrade eller lignends,

7y placeres enkeltstiende burikker, der alene tiensr il lokslomradets
daglige forsyning, .

3 uwdlmgges arealer il butkker, der alene forhandler biler, hysthade,
campingvogne, planter, havebmgsvarer, tommer, byggemateria-
ler, grus, sten- o betonvarer samt mesbler (serliz pladalo=vends
varer), jf dog § 11 e stk 7, op

4)  udlmgges arealer gl mindre butikker 6l salz af ezne produkter i
tilknyming il en virksemheds produktionslokaler.

Stk 2. I tilkmyining til butikker, der forhandler tommer oz byzzema-
tertaler, jf stk 1, or 3, kan der etableres et byzzemarked.

§ 5 0.1 tilknyming 6l tankstationer, togstationer, lnfthawne, stadioner,
fritligrende mristatraktioner og lignende, der lizzer uden for omrader
omfattet af § 5 m og § 5 o, kan der udl=gges arealer il butkker il
bz for de knmder, der i ovrigt benytter anlezget pa gnmd af dets
prim=re fimktion

§ 5 p. T bryver med mellam 20000 og 40000 ndivgzere m3 bruttoe-
tagearealet til butiksformal i e2 bydelscenter ikke overstige 5.000 o,
I'oyer med mese end 40000 indbygrare fastsetter kommunalbastyTel-
sen det maksimale bruttoetagearesl til butiksformal for det enkelte
brydelscenter.

Stk 2.1 et lokalcenter mi brunoetsgesrealet tl butiksformal ikke
overstige 3.000 m*.

Stk 3.1 et aflasmingsomrdde ma hruttoesagearealet il butiksformal
ikkendvides til mere end det, der frempar af de regicaplanremingslinjer,
der var g=ldende den 1. jamar 2007, jf dog stk. 4.

Stk 4. Aresler til butiksformal i aflasmingsomrader omfattet af § §
q. stk. 2, kan nanset stk 3, udvides ol ndvalgsvarebutikker der har et
bruttoetageareal pd mere end 2 000 m?, hvis der redeperes for, at pla-
cenng af butikken ikke er muliz i bymidten jf § 11 e, stk 4.

§ & q. I bymidter, bydelscentre og aflasmingsomrader ma der ikke
fstsemes buaksstorrelser, der overstzer 3. 500 m* brattoetagzeareal for
dagligvarebutikker oz 2 000 m® bruttoetageareal for udvalgsvarsbutk-
ker, jf dog stk 2.

Stk 2. Tymidter i byer med mere end 40.000 mdbyggere og i aflast-
ningsomraderne i hovedsmdsomradet og Arbus, jf § 5 m stk 4 og 5,
samit aflastningsomrademe i Odense, Alborg oz Eshjerg, som de er
afereEnszet i de regionplanremingslinjer, der var geldends den 1. jammar
2007, kan kommmalbestyrelsen i forbindelse med, at der hvert 4. ar
udarbejdes en sirategi for komommeplanl=sningen jf § 23 a, stk 1,
1. pkt, tr=ffe besluming om at revidere kommmmeplanen med henblik
pa at fastsmtte butiksstorrelzer for hajst 3 nye ndvalgsvarebwikker pa
mere end 2.000 m* bratoemgeareal i hver by, i hovedstadsomradet
dog i hvert omrade.

Sit. 3. Butksstorrelsen for den enkelte butk i et lokalcenter, og for
enkeltstiends butikker til lokslomradets forsyning ma ikke fastseties
til mere end 1.000 m* bruttoetageareal.

Stk 4. Eomomnalbestyrelsen fastseier butks sterrelsen for butikker,
der alene forbandler s=rlig pladskrevende varer, j€ § Sn, stk 1, or
3.

Sat. 5. Butiksstorrelsen for et byggemarked omfattet af § 5o, stk 2,
mi ikke fastsmttas til mere end 2,000 m* bruttoetazearaal.

§ & 1. Mye butikker, dor emableres pd baggnmd af lokalplansr offent-
liggjort fior 1. juli 2007, og bvor der i lokalplanen ikke er sngivet bo-
tiksseorrelser, ma for dagligvareburikker ikke overstige 3.500 m® brut-
toetageareal, for ndvalzsvarebutikker ikke overstge 2000 o bruttoe-
tagearesl og for butikker tl at lokalomrides forsyning ikke overstige
1,004 m* bruttoetageareal

Stk 2. Lowligt bestSende butikker kan usnset 5§ § m-5 1 indg i oy

lanl®sning .

§ 5 s. Miljoministeren afgiver hvert fjerde ar en redegorelse ol Fol-
keangerz Miljo- oz Planl=gungsudvaly. Fedegorelsen belyser o
vurderer udviklingen i konmmune- og lokalplanlemmingen fior detsilhan-
delestrukiuren pa bagznmd af § 1 oz §§ 51-5¢

§ 5 t. Beregming af brunoetsgearealet 6l butksformal sker efter
byeningmreglementsts bestemmelser om beregning af bebyzzelsens

Copyright £ 2008 Thomson Feuters Professional A5
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etageareal, idet dog den del af k=lderen hvor det omgivende terren

ligger mindre end 1,25 m under lofiet 1 kelderen medreznes.

Stk 1. Ved beregming af brattoetagearsalet kan fradrages arealer il
personalekantine, personaletoiletier, personalefimessfaciliteter oz
personalepauserum dog maksimalt i alt 200 m?.«

31510 stk 4, ne 2, udgar o5 ew.

d.£11a stk 1, nr 3, affanes silades:

#3) den kommmale detailhandelssmikiur, hemnder aferensning af
bymidter, bydalscentre, lokalcentre, omrider til s@rlig pladskrmvende
varer og evenmells aflasmingsomrader, samt fastsetelse af det maksi-
male brustoesagearsal til butiksformal for det enkelte omrads og mak-
simale bruttoetagearealer for de enkelte butikker i de enkelte omrader,
herunder ogsa for enkeltstiende butikker, jf §5 51-5 ru

5.1f 1B stk I, nre 8, =ndres »og for maksimale bruttoetagearealer
for de enkelte butikker,« til: », for maksimale bruttoetazearealer for
de enkelte butkker og for antallet og placeringen af ndvalzsvareburk-
ker omfattet af § 5 q, stk 2.0

6. £ 11 @ k4. ne 1, affattes saledes:

»1) en vurdenng af omfanzet af det eksisterende bruftoetageareal €l
tatiksformal i bymidten, bydalscentre, lokalcenire, omrader til ssrlig
pladskrevenda varer of sflasmingsomrader fordelt pd hovedbatikstyper
og diszes omssming, «

T.1£ 11 g stk 4, nr 4, Endres vbutiksformal « Gl »butiksformal,
L=

8.1¢11 ¢ ok 4, nr J, Endres vhutiksformal ogw dl: vhutdksformal .«

0. £11e ok 4 ne 6 udzir

10.1 % 1] ¢ indsettes som stk 5- T7:

w5tk 5. Redegorelsan for den del af komumumeplanen der indsholdar
rammer for etableringen af ndvalgsvarebntkker med ot brutioetazeareal
pa mere snd 2.000 m*, jf. § 5 q. stk. 2, skal indeholda
1}  angivelse af malens for detailhandelsstmkmnren i bymidben,

2} besknvelse af, hvordan etzbleringen af store ndvalzsvarebutikker
tilgodaser malene for detsilhandelsstrukren i kommmmen. samt
af forventede konsekvenser for bymiljset i bymidten op for by-
delscentrane sami oplandst, o

3y mngivelse af tlzenzelicheden for de forskellize rafikarter il de
store butikker og en becknivelse af. hvordan parkeringsomlighe-
dame kan indpasses i de pigmidende omrader

Stk 6. Pledezorelzen for den del af kommuneplanen, som indeholder
rammer for ndvidelse af aflasmingsomrader til store batikker, jf § 3
p, st 4, skal indeholde en beskrivelze af, vorfor en placening i bymid-
ten ikke er rmlig. T beskrivelsen skal indgd wurdering af altermative
placermgsmmligheder, henmder ved udvidelse af bymidten, =ndrng
af projekiets storrelse of ndformning oF ved forskellize rafikale los-
ninger I vurderingen sksl indgd overvejelser om konsekvenser for
detailhandlen i bymidien tilzenzelichaden for forskellize mafkarter
og parkeringsmmulizheder.

Stk 7. Pedegozelsen fior den del af kormmumeplanen, der indeholder
rammer for etablering af mebelbutikker uden for bymidten, jf § S n,
stk. 1, or. 3, skal indeholde en beskrivelse af bvorfor placering i by-
midten ikke lader siz gore Bedegerelsen skal endvidere indsholde en
beskrivelse af mulishedeme for placenng i et bydelscenter, og hvis
denne placenng ikke viser sig mmlig, for placening i ef aflasmingsom-
ride med overskydende rummelished, og hvis denne ikke viser sig
mulig, for placering i ot omrade udlag: il brug for serlig pladskrevende
varegrupper. I beskrivelsen tkal indza en vurdering af sltermarive pla-
ceringsmmilicheder, hemmder ved udvidelse af bymidten, ®ndring af
projekiets stormelse og ndformning oz ved forskellize rafiksle losninges.
I varderingen af de slternasive placeringsmulisheder skal indza over-
vejelser om konsekvenser for bymiljoet og tlz=nzelizheden for for-
skellige rafikarter oz parkenngsmulisheder.«

1.1£ 73, stk 1w 2 ndzar o5 e

12.1£ 22 stk I udgar 0§ S e, sth. 1
13§ 22 a stk 4, oph=ves.
5tk 5 bliver herafier sth. 4.

§2.Ilovor 571 af 24, juni 205 om =ndring af lov om planleming,
som Endret ved § 11 ilov or. 571 af 9. juni 2006 op senest ved § 101
ilowor 1572 af 20. december 2004, foretages folzends mndringer:

1.I£ 7 szt 2, ®odres sstyrelse eller tilsvarende mstimofons l:
watatsliz myndighed eller effer forhandling med vedkommends minister
andre statshige nryndighedars

}.1£7 sk 3, =ndres vindbringes for ministerens: til: »péklagess.

§ 3. Loven trder i kraft den 1. juli 2007.

§ 4. Indnl der er udarbejdet kommmmeplanremingslinjer for den
samlede detailhandelssmuknr i komommen after regleme 1 lov om
planlzsning som =ndret ved denne lov, kan der kun offentlizgores
forslag il op endelist vedtages konmmmeplantilles samt lokalplaner
for bvdelscente, lokalcenme, aflasmingsomrader, omrader tl serliz
pladskrevende varer oz enkeltstiends bitikker, der eri overensstem-
melse med de regiooplanremingslinjer, der var gzldende den 1. jammar
2007,

Stk 2. Uanset stk. 1 kan der i bymideer, bydelscente og aflasmingsom-
rader fastsmttes butiksstorelsar for daglipvarebutikker pa op il 3.500
m* brurtoetageareal of udvalgrvarebutikker pa op il 2.000 o brottoe-
tageareal, ligesom kommumslbestyrelten i omrader fil smrlig
pladskr=vende varer selv kan fastsette butkssterrelsen, jf dog § 5 q.
stk 5, i lov om planl=gning som mdsat ved demme lows § 1, or 2.

Stk 3. Indiil der er fastsat regler om afgrensning af bymidier og by-
delscenire i overensstenmmelse med lov om planl=gming, jf § Sm, stk
2, som indsat ved deane lovs § 1, or 2, kan eksisterende afsrenminger
ikke =ndres.

Almindelige bemzerkninger

I Indledning

2 Longforslagers hovedmdhold
1.1 Gepldenda ret

2.2 Arealer 1l burkgformdl

2.3 Burikbssiorrelser

2.4, Seriig pladskrevende varesrupper

2.5, Seritg planlegningsmEssig begrundelse

1.4, Seriige regler om lokalplaner

1.7 Redezorelse ti] Folkermgats Wiljo- og Planlzgningrud-

walg
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1. Indledning

Lowforslaget er et led i reperingens opfolgning pa betznkningen fra
Udwalget for Planlzgning og Detailhandel. Udvalgst blev nedsat 1
september 2005 og fik 4l opgave at give planlovens regler om detail-
handel et serviceeftersyn. Med vdganzspunkt 1 den gmldende lovs
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formalshestemmelser for datailhandelsplanl®gningen of en vurdaring
af wiviklingstendensene 1 detsilhandelen fik udvalzet til opgave at
vrdere behoves for en justering f planlovens bestemmelser for =3 vide
angar tutikzswormelser og mmligheden for at etsblere tikker nden for
ymidterne.

Udvalget afgav bet=nkning den . jun 2008, Udvalgets betenkning
indeholder en samlet model for den fr&mtldlge planl=gning for detail-
handel. Usvalzet har lage stor vegt pa, at der er tale om en helhed,
bvor de enkelte punkter understetter hinandsn med henblik pa at give
planloven den optimale effekt set i forhold il lovens formal Den af
udvalget foresldede model tager udgangspunkt i den g=ldende lov,
men giver samfidiz en rekke anbafalinger 1l Endringer af planlovens
bestemmelser, som pé den eme side tager hejde for ndviklingen i
branchen, oF som pa den anden side kan medvirke til at skabe mem
Elare o enkle regler. Samadiz er visse af udvalgets anbefalinger forslag
til ndmemming af de opgaver i relation il detail hendelsplanlemmingen
som miljerministeren pr 1. jamar 2007 m‘enager fra regionplannyn-
dighedsme. Batsnkningen indeholder pa enkalte punkter mindretals-
ndtalelser, og lovforslazet er i disse dlfelde wdformet i oversnsstem-
melse med flertallsts forslag.

Lovforslaget setter fokus pd en fortsat kvalitativ udvikling af bymid-
temne Denne udvikling imderstotier et af formalens med planlovens
detzilhandel sregler, nemliz opretholdelse af butikker i de mindre byer
oz i yderomradems. Samtidiz giver lovforslaget mulizhed for en ud-
vikling i detailhandlen med storre butikker til bade dagligvarer og ud-
valgsvarer

Et af hovedelementeme i lovforslaget er en opjustering af planlovens
maksimale butikssterrelser mad 500 m® 41 3500 m® brtoetageareal
for dagligvarebutikker oz 2 000 m* bmtteetazeares] for ndvalzsvarebu-
tikker. Dien maksimsls butiksstomelse i lokalcentre fastsettes i overens-
stemmelse med den almindelize praksis i mange kompnner i 100500
m* Demdover gives detailhandalsbutikkeme nmlighed for at indrette
bedre personalefaciliteter, idet der i brutteetagesrealet kan fadrages
op til 20 n® personalefaciliteter

Det foreslas, st muligheden for at tillade storre butikker, hvis der
gives en sErlig planl=mingsmessig begnmdelse herfor, ikke vidare-
fores. Til gengzmld foresls det, &t kommumeme ekstraordinsert far
mmlighed for at dllade et antal store ndvalgsrarebutikker over 2.000
m* i bymidterne i byer med mere end 400030 indbyzzere op i aflast-
ningsomrider i hovedstadsomrader, Arims, Odense, Aslborg og Eshjerg.

Lovforslaget indeberer, at der kan ske etsblering af nye bunkker i
bymidtar, bydelscenwe, lokalcentre, udpegeds omrider til 5.El].1g
pladskrevende varagTipper og i visze tilfmlde i aflasmingsomrader.
TUden for disse omrider kan placeres enkeltstiends butikker til ot loka-
lomrades forsyning, De eksistarends aflasmingsomraders afgrensning
kam fastholdes, men ikke ndvides yderligers.

My-aferensning af bymidier og bydelscenme skal efter loviorslaget
ske med ndzangspunkt i objektive knterier (haj tethed oF variaton i
forskellige kunde- of publibumsonenterade fumktioner). Demdover
fastsmites der i lovforslaget regler om, i hvilke bysterrelser der kan
ndpeges bydalscenire, samt reglar for, hvor store bydalscentre og lokal-
cenmre mi hlive.

Den maksimale bunksstorrelse for butkker, der alene forhamdler
serlig pladskrevends varegrupper, foreslis afskaffit siledes, at kom-
muneme frit kan planlegzze for store butikker nden for bymidten der
alene forhandler serliz pladskrevende varer.

Lovforslaget forholder siz alene overordnet il de serlige forhold,
der g=lder i hovedstadsomradat. Dette sker ved en bemyndizelse tl
m:l_]mmsheren.hmreﬁer ministeren i et landsplandirektiv for hoved-
stadsomradet skal udpege bymidter, bydalscentrs of aflasmingsomrader,
hvor der kan planl®=eges for store udvalzsvarsburikker. Miljorninisteren
vil endviders, wd 3 et onske om at skabe klare og entydize regler,

udarbejde en vejledning til konrmmemne, som blandt andet kan forenkle
og skabe sammenhe=ng 1 redegoralseskravens il planforslag.
Lovforslaget indeholder 1 § 2 en konsekvensandring af planloven

1. Lovforslagets hovedindhold
1.1 Geldende ret

Planlovens regler om detailhande] blev ®ndret i 2002 (lov or. 383 af

6. jund 2002 om Endring af lov om planleming oF lov om Hovedsta-

dens Udviklingsrad {Endring af regleme om landzonsadminiztragion

0g regleme om planleening til tutiksformal)), loviorslag or. 59, Fol-

ketingstidende 2001-02: 1805, 7118, 1267, 7352, T804, Tillez A 1774,

1750, Till=g B 1149, 1621, Tilleg C 662. Hovedelementerne i plan-

lovens bestemmelser om detailhande] stammer fra ®ndringen af plan-

loven i 1997 (Lowv or 324 af 14. maj 1997 om =ndring af lov om
planlzzning (Detailhandal mv.)), lovforslag or. 118, Folketingstidende

1006-07: 2745 5639,6338, Tilleg A ITT6, 2750, Tilleg B 608, 753,

758, Till=g C 375. Besternmelserne er senest #ndret i 2005 (Lov or

571 af 24, jumd 2005 (udmentming af kommmmalreformen]]), loviorslag

or. 93, Folketingstidende 2004-05: 1238, 4542, 4017, Tilleg A 3720,

3815, Tillzg B 1319, Tillmg CEID.

Formilet med planlovens bestemmelser om desmilhands] fremgir af
planlovens § 5 ¢, hvorefier »planl®gningen skal:

1)  fTemme ef varere: botiksudbud 1 mindre oz mellemstore byer
sami i de enkelte bydele i de sterre byer,

) sikre, st arealer til butiksformal ndlEzzes, bvor der er zod tilzEn-
gelighed for alle rafikarter, herunder iser den ghends, cyklende
og kollektive mafik og

3)  femme en samfimdsmmssigt beredyetig detailhandelssrukar,
trvor ransportafstande | forbindelze med indkel er begrensede «

I loven fastslds det, at arealudleg til butksformil som hovedregel
skal placeres i den centrale del af en by eller bydel. Malet hermed er
at understotte levends og varerede bymuidter, idet den centrale del af
en by typizk er det maditonelle hovedcenter, hvor tilz=ngelizheden
for alle trafikarter er bedst.

Deer er firs undtagelsar fra hovedreglen om at botiksaresal skal ndlesz-
ges i den centrale del af en by. Det drejer siz om:

1)  mindre arealer 6l butlkker i £t boligomrader, landshyer eller
sommerhusomrader,

1) arealer ul butikker, der alene forhsndler serlig pladskrevende
VATEZTURPEL,

1)  arealer til mindre tutikker il salg af epne produkter i forbindelse
med en virksomheds produktionslokaler, samt

4)  aresler dl aflasmingsomrader i det omfang, hensynat tl et beva-
ringsverdigt bymiljs kke zor det nmligt at udlezze dlsoekke-
lige arealer 1 den centrale del af byen.

Iloven precizeres henholdsvis amikommmnemes og komrmmemes
opgaver of ansvar. Indil 1. jamar 2007, bvor smtskonmrmumemmes blev
nedlagt, skulle de som regionplannyndishedsr udarbejde regionplaner,
som skulle indeholde remimeslinger for den regionale detailhandelssmik-
tur, som den var defineret i planlovens § § b, Amtskommumeme skulle
siledes fastsmite remingslinjer for beligpenhedsn af oz den maksimale
tutksstorrelse for daglisvarebutkker over 3.000 m* og udvalzsvare-
butikker gver 1 500 m® sami belizgenhaden af oz det maksimals bout-
toatageareal for bydelscentre og aflasmingsomrider, der kunne rumme
mere end 3 (00 m? bruttoetagearesl til buriksformal.

I repionplaneme skulle der redezores for den serlize planlemings-
m=ssige bagrindelse for fastsestelse af eventuelle butiksstomelser pa
mere end 3.000 m° brotoetageareal for dagligvarebutikker og 1.500
m* bruttoeta geareal for ndvalgsvarebutikker Belizgenheden af de store
butikker og storre bydalscentre og aflasmingsomrider kunne i region-
planeme fastemiies med sneival:e af de bymidter eller bydele i regionen
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hvor de store butikker eller centre kunne etableres, men ikke ved en

precls geografisk placenng, .

I hovedstadsomradet skulle Hovedstadens Udviklingsrad fastzmtte
regionplanremingslinjer om beliggenheden af de centrale byomrader
i regionen Femingslinjerns skulle angive den cmirentlize placering
af oz udstrekning af de centrale byomrader, mens den mere precise
fastlmggelse af datmaksimale bruttoetsgeareal tl busikker i omrademne
skmlle ske i komnmneplaneme.

Efter lovendringen om ndmenming af komnmns] reformen (Low nr.
571 af 24 jumd 2005) skal miljoministeren efter 1. januwar 2007 GsteEte
regler for beliggenheden af storre butikker og butiksomrader uden for
bymidten svarende til de mmwErende regionplanremingslinjer. Det er
tilsvarende miljeministeren, der fastz@mer regler for belizgenheden af
de centrale byomrader i hovedstadsomradst. Mini steren skal redegere
for de s=rlige planl®mingsmessige begrandelsar for fastz=melse af
eventuelle butiksstomelser pd mere end 3 000 m* for daglip-arebmikker
og 150 m* for udvalgsvarebutikker i forbindelse med regelfastsetal-
sen. Komnmnemes planl=zning skal harefier cke inden for rammeme
af de af miljoministeren fastsatte regler om belizzenheden af og de
maksimale bruttoetagearealer for daglisvarebntikker over 3.000 m* oz
ndvalpsvarebutikker over 1. 500 m* og inden for rammerne af det fast-
satte maksimale bruttoesgearsal til boiksformal i de enkelte butiksom-
rider uden for den censmale del af en by.

Eommumerne har kompetencen il at fasd=gge afgrensningen af
siksomradet i den cenmale del afen by - bymidten - og til at fastsmite
rammer i form af det maksimale bruttoetageareal til birtiksformal i
bymidterne. Eommmmerme har desuden kompetencen tl at planl®=gze
for mindre bvdelscentre og aflasmingsomrader under 3.000 mf, samt
for tutikker under henholdswis 3.000 m* for dagligvarebutikker og
1.500 m* for udvalgsvarshutikker, herander ozsa butikker, der alene
forhandler serlig pladskrevende varegrupper, 53 lEnge batksstorrelsen
ikke overstiger 1. 500 m*. Konnrmmerne skal i kommmneplanen fstsete
rammer for lokalplaner, der giver nmlighed for byggeri til butlksformal,
Fommunemmne skal i den forbindelse fasts@tte rammer  for arealndleg,
det maksimale bruttoetageareal 6l butiksformal og maksimale butlks-
storrelser. Loven indeholder kraw til komnmneplanens redegarelse for
detailhandelsplanlzmmingen. Fedegorelsen skal indeholde:

13 enwurdering af omfanget af det eksisterende bruttosta geareal 6l
butiksfiormal for de enkelte byer og bydele fordelt pa hovedbu-
tikstyper og disses omseming,

2y envardering af behovet for myby gg;m eller cmndannelse af eksi-
sterends behgge]s.etﬂ butiksfiormal,

3)  enangivelse af malene for detsilhandelsstukiuren, henmdar en
angivelse af, vilket opland der fornds=ttes betjent af de butikker,
der kan placeres inden for de ndlagie arealer,

4)  oplysning om hvordan plantsmmingen tlgodeser milene for den
kommunale hovedsukr, henmder byvordan forslaget Semmer
et varierst butiksudbud i de mindre og mellemstore byer samt
bymiljset i de omrader, der foreslas ndlagt til busiksformsl,

5)  enangivelse af ilg=ngelirheden for de forskellipe trafikearter 6l
dia ndlagte arealer til hutiksformal og

4§)  oplysning om de s@rlige planl=minrsmessize beprundelser for
fastsettelse af eventuslle butiksstorrelser pa mere end 3.000 m*
bruttoetageareal for daglisvarebutkker eller 1.500 m® bruttoeta-
geareal for udvalgsvarebunkker

Lokalplaner, der giver mmlighed for etablesing af butikker, skal mde-
holde bestemmelser om det maksimale bruttoetageareal for de enkelte
akker og det samlade brmtoetazeareal, der kan amvendes il botikker,

Zndringsloven i 2002 indsholder en overgangsordning om, at kom-
numerne alene kan planl=zge 1 overensstenumalie med remingslinjeme
i Fegionplan 2001, indtl der er tilvejebrazt bestemmelser om den
samlede detailhandelssmuknr i kommumeplanen.

Vizse butiksprojekter er omfattet af planlovens regler om vurdenng
af virkningeme pi miljeet (VVAD, j£ § 11 £ Det zelder desailhandels-
centre, der har regional betydning, oz visse sterre butikscentre. Efter
1. jaomar 2007 er det konmnunemne, der har kompetence til at vedtaze
retmingslinjer | kemmmeplanen for vim-pligtige utiksprojektes. Ogsa
for de vwmn-pligtize anler zmlder, at planl=gninzen herfor skal ske
inden for rammeme af de af miljoministersn fastsane regler.

Udiover at fastsmtie bestemmelser for planlzmming il butiksformal
er det i loven fastzat, at Miljoministeren hvest andat &r skal afgive en
redegerelee dl Folkeangets Milje- oz Planleming=udvalg. Den seneste
redegorelse er afgivet den 21. decamber 2005, Redegorelzen skal balyse
og vurdere udviklingen i region-, kommume- op lokalplanlemmingen
for detailhandelsstrukmren pd baggrund af de i loven beskravme mal
mead planl=sningen

2.2 Arvealer til butiksformal

Uldwalzet for Planl=gning og Detailhands] anbefalsr en model for den
fremtidize planl®zning for detailhandel, bvorefter der kan ske stable-
ring af oye butikker i bymidien 1 bydelscentre i storre byer og i lokal-
centre. Uden for disse omrider kan der ske opforelse of enkeltstiende
butikker il et lokalomrides forsyming, og der kan i s=rligt ndpegede
omrider etsblerss butkker tl smrliz pladskrevends varegruppes.
Hemdover kan der udlegges arealer 0l mindre butikker il salz af ezne
pmm:kber 1 tilkmryming il en virksomhbeds produktionslokaler Ld'.“alget
foreslar desuden, at de eksisterende ksterne centre, afiasmingsomrader
et kan fastholdes, men at der ikke gives mmlighed for yderligere nd-
byening ud over, bvad der kan vere behov for til placening af store
butikker, der alene forhandler smrlig pladskrevende varegrupper

Hermed fastholdes dat, at butikkeme som hovedrage] skal lokalizeres
i bymidterne, og planlovens formil om at fastholde en variaret butiks-
forsyning i de mindre op mellemstore byer understoties. I modssming
hertil ville en sget adgang til placering af butikker uden for bymidren
1 hajere grad reducere mulighedsn for forsat at opretholde en vaneret
butiksforsyning i de mindre byer i oplandst.

Utdvalzet foreslar, at komrmmalbestyrelseme skal aferense bymideer
og bydelscentre ud fra objektive kriterier med udeangspunkt 1 den ek-
sisterende bymidee. Hver by kan kun have en bymidee. I forbindelse
med konmmumeplanl=mminsen kan komnnmalbestyrelseme armmmenters
for at inddrage nye omrader uden for den statisticke aferensning i by-
midten, 54 der sikres mulighed for en dyvnamisk udvikling af bymidien.
Diet kan £ vare med inddragelse af omrader, der i kommumeplanen er
udpeget som byomdannelsesomrdder, eller omrader, som kan skabe
sammenheEns mellem den statistisk begnmdede aferensming oF detail-
handelskoncenTationer t=t pd bymidten. Ved afiizelser fra den stati-
stisk begmmdede aferensning fomdsettes det, at der sker en udbyzunz
af bymidien indefra og ud, og at udvidelsen er begrandet i et opgjort
behov for yderlipere detmilhandelsareal herumdsr til beteming af
evenmelle mye byomrader i forbindelse med en byomdannelss. Det
foresls, at kommumalbestyrelserne kan fastholde de eksisterende af-
erEnsninger i kommmeplaneme, men st der ved ndvidelser af bymidten
tages udzangspunkt i den statistizk begrundade ai'g:rEusmng.

Milet med en statistisk aferensning af bymidten er at opns en mere
ensartet administration i kommuneme og st undea afersnsninger af
bymideer, som ikke henper namrlizt sammen oF som ikke barmonerer
med folks adferd i bymidten.

Uldvalget foreslar, at der i byer med 20.000 indbyegeres og derover,
gives mmlighed for etablering af bydelscente inden for den statstiske
aferEnming Bydelscentrenes storTelse skal afpasses effer bydelens
stomrelse, o bydelscenmene mi samlet ikke vokse pd bekosming af
bymidien. Det anbefales, at det for byer med mere end 40.000 indlbyz-
gere er op til kompmnslbestyrelserne at fastle=gge det maksimale
bruttostageareal bl butiksformal § bydelen ud fra indbygzertallat i den
brydel, som bydelscentret skal betjene, mens det samlede maksimale
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bruttoetageareal til butiksformal i byer med mellem 20.000 oz 40,000
indbyzzere fastsettes til 5.000 m®.

Med forslazet om bydelscentre i byer med 20.000 indbygzere oz
derover preeciseres den gmldende lovs bestemmelse omy, at der i stors
bver kan udlegpes arealer til butiksformal i den centrale del af en bydal.
Forzlaget om at fasts=te det maksimale, samlade brattostagearsal 1
yer med mellem 20 000 og 40 000 indbyzzere oz at overlade det 4l
komrmmalbestyrelseme at fasts=tie deat samlede bruttoetageareal i byer
med mere end 40000 mdbyggese er et forslag il ndmenming af mini-
sterens befojelse 6l efter 1. jannar 2007 at fastsete regler for beligren-
heden af oz det maksimale bruttoetageareal for centre over 3.0:00 m*.
Hensipten er at sprede indkobsmulishedeme oz dermed fremme en
baredyziz souktor med begrensendes aftands for bydelens indbygzere
til indkob samtidiz med atbydelscentrene ikke ma £3 en stomralse, som
betyder, at handlen trekkes vek fra bymidten.

Udvalget foreslér, st konmmunalbestyrelsene far mulighed for ar
ndpege lokalcentre til forsyning af et lokalomride med et samlet
maksimalt brartoetageareal pé 3,000 m*. Forslaget eri overensstermmel-
se med den praksis, der har udviklet siz mange steder. Muligheden for
at placers enkeltstiende buskker til lokalforsyming i bolizomrader o
lignende fastholdes, og det foreslis, at der som ndzangzmkt fastsmties
en minimumsafstand il andre butikker pd 500 m.

Miljoministeriet er enigt i udvalgets anbefalinger om arealer til bu-
tiksformal, og lovforslages er udformet i overensstemmelse hermed,
idet der dog for = vidt angar aflastningsemrademe i hovedstadsomra-
det, Arhms, Aalborg, Odense og Eshjerg tilfajes en rezel om. at disse
omrader kan udvides med store udvalzsvarstutikler i den ndstrekning,
det ikke er mulizs at placere dem i bymidten jf. nedenfor.

Miljoministeriet vurderes, at reglerne med deres foresldede udform-
ning pd bedst muliz mide tilgodeser planlovens formal om at fremme
varierst butiksudbud i mindre og mellemstore byer sart i de enkelte
bydele i de sterre byer samfidiz med at der i landets 5 sterste byer,
bvor bryen i sig selv ndger et vesentlizt opland, gives nogle smrlige
mmiligheder for at plmlezze for sterre udvalzsvarebutikker i aflasmines-
omrideme.

For s vidt angar hovedstadsomradet og Arbus vil beliggenheden af
de relevante aflasmingsomrider blive udpeget i et kommende lands-
plandirektiv. For hovedstadsomradet vil der ogsd ske en udpegning af
beligzenheden af bymidter og sterrs bydelscentre. Det forestienda ar-
bejde med ndvikling af en model for, brvordan den statistske afgrens-
ning af bymidter oz bydelscenme skal ske wil ske i samarbejde med
kommmmerne. Det ar ikke fundet hensigtsmessgigt at loviese en ragel
om afstanden mellem enkelstiends og andre butikker, men som det
fremzar af bemmrkningeme til forslaget til § 5 o, stk. 1, o7 2, ber en-
keltsthende butikker som udgangspunkt placeres med en afstand pd
mindst 500 m fra andre butikker og omrader ndlags til butiksformal

Grunden 4l atbestemmelsen om afstanden pd 500 m. ikke lovimstes,
skyldes, at det ikke er nmligt helt firkantet at sigs, at 500 m. er den
bedste afstand

1.3 Butiksstorrelser

Udvalges foreslir, at planlovens mr=rende hovedregel om maksimale
butikssterrelser opjusterss med 500 m?, siledes at der fremover kan
planl=gzes for daglisvarebutikker op il 3.500 m* og for ndvalgsvare-
otikker op tl 2 000 m* bruttoetageareal samf at den maksimale bu-
tikssterrelse for butikker i lokalcentre of enkeltstiende busdkker til et
lokalomrades forsyning fastzettes til 1.000 m* brutteetazeareal.
Cpjusteringen af butiksstorrelserne skal imodekomme azede plads-
behow 1 branchen herunder ved udwvikling af nye butikskoncepter.
Fastse=telsen af en maksimal busiksstorrelse pa 1.000 m® for butikker
i lokalcentre og for enkeltstiende butikker er i overensstemmelze med
den abmindelize praksis 1 mange komnmmalbestyrelser og skal sikre,

at stahleringen af sadanme butikker ikke far vesentlize konsekvenser
for handlen i bymidten.

Udvalget foreslar, at der i bymidterns i byer mad mere end 60,000
indbyggene, dvs. Kobenhavn, Arhns, Aslborg, Odense og Eshjerg, gives
mulizhed for, at der eksoaordinert kan planlezzes for enkelte, meget
store wdval gevarebutikker. Bastemmelsen giver nlighed for atetablers
udvalgsvarebutikker, der ar meget store oz har et megst stort opland,
og som kan medvirtke ol at give de sterste byer en eksira artraktion i
konkwrencen med andre store byer i nabolandene. Udvalzet foruds=t-
ter, at det ouveErends krav om en serlig planlemingamesiz begmn-
delse erstattes af of krav om, at kommmmalbestyrelsen til sadanne
planforslag ndsrbejder en redegerelse med konsekvensanalyse, som
indzar i den offentlize borgerharing om forslage:. Redegorelsen skal
indsholda:

en stratesi for bymidtens udvikling,

en beskrivelse af, hvordsn de store uwdvalgsvarebutkker oz par-

kering i forbindelse hermed kan indpasses i bymidten,

konsekvenszer | forhold 6l bymilje, bystukiur, rafk m v,

konsekvenser for detailhandlen i den enige bymidte samt i

oplandet samt

rammer for antal, sterrelser og placering af de store ndvalgsva-

retutikker.
Miljenninisteriet er enigt i ndvalgets anbefalinger om utikssterrelser,
og lovforslaget er ndformet i overensstermmalse hermed. For af mini-
mere eveniue] formolkningstvivl har ministeriet dog fundet det hensigts-
mmssigt at foresla, at der i stedet for enkelte, store ndval gsvarebutildoes,
som anbefalet af udvalget, sker en precisering af, at der hvert 4. ar
hojstkan planl=gges for 3 mye burikker i bver by, i hovedstadsomradet
dog i hvert omrade.

Ministeriet har desuden fundet det hensigtemsssigt at ndsrekke
reglen til at gmlde bymidierne i alle byer med mere end 40 000 indbyz-
gers og aflasmingsomrademe i hovedstadsomradat, Arbms, Aalborg,
Odense oF Eshjerg for at imodekomme et politisk onske om at opna
en storre geografisk spredning af mmlishedeme for at kunne etablere
mege: store ndvalgsvarebutikker Endalig er kravene til redegerelsen
fommmleret anderledes, men rent indholdsmsssigt svarer de ol det af
udvalgst anbefalede. For sa vidt angar hovedstadsomradet vil belizgen-
heden af de bymidrer og aflasmingsomrader, bvor der kan etablares
udvalgsvarebutikker over 2000 m*, efter forslaget blive udpeget i et
landsplandirektiv. Det samme gelder aflasmingsomrider, hvor der kan
etableres store batikker § Arhne.

2.4 Seerlig pladskrevende varegrupper

Udvalget foreslds, at begrebet butikker, der alens forhandler cerlip
pladskrevende varegmupper, fastholdes, men at definifonen =ndres al
hilforhandlers, forhandlere af lvsthade og campingvosne, planteskoler
sami tommerhandlere og forhandlere af sten, grus, etc. of byzgemar-
keder i forbindelse hermed. Endvidere foreslis, at mobelbusikker og
kokkenbutikker - lizesom de butikker, der har yiret onske om at blive
betegnet som pladskrevends (hirde hvidevarer, tepper og babyudssn)
- hemrvizes il de ogede prenser for brottoetageareal 1 bymidter og by-
delccentre samt de mulizheder for store butikker, der zives i visse by-
midter og aflasmingsomradar.

Bagzmmden for ndvalgets forslag er dels ot onske om at demme op
fior den fortsatte udbyening af batiksarealer 1 udkanten af byeme langs
indfaldsvejens, dels at impdeza den skenTidning af konkwrencen
mellem botikker i bymidten oz butkker uden for bymidien, som er
resulmatet af brancheglidningen sammenhold: med en menglende
hindhevelse af bestemmelsen om, at der skal vere tale om butkker,
dar alens forhandler pladskrevenda varegnpper. Bastemmelsen gelder
fkke for budkker, der bade forhandler serlip pladskrevends varesmapper
g andre varer War mobel- og kokkenslementer ikke lmngere foresli
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defineret som serliz pladskrevende skyldes det, dels at disse butikker
er mere byorienterads oz derfor kan madvirke 6l at understette livet i
bymidten, dels at der for kokkenelementernes vedkonmmende reelt ikke
tale om store butikker

Uldwalzet foreslar, at butikker, der alene forhandler serlip pladskre-
vende enheder, som udgangspunkt ikks ckal vere omfattet af hoved-
reglen om butiksstorrelser. Dt overlades 1l kompmmalbestyrelseme
i kommimeplanen at angive rammer for antal butikker og busiksstoarel-
ser i de omrader, der ndlezges il sidanne butikker, og lizesom i de
z=ldende regler foruds=nes der for de store butkker med regionale
konsekvenser foretaget en vurdering af virkningen pd miliset, jf
planlovens § 11 g (vvm-regleme).

Med forskaget far kommumalbestyrelserne fuld kompetence il plan-
l=gning for butikker, der alens forhandler serlig pladskrevende vare-
grupper. For at undga brancheglidningen og den deraf folzende skave
konkurrence foreslar udvalget, at der for byggemarkeder i forbindalse
med tommerhandel eller liznende foreslis en maksimal grense for
byzgemarkedsandelen svarende il den generelt alladte storrelse for
ndvalpsvarsbutikker pa 2.000 n¥ i bymideer oz bydelscentre.

Udwalget foreslér, at dat i loven preciseres, at der fkke kan azbleres
uzikker, der forhandler dagligvarer i omrader udlagt til brug for busk-
ker, der alene forhandler serlig pladskrevende varegrupper Milet
hermed er at undza, at omrader til smrlig pladskrevende varegrupper
kommer il at kookwrere med bymidten oF at der i stedet for kan
etableres en arbejdsdeling mellem de forskellige centertyper

Miljorministeriet er enigt 1 udvalgets anbefalinger, og loviorslaget er
ndformet i overensstemmelse hermed. PA bagrnmd af en nmmmere
vurdering af mobelbranchens behov er mobler dog forsat defineret
som serliz pladskrevends varegruppe. Udleg af arealer il butkker,
der alene forhandler mobler, kan imidlertid kun ske, bvis koomounen
1 forbindalse med ndarbejdelse af konmmumeplanen foretager en vurde-
ring af oF redegar for altemative placeringsmulizheder. I forbindalse
med kommmmens redegerelse ckal der ferst redegeres for en muliz
placening i bymidten, evenmelt ved en ndvidelse af denne. Herefter
skal der redegores for mulizhedeme for at placere butikken i henholds-
vis bydelscentre, aflasmingsomrader oz omrader til serliz pladskre-
vende varegrapper

1.2 Serliz planlzgningsmaessig begrundelse
Udvalget foreslar, at den z=ldende bestemmelse om, at komnmmalbe-
styTelsemne skal redezore for den sErlize planl=mminssmeessige bagmun-
delse ved planl=mning for butkker storre end lovens hovedregel arstat-
tes af faste bunkssterrelser for daghgvarebutikker og wdval gsvarebn-
tikker og af en regel om_ at der i byer med mere end 60000 mdbyggere
ekstracrdinsert kan planlegzes for stormre butkker Kommmnalbestyral-
semne skal selv fasts=tte den maksimale butiksstorrelse for butkker,
der alene forhandler s@rliz pladskrevends varegmupper, oF komnnmal-
bestyrelsame i de starste byer far mulighed for at planl=gze for e2 anml
ndvalgsvarebutikker steare end grensen i loven. I denne sammenhens
erstattes den s@rlige planl®:mmingsmessize begmmdalse af krav ol
indholdet i kommumalbestyTelsemes redeparelee for planleming for
store butklker

Hensizten er at skabe steare klarhed oz at undga den g=ldends be-
stemmelse, som er vag og elastisk, o som har givet anladning 6l en
r=kke noversnssiemmelser mellem regionplanmyndighedome oF mil-
Joministeren

Miljorministerisat er enigt 1 udvalgets anbefalinger, og loviorslaget er
ndformes 1 overensstemmelse hermed bortset fra, atbestemmelsen om
store udvalgsvarebutikker i de storste byer, foresli:s udformet saledes,
at store butikker kan placeres i byer med mere end 40.000 mdbyggems
og i aflastmingzomrader i de 5 sterste byer.

Miljoministeriet finder det hensigtsmmssigt, at lowforslaget giver
mmlighed fior, at flere end blot landets 5 storste byver kan etablere ud-

valgsvarebutikker p3 mere end 2. 000 m? i bymidten af hensyn til byer-
nes gtirakiion og konkurrenceevne i forheld til andre store byer § vores
nabolande.

Miljoministeriet vurderer, at reglerne med deres foresl3ade udform-
ning pd bedste mide tilzodeser planlovens formal om at fastholde et
varieret butiksudbud i bade de mindre, mellemstore oz store byer,
samifidiz med at der i de byer, bvor bryen i sig selv ndzer et vesentligt
opland, gives mulizhed for nogle lide sterre butikker i bymidten og for
de § storste byers vedkommende ogsa i aflasmingsomrademns.

2.6. Sxrlige regler om lokalplaner
Siden vediazelsen af planlovens bestemmelser om detailhandsl i 1997
har dat v=ret ot problem, at der er embleret en del butlkker pi grundlag
af gamle lokalplaner, som ikke er i overensstemmelse med lovens in-
tentioner. Udvalger har foresliet, ar der med ndgangspunkt i ndvalgats
anbefalinger om maksimale butkssterrelser fastsetes en bestemmelse
om, at for lokalplaner uden bestemmelser om butiksstorrelser g=lder
loven: maksimale botksstormelser Miljoministeriet er enigt i ndvalgats
anbefaling, og lovforslaget er udformet 1 overensstenumelse harmed.
Dt ar et problem for mange kommunalbestyreleer, at loviigt eksiste-
rends butikker, der er stomre end planlovens regler, dkke kan omfattes
af en ny lokalplan fx i forbindelse med en formyelse af planl =rmingen
i eksisterende byomrader. I lovforslagets § 1, or 2 (forslages 6l § 5,
stk. 2) foresls dat derfor, at kommumalbestyrelsere fr mulighed for
1 mye lokalplaner at indskrive lovlizt eksisterende butkker, der er
starre en lovens prEnser.

2.7 Redegorelse til Folketingets Milje- og Planl=egnings-
udvalg

Tfiolze lovens § 5 e ckal miljeministeren hvert andet ar afgive en rede-
gorelse il Folketingets Miljo- og Planl=gningsudvalg, som belyser og
vurderer udviklingen i lands-, komnmme- og lnka]planlaag:mngm for
&mﬂhan-ﬂsmkrumpa bagzmmd a.t'p{anbm‘a:s formélshestemmelser
oz milens med planl®gning til utiksformal.

Erfaringeme fra de seneste 4r har vist, at det vil vere mere hensigts-
m=ssigt med en firedriz kadence svarende til plankadencen i kommm-
nerne, da det er begrenset, hvilken wdvikling der kan belyses og wur-
deres over en todrig periode. Bestemmelsen foreslis derfor mndret tl,
a2 miljeministeren hvert ferda ar afgiver en redegeelse til Folketingats
Milje- og Planl®gningsudvals

2.8, Overgangsbestemmelser

Creergangshestemmelseme skal sikre, at der, mdil der er udarbejdet
kommumeplanremingsliner for den samlede detailhandelsstouktur for
kompmnen km kan ske endringsr i kommunalbestyTel:emes srealnd-
L=z, der eri overensstemmmelse med den regicnplan, der var g=ldende
imitil 1. jammar 2007

3. De okonomiske og administrative konsekvenser for
det offentlige
Lovforslaget forventes ikke at £3 hverken vesentlize okonomiske eller
administrative konsekvensar for staten. Med loviorslaget erstates den
fra 1. jammar 2007 zz=ldende paragraf om at miljoministeren skal fast-
smtte regler fior store butikker samt bydelscentre og aflastmingsomrader
uden for bymidterne at']mfurs:lagels besternmelser om butksstorrelser
og arealer til butiksformal Endrinsen forer til en mindre administrativ
lettelze for staten, som doz opvejes af ozet behov for vejledning oF
radgivning om lovforslagets bestemmelssr, ligesom der forndssthes
en lgbende dialeg mellem kommunerne og miljecenirens.
Lovforslaget forventes dkke at fa vesentlipe okonomiske eller admi-
nistrative konsekvenser for kommumemne. Eommnerne afseter alle-
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rede i dag betydelize ressourcer til planl®sning m v. i forbindalse med
administration af detilhandelsbestemmelsame.

Med lovforslaget skabes der klare o enfydize regler, som vil Lette
den samlede adminisration.

Efter g=ldende ret kan der etsbleres butikker, der overstiger de i
loven fastsarte grenser, hvis der foreligger reglionplanremingslinjer,
og der redegores for den smrlige planl®=mmingzmessige begmmdalse
for at etablere butikker over lovens hovedregel Denne regel borfaldar.
Til genzmld skal kornmumalbestyrelseme som noget oyt s@=rskilt reda-
zore for intentioner med o= konsekvensame af store udvalgsvarebuk-
ker i bymidten i byer mead mere end 40000 indbyggere og i aflasmings-
omrideme i de 5 sterste byer, sifremt mmligheden for store butikker i
de storste byer onskes ndmyttet. Endvidere skal kommmmalbestyrelsems,
safremt de ensker at planlegges for mobelbutikker nden for bymidten,
s@rzkilt redegore for, at det ikke har veret muligt at placere batkken
i bymidten sller pd kanten af bymidten Det samme gor sig gxldendes,
hvis de omsker at udvide nummeli gheden i et aflasmingsomrade i de 3
storste byer. Die ovenfor nemnie serlize redegoral:er har stort sammen-
fald med de eksisterende krav 1l konmmmalbestyrelsernes redegoralser
for detailhandelsplanlmeningen, henmder ozzd miljskonsekvensvmde-
rinzer o= VWAL Dt vurderes ikke, at de nye redegorelser sammenliznet
med de geldende regler vil foreze kommumernes byrder.

Hvis kommumalbestyTelseme onsker at udvide den eksisterende af-
zrmnsning af bymidter oz bydelscenTe, ckal dette ske med ndzangs-
punks i en statistisk afgrensning af omrideme. De ckonomiske og
administrative konsekvenser | denne forbindelse vurderes at vere af
underordnet betydning.

Lowforslaget har ingen okonomiske oF administrative konsekvenser
for regionerne.

4. D¢ okonomiske og administrative konsekvenser for
erhvervslivet.

Lovforslaget varderes ikke at have vesentlize skonomiske eller admi-
nistrative konsskvenser for erhvervslivet Lovforslaget vedrorer alene
planlovens bestemmelser, som retter sig mod de plandokumenter, der
ziver mmlighed for srealamvendelse 6l butikker. Loven regulessr ikke
direkte erhverrspoliiske emner som erhvervsokononu, konkurmence-
forhold, organisationsformer, fnansiering, ansetelsesforhold mowv,
men dissa forhold vil § forskellig grad kunne pavirkes af den souktur,
som loven fremmer.

Crsstmingen pr. medarbejder ar forskellig i forskellige budkstyper.
FEykkes balancen mellem butkstyperne, kan det have konsekvenser
for beskmfrigelsen i branchen men da denne samridiz pavirkes af
konjunknirer og ndviklingen i branchen i evmige, er det vanskelizs at
varders, bvilke =ndringer der skyldes planlovens regler

Etvmsentlizt mal med loven fra 1987 var at fremme flere investerin-
zer i mindre og mellemstore byer og bymideer generelt og herigannem
fremme investeringer i byomdannel se m v, samt lette generationsskif-
teproblemer i mindre butikker Med lovforslagst er der lagt op til en
fortsat fokus pa placering af butikker i bymidten, mens mulizheden
for at etablere mye cenire uden for bymidten indskrenkes.

Planloven fastemtier sammen med en rekke andre love nogle rammer
for konkwrencen mellem butikkerne Med planlovens regler sker der
en beprensning af mulizheden for st konkurmere pa butikk emes stomelse
o placering, men bortset herfra kan konkurmencen pd butlkstyper og
ejerformer ske frit.

De gmldende bestemmelser om batikker, der alene forhandler serliz
pladskravends varegrupper, har sammenholdt med brancheglidningen
og den manglends hindhmvelse af bestemmelsen fort til en skev kon-
knrrence mellem butikker, der selzer de samme varer, og som enten
skal ligge i bymidten, eller som har mulizhed for at placere sig i omrs-
der til s=rlig plad:skrevende varegrapper nden for bymidten

De z=ldande detailhandalshestemmelser foruds@tter imdhentelze af
tilladelser og i visse tilfmlde forndziends planlzpming. Det varderes
ikke, at loviorslaget forer til ogede administrative konsekvenser for
erhvervsliver. Tverimod vil ferme tutikker vaere omfattet af regler,
som foruds@tier en s@rliz planl=aning.

Erfaringen fra iser de senere ars detailhsndelssager har vist, at
planlovens regler ikke er dlsrekkelizs klare dl at sikre en ensartet ad-
minisration i kommmnene Det betyder, at virksomhedame oplever,
atde hehandles ﬁl‘iﬁdll.g,‘l‘, oF at lorven folkes ﬁ}IM.‘igti kommmnerme.
Lowforslaget tilsigter at skabe klarere regler, som blandt andet kan
medvirke til at oge retssikkerhaden og sikkerheden i forbindelse med
mvesteringer i detailhandlen

For st sikre at erhvervslivet goves opmerksom pa konsskvenseme
af de ®adrede detailhandelsragler, vil der 1 forbindalse med lovforsla-
gats vediagelss pa Skov- og Maturstyrelsens hjemmeside blive orenserat
om lovforslagets indhold. Samiidiz vil heringsparterne blive onenterst
direkte.

Forslaget har veret sendt til Erhverys- og Selskabsstyralsens Ceanter
for Kvalitet i ErthversRegulering med henblik pd en vardering af, om
forslapget skal forelegges Okonomi- og Erbvervaministenists virksom-
hedspanel. Styrelsen har vorderet, at forslaget ikke medforer admini-
sirative konsekvenser for eshvervslivet, og at lovforslaget derfor ikke
bor forel®gzes Okonomi- o Erhvervsministeriets virksombedspane]l

5, De Administrative konsekvenser for borgerne
Lowforslaget har ingen sdministrative konsskvenser for borgems.

6. Lovforslagets miljomsessige konsekvenser

Forslaget lmgger op til en fortsat fokusering pa bymidten i relation il
placering af oye butikker, of alene butkker til s=rlig pladskrevende
varegrupper og om nodvendizt mebelbutikker kan placeres uden for
brymidren.

Det er varderingen at en aget lokalisering 1 bymidten samlet saf vil
give en mers beredyziiz detailhandalzsmikor med mindre mafikarbejde
og dermed mindre miljsbelasming. Placeringan af butikkerne i bymid-
terme giver geanemsnitlig kortere rejser for knmdeme, oz da botkker
uden for bymidten typisk har et sterre opland end butkker i bymidten
vil effekten oz konsekvenseme for butikker i oplandet samudiz vere
mindre Dier kan imidlertid ved store butikskencentrationer i bymidieme
opst mengselsproblemer i relation til bilrafik, som lokalt kan zive
miljom=sssige gener. Diet kan visse steder vere vanskelize ar etablere
dlsirekkelipt med parkeringspladser. Parkering er ofte dyrere i bymid-
teme, hvor der mi etsbleres parkering i konstruktion frem for i gade-
plan. Til geng=ld zavner etablering af yderligere parkeringspladser i
tymidien samtlize forreminger og andre kundeorienterede services.

Samlet set forventes loviorslazet at medfere en mindre reduktion i
mafikarbejdet set i forhold dl de g=ldends bestemmelser oz ot mindre
behov for inddragelse af landbmgsjord til mye detsilhandelsfiormsal.

7. Forholdet til EU-retten
Forslaget indeholder ingen EU-retlize aspekter.

8. Horte myndigheder og organisationer
Advokatfirmaet Heoning Moritzen, Advokatiinmaet Trolle, Advokat-
radat/ Advokatamfmdst,

Akaderniet for de tekmiske Videnskaber, Amteridsforeningen, Arbej-
derbevepelsens Erhvervsrad,

Arbejdstilsynet, Arkitektforeningen Autobranchens fellesrad. Bager-
og Konditormesire | Diammark, Besk=figelsesmunisteniet, Brancheor-
ganisatonen for Forbmugesslekmonik, Bygzesocietetet, Centralorgani-
sationen af Kobmand=foreninger i Fylland, COM0P Danmark, Danmarks
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Apotekerforening Danmark s Fotohandlerforening, Dianmarks Handels-
standsforeninger,

Danmarks Nanmfedningsforening, Danmarks Optkerforeming,
Dranmarks Skohandlerforening,

Danmarks Sportshandlerforening, Danmarks Tapet- og Farvehand-
lerforening, Denmarks Toristrad (Visit Denmeark), Dansk Arbejdsgiver-
forening, Dranck Bygger, Danck Byplanlabaratorim,

Dansk Erbwervsgarmerforening, Dansk Handel op Service, Dansk
Industr, Dansk Tzenkram Foreming, Danck Postordrehande]l, Dansk
Magister Forening, Danck Text] Union, Dansk Supermarked ASS,
Drancke Anlegszarmere, Danzke Cykelhandlare Dianske Desiznere,

Danske Gms- og Stenindustri, Danske Guldsmeds og Unmagere,
Dianckes Havecentrs, Dancke Ennsthindverkens, Dancke Landskabear-
kitekter, Danske Mabelhandlese, Danske Slagtermestres Landsforening,
Diamcke Trelast A5, De sammirkends invalidecorganisationer, Die
Samwitkende Fobmend Den danske Boghandlerforenine, Den Dianske
Landinspektorforening, Erhvervs- oz Selskabsstyrelsen 3F Faglim
Felles Forbund, FATCH, FAB- Foreninzen af Byplanleggare,

FAHAF (Foreningen af Husholdnings-Apparat forhandlers), Finans-
ministeriet, Forbrogerradat,

Forbrugerstyrelsen Foreningen af Husholdningeapparat Forhandlere
i Danmark, Foremingen af miljomedarbejdere 1 komnmonerne Forenin-
gen af Radsivende Ingeniorer, Foreningen for Dansk Internet Handal,

Foreningen for Ortopediske Handskomagermestre, Genvindingsindu-
smien, GT5 - Godkendr Teknologisk Service, HE, HE-HAWDEL,
HTSI HORESTA, Hovedstadens Usviklingsrad, Handverksradet,
Inzenicrforeningen i Danmark, Indenngs- og Sundhedsministeriet,

Institut for Danck Detsilhandel Tustitsministeriet, Eommumermes
Landsforening, Enlurministeriat,

Landdistriktemnss Fallesrad, Landsforeningen Dietailfickehandlers i
Danmark, Landsforeningen af Landsbysamfond Landsforeningen for
Byenings- og Landskabskmltur, Legetojhranchens Fallestad,

MIMA, Ministeriet for familie- og forbrugeranliprender, Ministeriet
for fivdevarer, landbrag op fskeri Ministeriet for Videnzkab, Teknologi
og Udvikling, Manrklagensinet, NOAH, Ostehandlerforeningzen for
Danmark, Skatteministeriet, Skov- of landskab, Statens byzzeforsk-
ningsinstitt, SEtsministenet, Transport og Enerpiministeriet og Sko-
niomi- oF Erbwervsminicteriet

Udvalget for planl=gning og dewmilhandel: JTan Shursen Mogens
Bjerre, Janne Sandshl Berith Mavromatis, Micolai Carlberz, Preben
Thomsen, Poul-Erik Pedersen Henrk Kirksterp, John Wazner, Jens
Birkeholm  Mogens Werze, Birthe Bytter Hansen Susanne Frigshond,
Eirsten Jensen Fonud Tensen Martin Bresson og Peter Henneberg.

9. Sammenfattende skema

Bem@rkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§l

Tilor 1

Kapiteloverskriften til samt indholdet af kapitel 2 b foreslas ophsvet
ior 1og 2. Forslapet om at opheve kapitlet op erstatte det med of myt,
til dels enslydends kapitel skyldes alens den teknizke omstzndizhed,
at det g=ldende kapitel 2 b kun indeholder nmlighed for 4 paragraffar
Da den foresliede #ndring af bestemmelserne om planleening 6l bu-
tiksfiormal har til hensizt at skabe klarers oz mere overskuelize regler,
vl det vere uhensiptsmeessizs at shulls presse de nye regler ind 1 de
eksisterende rammer pa 4 paragraffer. Der foreslis derfor i stedat ind-
fajet et oyt kapitel 2 d efter det g=ldende kapitel 2 ¢ om planl=gning
i hovadstadsomradat.

Tilur, 2
Til kapirel 24

Forslaget til §§ 51 - 5 t er udiryk for en tilpasning af de g=ldende
detailhandelsbestemmelser tl de kraw, viksombeder, borzere oz

Positive konsekvenser min- I Negatve konsakvenser 'mer-
dre ndzifter udgifter
Okonomiske konsekven- | Inzen Ingen
ser for stat, komnmmner og
TEEIonEr |
Administrative konse- | Elarere og enklere regler. | Ingen
Evenszer for stat, kommu-
DET OF TeFioner
Dkonomizske o admini- | Storre gennemsigtizhed og | Ingen
strative konsekvenser for | mere ensartet behandling 1
ertervslivet kommumeme.
Miljemmssize konsskven- | Begr=nsede positive konse-
SeT kvenser pa grund af mindre
trafik
Admimistrative konse- | Ingen Ingen
Evenszer borgere
Forholdet 1l EU-retten | Forslaget indeholder ingen EU-retlige aspekier

myndizgheder stiller 1 dag. Bestemmelseme er en vidersudvikling af
reglemne 1 den gmldende lovs kapitel 2 b, der stiller generelle krav al
komnmmalbestyrelsers planlerning pd desmilhandelzomradet

I forbindelse med revisionen udgdr visse af de g=ldends begreber,
mens oye kommer il Begrebet »cerliz planlemingsmessiz begmun-
delse+, som Semgir af den g=ldende lovs § 11 e stk 4, or 6, foreslas
ziledes ophmvet for at zore reglems klarers oF mers administrerbars.
Begrebeat erstaties af nogle klare regler om butikssterrelser og arealer
til butiksformal.

Muligheden for at etblere afasmingsomrider uden for bymiden,
btz denme af hensyn 6l et bevanngsverdizt bymilje lkke muligzer
udleg af flere arealer 4l butiksformal, foreslis lizeledes ophmvet I
stedet foreslas det, at bymidten kan udvides ud over den imiddelbare
bymidee, men dog stadig pa en sidan made, at der er tale om ot centralt
og sammenhengends arealndl=g

Den geldende bestemmelse i § 5 e omy, at miljeministeren skal fast-
s@ite nEmmere regler om blandt andet placering og stommelse af store
butikker samt udpepe belippenheden af de cenmale byomrader i hoved-
stadsomradet, foreslas ophsvet og erstattet af de foreslaede regleri §§
5m- 5 q om maksimalt tlladee butkssterrelser, placering i bymidte,
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trydels- og lokalcentre, aflasmingsomradar samt enkaltstiends butikker,
samt regleni § 5 m, stk. 2 om, st miljeministeren ndl=gger bymidte
o0z bydelscentre i hovedstadsomrade:.

Til§51

Der foreslis ingen @ndringer af formalshestemmelzen. Forslaget er
enslydende med den muz=ldende § 5 c.

Til§5im

Efter de geldende regler 1 planlovens § 5 4 stk. 1 skal arealer
butiksformal ndl=gges i den centrale del af en by, I store bysr og i
sammenheEnzende byomrader i hovedstadsomradet kan der udl=gges
arealer til tutiksformal i de centrale omrader af en bydel Feglems
fastslar ikke, hvordan de centrale dele af en by eller en bydel skal af-
grenses, eller hvor store bver eller bydele der ckal til, for at sadammes
arealer kan ndlzgres. Det er fomdsat, at der med affresningen tages
hensyn 1l fx botkker med forskellige placeringshehov oz huslejesvner.
Dt vil sige, at de centrale dele af byen og bydelene kan afsrenses s3-
ledes, at butikker ikke alene kan placeres pd de centrale butiksstrag,
men ogsd i omliggende gader i tilknyming til hovedsmozens Bastem-
melsen har sknllet sikre at planl=gmimgen stotter levends og vanerede
bvmidter, bade nir det g=lder placeringen af batikker o variationen
1 butikstyperms.

Iforslagetdl § 5 m stk ] indferes en konsekvent brag af begrebemme
whymidtes og »bydelscentres som en beskrvelse af den centrale del
af henholdsvis en by oz en bydel. Bymidien op bydelscentoe udzer
sammen med lokalcentre, der betjener et lokalomrade, det hisrarkiske
system, der lisger i loviorslages.

Bymidtens udzranzspunkt er tfypisk den historiske dal af den oprinde-
lize by. Demne er oftest karaktenseret ved, at der fornden butikker er
forzkellize offentlize mstitubioner som £ komnuonek ontor, skole, leze,
privat service og diverse kultar- op wmderholdningstilbud inden for
indbryrdes ret korte afstande.

Inden for en vis afstand fra de enmige »service-institutioners vil der
i bymidten i de mindre byer typisk ligge en eller flere butikker, der
bade smlger dagliz- og udvalgsvarer. I de stome byer vil der vere et
storre udbud af butikker ofte placeret omkring en hovedgade eller et
makssmeg Sidegaderne udgor ofe sekund=re buakssoesz. Buikkeme
i tymidtemne er en blanding af dagligvarebutkker og wdval gsvarsbu-
tikker, oF det er i bymideems, at de mere specialiserade og sterre butk-
ker inden for dagligvarer og udvalgsvarer placerer sig. Burtikkems i
bymidten medvirker fil at skabe liv o mangfoldighed i byen. Serliz
placering af dagligvarsburikkeri eller pi kanten af bymidten medvirker
til af skabe en kontinuerliz sirem af knmder il bymidten.

Bydelscentre ndger et centrum i en storre bydel og betjener bydelen
med dagligvarer og de mest almindelize ndvalzsvarer. Butiksudbudet
i rydelscentrens er ikke vesentlizt forskellizt fra otk sudbwdat i byer-
nes bymidier bortset fra, at mere specielle udvalgsvarer ofte findes i
bymidten. En bydel mai have en vis sterrelss, for der kan udpeges et
egentligt centram for bydelen, o derfor kan der kum i de sterre byer
ndpeges ydelscenme. Kravet om en central placering i bydelen bevitker
ozs4, at der ikke kan placeres to bydelscentre umiddelbart op ad hinan-
den, da de =4 i givet fald hver iser vil betjene det samme opland.

Etlokalcenter, som er det nmste led i hierarkiet oz omfartet af forsla-
et il § 5o, stk 1, or. 1, er et center, som forst og fremmest befener
et mindre lokalomrade med daglipvarer. Det kan vmre et lokalt center
i en bezranset del af en by eller bydel, en landsby, ef sommerhnsom-
rade eller lipnende. Cantret kan besta af en ellar flere daglizvarsbutikher
evt. suppleret med mindre butikker med wdvalgsvarer.

Hensizten med savel bydels- som lokalcantre er at sprede indkobs-
mulighederne for at opod en mere beredygig detailhandelsstrikmr
med begr=nsade afstande il indkeb. Hverkan bydelscentme eller lokal-
cenme mi blive 53 store, at de reelt ndger en konkurrens til bymidten.

Hovedreglen er fortsat, ar aresler til butiksformal skal placeres i by-
midten. De arealer til butiksformal, der er omfartet af bestemmelsen,

er stadig arealer gl bz for detsilhandelsvirksombed det vil sige salg
tl private, hvorimoed epentlipt engrossaly ikke er omfatter. Outlets,
showTooms oF liznende butikker, bvorfra der sker salg 6l private, sami
de dele af en engroshandel, bvorfra der sker salg il private, befragtes
som detailhandel op skal lipesom andrs typer af detailhandelshatikker
placeres 1 bymidten.

Derimnod vil butikker, der langt overvejende smlger semiceydalsar,
£x frisorer, skreddere, renserier og dyreklinikker, ikke skulle placeres
efter reglerme om placering af butikker Butkker der forhsndler et
mindre ndvalg af daglizvarer, og som er etableret | dlkoyming ol fc
en tankstation pa en motorvej, en topstation aller linends, e omfattet
af en s@rlig mulighed for placenng som beskrevet i forslaget il § 5 o,
brvortil der henvises.

Efter de foreslieds regleri § 5 m preeciseres det, hvor store byeme
ckal vere for, der kan atableres bydelscents.

Itryer med 20000 mdbyegere og derover kan der ndlegmes bydels-
centre. I byer med mindre end 20 () indbyvegers kan der derimed ikke
embleres bydelscentre, men alene lokalcentrs. Byer af denne storrelse
har ikke et indbyzzertal, dar bevirker, at der er gmdlag for etablerng
af et brydelscenter. Der vil waEre byer, der i dag har et indbyegertsl pa
undar 20,000, der har udlagt arealer til butiksformal i bydalscentre.
Disse centre vil knmne opretholdes, men arealet til butiks formsal vil kke
kunne wdvides, medmindre det ikke overstiger 3 ({8 m® brattoeta gea-
teal oz dermed er under storrelsesgrEnsen for lokalcentre cmfatiet af
forslaget il § 5 p, stk 2.

I hovedstadsomradet og i Arbms kan der som de eneste stederi landet
udlmgzes mye omrader til batiksformal til aflasining af bymidten Disse
omrader udlegges i et landsplandirektiv, jf § 5 m, stk. 4 0z 5, oF kan
Joun udlmgges i omrades, hvor der allerede sr etahleret detsilhandalsba-
Hkker.

I lovforslaget til sot 2 gives miljorministeren benmyndigelse ol at
fastsmette regler om, 3t kommunalbestyrelseme skal afprense bymidter
og bydelscentre med afimt i en statistisk matoda. Det forestiends arbej-
de med at udvikle en model 4l bmg for aferensming af bymidier oz
brydelscentre efier denne metode il ske i samarbejde med komrmumeme.

Den statistizke metode tager ndzangspunks 1 det, der er karaktenstisk
for bymidter og bydelscenme, nemliz st der i omrideme er stor mang-
foldighed i de kunde- og publikumsorienterede fonktoner, og at de
forskellige fimktionar rent fiysisk er placerst tmt pd hinanden. For at
sikte en dynamick ndvikling af bymidien kan konmrmmalbestyTelsemes
i kommmumeplanen argumentere for at inddrage ove omrider uden for
den statistisk begrundede aferensning. Dhet kan i vere ved inddragelse
af omrader, der i komnmmeplanen er udpegst som byomdannelsesom-
rader. Evenmelle ndvidelser sker indefra og ud, oF ndvidelsen skal
veEre begrundst i et opgjort behow for yderlizere detailhandel sareales,
hermder til betjening af evenmelle mye byomrader i fortindelse med
en byomdanmelse

Efter forslaget 4l stk 3 ksn kommmmalbestymelserne fastholde de
eksisterende afgrensninger af bymidter op bydelscenme i kommumne-
planeme men ved Semtidize udvidelser eller sndrnger af afzr=nsnin-
gen af bymidten og bydelscentre skal de regler, miljorministeran fast-
s@fer, anvendes

Efter den peldende regel i § 5 e, stk. 1, or. 3 fastsetier miljoministe-
ren regler om heligpanheden af de centrale byomrader i hovedstadsom-
radet. Med den foresliede § 5 m, stk 4 skal miljoministeren ved et
Ismdeplandireltiv efter lovens § 3, stk. 1 for hovedstadsomrades fast-
l=gze belizzenheden af bymideer, bydelscenme o aflasmingsomrader,
herumder belipgenheden af de bymidter oz aflasmingsomrader, bvor
der kan planl=gges for ndvalpsvarebutikker over 2000 m® bruttoeta-
geamsal, jf. § § q, stie. 2. De afl asminzsomrader, ministeren kan ndlzzze
til brag for store ndvalgsvarcbutkker, kan bade vere afasmingsomra-
der, som disze er udlagt i de regionplanremingshinjer, der var g=ldande
den 1. januar 2007, og andre eksisterende butiksomrader omrader uden
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for bymidie ughi'dﬂs.l:entre brvor der vil knmne placeres 5I:01'E|1|i'.an5-
varebutikker. Saledes vil ministen fir kunne udlsgge et ethervsomrade,
hvor der allerede lizger butkker, tl aflasmingsomrade, hvor der kan
etableras store ndvalgsvarebutikker, jf § 5 g, stk 2.

Udlegget af omrademe indsberer, at miljoministeren pa kort eller
i tekst angiver, hvor de nevnte omrader ligger og deres omtrentlige
ndstrekning, mens den konkrete afgrenming af omrademe foretages
af konmmmnerne Den endalige fastlmggelse af omrideme vil ke pd
baggrund af en dialog mellem miljsministsren og de imvolversde
komnmmer.

Afsrencningen af bymidter og bydelscenire vil som i resten af landet
skulle tage afssti en statistisk metode, jf § 5 m, stk 2.

Efier teglen i § 5 m, stk 5, skal miljoministeren ogs=a for Arhms
fastlmgge beliggenheden af aflasmingsomrider, bvori derkan planlsg-
zes for ndvalgsvarebutikker over 2 000 m* bruttoetageareal j£ § 5 q,
stk. 2. Ogsd her sker fastlmggelsen af omrideme pa baggmmd af an
dislog med kommmnen og bestar i, at miljsministeren pa kort eller i
tekst angiver, bvor de nevate omrader lizzer og deres ommentlize ud-
str=kning, mens den konkrete afgrEnsning af omrademe foretapes af
komnmmen P4 samme made som i hovedstadsomridet kan de aflast-
ningsomrader, ministeren udlezzer, bide vere aflasmingsomrader
som angivet i regionplanen og sndre omrader, hvor der allerede er
etahlenst butkker.

Bade hovedstedsomradet og Arbus er i omfng o indbyggzertal 53
store, at der vil kumne fastlepres mere and ét omrade, hvor der ud over
bymidien kan planlegges forudval gsvarebutikker over 2.000 m*, uden
at det vil £3 afgorends negativ betydning for bymidterns.

Til§5m

Efier de geldende regler i § 5d, stk. 2 kan der som en undtagelse tl
rezlen om at butikker skal placeres i den cenmale del af en by eller en
brvdel, uden for disse omrader placeres mindre arealer til butikker, der
1) alene skal betjene et begrensst omrade, fr en begprenset del af en
by eller en bydel, en landshy, et sommeshusomrade sller ipnende aller
2) alene forhandler serhp pladskrevende varegrapper eller 3) selper
egne produkter i tillknytning il produktionslokalerne sller 4) pa grand
af et bevaninzsverdist bymilje ikke kan placeres i bymidien

Diet har veeret en foruds®ming for anvendelse af § 5 d, stk. 2, at der
var tale om begrEnsede arealudleg, der ikke mite blive =i store, at
butikkerne reelt ville f mere end lokal affekt. Det eri alle 4 katesorer
en forudseming, at bubksarealemne tilpasses eftersporgslen i det
umiddelbare opland. Det gmlder ogsd for =i vidt angir de smdlig
pladskre=vende varegrupper, j£ § 5d, stk 2, or 2 jf stk 3, bvor ares-
Indlegget imidlertid vil blive forholdsm=ssigt stomre pé grund af vare-
Fruppernes karakter

Efter forslaget til § 5o, ook 1, me ] kan der ndlegges areales til bu-
tiksfiorml i et lokalcenter. Lokalcentret har til formsl st betjene begren-
sede dele af en by eller en beydel, en landsby, et sommerhns omride sller
lignende Selve lokaloentret kan godt fix omfarte an hel landshy siledes,
at butikker i princippet kan placeres bvor som helst i landsbyen, nir
blot det samlede butksaresl ikke oversager 3 000 m* bruttoetageareal
JE lovforslages 6l § 5 p, stk 2.

Forslaget til § 5 o, stk [, me I preeciserer, at der nden for de arealer,
der i ovrigt er udlagt tl butiksformal, kan etsbleres enkeltstiende bu-
tiklcer til lokalomradets forsyning. Udganzspunkses er, at dati kommm-
neplanremingslinjerne angives, bvor store de enkeltstiende butkker
ma vEre i et givet omrade, o at rammeme for lokalplanlsgning i
kommmmeplanen herefter angiver, inden for hvilke omréder der kan
ligge enkeltstiende butiklker, samt den maksimale butikssterrelse. Bu-
tiksstearelsen bor dlpasses det lokale opland.

Enksltstiends butikker til lokslomradets daglize forsyning er primsert
atikker, der forhandler dagligvarer. For at der reelt er tale om enkeli-
staende bitikker, bor butikker, der etableres pa baggnmd af denns he-
stemmelse, som udgangspunkt placeses med en afstand pa mindst 500

m fra andre butikker op omrader udlazt til butiksformal . Dette skal
sikre, at der fkke opstareller skerudvidelser af lokalcentre, bydelscentre
eller aflasmingsomrader ndover, vad der i loven gives mulighed for,
eller at der sker udvidelser af omrader til smrlig pladskrevende vare-
grapper med butikker, der forhandler daglizvarer.

Efter den gmldende § 5 d, stk 2, or. 2 kan der wden for bymidten o
trydelscenrens placeres arealer il butkker, som alens forhandler serliz
pladskrevende varegrupper. Efter den g=ldende § 5 d, stk. 3 er serlig
pladekr=vende varegmupper £ biler, tommer, by zgematerialer, planter
og havebmgsvarer, mobler og kokkenslementer.

Efter forslaget il § S m, s ok I, me 3 er der forsat mulizhed for, at
arealer 1l brug for butikker, der alene selzer varer, der enteni sig selv
er store, eller som krever store udstllingsarealer, kan placerss nden
for de arealer, der erudlagt fil butiksformal i bymidten og bydelscen-
trens. Det foreslis som noget myt, at grappen af serip pladskrevends
varer beskrives udtemmende i loven. Efter forslaget er alene biler,
Iysthade, campingvopns, planter, havebmpsvarer, tommer, byzgemsa-
tertaler, grus, sten- of betomvarer samt mobler omfatet af bestenmmealzen
om serlig pladskre=vende varer

Selve gruppen af varer indskrenkes silades i forhold 6l de z=ldende
regler, idet kokkenslementer, der kom ind i bestemmelsen ved lov or
383 af 6. juni 2002, kke l=ngere omfames. Butikker, der forhandler
kokkenslementer, har an anden karakter end de entige butikker, derer
opregnet i bestemmelsen. De er gennemsnitlist smi og passer bedre
ind i bymidterne, hver de giver et positivt bidrag 6l bymiljeet.

Miobelotikker opretheldes som serlis pladskrevende, men muliz-
heden for at etablere siz i omrader omfattet af stk 1. or 3 er betinget
af atder er tale om en butk, der alene smlger mobler, og at der forinden
1 komrmmeplanen er redemjort for mulizhedsme for placering af en
bartik, der slene forhandler mebler, i henhaldsvis bymidten, bydelscentre
eller aflasmingsomrader - prioriterst i den n=vnte rekkefalze, jf. for-
slagesnl § 11 e stk 7.

Butikker, der s®lzer de varer, der er omfattet af besternmelsen om
butikker, der alene forhandler serlip pladskrevende varegrupper, ma
ikke smlze andre varetyper, nar hortses fra ubetydelize mengder af
varer med en neT tlkoyming 6l de af besternmelsen omfattede vares
Deet er komrmmalbestyrelsen, der skal sikre, at bestemmel sen overhol-
des.

Havecentre / planteskoler kan siledes fornden planter s@lge andre
havebrugsvarer, 54 som krukker, plantejord o mindre haveredskaber,
bil-, lystbid- of campingvognsforhandlere kan fir selge midler 6l
rengering of vedlipshold sams: reservedele oz tdlbehor Grus, sten- og
betonforhandlere kan s=lze betonblandere oz andre redskaber dl brug
ved behandlingen af de varer, de s®lger. Mobelb uwikker kan fornden
mebler fir sElge forskellize produkeer 6l mobelpleje, hemmder bemrek
og lignende 1l de mebler, de forhandler.

For butikker, der alene forhandler seerliz pladskrevende varsgrapper,
faxstsmetter konmmumalbestyTelsen den enkelte butiks sterrelse samit pla-
cering i kommmmeplanen.

Den gmldende bestemmelse i § 54, stk. 2, or 3, der omhandler ndlzg
af arealer tl mindre butikker il salg af egne produkter i dlknyming gl
en virksomheds produktionsloksler, opretholdes nendret som § 5 o,
stk I, nr 4.

Forslaget til stk J omhandler den ensste sifeation, hvor der kan
etableres en udvalzsvarebntk i tilkoyming til en butik, der alene for-
handler z@rliz pladskrevends varegrupper. I ilknyminge 6l botkker,
der forhandler tommer og bygzematerialer, kan der sdledes efter forsla-
get etableres et byzzemarked med et maksimalt bruttostageareal pa
2000 m*. Sterrelsen af den del af butkken der forhandler tommer o
byeematerialer, fasts@tes som ovenfor nEnnt af kommmmen  Temmer
og byzzematerialer omfartet af bestemmelsen om serlig pladskr=vends
varegTupper er fx =, sten-, beton-, glas- oz gipsmatenialer, som oF
skruer 1l bz fior byzgearbejder. Derimod vil £ verktej, VW5 -produk-
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ter, havemnohbler, maling oz produkter til belyming vere omfartat af de
produkter, der skal placeres i byzgemarkedsdolen Beprundelsen for,
at dar i butikker, der alene forhandler tonuner ellar byzzematarialer,
kan etsbleses et byggemarked er, at der ar en 54 ner tlknyming 6l de
varer, der forhandles fra et byggemarked atdet ikke vil veere hensigrs-
msssizt ud fra hverken en trafikal, eller bymiljemmsssip synsvinkel at
kr=ve, at bygremarkeder ckal opfores § bymidten eller de onTige om-
rader udlagt tl butiksformal,

Til§5o

Efter forslaget til § 5 o kan der i tilknyining til tankstationer, togsta-
tioner, lufthavme stadioner, fritlizgande mristatiraktoner oz lisnende,
der liggeruden for omrader omfattet af §5 5m og 5 o, udlmgzes arealer
til butikker til brug for de kunder, der i ovTigt henytter anlmzzet pa
=mumd af dets primere fonktion. De butikstyper, der er omfattet af den
foreslaede bestemmelss, har ikke tidlizere veret omfartes af planl evens
detailhandelshe stenmmel ser. Burikkemne er placeret nden for den almin-
delize detailhandelsstukur, bvor der er fastzat bestemmelser om pla-
cering af butikker of disses maksimale storrelse, oz har typisk veeret
behandlet som en del af det projekt, butikken var etableret i tilknyining
til. Dia der imidlertid er tale om detailhandelsbutikker, foreslds det, at
det preecizeres 1 loven, at denne type butikker kan etableres som hidml,
oz at reglemme om placering af detailhandelsbutikker i evrizt ikke finder
amvendelse.

De butdkstyper, bestemmelsen omhandler, er karakteniseret ved at
vare mindre butikker, hvor butikken ikke er det primsre formal Bu-
tikken skal siledes servicere de kumder, som bemytter den serlige ser-
vicefimktion som butikken skal etableres i dlknyming tl. En dagligva-
rebutik i tilkmyming til en tankstation, der lizzer pd en motorvejssmek-
ning, er saledes ikke til lokalomradets daglize forsyning, men skal be-
fene de rejsends, som benytier vejsrekningen og tanksatonens cwTize
faciliteter. Heller ikke de evtige butikstyper fener il lokslomradets
daglize forsyning, men udger et accessorium il den primssre fonkton,
bad enten det er ransport med tog eller fly, en dag i en forlystel sespark
eller en fodboldkamp.

De butikker, der etableres i tilknyming 6l de nevmte senicefmktio-
ner, bor i omfang dlpasses kundskredsen samit det varendbud der er
naturligt forekommende i denne type af butikker Butikkens stomelse
skl alisd afipejle den sekundsre funktion, butikken har. Dt forhold,
at der ikke i loven er fastsat en maksimal butksstorrelse skal mges som
ndiryk fior, at batikssterrelsen skal fasts®ites i overensstemmelse med
de nEvmte forhold, oF at der ikke bor gives mmlighed for etablering af
store, sekund=re butikker, hvorved butikkens varendbud reelt kommer
til at udgere servicefunktionens primere formal

Huis det er dlfsldet, skal bufikken etableres efter regleme om enkel:-
stiende butkker og i overensstemmelse med bestemmelseme i forslaget
il5sn

Eomrmmmalbestyrelseme skal ikke serskilt redegore for butikkens
placering i koonnooneplanen idet botikken som hidal vil blive beckrevet
i kommmneplanen i kraft af den primere servicefimktion, som butikken
ndzor en del af.

Ti§5p

Deer arilke 1 de gmldende regler fastsat sremser for, hvor store arealer
til busiksformal, der kan etableres i et bydelscentes.

Det foreslas i 5ok 1, at hruttoetagearsalet il butiksformal i nye by-
delscenme i byer med mellem 20.000 og 40.000 ikke mi oversige
5000 m*. Diet betydar, at arealer til butiksformal i sksisterenda bydels-
cenire i byer med mellem 20.000 og 40.00) indbyzzere ikke kan udvi-
des, bvis bruttoetagearealet allerede overstiger 5000 m*. I beTezninzen
af bruttoetagaarealat til tutiksformal indgér alene de enkelte butikkers
bruttoetageareal. Huvis bydelscenmet udgores af ot overd=kket center,
skal fmlles gansarealer, der ikke bemyties il detmilhandel ikke inddrages
i beregningen af det samleds bydalscenters bruftoetageareal.

I tryer med mere end 40,00 indbygrere fasts@itter komnmmalbesty-
relsen det maksimale bruttoetageareal KommmunalbestyTelsen skal lade
brvdalens storrelse indgd ved virderingen af, bvor stort arealet il -
tiksformal i dat enkelse bydalscenter mA vere of skal i den forbindelse
tage hensyn ol at det er bymidten der skal udgore byens hovedatirak-
tion, og st bydelscentrene ikke mA £3 ot sidant omfang, ar de reelt udzor
en konkurrent til tymidten.

I forbindelse med redegorelsen for planens forads=mingeri § 11 e,
stk. 4, or. 1, som foreslas mndret ved dette lovforslags § 1, or 6, skal
komnmnalbestyrelsen redegore for confanget af det eksisterende bout-
toetageareal til utiksformal for blands andet brydelscentmens. Omfangat
af det eksisterende brartoetageareal skal indgd i varderingen af behovet
for my- oz eller ombyzning il butiksformal i bydelscenmet, jf den
gEldends bestemmelse i § 11 e stk. 4, or 2, og bydelscentrets budks-
areal :kzl herafter alpasses indoyggemallat sat i byset af de to ovennswm-
te forhold.

Dier er ikke i de z=ldends regler fastzat srenser for, bvor store arsaler
til btk sformal der kan udlzgges i et lokalcenter. Diet fremgar af gel-
dende ret, at kommmmalbestyrelseme selv kan planl=gge for bydelscen-
tre oz aflasmingsomrader op til 3 (00 m?. Det er en udbredt opfattelss,
at det med de mm=rende regler er mmligt at planleggs for mindre
centre pa op til 3.000 m? - ozsd i mindre byes, hvor der ikke kan udles-
zes bydelscentre. De fleste lokalcentre vurderes at holde sig inden for
denne mamme. Lokalcentre ndlezzes bide spreds i de storre byer og
s0m centnmm i sma byver og landshyer.

Det foreslas derfor i stk 2, at bruttostagearealet til butiksformal i
lokalcentre ikke ma overstige 3.000 m?®. Det folger af den foresl3ede
& 5 q, stk 3, 3t brutteetagearealet 1 de enkelte butikker 1 lokalcenmet
ikke ma overstige 1.000 m* Derimod er der ikke en nadre grsnse for,
hvor smi bitikkeme kan vere og dermed heller ikke en zranse for,
brvor mange botkker der kan etableres i et lokalcenter. Die batikker,
der kan placeres i lokalcentrens, er til lokalomradets forsyning. Des wil
prime=rt sige daglizvarebntkker. I beregningen af brutoetagearealst
il butiksformal indgir alens de enkele butikkers bruttoetagearsal
Hvis lokalcentret er overdskkeat, skal f=lles ganzarealer, der ikke be-
myttes til detsilhandel, siledes ikke inddrages i beresmingen af det
samlede lokalcenters bruttostageareal.

Formalet med at fasts@tte en zrense for lokalcentres stommelse er at
sikre, at lokalcentrene ikke kommer il at ndzere en konkurrent § forhold
fil bymidten

Efter den g=ldends bestemmelse i § 5d, stk 2, or 4, kan der udl=g-
ges arealer til butiksformal nden for den centrale del af en by, bvis et
bevaringsverdigt bymiljs bevirker, at der ikke kan ndlegges alsrak-
kelige arealer inden for den cenmale del af byen. Dizse omrader er i de
reionplanremingslinjer, der er geldende pr 1. jaomar 2007, blandt
andet ndlagt som »aflasmingsomraders:.

Regleni § 5 d, stk 2, nor. 4, foreslis ikke viderefort, dat vil sige, at
der ikke fremover kan ndlegzes mve omrader til aflssming af rvmidten,
jf dog § §m sk 1, 3. pkt. De cksisterende aflastningsomrider vil
hlive overfort som sadanme til de kommumeplaner, kommumerne skal
lave til aflosning for de g=ldende reglonplanremingslinjer

Efter forskaget til stk 3 kan de eksisterende aflasmingsomrader ikke
udvides i forhold ol det bruttoetageareal, der er angivet | de regionplan-
remingslinjer, det var geldende den 1. jammar 2007. Det betyder, at de
arealer i aflasmingsomraderne, der erudlagt, kan udnyvties 6l butkstor-
mil, safremt der er planlapt herfor, oz regleme fior 53 vids angar butiks-
stemelser i owTizt overholdes, men at srealeme, nir bortses &a de sim-
anoner, der er baskrevet i forslaget dl stk 4, ikke kan ndvides.

Eksisterende aflasmingsomrader ber heller ikke udvides indirekee
wved at der 1 wniddelbar n=rhed etableres nye lokal- eller bydelscentre
eller enkeltstiende butkker Der bor i forbindelse med disse aresludleg
tages hensyn herml, ved at placere dem mindst 500 m fra eksisterende
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stk 4 foresl3s det, at eksisterende buriksomrader og aflastnings om-
rider, hvor der kan fastsmttes butiksstomelsar pi mere end 2.000 m?,
kanndvides til brug fior etablering af sadanne butikker, hvis en placering
i bymidten ikke er mmulig, jf § 11 e, stk. §. Bestemmelsen er en umedta-
gelse til hovedreplen i stk 3 om, at aflasminssomrader ikke mandvides.

I forbindelse med en undersepelse af om placering i bymidten er
mmlig, skal der ogsa foretazes en underssgelse af mulishederne for at
afgrense bymidien anderledes, sdledses at busikken kan placeres inden
for en udvidet bymadte. Hvis placeringen viser sig wmuliz, kan der fo-
retages de formodne =ndrinzer 1 den eksisterende aferensning af aflast-
ningsomradet enten ved en ndvidalse af byzzemulizheden nden for
den mrverends afgrEnsning eller ved en egentliz udvidelse af omradet.

Tilg5q

Efter de gmldende regler er grznsen for butiksstorrelser 3.000 m*
bruttoetageareal for daglizvarer og 1.500 m® for ndvalgsvarer, jf.
planlovens §5 5 eog 11 e, stk. 4 or. 6. Butkker af denne storrelse kan
etsbleras inden for da dertil udlagte omrdder after tilvejsbringelse af
det nadvendize planFnundlaz. Demadover kan der etsbleres bunkker,
der er stomre end de nEvnte stermelser, hvis der foreligper regionplan-
remingslinjer, som muligger en sddan butik Fegion- of kommumnepla-
nen skal mdeholde en redegorelse for den s=rlige planlemnszmszize
bermundelse, dar l=gzes dl zrand for at fastsetie storre utiksstommelsear
end de ovenfor nevnte. Ifalze den administrative praksis, der har ud-
viklet siz siden vedimgelsen af planlovens detailhandelshestemmelsear
11997, er der kun i ganske 3 tilf=lde, bortset fra til butikker, der alene
forhandler serlig pladskrevende varezrupper, givet mulighed for tu-
tikker over 3000 henholdsvis 1.500 m* bruttoetazeareal.

Efter planlovens § 5 e skal miljeministeren fasts2te regler for butik-
ker over henholdsvis 3.000 m* for dagligvarer og 1.500 m® for ndvalgs-
varer Miljeministeren skal i den forbindelse redegore for den serlige
planl=sningsm=ssige begrundelse for de fastlagte butiksstormelser.
Forslagets bestemmelser om bland: andet bubkssterrelser erstater
demne regel.

I forslaget er reglems om butksstorrelser fytiet dl det generelle ka-
pital, der omhandler detailhande] frem for som o at fremzd af reglemne
om miljeministerens befojelser efter § 5 & oz kommmmeplanredezorelsen
JE & 11 e, stk. 4, or. 4. Dette er sket for at skabe nogle klarers regler
om, brvor store busikker der kan efableres inden for de forskellize om-
rader

I forslaget til sok § foreslas det, at butiksstomelsen i bymidten og
bydelscentrene heves med 500 m®, nanset om der er tale om daglis-
ellerudvalgsvarer. Forslagst forventes at fore fil mere fleksible losnin-
ger, der ogsd tager hejde for den brancheglidning, deri hoj grad preeger
detzilhandlen for tiden.

Fremover kan der siledes efter forslagst i bymidse og i bydelscentre
planl=gzes for daglizvarsbutikksr med et maksimalt brotoetazearaal
pd 3.500 * og ndvalgsvareburikker med ot maksimalt brurtoets gesreal
pa 2000 m*. Afhengigt af plangrundlaget og omridemes nommelizhed
er tilsvarende pmligt i eksisterande aflasmingsomrader jf forslaget tl
§5p, stk 3

Den g=ldende regel om mulizheden for, at kommunalbestyralsen
kan planl®ezze for butikker, der overstimer 3. 00 m*, benhaldsvis 1.500
m* bruttoetageareal ved at redegere for den planl=sninzsmessize be-
snmdelss for storrelsen, foreslis ophsvet o erstattet af reglen i forsla-
zet il sk, I oo, at der i bymidten i byer med mere end 440,000 mdbye-
zere, i aflasmingsomraderne i hovedstadsomradet, Arbms, Odense,
Aalborg og Esbjerg, kan planl=sges for ndvalgsvarebutikker med et
bruttoetageareal pa mere end 2 000 m?, bvis der smrligt redegores for
konsekvenserne, jf. forslaget dl § 11 e, stk. 5. Formélet med at foresla,
at der i bymidten i de store byer kan etableres ndvalgsvarsbutikker pa
mere end 2 m" brutteetageareal, er at dlfere disse byer en eksima
attraktion 1 konkwrencen med andre store bryver i nabolandens. Grensen
pd $0.000 indbyegere er sat for at sikre, at det alene er de store byer,

der i sig selv bidrager med et stort kundegrandlaz, op som i forvejen
tilrmkker mange kunder fra oplandes, der fir nmulighed for at lave de
mage: store ndvalpsvarebunkker.

Dier kan ikke planl=zges for mere end 3 store butikker i brver by bvert
fierde ir. Det zmlder opzd Artms, Odense, A1bore og Eshjerz, ovor de
store butikker kanndlzgges bide i bymidten of afasmingsomridems.
I hovedstaden kan dar dog hvert fjerde ar planlmgges for 3 store butik-
ke i hvert af de omrader vor der kan etsbleres store butikker Dt
foreslas, at besluiming om at revidere kommmmeplanens remingslinjer
fior store wdvalgsvarebutkker over 2.000 m® alene kan tages i forbin-
delze mad den soatemi, som konrmmalbestyrelsen skal fremlsgze 1
forste halvde] af den konumunale valgperiode, jf den z=ldende bestem-
melsei§ 23 a8 stk 1, 1. punkmum

Hvis arealndl=geet il store udvalgsvarebuakker i forbindelse med
den formige revision af kommmumeplanen ikke er udnyttet, kan dat sam-
lede antal store butikker, der planl®=gges for, ke oversage 3. Der kan
ziledes ikke akkmmulerss planndl=g, mens antallet af store batikler
godt kan stige over drene. Et arealudleg anses for udnyttet, nar det
fysiske anlmgsarbejde er pabezynd:.

Diet antal butikker pd mere end 2 000m® brostostageareal, der konkrat
planlegzzes for, skal fastsmttes af komnmmalbestyralsan

Beskrivelsen af butiksantal, storrelse og placering skal freme3d af
komnmneplznans remingslinger o rammebestemmelser. jf forslagens
dl §511a sk 1 or 3 oz 11 b, stk. 1, or &, mens konsekvenserne af
etablenng af store butikker beskrives nermere | kommumeplanredege-
relsen jf. forslazettil § 11 e, stk 5.

Bagzrunden for, at der i de fem storste byer hovedstadsomradet in-
klusiv kan etableres store ndvalpsvarebutikker i visse nermere define-
rede omrader uden for bymidten, er dels, at det i de sterste byer er
muligt st operare med flere store centre uden, at det forhindrer wdvik-
lingen af et varieret batiksliv i bymideen, dels at der i de sterste byer
er et marked for meget store butikker, som vanskeligt kan indpasses 1

Der er ikke i alle de omrader, hvor der kan planl=gges for store -
tikker, nummelighed til sédanne Der bnes derfor nulighed for, at
dizse omrader kan udvides, jf forslaget til § 5 p, stk. 4, bvis det ikke
er mulizt at udlegge arealer tl store butikker i bymidren.

War omradernes aferensning eller nummelighed #ndres, skal selve
arealdlmgget samt det maksimalr tlladee bouttoetageareal Gl atiksfor-
mil fremp3 af komrmmeplanens remingslinjer Eommumalbestyelsen
skl endvidars beskrive de forhold, der fremgir af planlovens § 11 e,
stk 4, jf forslagetdl § 110, stk 1, or 4.

Efter forslager til stk 3 kan der i lokalcentrs of onrige omrader
fartomttes butiksstorrelser pa maksimeslt 1.000 m* bruttoetagearesl.

Efter forslaget til stk 4 er det komnmmalbestyrelsen der bestemmer
stomrelsen pa butikker, der alene forhandler smrlig pladskravende va-
regmupper. Dia der er tale om varer, der enten i sig selv er store, eller
som kr=ver store udstillingsarealer, vurderes det, at komnmmalbesty-
relsen vil vare bedst til at vurdere storrelsesbehoves for den enkelte
Tk

I forslaget ol stk 5 fastsetes den maksimale stemrelse for by gremar-
keder, der etableres i tilknyming 4l en tommerhande], 6l 2.000 m*
brattostageareal Der hemvises i evrigt tl bemerkningeme til forslaget
gl §5m, stk 2

Tl§5r

Dier er i de g=ldende regler 1 planloven ikke fastsat bestenumelser
omy, hvordan =ldre og ikke helt precise lokalplaner skal fortolkes i
relation til butkssterrelser.

Det er sdledes nyt, ar det efier forslaget ol § 51, sek J foreslds, at
nve butikker, der etableres pa baggrund af lokalplaner offentlizgjort
for denne lovs ikrafiireden, oF bvor der i lokalplanen ikke er angivet
butiksstorrelssr, for daglipvarstutikker kke ma overstige 3.500 m*
bratteetazearsal, for ndvalgsvarebutikker ikke md overstige 2.000 m*
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bruttoetageareal og for butikker til et lokalomrades forsyming ikke
overstige 1.000 m* bruttostageareal.

For at desailhandslsre gleme, som blev vedmgeti 1997, shulle £ dan
fulde emmemslagskraft. var det fomdsat, at samdigs kommmmeplaner
i forbindelse med de kommmmeplanrevisioner, der blev lavet efier de
regionplaner, der implementerade detailhandelsrezleme, blev rettet dl
i overensstiemmelse med de tanker, der 13 baz detailhandelsregleme,
hermder kravens om butiksstorrelser.

Diet er skot i langt de fleste tilf=lde, men der er endnu enkelte kom-
mumes, bvor man af forskellige rsager ikke har sndret konmmeplanen
for sd vidt angar udleg tl butiksfirmal siden detailhandelsTeslernes
vedtagelse. I disse konmmmer kan der vaere sldre lokalplaner, der ikke
precist angiver, hvor store butikkerne ma vEre, oF som ikke er i
overensstemmelse med detailhandelsbestermmelsames arealkrar

Bade myndizheder og evenmelle imvestorer har siden 1997 veret
bekendt med regleme om detsilhande] samt de butiksstorrelser, der er
angivet i loven, of har siledes gennem en nesten 10-irig periode
knne indrette sig herpa.

Bestammelsen har siledes til formél at sikre en mese ensartes ratstil-
stand i kommmmeme.

I forslaget 6l sk 1 inds=ttes en bestemmelse om, 3t eksisterende
lowligt bestiende butikker i forbindalse med en foryelse af plangrund-
Iaget kan indskrives i lokalplaner for et givet omrade, selvom butikkens
storrelse of placering ikke er i overensstenumelse med de geldende
regler herom Dhet skal i den forbindelse blot i planen anfores, at den
pag=ldenda butik opretholdes som lovligt bestiends of fremover kan
amvendes | overensstemmelse med lokalplanens bestermmal sar.

Fegleme skal sikre, at planlovens bestemmelser cm butikssterrelser
ikke ar til hinder for, st kommmmemne kan ajourfisre deres planl=sning.

Til§5s

Eftar den g=ldende bestenumelsei § 5 e stk 2 afgiver miljoministaren
hver andet &7 en redegorelse il Folketingets Miljo- og Planlemmings-
udvalg. Erfarinperne fra de seneste ar har wist, at det vil vere mere
hensigtsmemssizt med en firefrig kadence svarende 6l plankadencen i
komnmmeme, da det er begrenset, hvilken ndvikling der kan belyses
0 vurderes over ex todrig periode.

Intervallst foreslis med forslaget til § 5 5 @ndret, siledes ot miljomi-
nisteren hvest fjerde &r afgiver en redegomelse til Folketingets Miljo-
oz Planl=sminzsudvalg.

Ti§5t

Forslaget vedrorer beregning af butikkemes bruttoetagearsal. Forsla-
zet tl otk § er enslydends med de geldende regler. Det preeciseres i
besternmealsen at beregning af utikkemes bruttoetageareal sker efter
byzninzwreglementets bestenumelser om beregning af etagesreal. I
bveningsreglementets bestemmelser star, at kslderen jkke medregnes
i etagearealet, bvis det ompivende terren lisper mindre end 1,25 m
mnder loftet i kelderen. Dienne undtagslse pmlder ikke ved bereming
af bruttestagearealet til butiksformal

Deet vil sige, at kelderarealer nanset belizzenhed i forhold tl det
omzivende terr®n skal medreznes | fuldt omfang ved beregninzen af
bmttoetazeareslet Bastemmelsen starnmer fra vedtagalsen af planlovens
besternmelser om detzilhande] § 1997, Hvis kxlderarealst ikke skulle
medrezmes § bruttoetagearealet, ville lovens bestemmelser om butks-
stormelser kumne omzas ved atablering af fx butikslokaler eller store
lagermm i kelder.

Efier byzningsreglementats regler skal heller ikke sikringsnum med
forskriftemeessig storrelse, der er myndighedsgodkendte, meadregnes i
etagearealet. Det betyder, at ef selvstendigt sikringsmom 0l en sikrings-
mmspligtig butik med forskriftzm®ssige stomelse for sikrningsmummet
ikke medremes | bruttoetazearealst fior boikken usnset, at det selvstzn-
dige sikringsmum bemytees til butiksformal. His derud over da lovplig-
tige sikringsmom er etsbleret sikringerum. der anvendas til butiksformal,
medrezmes de i fuld: omfang i butikkens brutoetagaareal .

Iforslaget dl sok 2 er indsat en oy bestemmelse, hvorefer arealer al
personalefaciliteter pa op til 200 m* ikke medrepnes i brutnetazeatealst
Ved personalefaciliteter forstds de lokaler, bvor slene personmalet har
adzang oF som benyties i forbindelse med personalets panser og per-
sonlize pleje. De lokaler, der kan fradrages i berepningen af brattosta-
gearealst, &7 personalekantine -toilet, -fimessfaciliteter og -pausanum.

Arsaler til brug for produktion oz/eller opbevaring af varer eller re-
medier, der er nodvendige for butiksdriften indzar i beregmingen af
bruttoetagearsalet Som eksempler pa arealer til brug for produktion
af varer kan fx nevnes bager- fiske- eller slagterproduktionszlokaler 1
en dagligvarebutik. Det er altsa lokaler, der bruges i selve butiksvirk-
sombedsn of ikke i forbindelse med personalsts pauser eller parsonlige
pleje. Diet sammrne gelder lagerlokaler, teknikmom kelenom op lisnende
sami arealer til opbevaring af diverse maskiner il brug for rengering
og/eller behandling af varar.

Tilor. 3
Basternmelsen er en konsekvens af, at § 5 e foreslis ophevet.

Til wr. 4

Efter de regler, der gjaldt indtl 1.1. 2007, skulle regionplanmyndighe-
den i medfior af planlovens § 6, stk 3 or. 5, j § 6'b, dhrejebringe ret-
nmingslinjer for belizgenhed og det maksimale bruttoetageareal for bo-
tkker, der oversteg de i loven fastsatte butiksstorrelser, samt beliggen-
hed oz det maksimale bruttestazearsal for bygeed | bydelscenite oF
aflasmingsomrader, nir det samleds bruttoetageareal oversteg 3.000
m*. ] hovedstadsomradet skulle de centrale byomrader i regionen end-
videre fastz@ies.

Efter ®ndringen af planloven ved lov or. 571 af 24 jund 2005 om
endring af lov om planl=sming (udmenming af komnmmalreformen),
der tradre i kraft den 1. jamnar 2007, skal disse remingslinjer fastsettes
af miljoministeren. jf. § 5 e, stk. 1, mens kommmnalbestyrelsemns i
komnmmneplineme skal fasicete remingslinjer for den komnmmale
demilhandelsstrukmr, hemnder afgrenning af den cenmale del af en
by eller en bydel oz evenmelle aflasmingsomrader, det maksimale
bruttostageareal til butiksformsl oF maksimale bruttoetagasrealsr for
de enkelte butikker i de enkelte omradar, j£ § 114, stk. 1, or. 3.

Som beskrevet | bemmrkningerne til lovforslagets § 1, or. 2 erstatter
lovforslagets 55 Sm- 5 q den g=ldends § 5 2

Fegleni § 11 a, stk 1, or 3 om kompmmalbestyrelsens pligt il at
ndarbejde komnmmeplanremingslinjer foreslas tilpasset de evrige be-
sternmelser i lovforslaget. Selve amvendelsen af regleme, henmder
kravene til hvordan de cmhandlede forhold skal beskrives | kompm-
neplanen, Endres silades ikke vad lovforslages.

Dt foreslas, at begrebet wden centrale del af en by aller en bydel:
ersiattes af begreberne »bymidiers og »bydelscentmas. Derudover fore-
glas, at der opzd fremover udarbejdes remingslinjer for lokalcentra og
omréder til smrlig pladskrevends varegmpper

For at kommunalbestyrelsen med kommuneplanen kan skabe et fyl-
destgorende billede, skal der fortsat fastsettes remingslinjer for even-
tuslle aflasmingzomrader, nanset at muligheden for at etablere mye af-
lasmingsomrader ikke lEngere er il stede. Der er fortsat mulighed for
at udnyte den eksisterende rommelished samt i de dlfelde, der er
nEvns i forslaget il § 5 p, stk. 4, at udvide arealet i de aflasmingsom-
rader, der er omfattet af lovforslagets § 5 q, stk 2.

I forhold til de g=ldende regler preciseres det at det maksimale
bruttoetageareal il butksformal ogsd skal fastetes for de snkelte
omréder, Den foresliede regel skal siledes foruden at tilpasse regleme
tl de onTige =ndringer, der omfattes af lowforslaget, gore de krav, der
stilles til ndarbejdelsen af kommuneplanems mere klare oz entydige.
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Tilor £

Efter de p=ldende regleri § 11 b, stk 1, or & skal ranwner for indholdet
af lokalplaner fastz@iies for de enkelte dele af kommunen med hensyn
til omrader til butiksformal, herumder rammer for det maksimale brut-
toetageareal for mybyggen of omdannelse af eksisterends bebyggelse
til butiksformal oz for maksimale bruttoetagearealer for de enkelte
butikker I forslaget til 2ndring af § 11 b, stk. 1, or & foreslas det, at
bestemnmelsen ndvides saledes, at det ogsa af rammerme for lokalplan-
I=gning skal fremga, hvor manze store ndvalpsvarebutikker der kan
etshleres, samt hvor de kan placeres. Bade antallet af utikker oz disses
storrelse bor dlpasses byen samt det opland, der antages at ville bemytte
den enkelts butk

Tilur. &

Efter de geldende regleri § 11 e, stk. 4, or. 1 skal redegorelsen for den
del af kommmmeplanen  der indeholder rammer for forsyningen med
butikker, jf § 11 b, stk. 1, or. §, indeholde en surdering af omfanzes
af det eksisterende bruttoeta geareal il busiksformdl for de enkelte byer
oz bydele fordelt pa hovedbutikstyper og disses oms@ming Forslaget
til ®ndring af ordlyden af § 11 e, stk. 4. o1 1 er wdinyk for en dlpasnins
til de bezreber, der anvendes i lovforslagst, samt en udvidelse til ogsa
at omfatte omrader til serlig pladskrevende vareprupper samt de eksi-
sterende aflasmingsomrader. Udvidelsen tiener til at sikre, at samtlige
butiksarzaler il detailhandelsformsl bortset fra enkelistiends utkker
fremgar af redegorelsen. Dette skal skabe et bedre beshimingsgrundlag
i forhuold til behervet fior ndvidelse af brarteatagearealet til boug for de-
tailhandalsbutikker

Der er ikke i owrigt tale om en indholdsmessiz Endring af de krav,
der efter de gmldende regler salles til ndarbejdslzen af rammeme for
lokalplanl=sning.

Tilor. Tog 3
Endringerne er en konsekvens af, at § 11 e, stk 4, or. 6 udzar

Tilur. 9

Planlovens § 11 e stk 4, or 4§, der fastserier, at redegorelsen for den
del af kommmmeplanen der indeholder rammer for forsyningen med
butikker, jf § 111, stk 1, or. §, skal indeholde oplysning om de sedige
planl=gningsmessize begrundelzer for fastssttelse af eventuslls tu-
tikssterrelser pa mere end 3 (00 m? brutteetageareal for dagligvarsbu-
tikker aller 1. 500 m* brattoetageareal for udvalzsvarebutikker, foreslas
opheEvet, ford keonrmmalbastyrelsen ikke efter lovfiorslazet kan forhoje
den i loven fastzatte grense for butikkers maksimale storrelse ved at
redegere for den serlize planl=mminrzm®essize bepmundelse herfor.

Til wr. 10

D foresliede bestemmelser er mye oz beskriver hveriser de oplysnin-
zer og vurderinger, konmmmalbestyralsen skal fremkomme med i for-
bindelse med, at kommunalbestyTelsen planlezzer for butikker ellar
arealudl=g efter regleme 1 forslagene til §5 5o, stk 1, or 3, 5 p, stk
4ogsg stk 2.

Efter forslaget til stk J skal kommmmalbestyTelsen i forbindelse med,
at der i byer med mere end 40000 indbyegere o i aflasminssomrader
i hovedstadsomradet, Arhus, Aslborg, Odense og Eshjerg, planlegges
for wdvalgsvarsbutikker med ot brutoetagesresl pa mere end 2,000
m*, redegore for konsskvenseme heraf

Fedezoraleen udarbejdes som et led 1 komnmneplanen oz skal
ledsage og offentlizgores sammen med demne. Fedagorelsen skal fkke
erstatie den regel om en ws@Erlig planlEgningsmessiz begrundelses,
der foreslds oph=ver, og skal derfor ikke udarbejdes for at berettige,
at der etableres ndvalgsvarebutikker med et brotoetagearssl pa mere
end 2000 m*.

Redegorelsen skal sikre at det beshimingsprumdlag, der lizger al
ermd for etableringen af en stor udvalgsvarsbutik, er noje beskreves.
I forbindelse med ndarbejdel sen af kommumeplanforslag for store nd-
valgsvarebutikker i bymidten og i aflasmingsomraderne skal komm-
nalbestyrelsen fastsette mal for bymidtens ndvikling set i relation til
byens rolle i kommmmen of regionen samt bymidiens eksisterende
struktur og miljs. Kommmmalbestyralsen ckal tage stilling i, bvordsn
mean forholder sig al store botkker, bvor i bymidien de evi. kan place-
res, of hvor mange der er plads ol nov. Disse emsker skal sammenholdes
med mailene for bymidten og for detailhandelsstiktren generelt i
kommumen.

Afhengig af varegmppeme, butikkens karskter samt placerinzen i
tymddten vil store butdkker tiltrekke mange kunder, hemmder kunder
i bil. Derfor skal der foretagss an s=rskilt virdering af dlz=ngalizheden
til butikken for forskellige mafikarer bide offentliz og privat ranspor,
mafikbelasmingen i bymidten op parkerinpsmulishedene.

Deer er ikke tale om vesentlizt anderledes krav 6l redegorelsen and,
bvad dar fremgir af bestemmelsan i § 11 &, stk 41 den g=ldende lov,
men hensigten er, at planl=gningen for store butkker foruds=ter en
mere detaljerat fastemtielse af mal for detailhandelsstrukmen i bymmid-
ten - zeme 1 forbindelse med samlede overvejelser om bymidtens nd-
vikling - samt en mere detaljerst vurdering af konsekvencemne for de-
tailhandlen i bymidten oz kompmmens evrige centeromrider oz for
bymiljoet, hemumder for byens smukmr, den blandeds arealanvendalsa,
den arkitektoniske kultorary, friarealer, trafikforhold m v

Stk 6 og 7 omhandler de krav, der stilles til redegarslcen i forbindelse
med, at der planl=gges for henholdsvis ndvidelse af et afl asmingsom-
rade til store ndvalgsvarsbutikker, jf. § 5 p, stk. 4, og etsblering af en
butik, der alens forhandler mobler, nden for bymidten jf § 5o, stk 1,
or. 3. Diet skal af redegorelsen frempd. hvilke overvejelser kommnmmal-
bestyrelsen bar haft i forhold til nmligheden for ndlzgze arealer ol
butiksformsl i bymidten, herander ved en udvidelse af bymidten e
degorelsen :kal indeholde en beskrivelse af de alternative placennger
og / eller butiksindretminger, der har veret undersegt. I forbindelse
bemed skal der ved udvidelse af et aflasmingsomrade ogsd ske en
beskrivelse af de konsekvenser, udvidalsen forventes at £3 for detsil-
handlen i bymidten og ved planl®mming, der muligger etablening af
butikker, der alene forhandler mabler, uden for bymidren skal konse-
kvenseme for bymiljoet beskrives. Ved bymiljoet forsts blandt andet
bryvens struktar, den blandede srealamvendslse, den arkitektomizke kul-
murary, friarealer, mafikforhold m v, Demdover skal der foretapes en
wvurdering af tilgengaligheden for forskellipe trafikarter oz for mobel-
butikkers vedkommende endvidere en beskrivelse af placeringen af
ekzisterends mobelbutikker

For aflasmingsomradets vedkommende kan der ske wdvidelse i for-
hold til den afersnsning, der fremgzar af de regionplanretningslinjer,
der var zxldende den 1. jamnar 2007, hvis det har vist sig wmligt at
placere de store udvalgsvarebutikker 1 bymadten.

Efter beskrivelsen af mmlishederne for at ndlepgge bubksarealsr al
store mebalbutikker § bymidten og afivisning heraf skal mulige arealnd-
L2z i forst bydelscentrene o herefter de eksisterende aflasmingsomra-
der med overskydende mmmelighed beskrives. Disse beskrivelser skal
indeholde de samme overvejelser som nEnvnt ovenfor vedrerende by-
midieplaceringen

Farst hvis det har vist siz womiligt st udl=gge arealer til butiksformal
til brug for en butik, der alene forhandler mobler inden for de nevmte
omrader, kan der for mebelbutikkens vedkommende ske placering i et
omrade, der er udlagt dl butkker der slene forhandler smrliz
pladskr=vende varer

T or 11-13

De fioresliedes smndringer er en konsekvens af, at planlovens § 5 e
ikke foreslas viderefort
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Ved en fizjl er overpangshesternmelseni § 7 i konmmumslreform-sndrin-
zen af planloven ikke indeholdt i lov nr 1571 af 20. december 20046,
som Endrer stort sef enslydende | delegadons-bestenmmelsems i 22
love pd Miljoministeriets omride i forbindelse med oprettelssen af
Miljeminicteriets miljscentra.

Efter overgangshestenmmelserne kan ministeren med virkning for en
eller flere kommumer dispensere m v. fra regronplanremingslinjer, der
er oprethold: med samme retsvirkning som et landsplandirektiv sami
ophsEve mv. remingslinjer om grmdvand oF overfladevand i region-
oz kompmmneplanen for Bormholm.

Crergangshestemmelsen 1 § 7, stk. 2 og 3 mndeholder ministerens
walmindelizes hjernmel] 6l at delegere disse befojelser til en styrelse
eller tilsvarende institution og til at afck®re klageadranzen il mimiste-
ren. Med or. 1 og 2 ®ndres § 7, stk 2 og 3, 53 bestemmelsen bliver
enslydende med alle de owrige love pa Miljoministeriets omrade efter
vedtagelsen af lov or 1571 af 20. december 2004.

Til§3
Diet foreslas, at loven treeder i kraft den 1. juli 2007. Tidspunktet vur-
deres at vere det tdligst mulige ikraftredelsestidspunkt.

Til§4

Forslaget skal sikre, at der itkke komnuome- og lokalplanlegges for
tikker, der ikke er i oversnsstemmelse med lovorslazets bestenumel-
ser herom. i ddsrummet mellem lovens tkrafireden og ndarbejdalsen
afoye konmmmeplaoremingslinjer for den samlede detailhandelssouk-
ar.

Dia de regiooplanremingslinjer, der var geldende den 1. jannar 2007,
opratholdes, kan de danne grundlag for yderligere planlegming, nir
det, der planl=gge: for, kan mmmes inden for regleme som =ndret
ved denne lov.

Dier kan alts3 ikke planlzgges for butikker, der er stoare end de bu-
tiksstorrelser, der foresls fasmar i medfer af lovforslaget. Dermod
ber regionplanremingslinjer om butksstorrelser tilsideswettes 1 det
omfang. de er lavere end de butikssterrelser, der er fastsat 1| medfior af
lovforslages.

Inditl der er fastsat nErmere regler om afgrensning af bymidter oz
bydelscentre jf forslagettil § 5 m stk 3, kan eksisterends afprensnin-
zer ikke ®ndres. De regler, der skal fasts@ies vedrorends afreEnsning
af bymidter oF bydelscentre, fastz=@tter nogle nermere definerade k-
terer for afgrEnsningen. jf. bemsrkningeme il loviorslages § 5 m
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§ 5 ¢. Planlerningan skal

1) fremme et varierat boiksudbud i
mindre og mellemstore byer samt i de
enkalte bydels i de stome byer,

7) sikre, at avealer til butiksformal ndleg-
zes, bvor der er god dlg=ngelizhed for
alle trafikarter, henmder iz r den ziands,
cyklends og kollaktive trafik, oz

3) fremmes en samfindemsssi gt heredyz-
g detailhandelssoukiur, hvor transpaort-
afttandene i forbindelse med indkob ex
bemrEnsade.

§5d Arealer il burtiksformal skal ndleg-
Zes 1 den centrale del af en by I store
bver oz i sammenh@Engende byomrader
i hovedstadsomradet kan der ndlzgges
arealer 1l butiksformal i de centrale om-
rader af en bydel.

Stk 2. Uden for den centale del af en by
eller bydel, jf. sik. 1, kan der dog udl=g-
e,

1) mindre arealer til butkker, der slene
skal befjene en begrenset del af en by
eller en bydel, en landsby, ot sommerini-
somrade eller lignende,

1) arealer il batikker, som alene forhand-
ler serlig pladskrevends varegmpper,
der ikke kan indpasses i de cenmale om-
rader af en by eller en bydel,

3) arealer il mindre batikker til salg af
egne produlcter i tilknyming til en virk-
somhbeds produkdonslokaler o

4) arealer til buriksformal i det omfang
det af hemsyn til et bevarnmgsverdiz: by-
miljw ikke er nmligt at ndlegee tilsoek-
kelize arealer i den centrale dal af byen.
Stk 3. Ssrhe pladsloevende varegrapper
er prupper af varer, som i sig selv er store
eller som kr=ver store udstillimgsarealsr,
som for eksempel biler, tommer, bygee-
materialer. planter og havebmugsvarer,
mobler og kokkenelementer.

§ 5 e. Miljoministeren skal fastsmtie
ragler om

Thomsaon Fewters LFF20046-2007.1.148
Bilag1 Lovforslaget sammenholdt med geldende lov

Lovforzlager

k1l

Ilov om planl=gning jf lovbekendtra-
relse or. §83 af 18. august 2004, som
=ndret Hlandt andet ved lov or. 571 af
24 jum 2005 og senestved § 12ilovor
539 af 8. jund 2004, foretages folzende
=ndringer:

1. Eapitel 2 b oph=ves.
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1) belizgenheden af og de maksimale
brutioetsgearesler for butikker, nir u-
tksstorrelserne overstiger 3,000 m3
bruticetzgeareal for daglizvarebutkker
eller 1.500 m? bruttoetagearsal for nd-
valgsvarebutikkes,

2) belizzenheden af og det maksimale
mwgwmlforb}ggmnlbtmksfm-
mil i bydalscanira op aflssmingsomrades,
_1f_§‘-i.5r.k 1,2.pkt og §5d stk 2,
oz 4, nir det mm].edehmrmemgeareah
etnmiiem‘mﬁgeri.ﬂﬂﬂmz,ug

3) beliggenheden af do centrale byomra-
der i hovedstadsomradat.

Stk 2. Miljorministeren afsiver bvert an-
det ar en redegorelse til Folketingets
Milje- og Planl®zningsudvalz. Redego-
relzen belyser og vurderer ndviklingen i
lands-, kommmme- og lokalplanl=mminzen
for detailhandelsstrukturen pd baggrand
af besternmelseme 1§55 1, 5cog 5d

§ 5 f. Beregning af bruttoetagearealet il

sker efter ygningsresjemen-
ets bestenumelser om beregning af bebye-
zelsens etageareal idet dog den del af
k=lderen, hvor det omgivende terren
lipar mindre and 1,25 m under lofiet i
k=lderen medregnes.

5 5 ¢ Planle=mingen skal

1) fremmme et vanerst bookswdbud i
mindre og mellemstore byer samt i de
enkalte bydele i de storTe byer,

) sikre, at avealer til batiksformal ndleg-
zes, bvor der er god tilgengelizhed for
alle trafikarter, henmder is®r den gianda,
cyklends og kollektive trafik, og

3) fremme en samfundsmmssigt henedyz-
g detailhandelssmokiar, hvor ranspors-
afstandene i forbindelse med indkeb er
begTEnsade.

§5d, sk 1. Arealer il buriksformal skal
ndlEgres | den centrale del af en by, I
store byer og 1 sammenhenrende byom-
rader i hovedstadsomradet kan der ndleg-
Zes arealer til butiksformal i de centrale
omrader af en bydel

1 Efter § 5 k indsm=ttes:
wHapitel 2 d
Planiggning til buttkgformdl

& 5 LPlanl=gningen skal

4) fremme et varieret butiksudbud i
mindre og mellemstore byer samt i de
enkelte bydele 1 de storre byer,

%) sikre, atarealer tl butiksformal ndleg-
ges, bvor der er zod tilg=ngelighed for
alle rafikarter, henmder is®r den gaende,
cyklende og kollektive trafik, og

) fremme en samfimdsmess izt hemedye-
tiz detailhandel sstruktur, hvor Tansport-
afstandene i forbindelse med indkob er
begTEnsede.

§ 5 m_Arealer til busiksformal skal udleg-
mes | den centrale del af en by (bymid-
ten). I byer med 20.000 indbygeere oz
derover kan der uwdl=gzzes arealer il bo-
tiksfiormsl i den centale del af en bydel
(bydelscenter). Der kan kun udl=gges
nye aflasminzsomrader i hovedstadsom-
radet og i Arhns.
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§5e stk 1, me 3. Miljoministeren skal
fastsmite regler om

3) belipgenheden af de centrale byomra-
der i hovedstadsomradat.

§5d, stk 2 Uden for den centrale del
af en by eller bydel, jf stk. 1, kan der
dog ndl=gges,

1) mindre arsaler til butdkker, der slene
skal begene en begr=nset del af en by
eller en bydel, en landshy, et sommerhn-
somrade sller lizmends,

) arealer til butikker, som alens forhand-
ler sErlip pladskrevends varegmipper,
der ikke kan indpasses i de centrale om-
rader af en by eller en bydel,

3) arealer il mindre butkker ] salg af
emmne produkter i tilknyming til en virk-
somhbeds produktionslokaler oF

4) arealer til butiksformal i det omfang
det af hensyn til et bevanngsverdiz: by-
milje ikke er mmaligt at udl=gge tilsrek-
kelige arealer i den cenrale del af byen.
Stk 3. Serdip pladskoevends varesmapper
er grupper af varer, som i sig salv er store
eller som krever store ndstllingsarealsr,
som for eksempeal biler, tommer, bygze-
materialer, planter oz havebmgzsvarer,
mabler og kokkenelementer.

Stk 2. Bymuidter og bydelscenme skal af-
ErEnses effer en statistisk metode, der
tager ndzangspunkt i dlstedeverslsen og
koncentrationen af en rekke fimktiones,
herander butikker, knlnrtilbud samt pri-
vat og offentliz service. Miljeministersn
fastsmtter regler om den statistske meto-
de, henmder om adeangen 6l at favige
metoden pi baggrund af at dokumenterat
b for yderligere detsilhandelcarealer
Stk 3. Den eksisterende aferensning af
bymi dter og bydelscentre i kommmnepls-
nerne kan opretholdes uanset stk 2. En-
dres aferEnsningen. skal dette ske i
ovarensstemmelse med regler ndstedt 1
medfor af sth. 2.

Stk 4. Miljeministeren fastsmtter efter §
3, stk. 1, regler om belizzenheden af by-
midter, bydelscentra og afasmingsomrs-
dier i hovedstadsomradat, oF om bymidter
og aflasmingsomrader omfates af § 5 q,
stk 2. dat indre storbyomrade i hoved-
stadsomradet, j£ § 5 j, stk 2, kan der
udl=gzes mere end én rvmidte.

Stk 5. For Arhus fastlmgger miljomini-
steren efter § 3, sik. 1, belizgenheden af
aflastinesomrader, bvori der kan etable-
s store butkker jf § 5, stk 2.

& 5 n.Uden for bymidter op bydelscentre
kan der

5 ndl=gges arealer til butiksformal i e
lokalcenter, som alene betjener en be-
grenset del af en by eller en bydel, en
landsby, et sommertmsomrade eller lig-
nende.

&) placeres enkeltstaenda butikker, der
alene fener til lokalomradets daplize
forsyning,

Tiudl=ezes arealer ol butkker, dar alens
forhemdler biler, lysthade, campingvosne,
planter, havebmzsvarer, tommer, byzze-
materialer, grus, sten- og betomvarer samit
mobler (serlig pladskrevende varer), j£
dog§lle stk 7, 0

) ndl=gges arealer til mindre butikker
il salg af egne produkier i tlknyming il
en virksombeds produktionslokaler.

Sk, 2.1 tilknyming til butikker, der for-
hendler tommer o byggematerialer, jf.
stk 1, or 3, kan der etableres et bygze-
marked.
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§5e stk I, me I Miljoministeren skal
fastsmite regler om

) belizzenheden af og det maksimale
mmgwmlforh}ggmnlbtmksfm-
mil i bydelscentre o aflasminesomrades,
JEE5d stk 1,2. pkt. og § 5 d, stk 2,
or. 4_na:detsamledehmrmemgeareal1
et omrade overstiger 3.000 m2, og

§5e otk [, me 1. Miljoministeren skal
fastsmite regler om

1) belizgenheden af og de maksimale
bruttoetsgearealer for butikker, nr u-
tksstomrelserne overstiger 3. (040 m2
bruticetzgeareal for daglisvarebutikker
eller 1 500 m? bruttoetageareal for nd-
valgsvarebunkker,

&5 o_ I dlknyming til tankstationsr, tog-
stationer, lnfhavne, stadioner, ftigzen-
de urstattraktoner o liznende, der lig-
ger uden for omrader omfamataf § 5 m
oF § 5n, kan der ndlegpes arealer til
butikker, il brug for de kundear, der i ev-
rigt benytter anlegget pa grund af dets
primuere funktion

&5 pJ byer med mellem 20.000 og
40,000 indbyggers ma bruttoess gearealat
til busiksformal i et bydelscenter ikka
overstige 5 000 m2. I byer med mere and
400000 indbyemere fasts =tier komnmmumal-
besiyTelsen det maksimale bruttoetagea-
real til butksformal for det enkelte by-
dalscentar.

Stk 2. T et lokslcenter md brustoatagesre-
alet il butiksformal ikke overstize 3.000
m2.

Stk 3.1 et aflastningsomride ma bruttoe-
tagearealst til butiksformal ikke ndvides
til mere end det, der fremgdr af de region-
planremingslinjer, der var geldende den
1. jammar 2007, jf. dog =tk 4.

Stk 4. Aresler til butiksformal i aflast-
ningsomrader omfatet af § 5 q. sth. 2,
kan nansst stk. 3, udvides 4l udvalgsva-
rebutikker der har et brutteetazearsal pa
mere end 2.000 m?, hvis dar redagores
for, at placering af botikken ikke er muliz
ibymidten, jf § 11 e, stk &.

& 5 q.I bymudter, bydalscentre op aflast-
ninzsomrader ma der ikke fastsEtes bu-
tikssterrelser, der overstiger 3 500 m2
bruttoetageareal for daglisvarebutikker
o 2.000 m2 bnattoesmgearsal for udvalss-
varebutikker, jf. dog stk. 2.

Copyright © 2008 Thomson Featers Professional A5

side 18

70




Hvidbog

Lokalplan nr. 1139 / Kommuneplantilleeg nr. 19 - Dagligvarebutik pd Byskovvej, Slagelse

SLAGELSE

KOMMUNE

Thomson Feutars

LFF2004-2007.1.148

§5 e stk 2 Miljorninisteren afziver
bvert andst it en redegorelse til Folketin-
zets Miljo- op Planlegninssudvalg. Fe-
degerelsen belyser og vimderer udviklin-
zen i lands-, kommmne- o lokalplanl=z-
ningen for detailhandslsstruktoren pa
bagprund af bestemmelseme i §§ 1, 5 ¢
og5d

§ 5 f Beregning af bruttioetagearealst il

sher effer rygningsreslemen-
t=ts bestemimelzer om beregning af bebyz-
zelsens etapeareal, idet dog den del af
kmlderen hvor det omgivende terren
ligper mindre end 1,25 m under lofiet i
kmlderen medremmes.

Stk 2. I bymidier i byer med mere end
40.000 indbyggere op i aflasminzsomra-
demne i hovedstadsomradet og Arhus, jf
§ 5m, stk. 4 0z 5, samt aflasminzsomra-
demmne i Odense, Albors og Eshjerz, som
de er afereEnset 1 de reglonplanremings-
linjer, der var geldends den 1. januar
2007, kan kommmamalbestyrelsen i forbin-
dalse med, at der bverr 4. ir udarbejdes
en sirategl for kommmmepl snl=sningen
jE§23a stk 1 1 pkt, weffe besliming
om at revidere komnmneplanen med
henhlik pi at fastsete butiksstomalser
for hajst 3 mye udvalzsvarebusikker pa
mere end 2.000 m? bruttoetageareal i
hver by, i hovedstadsomradet dog i bvert
omride.

Stk 3. Butikssterrelsen for den enkelte
butik i et lokalcenter, og for enkeltstien-
da butikker il lokalomradsts forsyning
m# ikke fastsmries 1l mere end 1.000 m2
bruttostageareal.

Stk 4. EommunalbestyTelsen fastsmtiar
butikssterrelsen for butikker, der alene
forhandler s@rlig pladskrevende varer,
jEESm stk 1,or 3.

k. 5. Butiksstearelsen for et byggemar-
ked omfattet af § 5 o, stk 2, ma ikke
fastzmites til mere end 2000 m2 bruttoe-
tageareal.

§ 5 rMve butikker, der stableres pa hag-
grund sf lokalplaner offentlizgjort for 1.
juli 2007, og hvor dar i lokalplanen ikke
er angives butiksstorrelser, ma for daglis-
varebutikker ikke overstge 3 500 m2
bruttoetageareal, for ndvalzsvarebunkker
ikke overstize 2.000 m? bruttoetageareal
o for butikker til et lokalomrades forsy-
ning ikke overstige 1.000 m2 broftosta-
geareal

Stk 2. Lovligt bestiends burikker kan,
wansat §5 5 m-3 Tindza i my planlmening

& 5 s Miljeministeren afgiver bvert fjer-
de 4r en redegorelse til Folketingets
Miljo- og Planlemingsndvalz Redeps-
relsen belyser og vurderer udviklingen i
komummne- oz lekalplanl=sninzen for
detailhandelssirakfuren pa baggrund af
Eleg§§515c

& 5 t. Beregning af bmartostageareales til
‘utiksformsal sker efier bysninssreslamsan-
tets besmmmelzar om beresmins af bebye-
pelsens etageareal, idet dog den del af
k=lderen hvor det omzivends terrEn
lizzer mindre end 1,25 m under loftet i
k=lderen medregneas.

Copyright £ 2008 Thomson Feuters Professional A5

side 20

71




Lokalplan nr. 1139 / Kommuneplantilleeg nr. 19 - Dagligvarebutik pd Byskovvej, Slagelse

SLAGELSE

KOMMUNE

Thomson Beutars

LFF20046-2007.1.148

511, otk 4, e 2.
2y regler aller beshiminger after §§ 3, 5
2oz 3.

§1la stk 1 or 3.

3) den konymumsls detailhandel sstuktar,
henmder afgrEnsning af den centrale del
af en by eller bydel og evenmmells aflast-
ningsomrader, samt fstsetelse af dat
maksimals bratteetageareal il otksfor-
mal og maksimals bruttostagearealer for
de enkelte butikker i de enkelts omrader,
JEEE5c5e

511 b, stk 1, or 4

&) omnradar til butiksformal | herander
rammer for det maksimale bruttoetages-
real for oybyzzen oz omdannelse af ak-
sisterende bebyzzelse il budksformal o
for maksimale bruttoetagearesler for de
enkelte batikker,

§1le stk 4 or 1.

1} en vurdenng af omfangzet af det aksi-
sterends bruttoetageareal dl butiksformal
for de enkelte byer o bydele fordelt pa
hovedbutikstyper og disses oms=ming,

§1le =k 4 nr 4

4) oplysaing om, Ivordan planlzgningen
tlgodeser malene for den konumumale
hovedstruktar, henmder bvordan forsla-
zet fremmer et varieret boaksudbud i de
mindre og mellemstore byer samt bymdl-
joet i de omrader, der foreslis udlagt il
busiksformal,

§lle =k 4 nr 3

5) en angivelse af algengelizhedan for
de forskellize wafikarter til de ndlagte
arealer til butlksformal og

§1le stk 4 or 46

Stk 2. Ved beregming af bruttoets geares-
let kan fradrages arealer dl personalekan-
tine, personaletoiletter, personalefimes-
sfaciliteter oz personalepansenmm, dog
maksimalt i alt 200 m2.«

31511, stk 4, or 2, udgdr s 5 e

4§11 & stk 1 or 3, affattes saledes:
#3) den konmmumale detailhandalsstuk-
tar, benmder afprEnsning af bymidier,
bydalscentre, lokalcentre, omrader til
s@rlip pladskrevende varer og evenmelle
aflasmingsomrader, samt fastsmttelse af
dat maksimale bruttoetageareal il butiks-
formal for det enkelte omrade og malksi-
male bruftoetagearealer for de enkelte
butikker i de enkelte omrader, herander
opsi for enkeltstiende batikker, j §5 5
-5 ra

5I1511b, stk 1, or §, =ndres wog for
maksimale bruttoetagearealar for de en-
kelte butikker « tl:», for maksimale
bruttoetagearealer for de enkelte bubkker
og for antallet og placeringen af udvalgs-
varebutikker omfatteat af § 5 q, stk 2.

6.5 11 e, stk 4 nr. 1, affattes saledes:
w] en vurdering af omfanget af det eks=i-
sterende brartoetzgeareal til butlksformal
i bymidten bydalscentre, lokalcentre,
omrader til sErlig pladskrevends varer
op aflasmingsomrader fordelt pa hoved-
butikstyper og disses oms@ming, «

T.I511 e stk 4, or. 4, =ndres vhutks-
formal s til: whutiksformal, oz

B.I511e stk 4 or 5, =ndres whutks-
formal o dl: wbutiksformal. «
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6) oplysning om de smxlige planlegnings-
me=ssize begmndelser for fastetelse af
eventuells butikssterrelser pi mere end

3.000 m* bruroetagearesl for daglizvare-
batikker eller 1.500 m?® bruttoetageareal
for wdval gsvarebunkker

0. 511 e stk 4 or 6, udgar

101 11 2 indsettes som stk 5- T:
w5tk 5. Fedeporelsen, for den del af
kommmmeplanen der indsholder rammer
for etableringen af ndvalgsvarebutikker
med et bruttoetageareal pa mere end
2000 m2 jf § 5q, stk 2, skal indeholde
1) angivelse af milene for detailhandals-
strukaren i bymidren,

1) besknivelse af, hvordan etableringen
af store wdvalgsvarebutikker tilzodeser
milane for detsilhandalsstrukuren i
kommunen, samt af forventede konse-
kvencer for bymiljoet | bymidten og for
bydelscentrene samt oplandet, og

3) angivalse af dlz=ngelizhaden for de
forskellize rafikarter til de store utikker
oF en beskrivelse af, hvordan parkerings-
rmlighederne kan indpasses i de pagml-
dende omrader.

Sik. 6. Redegorelsen for den del afkom-
nmneplsnen som indeholder ranmmer for
udvidelse af aflasmingsomrader til store
butikker, jf § 5 p, stk 4, skal indsholda
en beskrivelse af, hvorfor en placening i
bymideen ikke er mulig. I beskrivelsen
skal indgd vurdering af altemnative place-
ringsnmilizheder, hemumder ved udvidalse
af bymidten =ndring af projektets stor-
1else og ndformning og ved forskelliza
trafikale losninger. I vurderingen skal
indga overvejelser om konsekvenser for
detailhandlen i bymidten tilgznzelizhe-
dien for forskellige mafikarer oz parke-
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513 5k 1, mor 2.
2y regler eller beshiminger after §§ 3, 5
eog 5],

F22a, stk ] Forod for miljeministerens
afgivelse af en redegorelse om landspla-
narbejdet aller en redegorelsa for de
landsplanmmssize inferessar 1 sErlipe
emner, jf. § 2, stk. 2, og forud for miljo-
ministersns Hsisenelse afbindende reg-
ler eller retningslinjer efter § 3, sth. 1, §
Se stk 1, eller § 5], stk 2 op 4, skal et
forslag offentliggeres op sendes til de
bererte regionsrad o kommmmalbestyrel-
ser Miljoministeren fastsmttar an frist
pa mindst & nger for fremssttalse af
kommentarer il det fremsate forslag.

§12a, 5 tk 4. Fornd forudarbejdelsen af
forslag til regler efter § 5 e, stk 1, indkal-
der miljsministeren ideer, forslag myv
med henblik pa planl=gningsarbejdet.

Stk 2. Milj emini steren kan bemyndize
en under ministerniet opresat shyTelse ellar
tilsvarende institution tl at udeve de be
fijelser, deri denne low er tllapt ministe-
ren.

Sk 7. Redegorelsen for den del afkom-
nmneplanen der indeholder rammes for
etablering af mebelbutkker uden for
bymideen jf § 5o stk 1, or 3, skal in-
deholde en beskrivelse af, bvorfor place-
ring i bymidten ikke lader siz zore. Fede-
porelsen skal endvidere indeholde
beckrivelze af mmlishedeme for placening
i et bydelscenter, o hvis denne placering
ikke viser sig mmlig, for placenng i et
aflasmingsomrade med overskydende
nummelizhed, og hvis demne ikke viser
sig mulig, for placering i et omrade ud-
lzgt il brag for s@rliz pladzkrevends
varegmupper. I beskrivelsen skal indsd
en vurdering af alternative placeringsmn-
lizhedar, herumder ved ndvidalse af by-
midien Endring af projekiets storrelse
op udformmning of ved forskellize mafiks-
le losninger. I vurderingen af de alterna-
tive placerinzsmmlizheder skal indz3
overvejelser om konssknvenser for bymil-
joet og tlgengalicheden for forskellize
trafikarter og parkermgsmmligheder.«

10,1513, stk 1, or. 2, ndedr »,5 e

1215220, stk 1 udgars,§ Se stk 1a

13 §22a stk 4 oph®ves. Stk 5 bliver
herefter stk. 4.

52

Ilovnr 571 af 24. jund 2005 om Endring
af lov om planleening (dmenming af
kommunalreformen), som sndret ved
lov or. 571 af 9. juni 2006, foretagas
folpende Endrnger:

1.1§7,stk. 2, s=odres wstyrelse eller al-
svarends insgmutions: tl: »stasliz myn-
dizhed eller afier forhandling med ved-
kommende minister andre statslize
nryndizheders:
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Stk 3. Miljemini steren kan fastsmtte
regler om adzanzen til atpiklage afzerel-
ser, der ar muifet | henhold il benmymdi-
zelse efter stk. 2, herunder at afgorelser-
ne ikke skal kunne indbringes for mini-
SIETen.

2157, stk 3, sndres windbringes for
ministerens tl: ppiklagess,

E3
Loven treder i kraft den 1. juli 2007.

E4

Stk 1. Indtil det er ndarbejdet komnmne-
planremingslinjer for den samlede detail-
hendal sstmokr | komnmmen efter regles-
ne ilov om planl=gning som =ndret ved
denne lov, kan der kun offentlizgores
forslag dl op endelizt vedtages kommu-
neplantilles samt lokalplaner for bydals-
centre, lokalcentre, aflastningsomrider,
omrader til serlig pladskrevends varer
of enkeltstiende butikker, der er i over-
ensstemmelse med de regionplnremings-
linjer, der var geldends den 1. januar
2007,

Sk 2. Usnset stk. 1 kan der i bymidter,
bydelscentre of afasmingsomrader fast-
s@ites butiksstorrelser for daglizvarebu-
tikker pd op til 3_500 m? bruttoetzgeareal
op ndvalzsvarebusikker pd op il 2000
m? bruttoetapeareal, igesom konumumal-
bestyrelsen i omradar il s@rliz
pladskr=vende varer selv kan fastsene
butikssterrelsen jf dog § 5, 5tk 5,1
lov om planl=gning som indsat ved den-
nelovs § 1,or 2.

Stk 3. Indril der er fastsat regler om af-
erEncning af bymidter op bydelscentre
ioverensstenmmel:e med lov om planl=g-
ning, jf § 5m, stk. 2, som indsat ved
denne lovs § 1, or 2, kan eksisterende
afsrensninger kke Endres.

Copyright £ 2008 Thomson Feuters Professional A5

aside 24

75




Hvidbog

Lokalplan nr. 1139 / Kommuneplantilleeg nr. 19 - Dagligvarebutik pd Byskovvej, Slagelse

SLAGELSE

KOMMUNE

Kamov Groap MAD 2013 1461 MME - NRE 2013 NME 3301674

NAEI013 NME 33-01674 og NME013 NAME-41-00179 MAD 201.2.1461

Kommuneplantillaeg og lokalplan for dagligvareforretning ophavet pga.
maodstrid med planlovens § S n, stk. 1, nr. 2.

1.4 ] Eommumeplaner - 1.4.4 Lokalplaner - 1.4. 11 Mijjevurdering
gf planer - 2.3.5 Elagerat

Hedensted Lommune bezluttede | december 2012 kommumeplantilles op lokalplan, der gaov muliched at placere en daglisvarebuinl i
ar omrdida, der groevser op il @f omrdde. der | bommuneplanen var udiagy til serlist pladskravende bunikher 4feonelzerne blav pdbiaget
1 pameaar 204 3 qfen nabo al lokalplanomrdder, der bl.a. giorde paldende, at der skulle vawe shet miljovurdering qf playfbrsiagene gfter
mifjovurderingsioven, ar der skulle vere ndarbgidet FVM, o af placeringen qf en daglipvareforreming i of mdustriomrdde uden for
Hedenstad Iymidite vil medfore bufifsded. Nanr- o Mijjeklnpenanmet gitiste Hage over manghmde mijjevirdering med hervizmng ol
Haggfiizten, da kommnen | reptember 2012 havde affentiiggiort beslutning om, at miljevurdering qf planerne giter milpovurdartnezloven
ikke var nodvendie. Indsizelsen om manglende FVA blav qfvizt med, ar lokaiplanen ikke ompritede projelter ompfirrser qff FTAM-bekandr-
parelzens bilag 1 eller 2. Derimod fimdt Hagenmmer med havisning 6l forarbgiderne &l planlovens £ 5, at det var @ modstrid med
planlovens £ 5 m, stk [ oe 2, at Fommuneplantillegeer gav mulighed for daglipvarebunk [ o omrdde, der granzer op 1l et omrdde, der
1 kommuneplanen var udiagt 1l sevliet pladshrevende butither. Eommumeplantiilzeret var devfor ugyldigt, og da lokalplanen skal

wEre § overenssiemmelse med hommuneplanen, dlev lokaliplanen hipeledes ophevet

Natur- og Miljollagen®vnet. Afrorelseaf 11. juni 2013, jor. NME
33-01674 og NME-41-00179

Afzorelse i saz om Hedensted Kommune: endelize vediagelse
aflokalplan og kommuneplantilleg for daglizvarebuotik (Fema
1004} i Hedensted o afzorelse om ikke at miljovordere planer-
e

Namr- og Miljoklazensvnet har truffet afgorelse efter miljemur-
denngsloven og planlovens § 58, stk 1, nr 4.

Namr- og Miljoklagenznnet ophever Hedensted Fonmmunes
afgorelse af 19. december 2012 om endeliz vedtagelse af lokalplan
or. 1044 o kommumeplantilleg or. 9 for en dagligvarsbuiik ved
COrrerholmvej i Hedensted.

Elagen over Hadensted Konmmmes afzorelse om ikke at miljo-
urdere planeme afiises fra realitetshehandling, da klagefristen er
ndlobes.

Namr- og Miljoklagensinets afzerelse er endeliz og kan ikke
indbringes for anden adminisoativ myndighed € § 17 1 lov om
Natur- og Miljeklagensinet. Eveniuel retssag til provelse af afge-
relsen ckal vere anlagt inden § maneder, jf planlovens § 62, stk
1

Afoorelsen er muffet af formenden pd n=vnets vegne, jf. § 9 i
low om MNamar- og Miljoklagensvmet

Klagen til Natur- og Miljeklagenzvnet

Hedensted Komnmnes endelize vedtagelse af lokalplan nr 1066
o0z kommmmeplantilles o 9 er paklagers til Manm- og Miljoklage-
nEvnes af an nabo til lokalplanomradet.

Elager gor geldende, at en daglizvarebuiik ber placeres i bymuid-
ten og henviser til, at en placering af et storre daglisvarecenter 1 et
industriomrade uden for forremingzomradet i Hadensted bymidbe
vil bringe ded til forremingslivet og bymidten | Hedensted.

Klager gor ogsd pmldends, at det af kommimen: materiale
fremgdr, ot omfanget af jordforurening er uklart Kommumen
skulle derfor have undsrsost omfanget oz karaktersn af jordforre-
ningen inden lokzlplanen blew besharer.

Endvidere gores gmldends, at det af komnmmens materiale
fremgér, at der sandsynlizvis er vigtige fortidsminder i omradet.

Elager finder derfor, at kommunen skulle have foretaget en arkso-
logisk undersozelse forud for ndarbejdelze af lokalplanen

Endeliz gor klager gxldends_ at der skulle have veret ndarbejdet
en VVM-undersogelse sami foretaget en vurdenng af konsekven-
sarme for forremingslivet i Hedensted bymidie.

Sagens oplysninger

Hedensted FKommune har den 6. septernber 2012 pa komnmmens
hjemmeside offentlizzjort forslag 6 lokalplan nr 1064 med tilhe-
rende kommmmeplantilles or. 9. Eommunen offentliggjorde 1 den
forbindelse, at byradet pi baggzrumd af en screening after miljovur-
deringsloven havde bekenditzjom, at der ikke skulle foretages
miljenurdering af planeme. Det fremzér af annoncen pi hjemmesi-
den at der kumne klages over afgorelsen inden 4 uger efter offent-

Den 19. december 2012 vediop Hedensted Kommmme endelizt
lokalplan or. 1064 op kommmumeplantill=gz nr & for en dagligvare-
butik ved Overholnmeej i Hedensted

Lokalplanonwidat, som udgzer at samlat areal pi 5.023 m°, lizger
i et eksisterende erbvervsomride pa hjomet af Overholmvej of
Wejlevej 1 den sydvestlipe ndkant af Hadensted.

Lokalplenens formal, j£ § 1, ex bl.a. at sikre, at fastl=gge omri-
dets anvendelse til detailhandsl med daglipvarer.

Omridess amvendelse fastlezges i § 3.1 til “detsilhsndel med
daglizvarer til lokal forsyning af de omkringliprends bolizomrader
I tilknyming il daglipvarebutikken kan der endviders etableres et
tilhorende benzintankanlsg ™ Af § 3.2 fremgar: “Inden for omradat
kan der indpasses areal 6l detzilhands] svarende @l 1.000 m:, it
detailhandelshestermmelseme. Hemdover kan der etableres maks.

200 m” atageareal fl tlherende personalefacilitates o™

Lokalplanen er ikke i overensstemmmelse med Kommmmeplan
2009-2021 for Hedensted Eomnune for 53 vids sngar snvendelsen
til detailhande]l med daglipvarer Der er derfor ndarbejdet dlleg
or. ? il konmmumeplanen som sikrer den nodvendize overenssiem-
malza,

Lokalplenomaridet ligger i rammeomride 5.E25 “Vejlevej -
Hovadvejen i Hedensted” i Kommuneplan 2009-2021 for Hadensted
Fomnmaoe, Rammeomridet giver bl.a. nulighed for ar placere bu-
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tikker til s@rligt pladskrevends varegrupper. Med kommuneplan-
filleg or. 9 ives mulighed for at indpasse en enkeltstiende dazlig-
vareburik pa maks. 1.000 m” ekskl Personalefaciliteter inden for
et myt rammeomrade (5 E.30), svarende til omradesr=nsen for lo-
Ealplan nr. 1066.

Hedensted Fomnmme har il klagen anfort, at der i lokalplanens
redezorelse er Zjort opmerksom pa, at omradet er klassificerst,
men at der ikke er kendsksb til, at der inden for lokalplanomridet
er deponeret affald eller sket fomrening af jorden.

Eompmnen hemviser endvidere 4l lokalplanens redegorelse,
hvoraf fremgar, st Horsens Museum har foretaget en arkivalsk
konmol af lokalplanomridet of mmsest udtsler, at der ikke er
kendskab til fortideminder i lokalplanomrade:

Eomnmnen bemmrker, atder er foretaget en screening af lokal-
planen i forhold il miljevurdenngsloven. Denne viser, at planen
ikke skal miljenurderes. Planen indeholder ikke bygzener eller
anlez som er omfatet af bilag 1 eller 2 i lov om VWML

Endelir oplyser komrmmen at kommumen i forbindelse med
ndarbejdelzen af Kommmmeplan 2008 har faat foretaget en analvsa
af dagligvarehsndlen i Hedensted by. Hedensted Kommune har pd
den bagenmd beshittet st udpeze et omrade tl en enkelistienda
busk pd 1.000 m® i den sydlize udkan: af Hedenstad.

Klager har sapplerende bemerkes, at pivirkningen i Lesning
nanvnliz vil indtrede, hvis der kommer en daglipvareburk bade i
syd op 1 nord. Klager finder, at bvis forst der gives tilladelse til en
dapligvareburik i syd, vil der ikke vere langt til ogsa at give tills-
delse 1l en 1 nord.

Natur- og Miljeklagen®vnets bemarkninger og af-
gorelse

Miljovurderingsloven

Matar- oz Miljoklsgensimet forstar klagepumktet vedrorends VWV,
samt jordforurening o fortidsminder, sdledes, at klager finder, at
forholdene borde have veret undersogt | en miljenrderingsmapport.

I henhold 61 § 16 i miljesurderingsloven, kan afgeralser efter
lowen paklages after de klageregler, der er fastsat i den lovgivning,
som planen eller programmet er udarbejdet i henhold l. Lokalplan
or. 1066 oz konummeplantilles or 9 er udarbejdet | henhold tl
planloven.

Efter planlovens § 60, stk. 1, skal klage vere indgivet skriftlizt
il Mamr- og Miljsklagen=ines inden 4 nzer efter, at afzorelsen er
meddelt

Afzorelsen er offentlipgjort ved annoncering pd komrmmens
hjemmeside den &. september 2012 Des fremgir af snnoncen at
der kunne klages over afzerelsen inden 4 uger efter offentlizzoal-
B

Pettidig klage over kommmnnens afgoralse effer miljeurderings-
loven skulls siledes vere indgivet senast 4 nger efter den 6. sep-
tember 2012, Elazen er modtaget i Hedensted Kompmne den 16.
jamnar 2013,

Flagen er siledas indgivet for sent og afvizes derfor fra realitets-
behandling.

Planloven

Efter planlovens § 38, stk 1, or. 4, kan Namr- og Miljoklagensimet
taze stilling til retlige sporzsmal i forbindelse med en kommumes
afgorelse efter planloven. Det er et retligt spergsmil, om planems
er | sid med planlovens bestemmelser om planl=egning 6l atiks-
forml

Efter planlovens § § I, skal planlegningen til butiksformal bla.
fremme et varerst butiksudbud i mindre o mellemstore byer samt

ide enkelte bydele i de storre byer, sikre at arealer til butiksformal
uwdl®gzes, hvor der er zod tilzEngeliched for alle wafikarter, og
fremme en samfimdsmessizt heEredystiz detailhandelsstrulkhar,
bvor mansportafstandene i forbindelse med indkob er bezrensedes.

Derfor skal aresler il butiksformal ifolge planlovens § 5 m, stk
1, ndlepmes i den cenirale del af en by (bymidien). Doz kan der
udan for bymidter bl.a. placeres enksltstiende butikker, der slene
tjener til lokalomradets daglige forsyning, jf § 5o, stk. 1, nr 2.

I bem=dmingerne 6l lovforslages il bestemmel sen anfores:

“Forslaget til § 5 o stk 1, or 2, preciserer, at der uden for de
arealer, der i owTigt er udlagt til budksformal, kan etshleres enkelt-
staende butikker 4l lokalomradets forsyming. Udgangspunlktet er,
at det i kommumeplanremingslinjeme angives, bvor store de enkealt-
staende burikker ma vare i et givet omride, oF at rammerme for
lokalplanizmming i kommmmeplsnen herefter angiver, inden for
bvilke omrader der kan lizge enkeltstiende butikker, samt den
maksimale butiksstemrelse. Butiksstemrelsen skal tilpasses det lokale

Enkeltstiends butikker tl lokalomradets daglize forsyning er
primeert butikker, der forhandler daglisvarer. For at det realt er tale
om enkelrstiende butikker, bor butikker, der etableres pi bagzmumnd
af demme bestemmelse, som udeangspunkt placeres med en afstand
pd mindst 500 m fra andre butikker og omraderudlagt til budksfor-
mil. Datte skal sikre, st der ikke opstar eller sker ndvidelser af lo-
kalcentre, bydelscensa eller aflasmingsomrader udover, bvad der
i loven gives mmilighed for, sller at der cher udvidelser af omrader
il sErlip pladskrevende vareprupper med butikker, der forhandler
dagligvarer.”

Fommmmeplantilles nr. @ giver mmlighed for at placere en daz-
ligwarebutik i et omirade, der grenser op til ot omrade, der erudlagt
til bla batikker, der forhandler serlipt pladskrevende vare grapper,
bvilket er i strid med forudzemingeme for at placere enkeltstiends
butikker i medfor af planlovens § 5o, stk 1, nr 2.

P4 denme baggrand finder Matir- oz Miljsklagensvnet, at kom-
muneplafilles or @ eri simid med planlovens § 5 o, stk 1, or 2,
oF oph®ves som ugyldizt.

Diet fremgar af planlovens § 13, st 1, at en lokalplan ikke ma
stride mod kommumeplanen. Ophevelsen af kommneplantlleg
or. ¥ som uzyldigt betyder derfor, at Hedensted Kommune ikke
eyldizt har knmnet vedtaze lokalplan nr. 1066, da lokalplanen strider
med kommmmeplan 2009-2021. T konsakvens heraf ophmves ozsa
komnmnens endelize vedtagelse af lokalplanen som nzyldig.

Matur- og Miljoklazensvnet finder saledes, at Hedensted Kom-
mumes afzoralser af 19, december 2012 om endeliz vedtagelse af
lokalplan or. 1044 op konmmumeplantilles nr 9 for en dagligvare-
butik ved Overholnmvej i Hedensted er ugyldize og ma opheves.

Copyright © 2013 KEamov Group Denmark A5
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steen_siagelse

78



Hvidbog

Lokalplan nr. 1139 / Kommuneplantilleeg nr. 19 — Dagligvarebutik p& Byskovvej, Slagelse

13

SLAGELSE

KOMMUNE

Jeanette og Egon Bo, Rgnnebzervej 2, 4200 Slagelse

Slagelse den 8. Marts 2015

Til Slagelse Byrad og
Plan og byg

INDSIGELSE MOD LOKALPLAN 1139 0G KOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Jeg skal herved ggr indsigelse mod lokalplan 1139 og kommuneplantillaeg nr. 19
idet jeg skal henvise til vor tidligere fremsendte indsigelse og advokat Sgren
Larsens indsigelse, som ligeledes er fremsendt pa vore vegne.

Herudover vil jeg pege pa folgende forhold:

1.

Efter planlovens bestemmelser skal der ved opferelse af detailhandels-
Butikker vare 500 m afstand imellem disse. Dette opfylder lokalplan-
Forslaget ikke. At betegne opforsel af dagligvarebutikken som et center er
en klar mistolkning af lovens bestemmelser.

Afstanden imellem Byskovs centret og den patsenkte detailbutik er ca.
300m.

De trafikale forhold forringes betydeligt.

Deiplanen skitserede lgsningsforslag til trafikafvikling er urealistiske.
Her taenkes iser pa, at Byskovvej/Byskov Alle er adgangs og skolevej til
Byskovskolen, samt til det allerede etablerede Byskowv Center.

Hertil kommer, at Byskovvejallerede idag er en steerkt befaerdet
adgangsvej til savel Sygehus og en rakke gvrige virksomheder, ligesom
vejen ogsa benyttes som "ngd vej” i forbindelse uheld pa
motorvejsstraekningen imellem stop 38 og 39.

De gkonomiske omkostninger ved en realisering af projektet vil veere
Ganske betydelige, da omkostninger til fjernelse af savel bunker samt
etablering af vejkryds m.m. vil vaere ganske betydelige.

Hertil kommer udgifter til ekspropriation af yderligere arealer, safremt
vejadgang skal etableres med rundkegrsel. Alle disse omkostninger ma og
skal tilleegges projektet.
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4,

A

her.

B
C.
D.
E. Igvrigt optages forhandlinger med beboerne om lokalplanforslaget.

Hele gkonomien i projektet ses at vaere ganske betydelig.

De samfundsmaessige hensyn ma tale for at projektet ikke kan realiseres
inden for fornuftige rammer, nar ogsa henses til den store risiko som
omradets huse og bygninger ogsa udssttes for ved byggeriets etablering.
Overvejelser som i henhold til planloven skal tages.

Alle beboerne i omradet har kabt og etableret sig i god tro til den gzlden-
de kommuneplan og den tinglyste deklaration pa alle parceller. Vi foler
derfor vore rettigheder kraenket, nar viigennem alle arene har levet op til
de af byradet stillede krav og betingelser. Vi har derfor en forventning
om, at 0gsa byradet vil forsvare sine borgere i en sag, hvor etablering af et
projekt klart strider mod borgerne /beboernes interesse, issr nar henses
til, at der allerede i nseromradet er etableret et butikscenter.

Skulle lokalplanen og kommuneplantillaeget mod vore forventninger blive
vedtaget gnsker vi folgende punkter sndret i forslagene:

Bygningshgjden reduceret fra 8,5 meter til 4,5 meter.

. Der ma ikke opssttes pylon men alene lavt skilt pa max. 1,5 meter

Sti/trappe til Rgnnebarvej slettes.
Opsatning af antennemast udgar/slettes.

Vi haber derfor, at byradet vil lytte til deres borgeres bekymringer og gnsker, for
derigennem, at skabe tryghed for fremtiden iszr for en raekke nyetablerede
barnefamilier i omradet, som inden for de sidste ar i god tro har etableret sig

Med venlig hilsen

Jeanette og Egon Bo

Rgnnebaervej 2
4200 Slagelse
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14 Frode Jensen, Rgnnebzervej 4, 4200 Slagelse

Slagelse den 3. april 2015

Til Slagelse kommune
Center for Plan og Byg
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

WVedr. Forslag til lokalplan 1139 - Daglisvarebutik p3 Byskovvej, Slagelse - samt
Kommuneplantillazg nr. 19 til Kommuneplan 2013,

INDSIGELSE.

Som en af de narmeste beboere til den pagaldende parcel, matr. nr. 76d, Slagelse
markjorder, er jeg - og andre med mig - bekymrede for, hvad der vil ske med f.eks.
vore bygninger m.m. i forbindelse med en evt. nedbrydning / bortsprasngning af den
atombombesikrede bunker og udgravning af omradet.

Jeg mener, at det er en vaesentlig mangel | ovennasvnte forslag, at der intet stdr om
bl.a. erstatningsansvar / forsikringsforhold m.m. fra kommunen/bygherres side ved
sddanne meget voldsomme pavirkninger af de eksisterende forhold over for de

nuvaerende beboeres ejendomme.

Det ber klart fremga allerede i ovennazvnte forslag, hvem, der bl.a. har det
erstatnings- og forsikringsmaessige ansvar ved alle typer skader, der méatte opsta pé
vore grunde og bygninger i forbindelse med bortskaffelsen af bunkeren m.m. samt

ved etablering af det kommende byggeri.

Ligeledes ber det klart fremgé, hvad man profylaktisk vil gere for at undg3, at de
enkelte borgere skal komme ud i langvarige / uendelige erstatningssager med
kommune [ skadevolder.

Med venlig hilsen
Frode Jensen
Rennebarvej 4

4200 Slagelse
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Frode Jensen, Rgnnebzervej 4, 4200 Slagelse

Slagelse den 2. april 2015

Vedr. Forslag til lokalplan 1139 - Daglicvarebutik p3 Byskowvvej, Slagelse - samt
Kommuneplantillaeg nr. 19 til Kommuneplan 2013.

INDSIGELSE.

Hermed vil undertegnede gere indsigelse mod ovennaavnte forslag, idet jeg har
felgende kommentarer og bemaerkninger til forslagene:

Alle nuvaerende beboere pa Rennebaervej har kebt deres grunde og bygget eller
kebt deres huse itillid til, at bestemmelserne iden af Slagelse kommune i 1072
tinglyste deklaration vedr. matr. nr. 76 a af Slagelse kebstads markjorder er
galdende for hele omradet.

I denne deklaration star bl.a., at der ikke ma vaere nogen form for
erhvervsvirksomhed pa parcellerne. Det vil sige, at alle beboerne regner med, at det
er en almindelig, fredelig villavej, de bor pa [ er flyttet til. Der er fuldstaendig
enighed blandt alle nuvaerende beboere om, atvi ikke gnsker dette a=ndret.
Beboerne har derfor allerede i januar 2015 sendt en underskrevet indsigelse mod
ovennaevnte forslag. Siledes er beboerne i 11 ud af 11 parceller mod en &ndring af
det bestdende. Vi vil derfor opfatte en vedtagelse af ovennavnte forslag som et
overgreb mod vores hverdag med mange for os ubehagelige felger og risici.

Hvis den nuvaerende ejer af den pagaeldende matr. nr. 76d, Slagelse markjorder
gnsker at bebygge arealet, forventer vi alle, at det bliver en bebyggelse, der falder
naturligtind i omradet i lighed med de eksisterende parcelhuse.

Det er desuden helt uforstaeligt, at kommunen og Rema 1000 ikke i fallesskab kan
finde et areal et el. andet sted i kommunen, hvor etableringen bl.a. ikke krasver
bortfjernelse af en atombombesikret bunker. Et areal, hvor man ikke vil f4 naboer,
som er staerkt imod projektet, og som ikke giver miljgmaessige og trafikale
problemer ved etableringen og driften af butikken.

Der er ingen erhvervsudvikling i at give tilladelse til etablering af en ny butik, nar
undersggelser samtidig peger p&, at det vil medfgre lukning af en anden allerede

82




Hvidbog

Lokalplan nr. 1139 / Kommuneplantillaeg nr. 19 - Dagligvarebutik pa Byskovvej, Slagelse

SLAGELSE

KOMMUNE

veletableret butik i na=romradet, specielt ikke nar den eksisterende butik (center) pa
envaesentlig bedre made bade tilgodeser bern, &ldre og darligt gdende og har langt
bedre og sikrere trafikforhold.

Med venlig hilsen
Frode Jensen
Rennebasrve] 4

4200 Slagelse
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Underskriftindsamling fra beboere i @stbyen, 308 stk.

Se underskrifter under Bilag A bagerst i hvidbogen.

Connie og Eigil Jensen, Rennebzervej 3, 4200 Slagelse

CONNIE OG EIGIL JENSEN
Ronnebarve] 3

4200 Slagelse
Telefon 58526867
Mail: eigo@stofanet.dk

22 april 2015
Slagelse Kommune
Planog Byg
Dahlsvej 3

4220 Korser

Vedr. bemzrkninger samt indsigelser mod forslag til lokalplan 1139 for
dagligvarebutik ved Byskovvej, Slagelse samt Kommuneplantillaeg nr. 19 til
Kommuneplan 2013.

I felles indsigelse af primo januar 2015 fra bererte naboer har wi tilkendegivet
indsigelser mod det fremlagte planforslag.

Ligeledes har vi tiltradt de af advokatfirmaet Seren Larsen I/S v /advokat Helge S.
Poulsen fremsatte generelle indsigelser i skrivelse af 9. februar 2015.

Som nabo med fellesskel til den foresldede etablering af en dagligvarebutik pa adressen
Ronnebarvej 5 fremsatter vi hermed supplerende generelle indsigelser samt specielle
indsigelser mod etablering af det foreslaede med hjemmel i et tilleg til kommuneplanen
og det fremlagte forslag til lokalplan.

I sagen henviser vi til referat fra mede i kommunalbestyrelsen afholdt den 26. januar
2015, hvor et forslag om udarbejdelse af lokalplan for dagligvarebutik 13 til behandling.

Som udgangspunkt anerkendes det, at kommunalbestyrelsen er tillagt kompetence til
som en erstatningsfri regulering at ophave deklarationer med tilstande, der er
uforenelige med et forslag til lokalplan.

1]
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Dog bestrides det retlige grundlag for kommunalbestyrelsens behandling heraf, idet det
gores geldende, at det har formodningen for sig, at der foreligger en af forvaltningen
bevidst tilsigtet omgaelse af den pa omradet hvilende deklaration lyst pa matr. nr. 76 a
og selvstzendig matrikulaer udskillelse herfra.

Af deklarationen fremgar det, at denne er indgaet med fuld forpligtende virkning for
kommunen og fremtidige ejere af ejendommen.

Af sagen fremgar det, at matr. nr. 76 d i 1965 er udskilt fra matr nr. 76 a_

Det udskilte areal. der er grundlag for det foreslaede arealudleg har for omboende
vaeret kendeligt ibrugtaget af Civilforsvaret, Beredskabsstyrelsen og Politiet.

Den udskilte matrikel er grundlaget for det foreslaede arealudlag til etablering af et
lokalcenter.

For omboende har den kendelige anvendelse af arealet ud fra et indrettelsessynspunkt
skabt grundlaget for en principal berettiget forventning om u®ndret anvendelse, subsi-
dizert for en anvendelse 1 overensstemmelse med den for matr. nr. 76 a tinglyste
tilstands-servitut.

Vurderingen understottes af den generelle retlige foruds®tningsl®re, hvorved en vasent-
lig endring af arealanvendelsen af savel matr. nr. 76 d som 76 a vil vaere forrykkende og
udtryk for et ikke acceptabelt indgreb i radighedsretten for bererte omboende.

Dette begrundes i det forhold, at havde en udskillelse af matr. nr. 76 d ikke fundet sted.
ville arealet vaere blevet omfattet den for matr. nr. 76 a og evrige herfra udskilte arealer
hvilende deklaration.

Det anfaegtes endvidere, at planforslaget mangler hjemmel ved at vere i modstrid med
planlovens bestemmelser om etablering af det foresldede, hvilket neden for begrundes.

Deklarationens kompetence for kommunalbestyrelsen til at meddele dispensation fra en
eller flere bestemmelser i den pa omradet tinglyste deklaration anfaegtes. dels ud fra det
forhold, at der er tale om en for omradet vaesentlig @ndring for naboparceller og dels ud
fra retlige standarder om fortolkning der har formodningen klart for sig. at denne
forpligtelse ikke kan omgas ved en ophavelse.

Forpligtelsen til at foresperge naboer med en relevant retlig interesse findes pa en
kraenkende vis tilsidesat, hvorved det geres geldende. at forslagets fremsattelse lider af
en mangel i tilblivelsen og retsvirkningen heraf saledes er ugyldighed.

[2]
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Til stette for det af forvaltningen fremsatte forslag til lokalplan anferes det. at
arealudlagget onskes foretaget med en ®ndret anvendelse til "centerformal”.

Slagelse Kommune har i redegerelse til lokalplanforslag anfert, at kundeunderlaget for
den ansegte dagligvarebutik dels er n®romradet og dels handlen fra et stort lokalt
opland.

Planlovens § 5 n stk 1 litra 1 hjemler mulighed for udlaeg af arealer til butiksformal i et
lokalcenter. hvor betingelsen. jf. det lovforberedende arbejde dog er, at arealudlegget
skal have en begrensning, der medferer, at butikkerne ikke far en udstrekning ud over
lokal effekt.

Derudover findes planlovens bestemmelse om generelle betingelser, jf § 5 m for
etablering af butiksomrader i lokalcentre ej heller opfyldte. idet en siddan etablering ikke
kan gennemferes uden for bymidte eller bydelscentre.

Ligeledes folger det af planlovens § 5 m. at der ikke kan etableres to eller flere
bydelscentre i umiddelbar tilknytning til hinanden_ hvilket med den konkrete afstand pa
ca. 350 - 400 m til eti omradet allerede etableret bydelscenter udelukker gennemforelse
af det foreslaede.

Hvor der som i det konkrete forhold er tale om udlaeg til fordel for etablering af et
center, kan der ikke fortolkningsmassigt af kommunen l®gges en lighed mellem et
center og en enkelt dagligvarebutik til grund for forslaget.

For anvendelse af reglen forudszttes der saledes at foreligge en flerhed af butikker, for
at den semantiske betingelse om center er opfyldt, hvilket netop ikke er tilfzldet.

I kommenteret Planlov (Helle Agner Tegner et. al ) henvises til beteenkning 1476/2006
fra Udvalget for Planlagning og Detailhandel, hvori en fortolkning af et center er anfort.
jf. planlovens § 5 t. hvor det definitorisk anferes, at

“et butikscenter er en samling af flere selvstendige butikker. Det karakteristiske for et
butikscenter er, at der ligger afer@nsede butiksenheder omhring et felles
adgangsareal .

Det foreslaede arealudleg som patenkes gennemfert ved et tilleg til @ndring af
kommuneplanen samt ved vedtagelse af en lokalplan findes saledes med stette i oven
navnte fortolkning klart at have formodningen for sig, at der er tale om en daglig-
varebutik ogikke et lokalcenter og saledes under sagsbehandlingen at skulle underkastes
de for en dagligvarebutik geldende begrensninger for sa vidt angar afstande.

[3]
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Det bestrides sdledes, at planlegning kan gennemfores med hjemmel i planlovens § 5 m
samt § 5 n, stk 1. litra 1.

Planlovens § 5 n, stk. 1, litra 2 hjemler mulighed for at fortage arealudl=g til
enkeltstiende butikker. der alene tjener til lokalomradets daglige forsyning. hvor
hjemlen indeholdende i denne regel er begraenset til planlagning for enkeltstiende
butikker med et brutto-etageareal ikke overstigende 1000 m?.

Ligeledes med stette i det lovforberedende arbejde til 2ndringer af planloven, jf
beteenkning nr. 1476/2006 fremgar det, at ved arealudl=g til fremme af enkeltstiende
butikker uden for bymidter ogbydelscentre betinges det dels. at arealudlaggets kun kan
fremmes til formal for enkeltstaende butikker, der alene tjener til lokalomradets daglige
forsyning og dels, at arealudlagget skal placeres med en afstand pa mindst 500 m fra
andre butikker og omrader udlagt til butiksformal.

Ogsa pa dette omrade findes det foresldede, jf retspraksis, ikke at have hjemmel til
gennemforelse, idet det fordrede afstandskrav ikke er opfyldt for en enkelt dagligvare-
butik.

Af anforte grunde findes det fremlagte at vaere i modstrid med planlovens bestemmelser
for arealudlag til savel butikscenter som enkeltstaende dagligvarebutik.

Som mangearig bosiddende i lokalomridet er wi i besiddelse af en anseelig
erfaringspulje om de trafikale forhold til betjening af lokalplanomradet.

Den planlagte etablering af indkersel til dagligvarebutikken umiddelbart over for
indkersel til Byskov Alle findes overordentligt uhensigtsmassig og uansvarlig, idet en
bastant trafikophobning ubestridt vil blive felgen.

Trafikale forhold ferer allerede af denne grund til arealudleggets manglende egnethed.
og at det ansegte ligeledes af denne grund ber afvises, idet forslaget lider af en retlig
mangel ved undladelse af, at opfylde planlovens § 16_stk 6, der angiver en bestemmelse
om, at den pligtige redegerelse bl.a. skal indeholde en belysning af planforslagets
pavirkning af trafikale forhold.

Opfvyldelse af denne pligt kan eksempelvis ske ved fremlaeggelse af trafiktzllinger.
trafikprognoser herunder kumulative virkninger af gvrige forhold, der ma forventes at
eve indflydelse pa trafikintensiteten.

En indregning af eget trafikbelastning ved ibrugtagning af nyt sygehusbyggeri
tilligemed med eksisterende skoletrafik ber fordres fremlagt med de kumulative effekter.

[4]
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Ogsa af denne grund findes det ubetenkeligt at give udtryk for, at det arealudl=zgget
medfelgende planforslag er fremlagt pa en mangelfuld ogpa en helt utilstraekkelig vis til
belysning af de i dette byomrade s@regne trafikale forhold.

Ligeledes af denne grund ber forslagets afvises.

En fremme af det ansegte findes for vor ejendom at vaere et sa sterkt indgreb ved radig-
hedsindskraenkning af udnyttelse af wvor ejendom, at der er tale om et
ekspropriationsretligt indgreb, der betinger et skarpet krav til begrundelse for
nedvendigheden til fremme af en lokalplan til fordel for private interesser med
erstatningspligt til felge og i serdeleshed et skarpet krav til begrundelse, hvor der
foreligger mulighed for alternativ placering uden for det planlagte omrade.

Ligeledes findes forslaget ej heller at opfylde det sk®rpede krav til begrundelse for
hvilke interesser af almen samfundsmassig karakter. der enskes varetaget.

Hvor indgrebet 1 den for deklarationsretten underliggende foruds=tning om bevarelse
som boligomrade kan gennemferes pa en mindre indgribende vis med en anden
placering af det ansegte, skal planforslaget sta i et rimeligt forhold til de interesser, der
forfolges med indgrebet.

Indgrebet er folgende heraf mangelbehaftet i forholdtil at opfylde det fordrede propor-
tionalitetskrav.

I denne sammenhang gores det endvidere geldende, at en relevant planmassig begrun-
delse ikke omfatter ekonomisk hensyntagen til anseger.

Skulle det fremlagte forslag opna myndighedsgodkendelse, tages der forbehold for frem-
s@ttelse af krav pa et ekspropriationsretligt grundlag om overtagelse af vor ejendom
mod fuld erstatning, jf. planlovens §§ 47 og 48.

Afde sarlige vilkar. der er angivet i planforslaget fremgar det, at det betinges_ at den pa
omradet beliggende bunker fjemes forinden pabegyndelse af en opferelse af det ansogte.

Vor ejendoms n@re beliggenhed med denne bunker indebarer vasentlige risici for
setningsskader og revnedannelser fremkommet ved rystelser 1 forbindelse med
bunkerens nedbrydning.

Evt. skader pafert vor ejendom ved denne nedbrydning vil som udgangspunkt skulle
erstattes efter seedvanlige erstatningsretlige principper.

[5]
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Da sandsynligheden for at pafere vor ejendom vasentlig skade ved nedbrydningen er
overordentlig stor, findes det kreenkende, at vi som potentielt skadelidte skal paferes
unedig ressourceanvendelse for gennemferelse og fuldbyrdelse af vort krav foranlediget
af kommunens arealudlag, hvorfor det mods®tningsvis findes rimeligt. at skulle det
ansegte trods omboendes indsigelser blive godkendt, da at palegge anseger et
prasumptionsansvar (omvendt bevisbyrde) for paviste skader.

Dette krav om vilkar for en myndighedsgodkendelse stilles pa baggrund af, at erstatning
for skader pafert af offentlige myndigheder ved grave- ogledningsarbejde, jf retspraksis
medferer et objektivt ansvar.

De betydelige niveauforskelle mellem areal for det ansegte og direkte naboarealer til det
ansegte medferer en terreenregulering, der findes uforsvarlig og stridende mod bygge-
lovens § 13, stk. 3, hvori det bestemmes, at terreenreguleringen i bebyggede omrader
ikke ma vare til ulempe for de omliggende grunde.

I forholdet mellem det ansegte og de direkte bererte naboer findes forslaget at mangle en
praecision om dette skal forstas saledes. at lokalplanforslaget fortreenger hegnslovens
bestemmelser om fzlleshegn.

Den manglende tydeliggerelse af dette forhold tages derfor af ejere af omboende grunde
dels som udtryk for en mangel i det fremlagte forslag og dels som udtryk for, at
uoverens-stemmelser 1 forbindelse med etablering af felleshegn reguleres efter den
offentligretlige regulering folgende af hegnsloven.

Skulle forslaget mod forventning fere til en myndighedsgodkendelse af det ansegte,
fremsattes der krav om, at felleshegn etableres pa en vis, hvorved en effektiv afskaerm-
ning mod stej og lysindkast/blink fra trafik pa parkeringsareal opnas og ikke som
foreslaet pa en utilstraekkelig vis i form af beplantning og/eller tradhegn_ hvilket krav
fremseettes med hjemmel i planlovens § 15, stk 2_litra 12_jf. § 15 a som betingelse for
ibrugtagning af ny bebyggelse.

Deni forslagtil lokalplan nr. 1139 under pkt. 5.7 angivne fakultative bestemmelse om,
at der etableres adgang ved etablering af sti fra Ronnebarvej til lokalplanomradet er
uhensigtsmassig og vil veere i strid med nabointeresser og antageligt vaere ud over den i
naboforhold acceptable tilegreense. idet Ronnebarvej ma forventes at blive et omrade
for aflastning af parkeringsforhold pa tidspunkter med en stor kundeintensitet til den
foreslaede opforelse af en dagligvarebutik.

Til afvisning af en hos os beroende opfattelse om sagens unadige pavirkning af magt-
fordrejning (usaglig sagsbehandling) opfordres Slagelse Kommune til at fremlaegge

[6]
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doku-mentation for hvilke nye forhold af relevant planmsssig karakter, der har fort til
en genfremsattelse af forslaget sammenholdt med tidligere meddelte afslag, jf. afgerelse
af 29_februar 2012 i Udvalget for Plan og Byg (PBU) og senest 24 marts 2013 jf pkt.
10 i referat fra mede i PBU pa en i al vasentlighed uendret ansegning fra samme
anseger om etablering af en dagligvarebutik pa samme areal.

Af referatet fremgar det, at et enigt udvalg meddelte afslag (C, V, O og A), citat

" Center fro [for] Plan og Erhvervsudvikling vurderer, at etablering af ny
dagligvarebutik pd Roennebemrvej 5 ikke er 1 overensstemmelse med hverken
detailhandelsanalysens anbefalinger eller Kommuneplan 2013, strategi for
detailhandelsudvikling.

Ved en fornyet behandling efter anmodning fra REMA ejendomme A/S og Reitan
Ejendomsudvikling A/S af 23. september 2014 1 Erhvervs- Plan- og Miljeudvalget den
6. oktober 2014, jf referat herfra anferes det over for udvalget med en supplerende
baggrund for fremme af ansegningen, at myndighedsgodkendelse kan godkendes med
den af anseger anviste hjemmel i planlovens § 5 1

Den af ans@ger paberabte hjemmel med henvisning til planlovens § 5 1 bestrides, idet det
ansegte som tidligere af forvaltningen anferte er stridende mod den nug=ldende
kommuneplan samt stridende mod anbefalinger i den for Slagelse Kommune
udarbejdede detailhandelsanalyse.

Modsat det af anseger fremferte synspunkt hjemler planlovens § 5. stk mog § 5 n, stk.
1, litra 1 og 2 ikke mulighed for at imedekomme det ansegte. hvorfor det geres
gxldende, at vedtagelsen i Erhvervs-. Plan- og Miljeudvalget hviler pa et retligt forkert

grundlag.

Til den anferte begrundelse for evt. myndighedsgodkendelse anferes det af anseger, at
Naturstyrelsens underkendelse af forslag til lokalplaner om etablering af en dagligvare-
butik pa Kalundborgvej samt en dagligvarebutik ved Slagelse Megacenter findes at
muliggore en etablering af en dagligvarebutik pa Ronnebzrvej 5.

Denne antagelse bestrides dels af det forhold, at dagligvarebutik pr. definition etableres
for en hensigtsmassig betjening af et lokalomrade og dels ved, at der ikke for det
ansegte findes at foreligge en relevant planmassig begrundelse for at imedekomme
ans@gningen grundet manglende sammenfald af kundeunderlag.

[7]
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Det ansegte areal pa Rennebarvej 5 er ikke substituerende til de navnte arealer, hvortil,
der er meddelt afslag, hvorved det bemarkes, at uvedkommende hensyn 1 beslutnings-
grundlaget medferer ugyldighed.

Det findes ubetznkeligt at antage, at en klage over ansegers og beklageligvis forvalt-
ningens tiltreedelse heraf som beslutningsgrundlag i Natur- og Miljeklagen®vnet vil fore
til et afslag i lighed med de for ansegninger om opferelse af dagligvarebutikker pa
Kalundborgvej og ved Slagelse Megacenter meddelte.

Handels- og besk®ftigelsesmsassige interesser for udvikling i Slagelse Kommune er ikke
hensyn. der kan varetages ved udevelsen af de befojelser, der er tillagt kommunal-
bestyrelsen med hjemmel i planlovgivningen_ jf praksis pa omradet.

Savel kommunal- som privatekonomiske hensyn falder uden for de hensyn, som falder
under en planl®gningsmassige relevant begrundelse.

Pa et af Slagelse Kommune indkaldt borgermede afholdt den 16. marts 2015
konstateredes en manglende vilje til at besvare, selv efter gentagne opfordringer hertil,
hvilke relevante planlegningsmassige hensyn og interesser der 13 til grund for det
fremlagte forslag afvejet mod den under medet ligeledes bekraeftede massive
afstandtagen fra borgerside til planens gennemforelse.

Kravet om tungtvejende grunde for placering af det foreslaedes findes ikke opfyldt.

Pi samme mede blev det af udvalgsformand og reprasentant for forvaltningen gjort
geldende, at allerede fremkomne indsigelser om bortfald af den pa boligomradet, jf.
oven staende_ hvilende deklaration fra indsigeres side hviler pa en misforstaelse_idet
som ligeledes for n@vnt matr. nr. 76 d er udskilt fra matr. nr. 76 a forinden
deklarationens stiftelse pa initiativ af Slagelse Kommune.

Disse tilkendegivelser er i direkte modstrid med den for kommunalbestyrelsen pa mede
den 26. januar 2015 fremlagte forslag, hvoraf det under forslagets supplerende
bemzrkninger angives,

"Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgorelse af lokalplan 1139 — Daglig-
varebutik pd Byskovvej, Slagelse opheeves folgende servitutter inden for lokalplan-
omrddet: Matrikelnummer 76 a”.

Slagelse Kommune opfordres til en stillingtagen til hvilket standpunkt om ophavelse
eller ikke ophavelse af deklaration hvilende pa matr. Nr. 76 a, man ensker at indtage.

(8]
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Allerede af disse grunde findes, der ved forslagets fremleggelse at foreligge retlige
mangler for sa vidt angar den tilsidesa®ttelse af pahvilende pligt for kommunen til under
et skeerpet krav at fremlagge begrundelse for arealudlazgget.

Den herved kommunen pahvilende pligt er ikke opfyldt.

Slagelse Kommune opfordres endvidere til at fremlaegge en begrundet redegerelse for en
@ndret holdning, der jf. oven for n®vnte er i modstrid med geldende kommuneplan
samt anbefalinger indeholdt i den for kommunen gennemferte detailhandelsanalyse.
herunder hvilke hensyn man ensker at tilgodese 1 modstrid med omboende interesser.

Slagelse Kommune opfordres ligeledes til at redegere for, at planforslaget i modsatning
til tidligere politisk behandling terminologisk @ndres fra dagligvarebutik til center.

Af anforte grunde findes det ansegte ikke at burde imedekommes_hvilke indsigelser det
forventes af kommunalbestyrelsen vil ligge til grund for at meddele afslag.

Skulle det planlagte planforslag mod forventning blive vedtaget, tages der allerede med
disse og fra evrige omboendes indsigelser forbehold for, at indbringe afgerelsen som en
klage til Natur- og Miljeklagen®vnet. hvorfor vi opfordrer Slagelse Kommune til at lade
en evt. vedtagelse af planforslaget fa ops#ttende virkning for planens gennemforelse.

Med venlig hilsen

Connie Jensen Eigil Jensen
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Connie og Eigil Jensen, Rgnnebzervej 3, 4200 Slagelse

CONNIE OG EIGILJENSEN

Roennebarve) 3

4200 Slagelse
Telefon 38 326867
Mail:eigo@stofanet dk

Borgmester Stén Enuth.

Vedr. Rennebaervej 5.

Vier enafdensnmestenaboertil Ronnebzrvej 5 og derfor meget berorte af den
situation, der er opstistnuigen.

. Vi fremsender derfor dette forslag

Slagelze konumnune keber gnunden.
Bevarer det gremme omrade.

Detmangler vedligeholdelse.

"WASACT haren afdeling "GE@N SERVICE™ de vedligeholder grenne omrader
forskellige stederi kommunenbl.a. pd Rosenkildegarden Newevangskolen

og bemehaver. Det erpersonermed lentilskud, der udforer dette arbejde.

Detvil veere rigtig godt for dem ogza at i denne opgave.

Den store mast, der findes pa gnunden, er lejet ud til forskellige teleselskaber,
endvidere udlejes plads til kabeltrace. Dette vilindbringe kornununen flere
hundredetusinde kroner i lejeindtzgt om aret.

Bunkerenpa ca 944 m? kan f eks bruges til arkiv, udstillinger, galleri, forskellig
undervisning afskoleelever og andre, musikskole, evelokale for orkestre, spejdere,
foreninger, lejrskoler og musewm. Kun fantasien s@tter grenser for brugen af disze

specielle lokaler
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Pa den store gnind er ogza en asfalterst parkeringzplads.
Wihaber, dette forslagvil blive taget medi overvejelseme, narbeslutningen om

Rennehzrvejs skaltages.

Venlig hilzen
Connie & Eigil Jenzen 23 apnl 2013

Sendt til alle byra dsmedlemmer

ogPlan & Byg
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Christian og Liselotte Birkholm, Rennebaervej 7, 4200 Slagelse

Elagelse Kommune
Dahlsvej 3
4220 Korsgr

Slagelse den 26.4.2015
Indsigelse til Lokalplan 1139

Hermed fremsendes indsigelse til lokalplan 1135 som vi som ejere af nabo-parcel ikke finder retfeerdig. Vi
mener, at lokal planen er udfeerdiget af bygherre og ikke gennemgaet ordentligt af planudvalget oz hvis
den er, er der pa ingen made taget hensyn til i forvejen liggende parceller.

Punkt 5.7:

Der kan etableres adgang til RgnnebaErve).

Dette kan medfgre mere trafik her, da man 5& har mulighed for at parkere pd Ronnebeerve].
Punkt 6.4:

Bebyggeisen ma opféres § en etage pd max 8.5 m.

Hvis man opfarer en bygning i denne hgjde og denne bliver opfgrt i hele byggefeltets leengde (se kortbilag
2) er det eftervores opfattelse, atvi kommertil at kigge pa enlang mur o2 mister en masse sollys pa vores
parcel.

Punkt 8.2:

Der M4 etableres stattemure.

D:et ma som minimum vaere et krav, at man skal sikre, at der ikke er fare for, at naboparceller tager skade.
Punkt 8.3:

Hegnet A suppleres med beplantning.

lgen ma det som minimum veere pakreevet at man etablerer et beplantet hegn, som nabo parceller er
palagt.

Hvis det viser sig at stgjbelastningen overstiger fastsatte greenseveerdier MA der etableres stgjafskeermning.

Hvis man vil etablere en virksomhed | et parcelhus omrade, ville vi mene, at man skulle veere palagt at
etablere stgjveern. | vores tilfeelde ville det pavirke os meget, da man sandsynligvis vil placere kgle- o
ventilationsanleg pa bagside af byzning, som vender mod vores terrasse og have.

Punkt 8.11:
Containerplads skal afskeErmes.
Giver disse containere med madvarer gget risiko for skadedyr og lugtgener?

| gwrigt menervi, at der mangler regler for af- og palesning af varer, da ingen er interessereti en lasthil, der
holder | tomgang tidlig morgen, sen aften eller sagar midt om natten.
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Udover disse neevnte punkter som vi mener, har personlige konsekvenser for vores parcel, vil vi gerne ggre
opmerksom pa de trafikale problemer, som kan opsta pa Byskowwej, som i redeggrelsen bliver beskrevet
som indfaldsve] til Slagelse (rute 150).

Den i forvejen forventede geede trafik til nyt sygehus samt tilslutning tilffra Byskov allé og Etterbjergue],
samt 2 busstoppesteder inden for 100 m, kan da kun betegnes som en forringelse af de trafikale forhold,
hvis der yderligere skal etablerss en indkersel til et indkgbscenter, hwor der er dbnet op for en
venstresvingsbane, som er tegnet i Byskov allés udkgrsel til Byskowvej (se kortbilag 3). Som de trafikale
forhold er nu, er det sveert nok, at lave et venstre sving grundet trafikken, som i princippet kun afvikles
hurtigere ved, ulovligt at krydse fuldt optrukken 30 cm kantlinie til cykelbane.

| forvejen er det en farlig vej for skolebprn, som star af ved stoppestedet, og skal krydse vejen, hveor de sa
skal finde et "hul" i trafikken og labe ower.

Venlig hilsen

Christian og Liselotte Birkholm

Regnnebservej 7

4200 Slagelse
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BILAG A

Underskriftindsamling fra beboere i dstbyen, 308 stk.
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TIL BORGMESTER STEN KNUTH 0G
SLAGELSE BYRAD

Hermed 300 underskrifter primzert fra beboere i gstbyen, som protest mod
Lokalplan 1139 og kommuneplantillaeg nr. 19 til kommuneplan 2013.

Vi hdber, at planerne vil blive opgivet.
Med venlig hilsen

Beboerne i omrddet og pd Rennebzerve,.
Slagelse den 23. Marts 2015



Slagelse den 4. Februar 2015

PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 0 GKOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Med vor underskrift statter vi indsigelse fra beboerne pa Rgnnebzarvej mod
etablering af dagligvarebutik pa Rgnnebaervej 5 /Byskovvej.
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PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 0 GKOMMUNEPLANTILLAEG NR. 19

Med vor underskrift statter vi indsigelse fra beboerne pd Rgnnebaervej mod
etablering af dagligvarebutik pd Rennebaervej 5/Byskovvej.
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PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 O GKOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Med vor underskrift stgtter vi indsigelse fra beboerne pa Rénnebzervej mod
etablering af dagligvarebutik pd Rennebaervej 5/Byskovvej.
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PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 0 GKOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Med vor underskrift stgtter vi indsigelse fra beboerne pd Rgnnebaervej mod
etablering af dagligvarebutik pa Rennebzervej 5/Byskovvej.
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PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 O GRKOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Med vor underskrift stgtter vi indsigelse fra beboerne pa Rgnnebaervej mod
etablering af dagligvarebutik pa Ra@nnebzaervej 5/Byskovvej.
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PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 0 GKOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Med vor underskrift stgtter vi indsigelse fra beboerne pa Rgnnebarvej mod
etablering af dagligvarebutik pd Rgnnebaervej 5/Byskovvej.
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PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 0 GKOMMUNEPLANTILL/EG NR. 19

Med vor underskrift stgtter vi indsigelse fra beboerne pd Rgnnebaervej mod
etablering af dagligvarebutik pd Rgnnebaervej 5/Byskovvej.
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PROTESTER IMOD LOKALAPLAN 1139 0 GKOMMUNEPLANTILLAG NR. 19

Med vor underskrift stgtter vi indsigelse fra beboerne pa Rgnnebarvej mod
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