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Hvad er en lokalplan?

HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Lokalplaner skal sikre den fremtidige udvikling i et omréde samt give borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planiagningen som helhed.

I en lokalplan fastszetter byrddet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omréde.

HVORNAR KAN/SKAL DER UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, for der udfores storre anlags- eller byggearbejder, eller nér det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens gennemforel/se.

Byr8det kan udarbejde en lokalplan, ndr det skonnes nadvendigt af andre hensyn.

HVEM HENVENDER MAN SIG TIL NAR MAN ONSKER AT DER SKAL UDAR-
BEJDES EN LOKALPLAN?

NEr der onskes opfort et storre byggeri eller aendret pd anvendelsen ar en eller flere ejendomme,
indledes der forst droftelser med Planisegning.

NEr behovet for en lokalplan er afklaret, og der er opndet enighed om et projekt, foreleegges sagen
for Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget / form af en redegorelse af byggeonske. Erhvervs-, Plan- og Mil-
Joudvalget afgor om behandlingen af lokalplanen skal saettes i gang. Herefter bliver den forhandlede
lokalplan behandlet i hhv. Dkonomiudvalget og Byrédet.
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HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

e Redegorelse
Baggrunden og formédlet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om lokalplanens indhold.
Herudover redegores der bl.a. ogsd for de miljoraessige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispen-
sation fra andre myndigheder.

o Planbestemmelser
Er de bindende bestemmelser for omrddets fremtidige anvendelse.

o Matrikelkort
Viser afgraensningen af pdgaeldende omréde i forhold til skel.

e Arealanvendelseskort
Viser hvordan omrédet er disponeret. Kortet haenger sammen med lokalplanbestemmelserne og
er bindende.

e J/lustrationsskitse
Viser eksempel pd, hvordan bebyggelse og anleeg kan se ud. Illustrationsskitsen er til vejledning
og inspiration og er derfor ikke bindende.



SLAGELSE

KOMMUNE

Offentligggrelse

Offentlig fremlaeggelse:
Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 30. januar 2015 til den
27. marts 2015.
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Redeggrelse

Indledning

Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe
grundlag for at etablere et pengeinstitut i
stueeetagen til den tidligere amtscentral.
Bygningen udlaegges i gvrigt til centerformal
i overensstemmelse med kommuneplanens
bestemmeler.

Beliggenhed

Lokalplanen geelder for et omrdde belig-
gende Stenstuegade 1 i Slagelse og omfatter
matr. nr. 58a, Slagelse Bygrunde. Omradet
afgraenses af Stenstuegade og Rosengade.

Areal

Lokalplanomradet deekker et areal pa 1151
m2. Den eksisterende bygning har et bebyg-
get areal pd 1028 m2,




Redeggrelse

Redeggrelse
Forhold til anden planlaegning
Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer

Omradet er udpeget i Kommuneplan 2013
som centeromrade.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanen omhandler rammeomrade
1.1C23 - Rosengdrden, hvorom gaelder:

Anvendelse generelt: Centeromrdde
Anvendelse: Bycenter
Zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 175 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 3 og 22 etage
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@vrige bestemmelser: Max. butiksstgrrelse:
dagligvare 3500 m2, udvalgsvarer 1000 m2.
Max. brutto for omdannelse/ nybyggeri:
dagligvarer 150 m2, udvalgsvarer 500 m2.

Rammeomrdde 1.1C23 - Rosengdrden
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Lokalplan/Byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af fglgende
lokalplaner / byplanvedtzegter:

o Byplanvedtaegt nr. 14
for omrdde mellem Rosengade,
Bredegade, Korsgade og Stenstue-
stuegade

o Lokalplan nr. 160
Bymidtens udseende

o Lokalplan nr. 1093
Bymidten i Slagelse, anvendelse af
stueetager

Med byradets endelige vedtagelse af Lokal-
plan nr. 1138 ophaeves byplanvedtaegt nr. 14
og lokalplan 1093 for sa vidt angar denne
lokalplans omrade.

Miljgforhold

Arkaeologi

Der er for pdgeeldende lokalplanomrade
indhentet en udtalelse fra Museum Vest-
sjeelland i henhold til § 23 i museumsloven
(lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der
i lokalomradet [beskriv].

Det anbefales at indhente museets udtalelse,
jf. museumslovens § 25, forud for jordar-
bejder for at imgdegd ungdige udgifter til
arkaeologiske undersggelser og standsninger
af jordarbejderne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller
fund skal rettes til:

Museum Vestsjaelland, Arkaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53
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Forurening

Omradet er omfattet af kommunens om-
radeklassificering. Jord som opgraves og
flyttes fra matriklen skal forinden anmeldes
til Slagelse Kommune i henhold til Bekendt-
ggrelse nr. 1479 af 12.12.2007 jf. § 2 om
anmeldelse og dokumentation i forbindelse
med flytning af jord.

I forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer
bygge- og anlaegsarbejde pa grunden, skal
Jordforureningsloven § 72b overholdes.

Miljogvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af planer
og programmer, Lovbekendtggrelse 936 af
24. september 2009, skal der udarbejdes
en miljgscreening ndr en myndighed i med-
fgr af lovgivningen, tilvejebringer planer
og programmer eller foretager zndringer,
medmindre planen kun fastlaegger anven-
delsen af mindre omrader pa lokal plan eller
alene indeholder mindre @&ndringer. Der skal
kun gennemfgres en miljgvurdering, hvis
planerne ma antages at kunne fa vaesentlig
indvirken pa miljget.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme
en vaesentlig indvirkning pd miljget.
Screeningsrapporten kan rekvireres hos
Slagelse Kommune.

Lavenergi

Nybyggeri skal, i det omfang det er omfattet
af bygningsreglementets regler om lavener-
gi, etableres som lavenergibyggeri, jf. det
til enhver tid gaeldende bygningsreglement.
Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes
fjernvarme.

Forsyningsforhold

Kloakplanlaagning/betjening
Ejendommen er beliggende pa hjgrnet af
Stenstuegade og Rosengade.

Stenstuegade er feelleskloakeret og Rosen-
gade er separatkloakeret.

Der ma i gvrigt ikke bygges hen over for-
syningsledninger, og SK Forsyning skal til
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enhver tid have adgang til reparationer af
disse. £Endringer skal udfgres af autoriseret
el, vand og kloakmester og i samarbejde
med SK Forsyning.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S.
Der ma ikke bygges hen over forsyningsled-
ninger, og SK Forsyning skal til enhver tid
have adgang til reparationer af disse.

Affald

Ejendommen er omfattet af Slagelse Kom-
munes regulativ for erhvervsaffald 2011.

Tekniske anlaeg

Eksisterende gadelys ejes i dag af SK For-
syning.

Varmeplanlaagning

Omradet er forsyningsomrade for fijernvarme
og skal tilsluttes hertil.

Handicapforhold/tilgaengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede
arealer skal opfylde bestemmelserne om
tilgeenge-lighed i bygningsreglementet
(BR10).

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet,
sa mennesker med og uden handicap skal
have mulighed for at feerdes uden forhin-
dringer.

Eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse

Bygningen er oprindeligt opfgrt til et varehus
i 3 etager - IP-huset og efterfglgende Illum.
Senere blev bygningen kgbt af Vestsjeel-
lands Amt og omdannet til amtscentral og
fungeret til dette formal i en lang &rraekke
frem til 20009.

Bygningen er nu planlagt omdannet til libera-
le erhverv med et pengeinstitut i stueetagen.
Omdannelsen vil medfgre, at der kommer
en raekke nye arbejdspladser i omradet og
stueetagen vil 8bne sig ud mod Rosengade
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og forbedre det samlede forretningsmiljg
i gaden.

Trafikale forhold

Ejendommen Stenstuegade 1 ligger cen-
tralt i Slagelse by.

Omradet trafikbetjenes fra Rosengarden.

Den vestligste del af arealet op mod
biblioteket fungerer som en offentlig
stiforbindelse mellem Rosengarden og
Stenstuegade.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet ligger i gdafstand til
togstationen og busterminalen i Slagelse.
Herudover betjenes omradet af Bus 901,
902, 903 og 905.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomrddet har ikke nogen mar-
kante landskabelige traek.
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
ligggrelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om
planleegning § 18 kun udnyttes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelse 587 af 27. maj 2013) fastseaet-
tes fglgende lokalplanbestemmelser for det
omrade, som er beskrevet i lokalplanens § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,
1.1 at omradet anvendes til centerformal,

1.2 at fastlaegge bebyggelsesregulerende
bestemmelser.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Omradet er afgraenset som vist pa kort-
bilag nr. 1 og omfatter matr. nr. 58a,
Slagelse Bygrunde samt alle parceller,
der efter den 30.01 2015 udstykkes i
omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Omraddets anvendelse

3.1 Bebyggelsen m& anvendes til center-
formal. Det vil sige butikker med til-
hgrende ikke generende fremstillings-
virksomhed, kontorer, liberale erhvery,
offentlig og privat service, restauration
og boliger.

3.2 Den maksimale butiksstgrrelse for
dagligvarebutikker ma ikke overstige
3500 m2, og den maksimale butiks-
stgrrelse for udvalgsvarebutikker ma
ikke overstige 1000 m2.

8§ 4 Udstykning

4.1 Lokalplanomradet ma ikke udstykkes
yderligere.

13
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8 5 Vej-, sti- og parkeringsfor-
hold

5.1 Omradet vejbetjenes fra Rosengdrden.

5.2 I omradets vestskel udlaagges areal til
en 2,5 m bred sti med offentlig adgang
mellem Stenstuegade og Rosengarden.

5.3 Der udlaegges areal til parkering som
vist pa kortbilag 2.

§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for ejendom-
men ma ikke overstige 200 %.

6.2 Bebyggelse ma ikke opfgres i mere end
3 etager inden for det pa kortbilag 2
viste byggefelt.

§ 7 Bebyggelsens ydre frem-
traeden

7.1 Udvendige facader skal fremsta i glas
eller som teglsten eller som vandsku-
rede facader i jordfarver.

7.2 Bygningens transparente udtryk med
sprodser i antracitgra skal fastholdes.

7.3 Bygningens etageadskillelse med
de brede sternband skal fastholdes.
Sternbandet skal fremsta i diskrete
jordfarver.

7.4 Skiltning ma kun udfgres med Igse
bogstaver, evt. kombineret med di-
skret indirekte belysning. Der ma kun
opsaettes skiltning pa sternbandet over
stueplan.

7.5 Der ma ikke opsaettes udhaengsskilte.

7.6 Skiltningen skal fglge Slagelse Kommu-
nes regler for skiltning og skal saerskilt
godkendes af Slagelse Kommune.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Ubebyggede arealer skal udfgres med
flisebelaegning.



8.2 Parkeringsanlaegget skal langs Sten-
stuegade afgreenses af et 1 m bredt
beplantningsbaelte.

8§ 9 Forudsaetning for ibrugtag- .
ning af ny bebyggelse

9.1 Bebyggelsen skal varmeforsynes i
overensstemmelse med Slagelse Kom-
munes varmeplan, der udleegger om-
radet til forsyning med fjernvarme.

8§ 10 Ophaevelse af lokalplan

10.1 Med byrddets endelige godkendelse af
lokalplanen aflyses byplanvedtaegt nr.
14, vedtaget 14. februar 1977 samt
lokalplan 1093, vedtaget 20. december
2010 for lokalplanens omrade.
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Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om planlagning.

Den 26. januar 2015

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om planlagning.

Den 26. maj 2015

P& byrddets vegne

Stén Knuth / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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