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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes

fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1278, dagligvare-
butik og boligomrade ved. Ndr. Ringgade, Slagelse, med tilhg-
rende kommuneplantilleeg nr. 16. Planforslaget omfatter omra-
det, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 2. de-
cember 2022 til den 27. januar 2023.

Der er registreret i alt 3 bemaerkninger inden for hgringsfristen.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Vagn Vibjerg
/Zblelunden 19, 4200 Slagelse

2. Innovater A/S v/ Pierre Klausen
Amalieve;j 8, St., 1875 Frederiksberg C

3. Skel.dk Landinspektgrer v/ Michael Thomsen pa vegne af Bijob ApS
Ndr. Stationsvej 14B, 4200 Slagelse
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SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Slagelse Kommune er opmaerksom pa de trafikale udfordringer,
der er pd Ndr. Ringgade, herunder at vejen pG nuvaerende tids-
punkt ikke tilgodeser de blgde trafikanter.

Pé nuveaerende tidspunkt er der desvaerre ikke planer om at udvide
Ndr. Ringgade med cykelsti eller fortov.

| takt med udviklingen af Skovbrynet og Klgverbakken forventes
det, at der udlaegges og etableres stier, der forbinder omrdderne
pa tvaers samt tilgodeser de blgde trafikanter.

Der er eksempelvis i lokalplan 1278 udlagt stier, der skal sikre for-
bindelse til Skovbrynet. Etablering af stier uden for lokalplanens
afgraensning skal dog afvente udviklingen og udbygningen af de
naevnte omrdder.

1 § 7.1 star blandt andet, at bebyggelsen skal placeres inden for
byggefeltet, der er udformet, sa det er 5 meter fra delomradeaf-
graensning og 2,5 meter fra hovedsti.

1 § 7.2 star blandt andet, at sekundaere bygninger ma placeres
uden for byggefeltet, men ikke naermere end 5 meter fra delom-
radeafgraensning og 2,5 meter fra adgangsvej, hovedsti og vej-
skel.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. VAGN VIBJERG

Vagn Vibjerg (VB) kommenterer pa de trafikale forhold og papeger, at det er ngdvendigt med
en cykel- og gangsti pa straekningen fra lyskrydset Holbaekvej/Ndr. Ringgade til rundkgrslen
for enden af Ndr. Ringgade for at undga ulykker.

VB beskriver blandt andet, at der pa denne straekning kommer flere boliger, dagligvarebutik-
ker og en daginstitution, hvilket vil gge feerdslen til fods samt brugen af andre transportmidler

som ladcykler, el-knallerter mv.

Ligeledes papeges det, at beboerne i det eksisterende boligomrade Ibishaven, der er boliger
til seldre, har brug for sikre lgsninger for blgde trafikanter.

2. INNOVATER V/ PIERRE KLAUSEN
Innovater er i forbindelse med gennemlasningen af lokalplanen blevet opmaerksom pa uover-
ensstemmelse mellem § 7.1 — 7.2 og kortbilagene, herunder byggefeltets afstand til hovedstien.

Heraf foreslas det, at bestemmelserne rettes, sa de er i trad med bilagene.
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| kortbilagene er dagligvarebutikken placeret taettere pd hoved-
stien end angivet i ovenstdende bestemmelser.

Planafdelingen indstiller, at § 7.1 og 7.2 tilrettes, sG de er i trad
med kortbilagene. £ndringerne | bestemmelserne er understre-
get forneden.

§7.1

Ny bebyggelse til butiksformdl skal placeres inden for det bygge-
felt, som er vist pa kortbilag 2. Byggefeltet er udformet sdledes,
at det er 5 meter fra delomradeafgransning og 2,5 meter fra ho-
vedstiens midte.

Sdfremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma
dette anvendes til varelevering samt parkerings- og mangvre-
areal.

§7.2

Kundevognsskjul, cykelskure, udhuse og lignende smdbygninger
pd maks. 50 m2 samt anlaeq til teknisk forsyning ma opfares uden
for byggefeltet.

Disse bygninger ma ikke placeres naermere end 5 meter fra del-
omradeafgraensning og 2,5 meter fra adgangsvej, hovedstiens
midte og vejskel.

Slagelse Kommune er enige i betragtningen, idet visionsplanen i
lokalplan 1194 og Kommuneplan 2021 samt Forslag til Kommu-
neplan 2022 udlzegger det vestlige naboomrade til boligformdl.

3. SKEL.DK LANDINSPEKT@RER V/ MICHAEL THOMSEN PA VEGNE AF BIJOBS
APS

Michael Thomsen (MT) papeger, at der i lokalplanen ikke er taget stilling til dagligvarebutikkens
stgjudbredelse pa naboejendommen mod vest, dvs. matr.nr. 19bq, som er udlagt til boligformal
i Kommuneplan 2021 samt i forslag til Kommuneplan 2022. Det pointeres ligeledes, at der er
en visionsplan for hele Skovbrynet i lokalplan 1194, som viser omradets udbygning med boliger.
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Det er desuden korrekt, at dagligvarebutikken skal overholde de Herefter beskrives det, at det af miljgstyrelsens vejledning fremgar, at virksomheder skal over-
vejledende graenseveerdier bdde for de planlagte omrdder og for holde de vejledende graenseveaerdier bade for de planlagte omrader og for den faktiske anven-
den faktiske anvendelse. delse af omraderne.

Planafdelingen indstiller, at der stilles krav om stgjafskeermning
mod matr.nr. 19bq.

Der er i lokalplanen indsat fglgende bestemmelser for at sikre na-
boomrddet mod stdj og for at sikre forbindelse til nuvaerende og
fremtidig bebyggelse mod vest:

§9.5
Stajafskaeermning, sGsom f.eks. st@gjvaern, stgjmur, stgjhegn eller
lignende, skal placeres som vist i princippet pd kortbilag 2.

Ved stigennemfgring skal stgjafskaermningen overlappe, sa der
er plads til en sluse.

Stgjafskaermningen skal have en hgjde pd mindst 2 meter og skal
begrgnnes med beplantning. Ved slusen skal stgjafskeermningen
dog veere transparent.

Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj skal overhol-
des.

§10.3

Ny bebyggelse i delomrdde A ma ikke tages i brug, for de ngdven-
dige stgjforanstaltninger og beplantningen pa og omkring disse
er etableret, jf. lokalplanens § 9.5.

Planafdelingen indstiller desuden, at der tilfgjes folgende tekst
til lokalplanens redeggrelse vedrarende stgjforhold:

Naboejendommene vest for lokalplanomrdadet er udlagt til bolig-

formdl i kommuneplanen. Lokalplanen stiller derfor krav om
etablering af stgjafskaermning langs det vestlige skel i delomrade
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A, sdledes at kommende boliger ikke belastes af virksomhedsstgj
fra detailhandelsbutikken.

Virksomheder inden for lokalplanens delomrdde A er forpligtede
til at overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser mod til-
stgdende boligomrdader og -ejendomme. Virksomhederne er
yderligere forpligtet til selv at etablere de ngdvendige foranstalt-
ninger til overholdelse af gaeldende stgjkrav.

I lokalplanens § 6.2 og § 8.5 stdr falgende:

§6.2

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgle-
anlaeg/kondensatorer, ventilation mv. skal indarbejdes i selve
bygningen eller afskaermes, sdledes at de ikke er synlige fra of-
fentlig vej og md ikke vaere orienteret direkte mod tilstadende na-
boejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for stgj, skal der etableres yderli-
gere stgjdaempende foranstaltninger i form af f.eks. yderligere
inddaekning af stgjkilderne.

§8.5

Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige fra offent-
lige veje og stier. Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa byg-
ningernes tage eller facader.

COWI, som har udarbejdet stgjrapporten for bygherre, tager ud-
gangspunkt i, at ventilationen placeres pad taget, hvilket man ikke
md jf. lokalplanen.

Ventilationsmotorer larmer mere, ndr de er placeret uden for end
inden for. Heraf vurderes det, at de ovenstGende bestemmelser i
lokalplanen er med til at reducere stgjpdvirkningen, idet de

Der refereres til lokalplanens § 8.5, hvor blandt andet star, at ventilationsafkast ikke ma place-
res pa tage og facader. Der henvises til COWIs stgjberegninger, der forudsaetter, at ventilatio-
nen placeres pa taget.

Der spgrges yderligere ind til stgjrapporten fra COWI, herunder til vareleveringstider, stgjma-
linger, stgjkilder mv. blandt andet i tilknytning til Dagrofa.
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stgjgivende maskiner skal indarbejdes i bebyggelsen eller afskzer-
mes. Bestemmelserne sikrer, at ventilationsmotorer og lign. hver-
ken visuelt eller stgjmaessigt er generende for omrddet og omgi-
velserne. | § 6.2 er det ligeledes understreget, at hvis det viser sig,
at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier overskrides, skal
der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger.

Administrationen har foretaget en kildestyrkemdling ved Dag-
rofa for at bekraefte de i beregningerne anvendte kildestyrker.
COWI har desuden lavet en ny testberegning, sG de samme hgje
kildestyrker anvendes i beregningerne.

Administrationen fastholder, at beregningen pa nuvaerende sta-
die er korrekte. Hvis virkeligheden viser sig at vaere anderledes
end det, der forudsaettes i stgjrapporten, specielt hvad angdr va-
relevering i natperioden, vil fremtidige overskridelser eller proble-
mer hdndhaeves af kommunens miljgafdeling.

Yderligere kan det naevnes, at der i bestemmelserne for stgjaf-
skaermning og stgjvold er skrevet som “mindst 2 meter”, sdledes
at det er muligt etablere en hgjere afskaermning, hvis det bliver
ngdvendigt.

I lokalplanens § 10.2 stdr desuden, at bebyggelsen ikke ma tages
i brug, far det er sikret, at der ved beregning er dokumenteret, at
Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj er overholdt.

Det er en konkret vurdering fra sag til sag i hvilket omfang, der
redeggres for hdndtering af regn- og overfladevand.

I lokalplanens § 9.3 og § 9.9 stilles der krav om, at regnvand for-
sinkes inden udledning til kloak, og at regnvandslgsningerne kan
etableres som tekniske anlaeg og udformes, sa de fremstar som
rekreative elementer. Hertil er der givet eksempler pa illustrati-
onsplanen, hvor disse Igsninger kan etableres.

MT bemazerker, at der i redeggrelsen under afsnittet "Teknisk forsyning — regnvandshandte-
ring” ikke er blevet redegjort for handtering af overfladevand, og at det f@rst vil blive fortaget
i forbindelse med den enkelte sag.

Herefter papeges det, at Slagelse Kommune i andre plansager har tilkendegivet, at der skal fo-
religge en redeggrelse for handtering af overfladevand ifm. lokalplanlaegningen.
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Det naevnes ogsd i redeggrelsen, at regnvandet skal forsinkes, og
at der kan anvendes LAR-Igsninger.

Planafdelingen indstiller, at afsnittet om regnvandshdandtering
opdeles, sa der ikke er i tvivl om, hvorvidt det handler om regn-
vandshdndtering eller direkte udledning til vandlgb og sger.

Slagelse Kommune vurderer, at regnvandslgsninger kan skabe en
herlighedsveerdi, hvorfor de medregnes i feellesarealet.

Planafdelingen indstiller, at § 9.9 tilrettes, sa det sikres, at tek-
niske anlaeg udformes som rekreative elementer i boligomrddet.

/ndringen er understreget i nedenstdende.

§$9.9

Regnvand skal forsinkes inden udledning til kloak.

Inden for de feelles gr@nne friarealer mé der etableres anlaeg til
opsamling og forsinkelse af regn- og overfladevand. Regnvands-
I@sninger kan etableres som tekniske anlaeg og skal udformes, sd
de fremstdr som rekreative elementer i lokalplanomrddet.

Der er i lokalplanens § 9.6 stillet krav om, at mindst % 15 af del-
omrdde B skal anleegges som sammenhangende feelles grgnne
friarealer.

Med disponeringen af boligomrdadet vil stgrstedelen af friarea-
lerne blive etableret i gdrdrummet mellem boligerne. Lokalpla-
nen skal ikke ngdvendigvis forholde sig til meget mere.

Der er anvendt udtrykket “sammenhangende” for at sikre, at
feellesarealerne ikke opdeles i flere, mindre opholdsarealer.

MT bemaerker, at regnvandslgsningerne ma medregnes som fzelles friareal. Herefter spgrges
ind til, hvordan kommunen vil sikre, at regnvandslgsningerne fremstar rekreative, da der ikke
er stillet seerlige krav til placering og st@rrelse.

MT bemaerker, at der ikke er taget stilling til placering og udformning af opholdsarealerne og
sperger herefter til, hvordan kommunen vil sikre ordentlige opholdsarealer.

Herefter bliver det beskrevet, at en stor del af opholdsarealerne kan ende som regnvandsbas-
siner, hvortil der spgrges, om der er lavet konkrete beregninger af behov for bassinvolumen
til tilbageholdelse af regnvand, og om det er undersggt, hvor regn- og spildevand i lokalplan-
omradet skal tilkobles offentlig kloak.
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Der er ikke foretaget konkrete beregninger. Det laveste punkt i
lokalplanomrddet er primaert det sydlige hjgrne mod rundkars-
len. Det er blandt andet derfor, at byggefeltet til dagligvarebutik-
ken og hovedstien ikke fortsaetter laengere mod syd. Som vist pd
illustrationsplanen pdtaenkes der regnvandslgsninger i det syd-
lige hjgrne.

Kloakeringen i lokalplanomrddet er feelleskloak, hvilket er dette
kloaknet omradet skal tilsluttes. Ift. en fremtidig separatkloake-
ring anbefales det i lokalplanen at skille spildevand og regnvand
i to ledninger, som samles umiddelbart, inden det tilsluttes feel-
lesstikket.

Byggeloven sikrer, at boligomrader til taet-lav boligbebyggelse
udformes, sd de pa sigt kan udstykkes.

Lokalplanen skal dog fastsaette en minimumsgrundstgrrelse, da
det ikke fastsaettes i bygningsreglementet eller i byggeloven.

Planafdelingen indstiller, at § 4.2 andres til fglgende:

§4.2
Grundstgrrelser for taet-lav boligbebyggelse i delomrade B fast-
saettes til minimum 400 m? pr. bolig inkl. andel af feellesarealer.

Pd nuveerende tidspunkt er den naermeste dagligvarebutik Rema
1000 ved Byskovvej, der er beliggende ca. 1 kilometer fra lokal-
planomradet og hermed vaesentlige laengere veek fra boligomrda-
det Skovbrynet.

Beboerne i boligomrddet Skovbrynet skal krydse Ndr. Ringgade,
Sorgvej og Byskovvej for at komme til den naermeste dagligvare-
butik. Alle tre veje er forholdsvis trafikerede og med en hastig-
hedsgraense pa 60 km/t.

10

Der bliver pointeret, at § 4.2 vedr. udstykning er atypisk formuleret, og at bestemmelsen lzaeg-
ger op til, at det kun er i tilfaelde af udstykning, at mindstegrundstgrrelsen fra kommunepla-
nens retningslinjer skal overholdes.

MT henviser til redeggrelsen i kommuneplantillaegget vedr. tilgeengelighed for forskellige tra-
fikarter og stiller herefter spgrgsmalstegn til dette.

MT beskriver de trafikale forhold ved Ndr. Ringgade, som bestar af ca. 6,5 meter kgrebane og
ca. 0,5 meter rabat og spgrger herefter, om kommunen vurderer, at denne halve meters rabat
er god tilgeengelighed for de blgde trafikanter. Herefter stilles der ogsa spgrgsmalstegn til tra-
fiksikkerheden og trygheden pa denne straekning.
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Det samme ggr sig ogsd gaeldende for beboerne i boligomrddet
Golfparken, som skal krydse Sorgvej og herefter gé ca. 1 kilome-
ter.

Ndr. Ringgade og Nykabing Landevej i sig selv tilgodeser ikke de
blgde trafikanter. Dog vil en dagligvarebutik pG Ndr. Ringgade 83
reducere gaafstanden betragteligt for de omkringliggende bolig-
omrdder, herunder Skovbrynet og Golfparken, hvilket vurderes at
veere en vaesentlig forbedring i forhold til nuvaerende vilkar.

Stien langs Nykgbing Landevej vil ggre det nemmere for de kom-
mende beboere inden for lokalplanomrddet at ggre brug af dag-
ligvarebutikken.

Der er desuden indgdet en frivillig udbygningsaftale med byg-
herre, som skal sikre etableringen af et lysreguleret kryds.

Et fodgaengerfelt ved lyskrydset vil forbedre tilgaengeligheden for
blandt andet boligomrddet Pilegdrdsparken, der er beliggende
sydvest for lokalplanomrddet.

Tilgaengeligheden for de blgde trafikanter forventes at blive
bedre i takt med udviklingen af naboomrdderne som nzaevnt ved
hgringssvar 1.

Lokalplanen lzegger op til, stierne udlagt i lokalplanomrdadet vide-
refgres til naboomrdderne, ndr disse udvikles.

Det vurderes, at de udlagte stier i lokalplanomrddet er vigtige for
en tveergdende kobling, hvorfor de fastholdes, som de er.

Administrationen indgdr naturligvis gerne i dialog med Bijob ApS
vedrgrende stiforhold.

11

Overordnet bliver det beskrevet, at placeringen af dagligvarebutikken giver darligere vilkar for
de blgde trafikanter, og at der heraf er tale om darlig planlaegning, idet infrastrukturen ikke
felger med.

Afslutningsvis opfordrer MT, at kommunen gar i dialog med Bijob ApS omkring realisering af
gnskerne om sti pa selskabets ejendom, inden lokalplanen vedtages.
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Planafdelingen indstiller, at redeggrelse om butikker og planlo-
vens 16, stk. 6 i lokalplanen og redeggrelse jf. planlovens § 11,
stk. 4 i kommuneplantilleegget uddybes med falgende:

Realiseringen af dagligvarebutikken er betinget af en udbygning
af infrastrukturen, der skal sikre god tilgeengelighed for bdde
blgde og harde trafikanter. Der etableres et lyskryds med tilpas-
ninger af vejanlegget ud for Ndr. Ringgade 83. | tilknytning til
det nye signalregulerede kryds etableres bl.a. fodgaengerfelt
samt fortov fra Pilegdrdsparken, som skal sikre, at blgde trafikan-
ter kan krydse Ndr. Ringgade sikkert.

12
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13

BILAG: BEMZARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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FEblelunden den 2023.01.08

Kommentarer til Lokalplan nr. 1278 — Kommuneplantillaeg nr. 16.

Forslag om etablering af cykelsti/gangsti.

Vedr. de trafikale forhold, pa straekningen Ndr. Ringgade fra lyskrydset
Holbaekvej til rundkgrslen Nykgbing Landevej, gnsker jeg hermed at papege
ngdvendigheden af, at der etableres cykelsti/gangsti pa den naevnte streekning,
hvilket jeg ikke kan se, der er taget hgjde for i lokalplanen/kommuneplanen.

Straekningen er omfartsvej med megen tung trafik, hvor faerdsel pa cykel eller til
fods i gjeblikket kan betegnes som varende forbundet med “livet som indsats”.
Saerlig nar tunge lastvogne i overhaling kgrer taet forbi, men ogsa gvrige
fartbilister.

Iflg. lokalplanen tilfgres streekningen dagligvarebutik, boligomrdde og
bgrneinstitution, hvilket givetvis vil gge faerdslen til fods, med klapvogn og pa
cykel, - herunder den populzere ladcykel som transport med bgrn til
bgrneinstitution.

Ogsa gget faerdsel af andre langsomt kgrende blgde trafikanter, med 3-hjulede
el-knallerter og gvrige handicap-kgretgjer til supermarked og byen i gvrigt, skal
forventes pa straekningen.

Allerede eksisterende tilgreensende omrade med bl.a. bebyggelse for seldre
(Ibishaven m.fl.) bgr ligeledes tale for en mere sikker trafikal Igsning for blgde
trafikanter langs Ndr. Ringgade. Her ses allerede personer “stavre” over og langs
vejen til fare for sig selv og anden trafik.

Ud over faremomentet ved at feerdes pa omfartsvejen for fodgaengere, cyklister
m.v., er der ogsa modsvarende ulemper og fare for den gvrige trafik, herunder
tung transport, i mgdet med den svage del.

Det skal ikke gerne ende med trafikforarsagede dgdsfald, men ulykker med
personskade ma forventes fremover, hvis der ikke ggres mere for at
imgdekomme den ggede trafik af blgde trafikanter pa den trafiktunge
omfartsvej.

Derfor, sgrg for etablering af cykelsti/gangsti langs stykket p& Ndr. Ringgade, fra
lyskrydset Holbaekvej til rundkagrslen Nykgbing Landevej/Sorgvej.

Med venlig hilsen
Vagn Vibjerg
fEblelunden 19, 4200 Slagelse.



LNNOVATER.

Slagelse kommune

Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Frederiksberg, den 24. januar 2023

Horingssvar til lokalplansforslag nr. 1278

| forbindelse med gennemlaesning af lokalplansforslaget nr. 1278 er vi blevet opmaerksomme pa en overensstemmelse
mellem § 7.1-7.2 og kortbilag 2 og 3. Vi foreslar derfor en @ndring af § 7.1 og 7.2, sa afstanden aendres til 2,5 meter til
hovedstien midte, hvilket er i trdd med bilagene.




Skel:dk

landinspektgrer

Slagelse Kommune
Radhuspladsen ||
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Indsigelse mod forslag til lokalplan 1278

Kommunalbestyrelsen sendte d. 2. december 2022 forslag til Lokalplan 152 med tilherende
Kommuneplantilleg nr. 16 i offentlig horing.

Der fremsendes hermed indsigelse mod forslag til lokalplan 1278 pa vegne af selskabet Bijob ApS (cvr
38601067), som er udvikler af boligomradet Skovbrynet vest for lokalplanomrade 1278 og grundejer af
bl.a. naboejendommen matr.nr. 19bq Skovsg Slagelse Jorder. Indsigelsen er opdelt i afsnit, som adresserer
de forskellige emner der gores indsigelse imod eller stilles spgrgsmal til.

Stgj fra planlagt dagligvarebutik til planlagt boligomrade mod vest

Med lokalplanforslaget gives der mulighed for at etablere en dagligvarebutik samt et omrade med
rekkehuse. | lokalplanen er man opmarksom pa, at Miljgstyrelsens vejledende gransevardier for stgj fra
virksomheder skal overholdes. Dette sker ved etablering af jordvold mellem raekkehusene og den planlagte
dagligvarebutik. Lokalplanen tager imidlertid ikke stilling til dagligvarebutikkens stgjudbredelse pa
naboejendommen matr. 19bq Slagelse Markjorder. Hele omradet vest for lokalplanomradet er udlagt til
boligformal i kommuneplan 2021 samt i forslag til kommuneplan 2022. Omradet har fellesbetegnelsen
Skovbrynet, og halvdelen af omradet er allerede blevet udbygget med lokalplan | 194, og grundejer er i
dialog med kommunen om udbygning af den resterende del. Visionsplanen for hele Skovbrynet fremgar af
lokalplan | 194, herunder matr. 19bq. Det forhold at matr. 19bq pt. er omfattet af en =ldre
erhvervslokalplan ma derfor betragtes som en formalitet, og ber ikke vaere noget som Slagelse Kommune
som miljgsmyndighed ligger til grund for deres sagsbehandling.

Det fremgar af Miljostyrelsens vejl. nr. 5/1984 at en virksomhed ikke alene skal overholde den grensevaerdi,
der gzlder for det omrade, indenfor hvilket virksomheden er beliggende. Virksomheden skal ogsa
overholde de grensevardier, der gelder i omliggende omrader. Det fremgar ligeledes af vejledningen, at
disse grensevaerdier bade gelder for planlagte omrader og for den faktiske anvendelse af omraderne. Da
det med alt tydelighed fremgar af Slagelses kommuneplan og af visionsplanen for Skovbrynet, at matr. 19bq
skal udbygges med boliger, sa er det vores opfattelse, at det ma vere omradets planlagte anvendelse. Det
er derfor ogsa vores opfattelse, at Slagelse Kommune som milijgmyndighed, skal sikre at graensevaerdierne
for stagj mellem kommende dagligvarebutik og kommende boligomrade pa Skovbrynet sikres. | det fremlagte
lokalplanforslag er der ikke redegjort for stejudbredelse fra dagligvarebutikken til matr. 19bq. Denne fejl vil
vi gerne bede Slagelse Kommune som miljgmyndighed udbedre.
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| § 8.5 Ventilationsafkast, star der i lokalplanforslaget at disse ikke ma placeres pa bygningens tag eller
facader. Det bliver et problem i forhold til stgjberegningen fra Cowi, som forudsaetter at ventilationen skal
placeres pa taget for at overholde gzldende stgjniveauer. Hvordan Igses denne problematik?

| samme stgjrapport fra Cowi er det i beregningerne forudsat, at varelevering kun foregar i dagtimerne fra
06.00 til 18.00. Hvordan handhaeves dette af Slagelse Kommune nar operatgren af dagligvarebutikken ikke
overholder det?

Hvordan sikres boliger i lokalplanomradet mod fra Stgj fra Dagrofa, nar der ikke er foretaget en reel
stgjmaling?

Har Slagelse Kommune forholdet sig til hvilken stgjkildeangivelse der er anvendt i rapporten fra Cowi kontra
de reelle stojkilder?

Redeggrelse for afvikling af overfladevand

Vi bemaerker at der i lokalplanforslagets afsnit "Teknisk Forsyning — regnvandshandtering’ star anfert, at der
ikke er blevet redegjort for handtering af overfladevand. Der star anfgrt at en sadan redeggrelse forst vil
blive foretaget i forbindelse med den enkelte sag. Slagelse Kommune har i forbindelse med andre plansager i
2022 tilkendegivet, at det er fast praksis i kommunen, at der skal foreligge redeggrelse for handtering af
overfladevand ifm. lokalplanlagningen. Skal den manglende redeggrelse forstas som en &ndring i
kommunens praksis, og kan vi herefter forvente at der heller ikke skal redegores for overfladevand i
kommende lokalplaner i 2023?

Opholdsarealer og regnvandslgsning

Er det korrekt forstaet at Slagelse Kommune med lokalplanen tillader at regnvandsbassiner, -grefter, -bede
mv. medregnes som felles friareal til bebyggelsen, og altsa medgar i de min. 15 % felles friareal der skal
udlegges?

| kontekst til regnvandslasninger og flles friarealer bemaerker vi, at der i lokalplanens § 9.8 star, at
regnvandslasninger kan etableres som tekniske anlaeg og udformes, sa de fremstar som rekreative
elementer i lokalplanomradet. Der lader siledes ikke til at veere nogle sarlige krav til hvordan
regnvandslasningerne udformes eller placeres, til trods for at de medregnes som fxlles friareal. Der
henvises til kortbilag 3 for eksempel pa regnvandslasning. Her vises 5 traeer i en gruppe med betegnelsen
”regnvandslgsning”. Hvordan skal dette forstas, og hvordan forestiller Slagelse Kommune sig, at skulle sikre
at regnvandslasningen fremstar som et rekreativt element?

Kvalitet i opholdsarealerne

Det bemarkes i sammenhang med forrige afsnit, at der i lokalplanen ikke er taget stilling til placering og
udformning af felles friarealer. Slagelse Kommune har ved andre plansager i 2022 haft sarligt fokus pa
kvaliteten i opholdsarealerne. Nar der ikke er taget stilling til hverken placering eller udformning af
opholdsarealer i lokalplanen, hvordan vil kommunen sa sikre sig at der bliver etableret ordentlige
opholdsarealer?

Det kan i princippet blive nedvendigt at anvende hele den centrale del af det falles friareal mellem boligerne
som regnvandsbassin for at de geldende normer for tilbageholdelse af regnvand kan overholdes. Er der



lavet en konkret beregning af behovet for bassinvolumen til tilbageholdelse af regnvand og undersogt hvor
henholdsvis regn- og spildevand i lokalplanomradet skal tilkobles offentlig kloak?

Udstykning
Vi bemaerker at § 4.2 vedr. udstykning har en lidt atypisk formulering:

”Sdfremt ejendomme inden for delomrdde B udstykkes, md de ikke have en mindre grundsterrelse end 400 m? inkl.
andel df falles friareal”.

Med bestemmelsen legges der umiddelbart op til at det kun er i tilfelde af udstykning at
mindstegrundsterrelsen fra kommuneplanens retningslinjer skal overholdes. Bestemmelsen er normalt
formuleret pa en sadan made at den har betydning for antallet af boliger der kan planlegges for i et nyt
lokalplanomrade uafhangigt af om de udstykkes - idet det typisk angives at boligerne SKAL kunne udstykkes
med en grundstgrrelse pa minimum 400 m? inkl. andel af fzlles friareal. Er lokalplanens formulering i §4.2
udtryk foren @ndring af praksis i kommunen?

Trafikal tilgaengelig til lokalplanomradet

Slagelse Kommune orienterer os i mail af d. 11.01.2023 om, at der ikke er udarbejdet en ekstern
detailhandelsanalyse, men at detailhandelsredegorelsen er foretaget i samarbejde mellem Slagelse Kommune
og LIFA A/S. Kommunen orienterer om, at denne redegorelse kan findes i lokalplanen og i
kommuneplantilleegget. Slagelse Kommune bekrzafter hermed, at der ikke findes yderligere redegerelse for
dagligvarebutikken, end hvad der fremgar af de offentliggjorte planer.

Planlovens § 5 L er en formalsbestemmelse som angiver de generelle malsztninger der skal iagttages, nar
der i planlzgningen udlaegges arealer til butiksformal. Det angives som formal under §5 L nr. 2, at
planlaegningen skal:

sikre, at arealer til butiksformdl udlaegges, hvor der er god tilgengelighed for alle trafikarter”

Slagelse Kommune er jf. planlovens § | le stk. 4 forpligtet til at redegere for hvordan der sikres
tilgeengelighed for forskellige trafikarter. Slagelse Kommune redeggr for dette i kommuneplantilleg nr. 16:

" Dagligvarebutikken placeres ud til hjernet mellem Nykebing Landevej og Ndr. Ringgade og giver en god
tilgeengelighed for bdde blede og hdrde trafikanter. Der planlaegges blandt andet en sti langs Nykebing Landevej i
forbindelse med lokalplanen for omradet, som vil gare det nemmere for blede trafikanter fra nord at gere brug af
dagligvarebutikken. Dagligvarebutikken har desuden en naturlig gdafstand til de omkringliggende boligomrdder”

| nedenstaende er vist et billede af adgangsforholdene for blade og harde trafikanter fra Ndr. Ringgade.
Vejen bestar af ca. 6,5 m kerebane og ca. 0,5 m rabat pa hver side. Er det korrekt forstaet, at det er denne
halve meter langs siden af vejen, som Slagelse Kommune henferer til, nar de skriver at der er god
tilgeengelighed for blade trafikanter?
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Figur 1: Tilgeengelighed til butikken langs Ndr. Ringgade

Hvordan vurderer kommunen emner som trafiksikkerhed og tryghed ved ferdsel for gaende og cyklende pa
denne strazkning? Man kan jo forestille sig falgende scenarie, for at fa en fornemmelse af udfordringerne pa
strekningen: en barnevogn og en cyklist skal krydse hinanden midt i myldretrafikken, pa denne sterkt
trafikerede straeekning, hvor hastighedsgransen er 60 km/t og hvor der javnligt kerer store lastbiler og
anden tung trafik.

Kommunen skriver at der planlegges sti langs Nykabing Landevej til betjening af blade trafikanter mod
nord. Ser man pa det forventede kundegrundlag til butikken nu, og i fremtiden, sa vil langt sterstedelen
komme fra boliger vest for dagligvarebutikken, og altsa kunder som skal bruge Ndr. Ringgade som adgang til
butikken. Adgangsforholdene ved Nykgbing Landevej er altsa alt andet lige mindre interessante end Ndr.
Ringgade.

Vi er bekendt med, at planlovens § 5L er en formalsbestemmelse, og dermed har en meget begrenset
retsvirkning. Nar Slagelse Kommune skriver at der er god tilgengelighed for blgde trafikanter, ma det dog
vaere pa kanten af hvad der sagligt kan forsvares. Det Slagelse Kommune de facto er ved at gore, er at
planlegge for en dagligvarebutik, som primart skal betjene biler som er pa vej ind eller ud af Slagelse by.
Dette er ogsa okay, da det er trenden for placering af dagligvarebutikker, men nar man sa tilmed giver sa
darlige vilkar for de blade trafikanter, sa virker det som darlig byplanlegning, hvor infrastrukturen ikke
folger med byudviklingen. Slagelse Kommune skal derfor vaere bevidste om at de med placeringen af en
dagligvarebutik det pagzldende sted lgber en stor risiko for at der senere kommer krav om en kommunal
cykelsti og fortov langs Ndr. Ringgade. Her kan det navnes at Bijob ApS blev mgdt med krav om fortov ved
udkerslen fra deres etape | pa Skovbrynet, hvilket i dag er etableret pa en strakning langs Ndr. Ringgade,
som sikker forbindelse for lette trafikanter til en kommunal stiforbindelse fra Ndr. Ringgade til Sorgvej.



Det lader til at Slagelse Kommune er bevidst om, at forholdene for de blade trafikanter er utilstrekkelige.
Lokalplanen planlzgger derfor ogsa for stiforbindelser ind gennem naboejendommen mod vest, sa
boligomrade og dagligvarebutik kan knyttes sammen med eksisterende og kommende boligomrader mod
vest (Skovbrynet). Med etablering af disse stier, ville man faktisk i en vis udstrakning kunne retferdiggere
de manglende fortove og cykelstier langs Ndr. Ringgade. Problemet er imidlertid, at disse stier forventes
anlagt over privat jord, hvilket ikke er koordineret med jordejeren Bijob ApS og kommunalbestyrelsen har
heller ikke godkendt ekspropriation til anleggelse af disse stier. Stierne ud af lokalplanomradet er altsa
alene hensigtserkleringer, som potentielt aldrig bliver realiseret. Faktum er derfor, at man er ved at
etablere en enklave med dagligvarebutik og boliger, hvorfra man kun kan komme til og fra ved bil, eller ved
ferdsel pa en halv meters rabat langs en trafikeret indfaldsvej til Slagelse by. Slagelse Kommune opfordres til
at ga i dialog med Bijob ApS omkring realisering af gnskerne om sti pa selskabets ejendom inden lokalplanen
vedtages.



