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BETINGET K@BSAFTALE

Vedrgrende overdragelse af grundstykke & byggeretter, pa del af matrikel Hesselby By, Eggeslevmagle, 3c, beliggende
Trestensvej 20A, 4230 Skeelsker
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Mellem undertegnede

Bo-Vita, afdeling "Trestensvej” afd. nr. 9647601
CVR-nr. 26768993

c/o Stationsparken 37

2600 Glostrup

("Boligorganisationen”)

og

SSD 02 ApS

CVR-nr. 43643185

C/O SVANEN Development
Radhustorvet 1

8700 Horsens
("Udvikleren”)

er indgaet aftale vedrgrende Udviklerens overdragelse af ejendommen, der er under opdeling fra matrikel Hesselby
By, Eggeslevmagle, 3c, beliggende Trestensvej 20A, 4230 Skeelskgr, Slagelse kommune til Boligorganisationen, med
henblik pa Boligorganisationens opferelse af alment boligbyggeri.

Kebsaftalen indgéas pa felgende vilkar:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1,11

DEFINITIONER
Ved Aftalegrundlaget forstds Kabsaftalen, Samarbejdsaftalen og Totalentrepriseaftalen tilsammen.
Ved Boligorganisationen forstas den almene boligorganisation Bo-Vita, afdeling 9647601 Trestensve,;.

Ved Boligorganisationens Byggeri forstas byggeriet pa ejendommen, som ogsa beskrevet i tilbudsmaterialet
af 24. juli 2023 og efterfolgende udarbejdet byggeprogram og tilpasset arkitektprojekt.

Ved Byggeprojektet forstas Boligorganisationens Byggeri og Udviklerens Byggeri tilsammen.

Ved Ejerforeningen forstas den for ejerlejlighederne pa Hovedejendommen etablerede ejerforening(hvis en
sadan etableres).

Ved Ejerforeningsvedtaegten forstds vedtaegten for Ejerforeningen(hvis en sadan etableres).
Ved Grundejerforening forstas den for grundejerne pa Hovedejendommen etablerede grundejerforening.
Ved Grundejerforeningsvedteegten forstas vedtaegten for Grundejerforeningen.

Ved Almene grunde forstas de byggematrikler som overdrages til den almene boligorganisation inklusive
dertilhgrende byggeretter og feelles arealer.

Ved Ejendommen forstas den/de almene grunde med tilhgrende andel i feellesomrader og med de forudsatte
byggeretter jf. idegrundlaget/konkurrence projektet.

Ved Grundkgbesummen forstas kebesummen for ejendommen i henhold til Kebsaftalen som skal til for at
realisere boligorganisationens projekt.
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Ved Hovedejendommen forstas den samlede ejendommen som seelger har erhvervet af Slagelse kommune.
Del af matrikel Hesselby By, Eggeslevmagle, 3c, beliggende Trestensvej 20A, 4230 Skeelskegr, Slagelse
kommune.

Ved Idégrundlaget forstas de af Parterne udarbejdede feelles tegninger og dokumenter ifbom. grundkgbskon-
kurrencen med intentioner og krav til Byggeriet, hvori blandt andet budgetmzessige rammer, design og kva-
litet for Boligorganisationens Byggeri er defineret.

Ved Kagbsaftalen forstas neerveerende aftale om Boligorganisationens kgb af ejendommen og byggeretten
til de almene dele af projektet.

Ved Parterne forstas Boligorganisationen og Udvikleren tilsammen.

Ved Samarbejdsaftalen forstas den mellem Parterne indgéede aftale om samarbejde vedrgrende opferelse
af blandet boligbyggeri pa Hovedejendommen.

Ved Stottebekendtgerelsen forstds BEK nr. 14 af 9. januar 2020 om stgtte til almene boliger m.v., eller hvad
der matte treede i stedet herfor.

Ved Stattemyndigheden forstas Slagelse Kommune, hvori Boligorganisationens Byggeri er beliggende, og
som har kompetence til at meddele Boligorganisationen stgttetilsagn efter Stattebekendtgarelsen.

Ved Totalentrepriseaftalen forstas Parternes aftale om Udviklerens opferelse af Boligorganisationens Byg-
geri som styrende totalentreprengr.

Ved Udvikleren forstas udviklingsvirksomheden SSD 02 ApS, der ejer Hovedejendommen.

Ved Udviklerens Byggeri forstas det private boligprojekt jf. tilbudsmaterialet af juli 2023, som ogsa beskrevet
i [dégrundlaget.

AFTALEGRUNDLAGET, RANGORDEN OG ANDRINGER

Parterne har samtidig med indgéelse af Kgbsaftalen indgdet Samarbejdsaftalen vedrgrende Parternes sam-
arbejde om Byggeprojektet samt Totalentrepriseaftalen om Udviklerens opfarelse af Boligorganisationens
Byggeri som styrende totalentreprengr.

Fglgende rangorden skal veere geeldende ved indbyrdes modstrid mellem Aftalegrundlagets bestemmelser,
medmindre andet fglger af almindelige fortolkningsprincipper:

1. Samarbejdsaftalen
2. Kgbsaftalen
3. Totalentrepriseaftalen

Parternes aftaler i form af Aftalegrundlaget er indbyrdes afhaengige af hinanden. Falder en del af Aftale-
grundlaget bort, herunder som fglge af en Parts berettigede opheevelse af Samarbejdsaftalen, Kgbsaftalen
eller Totalentrepriseaftalen, falder Aftalegrundlaget bort i sin helhed.

Hvis vilkar eller forudseetninger i dele af Aftalegrundlaget mé aendres som fglge af krav fra Stettemyndighe-
den, skal de gvrige dele af Aftalegrundlaget om ngdvendigt tilpasses i overensstemmelse hermed, jf. dog
Kgbsaftalens pkt. 2.5.

Parterne kan ikke afvise aendringer i Aftalegrundlaget som falge af krav fra Stgttemyndigheden, medmindre
disse eendringer vil stride imod |dégrundlaget. Hvis en Part med henvisning til Kgbsaftalens pkt. 2.5, 1.
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punktum, afviser at godkende @endringer i Aftalegrundlaget, som Stgttemyndigheden har opstillet som be-
tingelse for meddelelse af skema A- eller skema B-tilsagn, finder Kegbsaftalens pkt. 11.4, jf. pkt. 11.1 (ii)
tilsvarende anvendelse.

EJENDOMMEN

Ejendommen er beliggende pa Hovedejendommen, og har den sterrelse og placering, som fremgar af fore-
Izbig kortrids af 2023.10.16, bilag 1.

Ejendommen overdrages som den er og forefindes pa overtagelsesdagen. Neervaerende bestemmelse af-
skeerer dog ikke Boligorganisationen fra at ggre krav geeldende, som udspringer af Totalentrepriseaftalen
eller Samarbejdsaftalen.

Ejendommen overdrages med de byrder og forpligtelser, som pahviler Hovedejendommen, og som fremgar
af tingbogsudskrift, jf. bilag 2.

Udvikleren oplyser, at der ikke pa tidspunktet for Kgbsaftalens indgaelse er udfert arbejde, afsagt kendelse
eller truffet beslutninger af offentlige myndigheder, for hvilke udgifter vil blive palagt Ejendommen.

Udvikleren er berettiget til for egen regning at tinglyse de byrder pa Hovedejendommen og Ejendommen,
som er ngdvendige for at foretage opdeling/udstykning af Hovedejendommen i matrikler iht. kort ridset.

Boligorganisationen er desuden forpligtet til at respektere de byrder pa Hovedejendommen og Ejendommen
som matte kreeves tinglyst af Stettemyndigheden, bygningsmyndigheden, andre offentlige myndigheder
og/eller forsyningsleverandgrer i forbindelse med opferelsen af Udviklerens Byggeri eller Boligorganisatio-
nens Byggeri. Boligorganisationen er dog alene forpligtet til at respektere sadanne byrder, der ikke kendes
pa tidspunktet for indgaelse af Kgbsaftalen, i det omfang disse ikke indebzerer radighedsindskraenkninger
af veesentlig betydning for Boligorganisationens anvendelse af Ejendommen til udlejning af almene boliger.

FORURENING, JORDBUNDSFORHOLD & ARKAEOLOGI
Ejendommen er ikke kortlagt i henhold til jordforureningsloven, og den er ikke omradeklassificeret.

Udvikleren indestar for, at ejendommen pa Overdragelsestidspunktet kan anvendes til boligformal.
Og beerer den gkonomiske risiko forbundet med handtering af evt. pa kontrakttidspunktet ukendt forurening,
sadan at ejendommen kan anvendes til boliger for boligorganisationen.

Udvikleren indestar for at alle forhold vedr. fundering lases iht. geeldende dansk norm herfor.

Ejendommen er ikke arkeeologisk undersggt. Men der foreligger en udtalelse fra Museum Vestsjeelland
hvoraf det fremgar at der skal laves en forundersggelse for end arealet kan frigives til byggeri. Nar en sadan
undersggelse er lavet og nar den samlede gkonomi relateret til fortidsminder kan geres op afggres det om
emnet kan fa betydning for sagens realisering.

DUE DILIGENCE

Forud for indgaelse af Kgbsaftalen har Udvikleren til Boligorganisationen udleveret kopi af alle veesentlige
dokumenter i Udviklerens besiddelse vedrgrende Hovedejendommen. Bilagene er oplistet i bilag 3.

Boligorganisationen erkleerer ved underskrivelse af Kgbsaftalen at have modtaget materialet oplistet i bilag
3, og at Boligorganisationen har gennemfgrt en juridisk og teknisk due diligence af materialet.
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TILSLUTNINGSAFGIFTER M.V.

Udvikleren afholder samtlige omkostninger til tilslutningsafgifter og anleegsarbejder, herunder vej, fortov,
feellesanleeg, el, varme, vand, kloak og rensnings- og ledningsanleeg, der vedrgrer Hovedejendommen,
Ejendommenog Boligorganisationens Byggeri.

Eventuelle udgifter vedrgrende de ovenfor anfgrte forhold, som relaterer sig til tiden efter Overtagelsesda-
gen, er Udvikleren uvedkommende.

OVERTAGELSESDAG

Boligorganisationen overtager Ejendommen 10 hverdage efter det tidspunkt, hvor betingelserne i Kgbsafta-
lens pkt. 11 er opfyldt.

Indtil Udvikleren afleverer Boligorganisationens Byggeri i henhold til Totalentrepriseaftalen, henligger Ejen-
dommen dog for Udviklerens risiko.

GRUNDK@BESUMMEN OG DENS BERIGTIGELSE

Grundkgbesummen for adkomsten til boligselskabets byggeretter og matrikler er aftalt til kr. 18.627.222,-
inklusive evt. moms. og fordeler sig som fglger:

Del A — Deponeret belgb 10 dage efter underskrift 1.107.568,-
Del B — Restkebesum ved skema B 9.968.109,-
Del C — GrundOmkostninger, tilslutninger etc. 7.551.051,-

En andel af Grundkgbesummen, del A og B jf. afsnit 8.1, deponeres og betales af Boligorganisationen di-
rekte til nuveerende grundejer Slagelse kommune. Boligorganisationen indseetter Del A belgbet pa en depo-
neringskonto/kgberkonto tilhgrende Slagelse Kommune og henstar som den almene projektandels betaling
og sikkerhed for at SSD 02 ApS opfylder handlen mellem SSD 02 og Slagelse kommune.

Del B betales direkte til Slagelse kommune, nar alle betingelser i kebsaftalen er indfriet.

Del C udbetales til udvikleren pa basis af stade for bygggemodningens gennemfarelse.

Rest belgbet del C jf. afsnit 8.1 kan farst frigives til udvikleren nar betingelserne i afsnit 11 er indfriet og
udbetales til udvikleren pa basis af stade for bygggemodningens gennemfgrelse.

REFUSION

Med Overtagelsesdagen som skeeringsdag udfaerdiger Udvikleren seedvanlig refusionsopggrelse over Ejer-
lejlighedens indteegter og udgifter, hvis saldo berigtiges kontant efter pakrav.

Refusionsopggrelsen skal udarbejdes hurtigst muligt efter og senest 30 dage efter Overtagelsesdagen.
Refusionssaldoen forfalder 8 dage efter, at refusionsopgerelsen foreligger uden indsigelse fra Parterne.
Hvis refusionssaldoen ikke betales rettidigt, paleber der renter efter rentelovens § 5, stk. 1.
EJERFORENING & GRUNDEJERFORENING

Boligorganisationen har ret og pligt til at veere medlem af grundejerforeningen iht. lokalplanen.

Udkast til grundejerforeningsvedteegt udfeerdiges inden overtagelsesdagen og far bilag 4. Denne skal god-
kendes af kommunen.

Vedtaegterne (bilag 4) skal godkendes af Stgttemyndigheden. Hvis vedteegterne ikke kan godkendes af
Stgttemyndigheden, har Parterne pligt til at foretage de for Stettemyndighedens godkendelse ngdvendige
aendringer.
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Grundejerforeningsvedteegten tinglyses servitutstiftende pa Ejendommen med respekt af de byrder, landin-
spektgren r i henhold til servituterkleering paleegger Hovedejendommen og ejendommen. Udgiften til ting-
lysning afholdes af Udvikleren.

BETINGELSER
Kgbsaftalen er fra Parternes side betinget af, at:
(i) Stettemyndigheden meddeler skema A-tilsagn og skema B-tilsagn.

(i) Stettemyndigheden godkender Aftalegrundlaget i sin helhed, herunder opferelsen af Boligorgani-
sationens Byggeri efter almenboliglovens § 116.

(iii) At Hovedejendommen opdeles som forudsat i Kgbsaftalens bilag 1.
Kgbsaftalen er fra Boligorganisationens side betinget af, at:

(i) Boligorganisationens organisationsbestyrelse godkender Aftalegrundlaget i sin helhed.
(Ved underskrift af aftaleseettet er naerveerende betingelse opfyldt)

Kgbsaftalen er fra Udviklerens side betinget af, at:

(i) At projektet realiseres med de i grundkgbs konkurrencen forudsatte boligarealer bade pa de
private boliger savel som pa de almene samt at der opnas en byggeretgivende lokalplan som
kan accepteres af SSD 02 ApS.

(ii) At skema B gkonomien efter udbud af byggeopgaven hzenger sammen budgetmeaessigt for
SSD 02 ApS.

Hvis én eller flere af ovenneevnte betingelser ikke opfyldes, bortfalder Aftalegrundlaget i sin helhed, med-
mindre en part frafalder sin betingelse. Og dette uden at Parterne i den forbindelse kan rette nogen form for
krav mod hinanden, udover krav pa tilbagelevering af eventuelle ydelser, der allerede matte vaere leveret
eller erlagte.

ERKLARINGER

Ejendommen er ikke seerskilt vurderet, men udger pa anmeldelsestidspunktet efter Parternes bedste sken
en veerdi svarende til Grundkgbesummen.

Parterne erkleerer under henvisning til § 10 i Stettebekendtggrelsen, at Grundkgbesummen efter Parternes
bedste skan ikke overstiger veerdien i handel og vandel.

Boligorganisationen erklzerer under henvisning til § 8 i lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013 om sommer-
huse, campering m.v. med senere andringer, at Ejendommen erhverves i et gjemed, der ikke er omfattet
af lovens § 1, nemlig til opferelse af almene helarsboliger samt udlejning heraf.

FORTROLIGHED

Kebsaftalen er fortrolig og mé ikke uden gensidig aftale offentliggeres eller meddeles tredjemand. Undtaget
herfra er Parternes advokater, revisorer, Stgttemyndigheden og bankforbindelser. Parterne er dog bekendt
med, at Stgttemyndigheden kan veere forpligtet til at meddele aktindsigt i kraft af lov om offentlig forvaltning.

TVISTER

Kgbsaftalen skal fortolkes i henhold til dansk ret.
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Boligorganisationen har som bygherre udpeget fglgende personer i henhold til ABT 18 § 62, stk. 3:

Parternes aftaler om veerneting og saglig kompetence, jf. Kgbsaftalens pkt. 14.1 — 14.2, afskeerer ikke Bo-
ligorganisationen fra at inddrage Udvikleren i en tvist anlagt mod Boligorganisationen af tredjemand, hvis de
almindelige, processuelle betingelser herfor er opfyldte. | forhold til sddanne tredjepartstvister er Boligorga-

Udvikleren forestar tinglysning af Boligorganisationens adkomst til Ejendommen i det digitale tinglysnings-

04.09.2025

Horsens den 2025

14.2 ABT 18 kap. J finder anvendelse.

14.3
Projektleder: Georg Schmidt
Ledelsesrepraesentant: Georg Schmidt
Udvikleren har udpeget felgende personer i henhold til ABT 18 § 62, stk. 3:
Projektleder: Morten Brixhuus
Ledelsesrepreesentant: Morten Brixhuus

14.4
nisationen séaledes frit stillet i forhold til veerneting.

15. TINGLYSNING

15.1
system og afholder udgiften dertil.

16. UNDERSKRIFTER

Glostrup den \-C-"/ A 2025

For Boligorganisationen

i

Navn: Geo

Schmidt, Direktgr

Navn: %n yttel Bestyrelsesformand

Navn: Ma janne Jgrgensen, Neestformand

For Udvikleren

e ——

Navn: Morcer. Brixhuus, Dlrekt;zjr

(7/ )/é<

=
Navn: Syzjren Sandberg, u1reKt¢zir
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BILAG

Bilag 1
Bilag 2

Bilag 3

Bilag 4
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Forelgbig kortrids udstykning af hovedejendommen, af 10.12.2024
Tingbogsudskrift af 23.10.2023

Liste over dokumenter vedrgrende Hovedejendommen
(der henvises til kommunens grundudbudsmateriale)

Udkast til grundejerforeningsvedteegter, af 23.06.2025
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