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HVAD ER EN LOKALPLAN

Tilvejebringelse.

Bestemmelserne om lokalplaner findes i lov om planleegning. Byradene
har ifalge loven ansvaret for, at der udarbejdes lokalplaner.

Der skal tilvejebringes en lokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse, og nar der pateenkes sterre anlaegs-
og byggearbejder.

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner for en rackke andre forhold.
Offentliggorelse.

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan, skal det offentliggeres
sammen med oplysninger om indsigelsesfristen, som mindst skal vare 8
ger.

Samtidig skal byradet give skriftlig underretning herom til ejere, lejere og
brugere af de ejendomme, som omfattes af planen, samt foreninger der
ensker underretning, til amtsradet, miljeministeriet og andre for hvem
planen har saerlig interesse.

Amtsradet paser, at et forslag til lokalplan er i overensstemmelse med
region- og kommuneplaniaegning.

Byradet kan vedtage planen endeligt, hvis der ikke er kommet indsigel-
ser, nar indsigelsesfristen er udlebet. Efter vedtagelsen foretages offent-
lig bekendtgearelse af planen, og der fremsendes skriftlig underretning til
gjerne og de der har fremsat indsigelser samt til foreninger og myndig-
heder.

Indhold.

En lokalplan ma ikke indeholde bestemmelser, som strider mod en
kommuneplan.

Lokalplaner kan f.eks. rumme bestemmelser om overfersel af arealer til
byzone eller bestemmelser om overfersel af arealer til byzone eller
sommerhusomréde, om placering af udformning af bebyggelse, bevaring
af bygninger og landskabstraek, sikring af friarealer og faellesanlaeg m.m.

Nér en lokalplan omfatter et omrade, der overferes til byzone eller som-
merhusomrade skal den indeholde bestemmelser om omradets anven-
delse og udstykning samt om vej- og stiforhold.

En lokalplan skal ledsages af en beskrivelse af planens formal og den
forhold til kommuneplanen og anden planlaegning.

Retsvirkninger.

Nér et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma der ikke opfares bebyggel-
se eller aendres anvendelse pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Lokalplanen tinglyses pa de enkelte ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, og der ma ikke etableres forhold, som strider mod lokalplanen, efter
at den er bekendtgjort.

Byradet kan ifalge planlovens § 14 nedleegge forbud mod, at der etable-
res sadanne forhold, som kan hindres ved en lokalplan. Forbudet kan
nedleegges for indtil 1 ar.

Med henblik pa at sikre planens gennemferelse, kan byradet eksproprie-
re fast ejendom, nar det er af vaesentlig betydning. Byradet kan indenfor
visse rammer give dispensation fra lokalplaner.
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LOKALPLANZAENDRINGENS
FORMAL OG OMFANG

Lokalplan nr. 197A er en aendring af lokalplan nr. 197. Forma-
let med aendringen af lokalplanen er at give mulighed for at
indrette et e-sportscenter i en bygning, der tidligere har veeret
anvendt til cafeteria. Der udpeges et nyt omrade inden for det
eksisterende omrade B. Se nedenstaende kort. Det nye om-
rade D giver mulighed for at ombygge den eksisterende be-
byggelse til e-sportscenter.

z) -

Der er i lokalplanen tilfgjet bestemmelser under § 1, § 3 og §
6.

Tilfgjelserne er markeret med gul og vedrgrer folgende:

Lokalplanens formal, omradets anvendelse samt bebyggel-
sens omfang og placering.

AEndringen af lokalplanen har ogsa medfert et nyt kommune-
plantileeg, der fastleegger nye rammebestemmelser for
matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder. Kommune-
plantillaeg nr. 6 til Kommuneplan 2022 kan ses pa side 17.



OFFENTLIG HORING

Lokalplan nr. 197A har veeret i offentlig hering i perioden fra
den 30. august 2024 til den 25. oktober 2024.

Slagelse Kommune har modtaget 2 hgringssvar. Hgringssva-
rene har ikke givet anledning til @ndringer i lokalplanen.
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Luftperspektv af trafik- og transportcenter set fra sydoest N

INDLEDNING

| forbindelse med abningen af den faste forbindelse over Sto-
rebeelt forsteerkes presset pa trafik- og transportomradet i hele
det sydvestsjzellandske omrade.

Denne lokalplan er derfor udarbejdet for at skabe mulighed for
etablering af et nyt trafik- og transportcenter pa det sted, hvor
en stor del af den sydvestsjeellandske trafik meder motorve-
jen.

Lokalplanen har veeret fremlagt i perioden fra den 11. juli 1998
til den 19. september 1998.



Regionplanen for
Vestsjellands Amts-

kommune 1997 - 2008.

Regionplantillaeg

Slagelse Kommune

“Slipset”

Slagelse Kommune
Regionplantilleg -
fortsat

TILLAG TIL REGIONPLAN

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med regionplanen for
Vestsjeellands Amtskommune.

Vestsjeellands Amtskommune har i den anledning udarbejdet
tillaeg til regionplan.

Dette tillaeg er blevet endeligt behandlet af Vestsjeellands
Amtsrad den 12. oktober 1998 efter offentlighedsperiodens
udigb den 26 august.

Lokalplanen samt tilleegget til kommuneplanen er herefter
endeligt behandlet af Slagelse Byrad den 22. februar 1999.

Det nye regionplantilleegs retningslinier er i det falgende her
gengivet uforkortet:

RETNINGSLINIER
| Regionplan 1997 - 2008 aendres folgende:

Pa kortbilag 1 ‘i regionplan” overfares et areal pa ca. 34 ha.
syd for Slagelse mellem motorvejen, jernbanesporet og rute
212 i Slagelse Kommune fra landskabsomrade til byomrade.

| regionplanens retningslinieri 1.5.12 indfgres fglgende afsnit:

Byomradet syd for Slagelse mellem motorvejen, jernbanespo-
ret og rute 22 ma kun anvendes til transportcenter.

For hoteller og moteller pa transportcenterets omrade, skal det
ved saerlige bygningsmaessige foranstaltninger sikres, at det
indendgrs stgjniveau ikke overstiger et niveau svarende til, at
hotellet/motellet Ia udenfor 55 dB zonen og under hensyn til
aktiviteterne pa Antvorskov @velsesplads.

Transportcenteret skal i videst muligt omfang tilpasses det
omgivende landskab, og der skal etableres afskeermende be-
plantning mod det abne land og de tilstadende veje.

| regionplanens kapitel 3 indfgjes en ny retningslinie 3.1.8:

3.1.8 indenfor byomradet syd for Slagelse mellem motorvejen,
Jernbanesporet og rute 22 gaelder fglgende: Det samlede
bruttoetageareal til butikker til salg af dagligvarer, udvalgsva-
re, herunder autodele og campingudstyr ma ikke overstige
300 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke
overstige 300 m2. Det samlede bruttoetageareal til udstil-
lingslokaler til vaerksteder med salg af lastbiler ma ikke over-
stige 200 m2 og udendgrs udstilling af lastbiler ma kun ske i
meget begraenset omfang. Bruttoetagearealet for udstillingslo-
kalet til det enkelte veerksted ma ikke overstige 100 m2.

| regionplanens redeggrelse til afsnit 1.5.12 indsaettes falgen-
de afsnit under Ad Lokale forhold, Slagelse Kommune:

Byomradet ved “Slipset” ma kun anvendes til transportcenter
pa grund af omradets store landskabelige veerdier, men gode
beliggenhed i forhold til vejnet, banebetjening, det regionale



marked, forbipasserende trafik og andre transportterminaler.
Indenfor omradet ma der saledes ikke placeres andre anlaeg
og virksomheder, end hvad funktionen som transportcenter
betinger. Der kan f.eks. ikke placeres stgrre supermarkeder,
mgbellande, kakkenlande, produktionsvirksomheder eller lign.
Da omradet er omfattet af stajkonsekvensomradet omkring
Antvorskov gvelsesplads, skal mulighederne for at udleegge
omréadet til stgjfalsom anvendelse sdsom hotel, motel og lign.
undersgges nsermere.

Anleeg og virksomheder, der knytter sig til transportcenter-
funktionen, kan f.eks. veere: Tankanleeg, parkeringsarealer for
biler og lastbiler, cafeteria, minimarked, teleservicecenter,
turistinformation, autodele- og campingbutik, bil- og camping-
udlejning, vaskehaller, autovaerksteder, daekcentre, vogn-
mandsvirksomheder, speditarer, lagerhoteller, distributi-
onscentre, kgle- og frostlagre, containerbehandling, af- og
paleesning af jernbanevogne og lign. Af retningslinie 3.1.8
fremgar det, at der inden for omradet kan planleegges for bu-
tikker med et samlet bruttoetageareal pa maks. 300 m2. Hvis
der kun etableres en butik, kan denne butik vaere 300 m2.

Omradet ved “Slipset” er et kuperet landskab med flotte ud-
sigtsforhold. Fra motorvejen stiger terreenet naesten 15 m op til
toppen af bakken midt i omrédet. Skitseforslag til et trans-

" portcenter antyder en omfattende planering af omradet. Amtet
vil ved behandling af kommune- og lokalplanforslag lsegge
vaegt pa, at transportcentret indpasses i landskabet. Det gael-
der specielt afgraensningen i forhold til det dbne land og ud-
formningen af arealerne langs de tilstzdende overordnede
veje. Reguleringer af terreenet skal i vides muligt omfang til-
passes det omgivende landskab, f.eks. ma transportcentret
ikke opfattes som liggende i en udgravning. For at sikre ind-
pasningen i forhold til det abne og vidtstrakte landskab mod
syd og vest skal afgraensningen af transportcentret mod det
abne land besta af taette beplantningsbeelter. Arealeme langs
Sdr. Ringgade skal udformes saledes, at der kun i mindre kiler
er indsigt til transportcenteret, mens der fra motorvejen kan
vaere stgrre indsigt til centeret, dog afbrudt af grupper af trae-

.er, séledes at der samlet opnas indtryk af at faerdes langs et
omrade med gron karakter. Amtet laegger sédledes ogsa vaegt
pa, at der anvendes hurtigtvoksende traeer i og langs omradet.

Hvis transportcenteret ikke er under realisering ved regionplan
1997 — 2009 s revision, tilbageferes omradet til landskabsom-
réde.



Kommuneplan
1997 - 2009

Vejplanlagning

Varmeplanlagning

Vandforsyning

Spildevandsplanlag-
ning

Forureningsforhold

Jernbane

Arkaologi

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Lokalplanomradet er i kommuneplanen omfattet af rammebe-
stemmelserne for omrade 7.J.13 - Idagardsomradet.

| kommuneplanen udlaegges omradet til landskabsomrade.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nens bestemmelser, hvorfor der er udarbejdet et tillaeg til
kommuneplanen.

Tillaeg til kommuneplanen er indsat bagerst i denne lokalplans
redegerelse.

Lokalplanomradet er omgivet af overordnede veje. Sdr. Ring-
gade og Vestmotorvejen indgar begge som primzere veje i
kommunens planiagning.

Lokalplanomradet vil alene blive vejbetjent fra Sdr. Ringgade.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Slagelse Kommunes
varmeplanlaegning.

Det er imidlertid hensigten at udvide varmeplanen til at om-
fatte lokalplanomradet med henblik pa naturgasbetjening.

Omradet vil blive vandforsynet fra Slagelse Kommunes vand-
veerk.

Det nye erhvervsomrade skal kloakeres med separat system.

Spildevandet skal pumpes til det eksisterende kloaksystem i
sydbyen, mens regnvand/overfladevand skal ledes mod syd til
Harrested A.

Sideordnet med denne lokalplans fremlaeggelse vil der, med
henblik pa ovennaevnte, blive udarbejdet et tillaeg til spilde-
vandsplanen.

De nye omrader, som inddrages til erhvervsformal, har hidtil
veeret anvendt til landbrugsformal, agerbrug m.v. Der har sa-
ledes ikke veeret nogen forureningsmuligheder pa arealet.

Lokalplanen granser mod vest op til den nedlagte Slagelse -
Naestved jernbane. Det indgar i planleegningen pa leengere
sigt at etablere en jernbanetilslutning i lokalplanomradet. Den-
ne jernbanetilslutning vil endvidere kunne anvendes af Ant-
vorskov Kaserne med henblik pa kasernens transportbehov
for keretgjer.

Lokalplanomradet er beliggende imiddelbart sydvest for Ant-
vorskov Ruin, hvorfor der kan vaere arkaologiske levn fra
denne periode. Det kan endvidere oplyses, at der tidligere i
naboomradet er fundet en jordfaestegrav fra jernalderen. Der



|

Stojforhold

Tidsplan

kan derfor veere flere grave i omradet.

Safremt der under anlaegsarbejdet stedes pa sadanne grave,
skal arbejdet i henhold til museumslovens § 26 indstilles, og
Museumssamvirket Vestsjeelland Syd, Arkaeologisk Afdeling
underrettes.

| forbindelse med den esgede trafik pa motorvejen eges stoj-
generne pa de tilgr&ansende omrader.

Tilsvarende vil stajen blive foraget p& motorvejsramperne.

Foranstaltninger til afhjaelpning af disse gener ma tilstadighed
overvejes.

Regionplantilleegget indeholder en bestemmelse om, at sa-
fremt transportcenteret ikke er under realisering ved region-
planens revision vil omradet blive tilbagefart til landskabsom-
rade (fra byzone til landzone).

Safremt disse bestemmelser bliver aktuelle, vil det indebaere
udarbejdelse af ny lokalplan.

Ved realisering forstas, at omradet er under byggemodning,
d.v.s. at etablering af stamveje, belysning og kloakering til
transportcenterets kernefunktioner er pabegyndt.



Anvendelse

Udstykning

Vej- og stiforhold

LOKALPLANENS INDHOLD

Denne lokalplan er udarbejdet for at skabe mulighed for at
etablering af et trafik- og transportcenter pa de meget kupere-
de arealer syd for motorvejen og vest for Sdr. Ringgade.

| regionplanen og kommuneplanen udlaegges et noget starre
areal - 34 ha. - til trafik- og transportcenter, idet arealet farst
afskeeres ved den tvaergaende vej overfor Antvorskov Kaser-
ne.

Denne lokalplan omfatter imidlertid kun den nordligste del af
dette omrade, ialt ca. 23 ha., svarende til ca. 2/3 af det samle-
de udleeg.

Nar Byradet endeligt godkender lokalplanen, vil arealet blive
overfgrt fra sin nuvaerende landzonestatus til byzone, hvilket
indebaerer en raekke bade rettigheder og forpligtigelser.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 23 ha. og er i nord af-
greenset af vestmotorvejen, i gst af Sdr. Ringgade, i vest af
den nedlagte Slagelse - Naestvedbane og i syd af en eksiste-
rende beplantning, der gar pa tvaers af omradet.

Omradet vil blive udlagt til trafik- og transportorienterede er-
hvervsformal, herunder vognmandsvirksomheder, fragthotel-
ler, kale- frostlagre, containerbehandling og lign. Centralt i
omradet vil der blive udlagt et egentligt serviceomrade, hvor
der vil vaere mulighed for parkering for bade trailere og per-
sonbiler. | dette omrade vil der endvidere blive etableret ser-
viceanlzg, cafeteria, hotelvirksomhed m.v.

| tilknytning til serviceomradet vil der blive udlagt et mindre
opholdsareal pa tveers af arealet.

Der vil ikke i omradet blive mulighed for etablering af boliger,
og der vil heller ikke i omradet vaere mulighed for etablering af
egentlig fremstillingsvirksomheder og lign.

Lokalplanen indeholder en raekke bestemmelser ang. udstyk-
ningsforhold. Saledes foretages der en overordnet opdeling af
omradet i nogle forskellige plateauer samt indszettes bestem-

melse omkring minimumsstarrelser pa de enkelte grunde.

Lokalplanomradet vil blive vejbetjent af en ny tilslutningsvej,
som vil blive tilsluttet Sdr. Ringgade pa det sted, hvor motor-

vejsrampen mod Kebenhavn udgar.

Pa langs igennem lokalplanomradet vil der blive anlagt en



Bebyggelsens omfang
og placering

Bebyggelsens ydre
_ fremtraeden

Ubebyggede arealer

hovedstamvej, som vil kunne betjene hele omradet.

Fra omradets serviceafdeling vil der blive anlagt en sti. Stien
vil pa sigt kunne fgres under motorvejen med henblik pa til-
slutning til sydbyens stinet.

Lokalplanomradet vil blive opdelt henholdsvis i et overordnet
omrade, hvor der kan opfares lagerhaller med tilharende ad-
ministrationsbygninger m.v. samt i et serviceomrade, hvor der
alene kan opfares serviceanleeg.

Lagerhallernes hgjde er fastsat til maksimalt 8,5 m, jvf. de
normale bestemmelser i byggeloven ang. dette forhold.

| den sydvestlige del af lokalplanomradet ma bebyggelsen dog
opfaresiop til 14 m’s hgjde.

Bebyggelsesprocenten for de enkelte ejendomme er fastsat til
henholdsvis 60 for omrade A og 50 for omrade B, hvilket inde-
beerer, at ca. halvdelen af de enkelte grunde kan bebygges
med en bygning i 1 etage.

Lokalplanen indeholder almindelige bestemmelser omkring
bebyggelsens ydre fremtreeden. Saledes ma der f.eks. ikke

. anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, ligesom der

er bestemmelser om, at tagene pa servicebygningen samt pa
de fritiggende administrationsbygninger skal udfgres med
rede cementtagsten eller med tegl.

Der er tilsvarende enraekke bestemmelser, som regulerer
bade facadeskiltningen samt den fritstdende skiltning med
henblik pa at reducere det samlede skiltetryk i omradet.

Lokalplanen indeholder en bestemmelse, som sikre, at en del
af omradet udleegges til opholdsareal. Der vil saledes, i kon-
takt til de 2 regnvandsbassiner der skal etableres, blive udlagt
et sammenhangende grent omrade. Ligeledes vil der omkring
den eksisterende jordhgj blive udlagt et mindre anlaeg imod
Sdr. Ringgade.

Lokalplanen indeholder en reekke beplantningsmaessige be-
stemmelser. Saledes bestemmer lokalplanen, at der skal
plantes hele vejen rundt om lokalplanen, henholdsvis med
egentlige plantebaelter mod vest og mod syd samt med en

greesrabat med en spredt egebeplantning imod Sdr. Ringga-
de. Lokalplanen har endvidere bestemmelser om beplantnin-
ger af skraenterne mod motorvejen.

Lokalplanen indeholder en raekke bestemmelser omkring in-
tern beplantning i omradet med henblik pa understregning af



omradets overordnede struktur. Saledes at der bestemmelser
om etablering af en raekke jordvolde, som beplantes med hur-
tigtvoksende pyramidepopler. Denne beplantning skulle inde-
baere, at der hurtigt vil komme en overordnet beplantnings-
struktur i omradet, som pa en paen made vil understrege om-
radets karakter. Jordvoldene skal herudover fungere med
henblik pa optagelse af de forskellige plateauer, de enkelte
omrader kommer til at besta af.

Forudsaetning for Endelig indeholder lokalplanen en reekke bestemmelser, som
ibrugtagen af ny be- aktivt tilkkendegiver, at en raekke af beplantningeme skal etab-
byggelse leres allerede i forbindelse med byggemodningen af omradet.

Perspektiv set fra Sdr Ringgade



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge plan-
laegningslovens § 18 kun udnyttes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil.

Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering af
anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfe-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2 bestemmelser om, at det af
planen omfattede omrade overfares til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgar bl.a af lov om frigerelsesafgift samt af planioven.



TILLAEG NR. 4
SLAGELSE KOMMUNEPLAN 1997- 2009

Kommuneplanens rammebestemmelser for den del af omrade 7.J.13 som er vist pa kortbila-
get, a&ndres til felgende formulering for lokalplanlagning:

For omrade 4.C.3 - “Slipset” gzelder falgende rammebestemmelser:
4.C.3 “Slipset”

a. Omradet ma kun anvendes til transportcenter. Indenfor omradet ma der ikke placeres
andre anlaeg og virksomheder end hvad funktionen, som transportcenter betinger. Anlaeg
og virksomheder, der knytter sig til transportcenterfunktionen, kan f.eks. vaere: Tankan-
laeg, parkeringsarealer for biler og lastbiler, cafeteria, minimarked, teleservicecenter, tu-
ristinformation, autodele- og campingbutik, bil- og campingudiejning, vaskehaller, auto-
veerkssteder, deekcentre, vognmandsvirksomheder, speditarer, lagerhoteller, distributi-
onscentre, kale- og frostlagre, containerbehandling, af- og palesning af jembanevogne og

lign.

b. Det samlede bruttoetageareal til butikker til salg af dagligvarer og udvalgsvarer, herunder
autodele og campingudstyr mé ikke overstige 300 m2. Det samlede bruttoetageareal til
udstillingslokaler til vaerkssteder med salg af lastbiler ma ikke overstige 200 m2 og uden-
deres udstilling af lastbiler ma kun ske i meget begraenset omfang. Bruttoetagearealet for
udstillingslokalet til det enkelte vaerksted ma ikke overstige 100 m2. Det maksimale brut-
toetageareal for den enkelte butik til salg af dagligvare og udvalgsvare mé ikke overstige
300 m2.

c. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 55.
- d. Bygningshejden ma ikke overstige 2 etager eller 14 m.
e. Der skal fastsattes narmere bestemmelser om skiltning, beplantning, hegning m.v. Der
skal tages saerlige hensyn til udformningen af facader og forarealer mod Sdr. Ringgade.
Plantebeeltet langs banen skal bevares og suppleres.

f. Der skal tages sarlige landskabelige hensyn. Eksisterende starre beplantninger skal be-
vares.

g. Bebyggelsen skal, jvf. Vejlovgivningen, holdes i mindst 20 m’s afstand fra Sdr. Ringgade
og mindst 30 m’s afstand fra motorvejen regnet fra vejmidte + hgjdetillzeg.

h. Omradet vejbetjenes med tilkarselsveje fra Sdr. Ringgade.

Omradet stibetjenes langs jernbanen.

EKST AFGR/ENSNING __ FREMTIDIG AFGR/ENSNING |




TILLAG NR. 6
SLAGELSE KOMMUNEPLAN 2022

Kommuneplantillzeg nr. 6 omfatter matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse
Jorder beliggende pa adressen Trafikcenter Allé 4, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillzeg er at aendre anvendelsen af omradet
fra erhvervsomrade til centeromrade. Med kommuneplantillzegget udvides
rammeomrade 1.4C1 til ogsa at omfatte matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Sla-
gelse Jorder.

1.4C1 — rammebestemmelser:

o Plannummer: 1.4C1

¢ Rammenavn: Bilka-omradet

¢ Anvendelse generelt: Centeromrade

¢ Anvendelse specifikt: Bydelscenter

e Zonestatus: Byzone

¢ Fremtidig zonestatus: Byzone

e Bebyggelsesprocent: 40% beregnet ud fra omradet som helhed

e Maks. etageantal: 2

e Jvrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiks-
formal: 24.200 m2. Maks. butiksstarrelse: dagligvarer 5.000 m?, ud-
valgsvarer 24.200 m?. Min. butiksstgrrelse: udvalgsvarer 800 m?2
Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 0 m?,
udvalgsvarer 7.800 m2.

1.4D5

1.4E9

1.4E10
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LOKALPLAN NR. 197A
BESTEMMELSER

| henhold til lov om planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991)
fastsaettes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omrade.

§1

1.1

1.2

§ 2

2.1

2.2

§3

3.1

3.2

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at udlaegge lokalplanomradet
til trafik- og transportcenter samt at muliggare etable-
ring af et e-sportscenter.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre en land-
skabelig helhedsvirkning gennem en steerk beplantning
og terreenbehandling af omradet.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A og om-
fatter falgende matr.nr. af Antvorskov Hovedgard:

Del af matr.nr. 4a.

Lokalplanen omfatter herudover alle parceller, der efter
den 1.8.1998 udstykkes fra lokalplanomradet.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtag-
ne lokalplan overfgres det pa matrikelkortet viste omra-
de fra landzone til byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til transportcenter. Inden for
omradet ma der ikke placeres andre anleeg og virksom-
heder end hvad funktionen som transportcenter betin-
ger. Anlaeg og virksomheder, der knytter sig til trans-
portcenterfunktionen, kan f.eks. vaere: Tankanleeg, par-
keringsarealer for biler og lastbiler, cafeteria, minimar-
ked, teleservicecenter, turistinformation, autodele- og
campingbutik, bil- og campingudlejning, vaskehaller,
autoveerksteder, deekcentre, vognmandsvirksomheder,
speditarer, lagerhoteller, distributionscentre, kale- og
frostlagre, containerbehandling, af- og palaesning af
jernbanevogne og lign. En mindre del af omradet ma
dog ogsa anvendes til e-sportscenter.

Det samlede bruttoetageareal til butikker til salg af dag-
ligvarer og udvalgsvarer, herunder autodele og cam-
pingudstyr ma ikke overstige 300 m2. Det samlede brut-
toetageareal til udstillingslokaler til vaerksteder med salg
af lastbiler ma ikke overstige 200 m? og udendars ud-



stilling af lastbiler ma kun ske i meget begraenset om-
fang. Bruttoetagearealet for udstillingslokalet til det en-
kelte vaerksted ma ikke overstige 100 m?. Det maksima-
le bruttoetageareal for den enkelte butik til salg af dag-
ligvare og udvalgsvare ma ikke overstige 300 m?.

3.3 | lokalplanomradet ma der ikke placeres bebyggelse til
kontorer eller lign. anvendelsesformal, bortset fra den til
den enkelte virksomhed hgrende administration.

3.4 | lokalplanomradet ma der ikke opferes eller indrettes
bebyggelse til boligformal.

3.5  Lokalplanomradet opdeles i omraderne A, B, C og D.

Omrade A ma kun anvendes til lokalplanens hovedan-
vendelse.

Omrade B ma kun anvendes til servicefunktioner for
hele omradet, herunder service- og motelfunktioner,
tankanlaeg, vaskehal, feelles parkering og lign.

Omrade C udlaegges til faelles opholdsareal. Omradet
ma ikke bebygges.

Omrade D méa kun anvendes til servicefunktioner for
hele omradet, herunder tankanlaeg, vaskehal, faelles
parkering og lign. samt til e-sportscenter.

§4 UDSTYKNING

4.1 Den overordnede opdeling i omrade A i 5 delomrader
ma kun foretages i overensstemmelse med den pa
kortbilaget viste retningsgivende opdelingsplan.

Opdelingen kan dog forskydes i forhold til de aktuelle

udstykningsensker.
Diagram - plateauer og koter
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4.2

4.3

4.4

§5

5.1

Principsnit i stamvej

29
g..ﬂé b ;
*\\W i

Inden for de enkelte opdelinger i omrade A ma grunde
ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end
5000 m>.

Kommunen kan tillade, at der i mindre omfang udstyk-
kes grunde under 5000 m?, nar saerlige forhold taler
herfor, og nar principperne for omradets anvendelse,
udstykning og bebyggelse ikke dermed tilsidesaettes.

Omrade A mod motorvejen ma hgjst udstykkes i 3
ejendomme.

VEJ- OG STIFORHOLD

Der udlaegges areal til ny adgangsvej fra Sdr. Ringgade
samt ny hovedstamvej nord - syd i en samlet bredde pa
12 m. Hovedstamvejen afsluttes i en vendeplads i lo-
kalplanens sydlige omrade.

Lyspunkthejde : max. 10w m

Eve. fortov

Kérabane

5.2

De 2 veje anleegges med 8 m karebane, 2 x 1,5 m for-
tov samt 2 x 0,5 m rabat mod jordvoldene, jvf. vignet.
Der etableres kun et fortov i 1. etape.

Der udlzegges areal til en hovedsti, som anleegges gen-
nem lokalplanomradet i en bredde pa 2 m, som vist pa
kortbilaget.

Stien tilsluttes fortovet langs adgangsvejen. Stien tilslut-
tes endvidere gangbroen over jernbanen til Idagard-
omradet, som vist pa kortbilaget.

Stien forberedes pa tilslutning under motorvejen til syd-
bystisystemet




5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Eventuelle nye veje og stier herudover vil blive anlagt
efter regler herom i vejloven. Den endelige placering af
disse veje og stier vil om forngdent blive fastlagt i en
supplerende lokalplan.

Adgangen til lokalplanomradet sker ved vejtilslutningen
til Sdr. Ringgade umiddelbart overfor motorvejstilslut-
ningen mod Kgbenhavn. Ved tilslutningen vil der evt.
kunne anlaegges rundkgrsel eller etableres trafikregule-
ring efter krav fra amtskommunen.

Det bemaerkes, at Vejdirektoratet er vejbestyrelse for
ramperne mod motorvejen og derfor er pataleberettiget
ved krydsets udformning.

Ved tilslutningsvejens tilslutning til Sdr. Ringgade skal
der sikres oversigtsareal pa 10 x 200 m.

Der etableres ikke offentlige veje og stier inden for lo-
kalplanomradet. Alle veje og stier bliver saledes frem-
over private feellesveje.

Langs fglgende interne veje, plantebaelter, voldanleeg,
skel m.v. palaegges byggelinie i de nedenfor angivne
afstande:

Adgangsvejen - 25 m fra vejmidte.
Hovedstamvejen - 25 m fra vejmidte.
Beplantningsbaelter - 5 m.
Voldanleeg - 5 m (skraentfod).

Skel - 5 m.

Servicebygningen med tankstation kan dog etableres
15 m fra vejmidte.

Arealet inden for byggelinien ma ikke anvendes til no-
gen form for bebyggelse.

Langs fglgende overordnede veje er der i henhold til
vejlovgivningen tinglyst byggelinier i de nedenfor angiv-
ne afstande fra vejmidten:

Vestmotorvejen - 30 m.
Sdr. Ringgade - 20 m.

Til de naevnte afstande fra vejmidten kommer et tillaeg
pa 2 x hgjdeforskellen mellem bygningernes jordlinie og

vejhgjde + 1 m til passage foran bygningen.

Der kan etableres opmarchfelt samt sidespor til jernba-



§6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

§ 7

7.1

7.2

nen i lokalplanomradets sydvestlige hjgrne.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACE-
RING

Servicebygningen skal i princippet opfgres med en pla-
cering som den pa kortbilaget viste vejledende ret-
ningsgivende bebyggelsesplan samt de viste illustrati-
onsskitser.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige:

Omrade A - 60
Omrade B - 50
Omrade C-0
Omrade D - 50

Bygninger i lokalplanomradet ma ikke opfgres med me-
re end 2 etager og bygningshgjden ma ikke overstige
8,5 m.

Bygningshgjden i den sydvestlige del af omrade A ma
dog veaere maks. 14 m.

Terraenregulering skal ske med udgangspunkt i de pa
kortbilaget viste terreenkoter og skal fremsendes til
kommunens godkendelse.

Stejfalsomme funktioner som f.eks. motel- eller hotel-
funktioner ma kun placeres i omrade B.

For hoteller og moteller pa transportcenterets omrade,
skal det ved seerlige bygningsmeessige foranstaltninger
sikres, at det indendgrs stgjniveau ikke overstiger et
niveau svarende til, at hotellet/motellet Ia uden for 55
dB zonen og under hensyn til aktiviteterne pa Antvor-
skov Kasernes gvelsesplads.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Byradet kan gare en tilladelse efter byggeloven af-
haengig af, at bebyggelsen far en sadan ydre udform-
ning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anven-



7.3

7.4

7.5

7.6

§8

8.1

8.2

des. Tage pa fritliggende servicebygninger og fritlig-
gende administrationsbygninger m.v. skal udfgres med
cementtagsten eller tegl.

Udvendige bygningssider pa fritiggende servicebygnin-
ger, fritiggende administrationsbygninger og lign. skal
opfares i teglsten, der evt. vandskures.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i farver
dannet af hvidt, sort eller jordfarver eller sidstnaevnte
farvers blanding med hvidt, grat eller sort. Til dare, vin-
duesrammer og lign. mindre bygningsdele kan dog og-
sa andre farver anvendes.

Der ma ikke veere steerk solrefleksion fra facaderne
mod de omgivende overordnede veje.

Facadeskiltning ma kun finde sted pa facader mod veje
og motorvejen og skal underordne sig bygningens arki-
tektur (under sternhgjde). Fritstdende skilte og lign. ma
ikke veere hgjere end 6 m og ma ikke etableres over
feerdselsarealer, i oversigts- arealer eller i beplant-
ningsbeelter.

Skiltning skal godkendes af Slagelse Kommune. Re-
klameflagning og opsaetning af flagstaenger vil kunne
tillades efter en af Slagelse Kommune godkendt flag-
plan.

Ved indkgrslen til omradet mod Sdr. Ringgade ma der,
som det eneste sted, opsaettes et starre markeringsskilt
- et vartegn - for hele trafik- og transportcentret. Skiltets
hgjde ma maks. vaere 14 m.

UBEBYGGEDE AREALER

Omrade C ma ikke udstykkes, men udlaegges som fael-
les friareal for lokalplanomradet.

Arealet ma ikke benyttes til nogen form for bebyggelse,
parkering, oplagring af materialer eller lign., ligesom
opseaetning af reklameskiltning ikke ma finde sted.

Der skal fremsendes en samlet beplantningsplan til
kommunens godkendelse.

Der skal etableres beplantningsbeaelter pa alle sider af
lokalplanomréadet, jvf. vignet “Diagram - grgnne treek”



Mod vest - jernbanen - samt mod syd etableres der 10
m bredde afskeermende traebeplantninger.

| afgraensningen mod syd skal opmeerksomheden hen-
ledes pa NVE's 10 kV luftledning, hvor beplantningen i
en afstand pa 5 m fra luftledningen hgjst ma have en
maks. hgjde pa 3 m.

Diagram - grenne traek
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Mod @st - mod Sdr. Ringgade - etableres 20 - 35 m
bredde beplantede skraninger med spredt egetreesbe-
plantning. Beplantningen skal udformes saledes, at der
kun i mindre kiler er indsigt til transportcentret. Den ca.
70 m bredde jordhgj mod Sdr. Ringgade indgar i dette
beplantningsomrade.

Mod nord mod motorvejen etableres en ca. 20 m bred
lav busketbeplantning med spredt treebeplantning pa
skreenten mod vestmotorvejen, som sikre indsigt til
transportcentret.

8.3 Pa begge sider af den sydlige del af hovedstamvejen
samt rundt om tankanlaeg og trailerparkering samt pa
tveers af byggeomraderne i omrade A etableres min. 1
m hgje jordvolde, der beplantes med pyramidepopler,
jvf. vignet “Principsnit i stamvej”.

Pa tveers af byggeomraderne i gst-vest beplantningen
kan der, ud over pyramidepopler, ogsa etableres anden
lavtreebeplantning.

8.4 Der skal pa hver ejendom udlzegges opholdsarealer for



8.5

8.6

8.7

8.8

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

§ 10

10.1

10.2

de i virksomheden beskaeftigede, svarende til mindst 25
m?/pr. beskaeftiget dog mindst 100 m2.

Beplantning, befeestelse og lign. pa ubebyggede arealer
i gvrigt inden for lokalplanomradet skal ske pa grundlag
af en kommunen godkendt samlet plan.

Belysningen af omradets veje, p-pladser m.v. kan ske
pa standere i maks. 10 m’s hgjde, jvf. vejsnit-vignet.

Belysning af stier, opholdsarealer m.v. skal ske pa lave-
re standere.

Der skal fremsendes belysningsplan til kommunens
godkendelse.

Oplagring udenfor bygninger eller udenfor dertil indret-
tede hegnede gardarealer ma ikke finde sted uden
kommunens seerlige tilladelse.

| serviceomradets trailerparkeringsafsnit skal der etab-
leres elstik til parkerede kglebiler og lign.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomradet er beliggende inden for omrade med
seerlig drikkevandsinteresse og omfattet af regionpla-
nens 10.2.2 og 10.2.3.

Ved anlaeg af tanke til benzin, olie og kemikalier og lign.
skal der gennem etablering af indbygget membran,
tankalarm m.v. skabes sikkerhed mod nedsivning.

Vaskevandet fra vaskehaller skal opsamles og fares til
renseanlzeg eller lign.

Der skal indrettes seerlig P-anleeg.

Der skal pa det seerlige P-anleeg, tankarealer samt seer-
lige omlastningsanlaeg for forurenende veesker, etable-
res grundvandsbeskyttende foranstaltninger gennem
teette belaegninger m.v.

Oplagring af giftige kemikalier eller andre forurenings-
truende stoffer, skal etableres i lager, hvor der er mulig-
hed for opsamling af kemikalierne ved uheld.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening, senest i forbin-
delse med de forste udstykninger med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-



10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

§ 11

se af de feelles opholdsarealer i omrade C - § 8.1.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af beplantningsbeelter i omradet - § 8.2 og § 8.3.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af vejarealer og stier.

Grundejerforeningen skal foresta tilsynet med plante-
beelter pa de enkelte ejendomme.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skede pa om-
rade C.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af
Slagelse Kommune.

FORUDSZETNING FOR IBRUGTAGNING
AF NY BEBYGGELSE

Far ny bebyggelse tages i brug skal de i § 8 foreskrev-
ne beplantning veere etableret, eller der skal veere stillet
sikkerhed herfor.



VEDTAGELSESPATEGNING

Forelgbig vedtaget i Slageise byrad i henhold til § 24 i lov om
planiaegning.

Den 3. juli 1998

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om
planleegning.

Den 22. februa
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VEDTAGELSE — LOKALPLAN NR. 197A

Lokalplan nr. 197A er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som
forslag af Slagelse Byrad den 26. august 2024.

Lokalplan nr. 197A er i henhold til planlovens § 27 endeligt ved-
taget af Slagelse Byrad den 16. december 2024.
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SLAGELSE

OFFENTLIG H@ARING
Kommuneplantillzegget har veeret i offentlig hgring i perio-
den fra den 30. august 2024 til den 25. oktober 2024.

Slagelse Kommune har modtaget 2 hgringssvar. Hgringssva-
rene har givet anledning til fglgende andring i kommune-
plantilleegget:

e Der er tilfgjet en redeggrelse for arealer udlagt til
transport- og logistikvirksomheder.

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 6

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaegget omfatter matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder, beliggende pa
adressen Trafikcenter Allé 4, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at sendre anvendelsen af omradet fra erhvervs-
omrade til centeromrade. Med kommuneplantillegget udvides rammeomrade 1.4C1 til ogsa
at omfatte matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder.

AREALER UDLAGT TIL TRANSPORT- OG LOGISTIKVIRKSOMHEDER

Matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder, beliggende pa adressen Trafikcenter Allé 4,
4200 Slagelse, er udlagt til erhvervsformal og specifikt til transport- og logistikvirksomheder i
Kommuneplan 2022. Af oversigten over de nationale interesser i kommuneplanen fremgar
det, at arealerne langs motorveje skal forbeholdes transport- og logistikvirksomheder.

Slagelse Kommune har et samlet grundareal til etablering af transport- og logistikvirksomhe-
der pa i alt 56 ha. Dette vurderes at vaere tilstraekkeligt til at daekke behovet de naeste mange
ar. Trafikcenter Allé 4, som har et areal pa omkring 3.700 m?, udggr saledes en meget lille
procentdel af det samlede grundareal pa 56 ha, hvorfor en udtagelse af ejiendommen fra an-
vendelsen til transport- og logistikvirksomheder ikke vil have en veesentlig pavirkning. Desu-
den er der tale om en mindre bygning, der kan ses i forleengelse af hotellet, der er beliggende
i en ramme til centerformal lige vest for Trafikcenter Allé 4. Anvendelsen af ejendommen pa
Trafikcenter Allé 4 skal understgtte hotellets virke, hvorfor ejendommen zndrer anvendelse
til centerformal.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.

LOKALPLAN NR. 197A | KOMMUNEPLANTILLZG NR. 6



Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en reekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Bilag IV

Realisering af planen forudsaetter ikke andring af eksisterende bygninger eller andre struktu-
rer, der potentielt kan udggre yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter. Planen vil derfor ikke
forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

Natura 2000

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naermeste Natura 2000-
omrade er mere end 10 km. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i for-
bindelse med andre planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Planomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Planen andrer ikke
anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende planlaegning. Pla-
nen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

LOKALPLAN NR. 197A | KOMMUNEPLANTILLZG NR. 6



SLAGELSE 4

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

1.4E4 Kommuneplanens rammedel
1.4D4 1.4B11 4B15 Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.4E10

For 1.4E10 geelder:

Plannummer: 1.4E10

Rammenavn: Slipset

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Transport- og logistikvirksomheder

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 15 m

@vrige bestemmelser: Omradet forbeholdes transporttunge erhverv.

1.4E10
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SLAGELSE

NYE RAMMEBESTEMMELSER

1.4E4 Med kommuneplantillaegget udvides Kommuneplanramme 1.4C1 til ogsa at omfatte matr.nr.
1.4D4 1.4B11 4B15 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder.

For 1.4C1 geelder:

Plannummer: 1.4C1

Rammenavn: Bilka-omradet

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Bydelscenter

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal: 2

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 24.200 m2. Maks.
butiksstgrrelse: dagligvarer 5.000 m?2, udvalgsvarer 24.200 m2. Min. butiksstgrrelse: udvalgs-
varer 800 m2. Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 0 m2, udvalgsva-
rer 7.800 m?.

1.4E10
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 6

Kommuneplantillaeg nr. 6 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse By-
rad den 26. august 2024.

Kommuneplantillaeg nr. 6 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 16. december 2024.
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