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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemarkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uzndrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 197A med tilhg-
rende kommuneplantillaeg nr. 6. Planforslaget omfatter omradet,
markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 30. au-
gust 2024 til den 25. oktober 2024.

Der er registreret i alt 2 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

INDLEDNING = 2
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:
1. Grundejerforeningen Trafik- og Transportcenter Sjaelland v/ Rikke Rask

2. Vejdirektoratet v/ Carsten Stig Hansen
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Lokalplan 197A er en mindre aéendring af lokalplan 197, der skal
muligggre, at bygningen pa Trafikcenter Allé 4 kan ombygges til
et e-sportscenter. Lokalplanen aendrer hverken lokalplanomra-
dets omfang eller lokalplanens bestemmelser angdende grund-
ejerforeningen.

/4ndringen af kommuneplanrammen for Trafikcenter Allé 4 har
ikke indflydelse pa grundejerforeningens drift og forpligtelser,
der fremgdr af lokalplanens § 10.

Der gagres opmaerksom pd, at lokalplanforslaget med tilhgrende
kommuneplantillaeg har veeret i 8 ugers offentlig haring.

Hgringssvaret giver ikke anledning til ndringer.

Slagelse Kommune har inden igangsaettelse af lokalplanarbejdet
veeret i kontakt med Vejdirektoratet angdende gnsket om at ud-
tage Trafikcenter Allé 4 fra anvendelsen som transport- og logi-
stikvirksomheder. | forbindelse med dette redegjorde Slagelse
Kommune for nuvaerende og fremtidige behov for transporttungt
erhverv. Vejdirektoratet havde ingen bemeaerkninger til udtagel-
sen af Trafikcenter Allé 4.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. GRUNDEJERFORENINGEN TRAFIK- OG TRANSPORTCENTER SJALLAND
Grundejerforeningen naevner, at @ndringerne til lokalplan 197A med tilhgrende kommune-
plantillaag nr. 6 med stor sandsynlighed vil pavirke foreningens drift og forpligtelser, idet det
nye omrade D, som er omfattet af andringen, far andre anvendelser. Her lsegges der veegt p3,
at omradets anvendelse i kommuneplantillaegget, der andrer anvendelsen fra transport- og
logistikvirksomheder til bydelscenter.

Grundejerforeningen bemaerker, at foreningens vedtaegter, der blev godkendt i 2001, kan vaere
foraeldede og maske skal revideres som fglge af eendringerne i planforholdene.

Foreningen skal muligvis holde en ekstraordinaer generalforsamling for at gennemga og god-
kende ngdvendige tilpasninger. Hertil naevner foreningen, at de ikke kan na at indbringe en
specifik indsigelse, kommentar eller bemaerkning inden for hgringsfristen.

2. VEJDIREKTORATET

Vejdirektoratet bemaerker, at Slagelse Kommune med kommuneplantillegget og lokalplanen
udtager et eksisterende omrade til erhverv til i stedet at omfatte et centeromrade. Det er vej-
direktoratets vurdering, at de statslige interesser i kommuneplanlaegningen ikke er tilgodeset,
idet omradet fremover ikke gnskes anvendt til transporttungt erhverv, og at der de fremlagte
planer ikke er redegjort for, hvorfor der i fremtiden ikke findes behov for at anvende arealet til
transporttungt erhverv.

Selvom det er Vejdirektoratet vurdering, at de statslige interesser ikke er tilgodeset, sa vurderer
de, at planandringen med kommuneplantillaegget og lokalplanen ikke vil zendre grundlzeg-
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Muligheden for e-sportscenter er udarbejdet som en aendring af
eksisterende lokalplan, da ejendommen fortsat kan anvendes til
de funktioner, som var pdtaenkt i den oprindelige lokalplan. Med
lokalplanaendringen er muligheden for e-sportscenter blot tilfg-
jet. Det har dog kreevet et kommuneplantillaeg, da e-sportscenter
ikke kan kategoriseres som transport- og logistikvirksomheder.

Lokalplanens § 1.1 og § 3.5 andres ikke yderligere, hvorfor det
ikke bliver ngdvendigt med en fornyet hgring af Vejdirektoratet.

Planafdelingen indstiller, at fglgende redeggrelse for arealer ud-
lagt til transport- og logistikvirksomheder tilfgjes i kommune-
plantilleegget:

AREALER UDLAGT TIL TRANSPORT- OG LOGISTIKVIRKSOMHEDER
Matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder, beliggende pd
adressen Trafikcenter Allé 4, 4200 Slagelse, er udlagt til erhvervs-
formdl og specifikt til transport- og logistikvirksomheder i Kom-
muneplan 2022. Af oversigten over de nationale interesser i kom-
muneplanen fremgdr det, at arealerne langs motorveje skal for-
beholdes transport- og logistikvirksomheder.

Slagelse Kommune har et samlet grundareal til etablering af
transport- og logistikvirksomheder pd i alt 56 ha. Dette vurderes
at veere tilstraekkeligt til at daekke behovet de naeste mange dr.
Trafikcenter Allé 4, som har et areal pé omkring 3.700 m?, udggr
sdledes en meget lille procentdel af det samlede grundareal pa
56 ha, hvorfor en udtagelse af ejendommen fra anvendelsen til
transport- og logistikvirksomheder ikke vil have en vaesentlig pa-
virkning. Desuden er der tale om en mindre bygning, der kan ses
i forleengelse af hotellet, der er beliggende i en ramme til center-
formdl lige vest for Trafikcenter Allé 4. Anvendelsen af ejendom-
men pa Trafikcenter Allé 4 skal understgtte hotellets virke, hvor-
for ejendommen aendrer anvendelse til centerformal.

gende pa lokalplanens anvendelser til transporttungt erhverv. Denne vurdering bygger de p3,
at der er tale om et mindre areal, samt at @ndringen alene omfatter en eksisterende bygning
og ikke en yderligere udbygning af matriklen til centerformal.

Vejdirektoratet vurderer, at det vil veere hensigtsmaessigt og mere retvisende, hvis omradeaf-
graensningen alene omfatter den del af matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder, hvor byg-
ningen, som skal anvendes til e-sportscenter, er beliggende.

Vejdirektoratet bemazerker, at lokalplanforslagets § 1.1 og § 3.5 tilgodeser de statslige vejinte-
resser. Vejdirektoratet ggr opmeerksom pa, at disse bestemmelser ikke kan a&ndres uden en

fornyet hgring af Vejdirektoratet.

Afslutningsvis naevner Vejdirektoratet, at de ikke ggr indsigelse mod kommuneplantillegget og
lokalplanforslaget.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Fra: Rikke Rask _>

Sendt: 25. oktober 2024 20:44

Til: TPE - Planhgring - Officiel postkasse <plan@slagelse.dk>

Emne: Vedr. lokalplan nr. 197A med tilhgrende kommuneplantilleg nr. 6

Til rette vedkommende

| falge lokalplanens §10 - herunder alle punkter - forbeholder den nuvaerende grundejerforening sig retten
til at udfeerdige et nyt seet vedtaegter, til Slagelse Kommunes godkendelse, da foresldede aendringer til
lokalplan nr. 197A med tilhgrende kommuneplantilleeg, med stor sandsynlighed vil pavirke foreningens
drift, samt foreningens forpligtelser.

De foreningsvedtaegter der er godkendt tilbage i oktober 2001, er i forvejen foraeldet pd nogle punkter og
en endret lokalplan, vil formentlig give anledning til yderligere sendringer.

Det nye omrdde D der udpeges og inkluderes i Kommuneplanramme 1.4C1, aendrer status i forhold til:
Plannummer: fra 1.4E10 til 1.4C1

Rammenavn: fra Slipset til Bilka-omrddet

Anvendelse generelt: fra Erhvervsomrade til Centeromrdade

Anvendelse specifikt: fra Transport- og logistikvirksomheder til Bydelscenter

Ovenstdende giver sandsynligvis anledning til at fordele foreningens nuvaerende forpligtelser pG anden vis,
men da det kraever ekstraordinaer gennemgang af foreningens vedtaegter, samt en godkendelse heraf pa

en generalforsamling, sa kan vi ikke indbringe en specifik indsigelse, kommentar eller bemaerkning indenfor
hagringsfristen.

Venlig hilsen

Rikke Rask

Formand for grundejerforeningen Trafik- og Transportcenter Sjelland
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Sagsbehandler
Carsten Stig Hansen
TIf. +45 7244 2934
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Sags ID EMN-2024-16248
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Slagelse Kommune

Sendt til
plan@slagelse.dk

Vejdirektoratets bemaerkninger til kommuneplantillaeg 6 og
lokalplanforslag 197A

Vejdirektoratet har den 26. august 2024 fra Plandata.dk modtaget meddelelse om Slagelse
Kommunes forslag til kommuneplantilleeg nr. 6 - "Slipset" Trafik- og transportcenter og lokalplan
197A "Slipset" Trafik- og transportcenter. Planforslagene er i offentlig hgring indtil den 25.
oktober 2024.

Kommuneplantillzegget og lokalplanen har til formal at sendre anvendelsen af omradet fra
erhvervsomrade til centeromrade. Med kommuneplantillaegget udvides rammeomrade 1.4C1 til
ogsa at omfatte matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
il ade 1.4E10

For 1.4E10 gelder:

Plannummer: 1.4E10

Rammenavn: Slipset

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Transport- og logistikvirksomheder

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 15 m

@vrige bestemmelser: Omrédet forbeholdes transporttunge erhverv.

Figur 1: Kort hentet fra Kommuneplantillaeg 6 — Gaeldende rammebestemmelser

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Med il udvides 1.4C1 til ogsa at omfatte matr.nr.
4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder.

For 1.4C1 geelder:

Plannummer: 1.4C1

Rammenavn: Bilka-omradet

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Bydelscenter

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal: 2

@urige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 24.200 m2. Maks.
i gligvarer 5.000 m?, 24.200 m2. Min. butiksstgrrelse: udvalgs-

varer 800 m?. Maks. br for ig 0m?, udvalg

rer 7.800 m2.

Figur 2: Kort hentet fra Kommuneplantillaeg 6 — Nye rammebestemmelser
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Figur 3: Matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder

Vejdirektoratet har som vejmyndighed for statsvejene, herunder Vestmotorvejen en generel
interesse i at sikre, at den kommunale planleegning for aktiviteter i umiddelbar tilknytning til
statsvejnettet ikke forringer den statslige infrastruktur og ikke medfarer ggede udgifter for staten
jf. "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning”. Af oversigtens pkt. 4.2.3 fremgar
det, at Transportministeriet og Vejdirektoratet farer tilsyn med falgende:

” Kommuner skal ved udleeg af erhvervsarealer langs motorveje og ved disses tilslutningsanleeg
forbeholde arealerne til transport-, logistik- og andre transporttunge virksomheder. Hvis
kommuner planleegger for andre virksomhedstyper pa motorvejsnaere erhvervsarealer, skal der
redegares for, at der i fremtiden ikke findes behov for at planlaegge for transporttunge
virksomheder med behov for motorvejsneer lokalisering. | den forbindelse skal kommuner
opgare og vise eksisterende og uudnyttede arealudleeq til transporttunge erhverv samt
godtgare, at kommunale vejplaner understgtter effektiv transportafvikling.”

Idet Slagelse Kommune med kommuneplantilleegget og lokalplanen udtager et eksisterende
omrade til erhverv til i stedet at omfattet et centeromrade — omrade D - er det Vejdirektoratet
vurdering, at de statslige interesser i kommuneplanleegningen, som de er beskrevet ovenfor,
ikke er tilgodeset, idet omradet ikke fremover gnsket anvendt til transporttungt erhverv og der
samtid i de fremlagte planer ikke er redegjort for, hvorfor der i fremtiden ikke findes behov for at
anvende arealet til transporttungt erhverv.

Af Lokalplan nr. 197A fremgar det, at "Formalet med aendringen af lokalplanen er at give
mulighed for at indrette et e-sportscenter i en bygning, der tidligere har veeret anvendt til
cafeteria. Der udpeges et nyt omrade inden for det eksisterende omrade B. Det nye omrade D
giver mulighed for at ombygge den eksisterende bebyggelse til e-sportscenter.”

Selvom det er Vejdirektoratets vurdering, at de statslige interesser ikke er tilgodeset, vurderer
vi, at planaendringen med kommuneplantillzegget og i lokalplanen ikke vil a&endre
grundleeggende pa lokalplanens anvendelsesbestemmelse til transporttungt erhverv. Denne
vurdering bygger vi pa:

e atder er tale om et mindre areal — matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder,

e at eendringen alene omfatter den eksisterende, bygning og ikke en yderligere udbygning
at matriklen til centerformal
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Vejdirektoratet finder pa den baggrund, at det vil vaere hensigtsmeaessigt og mere retvisende,
hvis omradeafgraesningen for kommuneplantillzegget og lokalplanen — omrade D - alene
omfatter den del af matr.nr. 4hi, Antvorskov Hgd., Slagelse Jorder, hvor bygningen, som skal
anvendes til e-sportscenter er beliggende.

Forhandlede forhold

Med henvisning til planlovens § 19, stk. 3, bemeerker Vejdirektoratet, at nedennasvnte af
lokalplanforslagets bestemmelser tilgodeser de statslige vejinteresser, og bestemmelserne
anses derfor for forhandlet med Slagelse Kommune, sadan disse ikke kan aendres uden en
fornyet haring af Vejdirektoratet:

§ 1.1 Lokalplanen har til formal at udleegge lokalplanomradet til trafik- og transportcenter samt
at muliggere etablering af et e-sportscenter.

§ 3.5 Omrade D ma kun anvendes til servicefunktioner for hele omradet, herunder tankanlaeg,
vaskehal, feelles parkering og lign. samt til e-sportscenter

Vejdirektoratet gor pa den baggrund ikke indsigelse til kommuneplantillaegget og
lokalplanforslaget.

Med venlig hilsen

Carsten Stig Hansen
Landinspektar
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