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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i h@rings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.
Der er registreret i alt 3 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1164 med tilhg-
rende kommunetilleg nr. 43, plan for butik, tankanlaeg og cafe
ved Kalundborgvej/Omfartsvejen, Slagelse. Planforslaget omfat-
ter omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 28.
december 2016 til den 22. februar 2017.

INDLEDNING = 2

¥ =

SLAGELSE NORD
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Dansk Gas Distribution
Kraftvaerksvej 53, 7000 Fredericia

2. Torben Wissing
Fruegade 15C, 4200 Slagelse

3. Vejdirektoratet
Toldbuen 6, 4700 Naestved
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Lokalplanomrddet er udlagt til individuel varmeforsyning og
ikke naturgasforsyning.

Planafdelingen indstiller, at bestemmelsen om tilslutningspligt
(§6.6) fiernes, og at det i redeg@relsen fremgadr at lokalplanom-
radet er udlagt til individuel varmeforsyning.

Det er ikke muligt at udvide anvendelsesmulighederne til at
omfatte udvalgsbutikker, da der skal redeggres specifikt for
omfanget af de forskellige butikker.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Det bliver med den nye planlov muligt at gge st@rrelsen pa dag-
ligvarebutikker til 1200m?. Lokalplanen aendres til at kunne
imgdekomme den nye planlov.

Planafdelingen indstiller, at felgende tekst fjernes fra §3.2:

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. DANSK GAS DISTRIBUTION (DGD)

DGD gg@r opmaerksom pa, at det i Lokalplanforslagets § 6.6 fremgar, at der er krav om tilslut-
ning til naturgas-/fjernvarmeforsyning, og at der i redeggrelsens afsnit om varmeplanlaegning
star, at omradet er udlagt til naturgasforsyning. DGD meddeler, at omradet ikke i dag er om-
fattet af et godkendt naturgasprojektforslag, og derfor ikke juridisk er et naturgasforsynings-
omrade.

@nsker kommunen at omradet skal naturgasforsynes, vil det forudsaette, at kommunen vil
medvirke dertil. Dette vil kreeve diverse dispensationer, herunder fra Energistyrelsen. DGD vil
gerne medvirke til undersggelse af muligheden for naturgasforsyning.

2. TORBEN WISSING (TW)
TW ytrer, pa grundejers vegne, gnske om udvidelse af anvendelsesmulighederne til at give
mulighed for andre butiksformal end dagligvarebutik.

TW ytrer, pa grundejers vegne, gnske om, at lokalplanen giver mulighed for en dagligvarebu-
tik stgrre end 1000m?.
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“Det samlede areal til dagligvarebutik ma ikke overstige 1000
kvm. ”

At det samlede bruttoetageareal sendres til ”1200m?, som be-
regnet i planloven” i fglgende bestemmelser:

§7.4 Butiksformdl, samlet bruttoetageareal i lokalplanomra-
det
Det samlede bruttoetageareal til butiksformdl inden for lokal-
planomréddet ma ikke overstige 1200 m?, som beregnet i planlo-
ven.

§7.5 Butiksformadl, bruttoetageareal for den enkelte butik
Den maksimale stg@rrelse for den enkelte butik md ikke overstige
1200 m? bruttoetageareal, som beregnet i planloven.

At det samlede bruttoetageareal aendres til 1200m? i kommu-
neplantilleegget.

Det er korrekt at Slagelse Kommune er vejmyndighed for den
benzevnte del af Kalundborgvej. Lokalplanen konsekvensrettes.

Planafdelingen indstiller, at de foresldgede aendringer fra Vejdi-
rektoratet indarbejdes i lokalplanen.

3. VEJDIREKTORATET (VD)

VD gor opmaerksom pa at den del af Kalundborgvej, som afgraenser Lokalplanforslag 1164
mod @st, blev nedklassificeret til kommunevej i forbindelse med Omfartsvejens abning. Sla-
gelse Kommune er derfor nu vejmyndighed for denne del af Kalundborgve;.

Afsnittene ‘Tilladelse eller dispensationer fra andre myndigheder’ og ‘Tilladelse eller dispensa-
tioner fra kommunen efter anden lovgivning’ bgr derfor konsekvensrettes som fglger:

e Det bgr tydeligggres i begyndelsen af afsnittet ‘Tilladelse eller dispensationer fra an-
dre myndigheder’ at det "kun er Omfartsvejen der er en statsvej, og at det kun er
denne som Vejdirektoratet er myndighed for.

e Vejdirektoratet skal ikke give tilladelse til terreenregulering indenfor 3 m fra den del af
Kalundborgvej, som Lokalplanomradet greenser op til — det skal Slagelse Kommune.

e Vejdirektoratet er ikke laengere pataleberettiget i forhold til den servitut om vejbyg-
gelinje, som er tinglyst langs den del af Kalundborgvej, som nu er en kommunevej —
det er Slagelse Kommune.

e Vejdirektoratet er ikke laengere pataleberettiget i forhold til den servitut om adgangs-
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Det er korrekt at der er tinglyst en vejbyggelinje. Oplysninger
om servitutten indarbejdes i lokalplanen.

Planafdelingen indstiller, at de foreslGgede aendringer fra Vejdi-
rektoratet indarbejdes i lokalplanen.

Det vil fortsat sta anfart i lokalplanen, at Vejdirektoratet skal
have fremsendt en kopi af detailprojektet med henblik pd god-
kendelse.

Planafdelingen indstiller, at vejdirektoratets kommentar indar-
bejdes i afsnittet ‘Tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder’ i lokalplanen.

begraensning, som er tinglyst langs den del af Kalundborgvej, som nu er en kommune-
vej — det er Slagelse Kommune.

Det skal desuden rettes i lokalplanens afsnit om servitutter, at Vejdirektoratet ikke leengere er
pataleberettiget i forhold til den tinglyste deklaration om vejbyggelinje og adgangsbegraens-
ning langs Kalundborgvej.

Fglgende oplysninger skal fremga af afsnittet 'Tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder’ i lokalplanens redeggrelse:

Der er langs Omfartsvejen tinglyst en vejbyggelinje i henhold til vejlovens §40 med vejdirekto-
ratet som pataleberettiget. Servitutten er tinglyst den 4. oktober 2010 i forbindelse med ek-
spropriation af areal til anlaeg af Omfartsvejen (anmaerkning a). Vejbyggelinjen er beliggende i
en afstand pa 25 m regnet fra Omfartsvejens vejmidte, hvortil kommer et hgjde- og passage-
tilleeg pa 2 gange hgjdeforskellen + 1 m. Opfgrelse af bebyggelse og/eller andre blivende an-
leg (herunder f.eks. ledninger, belysningsanlaeg, parkeringsarealer med fast belaegning, befze-
stede veje og stier, stgjvolde, skilte, flag m.v.) indenfor det vejbyggelinjepalagte areal forud-
seetter tilladelse fra Vejdirektoratet i henhold til vejlovens §40, stk. 2.

Vejbyggelinjen langs Omfartsvejen bgr desuden indtegnes pa lokalplanforslagets bilag 2, og
det bgr fremga af signaturforklaringen, at den vises uden hgjde- og passagetilleg.

Servitutten skal naevnes i lokalplanens afsnit om servitutter.

Vejdirektoratet har vurderet at den planlagte adgang fra Kalundborgve;j til lokalplanomradet
ikke umiddelbart vil udggre en fare for trafiksikkerheden eller pavirke fremkommeligheden pa
Omfartsvejen negativt. Dette under forudsaetning af at adgangen ikke flyttes teettere pa rund-
kg@rslen, og at der etableres en venstresvingsbane pa Kalundborgvej.

Vejdirektoratet gnsker imidlertid fortsat at fa tilsendt en kopi af detailprojektet for etablerin-

gen af det nye vejanlaeg pa Kalundborgvej (venstresvingsbane til lokalplanomradets nye ad-
gang) med henblik pa godkendelse i henhold til vejlovens §20, stk. 3.
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Det er korrekt, at terraenregulering indenfor 3 m fra skellet mod
Omfartsvejen kreever tilladelse fra Vejdirektoratet.

Planafdelingen indstiller, at falgende tekst tilfgjes til lokalpla-
nens §9.4:

“Terraenregulering indenfor 3 m fra skellet mod Omfartsvejen
skal godkendes af Vejdirektoratet. ”

Det vil i lokalplanens redeggrelse blive gjort opmaerksom pd,
Vejdirektoratets krav om at fa tilsendt et detailprojekt, der viser
placeringen af den planlagte bebyggelse og de ansggte skilte og
pyloner.

Planafdelingen indstiller, at vejdirektoratets kommentar indar-
bejdes i afsnittet ‘Tilladelser eller dispensationer fra andre myn-
digheder’ i lokalplanen.

Det bgr tilfgjes under §9 i lokalplanen, at det kraever tilladelse fra Vejdirektoratet at foretage
terreenregulering indenfor 3 m fra skellet mod Omfartsvejen.

Vejdirektoratet har med tilfredshed noteret sig, at redeggrelsesafsnittet vedr. tilladelser og
dispensationer fra Vejdirektoratet beskriver at reklameskiltningen indenfor lokalplanomradet
er underlagt naturbeskyttelseslovens §21, stk. 1, hvorefter der i det dbne land gaelder et abso-
lut forbud mod reklameskiltning. Undtaget herfra er dog de reklameskilte, som opfylder und-
tagelsesbestemmelserne i naturbeskyttelseslovens §21, stk. 2.

Vejdirektoratet har ogsa med tilfredshed noteret sig, at det af bestemmelse §8.8 fremgar, at
Vejdirektoratet, som tilsynsmyndighed i forhold til reklameskiltning ved statsvejnettet, skal
vurdere skiltepyloner og @vrige skilte, som gnskes opsat ved Omfartsvejen, jf. naturbeskyttel-
seslovens §21.

Vejdirektoratet gnsker dog i forbindelse hermed at bemaeerke, at det ikke pa grundlag af de
foreliggende oplysninger om skilte- og pylonstgrrelser samt opsaetningssteder, som fremgar
af bestemmelserne i §8 om skilte, kan vurderes, om disse opfylder naturbeskyttelseslovens
undtagelsesbestemmelser, jf. lovens §21, stk. 2. Denne vurdering vil derfor bero pa Vejdirek-
toratets konkrete vurdering af de enkelte skilte og pyloner, som reelt gnskes opsat mod Om-
fartsvejen. Til vurderingen heraf bedes der fremsendt detailprojekt, der viser placeringen af
den planlagte bebyggelse og de ansggte skilte og pyloner. Vejdirektoratet kan i forbindelse
med vurderingen ligeledes bede om, at der fremsendes visualiseringer af de ansggte skilte og
pyloner.

LOKALPLAN NR. 1164 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 43 | | HVIDBOG



De naevnte paragraffer vil ikke blive aendret uden en fornyet
hgring af Vejdirektoratet.

Planafdelingen indstiller: ingen aendringer.

Med henvisning til planlovens §19 bemaeerker Vejdirektoratet, at nedennaevnte af lokalplan-
forslagets bestemmelser tilgodeser nuvaerende og fremtidige vejforhold og —interesser samt
forholdet til det abne land, og bestemmelserne anses derfor for forhandlet med Slagelse
Kommune, saledes at disse ikke kan andres uden en fornyet hgring af Vejdirektoratet:

§5.1 Omradet adgangsbetjenes fra Kalundborgvej som vist pa kortbilag 2.

§5.2 Der etableres en svingbane pa Kalundborgvej i princippet som vist pa kortbilag 4.

§7.1 Delomrade 1 ma ikke bebygges.

§7.2 Bebyggelse indenfor delomrade 2 ma kun opfgres inden for de pa kortbilag 2 viste bygge-
felter.

§8.7 Solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

§8.8 Vejdirektoratet skal vurdere skiltepyloner og gvrige skilte, som gnskes opsat mod om-
fartsvejen i henhold til naturbeskyttelseslovens §21.

§8.9 Der ma alene opseettes skilte eller belysning til skilte pa facader mod Kalundborgvej.

§8.10 Mod Kalundborgvej og mod omfartsvejen kan der opsaettes en 5 m hgj og 1,5 m bred
skiltepylon. Skiltepylonerne skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

§8.11 Tekst og logo i skilte ma veere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden.
Lysskilte ma udfgres med en maksimal dybde pa 0,25 m. Belysning ma ikke veere til bleen-
dingsgene for forbipasserende eller naboejendomme. Projektgrer, spots og lignende lysarma-
turer ma ikke anvendes til belysning af skilte og facader.

§8.13 Reklameflagning samt bannere er ikke tilladt i lokalplanomradet.

§8.14 Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte, som f.eks. lysaviser eller ani-
merede film.

§8.15 Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.
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§9.3 Der skal etableres uigennembrydelig beplantning i skellet mod Kalundborgvej.

§10.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at omgivende
boliger ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier.
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10

BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Kristine Grue Understrup

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Bemaerkning til Lokalplansforslag nr. 1164

Fra: Christian Bruun [mailto:CHRBR@danskgasdistribution.dk]
Sendt: 27. december 2016 15:42

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>

Cc: Dora Ruth Trummer <drtru@slagelse.dk>

Emne: Bemaerkning til Lokalplansforslag nr. 1164

Til Slagelse Kommune

Dansk Gas Distribution A/S (DGD) har modtaget ovennavnte forslag, som giver anledning til bemaerkning
vedrgrende varmeforsyningen af omradet.

Af § 6.6 fremgar det, at der er krav om tilslutning til naturgas-/fijernvarmeforsyning. Af redeggrelsens afsnit
Varmeplanlaegning star der, at omradet er udlagt til naturgasforsyning.

DGD kan meddele, at omradet ikke i dag er omfattet af godkendt naturgasprojektforslag, og derfor ikke juridisk er et
naturgasforsyningsomrade.

@nsker Kommunen at omradet skal naturgasforsynes, vil det forudsaette, at kommunen vil medvirke dertil. Dette vil
kraeve diverse dispensationer, herunder fra Energistyrelsen. DGD vil gerne medvirke til undersggelse af muligheden
for naturgasforsyning, Kommunen ma da gerne kontakte undertegnede.

Med Venlig Hilsen
Christian Bruun
Senior Driftssupporter
Kunder og Marked

DGD

Dansk Gas Distribution

Kraftveerksvej 53

7000 Fredericia

+45 99 55 65 02
chrbr@danskgasdistribution.dk
www.danskgasdistribution.dk




Kristine Grue Understrup

Fra: Torben Wissing <torben@wissing-arkitekt.dk>
Sendt: 20. februar 2017 14:58

Til: Kristine Grue Understrup; wj@skmail.dk; Ib Syhler
Cc: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Bemaerkning til lokalplan 1164

Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Planafdelingen.
Vi vil gerne drgfte nogle sendringer til lokalplanen forud for den endelige vedtagelse.
Det drejer sig om en udvidelse af anvendelsesmulighederne og st@rrelse pa en evt. dagligvarebutk.

Med venlig hilsen
Torben Wissing

WISSING
TORBEN WISSING

ARKITEKT M.AA
Fruegade 15 C
4200 Slagelse
TELEFON 81 80 18 78
muL torben@wissing-arkitekt.dk




Kristine Grue Understrup

Fra: Torben Wissing <torben@wissing-arkitekt.dk>
Sendt: 28. marts 2017 10:37

Til: Kristine Grue Understrup

Cc: wj@skmail.dk; Ib Syhler

Emne: Lokalplan 1164

Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Afmeerket

Hej Kristine.

Med henvisning til vores mg@de skal jeg bekraefte, at vi gnsker lokalplanen endeligt godkendt med anvendelse til
dagligvarebutik mv.

Stgrrelsesbestemmelsen i punkt 3.2 udgar og erstattes at planlovens generelle regler, saledes at der kan opf@res en
butik pa 1200 m2.

Med venlig hilsen
Torben Wissing

WISSING
TORBEN WISSING

ARKITEKT M.AA
Fruegade 15 C
4200 Slagelse
TELEFON 81 80 18 78
muL torben@wissing-arkitekt.dk

ARKITEKT
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V Vejdirektoratet

Slagelse Kommune Dato 22. februar 2017
Radhuspladsen 11 Sagsbehandler Rikke Schade Weje
4200 Slagelse Mail rsw@vd.dk

Telefon +45 7244 2939
Att.: Plan Dokument 16/16829-4

Side 1/4

Fremsendt pr. e-mail til plan@slagelse.dk

Vejdirektoratets bemaerkninger til forslag til Lokalplan nr. 1164 for butik, tankanlaeg og café
ved Kalundborgvej/ Omfartsvejen, Slagelse

Vejdirektoratet har den 20. december 2016 fra PlansystemDK modtaget meddelelse om Slagelse
Kommunes forslag til Lokalplan nr. 1164 for butik, tankanleeg og café ved Kalundborgvej/ Omfarts-
vejen, Slagelse, og tilharende Tillzeg nr. 43 til Kommuneplan 2013. Planforslagene er i offentlig
hering indtil den 22. februar 2017,

Lokalplanforslaget muligger etablering af et mindre centeromrade med dagligvarebutik, café og
tankanlzeg i den nordlige del af Slagelse, hvor Omfartsvejen og Kalundborgvej medes.

Kommunepiantillzzgget zendrer det omhandlede rammeomrades anvendelse fra erhvervsomrade il
centeromrade.

Lokalplanomradet afgraznses mod vest af Omfartsvejen omkring Slagelse Vest (statsvej nr. 127)
pa straekningen ca. km 39,925 - 40,090, hejre vejside. Omfartsvejen udger en del af rute 22. Om-
fartsvejen (inki. rundkerslen) er en statsvej, som Vejdirektoratet er vejmyndighed for, og som falge
heraf er lokalplanforslagets bestemmelser af interesse for Vejdirektoratet.

Desuden er Vejdirektoratet tilsynsmyndighed i forhold til lokalplanforslagets overholdelse af natur-
beskyttelseslovens bestemmelser om reklameskiltning m.v. i det abne land langs statsvejnettet, jf.
naturbeskytielseslovens § 21. Det er sdledes Vejdirektoratets vurdering, at lokalplanomradet —
uanset dets zonemazessige status — er beliggende i et omrade, som kan karakteriseres som abent
land.

Det omrade, som er amfattet af forslag til Lokalplan nr. 1164 for butik, tankanlzeg og café ved Ka-
lundborgvej/ Omfarisvejen, er i dag omfattet af Lokalplan nr. 1116 for tankanlag og café ved Jern-
bjerg. Vejdirektoratet afgav med brev af 28. juni 2013 (VD sag nr. 13/09875) sine bemaerkninger il
forslag til Lokalplan nr. 1116. Pa davezerende tidspunkt var Kalundborgvej en statsvej, men i forbin-
delse med Omfartsvejens abning blev den del af Kalundborgve], som afgraenser lokalplan 1116
(gzeldende) og lckalplan 1164 (forslag) mod gst, nedklassificeret til kommunevej. Slagelse Kom-
mune er derfor nu vejmyndighed for denne del af Kalundborgvej.

Vejdirektoratel Telefon +45 7244 3333 e
Toldbuen 6 vd@vd.dk SE 60728018 Transport- Bygnings
4700 N=stved vejdirektoratet.dk EAN 5798000893450 og Bollgministeriet



@
v Vejdirektoratet

Indholdet af forslag til Lokalplan nr. 1164 for butik, tankanlag og café ved Kalundborgvej/
Omfartsvejen og tilherende forslag til Kommuneplantillaeg 43 giver jkke Vejdirektoratet —
som vejbestyrelse for Omfartsvejen (statsvej nr. 127) og som tilsynsmyndighed i forhold til
naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 — anledning til at gore indsigelse.

Vejdirekioratet har dog nedenstaende bemazrkninger til lokalplanforslaget, som det forudszettes, at
Slagelse Kommune tager hejde for og i nedvendigt omfang indarbejder i den endelige lokalplan.

Bemarkninger

Vedr. lifladelser eller dispensationer fra andre myndigheder - og fra kommunen

Vejdirektoratet har med tilfredshed noteret sig, at lokalplanforslagets redegerelsesdel indeholder et
afsnit, som omtaler de tilladelser, som er ngdvendige efter vejloven for at realisere lokalplanen, og
som skal anseges hos Vejdirektoratet. Det bar dog tydeliggeres i begyndelsen af afsnitiet, at det
"kun” er Omfartsvejen (statsvej nr. 127, rute nr. 22), som er en statsvej, og at det kun er denne,
som Vejdirektoratet er myndighed for.

Redegerelsesafsnittene om henholdsvis "Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder”
og "Tilladelser eller dispensationer fra kommunen efter anden lovgivning” skal konsekvensreties i
forhold til, at den del af Kalundborgvej, som lokalplanomradet graenser op til mod est, nu er en
kommunevej, som Slagelse Kommune nu er myndighed for:

» Vejdirektoratet skal saledes ikke give tilladelse til terreenregulering indenfor 3 m fra den del af
Kalundborgvej, som lokalplanomradet greenser op til — det skal Slagelse Kommune.

* | sammenhazng hermed ber det tilfojes til lokalplanforslagets bestemmelser om terrasnregule-
ring (under § 9), at det krzever tilladelse fra Vejdirektoratet at foretage terreenregulering inden-
for 3 m fra skellet mod Omfartsvejen.

s Vejdirektoratet er fkke la=ngere pataleberettiget i forhold til den servitut om vejbyggelinje, som
er tinglyst langs den del af Kalundborgvej, som nu er en kommunevej — det er Slagelse Kom-
mune.

o Vejdirektoratet er ikke lzengere patalebereftiget i forhold til den servitut om adgangsbegraens-
ning, som er tinglyst langs den del af Kalundborgvej, som nu er en kommunevej — det er Sla-
gelse Kommune.

Vejdirekloratet har vurderet den planlagte adgang fra Kalundborgve;j til lokalplanomradet set i lyset
af dens neerhed til Omfartsvejens rundkersel, som Kalundborgvej tilsluttes ca. 150 m fra adgangen.
Under forudsaetning af, at adgangen etableres som vist i lokalplanforsiaget og ikke flyttes teettere
pé rundkerslen samt af, at der etableres venstresvingsbane pa Kalundborgvej, finder Vejdirektora-
tet ikke umiddelbart, at den vil kunne udgere en fare for trafiksikkerheden eller pavirke fremkomme-
ligheden pa Omfartsvejen negativt.

Vejdirektoratet ensker imidlertid fortsat at fa tilsendt en kopi af detailprojektet for etableringen af det
nye vejanleeg pa Kalundborgvej (venstresvingbane til lokalplanomradets nye adgang) med henblik
pa godkendelse i henhald til vejlovens § 20, stk. 3.

Vedr. vejbyggelinje langs Omfarisvejen

Der er langs Omfartsvejen tinglyst en vejbyggelinje i henhold til vejlovens § 40 med Vejdirekioratet
som pataleberettiget. Servitutten er tinglyst den 4. oktober 2010 i forbindelse med ekspropriation af
areal til anlzeg af Omfartsvejen (anmaerkning a). Vejbyggelinjen er beliggende i en afstand pa 25 m
regnet fra Omfartsvejens vejmidte, hvortit kommer et hpjde- og passagetillaeg pa 2 gange hpjdefor-
skellen + 1 m. Opfarelse af bebyggelse og/eller andre blivende anlzeg (herunder f.eks. ledninger,
belysningsanlaeg, parkeringsarealer med fast beleegning, befsestede veje og stier, stejvolde, skilte,
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flag m.v.) indenfor det vejbyggelinjepalagte areal forudszetter tilladelse fra Vejdirektoratet | henhold
vejlovens § 40, stk. 2. Oplysningerne om vejbyggelinjen langs Omfartsvejen skal fremga af afsnittet
om Vejdirektoratet, jf. tiladelser fra andre myndigheder.

Vejbyggelinjen langs Omfartsvejen ber desuden indtegnes pa lokalplanforslagets bilag 2, og det
bor fremga af signaturforklaringen, at den vises uden hejde- og passagetillzeg.

Vedr. servitutfer

Vejdirektoratet kan konstatere, at redegerelsesafsnittet om "Servitutter” mangler oplysninger om
den servitut om statsekspropriation, som er tinglyst pa bade matr.nr. 7c og 7d Jernbjerg, Slagelse
Jorder, og som indeholder anmaerkninger om bl.a. vejbyggelinjen langs Omfartsvejen, jf. beskrivel-
sen ovenfor.

Efter nedkiassificeringen af den del af Kalundborgvej, som graenser op til lokalpianomradet, fra
hovedlandevej til kommunevej, er Vejdirektoratet ikke iz2ngere pataleberettiget i forhold til den ting-
lyste deklaration om vejbyggelinje og adgangsbegraensning langs Kalundborgvej. Dette skal rettes i
afsnittet om servitutter.

Vedr. naturbeskyttelseslovens § 21

Vejdirektoratet har med tilfredshed noteret sig, at redegerelses-afsnittet vedr. tilladelser og dispen-
sationer fra Vejdirektoratet beskriver, at reklameskiltningen indenfor lokalplanomradet er underlagt
naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1, hvorefter der i det abne land geelder et absolut forbud mod
reklameskiltning. Undtaget herfra er dog de reklameskilte, som opfylder undtagelsesbestemmel-
serne i naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 2.

Vejdirektoratet har ogsa med tilfredshed noteret sig, at det af bestemmelse § 8.8 fremgar, at Vejdi-
rekloratet - som tilsynsmyndighed i forhold til reklameskiltning ved statsvejnettet — skal vurdere

skiltepyloner og avrige skilte, som enskes opsat ved Omfartsvejen, jf. naturbeskyttelseslovens §
21.

Vejdirektoratet snsker dog i forbindelse hermed at bemaerke, at det ikke pa grundlag af de forelig-
gende oplysninger om skilte- og pylonsterrelser samt opsaetningssteder, som fremgar af bestem-
melserne i § 8 om skilte, kan vurderes, om disse opfylder naturbeskyttelseslovens undtagelsesbe-
stemmelser, jf. lovens § 21, stk. 2. Denne vurdering vil derfor bero pa Vejdirekloratets konkrete
vurdering af de enkelte skilte og pyloner, som reelt enskes opsat mod Omfartsvejen. Til vurderin-
gen heraf bedes der fremsendt detailprojekt, der viser placeringen af den planlagte bebyggelse og
de ansegte skilte og pyloner. Vejdirektoratet kan i forbindelse med vurderingen ligeledes bede om,
at der fremsendes visualiseringer af de ansegte skilte og pyloner.

@ivrige bemaerkninger:

Med henvisning til planlovens § 19 bemaerker Vejdirektoratet, at nedennzevnte af lokalplanforsla-
gets bestemmelser tilgodeser nuvaerende og fremtidige vejforhold og -interesser samt forholdet til
det 4bne land, og bestemmelserne anses derfor for forhandlet med Slagelse Kommune, sdledes at
disse ikke kan sendres uden en fornyet hering af Vejdirektoratet:

§ 5 Veje, stier og parkering
5.1 Omradet adgangsbetienes fra Kalundborgvej som vist pa kortbilag 2.
5.2 Der etableres en svingbane pa Kalundborgvej i princippet som vist pa kortbilag 4.
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§ 7 Bebyqggelsens placering og omfang
7.1 Delomrade 1 ma ikke bebygges.

7.2 Bebyggeise indenfor delomrade 2 ma kun opferes inden for de pa kortbilag 2 viste byggefel-
ter.

§ 8 Bebyggelsens udseende

8.7 Solceller ma ikke medfere blendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

8.8 Vejdirektoratet skal vurdere skiltepyloner og evrige skilte, som snskes opsat mod Omfarts-
vejen i henhold til naturbeskyttelseslovens § 21.

8.9 Der ma alene opsaettes skilte eller belysning til skilte pa facader mod Kalundbargvej.

8.10 Mod Kalundborgvej og Omfartsvejen kan der opseettes en 5 m hej 0og 1,5 m bred skiltepylon.
Skiltepylonerne skal placeres i princippet som vist pa kortbitag 2.

8.11 Tekst og logo i skilte ma vaere indvendigt belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Lys-
skilte ma udferes med en maksimal dybde pa 0,25 m. Belysning méa ikke veere til blzendings-
gene for forbipasserende eller naboejendomme. Projekierer, spots og lignende lysarmaturer
ma ikke anvendes til belysning af skilte og facader.

8.13 Reklameflagning samt bannere er ikke tilladt i lokalplanomradet.

8.14 Der ma ikke opszettes dynamiske, digitale reklameskilte, som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

8.15 Der mailokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.

§ 9 Ubebyggede arealer

9.3 Der skal etableres uigennembrydelig beplantning i skellet mod Kalundborgve;.

§ 10 Forudszetninger for ibrugtagning
10.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det er sikret ved stejberegning, at omgivende boli-
ger ikke belastes med trafikstaj, der overstiger Milj@styrelsens vejledende graensevazrdier.

Vejdirektoratet har herudover ikke yderligere bemaerkninger.

Afsluttende bemaarkninger
Safremt ovennasvnte bemeerkninger giver anledning til spergsmal, kan undertegnede sagsbehand-
ler kontaktes pa direkte tif.nr. 7244 2939 eller pa e-mail rsw@vd. dk.

Venlig hilsen \)(/
Rikke Schade Weje
Landinspekter

Kopi af dette brev er sendt til orientering til:
e Erhvervsstyrelsen, Langelinie Allé 17, 2100 Kebenhavn @. pr. e-mall til planloven@erst.dk



