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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune foretager hgringer i forbindelse med
lokalplaner, har borgerne mulighed for at fremsende bemaerk-
ninger til indholdet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uzendrede. Bemaerkninger-

nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaeftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer den supplerende hgring af forslag til
lokalplan nr. 1145 med tilhgrende kommunetilleeg nr. 28. Plan-
forslaget omfatter omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Der er registreret i alt 10 bemarkninger inden for hgringsfri-
sten.

Planforslaget har veeret fremlagt i en 14 dages offentlig hgring
fra den 12. februar 2016 til den 27. februar 2016.

INDLEDNING = 2
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Karin Hovmand Eriksen
DT Group, Gladsaxe Mgllevej 5, 2860 Sgborg

2. Anne Lise Aabavn
@stergade 3, Slagelse

3. Thomas Balle
Preben Kaas Vaenge 1, 302, 2000 Frederiksberg

4. Arenth Rasmussen
Ndr. Ringgade 45, 4200 Slagelse

5. Allan @rving
Hellig Andersvej 36, 4200 Slagelse

6. Allan Grann
Ngrrevoldgade 3, 4200 Slagelse

7. Sgren Larsen
Ngrregade 11, 4200 Slagelse

8. Nyvejs Grundejerforening, v. Mette Riisberg
Nyvej 8, 4200 Slagelse

9. Conni Nielsen og Jimmy Nielsen
Ngrrevoldgade 1, 4200 Slagelse

10. Camilla Kampmann Christensen og Lasse Bo Warmster
Ngrregade 1, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Vejkrydset er allerede lysreguleret.

Planlzegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

Den supplerende hgring er foretaget efter gaeldende skik og regler,
helt i overensstemmelse med Planlovens § 27 stk. 2.

Under den supplerende hgring har Kommunen skriftligt orienteret
tilstgdende ejere og lejere samt dem, der har fremsat indsigelser til det
oprindelige lokalplanforslag, om de aendringer til lokalplanforslaget og
lejligheden til at udtale sig inden lokalplanens endelige vedtagelse.
Den supplerende hgring blev desuden offentligt bekendtgjort pG kom-
munens hjemside.

For sd vidt angdr den omtalte underskriftindsamling har Sgren Larsen,
under lokalplanforslagets 8 ugers offentlig hgring, fremsat indsigelse
mod forslaget pd vegne af nogle beboere pd Ngrregade, @stergade og
Ndr. Ringgade (hvis underskrifter var vedlagte). Det er derfor Sgren
Larsen, der er blevet orienteret om den supplerende hgring.

Det bemeerkes, at Sgren Larsen under den supplerende hgring frem-
seetter en ny indsigelse, nu pa vegne af beboerne pG Ngrregade 11 og

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/RKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

KARIN HOVMAND ERIKSEN

Karin Hovmand Eriksen har, pa vegne af virksomhederne Stark og Silvan, bemaerkninger til lokalplanforslaget.
Silvan og Stark er beliggende pa Nordvej, som primzert vejbetjenes fra Ndr. Ringgade. Der ggres opmaerksom
pa, at deres virksomheder genererer en del trafik, ogsa med store, tunge lastvogne. Derfor frygter de, at der
kan opsta farlige situationer, nar disse store lastbiler og personbiler, og maske ogsa cykler og fodgaengere,
skal mgdes i et ureguleret kryds mellem Nordvej/ Ndr. Ringgade og Kvaegtorvsvej.

De foreslar derfor, at der i forbindelse med etableringen af Slagelse Bypark stilles krav om, at dette vejkryds
lysreguleres.

2. ANNE LISE AABAVN

Anne Lise Aabavn giver udtryk for at hun ikke er tilfreds det antal hgringsbreve, der er udsendt. Hun ggr
opmaerksom pa, at der er samlet underskrifter ind i @stergade, Nyvej og Ringvejen og mener at alle medun-
derskrivere burde have haft brev. Hun mener, at kommunen derved sikre sig, at det kun er et begraenset
antal borgere, der kommer til informationsmgde.
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Jstergade 1 og 3.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

Det er helt korrekt, at Slagelse Bypark har til formdl at fremme om-
dannelsen af de forladte industriarealer nord for banen. Projektet vil
tilbyde nye, attraktive boliger, centralt beliggende i Slagelse by. Her vil
der veere plads til boliger til familier, studerende, pendlere, sygehus
personale o. lign. Realisering af lokalplanen vil betyde, at boligmarke-
det i Slagelse vil kunne byde pd en ny bydel med nye boligformer, der
forventes at tiltraekke nye indbyggere.

Planlzegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

(1) Arealerne op til Ndr. Ringgade betragtes som meget bynaere og
centralt beliggende, hvorfor det vurderes, at disse arealer kan bzere en
teettere, hgjere og mere bymaessig udbygning af omrddet. De hgjeste
bygninger er nu flyttet ind pd midten af omradet for at undgad gener til
de fa eksisterende huse pd Ndr. Ringgade.

(1l) Bebyggelsen vurderes at have en hensigtsmaessig afstand til Ndr.
Ringgade og de fd eksisterende boliger pG vejen. Arealerne langs vejen
har minimal veaerdi som opholdsarealer. Som udgangspunkt er det
hensigten med lokalplanen at udvikle en attraktiv bydel, der ikke be-
hgves at vaere gemt vaek. Der vurderes derfor ikke at veere grundlag
for hverken beplantningsbeelte eller vold langs skel til Ndr. Ringgade.

(lll) De planlagte bygninger langs Ndr. Ringgade danner ikke en lukket
facade ud til vejen, men skal i stedet forskydes, hvilket vil minimere
stgjgener fra trafikken. Eksisterende huse pd Ndr. Ringgade forventes
ikke at veere udsat for mere trafikstgj end i dag.

(IV) Der er sveert at fglge logikken i indsigerens pdastand om, at om-
dannelsen af de forladte industriarealer til attraktivt boligomrdde

BILAG =

3. THOMAS BALLE

Thomas Balle mener, at det nye forslag er i harmoni med omgivelserne og tilgodeser naboerne. Slagelse har
brug for nye centralt beliggende boliger, da en stor del af boligmassen i bymidten ikke lever op til de krav,
som iszer unge familier i dag efterspgrger. Der tilkendegives, at Slagelse by ikke har mange af denne type
boliger, sa et anderledes projekt som dette kan gge efterspgrgslen pa boliger, da den type boliger ikke er
tilgeengeligt pa boligmarkedet i dag i Slagelse.

En gavnlig effekt af projektet vil vaere at koble nordbyen taettere sammen med bymidten. Projektet vil bety-
de, at indtrykket af nedlagt industri bliver mindre udpraeget. Bygninger, der skyder i hgjden, vil desuden
hjeelpe med at fjerne det provinsielle indtryk af Slagelse.

Thomas Balle er studerende og giver udtryk for, at han selv gnsker at flytte til Slagelse Bypark, nar projektet
forhabentlig bliver realiseret en dag.

4. ARENTH RASMUSSEN

Arenth Rasmussen ggr indsigelse mod:

(1) For hgj bebyggelse til forhold til de andre ejendomme pa Ndr. Ringgade.

(1) Bebyggelse for teet pa vej og andre boliger ved Ndr. Ringgade.

(1) Stgj fra vejen forsteerkes pa hans ejendom.

(IV) Veerdiforringelse af hans ejendom.

Han mener, at man bgr flytte de hgje bygninger ind pa midten og mod Kvaegtorvsvej, hvor der ikke er nabo-

er. Der bgr ligeledes veere lzengere afstand til Ndr. Ringgade og grgn beplantning pa stgjvold, i stil med be-
plantningen ved Kierulffsvej.
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medfgrer veerdiforringelse for naboejendommen.

Planlzegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

(1) Der har veeret meget diskussionen om byggeriets antal etager. 5. ALLAN @RVING

Realiteten er, at der bygges i 7 etager kun to steder. Der bygges i 6 (1) Allan @rving ger indsigelse mod de gener, som byggeriets maksimale hgjde bevirker. Generne handler
etager kun 3 steder. Alle disse bygninger er nu placeret ind i omrédet primaert om indkig, mere trafik i Hellig Andersvej-kvarteret og parkering i Ngrregade. Generne kan undgas,
af hensyn til naboerne. safremt byggeriet opfgres i maksimalt 2 etager.

(1) Indsigeren ser fortsat ingen grund til at udbygge boligmassen med ca. 300 boliger i Slagelse. Mener at

Indsigerens forslag om, kun at bygge i maks. 2 etager misser fuld- \ ’ ]
ingen huse er tilstraekkelige.

staendigt hensigten med lokalplanen. Bypark vil tilbyde en alternativ
form for bebyggelse end parcel- og reekkehuse ved at kombinerer
urbane kvaliteter og en gran parkstruktur; omrdadet bliver taet bebyg-
get, men samtidig kendetegnet af dbne friarealer, pladser, grgnne
stier, vand og mgdesteder. Der vil vaere gode muligheder for ophold og
rekreative faciliteter.

(1) Mener ikke, at byggeriet passer ind i den eksisterende bygningsmasse.

(IV) Mener at henvisning til parkering pa gasveerksgrunden vil forarsage udbredt parkering i Ngrregade og
dermed endnu stgrre trafikbelastning i Hellig Andersvej-kvarteret. Mener at det bgr praciseres, at al bebo-
erparkering skal kunne rummes inden for lokalplanomradet. Om ngdvendigt skal der etableres en P-keelder

for at opfylde kravet.
Det er en selvfglge, at den taette bebyggelse gar, at projektet er mere

realiserbart gkonomisk set. Projektets teette bebyggelsesprocent kun- (V) Mener at det bgr praeciseres, at bestemmelse om beplantningen i skel mod syd (Ngrregade/@stergade),

ne opnds ved konsekvent at bygge i kun 4 og 5 etager, fx i stil med omfatter skellet syd for matrikel nr. 44 ao. Mener i gvrigt, at treeernes hgjde og lgv skal reguleres i lokalpla-

Ringparken. Imidlertid et det et afggrende element af projektets by- nen.

maeessige kvaliteter, at der bygges i forskellige hgjder. De varierende

bygningshajder nedbryder karréerne, giver diversitet rundt om gard- (V1) Mener at det bgr praeciseres, at de sydligste bygninger ikke ma forsynes med vinduer eller dgre i gavlen.

rummene og tillader solen at komme ind i gédrdrummene. Kort sagt, Dette for at minimere indkigs-problemer.

det er de varierende bygningshgjder, der sikrer, at omrddet kan udvik-

les til en spaendende, attraktiv bydel — til gavn for almenvaeldet i Sla- (VIl) Mener at det bgr praeciseres, at kotespring mellem en bygning og en nabobygning maksimalt ma vaere

gelse Kommune. 50 cm. Alternativt beskrives et maksimalt anlaeg, som indebzerer en tilsvarende koteforskel bygningerne
imellem.

Projektet er oplagt i omrddet pG grund af dets centrale beliggenhed,
der sagtens kan baere de nye huse. Slagelse Bypark vil tilfgre byen en
ny, fortzettet bydel taet pd stationen, campus og bymidtens kultur-,
fritids- og shopping tilbud.

(VII) Mener at det bgr praeciseres, at illustrationen pa side 25 f.s.v.a. Ngrregade blot er vejledende, dvs.
Ngrregade forbliver aben for trafik.

(11) Realisering af lokalplanen vil betyde, at boligmarkedet i Slagelse vil
kunne byde pa en ny bydel med nye boligformer, der forventes at til-
traekke nye indbyggere.

(lll) Omradet hvor Slagelse Bypark bliver opfart henligger i dag som
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byggetomt — undtaget virksomheden Showtech, der ligger mod @st.
Hele lokalplanomrddet omfatter knap 70.000 m?2 Der er ikke tale om
en mindre huludfyldning midt pd @stergade mellem to eksisterende
huse, men udvikling af en ny bydel. Det er derfor misvisende, at indsi-
geren pdstdr, at byggeriet ikke passer ind i den eksisterende byg-
ningsmasse. Det er klart, at det nye moderne byggeri bliver opfgrt i en
anden stil end naboomrdder, der er kendetegnet af aeldre villaer, par-
cel- og reekkehuse. Det er altsd hensigten med lokalplanen at udvide
boligmarkedet i Slagelse ved at tilbyde et alternativ til disse boligfor-
mer. Det vaesentlige er, at der i planlaegningen er taget hensyn til na-
boomrdder ved at tilpasse bl.a. hgjde og placering af de nye huse,
sdledes at de ikke medfarer gener til de eksisterende bygninger.

(IV) Offentlige veje kan som udgangspunkt frit benyttes til lovlig parke-
ring, medmindre andet er skiltet. Ulovlig parkering, der fx spaerrer for
adgang til huse eller spaerrer vejen for andre bilister, er en sag for
politiet, der er feerdselsmyndighed.

Der er taget hgjde for parkeringsbehovet, der bliver medfgrt af omra-
dets udvikling. Lokalplanens bestemmelse 5.9 stiller krav om 1 parke-
ringsplads pr. 100 m? etageareal, og der er udarbejdet en samlet par-
keringsl@sning for hele lokalplanomrédet.

Kort sagt, al beboerparkering kan rummes inden for lokalplanomrddet,
idet der er udlagt tilstraekkelig parkering, enten ved husene eller pG
den tidligere gasveerksgrund, der kan rumme 300 p-pladser.

- Af gasveerksgrundens 300 p-pladser skal 148 daekke en del af
parkeringsbehovet udlgst af de nye huse i delomrdde | (122 p-
pladser bliver anlagt ved husene inden for delomrdade |).

- Delomrdde Il er kun rammelokalplanlagt; det kan fgrst be-
bygges efter udarbejdelse af en ny lokalplan. Det er dog fast-
lagt, at det samlede etageareal i delomrdde 1l ikke méa over-
stige 10.400 m?, hvilket udlgser et parkeringsbehov pd 104 p-
pladser. Det kan rummes ved husene inden for delomrdde II.

- Delomrade Il er kun rammelokalplanlagt; det kan farst be-
bygges efter udarbejdelse af en ny lokalplan. Det er dog fast-
lagt, at det samlede etageareal i delomrdde Il ikke md over-

LOKALPLAN NR. XXXX | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. XX | | HVIDBOG



stige 16.000 m?, hvilket udlgser et parkeringsbehov pd 160 p-
pladser. 118 af disse p-pladser skal anlaegges pG gasveerks-
grunden. De resterende 42 p-pladser kan anlaegges ved huse-
ne i delomrade Ill.

Al parkering rummes inden for lokalplanomradet, endda med et over-
skud. Det bemeerkes, at den steerke forurening af gasveerksgrunden
betyder, at den ikke er egnet til andet formdl end parkering.

(V) Angdende beplantning i skel: de relevante matrikler beliggende syd
for lokalplanomrddet kan godt praeciseres. Traeernes hgjde, vaekst og
I@v kan dog ikke reguleres i lokalplanen.

(V1) Det planlagte byggeri medfgrer ikke indbliksgener for naboer mod
syd idet:

- langs omrddets sydlige graense ma der kun bygges i to etager.

- de nye huse skal vaere i samme niveau som nabogrunde.

- der er lagt en stgrre afstand mellem de nye huse og naboskel.

- i naboskel skal der etableres beplantning i form af fritstGende traeer
pd en jordvold med en hgjde pG 1 m.

- de nye huse er vendt, sa de placeres vest-gstvendt med gavlen mod
syd.

Pé dette grundlag vil det veere fuldstaendig ulogisk at forbyde vindu-
er/dgre til fx trappe eller badeveerelset i gavlen mod syd, der modta-
ger mest naturligt lysindfald fra solen.

(VIl) Af hensyn til lokalplanomrddets naboer er det i lokalplanen preeci-
seret, at de nye huse langs omrddets sydlige og @stlige graenser skal
veere | samme niveau som nabogrunde. Nar man sG bevaeger sig vaek
fra udkanterne, bar lokalplanomrddet have sin egen harmoniske topo-
grafi, som ikke er ldst til koten pG en nabogrund.

(VIll) Ngrregade forbliver dben. Det er korrekt, at illustrationen kun er
vejledende, men det er en beklagelig fejl, at der er tegnet huse pad
vejen. Illustrationen skal rettes.

Planlaegnings indstilling
Illustration s.25 rettes.

BILAG = 8
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Det preeciseres i bestemmelse 9.5, at kravet om beplantning i skel pa
jordvolden gezelder for folgende tilstedende matrikler: 39 f, 44 ap, 44
ai, 44 ar, 44 av.

Bygningshgjde — se ovenstdende kommentarer.
Trafik/parkering — se ovenstdende kommentarer.

Der er udlagt 1 parkeringsplads pr. 100 m? Det skal ogsd daekke gae-
steparkering.

Den supplerende hgring er foretaget efter gaeldende skik og regler,
helt i overensstemmelse med Planlovens § 27 stk. 2. Under den supple-
rende hgring har Kommunen skriftligt orienteret tilstddende ejere og
lejere samt dem, der har fremsat indsigelser til det oprindelige lokal-
planforslag, om de aendringer til lokalplanforslaget og lejligheden til at
udtale sig inden lokalplanens endelige vedtagelse. Den supplerende
hgring blev desuden offentligt bekendtgjort pd kommunens hjemside.

Planlaegnings indstilling
Ingen aendring til lokalplanforslaget.

(1) Det er korrekt, at gavlen af det planlagte hus vil virke som en mur;
det er en mur. Det er usandsynligt, at muren vil foranledige flere gener
fra reflekser og genskin fra vinduer end andre mure i Slagelse by.

Det planlagte byggeri medfarer ikke indbliksgener for naboer mod syd
idet:

- langs omrddets sydlige graense ma der kun bygges i to etager,

- de nye huse skal vaere i samme niveau som nabogrunde,

- de nye huse er blevet trukket tilbage fra skel til nabogrunde mod syd,
- i naboskel skal der etableres beplantning i form af fritstGende tracer
pd en jordvold med en hgjde pd 1 m,

- de nye huse er vendt sa de placeres vest-gstvendt med gavlen mod
syd.

6. ALLAN GRANN

Allan Grann mener, at der stadigvaek er for hgje bygninger. De er blot flyttet ind i omradet. Ggr opmaerksom
pa, at der ingen steder i Slagelse er 7 etager. Der foreslas maks. 5 etager, de manglende etager kan sa evt.
opfgres som selvstaendig bygning. P4 den made samme antal m?, men ingen meget hgje bygninger til gene.

Der ggres opmarksom pa, at der kun er projekteret med 1 parkeringsplads pr. bolig, som kan ligge langt
vaek. Mener at dette vil fgre til, at naboer til byggeriet vil fa problemer pa deres villaveje, og det kan fgre til
ufremkommelighed for udrykningskeretgjer og lign. Der spgrges til, hvor gaester til de 300 lejemal skal holde.

Mener i gvrigt ikke, at hgringen er fremsendt til nok beboere i omradet.

7. SOREN LARSEN
Sgren Larsen, pa vegne af beboerne pd Ngrregade 11 og @stergade 1 og 3, ggr indsigelse mod lokalplanfor-
slaget:

(1) Bebyggelse teet op af eksisterende bebyggelse Ngrregade 11 og @stergade 1. Mener at byggeriet vil bevir-
ke som en mur, samt give indbliksgener og gener fra reflekser og genskin fra vinduer i byggeriet. Foreslar at
byggeriet traekkes tilbage fra skel, og der etableres afskaermning for indblik til naboer med fx garageanlag,
udhuse eller grgnt omrade/legeplads mv.

(1) Trafik til og fra bebyggelsen via Ngrregade samt P-plads forhold. Mener at henvisning til parkering pa
gasvaerksgrunden vil forarsage udbredt parkering i N@rregade og @stergade, hvilket vil give endnu stgrre
trafikbelastning i omradet. Mener at der skal planlaegges for at til- og afgang med biler udelukkende forega

via Kvaegtorvsve;j.

(1) Mener at det ikke er i beboernes, naboernes og kommunens interesse, at der gives tilladelse til en be-
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() Trafik/parkering — se ovenstGende kommentarer.

(1ll) Projektet er oplagt i omrddet pa grund af dets centrale beliggen-
hed, der sagtens kan baere de nye huse og den hgjere bebyggelsespro-
cent. Der ses ikke at vaere belzeg for, at feerdslen til og fra stationen vil
skabe stgjgener.

(IV) Indsigeren tager fejl: der er taget seerlig hensyn til omradets af-
graensning mod eksisterende boliger mod syd. Se ovenstdende kom-
mentarer vedr. dette.

(V) Kote forhold — se ovenstdende kommentarer.

Omrddet er registeret som forurenet pa Vidensniveau 2. Den aendrede
arealanvendelse fra tidligere industriomrade til et boligomrdde kraever
tilladelse efter jordforureningsloven, jf. § 8. Tilladelsen sikrer, at der
ingen sundhedsmeessig risiko er ved den mere fglsommer arealanven-
delse som boligomrdde.

Der forventes flyttet en vis maengde jord, idet der er behov for udgrav-
ninger i forbindelse med nybyggeri, ligesom der er jordoplag pd ejen-
dommen i dag. Hdndteringen reguleres af jordflytningsbekendtggrel-
sen.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

(1) Projektet er oplagt i omrddet pd grund af dets centrale beliggenhed,
der sagtens kan baere de nye huse og den hgjere bebyggelsesprocent.

Realisering af lokalplanen vil betyde, at boligmarkedet i Slagelse vil
kunne byde pa en ny bydel med nye boligformer, der forventes at til-
traekke nye indbyggere.

() Trafik/parkering — se ovenstdende kommentarer.
(lll) Ngrregade speerres ikke. Vedligeholdelse af Ngrregade kan ikke

reguleres i lokalplanen; det er reguleret af vejlovgivning. Det er dog
helt korrekt, at den feelles grundejerforening for Slagelse Bypark skal

BILAG = 10

byggelsesprocent som vaesentlig ovestiger bebyggelsesprocenten i de tilstsdende omrader. Omradet herun-
der feerdslen til og fra stationen vil skabe gener i form af stgj og larm.

(IV) Mener at der ikke er taget hgjde for afgraensning over til eksisterende boliger. Foreslar at der etableres
et massivt gren baelte mod syd op til eksisterede bebyggelse.

(V) Indsigeren ggr indsigelse mod at etablere byggeri pa den nuvaerende kvote/terraenniveau. Mener i gvrigt
at jorden er forurenet.

8. NYVEJS GRUNDEJERFORENING
Tilslutter sig, de indsigelser der under forslagets offentlig hgring blev indsendt af Allan @rving.

(1) Mener at bebyggelsesprocent pa 110 er for hgj. Mener ikke, at der er behov for sa mange nye boliger i
Slagelse by.

(1) Mener at henvisning til parkering pa gasvaerksgrunden vil forarsage udbredt parkering pa nabovejene
Ngrregade, @stergade, Hellig Andersvej og Nyvej, hvilket vil give endnu stgrre trafikbelastning i omradet.
Mener at der skal planlaegges for parkeringskalder i stedet for.

(1) Mener at det bgr fremga af lokalplanen, at Ngrregade ikke spaerres for trafikken. Mener i gvrigt det bgr
fremga af lokalplanen, at den fzelles grundejerforening skal foresta vedligeholdelse af den tilstadende del af
Ngrregade i samarbejde med andre grundejere langs vejen.
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foresta vedligeholdelse af den tilstadende del af Ngrregade i samarbejde
med andre grundejere langs vejen. Dette kan indskrives i lokalplanen som
en oplysning.

Planlaegnings indstilling
Bestemmelse 11.2 tilfgjes folgende: “Grundejerforeningen skal forestd

vedligeholdelse af den tilstgdende del af Ngrregade i samarbejde med
andre grundejere langs vejen.”

(1) Bygningshgjde — se ovenstdende kommentarer.

(ll) Der bygges ikke i skel mod Ndr. Ringgade. Bebyggelsen vurderes at
have en hensigtsmaessig afstand til Ndr. Ringgade og de fa eksisteren-
de boliger pd vejen. Arealerne langs vejen har minimal veerdi som
opholdsarealer. Som udgangspunkt er det hensigten med lokalplanen
at udvikle en attraktiv bydel, der ikke behgves at veere gemt vaek. Der
vurderes derfor ikke at veere grundlag for hverken beplantningsbeelte
eller vold langs skel til Ndr. Ringgade.

(1ll) Beplantning i skel mod syd — se ovenstdende kommentarer.

(IV) Kote forhold - se ovenstdende kommentarer.

(V) Trafik/parkering — se ovenstdende kommentarer.

(V1) Partshgringen — se ovenstdende kommentarer.

Planlaegnings indstilling
Ingen aendring til lokalplanforslaget.

(1) Antal boliger — se ovenstdende kommentarer.
(11) Bygningshgjde — se ovenstdende kommentarer.
(1) Trafik/parkering — se ovenstdende kommentarer.

(IV) Det er selvfalgelig zergerligt, hvis beboerne mister en udsigt, som
de er glade for. Hvis omradet skal udlaegges til grgnt omrdde i stedet

BILAG= 11

9. CONNIE OG JIMMI NIELSEN
() Ger indsigelse mod at der bygges i mere end 3 etager.

(I1) Ggr indsigelse mod, at der bygges i skel ud mod Ndr. Ringgade.

(1) Mener at beplantningen i skel mod syd bgr gennemfgres i hele straekningen. Mener i gvrigt, at sydvendte
gavle ikke ma indeholde dgre og vinduer.

(IV) Mener at det bgr praeciseres, hvilke kote der ma bygges i.

(V) Mener at der bgr laves en bedre plan for parkering for hele omradet. Frygter at omradet bliver til en
ghetto pa grund af det valgte parkeringslgsning. Spgrger hvor geesterne skal parkere.

(VI) Tvivler pa at partshgringen er naet frem til alle.

10. LASSE BO WAMSLER OG CAMILLA CHRISTENSEN
() Ggr indsigelse mod antallet af nye boliger.

() Ggr indsigelse mod byggeri i optil 7 etager.
(1) Mener at antal parkeringspladser er for lavt. Mener i gvrigt, at henvisning til parkering pa gasvaerksgrun-

den vil forarsage udbredt parkering pd nabovejene Ngrregade og @stergade, hvilket vil give endnu stgrre
trafikbelastning i omradet. Spgrger desuden til parkeringslgsning for delomrade Il.
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for boliger, medfgrer det kommunal overtagelsespligt.

(V) Vinduer/dgre i sydvendte gavle — se ovenstdende kommentarer.

(V1) Kote forhold - se ovenstdende kommentarer.
(VIl) Beplantning i skel mod syd — se ovenstGende kommentarer.
(VIll) Partshgringen — se ovenstdende kommentarer.

Planlaegnings indstilling
Ingen andring til lokalplanforslaget.

12

(IV) Ggr opmaerksom pa, at de mister udsigt over et grgnt omrade.
(V) Mener at sydvendte gavle ikke ma indeholde dgre og vinduer.

(VI) Mener at det bgr praeciseres at de nye huse langs omradets sydlige og gstlige graenser skal vaere i samme
niveau som nabogrunde, samt at de resterende huse skal opfgres i terraenets niveau.

(VIl) Spgrger til beplantning og jordvold i skel pa den vestlige side af Ngrregade,

(VIN) Sperger til hgringsprocessen.
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Indsigelse 1

Elisabeth Parsner

Fra: Karin Hovmand Eriksen <khe@dtgroup.dk>

Sendt: 12. februar 2016 14:35

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: VS: Forslag til lokalplan nr. 1145 - Boligomradet Slagelse Bypark

Vi har modtaget partshering vedrarende aendring af lokalplan 1145, boligomradet Slagelse Bypark.

Vi har tidligere indsendt bemaerkninger til det fremsatte forslag og kan nu se, at lokalplanforslaget er tilrettet, saledes at omradet
trafikbetjenes primaert ad Kvaegtorvsvej. Denne vej stader op til Ndr. Ringgade. Pa vejen lige overfor Kvaegtorvsvej ligger Nordve;j,
hvorpa vi har to virksomheder, STARK og Silvan, liggende.

Som jeg skrev i min nedenstdende mail af 28. oktober 2015 genererer vore virksomheder en del trafik ogs& med store tunge
lastvogne. Derfor frygter vi, at der kan opsta farlige situationer, nar disse store lastbiler og personbiler og méaske cykler og
fodgaengere skal mgdes i et ureguleret kryds mellem Nordvej/Ndr. Ringgade og Kvaegtorvsvej. Vi foreslar derfor, at der i
forbindelse med etableringen af Slagelse Bypark stilles krav om, at fgromtalte kryds lysreguleres.

Best regards

Karin Hovmand Eriksen
Property Manager
Finance

dr

GIOUPR.

WO SELEY comgary

+45 3955 9700 Phone
+45 8252 2604 Direct
+45 5124 0741 Mobile

DT Group a/s | Gladsaxe Mgllevej 5 | P.O. Box 210 | 2860 Sgborg | Denmark | Reg. no. 55828415

Confidentiality Note: This email and any attachments are confidential and may be protected by legal privilege. If you are not the intended
recipient, be aware that any disclosure, copying, distribution or use of this email or any attachment is prohibited. If you have received this email in
error, please notify us immediately by returning it to the sender and delete this copy from your system. Thank you for your cooperation.

Fra: Karin Hovmand Eriksen

Sendt: 28. oktober 2015 15:23

Til: 'plan@slagelse.dk’

Emne: Forslag til lokalplan nr. 1145 - Boligomradet Slagelse Bypark

Vi har i vor egenskab af nabo til omradet, som omfattes af ovenstdende lokalplanforslag, modtaget lokalplanforslaget.

Vi ejer de 3 matrikler, 12 AV Slagelse Markjorder, 12 p Slagelse Markjorder og 7 am Holmstrup Slagelse Jorder samt 6B
Holmstrup, Slagelse Jorder, beliggende Nordvej 1 og 3 samt Vandvaerksvej. Fra disse 3 matrikler driver vi vore STARK- og Silvan-
forretninger.

Nar det nye boligomrade er udbygget, ma der forventes at blive en del mere feerdsel pa Ndr. Ringgade og udkarsel fra
Kvaegtorvsvej til Ndr. Ringgade. Dette kan give farlige situationer, nar vore kunder og leverandgrer, sidstnaevnte ofte i meget store
lastbiler, skal svinge ud fra Nordvej til Ndr. Ringgade. Den ggede trafik p& Ndr. Ringgade vil ogsa betyde, at det bliver vanskeligt at
svinge til venstre fra Ndr. Ringgade ind p& Nordvej og til venstre fra Nordvej ud pa Ndr. Ringgade. Derfor beder vi om, at de
trafikale forhold i omradet, hvor tung erhvervstrafik mgdes med almindelige personbiler og maske cykler, sikres pa en made, sa
risikoen for ulykker begraenses mest muligt.

Vi ggr ogsd opmaerksom pa, at der pa vore matrikler foregar natarbejde, som betyder stgj i form af kersel med truck og lastbiler
ligesom der vil veere meget lys pa vore natarbejdsomrader. Vi beder venligst om, at disse stgj- og lysgener tages i betragtning, nar
kravene til de nye bygninger fastsaettes i byggetilladelserne.

Safremt ovenstdende giver anledning til spgrgsmal, er | naturligvis meget velkomne til at kontakte undertegnede.
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Best regards

Karin Hovmand Eriksen
Property Manager
Properties

dr

GIOUPR.

WO SELEY comgary

+45 3955 9700 Phone
+45 8252 2604 Direct
+45 5124 0741 Mobile

DT Group a/s | Gladsaxe Mgllevej 5 | P.O. Box 210 | 2860 Sgborg | Denmark | Reg. no. 55828415

Confidentiality Note: This email and any attachments are confidential and may be protected by legal privilege. If you are not the intended
recipient, be aware that any disclosure, copying, distribution or use of this email or any attachment is prohibited. If you have received this email in
error, please notify us immediately by returning it to the sender and delete this copy from your system. Thank you for your cooperation.
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Indsigelse 3

Elisabeth Parsner

Fra: Planhgring — officielle postkasse
Sendt: 22. februar 2016 14:04

Til: Elisabeth Parsner

Emne: VS: Vedr. lokalplan nr. 1145

Fra: Thomas [mailto:thomas.balle@live.dk]
Sendt: 22. februar 2016 13:52

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Vedr. lokalplan nr. 1145

Kaere Center for Veekst og Plan

Jeg har netop gennemlaest det asendrede lokalplanforslag til Slagelse Bypark.

Jeg mener fuldt ud, at det nye forslag er i harmoni med omgivelserne og tilgodeser naboerne. Slagelse
har brug for nye centralt beliggende boliger, da en stor del af boligmassen i bymidten ikke lever op til
de krav, som iseer unge familier i dag efterspgrger, med mulighed for at kombinere en central
beliggenhed med udendgrsarealer.

Tidligere argumenter imod projektet har gaet pa, at Slagelse ikke har behov for nye boliger, men
sandheden er, at indbyggertallet i Slagelse Kommune er inde i en positiv udvikling med adskillige
hundrede tilflyttere om aret. Desuden skal man teenke langsigtet, nar man planleegger nye boliger, da
de jo ikke star klar til indflytning i morgen. Derfor kan et argument om manglende efterspgrgsel pa
nye boliger i 2016 ikke blive brugt om et projekt, som maske farst er fuldt udbygget om 5, 7 eller 10
ar alt afheengig af markedets udvikling.

Slagelse By tilbyder for gjeblikket ikke mange af denne type boliger og der er derfor helt klart brug
dette projekt. Jeg mener at det er pa hgje tid, at Slagelse saetter skub i udviklingen af nye
boligomrader, saledes at de mange nye arbejdspladser i kommunen ogsa vil udmgnte sig i en masse
ressourcesteerke tilflyttere. Desuden kan et anderledes projekt som dette netop @ge efterspgrgslen pa
boliger i Slagelse By, da et produkt som dette ikke er tilgeengeligt p& boligmarkedet i dag.

En anden gavnlig effekt af projektet er, at vi far knyttet byen nord for jernbanen bedre sammen med
Slagelse Centrum. Det vil formentlig ogsa gare det mere attraktivt for andre bygherrer at satse pa
projekter i omradet, nar omradet fortaettes og indtrykket af nedlagt industri bliver mindre udpreeget.
Desuden kan det ogsa hjeelpe med at fjerne det provinsielle indtryk af Slagelse, nar boligerne far lov til
at skyde lidt i hgjden. 7 etager er forgvrigt en ganske almindelig hgjde for nye boliger i mange andre
danske provinsbyer. Og der er endda kun tale om to bygninger med denne hgjde, som i det s&endrede
lokalforslag er placeret langt veek fra nuvaerende naboer, sa bygningernes hgjde kan ikke laengere
veere et problem.

Jeg pateenker selv at flytte til Slagelse Bypark, nar projektet forhabentlig bliver realiseret en dag.
Venlige hilsner fra en studerende

Thomas Balle
Preben Kaas' Veenge 1, 302
2000 Frederiksberg
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Indsigelse 4

Elisabeth Parsner

Fra: arenth73@gmail.com

Sendt: 25. februar 2016 19:13

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: KLAGEPUNKTER LOKALPLAN NR1145

1.Forhgj bebyggelse til forhold til de andre ejendomme pa ndr.ringgade
2.bebyggelse for taet pa vej og andre boliger ved ndr. ringgade

3.st@j fra vejen forsteerkes pa vores ejendom

4.veedi forringelse af vores ejendom

IDER TIL LASNING

1.Flytte de hgjebygninger ind pa midten og mod kvaegtorvsvej hvor der ikke er naboer 2.Laengere afstand
til ndr. ringgade og gr@nbeplantning pa stgjvold alla beplantningen ved kjzaerulffvej

Venlig Hilsen
Arenth Rasmussen

Ndr.ringgade 45
4200 slagelse
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Indsigelse 5

Modtager:

Slagelse Kommune
Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

Afsender:

Allan @rving

Hellig Andersvej 36
4200 Slagelse

25. februar 2016

Haringssvar vedr. forslag til lokalplan nr. 1145 for boligomradet Slagelse Bypark
samt kommuneplantillzeg nr. 28 - supplerende hgring februar 2016

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i Slagelse Kommune godkendte pa udvalgsmgdet d. 1. februar 2016, at
det reviderede forslag til lokalplan nr. 1145 sendes i supplerende nabohgring. Denne henvendelse
indeholder mit hgringssvar til det reviderede lokalplanforslag.

Det reviderede lokalplanforslag imgdekommer ikke to vaesentlige indsigelser, nemlig

1. Byggeriets maksimale hgjde, herunder
a. atbyggeriet bidrager med et ungdvendigt antal boliger til Slagelse, og
b. at byggeriet ikke passer ind i den eksisterende bygningsmasse.

2. Parkeringsforhold, herunder brug af Hellig Andersvej-kvarterets gadeareal.

Forslaget impdekommer helt eller delvist (blandt andre) mine indsigelser f.s.v.a.

3. Genindfgrelse af beplantning i skel mod syd, men dog et andet sydskel end det, som fremgar af
nugaldende lokalplan nr. 1009.

4. Huse nzer sydskellet placeres gst-vest-vendt med gavl mod syd.

5. Bebyggelsens kote naer syd- og @stskel tilpasses nabogrundenes kote.

6. Det preeciseres, at der ikke etableres vejforbindelse mellem Kvaegtorvsvej og Hellig Andersve;j-
kvarteret.

Disse indrgmmelser betragter jeg som vaesentlige. Jeg finder dog, at der mangler en raekke ngdvendige
praeciseringer for at opna formalet med punkterne 3, 4 og 5. Forvaltningen bgr indarbejde mine forslag til
praeciseringer forud for endelig byradsvedtagelse af lokalplanen.

Det reviderede forslag giver desuden anledning til en ny indsigelse:

7. Planen bgr entydigt preecisere, at Ngrregade forbliver aben.
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Resume over indsigelser

1. Byggeriets maksimale hgjde, herunder

”"Som genbo til “Slagelse Bypark” frabeder jeg mig de gener, som byggeriet bevirker dels for mig, min
husstand, naboer og genboer i kvarteret. Generne handler primart om indkig, mere trafik i Hellig Andersvej-
kvarteret og parkering i Ngrregade. Alt dette kan undgds, sdfremt byggeriet opfares i maksimalt 2 etager —
a’la A£bleplantagen.

Forud for byrddsvedtagelse bgr administrationen tilpasse lokalplanen, sdledes at det fremgdr, at der
maksimalt tillades bygninger i 2 etager.

Endvidere bgr administrationen tilpasse forslag til kommuneplantillaeg nr. 28 til Slagelse Kommuneplan
2013, sdledes at der for de nye rammeomrdader 1.2BE6 og 1.2B32 maksimalt tillades byggeri i 2 etager. Det
giver i sagens natur en vaesentlig lavere bebyggelsesprocent end de foreslgede 110 hhv. 75.”

1a. at byggeriet bidrager med et ungdvendigt antal boliger til Slagelse.

7

‘Slagelse Bypark’ bidrager ikke i sig selv til flere indbyggere i byen p.g.a. optimering af bosatning. Blandt
kendte tiltag geelder, at tilfgrte statslige arbejdspladser helt marginalt bidrager med flere indbyggere til
byen. Uddannelsesinstitutionerne bidrager negativt til indbyggertallet p.g.a. reformer pd
uddannelsesomrddet, og hospitalerne bidrager positivt pga. sandsynlig tilflytning indimellem de mange, der
blot pendler til/fra Slagelse. Samlet set kan Slagelse naeppe se frem til en markant stigning i indbyggertallet,
der giver behov for yderligere 300 boliger i byen.

Jeg ser sdledes fortsat ingen grund til at udbygge boligmassen med ca. 300 boliger i Slagelse. O er
tilstreekkeligt — ikke mindst set i lyset af antallet af ledige ejer- og lejeboliger i byen. Tilladelse til boliger i op
til 2 etager a’la £bleplantagen svarende til overslagsmaessigt 80-100 boliger er et rimeligt kompromis for
“Slagelse Bypark” for ogsd at tilgodese bygherres interesse i at bebygge grunden. Ved at holde denne
bygningshgjde, undgds en masse gener for omgivelserne, som lokalplanforslaget vil bidrage til.”

1b. at byggeriet ikke passer ind i den eksisterende bygningsmasse.

” Fremfor at besvare mit hgringssvar med et tomt argument om lokalplanomrddets tiltagende centrale og
bynzere beliggenhed, bedes administrationen forud for byrddsvedtagelse i lokalplanforslaget indarbejde en
serigs vurdering af “Slagelse Byparks” indpas i omrddets eksisterende bygningsmasse.”

2. Parkeringsforhold — herunder brug af Hellig Andersvej-kvarterets gadeareal

" Det er er utvivisomt, at henvisning til parkering pa gasvaerksgrunden vil fordrsage udbredt parkering i
Ngrregade og dermed endnu stgrre trafikbelastning i Hellig Andersvej-kvarteret. Forud for byrddsvedtagelse
skal det derfor i lokalplanforslaget preeciseres, at al beboerparkering skal kunne rummes inden for
lokalplanomradet lige som det er tilfeeldet i nugaeldende lokalplan nr. 1009. Om ngdvendigt skal der
etableres en P-keelder for at opfylde kravet.”
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3. Beplantning i skel mod syd
"Forud for byradsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget preeciseres,

- at jordvolden med en hgjde pG 1 meter med de fritstdende traeer ogsd omfatter skellet syd for
matrikel nr. 44ao0 lige som i nugaeldende lokalplan nr. 1009,

- at fritstGende traeer i skel skal opnd en hgjde pd minimum 15 meter inden for fa ar,

- samt at traesorten beerer Igv stgrstedelen af dret.

Dette har til formdl at begraense/minimere indkig, som er formdlet med lokalplanforslagets nuvaerende
formulering, og som af radgiver og administration tolkes utilstraekkeligt.”

4. Huse neer sydskellet placeres gst-vest-vendt med gavl mod syd

“Forud for byrddsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget preaeciseres, at de sydligste bygninger ikke ma
forsynes med vinduer eller dgre i gavlen. Dette for at opnd formdlet med at placere huse i sydskellet gst-
vest-vendt, nemlig minimering af indkig-problemer.”

5. Bebyggelsens kote nzer syd- og gstskel tilpasses nabogrundenes kote.

“Forud for byrddsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget praeciseres, at kotespring mellem en bygning og en
nabobygning maksimalt md vaere 50 cm. Alternativt beskrives et maksimalt anlaeg, som indebaerer en
tilsvarende koteforskel bygningerne imellem. Dette for at undgd uhensigtsmaessige hgjdeforskelle pd
nabobygninger med et forskelligt antal etager.”

7. Ngrregade forbliver aben

“Forud for byrddsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget praeciseres, at illustrationen pa side 25 f.s.v.a.
Ngrregade blot er vejledende, dvs. Ngrregade forbliver aben for trafik.”
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Indsigelser
| det fglgende gennemgas indsigelserne enkeltvis.
Ad 1. Byggeriets maksimale hgjde

Ud over mine indsigelser mod byggeriets maksimale hgjde fremgar det af "Hvidbog [til] Lokalplan nr. 1145”
pr. december 2015, at langt stgrstedelen af indsigelserne netop gar pa byggeriets maksimale hgjde. De
gnsker samstemmende en lavere maksimalhgjde. Typisk 2 eller 3 eller 4 etager. Hvidbogens bidragydere er
primaert naboer og genboer til “Slagelse Bypark”. Det er altsa dem, der fremover skal bo side og side med
den nye bebyggelse.

Trods disse indsigelser afviser administrationen implicit at eendre den maksimale hgjde i planen under
henvisning til egen vurdering: ”I takt med byens udvikling betragtes arealerne op til Ndr. Ringgade i dag
som meget bynzere og centralt beliggende, hvorfor det vurderes, at disse arealer kan baere en taettere,
hgjere og mere bymeaessig udbygning af omrddet, end gaeldende Lokalplan 1009 giver mulighed for.”

Administrationen haevder saledes, at der er sket en udvikling i Slagelse siden tinglysningen af nugaeldende
lokalplan nr. 1009 d. 25. februar 2008. Denne udvikling indebzerer ifglge administrationen, at
lokalplanomradet i dag vurderes at kunne bzere en endnu taettere og hgjere bebyggelse end for 8 ar siden.

Hvordan har Slagelse sa udviklet sig pa de 8 ar? Udviklingen kan opggres pa mange forskellige parametre.
Administrationens vurdering kan eksempelvis tolkes som en udvikling af byens areal. Slagelse er vokset en
smule i kraft af villakvarteret Jonsgarden i byens nordvestlige udkant, plejecentret Blomstergarden i byens
nordlige udkant, psykiatrisygehuset i byens sydgstende samt diverse erhvervsejendomme og industrier i
Kinavej/Japanvej-kvarteret og ved Stop 39. Derudover er en raekke eksisterende ejendomme enten revet
ned eller erstattet af nye/renoverede ejendomme. Byens geografiske udstraekning er saledes en anelse
stgrre end for 8 ar siden. Denne beskedne udvikling kan naeppe bidrage til, at lokalplanomradet er mere
bynaert eller centralt beliggende end for 8 ar siden og dermed, at bebyggelsesprocenten tillades at stige fra
75 til 110, og at det maksimale antal etager tillades at stige fra 4. etager til 8. etager.

Omfartsvejen, som blev indviet i 2013, medvirker automatisk til at afgraense byens udvikling mod vest,
mens Vestmotorvejen i hovedsagen begranser byudvikling mod syd. Udbygningen af omradet ved stop 39
omfatter ingen boliger. Ergo kan byen i praksis kun udvides mod nord. Her forventes Tidselbjerget opfgrt pa
et tidspunkt, mens store dele af omradet mellem Kalundborgvej og Nykgbing Landevej over en periode pa
50 ar ventes tilplantet med skov. Da byen kun i meget begraenset omfang kan udbygges inden for
rammerne af gaeldende og planlagt arealanvendelse, vil omradet, ”Slagelse Bypark”, heller ikke i fremtiden
blive mere byneert eller centralt beliggende end nu.

Administrationens vurdering er — i gvrigt — til dels ordret i overensstemmelse med en lighende formulering
fra nugeeldende lokalplan nr. 1009, side 7: ”l takt med byens udvikling betragtes arealerne op til Ndr.
Ringgade i dag som meget bynare og centralt beliggende.” Sa allerede for 8 ar siden var det vurderingen,
at omradet er meget bynart og centralt beliggende. Dengang kunne man ngjes med en
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bebyggelsesprocent pa 75 og maksimalt 3 eller 4 etager (4 etager pa 1/3 af arealet mod Ndr. Ringgade,
ellers 3 etager pa de sydlige 2/3).

Pa nabomgdet d. 22. februar 2016, som bl.a. jeg deltog i, udtalte bygherres radgiver, at byggeriet teenkes
solgt pa udsigten fra de hgjst beliggende lejligheder. Pa mgdet kom det endvidere frem, at bygningshgjden
handler om gkonomi, dvs. bygherres indtjening.

Jeg ville have fundet det hensigtsmaessigt, safremt administrationen i hvidbogen som tilbagemelding pa
hgringssvarene havde angivet de reelle begrundelser i stedet for bevidstlgst at kopiere en formulering fra
nugaldende lokalplan, som ikke giver mening. Omradet er ikke mere bynaert eller centralt beliggende end
for 8 ar siden.

Som genbo til “Slagelse Bypark” frabeder jeg mig de gener, som byggeriet bevirker dels for mig, min
husstand, naboer og genboer i kvarteret. Generne handler primaert om indkig, mere trafik i Hellig Andersvej-
kvarteret og parkering i Ngrregade. Alt dette kan undgds, sdfremt byggeriet opfares i maksimalt 2 etager —
a’la Z£bleplantagen.

Forud for byrdadsvedtagelse bgr administrationen tilpasse lokalplanen, sdledes at det fremgdr, at der
maksimalt tillades bygninger i 2 etager.

Endvidere bgr administrationen tilpasse forslag til kommuneplantillaeg nr. 28 til Slagelse Kommuneplan
2013, sdledes at der for de nye rammeomrdder 1.2BE6 og 1.2B32 maksimalt tillades byggeri i 2 etager. Det
giver i sagens natur en vaesentlig lavere bebyggelsesprocent end de foreslGede 110 hhv. 75.

Byradet ma afveje, hvor ngdvendigt for Slagelse, det egentligt er, at vi fa fortaettet lokalplanarealet med en
bebyggelsesprocent pa gennemsnitligt 110 og boliger i 2, 3, 4, 5, 6 og 7 etager. Er der rent faktisk
efterspgrgsel pa etageboliger, eller er det i virkeligheden taet-lav bebyggelse (igen a’la £bleplantagen), der
efterspgrges? Star ambitionerne med Campusomradet mal med den egentlige udvikling pa
uddannelsesomradet, set i lyset af eksempelvis "dimensioneringen” og ”fremdriftsreformen”? Er "Slagelse
Bypark” til gavn for almenvaldet i Slagelse Kommune? Er det virkelig vaerd at ”"ofre” naboer og genboere —
alle bosiddende i det omkringliggende villakvarter — i kraft af, at de far indkigsgener i huse og haver, at de
med ret stor sandsynlighed far gener af parkering og den trafik, som byggeriet genererer osv.? Er det
rimeligt at ofre de eksisterende beboeres udsigt til fordel for de nye beboeres udsigt?

Ad 1a. Byggeriet bidrager med et ungdvendigt antal boliger i Slagelse

Min indsigelse herom er statistisk begrundet, idet folketallet fra 2007 til 2015 stiger med 185 indbyggere
eller 0,6%, og vaekstens fortegn varierer over ar. | perioden er adskillige boliger opfgrt, og de daekker
behovet. Der er sagar masser af ledige bade ejer- og lejerboliger i Slagelse.

| mit hgringssvar fra august opgjorde jeg 238 ejerboliger til salg og 50 lejeboliger er ledige i Slagelse. | dag er
tallene 201 hhv. 27. Sa selv om medierne aktuelt citerer en pressemeddelelse for Boligsiden.dk, som bl.a.
fortzeller, at boligsalget i kommunen som helhed er vokset 58% fra januar 2015 til januar 2016, er der
masser af ledige boliger i Slagelse.
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| hvidbogen besvarer administrationen min indsigelse med: ”Realisering af lokalplanen vil betyde, at
boligmarkedet i Slagelse vil kunne byde pd en ny bydel med nye boligformer, der forventes at tiltreekke nye
indbyggere.”

Den naevnte forventning, vurderer jeg, er ubegrundet. Nye byggerier tiltraekker ikke nye indbyggere til byen
samlet set. Givet, at boligerne prismaessigt er til at komme i naerheden af for borgere i Slagelse, er den mest
sandsynlige konsekvens, at der forekommer en optimering af boszetningen, saledes at borgere flytter fra
slidte huse eller lejligheder til en ny lejlighed i ”Slagelse Bypark”. Derved vil andre huse eller lejligheder sta
tomme.

Det, der kan understgtte forventningen om nye indbyggere, er, at tiltaget ikke star alene.

Der er aktuelt kendt viden om tre tiltag, som i offentligheden ofte omtales som tiltag til gget bosatning i
Slagelse, nemlig:

A. Flytning af dele af Miljgstyrelsen og dele af Arbejdstilsynet til Slagelse, i alt 121 arbejdspladser.
Dertil flytter en reekke arbejdspladser til nabobyerne.

B. De ambitigse Campusplaner i Slagelse
Abningen af psykiatrisygehuset i Slagelse og etablering af 2. fase af akutsygehuset i Slagelse

Det er imidlertid min vurdering, at tiltagene i heldigste fald far en steerkt begraenset positiv effekt pa
indbyggertallet i Slagelse.

Ad A. Flytning af statslige arbejdspladser fra Kgbenhavn til provinsen vil med stor sandsynlighed blot
indebaere gget pendling, indtil stgrstedelen af medarbejderne finder en arbejdsplads teettere pa deres
bopeel, familie og omgangskreds i hovedstadsomradet. Der findes en raekke undersggelse, der
sandsynligg@r dette, herunder:

HK’s undersggelse, hvor 87% af medarbejderne ikke gnsker at flytte med til provinsen.
Kilde: http://www.hk.dk/aktuelt/nyheder/2015/09/29/flertal-for-udflytning-men-kun-faa-vil-rejse-med

DJ@F’s underspgelse, hvor 97% af medarbejderne ikke gnsker at flytte med til provinsen.
Kilde: http://www.djoefbladet.dk/blad/2015/17/97-procent-af-dj-oe-ferne-vil-ikke-flytte.aspx

IDA’s undersggelse, hvor 90% af medarbejderne ikke gnsker at flytte med til provinsen.
Kilde: http://karriere.jobfinder.dk/artikel/derfor-vil-kun-1-ud-af-10-ingenioerer-flytte-til-provinsen-3426

Anvender man f.eks. 90% som rettesnor, vil de 121 arbejdspladser i byen saledes bidrage med 12
medarbejdere udefra, og dermed 12 familier og 12 boliger.

Borgere i Slagelse, som i dag arbejder de naevnte steder, vil blot slippe for at pendle. Arbejdspladserne vil
saledes primaert kunne sanke ledigheden i Slagelse og omegn, men kun i meget begraenset omfang
tiltraekke flere indbyggere.

Intet tyder pa, at Slagelse vil opleve en markant stgrre efterspgrgsel pa boliger p.g.a. de statslige
arbejdspladser.

Ad B. University College Sjaelland forventer at samle sine to afdelinger i byen til én lokation ved Slagelse
station, men der er i realiteten ikke tale om en opnormering af antal studerende. Der er desuden en
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sandsynlighed for lavere optag end tidligere p.g.a. dimensioneringen pa professionshgjskoler og

erhvervsakademier. | 2014 var optaget 264 studerende, og bestanden 993 studerende.
Kilde: http://statweb.uni-c.dk/Databanken/uvmdataweb/fullClient/Default.aspx?report=EAK-tom&res=1536x705

Den planlagte udvidelse af SDU Campus Slagelse er skinlagt som fglge af faldende optag p.g.a.
dimensioneringen pa de videregaende uddannelse, konkret udmgntet som en a&ndring fra frit optag til
adgangsbegraensning i form af karakterkrav. Optaget pa SDU Campus Slagelse er i 2015 faldet til omtrent
2011-niveau efter ar med betydelig fremgang. Alene fra 2014 til 2015 er optaget faldet fra 922 studerende

til 746 studerende.

Kilde: http://statistik.sdu.dk/QvAJAXZfc/opendoc.htm?document=Statistik%2FStatistisk%20%C3%85rbog.qvw&host=QVS%40adm-
gvia0a&anonymous=true

Ydermere er antallet af studerende stagneret i 2015 pga. fremdriftsreformen, som medfgrer stgrre frafald
af studerende undervejs i studiet end tidligere. Effekten af reformen ventes for alvor at indtraeffe i 2016.
Antal indskrevne studerende (studenterbestanden) falder marginalt fra 2.226 studerende i 2014 til 2.220

studerende i 2015.

Kilde: http://statistik.sdu.dk/QvAJAXZfc/opendoc.htm?document=Statistik%2FStatistisk%20%C3%85rbog.qvw&host=QVS%40adm-
gvia0a&anonymous=true

En konsekvens af uddannelsesreformerne er lokalt for Slagelse faerre studerende pa Campusomradet og
dermed mindre behov for bosaetning, herunder bade reguleere boliger og ungdomsboliger. Der bliver
saledes ikke flere indbyggere i Slagelse som fglge af uddannelsesreformerne, tvaertimod.

Jeg beundrer visionerne med Campusplanerne, men finder dem ret optimistiske, ikke mindst m.h.t. gget
bosatning i Slagelse. Byradet burde i samarbejde med de andre parter genoverveje visionerne set i lyset af
den seneste udvikling pa uddannelsesomradet og maske som fglge heraf nedtone ambitionerne.

Ad C. Psykiatrisygehuset i Slagelse blev indviet i august 2015, og de sidste afdelinger flyttede ind i Igbet af
aret. | alt 650 arbejdspladser. Arbejdspladserne er flyttet til Slagelse fra Dianalund, Holbaek, Nykgbing
Sjeelland og Vordingborg. Det kan naturligvis ikke udelukkes, at en reekke medarbejdere vaelger at flytte til
Slagelse, men langt stgrstedelen vil sandsynligvis blot pendle til/fra Slagelse. Det samme ventes at blive
tilfaeldet f.s.v.a. akutsygehusets etape 2.

| Danmark er det et faktum, at der mentalt er vaesentligt laengere fra @stjylland til Vestjylland end fra
Vestjylland til @stjylland og tilsvarende langt laengere fra Hovedstadsomradet til Vestsjeelland end fra
Vestsjeelland til Hovedstadsomradet. S& mens Hovedstadsomradets indbyggere, der i dag er ansat pa de
statslige arbejdspladser, som flytter til bl.a. Slagelse, pa sigt finder et arbejde lokalt, vil sjeellandske
indbyggere, hvis arbejdsplads flytter til hospitalerne i Slagelse, i hovedsagen ikke flytte, men blot pendle.

”Slagelse Bypark” bidrager ikke i sig selv til flere indbyggere i byen p.g.a. optimering af bosatning. Blandt
kendte tiltag geelder, at tilfarte statslige arbejdspladser helt marginalt bidrager med flere indbyggere til
byen. Uddannelsesinstitutionerne bidrager negativt til indbyggertallet p.g.a. reformer pd
uddannelsesomrddet, og hospitalerne bidrager positivt pga. sandsynlig tilflytning indimellem de mange, der
blot pendler til/fra Slagelse. Samlet set kan Slagelse naeppe se frem til en markant stigning i indbyggertallet,
der giver behov for yderligere 300 boliger i byen.
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Jeg ser sdledes fortsat ingen grund til at udbygge boligmassen med ca. 300 boliger i Slagelse. 0 er
tilstreekkeligt — ikke mindst set i lyset af antallet af ledige ejer- og lejeboliger i byen. Tilladelse til boliger i op
til 2 etager a’la £bleplantagen svarende til overslagsmaessigt 80-100 boliger er et rimeligt kompromis for
“Slagelse Bypark” for ogsd at tilgodese bygherres interesse i at bebygge grunden. Ved at holde denne
bygningshgjde, undgds en masse gener for omgivelserne, som lokalplanforslaget vil bidrage til.

Ad 1b. Byggeriet passer ikke ind i den eksisterende bygningsmasse.

Administrationen afviser min indsigelse med fgrnaevnte vurdering: ”/ takt med byens udvikling betragtes
arealerne op til Ndr. Ringgade i dag som meget bynaere og centralt beliggende, hvorfor det vurderes, at
disse arealer kan baere en tzettere, hgjere og mere bymaessig udbygning af omrddet, end gaeldende
Lokalplan 1009 giver mulighed for.”

Som f@gr naevnt er vurderingen et tomt argument. Der er ikke noget i byen, som bevirker, at et byggeri med
en bebyggelsesprocent pa 110 og et maksimalt antal etager pa 7 passer bedre ind i den eksisterende
bygningsmasse nu end for 8 ar siden. For 8 ar siden passede et sddant byggeri ikke ind, og i dag passer det
ikke ind. Den eksisterende bebyggelse var savel som for 8 ar siden som i dag domineret af villaer og
parcelhuse og suppleret af spredte etageboliger indimellem villaerne pa Kalundborgvej, Valbyvej, Nordre
Stationsvej, Mgllevej og Hellig Anders Park.

Det ville klaede administrationen at foretage en serigs vurdering pa linje med vurderingen i sag nr. 330-
2015-19178, “Anmodning om opstart af ny lokalplan med tilhgrende kommuneplantilleeg for udbygning af
boligomrade i @stergade i Slagelse”. Her bad grundejeren endda kun om 3 etager, men administrationen
fandt dette upassende i Hellig Andersvej-kvarteret. Her er det relevant at bemaerke, at ”Slagelse Bypark”
ligger klistret op ad Hellig Andersvej-kvarteret og Ndr. Ringgade — og pa sigt ogsa Zbleplantagen og
Ngrrevoldgade — alle omrader domineret af villa- eller reekkehusbebyggelse.

Fremfor at besvare mit hgringssvar med et tomt argument om lokalplanomrddets tiltagende centrale og
byneere beliggenhed, bedes administrationen forud for byradsvedtagelse i lokalplanforslaget indarbejde en
serigs vurdering af “Slagelse Byparks” indpas i omrddets eksisterende bygningsmasse.

Ad 2. Parkeringsforhold — herunder brug af Hellig Andersvej-kvarterets gadeareal

Hellig Andersvej, Ngrregade, @stergade og Mgllevej er alle boligveje, der — lige som alle andre boligveje —
har behov for, at lastbiler kan komme frem. Det gzelder f.eks. skraldevogne, brandbiler, flyttevogne,
fragtmandens vogne og autohjaelpens lastbiler.

Kan skraldevognen ikke komme frem, bliver der ikke hentet affald hver 14. dag (eller pr. uge om
sommeren). Kan brandbiler ikke komme frem, vil breendende ejendomme braende mere ned end ellers. Kan
flyttevogne ikke komme frem, kan folk ikke flytte deres indbo ind eller ud. Kan fragtmandens vogne ikke
komme frem, kan ingen fa leveret varer. Kan autohjalpens lastbiler ikke komme frem, kan hverken private
eller kvarterets automekaniker ikke fa hentet eller afleveret defekte kgretgjer.
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Kvarterets veje er trods et stort antal indkgrsler domineret af kantstensparkering, hvilket ofte hindrer en
glidende trafik blandt privatbiler og decideret besvaerligggr trafik blandt stgrre kgretgjer.

Etablering af ”Slagelse Bypark” vil med stor sandsynlighed bevirke, at en raekke beboere — ud over de f3,
der vil fa bopael i Ngrregade — vil parkere deres biler i Ngrregade. Det skyldes — som jeg ogsa anfgrer i mit
hgringssvar pr. 5. september 2015 — at de hurtigt opdager, at gangafstanden fra Ngrregade til bopzelen er
kortere end gangafstanden fra gasvaerksgrunden til deres bopeael.

De interne boligveje i “Slagelse Bypark” udlaegges med et begraenset antal P-pladser. Disse P-pladser vil
med stor sandsynlighed optages fgrst. Dvs. dem, der kommer sidst hjem, vil — ifglge lokalplanforslaget —
henvises til gasvaerksgrunden. | teorien er dette en fin Igsning, men i praksis er den med sikkerhed
uanvendelig for de beboere, der skal spadsere laengst. De vil agere som naevnt, nemlig parkere i Ngrregade.

Der er utallige erfaringer for, at folk ikke vil/gider/orker at spadsere saerlig langt fra deres kgretgj til bopeel
og omvendt. Zbleplantagen er et eksempel. Der findes en rakke P-pladser langs gstskellet mod
bebyggelsen pa Banevolden. Der er som regel plads at finde her. Inde mellem husrakkerne er det derimod
typisk vanskeligt at finde en P-plads, og ofte er kgretgjer parkeret pa gadearealet ved siden af P-pladserne
til gene for f.eks. skraldevogne, brandbiler, flyttevogne, fragtmandens vogne, autohjaelpen m.v. P3 Islands
Brygge i Kgbenhavn er kantstensparkeringen suppleret af et underjordisk P-hus i Leifsgade. Pa naer
nytarsaften er der altid ledig kapacitet i P-huset, mens kantstensparkeringen er fyldt op. Folk vil/gider/orker
ikke —trods alle gode intentioner fra f.eks. myndigheders eller visionaere arkitekters side — at spadsere
seerlig langt fra deres kgretgj til bopzel og omvendt.

Som fglge heraf foreslog jeg i mit hgringssvar pr. 5. september 2015, at der i lokalplanen stilles krav om
etablering af en P-kaelder til parkering af de k@retgjer, der ikke er plads til pa de interne boligveje.

Administrationen ignorerer mine argumenter i sit svar i hvidbogen: ”"Det er oplagt, at Gasvaerksgrunden
fortsat anvendes til parkering, idet den er staerkt forurenet og skal forblive forseglet. Som udgangspunkt bgr
arealet kunne betjene flere funktioner og brugere; bdde omrddets beboere (primaert om aften/natten) og
eksempelvis stationens pendlere/de ansatte i bymidten (primaert om dagen).”

Min vurdering af administrationens forslag er, at det er sardeles naivt at forudszette, dels at omradets
beboere vil benytte gasveerksgrunden til parkering, dels at pendlere i forbindelse med stationen og ansatte
i bymidten vil benytte denne. Jeg kan i al beskedenhed garantere, at ikke én eneste pendler og ikke én
eneste ansat i bymidten vil parkere pa gasvaerksgrunden. Der er ganske enkelt for langt at spadsere, og det
er muligt at fa en P-plads til sit kgretgj teettere pa bade station og bymidte.

Det er desuden min vurdering, at det faktum, at man ofte ikke kan parkere sin bil i naerheden af gadedgren,
vil skreemme mange ellers potentielle beboere vaek fra ”Slagelse Bypark”. Jeg har sveert ved at forestille
mig, at en familie med sma bgrn bosiddende i en stor lejlighed saerligt leenge kan holde ud ofte at skulle
slaebe sine varer og sma bgrn fra gasvaerksgrunden til gadedgren.

Som beboer i Hellig Andersvej-kvarteret er jeg ikke interesseret i den mertrafik, som den ekstra parkering
p.g.a. ”Slagelse Bypark” genererer i Ngrregade. Jeg kan ogsa kun frarade yderligere omfang af
kantstensparkering i kvarteret af hensyn til bade bil- og ngdvendig lastbiltrafik. Min indstilling er derfor
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fortsat, at der enten skal etableres en P-keelder under ”Slagelse Bypark”, eller ogsa skal omradet indrettes,
sa al beboerparkering kan forega der. Det er faktisk en forudsaetning i nugaeldende lokalplan 1009:

”5.4 Der skal udlaegges areal til 1,5 parkeringsplads pr. bolig, dog kun 1,1 parkeringsplads pr. bolig i etape 3.

5.5 Fgr byggeriet tages i brug, skal mindst 1 parkeringsplads per bolig veere anlagt. Slagelse Kommune kan
til enhver tid forlange de udlagte parkeringspladser anlagt.”

Hvis kravet om, at omradet selv skal kunne rumme beboernes parkeringspladser, bevirker, at det
maksimale antal etager ma saenkes til f.eks. 2 etager, ser jeg meget positivt pa dette.

Det er er utvivlsomt, at henvisning til parkering pG gasveerksgrunden vil fordrsage udbredt parkering i
Ngrregade og dermed endnu starre trafikbelastning i Hellig Andersvej-kvarteret. Forud for byrddsvedtagelse
skal det derfor i lokalplanforslaget praeciseres, at al beboerparkering skal kunne rummes inden for
lokalplanomradet lige som det er tilfeeldet i nugaeldende lokalplan nr. 1009. Om ngdvendigt skal der
etableres en P-kaelder for at opfylde kravet.

Ad 3. Beplantning i skel mod syd

Det fremgar af forslagets pkt. 9.5, at der i skel mod syd ”[...] skal etableres beplantning i form af fritstaende
traeer pa en jordvold med en hgjde pa 1 m.” Formalet med denne beplantning er at minimere indkig-
problemer.

Formuleringen er til dels hentet fra nugzeldende lokalplan nr. 1009.

Pa nabomgdet d. 22. februar 2016 uddybede bygherres radgiver denne justering af lokalplanforslaget. Det
viser sig, at radgivers og administrationens opfattelse af verdenshjgrnerne afviger fra den ellers gaengse
opfattelse. Dette som fglge af, at den optalte jordvold og de fritstdende traeer alene etableres mellem pa
den ene side matriklerne 44bf og 44bg og pa den

anden side bebyggelse i @stergade. O v

Min opfattelse er, at skellet mod syd ogsa omfatter
matrikel 44ao grensende op mod eksisterende
bebyggelse i Ngrregade (matrikel 44av).

Uanset hvilket antal etager, som byradet matte
beslutte sig for, forudsazetter jeg, at den omtalte
jordvold og de fritstdende trecer opfgres som
beskrevet i nugaeldende lokalplan nr. 1009, dvs. ogsd
syd for matrikel 44ao, se markering med rgdt pa
figuren til hgjre.

=1

Jeg foresldr endvidere, at det forud for | LOKALPLAN NR. 1009
byradsvedtagelse specificeres, at den valgte traesort, Kortbilag B
dels opnar en hgjde pa minimum 15 meter inden for ILLUSTRATIONSPLAN
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fa ar, dels at traesorten baerer Igv stgrstedelen af aret.

For at opfylde formalet med lokalplanforslagets pkt. 9.5 finder jeg det ngdvendigt at stramme
formuleringen op med mere konkrete krav til beplantningen a’la ovenstaende.

Eksempelvis vil et trae med en maksimalhgjde pa 4 meter langt fra minimere indkig-problemer. Tilsvarende
vil et tree, som kun star med Igv 4-5 maneder om aret langt fra minimere indkig-problemer.

Forud for byrdadsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget praeciseres, at jordvolden med en hgjde pG 1 meter
med de fritstdende traeer ogsG omfatter skellet syd for matrikel nr. 44ao lige som i nugaeldende lokalplan nr.
1009, at fritstdende traeer i skel skal opnd en hgjde pd minimum 15 meter inden for fa Gr, samt at traesorten
beerer Igv stgrstedelen af dret. Dette har til formdl at begraense/minimere indkig, som er formdlet med
lokalplanforslagets nuvaerende formulering, og som af rddgiver og administration tolkes utilstraekkeligt.

Ad 4. Huse naer sydskellet placeres gst-vest-vendt med gavl mod syd

Det fremgar af en illustration af den planlagte bebyggelse i delomrade | pa forslagets side 25, at de sydligste
bygninger alle er gst-vest-vendte. Dette for at minimere indkig-problemer.

Det fremgar imidlertid ikke at forslaget, at gavlen ikke ma forsynes med vinduer eller dgre.

Jeg finder det ngdvendigt, at lokalplanen specificerer, at de sydligste bygninger ikke ma forsynes med
vinduer eller dgre. Safremt dette ikke er specificeret i forslaget, star det bygherre frit at etablere dem. | det
tilfeelde vil bestemmelsen om sydvendte gavle ikke minimere indkig-problemer.

Forud for byradsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget praeciseres, at de sydligste bygninger ikke ma
forsynes med vinduer eller dgre i gavlen. Dette for at opnd formdlet med at placere huse i sydskellet @st-
vest-vendt, nemlig minimering af indkig-problemer.

Ad 5. Bebyggelsens kote nzer syd- og gstskel tilpasses nabogrundenes kote.

Det fremgar af planens pkt. 7.7, at “Ny bebyggelse langs lokalplanomradets sydlige og @stlige afgraeensning
skal veere i samme niveau som nabogrunde.” Det fremgar endvidere af pkt. 7.6, at "Springet i
bygningshgjde skal vaere min 3 m.”

Jeg finder, at forslaget med nuvaerende formulering kan opna en problematisk effekt m.h.t. hgjden og
koten pa den naestnaermeste bebyggelse ved syd- og @stskellet. | dag er der op til ca. 2 meters forskel pa
eksisterende bebyggelse i Ngrregade og byggetomtens kote. Den narmeste bebyggelse bliver jf. pkt. 7.7.
placeret i samme kote som bebyggelsen i Ngrregade og bliver jf. forslagets bilag 3, side 41, 2 etager hgjt.
Den naestnaermeste bebyggelse bliver ifglge bilaget 3 etager hgjt. Da koten pa denne bebyggelse ikke er
specificeret naermere, kan den placeres i byggetomtens nuvaerende kote, dvs. 2 meter over Ngrregades
kote. Altsa kan den naestnarmeste bebyggelse rage op til 5 meter hgjere op end den naermeste
bebyggelse, selvom den kun er 1 etage hgjere.
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Det er tvivlsomt, hvorvidt bygherre faktisk vil bebygge omradet med sa store kotespring bygningerne
imellem, men det er ikke udelukket grundet forslagets nuveerende formulering. For at sikre, at disse
kotespring undgas, foreslar jeg, at lokalplanen ogsa specificerer det maksimale kotespring mellem en
bygning og dens nabobygning. Et sddant kotespring kan eksempelvis vaere 50 cm for at sikre en harmonisk
udformning af kvarteret. Jeg frabeder mig, kotespring pa mere end 50 cm.

Forud for byrddsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget preaeciseres, at kotespring mellem en bygning og en
nabobygning maksimalt ma veere 50 cm. Alternativt beskrives et maksimalt anlaeg, som indebaerer en
tilsvarende koteforskel bygningerne imellem. Dette for at undgd uhensigtsmaessige hgjdeforskelle pa
nabobygninger med et forskelligt antal etager.

Ad 7. Ngrregade forbliver aben

Der er ikke overensstemmelse mellem planens illustration af byggeriet pa side 25 og bilag 2 og 3 pa side 40
og 41. lllustrationen viser, at N@rregade spaerres af en bygning. Bilag 2 og 3 viser, at Ngrregade forbliver
aben. Det fremgar desuden af administrationens bemarkning pa side 16 i “Hvidbog [til] Lokalplan nr. 1145
[..]” pr. december 2015, side 16, at "Ngrregade skal ikke lukkes”. Jeg finder det hensigtsmaessigt, at der
opnas overensstemmelse mellem illustrationen og bilagene.

Forud for byrddsvedtagelse skal det i lokalplanforslaget preeciseres, at illustrationen pd side 25 f.s.v.a.
Ngrregade blot er vejledende, dvs. Ngrregade forbliver dben for trafik.

Venlig hilsen

Allan @rving
Hellig Andersvej 36
4200 Slagelse
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Indsigelse 6

Elisabeth Parsner

Fra: Allan Grann <ag70@hotmail.dk>
Sendt: 26. februar 2016 08:07

Til: Planhgring — officielle postkasse
Cc: ag70@hotmail.dk

Emne: Lokalplan nr. 1145

Tak for et godt mgde d. 22-2

Jeg har et par indsigelser til lokalplanen.

Der er stadigveek hgje bygninger. De er nu blot flyttet ind i omradet. Disse skulle opfares som stgjmur.
Men der er ikke lavet nye beregninger/malinger som gar dem berettiget til at blive opfart lige midt i
det hele.

Der er ingen naboer heller som gnsker byggeri op i den hgjde.

Der er faktisk ingen steder i Slagelse op i 7 etager.

Hvis det er et spgrgsmal om gkonomi, hvorfor sa ikke sige max. 5 etager og sa lave en bygning mere
hvor de lejemal fra 7 og 6 etager kommer hen?

Sa er der de samme antal m2 og ingen meget hgje bygninger til gene.

Naeste punkt er parkering.

Her budgetteres med en parkering pr. Lejemal som sa ligger langt vaek fra lejligheder.

Dette vil fare til at naboer til byggeri hele vejen rundt vil fa problemer pa villa veje.

Og ikke nok med det. Det vil fagre til ufremkommelighed for udrykningsfartgjer med dertil livsvigtige
minutter for vores bgrn og borgere.

Derfor er det super vigtigt at fa set pa parkeringsmuligheder som helhed.

Hvor skal ogsa gaester til 300 lejemal holde?samt hvis der laves erhverv. Hvor skal kunder sa holde til
virksomheder.

P& vores villa veje?

Og sa er det altsa ikke seaerlig attraktivt med lejlighed og parkering 300 meter veek. Teenk jer om
Slagelse ...

Omkring byggeriet i hagring er der ogsa et brist. Ikke alle har faet mail eller brev.

Skal der sa en ny hgring til?

Hvad siger lovgivningen omkring dette?

Jeres system med information til naboer pa eboks og sa dem som har fravalgt dette er ikke god nok.
Der er en brist her.

Jeg vil gerne bede om en liste pa mail, med alle de adresser som gerne skulle have modtaget en
hgring.

Eller en site hvor man kan finde det.

Mvh. Allan grann.

Sendt fra min iPhone
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Indsigelse 7

Elisabeth Parsner

Fra: Sgren L <skydesmolf@hotmail.com>

Sendt: 26. februar 2016 08:22

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Indsigelse mod Lokalplan, Boligomradet Slagelse bypark.
Vedheeftede filer: Byggeri indsigelser Il.docx

Jeg gnsker kvittering for modtagelsen

Indsigelse mod Lokalplan
Jeg skal hermed ggre indsigelse imod forslag til lokalplan 1145, Kommuneplantilleg nr 28, Boligomradet
Slagelse bypark.

Indsigelse mod Lokalplan

Beboerne i ejendommen Ngrregade 11 og @stergade 1 og 3 skal hermed gore indsigelse imod forslag til
lokalplan 1145, Kommuneplantillaeg nr 28, Boligomradet Slagelse bypark.
Baggrund for klagen er fglgende forhold:

1. Bebyggelse teet op af eksisterende bebyggelse

2. Trafik til og fra bebyggelsen via Ngrregade samt P-plads forhold.

3. Bebyggelsesprocent pa 110 %

4. Grgn vaekst/ adskillelse til eksisterende beboelse mod syd
5. Terraenregulering og miljgforurening af grund

6. Lokalplanens redeggrelse

1. Bebyggelse teet op af eksisterende bebyggelse

P& plantegningen bilag 3, er der anfart 2 plan ejendomme (bolig karre) ret op langt skel til eksisterende
bebyggelse Ngrregade 11 og Jstergade 1.

Byggeriet er pataenkt meget taet pa skel og vil bevirke som en mur. Beboerne til dette byggeri far fuld
indblik i privat haver og beboernes sveeren.

Bygherre har i projektet skitseret, at facaderne skal fremstd med blank mur, teglsten el. lignende.
Der er i byggeriet ikke overvejet gener fra reflekser og genskin fra vinduer i byggeriet samt indblik til
opstgdende haver.

Det ma anbefales at byggeriet treekkes tilbage fra skel og der etableres en eller anden form for
afskeermning for indblik til naboer med fx garageanlaeg, udhuse eller grgnt omrade/legeplads mv.

I partshgringens andet punkt er der "lagt op til stgrre afstande afstande og nabobygning”, lige ledes er der
anfart beplantning.

Der er ikke anfgrt konkrete afstande ligesom der er anfgrt "leengere afstande til BYGNING” og ikke til skel
mod syd.

2. Trafik til og fra bebyggelsen via Ngrregade samt P-plads forhold.
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Det vil have en raekke gener for beboerne der bor umiddelbart op til enden af Ngrregade/@stergade.
Vi er af den formodning at kommende beboerne i de nye ejendomme vil benytte vejen som
parkeringsplads samt geester til omradet.

I plantegningen for omradet mod syd er der angivet ganske f& P-pladser. Opteelling af bygninger i kort
afstand fra Ngrregade viser, at der er et mismach mellem planlagte P-pladser og antal beboer (laes
utilstraekkelige antal). Vi skal ikke forvente at beboer i omradet vaelger at ga over 100 m fra planlagte
P-pladser ved Kveegtorvsvej med haenderne fulde efter indkgb i stormagasiner.

Etablering af parkeringsomrade med fa P-pladser i forbindelse med Ngrregade vil medfgre gget
trafikbelastning af vejene Ngrregade/Hellig Anders Vej, der er sveert fremkommelig i forvejen med
parkerede biler pa veje og fortove.

Det er ikke acceptabelt at bygherre henviser til omrader uden for det pateenkte byggeri fase | at kunne
disponere over en grund til P-pladser som den gamle gasveerksgrund vil kunne tilbyde. Der skal
planlaegningen tages hensyn til P-pladser pa egen matrikel (grund).

Starre biler, herunder fragtbiler, handicap biler, renovations og udrykningskaretgjer har i forvejen det
sveert og ikke problemfrit ved at komme frem pa disse veje.

En forggelse af trafikken ad eksisterende vejnet til parkeringsomradet er derfor ikke acceptabel og der
skal planlaegges for at til og afgang med biler udelukkende forega via Kvaegtorvsvej.

3. Bebyggelsesprocent
I den nuveerende lokalplan for omradet er der angivet en bebyggelsesprocent p& 75 %. Der er
ligeledes lagt op til 3 — 4 plan bygninger i hgjden.
Det er oplyst, at der gives tilladelse til en bebyggelsesprocent pa 110 % for hele Delomrade 1. Den kan
variere indenfor omradet 1.

/Andringen med den hgjere bebyggelsesprocent er en forggelse fra den tidligere lokalplan for omradet
med ca 50%.

Sammenlignet med bebyggelsesprocenter for tilstedende omrader er her kun givet tilladelse til en
bebyggelsesprocent pa 30 og maksimalt 1% plans ejendomme.

Det er ikke i beboernes og naboernes ej heller i kommunens interesse, at der gives tilladelse til en
bebyggelse procent som vaesentlig ovestiger bebyggelsesprocenten i de tilstedende omrader. Omradet
herunder feerdslen til og fra stationen vil skabe gener i form af stgj og larm.

Det kan derfor ikke anbefales, at der gives tilladelser til etageejendomme over 2-3 plan.

4. Gren vaekst/ adskillelse til eksisterende beboelse mod syd

I den nugeeldende lokalplan leegges der op til grgn baelte mod syd der skal adskille de to byggestile.
Der er i den nye lokalplan ikke taget hgjde for afgreensning over til eksisterende boliger.

Beboerne i omradet skal derfor indskeerpe i vores indsigelse at der etableres et MASIVT gregn bezelte
mod syd op til eksisterede bebyggelse.
5. Terraenregulering og miljgforurening af grund

| beskrivelsen punkt 7.7 skal stueetagens gulv ikke placeres mere end 0.5 m over eller det omgivende
terreen.

Der er tidligere ske terrzen regulering i omradet nord og vest for ejendommen Ngrregade 11
varierende fr %2 m til op til 2 m ud mod Ngrregade.



P& grunden nord for ejendommen @stergade 1 og 3 er der ligeledes pafgrt mellem 2 mog 1 m i
forbindelse med planering af grunden.

Sammenholdt med kvoten som var grusvejen Ngrregade er der pafgrt betragtelige meengder jord fra
andre omrader i omradet.

Arealet / matriklen nord for Ngrregade 11 og Jstergade har tidligere veeret benyttet til spildplads og til
indsveertning og pasmgrring med veesker af traestolper lignende det som er blevet brugt til
jernbanesveller. Det har siden vist sig at de er svaert forurenet og skal bortskaffes pa kommunekemi.
Udledning og utilsigtet spil af vaesker har langtidspavirket omradet, hvilket har medfert at der ikke har
veeret vaekst pa grunden igennem mange ar om muligt pavirket grundvandet i omradet.

Det er vores opfattelse at lodsejer bevist har pafgrt omradet ekstra jord i op til 2 meters hgjde for at
skjule tidligere tiders miljgforurening af omrade.

Vi gar derfor indsigelse mod at etablere byggeri pa det nuveerende hgjde kvote / terraen og efter
bortskaffelse af miljg jord etablere et niveau med pa hgjde med vejen.

6. Lokalplanens redeggrelse

300 boliger i et begraenset omrade vil bevirke, at omradet kan blive tungt socialt byggeri. Det ma ikke
forventes, at staerke ressource personer, herunder ogsa gkonomisk vil veelge en bolig i dette omrade.
Det m& formodes at lejlighederne ikke vil kunne seelges til privatpersoner da kvadrat meter prisen
bliver hgjere end almindelige nybyggede parcelhuse.

Der er ikke andre etagebyggeri i Slagelse bymidte som overstiger 3-4 etager. Bygherre argumentere
for en hgjde pd op til 8 etager med, at sa kommer det pateenkte i Slagelse Bypark pa samme hgjde
som Hellig Anders Park. Byggetilladelse/Lokalplanen for Hellig Anders Park holder sig pa etagebyggeri
3-4 etagen men dette byggeri ligger pa en anden hgjde kode med op til 12 meters hgjdeforskel i
forhold til Slagelse Bypark.

Det eneste argument for at bygge i hgjden er bygherres incitament for stgrre gkonomiske gevinst.
Med afszet i disse perspektiver og betaenkeligheder vil vi derfor pa det kraftigste gare indsigelse mod
byggeriet hgjde og pa den baggrund anmode om den projekterede hgjde reduceres yderligere til 3
etager.

Det nuveerende lokalmiljg for omradet er generelt kendetegnet ved lavt byggeri og greanne omrader,
hvilket blandt andet frem til nu har veeret sikret af den eksisterende lokalplan, som foreskriver en
maksimal hgjde pa to til tre etager for nybyggeri.

Med udgangspunkt heri ggr det mig derfor yderligt beteenkelig, hvad et byggeri med dominerende
syv etager gar for lokalmiljget og hvilke forringelser det vil afstedkomme for vores
herlighedsveerdi i naeromradet.

De eksisterende bebyggelser udggres hovedsagelig af villabebyggelse i én eller 2 etager, og der er
ikke givet nogen seerlig begrundelse for at bygge markant hgjere i den.

Bebor pa @stergade har ved selvsyn se lignende byggeri pa amager. Beborens indtryk at dette byggeri
var ikke overveeldende men tomt, trist og manglende livsgrenne omrader. Det grgnne isleet var ikke
eksisterende.

Dermed kan det pavises, at kommunen ikke har foretaget en tilstraekkeligt kvalificeret vurdering af
byggeriets forhold til de kulturveerdier, som findes i bydelen og de naere omgivelser.

Byggemulighederne afviger bade i volumen, i teethed og i struktur fra de bebyggelser der findes bade i
de naere omgivelser og i bebyggelsen som helhed. Lokalplanforslagets byggemuligheder er helt uden
sammenhaeng med de bestraebelser Kommune hidtil har gjort for at bevare udbygge og byen med
campus-bydelen.”

Der er i planen lagt op til tagetager med grgnt isleet. Det skal bemeerkes at det grgnne isleet kun kan
ses fra luften og ikke fra jorden.



Beboerne pa Ngrregade og @stergade har tidligere set entreprengrer iveerkszette byggerier som
/blegarden i Slagelse bymidte og som ogsa var projekteret pa nuveerende grund.

Deres bestraebelser pd at seelge disse projekter / boliger til private lykkes ikke. Det har medfgrt at
reekkehusene som er opfart i £blegarden er endt som udlejningsejendomme. Det er vores opfattelse
at dette byggeri vil ende i samme kategori og blive endnu en sort plet i Slagelse boigmasse.

Det er ikke i borgernes interesse i Slagelse kommunes, at der lavet en "mini ghetto” teet pa bus og tog
station, hvor nye borger skal feerdes i paene og stilren by.

Klagen er indsendt pa vegne af beboerne pa Ngrregade og @stergade (underskrifter er tidligere
vedlagt i farste klage).

Sgren Larsen
Ngrregade 11
E mail: Norlar@live.dk
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Modtager:

Slagelse Kommune
Center for Vaekst og Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

Afsender:

Nyvejs Grundejerforening
v/ Mette Riisberg

Nyvej 8

4200 Slagelse

Slagelse 26. februar 2016

Supplerende hgringssvar vedr. forslag til lokalplan nr. 1145 for
boligomradet Slagelse Bypark samt kommuneplantillaeg nr. 28

| forbindelse med, at lokalplan 1145 er kommet i supplerende hgring, vil Nyvejs Grundejerforening
gerne tilslutte sig, de indsigelser der 5. september 2015 blev indsendt af Allan @rving, Hellig Anders
Vej 36.

Grundejerforeningen har uddybende bemaerkninger til:
1) Der vil veere en bebyggelsesprocent pa hele 110 %!

Det vil i fgrste etape af projektet betyde, at der bliver opfgrt 300 lejligheder med mulighed for
opfgrsel af op til 600 lejligheder, nar omradet er feerdigudbygget. Dette svarer, sa vidt vi er
orienteret, til det antal lejemal, der findes i Ringparken hvor bebyggelsesprocenten er 50%. Det er
svaert at forestille sig, at der er behov for endnu et sa stort boligomrade i Slagelse by.

Vivil derfor gerne opfordre byradet til at fastholde de nuvaerende rammebestemmelser galdende
for 1.2b23 (dvs. bebyggelsesprocenten pa 75% og max. 4 etager). S& omradet lever op til tanken om
gronne omrader med traeer, vand, friarealer mv. (Der henvises til Ad 9.1)

2) Parkeringsforhold

Der bgr vaere gget mulighed for naerparkering (evt. parkeringskzelder) indenfor delomrade I. Med
det nuvaerende forslag med delvis parkering pa det kommunale areal, delomrade IV - vil vi klart
komme til at opleve gget trafik og parkering pa nabovejene, Ngrregade, @stergade, Hellig Anders
Vej og Nyvej, da afstanden til disse vil vaere kortere for en stor del af boligerne.

Disse veje er alle meget smalle, og slet ikke anlagte til sa megen trafik og parkering.

3) Det bgr fremga af lokalplanforslaget, at det forsat skal vaere muligt med gennemkgrsel ad
Ngrregade inkl. den grusbelagte del. Derudover at den falles grundejerforening foruden ansvar for
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vedligeholdelse af det grgnne friareal pd matr. nr. 44bh og 23dr ogsa skal foresta vedligeholdelse af
den tilstedende del af Ngrregade, matrikel 44c i samarbejde med gvrige grundejere langs vejen.

Vi ser frem til det videre forlpb i sagen.

Med venlig hilsen

Nyvejs Grundéjerforening

v/Mette Riisberg
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Fremsendt d. 26.02.2015

Indsigelser til partshgringen fremsendt d. 10.02.2016 vedr. lokalplan
1145 for boligomradet Slagelse Bypark.

Lokalplan nr. 1009

Der er i 2008 blevet godkendt en lokalplan for omradet, hvor det blev vedtaget at der mattet
bygges ca. 200 boliger i etageejendomme og raekkehuse i henholdsvis 4,3 og en blanding af 2 og
3 etager.

Vi synes man skal lade sig inspirer af denne lokalplan, da dette projekt ser ud til at veere lukrativt
for hele omradet, kommunen og de borgere der vaelger at bo der.

Vi gor indsigelser overfor fglgende punkter i partshgringen:

1. Det er ikke nok at flytte etagebygningen pa de 7 etager til midten af grunden.
Forst var argumentet at der skulle bygges i de hgjder, for at bygningen skulle
fungerer som en stgjmur for omradet, samtidig med at den ikke skulle skygge for
de andre boliger pa grunden.

Pa hgringsmgdet d. 22.02.2016 blev der sagt, at det er gkonomi der ligger til
grund for, at der skal bygges i denne hgjde samt paskuddet, at der skulle vaere en
rigtig god udsigt!

Udsigt ned til de i forvejen eksisterende huse! Eller hva!ll

Pa mgdet d. 22.02.2016 kom der et godt forslag om at bygge i 5 etager og dermed placerer en
yderligere bygning pa grunden.
Det synes vi er et godt forslag, som er veerd at arbejde videre med.

Vi gor derfor indsigelser om at der bliver bygget hgjere end i 3 etager, for at
genere de omkringliggende boliger mindst muligt.

Samtidig gares der indsigelser mod at der bygges ud til skel mod Ndr. Ringgade.

Side 1 af3
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2. Beplantningen i skel mod syd bgr gennemfgres i hele straeekningen og ikke kun, som det er
fremlagt i et afgraenset omrade.

Det er godt at husene er blevet vendt, men det skal praeciseres at gavle og dgre ikke
ma indeholde dgre og vinduer.

3. Det kom frem pa mgdet at der er en meget stor forskel i niveauet i omradet (Ngrregade). Det
skal derfor praciseres, hvilket niveau, der kommer til at ggre sig geeldende.

4. Der skal laves en bedre plan for Parkering for hele omradet.
Det kan ikke vaere rigtigt, at Projekt Byparken ikke skal forholde sig til de trafikale problemer
der vil opsta qua dette projekt.

Nar vi kigger ned ad vores vej (Ngrrevoldgade), sa har hver husstand 2 eller flere biler
holdende. Det hgrer til sjzeldenhederne, at en familie snart kan deles om én bil ogsa selvom
stationen ligger lige i baghaven.

Vi vil lige ggre opmaerksom p3, at bilforhandleren PM-Olsen mangler P-pladser, for hans ca. 20
medarbejder parkerer pt. i bunden af Volden, og pa Ngrrevoldgade, sa det kunne vaere at andre
ogsa ville ggre brug af p-pladserne til Projekt Byparken.

Vi kan godt forsta beboerne omkring Ngrregade, for deres frygt og reedsel for, at stgrstedelen
af Byparkens biler veelger at parkere pa de veje. Det mener vi er noget der skal Igses inden
Projektet bliver bygget.

For i tilfeelde af at brandbiler og redningsfartgjer skal frem, sa er det ikke sikkert, de kan det
grundet for snaever plads og sa kan det risikerer, at komme til at koste liv.

Samtidig sa kom det frem pa mgdet, at det nederste af N@grregade er en privat vej og at den
bestar af grus. Vi undres over at Projekt Byparken uden videre benytter sig af denne ve;j!

Vi tror p3, at afstanden mellem p-forhold og lejlighederne har en stor indflydelse for, hvor
eftertragtet lejlighederne bliver og for sammensatningen af de mennesker, der veelger at bo
der eller bliver ngdt til at bo der med igen tilskud fra kommunen.

Vi ggér opmaerksom pa, at Ghetto-omradet v/ Kierulfsvej kun ligger 5 min vaek. Vi frygter for at
Projekt Byparken bliver en gentagelse.

7. Der ma lejlighedsvis opstilles boder og lignende. Pa mgdet d. 22.02.2016 blev der sagt, at det
kunne veere til fx musik- eller madarrangementer og at folk gerne matte komme udefra.
Men hvor skal folk parkere.

P3 mgdet kom det frem, at der er sket i brist i forbindelse med den udsendte partshgring. En
borger ggr opmaerksom pa, at hun ikke har modtaget partshgringen.
Der bliver derfor spurgt til om det kun er husene graensende op til skel, der bliver hgrt.

Side 2 af 3



Det svarer chefen fra teknisk forvaltning, at det burde det ikke veere. Men pa det fgrste mgde var
borgerne fra Ndr. Ringgade til stede. Det var de ikke denne gang, sa derfor sar vi tvivl om at
partshgringen er naet frem til alle.

Hvis det er tilfaeldet, sa skal parthgring gentages.

Mange hilsner

Connie og Jimmi Nielsen
Ngrrevoldgade 1
4200 Slagelse
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Supplerende hgringssvar - forslag til lokalplan nr. 1145, Slagelse Bypark og

kommuneplantillaeg nr. 28

Indledningsvis vil vi gare opmaerksom pa, at vi deltog i borgermadet mandag d. 22. februar 2016
pa Slagelse Bibliotek. Det var et magde der skulle give aget oplysning pa specielt tre punkter, der
var aendret i lokalplanforslaget. Desveerre ma vi konstatere, at borgermgdet gav yderliger

spargsmal.

Dette er et supplerende haringssvar vedr. forslaget til lokalplan nr. 1145 for boligomradet “Slagelse
Bypark”. Vi tager udgangspunkt i vores tidligere haringssvar, da vi pa flere af punkterne ikke er
blevet hart, hvilket generelt var stemningen hos de gvrige borgere ved madet.

Vi har forstaelse for at man gnsker at byforteette - men ser ingen grund til at det skal ske, som
lokalplanforslaget laegger op til.


elispa
Maskinskrevet tekst
Indsigelse 10


Herunder opridser vi endnu engang de forhold som gor, at vi gor indsigelser mod

lokalplanforslaget.

1. Antallet af planlagte boliger

| vores tidligere haringssvar skrev vi:

Er det nadvendigt med ca. 300 nye boliger, nar der i forvejen er flere leje- og ejerboliger ledige i
Slagelse by? | andre byer har nybyggerier bl.a. fort til spogelsesagtige tilstande, hvor boliger har
veeret umulige at udleje/saelge fordi lejen/prisen har veeret for hoj - eller fordi der ikke har veeret
tilstreekkelig eftersporgsel pa boliger. F.eks. la /AEblegarden i en lzengere periode ode fordi priserne

var for hgje. Forvaltningen bor vurdere om der virkelig er et behov for ca. 300 nye boliger.

Vi mener stadig at bygningenshgjden pa op til 7 etager er for hgj. Forvaltningen ber stadig forholde
sig til, om efterspargslen pa flere boliger er tilstraekkelig hej, at op til 7 etagers boligblokke kan
forsvares. Pa borgermadet blev antallet af boliger begrundet med udvidelsen af campus-omradet
ved stationen samt en gget maengde af tilflyttere - f.eks. yngre par, der var ved at etablere sig med
arbejde og familie.

Pa borgermadet blev det ogsa oplyst, at “der ville blive oprettet én p-plads pr. lejlighed”, hvilket
efter vores overbevisning er for lidt. De familier man onsker som tilflyttere vil typisk veere pendlere,
der i de fleste tilfeelde har to biler.

Palidelige kilder, der arbejder pa universitetet, forteeller at antallet af studerende man optager er
faldende.

Pa borgermadet blev bygningshejden begrundet med “udsigten vil veere attraktiv”. Det lyder
umiddelbart meget godt - men hvad med vores udsigt? For os der allerede er beboere og i vores
tilfeelde har kebt hus - pt. med udsigt over det granne omrade, er det en klar forringelse at fa udsigt
til hgje boligblokke.

2. Indkig
For at undga indkig til de eksisterende parceller, har man valgt at vende gavlene pa de sydvendte
boligblokke mod Ngrregade og @stergade. | lokalplanforslaget star der intet om, hvor vidt disse

gavle ma indeholde vinduer, dere og altaner. Dette bar preesiceres.



2. Terraenets kote

Vi blev pa borgermadet gjort bekendt med, at terreenets kote vil tage udgangspunkt i Norregades
niveau og op til Ndr Ringgade - sa man med andre ord vil nivellere terraenet ud med en ensartet
heeldning, sa bebyggelserne i Slagelse Bypark ikke vil blive bygget pa forskellige niveauer - men

folge terraenets niveau. Dette blev lovet praeciseret i lokalplanen.

3. Indpas i det eksisterende boligomrade

| vores tidligere haringssvar skrev vi:

Omradet Hellig Andersvej, Ostergade, Norregade, Nyvej og AEbleplantagen bestar af parcelhuse,
reekkehuse og enkelte etageejendomme pa 2 maks 3 etager. Et nybyggeri, som beskrevet i
lokalplanforslaget, vil pa ingen made matche det omkringliggende boligomrade. Beboere, specielt
pa den nordlige og lavtliggende ende af Norregade samt Ostergade, vil blive generet af den

forslaede teette etagebebyggelse.

Pa borgermgdet blev ét af de nye punkter gennemgaet, hvor man har valgt at age afstanden til
eksisterende boliger pa den lavtliggende ende af Narregade samt Ostergade. Pa den gstlige side
beskrev man desuden en jordvold med beplantning, mellem nybyggeriet og de eksisterende

boliger. Hvad med skellet pa den vestlige side af Norregade?

4. Trafik

| vores tidligere haringssvar skrev vi:

Omradet Hellig Andersvej, Ostergade, Norregade og Nyvej er et lukket omrade. Selv om Hellig
Andersvej til tider foles vaeldig befeerdet - sa er der en rolig atmosfaere over omradet. Ved
etablering af en parkeringsplads for enden af Norregade - samt den mulige ekstratrafik fra de
forsldede ca. 300 nye naboer vil situationen blive en anden. Det vil ikke laengere veere lige s
sikkert at faerdes pa vejene - eksempelvis for born. Hvis parkeringsforholdende envidere vil vaere
begreenset for de nybyggede boliger for enden af Norregade, kan man frygte at Norregade og
endda Ostergade vil blive en “ekstra parkeringsplads”. Det vil i veerste fald ende op som det
forholder sig pa Hellig Andersvej, hvor der holder parkerede biler i begge sider - og hvor
dagrenovationen og eksempelvis redningskoretojer vil have svaert at komme frem. Samtidig vil det
indbyde til delvis parkering pa fortorvet, der vil veere til gene for fodgaengere, barnevogne og

korestole.



Pa borgermodet sagte vi svar pa antallet af p-pladser til boligerne, der ligger lige op til den
lavtliggende ende af Nerregade. Pa lokalplanforslaget er det sveert at gennemskue hvor mange
lejligheder man teenker at bygge i hver blok - men hvis vi tager udgangspunkt i, at der er 1 blok pa
4 etager, 3 blokke pa 3 etager og 6 blokke pa 2 etager (i alt 10 blokke) der tilsammen skal deles

om 16 p-pladser, sa virker det helt urealistisk.

MMOO“““

Som tidligere nzevnt i pkt. 1, sa vil en gennemsnitlig tilflytterfamilie have to biler, hvor skal de sa
parkere? | afsnittet ovenfor, som skrevet i tidligere haringssvar, sa frygter vi at Narregade og
Ostergade vil blive en fremtidig parkeringsplads. Det er veje der i forvejen dgjer med mange
parkerede biler.

Man henviser hele tiden til det nye store parkeringsareal pa den gamle forurenede grund - men
den ligger flere hundrede meter veek. Og selv om folk umiddelbart er indstillet pa en rask gatur

mellem hjem og bil - s& vil man som udgangspunkt parkere sa teet pa hjiemmet som muligt, nar



man har hentet barn, kabt ind eller hvis bare vejret indbyder til en kortere tur i det fri mellem bil og
bolig.

Et af spargsmalene pa borgermadet var ogsé; om hvor vidt parkeringsomradet pa den gamle
forurenede grund ville kunne rumme parkeringspladser til bade etape | og den efterfalgende etape
[l (beliggende i forleengelse af parkeringsarealet, mellem Kveegtorvsvej og Ndr. Ringgade). Svaret
fra forvaltningen var, at det problem matte man tage efterfelgende. Det virker uigennemtaenkt og
ikke som en del af helhedsplanen.

Forvaltningen bar revurdere parkeringsforholdende.

Manglende oplysning

Afslutningsvis ma vi papege, at vi ikke var blevet bekendt med forste borgermade - og at det kun
var et rent tilfeelde, at vi blev bekendt med hgringen i oktober 2015. Her i den supplerende
heringsrunde fornemmer vi ogsa, at det kun var pa baggrund af vores forrige haringssvar, at vi

blev inviteret til den supplerende hgring og det dertilhagrende borgermgde.

Mange venlige hilsner

Camilla Kampmann Christensen og Lasse Bo Wamsler
Ngrregade 1
4200 Slagelse





