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FORORD

Den vestsjeellandske bystruktur med Slagelse
i centrum har en naturlig rolle som en del af
hele det sterre urbane system pa Sjeelland og i
Skane. Med nye statslige arbejdspladser pa vej
i Korser og en udvidelse af psykiatrisk sygehus
i Slagelse er der samtidig flere arbejdspladser
og potentielle tilflyttere pa vej mod vest.
Slagelse kan dog godt bruge et starre udvalg
af spaeendende attraktive boliger, som vil gare
det nemmere at fa ressourcestzerke pendlere
fra hovedstadsomrddet til at sla sig ned her.
Omradet vest for Slots Bjergby er her et
spaendende aktiv af flere forskellige drsager.
Det er et spaendende landskab. Den store
skraning ned mod Varby A giver en fantastisk
udsigt langt ud mod vest, hen over Storebaelt
- og samtidig er det et oplevelsesrigt
landbrugslandskab med et spaendende
kombination af dbne markstykker med fri
udsigt, og spredte hegn og kraft omkring
bebyggelserne. Omrddet ligger centralt.
Placeringen teet pa Slagelse By og ikke mindst
teet pa motorvejsafkarsel 40A, betyder, at
landomradet her er teet forbundet til hele det
infrastrukturelle system i hovedstadsregionen.
Omradet ligger ’pa landet’, men med 2
minutters kgrsel til motorvejen og 5 minutter
ind til centrum af Slagelse, bliver det ikke
meget mere centralt pa hele Vestsjzelland.

Ideoplaegget her er udarbejdet i samarbejde
med Sgren Kolberg, der er slagtermester

og landmand i Slagelse-omrddet og i dag
privat bor pa Blaesenborgvej lige gst for Slots
Bjergby. Ud over sin landejendom ejer Sgren
en del af de omkringliggende jorder - cirka 50
ha. og dertil nogle ejendomme. Sgren kender
omradet rigtig godt og ved gennem mange
besog udefra og gennem flere bolighandler
med de omkringliggende ejendomme, at det
er et potentielt meget attraktivt boligmiljg,
ikke mindst pa grund af den storslaede
udsigt mod Storebaelt i vest. Sgren ser meget
gerne, at omradet bliver brugt til at udvikle
spaendende attraktive kvalitetsboliger,

som kan veere et anderles alternativ til de
andre boligmuligheder, der allerede findes i
Slagelse-omradet i dag. Slagelse Kommunes
nye planstrategi: Kleedt pa og parat til
fremtiden fortzeller klart, at man ansker at
prioritere baeredygtige boligomrader, der
matcher moderne menneskers behov - og
processen hertil har fortalt os, at de lokale
borgere i Slots Bjergby meget gerne byder
nye, ressourcestaerke beboere velkomne. Med
ideopleaegget her har vi forhabentlig vist de
rigtig gode muligheder, der findes for netop
de ambitioner, i landomradet vest for Slots
Bjergby.

God laeselyst!

Slots Bjerghby
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PROCESSEN

Ideudviklingen bag forslaget her er ikke
tilgdet som en traditionel arkitektopgave,
men naermere med udgangspunktien
involveringsproces som udgangspunkt for

en egentlig planlaegning. Det har veeret et
gnske at fa tidlige tilkendegivelser fra nogle
af neermeste, omkringboende parter: naboer,
borgere i Slots Bjergby, interessegrupper

og planlaegningsmyndigheder for at fa et
indtryk af interessen for - og evt. modstand
mod - nye boliger i den vestlige del af

Slots Bjergby. Inddragelsesprocessen har
samtidig givet gode input til mindre og starre
tiltag, der kan bidrage til et bedre, mere
velfungerende byomrade i teet forbindelse
med den eksisterende landsby. Generelt virker
der til at veere bred opbakning til tanken

om nye boliger pa den vestvendte skraning,
seerligt hvis der laegges vaegt pa attraktive,
kvalitetsorienterede boligmuligheder. Der er
dog ogsa indvendinger, saerligt i forhold til de
geologiske interesser i omradet.

Vi har haft en snak med lokalradene i Slots
Bjergby om et nyt boligprojekt vest for
den eksisterende landsby. Generelt er de
lokale meget interesserede i tiltag, der kan
fa flere tilflyttere til Slots Bjergby og oge
omradets popularitet. Det pointeres dog,
at det ber ske under hensyntagen til de
eksisterende landsbybeboere, szerligt dem
i den yderste husraekke, hvor udsynet mod
vest har vaesentlig betydning. Herudover
leegger lokalradene blandt andet veegt

pd muligheden for at bruge de rekreative
kvaliteter i landskabet mod vest, som en
del af hverdagsoplevelserne for borgerne i
Slots Bjergby. Kan man for eksempel ga ad
en hyggelig stiforbindelse hele vejen fra den

"gamle landsby" og ned til Varby A vil det
veere fantastisk. Mindre garuter, rundture, vest
om den eksisterende landsby og ud pa det
store, skrdnende landskab her, kan dog ogsa
gore en forskel og blive til et positivt bidrag til
hverdagen i omradet.

Danmarks Naturfredningsforening
lokalafdeling, DN Slagelse, har pd den anden
side udtrykt skepsis overfor nyt byggeri i
landskaberne vest for Slots Bjergby. Her er det
saerligt de geologiske interesser i omradet, der
er i fokus.

Slagelse Kommunes planmyndighed og det
politiske udvalg i Erhverv, Plan og Milje har
veeret positiv i forhold til projekttankerne fra
den forste forespargsel i september 2015.
Her har man dog ogsa gjort opmaerksom

pa kommuneplanens retningslinjer, der
peger pd de seerlige landskabsmaessige og
geologiske kvaliteter her. Herudover er det
vaesentligt at en ny boligudvidelse far en teet
forbindelse til den eksisterende landsby, med
en bebyggelsesstruktur og logistik, der ligger
som en naturlig forlaengelse mod vest af det
gvrige Slots Bjergby. Konkret er her blandt
andet behov for at sikre en god forbindelse
for blgde trafikanter, sa man sikkert kan
krydse Skaelsker Landevej. Herudover har
kommunen fremhaevet trafikstgj som et
opmeaerksomhedspunkt; en udfordring man
allerede kender gennem lokalplanlaegningen
for nogle af de seneste nye byudviklings-
omrader i landsbyen, som ogsa ligger ud
mod Skeelskervej. Der er fulgt op pa dette
med forelgbige overslagsberegninger af de
forventede stgjniveauer vest for vejen.

Herudover har vi haft dreftelser med en
raekke professionelle aktgrer: Bank- og
realkreditforbindelser, ejendomsmaeglere
og boligprojektudviklere om mulighederne
for en vellykket boligudvidelse pd den
foreslaede placering her. Det har generelt
givet indtryk af, at der er et godt marked for
nye boliger her. Szerligt hvis der saettes fokus
pd de malgrupper, som er beskrevet mere
uddybende i det folgende, ber der endda
veaere muligheder for at udvikle et seerdeles
attraktivt nyt boligomrade i landomradet vest
for Slots Bjergby.

Idekataloget her viser et skitseprojekt

for, hvordan en ny boligudvidelse kunne

se ud. Der er dog ikke tale om en feerdig,
gennemarbejdet plan, hvor alle detaljer er

pa plads. Nar der skal arbejdes videre med
projektforslaget, ligger der blandt andet et
stykke arbejde forude med udarbejdelse

af kommuneplantillaeg og lokalplan. Her

ber der vaere mulighed for, at de parter

der gerne vil bidrage: naboer, lokalrad,
interessegrupper osv., inddrages i en mere
indgdende diskussion af de konkrete planer
og muligheder for forbedringer. Det kan for
eksempel vaere input til design og udseende
af de kommende bygninger. | den bagerste
del af idekataloget kan ses nogle af de tanker,
der er gjort omkring materiale, beplantning,
baeredygtighed osv. - det er dog overordnede
ideer, som fortsat er abne for diskussion.
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SLOTS BJERGBY - EN DEL AF GREATER COPENHAGEN

Vi eristigende grad villige til at pendle
laengere efter job og flytte os laengere efter
indkeb, oplevelser og kulturtilbud. Regionen
omkring de store byer er pa den madei
stadig teettere funktionel forbindelse med de
centrale byomrader, for eksempel ved at man
bor ”lidt ude pa landet” og arbejderinde i
byen - eller omvendt.

Greater Copenhagen, et samarbejde mellem
de gstdanske og sydsvenske kommuner

om et samlet byvaekstomrade omkring
Kebenhavn, der straekker sig fra Lolland i

syd til Kalundborg i nordvest, er et markant
udtryk for denne funktionelle sammenhaeng.
Trafikforbindelserne til hovedstadsomradet,
seerligt motorvej E20, gor Vestsjeelland til et
steerkt, potentielt udviklingsomrade i den
vestlige del af hovedstadsregionen. Saerligt
mulighederne for Vestsjzelland som et
spaendende bosaetnings- og pendleromrade
for borgere i hele Greater Copenhagen, virker
som et oplagt potentiale.

Det foresldede projektomrade er i Slagelse
Kommuneplan 2013, retningslinjer for
landomraderne, en del af den langstrakte
zone: "By og motorvejsband” (zone 2), som
breder sig langs motorvej E20 og omkring
Slagelse. Det er kombinationen af den teette
forbindelse til motorvej E20, og herigennem
den centrale del af hovedstadsregionen
mod @st, samt naerheden til Slagelse By,
regionens starste og vaesentligste bysamfund,
som ger omraderne her til nogle af mest
attraktive tilflytningsomrader i hele Midt- og
Vestsjeelland.

Idekataloget foreslar et boligudviklingsprojekt
i en central del af dette eksisterende by og
motorvejsband, som samtidig laegger veegt

pa seerlige kvaliteter, der kan skabe grundlag
for attraktive boligmuligheder for mere
ressourcestaerke borgere.

Vejen kerer dog begge veje. Da en
boligudvidelse i Slagelse-omradet er i
konkurrence med en del andre, attraktive
boligomrader i den vestlige del af Greater
Copenhagen skal man gore sig umage for
at veere konkurrencedygtig. Den potentielle
tilflytter skal tilbydes et attraktivt produkt,
der far boligdremmen her til at tage sig noget
bedre ud end alle mulige andre steder. Det
kraever bevidsthed om bade malgrupper,
kvalitet i det bebyggede og hensyn til det
omkringliggende landskab.

. SLOTS BJERGBY




UDSIGTEN OP AD SKRANINGEN MOD SLOTS BJERGBY SET FRA VARBY A
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SLOTS BJERGBY - NATUREN OG LANDSKABET

Landskabet i og omkring projektomradet

er, naturgeografisk set, et bakket
moranelandskab. Terraenet er formet gennem
den seneste istid, hvor isens bevaegelser og
aflejringer har skabt en markant vestvendt
skraning ned mod Varby A. Det lavtliggende
adalsforleb for foden af bakken har derimod
mere karakter af hedeslette. Det flade,
udjeevnede terrzen her er skabt af de store
maengder smeltevand, som fra istidens
afslutning er labet gennem dalen og har
aflejret maengder af sild og grus pa sin vej ud
mod Storebzelt. Den markante terraenskraent
mod vest er baggrunden for, at hele omradet
er udpeget som geologisk interesseomrade

i Slagelse Kommuneplan 2013. Seerligt
fremhaeves de markante udsigtspunkter

fra Hashgj og Galgebakke, pd toppen af
skraningen, som giver fremragende udsigter
ud mod Storebezelt i vest.

Projektomradet ligger som en del af et
gammel kulturlandskab, og her har boet
mennesker og ligget bebyggelser i drtusinder.
Rundt i regionen findes stadig mange
markante historiske bygninger, kirker og
herregarde, som vidner om masser af liv

og aktivitet fra oldtiden og op gennem
middelalderen. Med landboreformerne
opleses de gamle landsbyfeellesskaber

og mange nye bebyggelser flyttes ud som
fritliggende landbrug i det dbne land. Det

ses sarligt pa den vestvendte skraning

ned mod Varby A, hvor her i dag er et ret

teet bebyggelsesmonster af fritliggende
ejendomme. Stjerneudstykninger af
landsbyerne er et meget gennemgadende traek
for landsbyerne pa denne egn, og omkring
Gerlev og Slots Bjergby ses de markante

markstrukturer fra den oprindelige udstykning
stadig den dag i dag. Landbruget og de gode,
lokale dyrkningsbetingelser har helt op til
nyere tid veeret et afgerende grundlag for
bosaetning i landomrdderne her. Saerligt i det
seneste halve drhundrede har byudvikling
og infrastruktur dog efterhdnden aendret
afgerende pa dette. | dag bruges mange af de
tidligere landbrugsejendomme i omradet til
boliger for lokale bosaettere, som pendler til
job andetsteds.

Naturmaessigt er seerligt Varby 4, og de
lavtliggende engomrader langs denne,
interessant. Hvor omraderne laengere oppe
af skraenten mere er praeget af dyrkede
marker og monokulturer, ligger der en
raekke beskyttede naturarealer langs den,
bdde beskyttede vandhuller, eng, mose og
overdrev, som giver grobund for et varieret
plante- og dyreliv.

Der skal falsomhed og omtanke til at

fa nyt byggeri ind som en del af de
landskabskvaliteter, der allerede findes her.
| projektforslaget har vi bestraebt os pa at
reducere "fodaftrykket” af byggegrunde,
bygninger og veje til et minimum. Det har
den vaesentlige fordel, at det gor det mere
simpelt at teenke baeredygtighedsfremmende
elementerind i den samlede plan. Tilgangen
kan maske skubbe nogle typer af tilflyttere
veek - til gengeeld vil den tiltraeekke andre,
spaendende malgrupper.

PROJEKTOMRADET VEST FOR SLOTS BJERGBY

SAMLET AREAL: CA. 12 HA.
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X FAKTOR

Slagelse 5 minutter

Odense 1 time KBH 1 time

X

Slots Bjergby

¥Vérby (—L»
Adalen
—& |
= /
\\ /7,7 ,‘7/ /
L L—l\\l 259 L_T\l
d Skaelsker Landevej
, X
Gerlev Idraetshojskolen
TERRAN UDSIGT TIL STOREBALT SOL OG VIND LOGISTIK OG FORBINDELSER LOKAL FORANKRING
Projektomradet er en del af et starre balgende Storebaelt og Storebaeltsbroen i horisonten er Den sydvestvendte skraning er optimal i Infrastrukturelt er Slots Bjergby godt Projektomradet ligger i et smarhul mellem
moraenelandskab, skrdnende mod sydvest, som  udsigtens store attraktion - knap 20 km vaek. forhold til at fange eftermiddags- og aftensolen.  koblet op pa de store feerdselsarer. udsigten over &dalen, det nuveerende Slots
giver en fantastisk udsigt. En bebyggelse af projektomradet skal bade Bebyggelsens orientering og opholdarealer skal ~ Bdde lokalt via Skaelsker Landevej og Bjergby og Gerlev Idraetshgjskole med dens
isceneseette og respektere denne udsigt. udnytte dette potentiale. Den fremherskende hovedvej 22, og regionalt via neerheden aktive elever.

vindretning fra sydvest giver god vind i haret til Motorvej E20.
for bebyggelser pa skraningen. De enkelte

boliger kan udformeres, sa der dannes gode

opholdsrum med lae rundt om selve bygningen.



OBS FAKTOR

STOJGRANSE

Skaelsker Landevej ligger som en ryg til
projektomradet, og stajgener fra vejen skal
handteres i udformningen af helhedsplanen.
Resultatet af stgjberegningen erindteenkt i
projektforslaget.

GEOLOGISK INTERESSEOMRADE

Det skrénende terreen ned mod Varby A er
udpeget som et geologisk interesseomrade.

Om udpegningen skrives, at "Det er vigtigt, at
de geologiske landskabsformer, deres indbydes
overgange og sammenhaeng fremtreeder intakte
og klare i landskabet.”

UDSYN FRA EKSISTERENDE
NABOEJENDOMME

De allerede eksisterende huse i kanten af
Slots Bjergby, pa toppen af skraningen, nyder
allerede godt af udsigten. Projektet skal
respektere udsynet herfra.

I BY

LANDEVEJEN

Skaelskgr Landevej er en trafikvej, som i dag
fungerer som en naturlig afgraensning af Slots
Bjergby mod gst og det dbne land mod vest.
Der skal indarbejdes trafiksikre forbindelser til
den eksisterende landsby.

NY BOLIG UDVIDELSE AF SLOTS BJERGBY
Helhedsplan

LOKALPLAN NR. 1156 (FORSLAG)

SLOTS
* BJERGBY |

7>~ LOKALPLAN NR. 1044

PROJEKTOMRADET

EKSISTERENDE SAMT
PLANLAGT BEBYGGELSE

Projektomradet skal ses i sammenhzeng med
de andre igangveerende udviklingsprojekter
omkring Slots Bjergby. Et nyt boligomrade

bar pd samme tid veere et anderledes, positivt
supplement til de gvrige boligomrader og
samtidig virke som en naturlig del af den starre
helhed.
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o SLAGELSE BORNEHAVEN
PROJEKTOMRADET OG LANDSKABET HASH@JSKOLEN

80 METER 5T@JZONE]

L[]

KOT

PROJEKTOMRADE
CA. 120.000 M2

PLATEAU | LANDSKABET

SKRANING | LANDSKABET

A2 NORD

GERLEV

GERLEV IDRATSHAJSKOLE
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NYT BOLIGOMRADE i SLOTS BJERGBY
Helhedsplan

HVEM SKAL BO HER? MALGRUPPER

Seren Kolberg bor allerede i projektomradet

og ved gennem lokale bolighandler og mange
besgg udefra, at det er et omrdde, som interesser
potentielle tilflyttere, ikke mindst pa grund af

de seerlige landskabsforhold og den storsldede
udsigt mod Storebeelt i vest. Det er dog vigtigt

at veere bevidst om det konkrete marked og
malgrupper, som omradet taler bedst til. Gennem
de indledende afklaringer har vi szerlig sat fokus
pa to overordnede retninger her: den travle,
ressourcestaerke bagrnefamilie og det kraesne
seniorpublikum.

Borneparadis

Naerheden til det dbne land, den forholdsvis
abne bebyggelseskarakter og de relativt store
byggegrunde taler til barnefamilier, som gerne vil
have god plads til at boltre sig pa. Hertil kommer
kort afstand til kommunale bgrneinstitutioner
og skole i Slots Bjergby. Enfamiliehusene er
seerligt tilteenkt travle barnefamilier, der gerne
vil boi frisk luft pa landet, men ogsa har behov
for en praktisk hverdag. Boligtyperne er pa den
made - lidt forenklet - seerlig rettet mod dem,
der foretraekker velfungerende nybyggeri, god
plads til garagen og en hyggelig grillplads frem
for selvbyg og store arealer med egne grontsager
og husdyr. Kvaliteten af byggeriet skal tilsvare

en relativt ressourcesteerk malgruppe, som

bade kan og vil betale lidt mere end prisen

pd et gennemsnitligt hus, for til gengeeld at
komme til at bo i et spaendende boligmilje

med landskabsoplevelser lige uden for deren.
Projektforslaget indeholder, i sin nuvaerende
udformning, lidt varierende sterrelser pd

huse og byggegrunde, som alle ligger fra en
mellemstorrelse op til store enheder. Det giver
pa samme tid rum til at fa et passende antal
boligenheder ind i den samlede plan, samtidig
med, at der fortsat er en raekke store og
attraktive byggegrunde at vaelge mellem.

AKTIV FRITID

TERRASSE 0G GRILL

BORNEPARADIS

250 KVM - FAMILIE LUKSUS

200 KVM - DEN STORE FAMILIE

150 KVM - DEN LIDT MINDRE FAMILIE



Seniordrommen

Seerligt snakken med de professionelle
ejendomsudviklere har sat fokus pa
potentialet i at tilbyde attraktive boligenheder
med faerre kvadratmeter. Det taler seerligt

til et seniorsegment, hvor bagrnene er flyttet
hjemmefra, og man derfor har brug for
mindre plads. Mange i denne malgruppe har

i princippet mindst ligesa mange ressourcer
til radighed som en bgrnefamilie, der leder
efter hus, men i Slagelse og omegn er der fa
valgmuligheder for den kraesne keber, der
leder efter en attraktiv villa pa for eksempel
130 kvm. Seerligt hvis man ikke er interesseret
i at bruge meget tid pd at holde hus og

have. Projektforslaget bestar derfor ikke

kun af enfamiliehuse, men ogsa af mindre
boligtyper, hvor udenomsarealerne er
reduceret til det vaesentligste: gode terrasser
og udeopholdsrum omkring huset, og en

god udsigt. Det giver den store fordel, at der
bliver plads til relativt flere boligenheder pa
relativt mindre plads - og dermed bliver det
ogsa lettere at ngjes med et mindre fodtryk
pa det eksisterende landskab. Det kunne veere
relevant at teenke de mindre boligenheder
som bade eje- og/eller lejeboliger. Der peges
fra flere retninger pa, at der mangler attraktive
lejeboliger i Slagelse-omradet, maske ogsa
for unge tilflyttere, der lige er kommet

hertil, og de foresldede boligenheder her

kan i princippet fungere bade i et eje- og et
lejekoncept.
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SAMLET ANTAL BOLIGER: 56

6 BOLIGER AF 250 KVM

12 BOLIGER AF 200 KVM

18 BOLIGER AF 150 KVM

20 BOLIGER AF 130 KVM
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Det szerlige landskab i og omkring
projektomradet har veeret meget styrende
for udformningen af ideforslaget her, som

en let og aben bebyggelsesstruktur, hvor det
eksisterende, underliggende grundlag fortsat
skal have lov at fylde meget. Det giver et godt
udgangspunkt for at tiltaenke baeredygtige
tiltag ind i projektforslaget.

Et LAR-koncept (Lokal Afledning af Regnvand)
virker som et oplagt element. Der er

mange muligheder for at teenke LAR ind

i en ny bebyggelsesplan og herved spare
ressourcer til et separat regnvandsnet og

den dbne struktur i planen her gor det kun
endnu mere oplagt. LAR medfarer behov

for nedsivningsvenlige overfladearealer, og

det stemmer fint overens med at begraense
befaestede arealer til kereflader mm. mest
muligt og samtidig indrette dem med lette
og evt. grgnne flader sdsom grus eller
graesarmering. LAR kan ogsa give behov for
lokale regnvandsbassiner til overskudsvand,
og det kan veere udgangspunkt for at
omdanne nogle af de eksisterende draenede
lavbundsstykker i omradet til mere
oplevelsesrige bla rekreative elementer.

Den dbne bebyggelsesstruktur efterlader
god plads til fauna og flora. Her er plads til
lokal biodiversitet. Det meste af arealerne
inden for projektomradet er i dag dyrkede
markstykker med monokulturer, som giver
begraensede fade- og ynglemuligheder for

det lokale dyreliv. Med lidt opmaerksomhed
pa plantevalg, og evt. ogsa ved at indtenke
reder og ynglepladser, kan omrdderne mellem
husene danne rum for en spaendende og
levende eng- og overdrevsstruktur med et
mere varieret lokalt dyreliv.
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BEPLANTNING

Beplantningen i og omkring det nye
boligomrade kan vaere en saerlig udfordring.
Der er en balance mellem at lade beboerne
beplante efter eget valg og samtidig sikre
en aben struktur, hvor udsigten mod

vest ikke begraenses vaesentlig af hgje
treeer. | projektforslaget har vi indarbejdet
forslag til en lgs struktur af spredte busk

og traebeplantninger. Seerligt er der

VADOMRADE

fokus pa traetyper, som kun vokser til en
begraenset hgjde og samtidig har et naturligt
tilhgrsforhold til egnen her. Frugttraeer sdsom
abler, paerer, kirsebaer har begraensede
storrelser og kan alle taenkes ind pa
skrdningen uden at tage for meget udsyn,

og giver samtidig et godt fadegrundlag for
fugle- og dyreliv. Hassel og baermispel har en
meget buskagtige karakterer som passer godt

ENG

ind i de greanne rum og samtidig kan fungere
godt som afskeermende elementer mellem
naboboliger. Navr og seljergn er traeeer med en
steerk karakter, som ikke sa hgje som mange
andre traetyper. | den videre lokalplanlaegning
kan det veaere en mulighed at operere med
bade bygge- og plantefelter, som sikrer, at
hele omradet ikke kan tilplantes med hgje
treeer eller afskeermes med haekke og hegn.

KLYNGEHAVEN

En vejledende manual for beplantning

af storre traeer og buske i egen have kan
samtidig veere et godt supplement til at saette
fokus pa en relativ aben og udsynsvenlig
beplantning.

PRIVATE OMRADER
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MATERIALER

Naeste skridt fra den overordnede helhedsplan
er sa selve udformning og design af de

nye boliger. Pa dette projektstadie er der

ikke gennemarbejdede designforslag for

de enkelte boligtyper og for materialer

og byggeteknik for disse. Som for de
overordnede landskabsarkitektoniske
elementer: beplantning og befaestelser, virker
det dog oplagt at seette fokus pa stedets
folsomhed og koblingen til baeredygtige tiltag.
| en ambitigs udgave kunne det kommende
boligomrade blive base for en udfordring

af de nutidige bygge- og materialevalg.

Man kan for eksempel forestille sig en

mindre vestsjellandsk pendant til Malmas
Bo01, hvor en ny bydel oprindeligt tog
udgangspunkt i en boligmesse, men her med

GR

Y

fokus pa den fritliggende bolig i en aben
bebyggelsesstruktur, og med udgangspunkt

i 2016. Uanset modellen er ambitionen at
skabe boliger med bdde kvalitet, oplevelser og
nytaenkning, som kan skabe opmaerksomhed
ogsa uden for Slagelse-omrddet.
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STAJ

Det nye boligomrade ligger ved Skeaelskarvej,
og stajen fra trafikken er relevant at fa afklaret
naermere. Dansk Akustik Radgivning har
udarbejdet beregninger af de stgjniveauer
vest for Skeelsker Landevej, se kort, som viser
udbredelsen af en 58 dB(A) kurve, svarende

til den vejledende stgjgraense for trafikstgj i
boligomrader. Beregningerne viser, hvordan
stgjen fra vejen, uden brug af stejreducerende
foranstaltninger, netop holder sig uden for de
bebyggede arealer i projektforslaget. Det er
saerligt terraenet, som skraner vaek fra vejen,
som hjeelper til at minimere udfordringerne
med trafikstgj ved de nye boliger vaesentligt.
Samtidig er afstanden til motorvej E20 i nord
sd stor, at de kumulative stojeffekter herfra er
minimale.

Der er en raeekke muligheder for at deempe
stgjen yderligere med stgjreducerende
foranstaltninger, hvis det skulle veere
nedvendigt i forhold til den videre tilpasning
af projektet. Stejvolde og -vaegge er et meget
almindeligt anvendt vaerktgj; af hensyn til
udsigten og det saerlige landskab her vil

de visuelle konsekvenser heraf dog gerne
undvaeres pa dette sted. Der er efterhanden
veludviklede metoder til at mindske stgjen
via stgjreducerende autovaern. Det kan

vaere en effektiv metode pa dette sted,

som vil reducere stgjen i omradet vest for
vejen som helhed. Endelig findes der en del
byggetekniske metoder, som kan reducere
stgjen i og omkring selve boligen.
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TRAFIK

De trafikmaessige lesninger i boligomradet
teenkes i al vaesentlighed at kunne bindes
op pa de eksisterende trafikforbindelser

i omradet. Projektomradet forbindes

til Skeelskar Landevej via en primaer
fordelingsvej ad den nuvaerende
Blaesenborgvej. Mod nord kan en mindre
gruppe boliger, fem i alt, tilsluttes via den
nuvaerende Jaettehgjve]. Begge eksisterende
veje er i dag sma asfalterede landeveje,

som trafikmaessigt passer fint til en ny rolle
som tilslutningsvej for boligomradet. De
interne forbindelsesveje er teenkt som sma
siveveje for langsomt kerende trafik. Her
kan det veere relevant at teenke i andre typer
belaegninger end asfalt, som bade reducerer
det visuelle fodaftryk i omradet, og virker
hastighedsdaempende, sa der skabes gode
forhold for blede trafikanter.

For de blgde trafikanter, saerligt cyklister, er
det vaesentligt med en sikker forbindelse til
og fra det gvrige Slots Bjergby. Rundkerslen
ved Brovej, lidt nord for projektomradet,

virker til at veere et oplagt forbindelsespunkt.

Dels er her allerede etableret forbindelse
henover Skeelskervej for blade trafikanter,

i form af en cykelsti rundt i rundkerslen og
ned mod Jeettehgjvej, pa den vestlige side
af Skaelskervej. Dels er her via rundkgrslen
en god, kort rute frem mod bgrnehave og
skole, lidt laengere henne af Brovej. Cykel-
og gangforbindelsen fra nord fores ned
gennem det nye boligomrade for at skabe
sammenhang gennem hele bebyggelsen.
Ved som her at lade cykelruten nogenlunde
folge koterne pad tveers af skrdningen kan det
ogsa lade sig gore at komme frem uden alt
for meget terraen, der skal bestiges. Fra den

sydlige ende af projektomradet virker det
oplagt at lade den blgde forbindelse fortsaette
ud i det abne land og skabe forbindelse

med for eksempel Varby A i vest og Gerlev
Idreetshgjskole i syd.

Tung trafik
Blgd trafik

Stier
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ETAPER

Der er endnu et stykke forberedende arbejde
forude, og derfor er det ogsa for tidligt at
sige noget om den preecise, forventede
udbygningstakt. Det forventes dog, at den
samlede udbygning vil foregd henover

en raekke etaper. Det afggrende er her

en udbygningstakt, som sker i takt med
efterspargslen for at sikre, at nye udstykninger
hurtigt bliver bebygget og beboet. |
projektforslagets nuvaerende udformning
kunne en opdeling i 5-6 udbygningsfaser
have relevans i forhold til en hensigtsmaessig
byggemodning og en fornuftig sammenhaeng
med de eksisterende, omgivende miljg. Et
fuldt udbygget projektforslag vil medfere

en betydelig udvidelse af Slots Bjergby,

ikke mindst, ma det forventes, i forhold til
antallet af barn i omradet. En udbygningstakt
henover en drraekke giver byen mulighed for
i nogenlunde ro og mag at tilpasse service og
naboskab til de nye beboere.
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BILAG
UDVALGT BAGGRUNDSMATERIALE STAIJMALING
® SLAGELSE KOMMUNE: KOMMUNEPLAN 2013 ¢

® SLAGELSE KOMMUNE: KLADT PATIL FREMTIDEN - PLAN- OG

AGENDA 21 STRATEGI FOR SLAGELSE KOMMUNE

® LOKALRADET HASH@J NORDVEST OG SLAGELSE KOMMU-

NE: LOKAL UDVIKLINGS PLAN FOR HASH@J NORDVEST
® EXOMETRIC: BOSATNINGSPOTENTIALE - SLAGELSE KOMMUNE, JANUAR 2016

® S| AGELSE KOMMUNE: FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 1044 - RAMMELOKALPLAN

FOR BOLIGOMRADET PRASTEGARDSPARKEN | SLOTS BJERGBY, MARTS 2010 \

® S| AGELSE KOMMUNE: FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 1156

- HGJE BJERGBY, SLOTS BJERGBY, APRIL 2016.
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Ny bolig udvidelse af Slots Bjergby
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