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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet. For at skabe overblik over tilbagemeldingerne,
samler Slagelse Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i
en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaeftet som bilag. Hvidbo-
gen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til lokalplan 1269, Byudvikling i
Ringparken Vest i Slagelse, med tilhgrende kommuneplantillaeg
nr. 9. Planforslaget omfatter omradet markeret pa kortet til
hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 24. juni
2022 til den 26. august 2022.

Slagelse Kommune har modtaget 1 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvaret og en teknisk rettelse fra administrationen er der
lavet fglgende andringer i lokalplanen:

e 8§4.1 vedrgrende udstykning i delomrade 1, §7.6 vedrg-
rende bebyggelsesprocent og §7.8 vedrgrende bygnings-
hgjde er blevet praeciseret, sa det er mere klart, hvad der
menes.

e Bebyggelsesprocenten for delomrade 2 er aendret fra
100 til 130 i overensstemmelse med byggefelterne angi-
vet pa bilag 2 og muligheden for at bygge op til 6 etager.

o Kortbilag 2 er opdateret, sa det fremgar, hvilke traeer der
skal s@ges bevaret i henhold til §9.2.

INDLEDNING = 2

RINGPARKEN VEST
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsender:

1. Jes Severinsen, Container Living
Spinderigade 18H, 7100 Vejle
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Administrationen er enig med JS, at det er hensigtsmaessigt at
andre ordlyden af bestemmelsen vedr@grende udstykning inden
for delomrdde 1, sd der i sagsbehandlingen ikke hersker tvivl om,
hvad der menes.

Planafdelingen indstiller, at formuleringen af fgrste afsnit af
$4.1 vedrgrende delomrdde 1 aendres fra:

” For delomrade 1 gaelder:
Omrddet md fastholdes i tre matrikler eller udstykkes i flere.”

til:

“For delomrdde 1 geelder:

Inden for delomrddet kan foretages regulering af skel ved areal-
overfgrsel, sammenleegning af eksisterende jordstykker og ud-
stykning i mindre jordstykker”

Administrationen mener ikke, at bestemmelsen vedrgrende be-
byggelsesprocenten skulle give anledning til forskellige fortolk-
ninger, men administrationen mener, at det er fint at preecisere,
sd der ikke hersker tvivl.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. Jes Severinsen, Container Living
les Severinsen (JS) fra Container Living, som er kommende grundejer af delomrade 1, har frem-
sendt hgringssvar med gnske om skzerpelse af udvalgte bestemmelser i lokalplanen.

Vedrgrende §4 om udstykning er JS bekymret for, om bestemmelsens nuvaerende ordlyd kan
misforstas og dermed besveerligggre fremtidige sagsgange. JS gnsker derfor en stgrre fleksibi-
litet og foreslar, at bestemmelsen far fglgende, nye ordlyd: “Inden for delomradet kan foreta-
ges regulering af skel ved arealoverfgrsel, sammenlagning af eksisterende jordstykker og ud-
stykning i mindre jordstykker, herunder sokkeludstykning”.

Vedrgrende §7.6 om bebyggelsesprocent er JS bekymret for, at bestemmelsen kan misforstas,
sa man kunne tro, at hver ejendom inden for delomrade 1 kan have en bebyggelsesprocent pa
100. JS anbefaler derfor, at det indskaerpes, at bebyggelsesprocenten for delomrade 1 under ét
ikke ma overstige 100.
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Planafdelingen indstiller, at formuleringen af §7.6 aendres, sG
det indskaerpes, at det er det enkelte delomrdde under ét, som
bebyggelsesprocenten omfatter.

Da der ikke er udarbejdet et niveauplan som en del af lokalplanen
(udarbejdes normalt kun, ndr der er tale om stgrre terraenmees-
sige udfordringer), andres ordlyden af bestemmelsen, sG der i
stedet henvises til, at bygningshgjden fastsaettes efter gaeldende
beregningsregler fastlagt i bygningsreglementet.

Planafdelingen indstiller, at formuleringen af §7.8 e&endres fra:

”Bygningshgjden i delomrdde 1 og 3 md maks. veere 17 m mdilt
fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid geeldende
bygningsreglement. Skorstene, antenner samt tekniske anlaeg er
ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Bygningshgjden i delomrdde 2 ma maks. vaere 19,5 m mdlt fra
niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid gaeldende byg-
ningsreglement. Skorstene, antenner samt tekniske anlaeg er ikke
omfattet af hgjdebegraensningen.”

til:

”Bygningshgjden i delomrdde 1 og 3 ma maks. vaere 17 m fastsat
i henhold til beregningsreglerne fastlagt i bygningsreglementet.
Skorstene, antenner samt tekniske anlaeg er ikke omfattet af hgj-
debegrzensningen.

Bygningshgjden i delomrade 2 ma maks. vaere 19,5 m fastsat i
henhold til beregningsreglerne fastlagt i bygningsreglementet.
Skorstene, antenner samt tekniske anlaeg er ikke omfattet af hgj-
debegrzensningen.”

JS konstaterer, at et niveauplan i forhold til bygningshgjden ikke fastsaettes af bygningsregle-
mentet men som en del af byggesagsbehandlingen. Efter reglerne skal anvendes de bygnings-
regler, der var geeldende pa tidspunktet for vedtagelsen af lokalplanen, hvorfor der ikke kan
henvises til senere revisioner. JS papeger, at bygningshgjder males fra naturligt terraen. Pa skra-
nende grunde kan kommunen dog fastsaette et niveauplan, hvorfra hgjderne males. Hvis der
allerede pa nuvarende tidspunkt er kendskab til, at det er ngdvendigt at fastsaette et niveau-
plan, anbefaler JS, at niveauplanet fastsaettes i lokalplanen eller ikke beskrives naermere.
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Administrationen er enig med JS i, at det bgr fremga af kortbila-
get, hvilket traeer der skal bevares, sa der er overensstemmelse
mellem kortbilaget og §9.2.

Planafdelingen indstiller, at kortbilag 2 tilrettes, sa det fremgar,
hvilke treeer der skal s@ges bevaret.

| forhold til bestemmelse §9.2 vedrgrende beplantning uden for byggefelterne markeret pa
kortbilag 2 papeger JS, at beplantning ikke fremgar af kortbilag 2. Hvis bestemmelsen skal ef-
terleves, mener JS derfor, at de traeer, der gnskes bevaret, skal markeres pa kortbilaget.

Slutteligt papeger JS, at de ser frem til de naeste faser af realiseringen af det kommende byggeri.

LOKALPLAN 1269 |KOMMUNEPLANTILLAG NR. 9 || HVIDBOG



BILAG: BEMARKNINGERNE

LOKALPLAN 1269 |KOMMUNEPLANTILLAG NR. 9 || HVIDBOG



Fra: Jes Severinsen <jes@containerliving.dk>

Sendt: 26. august 2022 10:06

Til: Moritz Faloota

Cc: Planhgring — officielle postkasse

Emne: Bemaerkninger Lokalplan nr. 1269 Byudvikling i Ringparken Vest
Hej Moritz

Tak for sidst.

Det var et ret velbesggt borgermpde med stor spgrgelyst.

Jeg har drgftet lokalplansforslaget med vores landinspektgr, hvilket har fgrt til nedenstaende bemaerkninger, i
forhold til formuleringer i bestemmelserne.

Jeg vil gentage vores ros for et rigtig godt samarbejde og et fint produkt

Nedenstdende bemaerkningerne skal ses som forslag til at skaerpe formuleringen i bestemmelserne og undga evt.
tvivlsspgrgsmal ved byggesagsbehandlingen.

§4

Med den nuvaerende ordlyd er det uklart, om der f.eks. ma foretages en sammenlaegning af matrikelnumrene til én
grund eller om skellene mellem de eksisterende ejendomme ma flyttes (arealoverfgres) — det vil skulle udledes efter
reglerne i udstykningsloven. De nuvaerende formuleringer giver ikke den forngdne fleksibilitet til at kunne a&ndre pa
ejendomsgraenserne, hvis det er ngdvendigt i evt. tilpasning af ejendomsprojekt og udviklingen af fremtidige
projekter inden for lokalplan omradet.

For at undga at skulle helhedsvurdere den matrikulaere forandring, da bestemmelsen ikke fastsaetter grundstgrrelse
eller lignende, anbefales det, at forholdet enten ikke reguleres, at de matrikulaere aendringer kan ske ”efter en af
byradet godkendt plan” eller at bestemmelsen udvides til ogsa at omfatte arealoverfgrsel og sammenlaegning:
f.eks.:

"Indenfor delomradet kan foretages regulering af skel ved arealoverfgrsel, sammenlaegning af eksisterende
jordstykker og udstykning i mindre jordstykker, herunder sokkeludstykning.”

§7,6

Fastlaegger bebyggelsesprocent for de enkelte delomrader. Den nuvaerende formulering kan ogsa medfgre, at
bestemmelsen skal forstas som at bebyggelsesprocenten ma vaere 100 pr. ejendom indenfor et givet delomrade,
hvilket kan give tvivl i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

| Planklagenaevnets praksis, er det en forudsatning for at en bebyggelsesprocent kan regnes for omradet under ét,
at det udtrykkeligt er naevnt, at dette er tilfeeldet.

Anbefalingen er derfor, at dette indskaerpes, sa det ikke pa et senere tidspunkt matte blive tvivl. F.eks.”
Bebyggelsesprocenten for delomrade 1 ma under ét ikke overstige 100.”

§7,8

| forhold til bygningshgjden fastszettes der ikke et niveauplan i bygningsreglementet — det fastszettes ved
byggesagsbehandlingen. Efter reglerne skal anvendes de beregningsregler, der var geeldende pa tidspunktet for
vedtagelse af lokalplanen hvorfor der ikke kan henvises til senere revisioner.

Bygningshgjder skal males fra naturligt terraen. Pa skranende grunde kan kommunen dog fastsaette et niveauplan,
hvorfra hgjderne males. Hvis der allerede pa nuvaerende tidspunkt er kendskab til, at det er ngdvendigt at fastsaette
et niveauplan (og ikke bare male fra det eksisterende terraen), anbefales det, at niveauplanet fastsaettes i
lokalplanen eller undlades at beskrives. Derved undgas evt. tid hvor byggesagsbehandleren skal tage stilling til det
spgrgsmal.

§9.2

Bestemmelsen beskriver at beplantning uden for byggefelterne, markeret pa bilag 2, skal forsgges bevaret. Der
fremgar dog ikke nogen beplantning af kortbilaget. Hvis bestemmelserne skal efterleves, bgr der vaere identificeret,
hvilke treeer der er i omradet og dermed hvilken beplantning der sgges bevaret.
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Skulle der vaere spgrgsmal til ovenstaende vil jeg/vi meget gerne uddybe.

Vi ser meget frem til at tage fat pa de naeste mange skridt i realiseringen af ny ejendom i Ringparken, nar
lokalplanen er endelig vedtager.
Vi tales ved

Venlige hilsener

Jes Severinsen
Senior Projektudvikler

M: +45 2266 7200

C2NTRINER LIVING

Spinderigade 18H. 7100 Yejle
www.containerliving.dk
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Medlem af
GREEN BUILDING COUNCIL DEMMARK
DGMB-certificering af bygninger o byomrader



