SLAGELSE

KOMMUNE

LOKALPLAN NR 1219

KOMM UNEP LANTI LL/EG NR. 28

TS OO RN

BOLIGER VED AGERHZNEVEJ
SLAGELSE

T\ RO A

SLAGELSE KOMMUNE | PLAN OKTOBER 2020




ﬂ INDLEDNING = 2
Ly /
r

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at opfgre op til 11 mindre
boliger i form af dobbelthuse placeret i et grgnt feellesareal med
et speendende terraen. Boligerne opfgres i 1 etage med sadeltag
og en tilhgrende have.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 26.
juni 2020 til den 21. august 2020.

Slagelse Kommune har ikke modtaget hgringssvar.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplanan-
modning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr,
om en udarbejdelse af lokalplanen skal settesigang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gaelder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastseetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidi-
ge &ndringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens @vrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljpmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

g i) .

Sadan ser omradet ud i dag (september 2019).
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1.1
1.2

13

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
stier, parkeringsarealer og tilkgrselsforhold,

at fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Holmstrup, Slagelse Jorder
4q

samt alle parceller, der efter den 26. juni 2020 udstykkes fra den naevnte ejendom inden for
lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 4.1
Udstykning betyderetablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.2

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre stier og veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Der fastlaegges en min. bredde pd befaestelsenpd 1,5m, da stisy-
stemet er eneste adgangsvej til boligerne. Stierne skal sdledes

3.1

4.1

5.1

5.2

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boliger i form at tzet-lav bebyggelse med tilhgrende faellesfacili-
teter og friarealer.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse pa min. 400 m? ekskl. andel af vejareal og
inkl. andel affeellesareal.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangentil lokalplanomradet skal ske fra Agerhgnevej som vist i princippet pa kortbilag 2.

STIER

Stier
Der udlaegges areal til 3 m brede stier som vist i princippet pa kortbilag 2. Stierne skal anlaeg-
ges med fast belaegning i en bredde af min. 1,5 m.
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bdde kunne anvendes i det daglige med passage for cykler, kgre-
stolsbrugere og gdende samt ved f.eks. flytninger.

Ad5.3

Nyopfarte beboelsesbygninger med mere end 10 parkeringsplad-
ser skal forberede alle parkeringspladser til ladestandere, jf.
ladestanderbekendtggrelsens § 5, stk. 1.

Forberedelse til etablering af ladestandere betyder, at der skal
traekkes tomrgr eller kabelbakker til senere fremfaring af kabler
til ladestandere.

5.3

54

5.5

6.1

6.2

6.3

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Der skal anlaegges min. 2 parkerings-
pladser pr. bolig.

Ved udformningen af parkeringspladser skal min. 2 parkeringspladser udformes, sa de kan
anvendes af personer med handicap. Den ene af handicappladserne skal have en stgrrelse pa
mindst 4,5 x 8 m.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal
veere niveaufri adgang til boligerne og parkeringsarealerne.

BEFASTELSE

Befastelse

Veje skal befeestes med asfalt.

Stier skal befeestes med belagningssten.

Parkeringsarealer skal befeestes med asfalt, belaegningssten eller graesarmering.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
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Ad 7.5
Kote- og niveauplanen pd kortbilag 4 er fastsat med en ngjagtig-
hed pd +/- 0,5 m

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid gaeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter

Ny bolighebyggelse skal placeresinden for byggefelteri delomrade A som vist pa kortbilag 2.
Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til privat have

eller feellesarealer.

Mindre, sekundare bygninger

Til hver bolig ma der maks. etableres én mindre sekundaer bygning i form af et skur eller driv-
hus eller en kombination af disse pa op til 10 m2. Sekundzere bygninger skal ligeledes opfgres
inden for byggefelterne i delomrade A.

Dog ma der placeres mindre tekniske bygninger sasom affaldsstation inden for delomrade B
som vist pa kortbilag 2, safremt de ikke er placeret naermere skel end 2,5 m.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.

Etager
Bygninger ma maks. opfgresi 1 etage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til kortbilag 4.
Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE
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FACADER
Ad 8.1 8.1 Facader
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da Facader skal udfgres som blank mur af teglsteni gule, rgde, brune eller gra nuancer. Eventuel-
de vises forskelligt afhaengigt af skaermtype og printer. le gesimser, fremspring og band i murvaerk kan udfgres i anden farve teglsten.
Sekundaere bygninger skal udfgres i samme materiale som hovedhus eller med braeddebe-
klaedning i de udvalgte jordfarver som vist i ad 8.1. Drivhuse ma udfgres i glas.
Breendt umbra Lys breendt umbra Dodenkopf
Lys dodenkopf Oxydsort (varm) Terra di siena, ra
Ad 8.2 8.2 Mindre bygningsdele
En mindre bygningsdel kunne vaere gavitrekanteneller den del af Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af facaden) kan udfgres i andre mate-
facaden under vinduerne, der kunne vaere beklaedt med tree. rialer end facadematerialerne.
TAGE
8.3 Tagform, bolighebyggelse
Boligbebyggelsens tage skal udfgres som sadeltag med en haeldning pa 20-35° i forhold til det
vandrette plan.
8.4 Tagform, sekundare bygninger
Sekundaere bygninger skal have en haldning under 35° og ma have ensidig taghzeldning.
8.5 Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres som vingetagsten i r@d eller sort. Vingetagstenen skal vaere
udfgrt i lertegl eller beton.
Der kan ogsa anvendes integrerede solceller som tagmateriale.
Tagbeklaedning pa sekundaere bygninger kan udfgres i andre materialer.
Ad 8.6 8.6 Tagmaterialer, genskin
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Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 9.1
Liste over egnskarakteristiske, hiemmehgrende treeer og buske i
op til middel hgjde fremgar af bilag 7.

Ad 9.2

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.
Derforstiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pa en be-
stemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en mal-
fastplantegning, hvor inventar, beleegninger og beplantning er
vist.

8.7

8.8

9.1

9.2

10

Tagsten ma ikke vaere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi
15).

Solceller
Der ma gerne opseaettes solceller pa taget. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

Falles friareal

Der udlaegges et ssmmenhaengende felles friareal indenfor delomrade A som vist pa kortbilag
2.

Friarealet skal gives karakter af en lysdben lund med mindre traeer og buske, der indrammer
bebyggelsen. Beplantningen skal besta af egnskarakteristiske, hjiemmehgrende traeer og bu-
ske, som det fremgar af bilag 7.

Feelles friarealer, beplantning og indretning
De feelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det be-
tyder, at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger og

beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarea-
lerne.
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Ad 9.4
Til heek omkring de private haver kan eksempelvis anvendes
tjgrn.

Ad 9.5

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagteller udgravet) i forhold til kortbilag 4, kreever en dispen-
sation ved Slagelse Kommune. En dispensation s@ges ved Center
for Miljg, Plan og Teknik.

Ad 9.8
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

11

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn af hiemmehgrende arter, jf. bilag 7.

Safremt man gnsker haek omkring de private haver, skal der ligeledes anvendes hjemmehg-
rende arter, jf. bilag 7. Haek omkring de private haver kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,2
m.

TERRANREGULERING

Terranregulering

Terreen skal reguleres i forhold til kote- og niveauplan som vist pa kortbilag 4. Terraenregule-
ring over +/- 0,5 m, i forhold til det pa kortbilag 4 fastlagte terraen, skal godkendes af Slagelse
Kommune.

Der kan udfgres stgttemure efter behov.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

Stattemure
Stgttemure skal etableres med en type stgttemursten, der kan tilplantes med grgnne planter.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation
Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
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husholdningsaffald.

Ad 9.9

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — faelles friarealer — dispo-
neres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terreen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune star
gerne til radighed med rad og vejledning.

Ad9.11

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som
udgangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det
eksisterende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-
Igsninger.

Med ”i princippet” menes, at regnvandsbassinet skal placeres i
detfalles friareal, men at der kan forekomme mindre aendringer
af placeringen i forbindelse med den endelige fastleeggelse af
bassinet.

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et starre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

9.9

9.10

9.11

9.12

12

port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Renovation skal placeres inden for arealet udlagt til renovation pa kortbilag 2.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de felles friarealer inden for hele
lokalplanens omrade.

Lyskilder, stgrrelse

Lyskilder til belysning af de faelles friarealer skal udfgres som pullertbelysning eller veeghaengt
belysning med en maksimal hgjde pa 1,2 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa
de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvandshandtering
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til regnvandskloak.

Der kan enten etableres et rekreativt regnvandsbassin pa omradets fzelles friareal som vist i
princippet pa kortbilag 2, og/eller et forsinkelsesbassin under parkeringsarealet.
Regnvandsbassinets kanter skal have en haldning pa mellem 1:3 (33%) og 1:5 (20%).

Afledning af overfladevand til forsinkelsesbassin

Overfladevand skal ledes til forsinkelsesbassin via nedseenkninger i graesareal, irender i be-
laegning og/eller andre abne afledningssystemer, der sikrer, at overfladevand ledes vaek fra
bygninger og havearealer.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fgrst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning forspildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighedfor brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven. ”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.1

11.2

11.3

11.4

13

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen og
opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til handtering af regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og
feellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder be-
plantning, vej, belysning, faellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder foralle byggerier og anleeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sddantilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folgeraf planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der

11.5

11.6

12.1

12.2

13.1

14

parkeringsareal, stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 6 boliger er taget i brug, eller nar Slagelse
Kommune kraever det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
graensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved a&ndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
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aleneer uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, ndar dette i medfgraf planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperneiplanen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddeten konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mal.

15

samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens & 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1219

Lokalplan 1219 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 22.
juni 2020.

Lokalplan 1219 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 26.
oktober 2020.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1219’s BAGGRUND, FORMAL OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligg@res det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
a&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanomradet ligger som sidste ubebyggede grund pa Agerhgnevej i et parcelhuskvarter
fra 1960’erne. Parcelhuskvarteret blev oprindeligt udstykket pa landbrugsareal langs Hylle-
rupvej, men med etableringen af Omfartsvejen i 2013 blev Hyllerupvej delt i to: Hyllerupvej og
Agerhgnevej.

Arealet nord og vest for Lokalplanomradet er i dag udlagt som en del af den grgnne ring om
Slagelse, som kan udvikles til et grgnt rum med stier omkring Slagelse.

LOKALPLAN NR. 1219 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 28



kel

Stattomur so

35000

§ .
< I T s Arsystem / creeniag

" Aesystem | draanlag

R 36500
. 36600 « i Haw - ___
\\\' Have, v § S
: iraenlag

arniag

Boligerne planlaegges placeret pd terrasser i det faldende terraen.
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Formal
Formalet med lokalplanen er at fastlaegge rammerne for en mindre taet-lav boligbebyggelse
med parkeringsplads og stier pa et areal ved Agerhgnevej, med et spaendende terraen.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for at etablere op til 11 mindre, familie- og ldrevenlige boliger i
den vestlige del af Slagelse. Boligerne planleegges udfgrt som dobbelthuse i et plan. Til hver
bolig planlaegges en mindre lukket have og et udhus.

Boligernes facader skal udfgres som blank mur af teglsten i gule, rgde, brune eller gra nuan-
cer. Tage skal etableres som sadeltage med en haldning pa mellem 20 og 35 grader og udfg-
res med vingetagsten i rgd eller sort.

Adgang til boligomradet sker fra Agerhgnevej i den sydgstlige del af lokalplanomradet, hvor
der etableres en falles parkeringsplads med min. 2 p-pladser pr. bolig. To af parkeringsplad-
serne etableres som handicappladser. Fra parkeringspladsen er der stiforbindelse til de enkel-
te boliger. Ved parkeringspladsen etableres en falles standplads/miljgstation for omradet.

Boligerne planlaegges omkranset af faelles friareal, som skal tilplantes med lave traeer og bu-
ske. Centralt i bebyggelsen kan der etableres et regnvandsbassin til forsinkelse af overflade-
vand, inden det ledes til kloak. Fra boliger til regnvandsbassin kan der etableres mindre a-
systemer i beleegningen/graesarealerne.

Boligerne planlaegges placeret pa terrasser i det faldende terraen inden for lokalplanomradet.
Boligerne udfgres med hgjdeaftrapninger passende til grundens haeldninger, og der kan etab-
leres ramper i udeomraderne for at sikre tilgaengeligheden.

Lokalplanomradet er beliggende op mod den grgnne ring om Slagelse, som kan udvikles med

et stisystem langs Omfartsvejen. Stisystemet inden for lokalplanomradet planleegges tilkoblet
fremtidigt stisystem i den grgnne ring.
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Kommuneplan 2017
Lokalplanen forholder sig til fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017:

1.1.11 Befolkningens adgang til friluftsarealer skal fremmes. Grgnne omrader og forbindende
stier skal vaere en del af byudlaeggene.
- se afsnit om landskabelige og rekreative forhold.

1.1.13 Ved byudvikling er der behov for at udlaegge de ngdvendige arealer til etablering af
regnvandsbassiner i overensstemmelse med spildevandsplanen. Der skal i lokalplanerne sikres
areal til, at overfladeafvandingen kan ske forsvarligt, samtidig med at regnvandsbassinerne i
stgrst muligt omfang bliver en naturmaessig og rekreativ kvalitet i omrddet.

- se afsnit om regnvandshandtering.

1.2.4 Mindst 10% af nye omrdder til aben-lav boligbebyggelse og mindst 20% af omrdder til
taet-lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarealer for omrddet.
- se afsnit om grgnne arealer.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrdder.
- se afsnit om regnvandshandtering.

1.2.6 | kommende lokalplaner for boligomrdder skal det sikres, at energi- og ressourcebespa-
rende byggeri fremmes. Kravene til byggeriets ressourceforbrug skal sammentankes med
varmeplanlaegningen.

- se afsnit om varmeplanlaegning.

9.6.2 Det samlede Naturnetveerk skal sikres mod forhold, der kan forringe levevilkdrene for de
tilstedevaerende dyre- og plantearter. Der skal tages hensyn til den enkelte omrddetype.
- se afsnit om naturnetvaerk.

Kommuneplanens generelle rammer:

Grunde udlagt til teet-lav bebyggelse (sammenbyggede enfamiliehuse herunder dobbelthuse,
raekkehuse, kaadehuse og lighende bebyggelse) skal for hver boligenhed have et grundareal pa
min. 400 m? ekskl. eventuelt vejareal og inkl. eventuel andel af faellesareal.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.5B2, hvorom gzelder:
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Kortet viser eksisterende kommuneplanrammer efterdret 2019. Med
kommuneplantillaeg nr. 28 udlaegges en ny kommuneplanramme, der
givermulighed fortaet-lav boligbebyggelse inden for lokalplanomra-
det.

ZONEFORHOLD
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Plannummer: 1.5B2

Rammenavn: Hyllerupvejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Lokalplan 1219 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.5B2, idet lokalplanen giver mulighed for en taet-lav bebyggelse. Derfor er der
tilvejebragt et kommuneplantillag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 28
Med Kommuneplantillaeg nr. 28 udlaegges en ny kommuneplanramme til taet-lav bebyggelse
med en bebyggelsesprocent pa 40.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 16. september 2019 til den 30. september 2019. Kom-
munen modtog i alt 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende i planlaegningen:
e Dettilsigtes gennem planlaegningen at skabe et grgnt omrade med stedskarakteristisk
beplantning, som kan skabe rammen om det nye boligomrade,

e Der eriplanlaegningsfasen lagt veegt pa samspillet mellem ny og eksisterende bebyg-
gelse i omradet.

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 37.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.
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Terranregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m i forhold til det pa kortbilag 4 fastlagte terraen skal godken-
des af Slagelse Kommune.

Vej
Vej- og parkeringsprojekter skal planleegges og disponeres efter en samlet plan, der skal god-
kendes af Slagelse Kommunes vejmyndighed.

Kloak
Kloaktilslutning kraever en tilslutningstilladelse fra Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende for enden af en eksisterende boligvej med parcelhuse fra
1960-70’erne. Selve lokalplanomradet er ikke bebygget. Boligerne syd for Agerhgnevej har
karakter af traditionelt parcelhusbebyggelse med grundstgrrelser pa ca. 900 m2. Bebyggelsen
nord for Agerhgnevej adskiller sig fra traditionel parcelhusbebyggelse ved at have grundstgr-
relser pa over 2000 m2.

Den omkringliggende bebyggelse pa Agerhgnevej fremstar i blank mur i hvide og gule nuan-
cer. Tagene er udfgrt som sadeltage med eller uden valm.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Agerhgnevej, som er en sekundeer lokalvej i Slagelse. Vejen
forbandt tidligere Slagelse med Hyllerup men blev med anlaeggelsen af Omfartsvejen i 2012
deltito.

Lokalplanomradet er beliggende som nabo til den grgnne ring vest om Slagelse, hvor der kan
planleegges et sammenhangende stisystem. Pa kortbilag 6 er vist eksisterende, planlagte og
potentielle stiforbindelser, der forbinder de grgnne arealer langs Omfartsvejen. De potentielle
stiforbindelser er stiforbindelser, der evt. kan etableres for at binde de eksisterende og plan-
lagte stier i de grgnne omrader sammen. En sammenbinding af stinettet vil kraeve aftaler med
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grundejere og krydsning af jernbanen.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet er beliggende under 2,5 km fra Slagelse Station. Naermeste busforbindelse
er beliggende pa Holmstrupvej under 1 km fra lokalplanomradet.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet er beliggende 2 km fra Marievangsskolen og kun 1 km fra nsermeste dagin-
stitution.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet er beliggende i et staerkt kuperet boligomrade, som giver omradet karak-
ter. Inden for selve lokalplanomradet falder terraenet 8,5 m fra nordvest mod sydgst.

Lokalplanomrddet er beliggende som nabo til den grgnne ring vest om Slagelse. Der kan ud-
vikles en gennemgaende stiforbindelse igennem den grgnne ring, som potentielt kan forbin-
des til Agerhgnevej vest om lokalplanomradet som vist pa kortbilag 6.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fijern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deek-
ker det pagzldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
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Forurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord og ligger udenfor omradeklassi-
ficeret omrade for let forurenet jord.

Safremt der under opfgrelse af boligerne konstateres en forurening af jord, skal arbejdet
straks standses, og kommune kontaktes, jf. §71 i lov om forurenet jord.

Da lokalplanen omhandler opfgrelse af boliger (fglsom arealanvendelse), skal det sikres, at
det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der
etableres en varig fast beleegning, jf. §72b i lov om forurenet jord.

Gener fra minkfarm

Vest for det lokalplanlagte omrade har der i mere end 20 ar veeret tilladelse til en mindre
minkfarm beliggende pa Hyllerupvej 40 med plads til 1.800 arstzever.

Lugtgeneafstanden fra minkfarmen er beregnet til at veere 181 m fra lugtcentrum, hvorfor
afstanden til byzonen og dermed ogsa lokalplanomradet er overholdt. Omradet vil derfor ikke
vaere lugtbelastet af husdyrproduktionen.

Tilladelsen til minkfarmen blev givet ud fra de pa tidspunktet geeldende regler. Siden er reg-
lerne for afstand til byzonen blevet skaerpet. Bl.a. for ogsa at sikre mod gener fra f.eks. fluer
og mager. Ifglge Bekendtggrelse nr. 760 af 30. juli 2019 om miljgregulering af dyrehold og om
opbevaring og anvendelse af ggdning, § 5, stk. 2 nr. 1, er der geldende faste afstandskrav pa
200 m ved etablering af anlaeg pa mindre minkfarme og til byzonen.

Disse regler gaelder ved etableringen af husdyranleeg/ggdningsopbevaringsanlag men omfat-
ter ikke den spejlvendte situation, hvor der etableres boliger taettere pa end de afstandskrav,
der fremgar af § 5, stk. 2.

Med nuveaerende regler vil en lignende tilladelse derfor ikke kunne gives. En udvidelse af mink-
farmen er heller ikke mulig. Det bgr bemaerkes, at selvom minkfarmen drives efter de miljg-
maessige forskrifter, kan der i perioder vaere et lidt hgjere antal af lille stueflue i omradet end i
det gennemsnitlige parcelhuskvarter.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
laegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaagning i OSD.
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abx s Grundvandsstanden bgr undersgges naermere i forbindelse med byggeriet og regnvandshand-

‘ teringen.

7000bd Konsekvenser for arter optaget i Habitatdirektivets bilag IV
Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for

arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).

Lokalplanomradet er tilgroet med hgje naeringskraevende arter som stor neelde, pileurt, hun-
degraes, kruset skraeppe, mm. Der er store partier, der er deekket af korbzer. Der er forekomst
af tjgrn, =ble, mirabelle, birk og rgn. Der er fa udgaede hyld pa grunden. Alle traeer pa grun-
den er forholdsvist unge og dermed ikke egnede som leve/rastested for flagermus. Der kunne
ikke umiddelbart konstateres trykvand i bakken.

Pa grund af udpraeget tilgroning vurderer Slagelse Kommune, at arealet ikke er egnet le-
ve/rastested for bilag IV arter.

Naturnetvaerk

En del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som korridor. Af Kommuneplan
2017, Naturnetvaerk og Grgnt Danmarkskort, fremgar det, at naturnetvaerket “korridor” hand-
ler om sakaldt “Tgr natur”. | redeggrelsen for Naturnetveerk og Grgnt Danmarkskort star der
felgende om korridorer, der er udpeget som tgr natur:

"Her findes overdrev og heder, en hgj taethed af sten- og jorddiger, beskyttede fortidsminder
samt skraninger langs veje og jernbanelinjer. Endelig er der konkret viden om tilstedevaerelse
af saerligt beskyttede arter. Pa de tgrre omrader skal der tages saerligt hensyn til markfirben,
dagsommerfugle og plantearter, der kraever naeringsfattig, ter jord. ”

/

7 SO

st 3k, Z000R T Sagave) Naturnetvaerket “"Korridor” er specifikt knyttet til vejskraningerne pa omfartsvejen. Dermed er
En del af lokalplanomrddet er udpeget som korridor som en del af arealer udenfor vejskraningen ikke en del af den reelle korridor. Da lokalplanen ikke aendrer
kommunens naturnetveerk. Korridoren er vist med grgn. pa omfartsvejens vejskraninger, vurderer Slagelse Kommune, at korridorens funktion erin-
takt.

Grgnne arealer

Mindst 20% af omrader til teet-lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarealer for
omradet. En betydelig del af arealet er derfor afsat til grgnne arealer.

Omradets kuperede terreen og lave bevoksninger i et mindre afgraenset omrade er en eksiste-
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rende kvalitet ved stedet. Friarealet gives derfor karakter af en lysdben lund med mindre trae-
er og buske, der indrammer bebyggelsen. Beplantningen skal besta af egnskarakteristiske,
hjemmehgrende traeer og buske. En del af arealet kan sta uden slaning af graesset eller kun
med en enkelt slaning om aret.

ST@JFORHOLD | Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraansende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Der er foretaget en stgjberegning i forbindelse med planlaegningen af boligomradet. | stgjbe-
regningen tages hgjde for Omfartsvejen, som er beliggende under 50 m fra lokalplanomradet.
Stgjberegningen viser, at en mindre del af lokalplanomradet er pavirket af stgj, der overskri-
der den vejledende gransevaerdi pa 58 dB. Lokalplanomradet er disponeret, sa stgjniveauet
ikke overstiger graensevaerdien pa 58 dB pa opholdsarealer ved de enkelte boliger.

08

Stﬁjzonekonet \}riser, atden vestlige del af lokalplanomradet er p Gvir-
ket af stgj her vist med bld og r@d. Det grgnne og hvide omrdde over-
skrider ikke graenseveerdien.

TEKNISK FORSYNING Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet planlaegges tilsluttet det eksisterende separatkloakerede kloaknet i omra-
det. Spildevand skal tilkobles spildevandskloak, og regnvand skal tilkobles regnvandskloak.
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Der skal etableres et forsinkelsesbassin til forsinkelse af overfladevand.
Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Regnvandshandtering
| Slagelse Kommuneplan 2017 er det bestemt, at udnyttelse af overfladevand skal indga som
et rekreativt element i nye boligomrader.

Overfladevand ledes derfor til forsinkelsesbassin igennem lokalplanomradet via nedsaenknin-
ger i graesareal og/eller render i belaegning. Terraenets fald kan udnyttes positivt til dette.
Derved forgges den rekreative vaerdi i omradet, og afstrgmningen vil kunne reduceres under-
vejs.

Der er afsat et areal til et forsinkelsesbassin i den lavereliggende del af lokalplanomradet, som
ogsa kan fungere som friareal og rekreativt omrade.

Et forsinkelsesbassin kan udformes pa forskellige mader. Det kan vaere et vadt bassin, der er
udformet som en lille sp med brinker og planter, der egner sig til formalet. Overfladevand
ledes til dette bassin, inden det forsinket ledes videre til regnvandskloakken. Der vil altid sta
vand i bassinet.

Et forsinkelsesbassin kan ogsa udformes som et tgrt bassin. Et tgrt bassin er et bassin, hvor
overfladevandet ligeledes ledes hen, inden det forsinket ledes til regnvandskloakken. Men her
tgmmes bassinet for vand, hvorefter det indgar i den almindelige brug af omradet. Typisk er
bassinet tilsaet med graes.

Et synligt forsinkelsesbassin anbefales pga. sine rekreative veerdier, men det bgr undersgges
naermere, om dimensioneringen af bassinet er tilstraekkeligt til at kunne forsinke vandet til-
fredsstillende. Lokalplanen giver ogsa mulighed for at placere et forsinkelsesbassin under
parkeringsarealet. En samlet regnvandslgsning kan vaere en kombination af rekreativ handte-
ring og forsinkelse af regnvandet under parkeringsarealet.

Bassinet skal dimensioneres, sa forsinkelsen svarer til de krav, der stilles i udledningstilladel-
sen.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

27

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Varmeplanlaegning

Det ses gerne, at ny bebyggelse opfgres sa energibesparende som muligt (eksempelvis med
passende placering af ejendomme i forhold til solen), og at der anvendes energibesparen-
de/baredygtige opvarmningsformer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der i lokalomradet ikke er nyere tids bevaringsinteres-
ser. Der er ikke registreret kendte arkaologiske fund eller interesser pa arealet. Museet vur-
derer, at der ikke er vaesentlig risiko for at gdeleegge arkeeologiske interesser ved jordarbejder

pa dette areal.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar- for at impdegd ungdige udgifter til arkaeologiske underspggelser og standsninger af jordarbej-
kaeologiske bevaringsinteresser pG arealet, sG skal evt. udgifter til derne, jf. museumslovens § 27.

ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5. Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:
En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlagsarbejdet og underrette museet, hvis arkeeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 5943 2353

Arkzeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

MILJ@VURDERING Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af pla-
ner.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes

endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1219 SAMT
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 28

Lokalplanen giver mulighed for et boligomrade pa op til 11 mindre, familie- og eeldrevenlige
boliger i en taet-lav bebyggelse. Boligerne planlaegges omkranset af et faelles friareal beplantet
med lave treeer og buske. Centralt i bebyggelsen planlaegges et regnvandsbassin som en del af
det felles friareal.

Lokalplanen fordrer et kommuneplantillaag, da omradet planlaegges anvendt til taet-lav be-
byggelse, hvor det i dag er udlagt til dben-lav bebyggelse.

Lokalplanomradet ligger ca. 50 m fra Omfartsvejen. Der er foretaget en stgjberegning i for-
bindelse med planlaegningen af boligomradet. Lokalplanomradet er disponeret, sa stgjni-
veauet ikke overstiger graensevaerdien pa 58 dB pa opholdsarealer ved de enkelte boliger. Der
vil dog vaere en stgjbelastning pa en lille del af de felles friarealer.

Lokalplanomradet ligger i forbindelse med den grgnne ring om Slagelse. Der kan med fordel
planlzegges en stiforbindelse til den grgnne ring. En del af lokalplanomradet er udpeget som
spredningskorridor langs Omfartsvejen. Lokalplanen vurderes ikke at pavirke miljget vaesent-

ligt, idet spredningskorridoren er knyttet til skraenterne langs Omfartsvejen.

Lokalplanomradet planlaegges terranreguleret. Der forventes en vis fjernelse af jord fra om-
radet.

Samlet set vurderes lokalplanen ikke at pavirke miljget veesentligt.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG = 32

BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: KOTE- OG NIVEAUPLAN
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BILAG 5: SNITTEGNINGER
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BILAG 6: STIFORBINDELSER
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BILAG 7: BEPLANTNING

Liste over naturligt hiemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og buske pa op til middel hgjde.

Friarealet skal beplantes med lave treeer og buske, der omkranser bebyggelsen og skaberen samlet helhedsop-
levelse. En del af feellesarealerne kan sta usldet med kun en enkelt sldning om dret. Inspirationsbilledet er fra
Romerhusene i Helsinggar.

Dansk navn Latinsk navn Vakstype
Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Trae
Alm. hyld Sambucus nigra Tree
Alm. hzeg Prunus padus Trae
Alm. Rgn Sorbus aucuparia Tree
Benved Euonymus europaeus Busk
Beaevreasp Populus tremula Trae
Dunbirk Betula pubescens Trae
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum Busk
Engriflet hvidtjgrn | Crataegus monogyna Trae
Femhannet pil Salix pentandra Tree
Grapil Salix cinerea Busk
Hassel Corylus avellana Busk
Hunderose Rosa canina Busk
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla | Trae
Kvalkved Viburnum opulus Busk
Rg@d kornel Cornus sanguinea Busk
Redel Alnus glutinosa Tree
Seljepil Salix caprea Tree
Skovabild Malus sylvestris Trae
Slaen Prunus spinosa Busk
Torst Frangula alnus Busk
Vortebirk Betula pendula Tree
Vrietorn Rhamnus cathartica Busk
/Zblerose Rosa rubiginosa Busk
@ret pil Salix aurita Busk
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OFFENTLIG H@RING
Kommuneplantillzagget har veeret i offentlig hgring i perio-
den fra den 26. juni 2020 til den 21. august 2020.

Slagelse Kommune har ikke modtaget hgringssvar.
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KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillzgget omfatter matr.nr. 4q Holmstrup, Slagelse Jorder beliggende ved Ager-
hgnevej.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at udlaegge en ny kommuneplanramme til taet-lav
bebyggelse ved Agerhgneveji Slagelse.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 16. september 2019 til den 30. september 2019. Kom-
munen modtog 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende i planleegningen:

e Dettilsigtes gennem planlaegningen at skabe et grgnt omrade med stedskarakteristisk
beplantning, som kan skabe rammen om det nye boligomrade,

e Der eriplanlaegningsfasen lagt veegt pa samspillet mellem ny og eksisterende bebyg-
gelse i omradet.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.
Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter).

Lokalplanomradet er tilgroet med hgje naeringskraevende arter som stor nalde, pileurt, hun-
degraes, kruset skraeppe, mm. Der er store partier, der er daekket af korbzer. Der er forekomst
af tjgrn, =ble, mirabelle, birk og rgn. Der er fa udgdede hyld pa grunden. Alle traeer pa grun-
den er forholdsvist unge og dermed ikke egnede som leve/rastested for flagermus. Der kunne
ikke umiddelbart konstateres trykvand i bakken.
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Pa grund af udpraeget tilgroning vurderer Slagelse Kommune, at arealet ikke er egnet le-
ve/rastested for bilag IV arter.

NATURNETVARK

En del af lokalplanomradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som korridor. Af Kommuneplan
2017, Naturnetvaerk og Grgnt Danmarkskort, fremgar det, at naturnetveerket ”korridor” hand-
ler om sdkaldt "Tgr natur”. | redeggrelsen for Naturnetvaerk og Grgnt Danmarkskort star der
felgende om korridorer, der er udpeget som tgr natur:

"Her findes overdrev og heder, en hgj taethed af sten- og jorddiger, beskyttede fortidsminder
samt skraninger langs veje og jernbanelinjer. Endelig er der konkret viden om tilstedevaerelse
af seerligt beskyttede arter. P4 de t@rre omrader skal der tages saerligt hensyn til markfirben,
dagsommerfugle og plantearter, der kraever neeringsfattig, ter jord. ”

Naturnetvaerket ”"Korridor” er specifikt knyttet til vejskraningerne pa omfartsvejen. Dermed er
arealer udenfor vejskraningen ikke en del af den reelle korridor. Da lokalplanen ikke andrer
pa omfartsvejens vejskraninger, vurderer Slagelse Kommune, at korridorens funktion erin-
takt.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel

Kommuneplantillegget omhandler rammeomrade 1.5B2.

For 1.5B2 gzelder:

Plannummer: 1.5B2

Rammenavn: Hyllerupvejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlegges en ny kommuneplanramme til taet-lav bebyggelse.

For 1.5B23 gzelder:

Plannummer: 1.5B23

Rammenavn: Boliger Agerhgnevej
Anvendelse generelt: Boligomrade
Anvendelse specifik: Boligomrade — Teet lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 28

Kommuneplantillzeg nr. 28 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 22. juni 2020.

Kommuneplantilleeg nr. 28 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 26. oktober 2020.
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