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Vejdirektoratets bemarkninger til lokalplanforslag nr. 1114

Vejdirektoratet har den 31. oktober 2014 fra PlansystemDK modtaget meddelelse om for-
slag til lokalplan nr. 1114, Omrade ved Slagelse Megacenter. Planforslaget er i offentlig
hering indtil den 29. december 2014.

Lokalplanomradet udger en del af et rammeomrade 1.4E12 og 1.4R8, som er udlagt til
henholdsvis erhvervsomrade og rekreativt grent omrade. Forslaget kraaver, at der tilveje-
bringes et kommuneplantillz2g, idet de nye anvendelser ikke er | overensstemmelse med
rammeomrade 1.4R8.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere domicilbygninger til kontor og administration. |
alt kan der opferes 6.500 m? etageareal. Lokalplanomradet ma kun anvendes til

kontor og serviceerhverv. Der kan ikke etableres butikker i omradet. Lokalpla-
nens formal er:

e at omradet kan anvendes til erhvervsformal.

» at fastlazgge retningslinjer for placering, udformning og ydre fremtrazden af ny bebyg-
gelse,

s at fastlazgge principper for indretning af udendgrsarealer

Indholdet i lokalplanforslaget giver ikke Vejdirektoratet —~ som vejbestyrelse for ho-
vedlandevej nr.127 og som tilsynsmyndighed i forhold til naturbeskyttelseslovens
regler vedr. reklameskiltning i det abne land — anledning til at gere indsigelse.

Vejdirektoratet har imidlertid en raekke vasentlige og evrige bemzarkninger, jf. nedenfor,
som det forudsezettes, at Slagelse Kommune tager hejde for og i relevant omfang indarbej-
der i planforslaget inden forslagets endelige vedtagelse.

Vedrorende byggelinje m.v.
Vejdirektoratet skal gere opmaerksom pa, at der er tinglyst byggelinjen langs omfartsvejen
med et udlzeg pa 25 meter malt fra vejens midte, som betyder, at:

1. Der ma ikke bygges mellem vejen og byggelinjen (byggelinjearealet).
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2. Der ma ikke udferes andre blivende anleeg - f.eks. ledninger, parkeringsarealer
med fast belaegning, befzestede veje, stejvolde, sportspladser, grusgrave, belys-
ningsanlaeg og lignende.

3. Der ma ikke foretages vaesentlige sendringer ved eksisterende bygninger pa byg-
gelinjearealet.

4, Hvis bygninger pa byggelinjearealet braender, ma de ikke uden videre genopfares.

5. | det omfang, hensynet til feardslens tarv gar det nedvendigt, holdes bebyggelse

og de aktiviteter {f.eks. flagning, skiltning, reklamer, udstilling, oplag og lignende),
der foregar omkring denne, i en passende afstand fra trafikken (ved hovedlande-
vejene om fornadent ind til byggelinjen).

Vejdirektoratet forudseetter, at det byggefelt, som fastleagges pa kortbilag, er beliggende
udenfor den tinglyste vejbyggelinje langs Omfartsvejen. Vejdirektoratet er saledes ikke
indstillet pa at meddele dispensation fra vejlovens byggelinjebestemmelser til opferelse af
ny bebyggelse eller andre anlzeg af blivende art indenfor byggelinjen.

Vejdirekloratet bemzerker i sammenhaeng hermed, at der pa kortbilag mangler en indteg-
ning af den tinglyste byggelinjes beliggenhed. lllustrationen af byggelinjens beliggenhed er
saledes vigtig i forhold en tydeliggarelse af, hvilke bygninger og anlaeg, som forudszstter
dispensation fra vejlovens byggelinjebestemmelser.

Vejdirektoratet bemaerker desuden, at lokalplanen bar preacisere, at "Der er den 4/10 2010
er linglyst deklaration om byggelinjer langs omfartsvejenien afstand pd 26 m .....".

Vedrprende udstykning

Planforslaget muligger udstykning indenfor lokalplanomradet, jf. bestemmelserne §§ 4.1 —
42,

Vejdirekloratet bemzerker i den sammenhang, at en bestaende overkersel eller overgang
til en kommunevej, som er beliggende i mindre afstand end 50/100 m fra en hovedlande-
vej, ikke uden Vejdirektoratets tilladelse ma benyttes for ejendomme, der fremkommer eller
zendres ved udstykning, matrikulering eller arealoverfersel, jf. vejlovens § 71,stk. 3 og stk.
5.

Det betyder saledes, at safremt ejendommen, som lokalplanomradet omfatter, pa et tids-
punkt enskes udstykket eller pa anden vis a2ndres matrikulzert, sa forudszetter den matri-
kuleere endring tilladelse fra Vejdirektoratet i henhold til vejlovens § 71, stk. 3, hvis ejen-
dommen har en bestidende overkersel til koemmunevejen, der er beliggende i mindre af-
stand end 50 m fra hovedlandevejen.

En tilladelse til at foretage matrikulzere forandringer kan betinges som naavnt i vejlovens §
70, stk. 3, safremt det skennes pakrzevet af vejtekniske eller feerdselsmasssige grunde, jf.
vejlavens § 71, stk. 6.

Set i lyset af at lokalplanforslaget netop muligger matrikulzere forandringer indenfor lokal-
planomréadet, bar ovennaevnte forhold tydeliggeres, saledes, at det tydeligt fremgar i, hvil-
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ke situationer, at en realisering af lokalplanforslaget forudsaetter tilladelse i henhold til vej-
lovens bestemmelser. Pa nuvaerende tidspunkt indeholder afsnittet kun en omtale af, at
benyttelsen af den eksisterende overkersel til Korservej / Asienvej og den &ndrede an-
vendelse heraf ikke forudseetter tilladelse fra Vejdirektoratet, séfremt der ikke sker matriku-
leere forandringer af ejendommen indenfor lokalplanomradet.

Vedr. skilte og andre indretninger i reklamegfemed

Vejdirektoratet er myndighed vedrorende regler om reklame langs statsvejsnettet i henhold
til naturbeskyttelseslovens § 21.

Vejdirektoratet bemaerker, at § 7 med fordel kan tilfajes en oplysning om, at forbuddet i
naturbeskyttelseslovens § 21, stk. 1 mod opstilling af reklamer og andre indretninger i re-
klamegjemed i det &bne land er et absolut forbud, der ikke kan dispenseres fra. Opstilling
af reklameskilte og andre indretninger i reklamegjemed i det abne land er derfor kun lovlig,
safremt indretningerne er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i naturbeskyttelseslo-
vens § 21, stk. 2, nr. 1 = 5.

Vejdirektoratet kan konstatere, at der med bestemmelserne i § 7 muliggeres opstilling af
flagstaanger og skiltning.

Vejdirektoratet bemeerker, at der pa lokalplanens kortbitag ikke er angivet, hvor disse flag-
stanger teenkes placeret. Vejdirektoratet ger i den sammenhzng opmaerksom pa, at de
omhandlede flag, bannere m.v. ogsa er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 21 og derfor
kun kan opstilles/ophaenges lovligt, safremt de er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i
§ 21, stk. 2, nr. 1 — 5. Det er Vejdirektoratet, der foretager vurderingen af, om det er tilfzl-
det for sa vidt angar de reklameindretninger, som kan ses fra og er henvendt mod Om-
fartsvejen.

Vejdirektoratet anbefaler i sammenhzaeng hermed, at det § 7 tilfejes, at opstilling af flag-
steenger e.| 'forudseetter szerlig godkendelse i hvert enkelt tilfelde’. Derved sikres, at den
relevante tilsynsmyndighed kan foretage en vurdering af reklameindretningens lovlighed
inden opszetning.

Vejdirektoratet ger endvidere opmzerksom pa, at opstilling af flagsteenger indenfor vejbyg-
gelinjen forudsaetter dispensation fra vejlovens byggelinjebestemmelser.

@vrige bemazrkninger:

Med henvisning til planlovens § 19 bemazrker Vejdirektoratet, at nedennaevnte af
lokalplanforslagets hestemmelser tilgodeser nuvarende eller fremtidige vejforhold og -
interesser, og bestemmelserne anses derfor for forhandlet med Slagelse Kommune,
saledes at disse ikke kan sndres uden en fornyet hering af Vejdirektoratet:

5. Vej-,_sti og parkeringsforhold
5.1 Omrédet vejbetjenes fra Korsgrvej / Asienvej,



&
V Vejdirektoratet

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.5 Der ma opstilles solfangere, solceller og lignende energibesparende elementer pa
tagflader. Desuden ma der indbygges solfangere, solceller og lignende energibesparende
elementer pa facader og gavle, nar dette sker, sa det ikke medfarer alvorlige bleendings-
gener for naboer, genboer eller forbipasserende.

§ 7. Bebyagelsens yder fremtraeden

7.7 Opsaetning af bannere pa facaden eller andre steder inden for lokalplanens
omrade er ikke tilladt.

7.10 Pa tage ma placeres solfangere eller solceller, dog maks. 50% af den enkelte tagfla-
de.

§ 8. Ubebvggede arealer
8.7. Lyskilder med samme belysningsfunktion, skal veere ens pa de ubebyggede arealer
inden for hele lokalplanens omrade.

Belysning pa feerdsels-, parkerings- og varetilkarselsarealer skal udfares som lav parkbe-
lysning eller som vaegbelysning.

Vejdirektoratet har ikke yderligere bemzaerkninger.
Afsluttende bemarkninger

Safremt ovennzzvnte bemaerkninger giver anledning til spergsmal, kan undertegnede
sagsbehandler kontakies pa direkte tIf.nr. 7244 2934 eller pa e-mail csh@vd.dk

Megrvenlig hilgen

arsten
Landins

Kopi af dette brev sendes til;
- Miljeministeriet, Naturstyrelsen, Tvaergaende Planlzegning, Haraldsgade 53, 2100
Kebenhavn @. via e-mail til adressen nst@nst.dk.



