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Byggesag - Rugvenget 8. 13/8-17

Afgorelsen ved made den 6/6 beted, at der skulle laves lokalplan for Rugvaget..

Der blev efter planlovens §14 givet forbud mod at opfere en bygning pa Rugveanget 8 grundet
ejendommens placering, store udnylttelse og intensive aktivitet. I forvaltningens oplag var blandt
andet anfort, at virksomheden kunne henfores til virksomhedsklasse 4, hvor tilladt afstand til
boliger skal veere 100 m.

Fredag den 23/6 over middag modtager vi en mail med kort omtale om projektendringer og vi
inviteres til et mede pa virksomheden den 28/6. Mandag den 26/6 om eftermiddagen modtog vi s&
projektforslag og radgivers opleg samt forvaltningens indstilling til sagen. Den meget korte periode
umuliggjorde, at vi kunne udsende et udarbejdet notat til medlemmerne inden madet 28/6. Dette
blev pa grund af medets forleb desverre forst udleveret ret sent.

Vi har fet aktindsigt i sagen og kan konstatere, at forvaltningen ferst fik projektforslaget fredag
den 23/6 og der er en mail fra miljeafdelingen mandag den 26/6. Miljeafdelingens tekst er
indarbejdet under vurderinger i sagsfremstillingen. Forvaltningen udsender s samme eftermiddag
dagsorden og desvaerre en @ndret indstilling til sagen. Det m4 siges at vaere en meget kort periode
og meget modigt at komme med en indstilling , der er modsat et enig udvalgs beslutning.
Selvfolgelig er der en vink med vognstang i, at udvalgsformanden beder om genoptagelse samt at
borgmesteren efter sjellandske den- 14/6 udtaler, at han vil gere alt hvad han kan for at finde en
losning.

Vi har forespurgt en ekstra gang for at fi udleveret notat, referat eller lignende for at fa et indblik i,
hvad der har fiet forvaltningen til at &endre sin indstilling. Det oplyses igen, at der ikke foreligger
noget notat. Efter vores formening er der vedrerende begrundelsen i afgorelsen angdende
udnyttelsen blot sket det, at der er kommet en brandvej og det betyder da blot, at opholdsareal,
parkering m.v. far endnu mindre plads.

Vi har s& via notat af 30/7 bedt forvaltningen om at besvare en reekke sporgsmal.
Hvorfor star der intet fremstillingen til udvalget om listevirksomheder, afstande, parkering,
affaldshandtering, opholdsarealer, natarbejde, rammeplaner m.v.

Hvorfor ligger man op til, at der kan bygges op til 8m, vel vidende at Havretoftens beboere i
randomradet har bedt om en lokalplan, hvorefter der ikke skal kunne bygges sé hajt.

Under forvaltningens vurdering str 3 forhold vedr. stgj. At man vurderer, at der bliver mindre stej
er da fint, men den stej der i dag er ikke i orden og ved en klage ville virksomheden givet havde faet
at vide, at kelebiler skulle slukke for maskineriet, at der skulle udjevnes mellem vej og det
udgravede areal (betydelig stgj fra pallelftere) at en anordning mé taget skulle afgive mindre stgj i
varme perioder.

Efter Sten Olsens mail til en beboer p4 Mandgvej og udvalget erindrer han ikke, at der p& modet
den 6/6 blev alt om stgj, hvilket da heller ikke er omtalt i udvalgets afgerelse. Hvorfor sd
udelukkende fokusere pa stgj i vurderingerne op til medet den 28/6.



Forvaltningen har i mail af 3/8 besvaret vores notat af 30/7.

Der anfores, at forskellen pa de 2 udvalgsfremstillinger er dels, at der i den anden indstilling
henvises til den forste indstilling (hvor???) dels at der er tale om et revideret projekt. Hvad der er
skrevet til madet 6/6 med hensyn til miljeklasser og afstandskrav er derfor fortsat geeldende i det
omfang @ndringen ikke er beskrevet i anden sagsfremstilling. De gvrige bemerkninger er taget til
efterretning og vil blive vurderet i forbindelse med, at der treffes afgerelse i sagen.

Efter kommunens minimumskrav skal der vere 1 parkeringsplads for 50 m2 fabriksareal og 2
pladser for villaen. Det er over 40 pladser. Parkeringsfond kan ikke komme pa tale, da denne kun
geelder for midtbyen. Nu da villaen om 9 méneder bliver beboet af een familie bliver der brug for
pladserne. Parkering om natten vil givet vaere generende for beboerne pa Mandgvej og
Rugvanget. Det er vores formening ganske umuligt at skaffe over 40 parkeringspladser pa
grunden.

Ovenstiende er skrevet for at & Forvaltningen til at indstille, at man gér tilbage til afgerelsen i
madet 6/6. Bortset for stej, som tilsyneladende ikke indgik i medet 6/6, er der indtegnet en
brandvej og det betyder bare, at der bliver mindre plads til parkering , lastning m.v.

P4 modet den 28/6 (desvaerre heller intet referat) blev der udover, hvad vi havde lest i avisen,
oplyst lidt om, hvorfor virksomheden skulle have seerbehandling - altsa undgad en lokalplan.

Der var en aftale med Kina om eksport fra 1/1-18 og det var en enestdende aftale, idet
virksomheden var det forste lille slagteri i Danmark, som fik en sddan aftale.

Angéende truslen om at flytte fra byen blev det udtalt, at det ikke sddan var ligetil, da man havde
investeret 14 millioner i bygninger m.v.

Der blev talt om, at udvidelsen ville generere indtzgter til kommunen.
Det er sa vidt vi husker, hvad der skulle vaere begrundelsen for at virksomheden skulle undgd, at der

blev lavet lokalplan for tilbygningen.

Til det anforte kan siges, at byggeriet ikke kan veere feerdigt 1/1-18, at der er mange enestdende
slagterier i Danmark (Eksport til Kina er fordoblet fra 2015 til 2016), at udvidelsen naeppe giver
store indteegter til kommunen. Dels er den kommunale andel af selskabsskatten meget lille (efter
regnskabet for 2016 i bedste fald 25-30.000 kr.) og kommuneskatten for de mange udenlandske
arbejdere er nppe stor. @vrig personale skifter neppe bopzl om s virksomheden flytter til f.eks
Fuglebjerg eller hvad der ellers har varet fremme i pressen. Selskabets 2 registeranmeldte ejere og
direktorer bor ikke i Slagelse.

Vi mener ikke, at ovenstiende oplysninger kan begrunde, at virksomheden ikke kan afvente en
lokalplan.

Radgivers oplag til medet den 28/6 og selve modet giver anledning til folgende kommentarer.

Der anfores, at virksomheden kun har fiet en klage over en gammel tagventilator og klage over en
fest i parcelhuset. Dette blev gentaget ved medet. Dette stemmer ikke overens med en mail fra en
beboer pa Mandovej til udvalget, hvor det oplyses, at der pa det seneste - efter opferelsen af det




ulovlige kelehus/vaskehus - er sendt 4 klager, heraf den seneste 20/6. Hertil flere klager over
Balkanmusik.

Der anfores, at rampeomradet flyttes og der er ca. 46 m til skel. Neermeste sluse er (langs med
bygningen) er altsa blot 32 m fra skel.

Der er anfort, at der fremover kun kommer kelevogne 3 gange pr. dag og cirka 2 szttevogne. Dette
forekommer ganske usandsynligt. Udkersel med kelevarer er vel som i dag og hertil kommer sé
udkersel med frostvarer. En omsetningsstigning ma 5 millioner ma nedvendigvis betinge mere
transport end i dag, hvor der er langt over 5 lastninger pr. dag. Selve den nedsenkede indkersel til
rampen er omkring 20 m og noget skal dackkes til idet man ellers ikke kan bruge rampen langs med
hallen opfert i 2013. I rampen er afsat plads til en ny sluse, hvor der muligvis er problemer med at
fa plads til en stor settevogn. S& vidt vi kan se af nettet er en almindelig kelebil 16,50 m lang,
medens en lastbil med s@ttevogn er 18,50 m. I rampen skal der ogsé veere plads til kel og parkering
for 4 biler

Ved medet omtalte vi en bla ildelugtende container. Det blev oplyst, at den ikke blev brugt og det
var en fejl fra udlejers sige, at den ikke var hentet. Containeren star der endnu den 12/8.

Der er oplyst en arbejdstid fra 06.00 til 14.00 (s er det ikke natarbejde). Forvaltningen har faet mail
fra bade Mandevej og Rugvanget 6 angdende natarbejde. Ved medet oplyste vi, at man begyndte
omkring 03.00 - 04.00. Dette blev ikke be- eller afkraftet ved medet. Sendag den 23/7 holdt der
en kalebil med tzendt kelemaskine fra om eftermiddagen og i hvert fald til 04.30 om natten. Der var
parkerede biler i indkerslen. Vi har fotodokumentation. Gér ud fra, at ovenstaende er nok
dokumentation for, at der er natarbejde.

Vi kan blot gentage, at forvaltningen har placeret virksomheden i klasse 4, og det stemmer med, at
klasse 4 er geeldende for virksomheder med blot begranset natdrift.

Klasse 4 betinger efter kommunens egen rammeplan, at der ved nybyggeri skal vere 100 m til
boliger. Selv klasse 3 skal vaere 50 m fra boliger.

Som anfort i notat af 28/6 er der kun 24% m til nermeste bolig. Helt frem til 2012, hvor de
nuvaerende ejere kom til, var der 50 m til vore boliger.

Hvorfor have rammeplaner og hvorfor er der en miljehdndbog med afstande og klasser, hvis man
ikke retter sig efter det.

Det kan oplyses, at den tidligere virksomhed efter skrivelse i byggesagen af 25/9-1980 er opfert pa
miljostyrelsens liste over virksomheder, der er godkendelsespligtige. Spergsmélet om en udvidelse,
herunder miljogodkendelse skulle forelegges ekonomiudvalget. Der star allerede her, hvor
virksomheden efter udvidelsen er under 1000m2, at der normalt ikke tillades opfart virksomheder,
der er opfort pa miljostyrelsens liste. Hvis det ansegte nu godkendes er der omkring 2.000 m fabrik.

Det forekommer helt ulogisk og urimeligt, hvis en gammel listevirksomhed skulle kunne bygge
teettere pa en bolig end hvis der var tale nybyggeri i en helt ny udstykning.

Vi skal igen oplyse om, at Havretoften blev bebygget leenge udstykningen pa Rugvanget.



Byggehgjde m.v.

Ved udvalgsmede den 28/6 godkendte udvalget et projektforslag med en bygningshgjde pd 6 m
med fladt tag og at der skulle fremsendes en ny ansggning, hvis man enskede en kiplgsning.
Projektforslaget indeholdt en brandvej pa 5 m og sterrelsen pé tilbygningen var 375 m2 og
afstanden til dyrlaegen var 7,5 m.

Ved mail af 20/7 har vi modtaget et nyt projektforslag med en facadehgjde pad 6 m og med en kip
pé 1,40 alsd en bygningshgjde p& 7.40 m. Desuden er brandvejen nu kun 2,5m og sterrelsen pa
tilbygningen er forgget til 415 m2 og afstanden til dyrleegen er sa kun 5 m.

Ved mail af 3/8 er der indgéet et aendret forslag- dog stadig med bygningshejde pa 7,40 set i
forhold gulvkoten pa Rugvenget. Endvidere er der omtale af diverse tiltag.

Den 11/8 har radgiver afleveret en ny tegning samt et kort udarbejdet af SKEL og radgiver har
samtidig bekreftet, at den 2013 opferte bygning ikke har en hojde pa 7,40m, men derimod 6,06 m.

Det er glaedeligt, at man nu forteller, der er natarbejde, at de stgjende aggregater flyttes til slusen, at
containeren fjernes, at kaleaggregaterne stoppes ved af og pélesning, at der er tale om miljeklasse
3, at parcelhuset fremover bliver beboet af en familie med tilknytning til virksomheden.

S& mé vi bare habe pa at ovenstaende star til troende.

Containeren er der endnu, selvom vi den 28/6 fik oplyst, at den ikke blev brugt og det var en fejl,
den ikke var blevet afhentet.

Koalebilerne skulle vel allerede efter geeldende regler veere slukket. Der har jeevnligt veeret larmende
kelebiler. Sendag den 23/7 var der en larmende kolebil fra sidst pa eftermiddagen og den larmede
endnu kl. 04.31 om natten. Bade den 8/8 og 10/8 har der staet kolebiler med teendt maskineri.

Der stér en anordning pa taget vist nok kaldet aggregat. Den skulle formentligt vaere anbragt i den
kasse, der stdr ved siden af. Den har stiet sddan i hvert fra primo juli og den larmer, nar det er
varmt.

De af os pastaed arbejdstider ved madet 28/6 er nu bekraeftet. Der er altsd natarbejde.

Der skrives vedr. miljeklasse 3, at der er en afstand til skel pa 50 m?2 til keleaggregaterne. Os
bekendt er det afstanden mellem fabrik og bolig, der omtales under miljoklasser. Her er afstanden
blot 25 m.

Egentligt var det vores mening at stoppe sagen ved en bygningshgjde pd 6 m om der s er kip eller
ej, men blot at hgjeste punkt var 6 m. Nar man ser pd, hvordan sagen startede i februar, sa kan alt
ske. F.eks. ligger der en mail fra erhvervschefen af 9/6 (altsé lige efter forste afgerelse) til Jens
Bendix hvor der tales om lgsninger sdsom nedrivning af parcelhuset, opkeb af naboejendomme
0.8.V.




Da virksomheden &benbart bliver ved og ikke kan acceptere de 6 meter og sigar lige eendrer
storrelsen pa bygningen, skal vi anmode udvalget om at tage op igen i sin helhed, herunder at fa
afklaret om projektet i det hele taget kan falde pé plads.

Her teenkes pa alle de forhold, som ferte til afgerelsen 6/6 og ogsé de problemer en udvidelse vil
betyde for natparkering ved Rugvaenget 6 og Mandovej.

Derfor har vi lavet et ekstra notat, hvor vi anmoder forvaltningen om at give svar pd en rekke ting,
saledes udvalget far et gennemarbejdet forslag at tage stilling til. Op til medet 28/6 havde
forvaltningen med lidt god vilje en arbejdsdag til at lave sin indstilling og der var flere urigtigheder
i rédgivers oplag, navnlig arbejdstiden, som jo beted, at forvaltningen i sin indstilling ikke tog 1
betragtning, at der var natarbejde. Dertil kommer, at der ikke tidligere er talt om regeri.

Vi vil fastholde en bygningshejde pd max. 6 m helt til kip og at bygningen bliver 375 m2, som
tegningen viste til madet 28/6.

Det er en besynderlig losning radgiver leegger op til. Ret beset beregner man brendkvoten ved
parcelhuset til 44,79 og man vil s& fylde jord pa hele vejen hen over mod os for at n& denne kote.

Til medet den 28/6 var fremlagt et luftfoto med kotetal. Den nye bygning skal slutte test ved den
hvide lastbil pa billedet og her koten efter samme system, som kommunen bruger 43,3- altsa ca.
1,50 m jord skal der til. Dette skal ses i sammenhaeng med , at der langt fra er gravet 1,50 m af
haven. Vedlagte foto fra for afgravningen viser klart, at haven ikke var heevet meget 1 forhold til
kommunens vej.

Dette kunstgreb skal s bevirke, at bygningen set fra vores side er under 6 m, men den rager
alligevel op i 7,40 m hajde set fra vejen pa Rugveaenget og iovrigt ogsd i gavlen mod dyrlegen. Der
kan ikke vere tvivl om, at bygningshajden ved medet den 28/8 blev diskuteret ud fra gulvkoten.
Vi kan huske, at der blev spurgt om, hvorfor man ikke bare gravede nedad, s& bygningen i
princippet ikke ragede s& hgjt op. Hertil blev svaret, at gulvkoten skulle vaere plan set i forhold til
bygningen opfert 1 2013.

Set ud fra et helhedsvurdering er 6 m passende. Neermeste 3 naboer til virksomheden har alle en
hejde som parcelhuse. Efter det oplyste flytter der en fysioterapeut ind i huset skrét over for
virksomheden. Fabrikken bygget i 2013 er ligeledes 6 m hej, s& det vil se markeligt ud, at den nye
bygning er hajere og den rager 5 til 7 m laengere over mod dyrleegen og meget synlig, nér man
kommer karende op ad Rugvanget.

Som bekendt har beboerne pa Havretoften gnsket en lokalplan, der lige netop betyder, at der ikke
skal kunne bygges op til 8,5 m i randomradet op til Havretoften. Det vil derfor virke ganske
urimeligt, hvis virksomheden far lov til bygge op til 7,40 m.

Rédgivers tegning viser en treehgjde pé 8 m bygget i intervaller a 2m. Dette ma bero pa en
misforstaelse, idet der er tale om beplantning mod naboskel i st - vestlig retning altsd ind mod
dyrleegen efter skadets punkt 6 d. (se ogsa 6 k som omtaler lezbaltet). Der har veeret en sag 1
70erne, som var om udtynding og sagen gik via Karsten Brandt til ejendomsudvalget.



Vi har altid holdt beeltet i en hejde pa 3-5 meter efter aftale med tidligere ejere. Ved et kig nedad
Havretoften kan det konstateres, at alle - méske bortset fra nederste grund- steder er lebaltet
beskaret/udtyndet. Det er kun grundene op til virksomheden der har ladet beltet gro. Vores nabo i
nr. 21 er over halvfems. Er der tvister om laebzltet bar dette klares via den kommende lokalplan.

Sagen startede i sin tid i februar med en ansegt hejde pa 8,5 m. Hvor langt er vi kommet.

Virksomheden beder nu om 7,40 m.
Der kan nappe herske tvivl om, at en lokalplan nappe vil acceptere en hejde pa 7,40 m.

Det kan oplyses, at vi via samtale med et firma, som bygger frysehuse, har féet oplyst, at der kan
bygges frysehuse pa 6 m i bygningshajde. lovrigt fremgar det af sjellandske 3/6-17, at Mich.
Jorgensen siger Vi har ansogt om en given byggehojde, men det er slet ikke sikkert, det bliver

sadant.

Denne indsigelse kommer fra Havretoften 23, 25 og 27.
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ovennavnte e}endomy slagtexrmester Sv. Christensen, an-
sggt om principiel .tilladelse til at udvide den eksiste-
rende bygning med ca. 434 m2.

De har den 30.10.1979 p& forespgrgsel .oplyst, at
den daglige produktion efter udvidelsen vil andrage ca.
12-14.000 kg opskaret kegd.

#snske varet stillet i bero
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men gnskes nu genoptaget.

) Virksomheder af den anfgrte art og med den patenkte
produktion er opfgrt.pd miljgstyrelsens liste over virk-
somheder og anlzg, der er godkendelsespligtige i henhold
til miljgbeskyttelseslovens kap. 5.

Den eksisterende virksomhed er ikke godkendt, da
den er etableret formiljgbeskyttelseslovens ikrafitrzden, /
men det vil vere forudsatning, at udvidelsen godkendes i
henhold til miljgbeskyttelsesloven, f£¢r byggetilladelse
vil kunne udstedes.

Siden etablering af virksomheden, har byradet vedta-~
get de midlertidige § 15 rammer, og virksomheden er pla- ///

ceret i rammernes omrade E 6, hvori der normalt ikke til-
lades opfert virksomheder, der er opfgrt péd miljgstyrel-
sens liste, .

Spprgsmilet om udvidelsen vil derfor blive forelagt
gkonomiudvalget til afggrelse, af hvorvidt en eventuel til-
ladelse skal behaftes med yderligere betingelser, f.eks. . /&/
at ogysd den eksisterende virksomhed sgges godkendt, hvil-
ket kan ske i henhold til miljgbeskyttelseslovens § 37.

Igvrigt ggr man opmerksom p&, at Deres byggesag 24/73 III,
hvortil der udstedtes byggetilladelse den 12.5.1977, aldrig
er afsluttet, idet man ikke har modtaget fardigmelding og som
folge dexraf ikke har kunnet udstede ibrugtagningstilladelse.

- Endelig har man bemzrket, at slagtermester Svend Christen-
sen p& ejendomsskemaet hexr er opfgrt som ejer af grunden Og
boligen medens erhvervsbygningen angives at ligge pad lejet
grund og ejet af Slagelse Kgdgros A/S.
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Generelle rammer for
Slagelse Kommuna

Kohstzader

Byer

Landsoyer

Rammer for enkeltomrader

Sommerhusomréder

Slageise Kommung

Fian 0g Erhvervsudvitiing
Caspar Brands Plads
4220 Korssr

T: 58573600

£: plan@slagelse.dk

RETNINGSLINJER ~ RAMMER

Generelle rammer for Slagelse =
Kommune VIL DU VIDEMERE

De generelle rammer best8r af definitioner og generelle forhold for de

forskellige anvendelsestyper. Retsinformation

i. DEFINITIONER

i.1 Boligomrade (B)

Denne bengvnelse anvendes til omrdder hvis form8l er bolighebyggelse.
Anvendes tll fritliggende enfammehuse, teet lav (reskkehuse, dobbelthuse) efler
ctageholiger. Blandede boligomréder er omrider med muhghed for bide Sben-
fav og tet-lav bebyggelse.

Der er mulighed for mindre erhverv, der kan indpasses | omradet uden
genevirkning for omgivelserne, Det er en forudssatning, at ejer bebor
ejendommen, og at denne Tortsat har karakter af beboelse Der vil kun veere
mulighed for minimal skiltning, Parkering skal finde sted pé egen ejendom.

1.2 Blandet bolig og erhverv (BE)
Der opereres med 4 typer blandet bolig og erhverv:

1.2.1 Blandede byomrader skal anvendes til en blanding af boliger og ovrige,
byformal. Malet er at skabe et levende og mangfoldlgt byliv. Der kan kun
etableres emvgiv%i_ligﬁs_s‘e 1. Der kan desuden i disse omrader indpasses
f.eks. offentligénstitutioner, cafeer, restauranter, hoteller, samt kulturelle,
kontor, service og liberale erhverv, nar det ikke medforer genevirkninger i
form af stpj, stov og lugt. Bebyggelsen kan udformes med blandet anvendelse
i den enkelte bygning fx. boliger i de overste etager, detailhandel m.v. i
stueetagen og kontorer i midten. Fordelingen mellem bolig og erhverv angives
dog ikke.

1.2. 2 Blandet bolig og erhvervsomrader ligner boligomraderne, men rummer
ogsd bebyggelse, der pnskes anvendt til eller som oprindeligt er opfort til
erhvervsformal. Der kan kun etableres erhverv | miljokiasser 1 til 3. Derkan
desuden indpasses f.eks. offentlige institutioner, cafeer, restauranter, hoteller,
samt Kulturelle, kontor, service og liberale erhverv.
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1.2.3 Landsbyomr8der. Landsbyerne bestr af blandet bollg/jordbrugsformal
og rummer § mange tilff=lde =eldre bebyggelse, der oprindeligt er opfurt til
jordbrugsformél, men som ikke i dag anvendes til 3ordbrugsformal Omridet
udlagges il Landsbyomrade Inden for omr3det m& boligerne kun benyttes til
hel8rsbeboelse. Der kan efter en neermere vurdering indpasses Institutioner,
mindre butikker til lokalomridets daglige forsyning, service og ikke
miljobelastende erhverv, ligesom der vil kunne indrettes boliger i tidligere
driftsbygninger, efter en nzrmere vurdering i hvert enkelt tilfzlde. Nye
bygningers udformning og placering skal bidrage til at opretholde og viderefore
karakieren af landsbymiljoet og byggetraditionen.

1.3 Centeromrade (C)

Bebyggelsen ma anvendes tif centerformal Det vil sige butikker med
tilhprende ikke generende fremst:l)mgsvxr.csomhed kontorer, liberale erhverv,
offentlig og privat service, restauration ag boliger.

1.4 crhverusomréée (E)

Omrédet m8 anvendes til erhvervsformal. Der kan indrettes kontorvirksomhed
i titknytning til den enkelte

erhvervsvirksomhed.

Der opereres endvidere med omrader til lettere industri og omrader til tungere
industri. —_—

1 forbindelse med vurderingen af de enkelte virksomheders miljsbelastning
anvendes Mijostyrelsens virksomhedsklassifikation (Handbog om miljs og
planiezgning). Der er opstillet syv klasser, hveri de beskrevne
virksomhedstyper er indplaceret. Til hver Kiasse knytter der sig en anbefalet
mindste beskyttelsesafstand til forureningsfolsom arealanvendelse. I orrrader
til fettere mﬁ'ﬁ' aceres virksomheder i Klasser 1 til 3. I omrider
tif tungere industri m8 der placeres mere miljgbelastende virksomheder.

Kiasse 1 - 0 mater - fx forretninger, liberale erhverv, kontorer og
smavarksteder med butik.

Klasse 2 - 20 meter - fx bogbi er, elektronikvearksteder og f.eks.
taboratorier. """mgﬂ ’

Klasse 3 - 50 meter ~ fx h3ndvaarkspreegede virksomheder,

Klasse 4 - 100 meter - X levnedsmiddelfabrikker g mindre,
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Hugo Schmidt
Havretoften 23
4200 Slagelse

Rugveenget 8, 4200 Slagelse. Tilbygning

Til besvarelse af dine spgrgsmal i mail af 27. juli samt skrivelse af 31. juli
2017.

Forud for udvalgsmgdet d. 28/6 blev sagens parter inviteret til dialog i mail
d. 23/6 samme dag som vi modtog det reviderede projekt. Vi beklager at
den ekstraordinaere situation har fgrt til kort forberedelsestid. Vi har dog
hele vejen igennem sagen bestraebt os pa at fa materialet ud i sa god tid
som mulig.

I indstillingen til mgdet den 6/6 fik politikkerne opstillet en reekke mulighe-
der for hvordan den konkrete byggesag kunne handteres, herunder at med-
dele tilladelse eller afslag efter en helhedsvurdering samt meddele et § 14
forbud i henhold til planloven.

I sagsfremstillingen indgar foruden indstillingen en reekke elementer herun-
der baggrund, retsligt grundlag, handlemuligheder, vurderinger mv. Det er i
den sammenhaeng at forvaltningen har belyst sagen over for det politiske
udvalg.

Forskellen p8 de 2 udvalgsfremstillinger er dels, at der i anden indstilling
henvises til den farste indstilling og dels, at der er tale om et revideret pro-
jekt. Hvad der har vaeret beskrevet i sagsfremstillingen til mgdet d. 6/6 med
hensyn til miljgklasse, afstandskrav mv. er derfor forsat gaeldende i det om-
fang aendringen ikke er beskrevet i anden sagsfremstilling. Det kan her oply-
ses, at virksomheden uafhangigt af ovenstaende vurderinger altid skal over-
holde miljgkrav herunder stgj beskrevet i vejledning nr. 5 fra miljgstyrelsen
1984.

Omkring enfamiliehuset pa ejendommen har vi noteret de fremsendte be-
maerkninger og kan oplyse, at der vil blive taget saerskilt stilling til forholdet.
Det kan dog oplyses, at ejendommen er omfattet af en tinglyst deklaration
der bl.a. indeholder bestemmelser om det 10m brede beplantningsbaelte
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samt bestemmelser omkring muligheden for at have en bolig pa ejendom-
men hvor der er virksomhed. Sagen vil som udgangspunkt blive handteret
hos os i byggeriafdelingen, da det er Slagelse Kommune der er eneste pata-
leberettiget vedr. deklarations bestemmelser.

Omkring tilbygningens placering mod gst i forhold til enfamiliehuset, vil for-
holdet ud over helhedsvurdering i forhold til BR15, skulle vurderes i forhold
til evt. risiko for brandspredning, inden der treeffes afggrelse.

Vi kan ikke i dag sige noget om hvordan den fremtidige lokalplan vil komme
til at se ud og hvilke muligheder og begreaensninger det vil palaegge erhvervs-
omradet, da sagen skal igennem en offentlighedsfase samt flere politiske be-
handlinger.

De gvrige bemaerkninger til sagen er taget til efterretning og vil blive vurde-
ret i forbindelse med at der bliver truffet afggrelse i sagen.
Med venlig hilsen

Christian Lund Larsen
Byggesagsbehandler
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Slagelse 30/7-17
Beklageligvis fik vi kun 2 dage til at reagere pa forvaltningens &ndrede indstilling.

Indleegget til det sékaldte dialogmede den 28/6 var desveerre sé sent faerdigt, at det ikke kunne na at
blive fremsendt via mail. P& grund af medets forlgb blev indleegget forst udleveret ret sent i
forlobet og det er mit indtryk, at meget fa fik leest meget.

Forvaltningens @ndrede indstilling indeholder intet om de begrundelser, der var arsagen til, at
medet 6/6 besluttede, at der skulle laves lokalplan for hele omrédet. Hvorfor intet om
listevirksomheder, afstande, parkering, affaldshandtering, opholdsarealer m.v.

Er det fordi, at radgiver skriver at arbejdstiden er 6.00 til 14.00, altsa ikke natarbejde?

Der er i ovrigt ogsa rageri, hvilke generer flere i omradet.

Jeg har talt med naboejendomme her p& Havretoften, Rugvaenget og Mandevej. Alle kan bekrefte,
at der arbejdes fra omkring kl. ca 03.00 - 04.00.

Kan forvaltningen bekrzfte de afstande, der er anfert i indleeg op til mede den 28/6?

Kan forvaltningen bekrafte, at kommunens egne rammeplaner placerer virksomheden i klasse 4
som I skrev i oplaeg til mede 6/6.

Kan forvaltningen bekrafte, hvad vi skrev om miljostyrelsen hdndbog og listevirksomheder,
herunder hvor virksomheder med natarbejde mindst skal placeres?

Vi vil gerne vide, hvem der har ansvar for, at parcelhusets anvendelse kommer i overensstemmelse
med det tinglyste. ? Er det centerchef, udvalg eller byrad. Som myndighed har I mulighed for at fa
at vide, hvordan mange der bor i huset (efter vejviser cirka 12-14 personer) eller er det rigtig som
fabrikschefen oplyste, at huset var udlejet og at der nu kun bor 6 personer. I givet fald er det en
udlejningsbolig, som slet ikke mé vere i omrédet? Vi vil klage over, at det tinglyste ikke
overholdes.

Vi har selvfolgelig senere en raekke kommentarer til rédgivers mail og indsendte tegning og til de
udsagn, der blev givet pd medet 28/6.

Dog finder vi det rimeligt, at forvaltningen inden udvalgsmedet kommenterer om det er muligt at
klare lastning og losning pa det begrensede areal, der er til rédighed. Hvor mange parkeringspladser
skal der veere og hvor er der plads. Hvad med 3 affaldsconttainere. Vil de lange kolebiler ikke nd ud
i vejbanen. M4 der igvrigt bygges et hus pa 6-8 m kun 272 m fra
parcelhuset/udlejningsejendommen. Héber at vi fér jeres svar, sa vi kan kommentere det 1 vores
indleeg til det seneste projektforslag.

Betyder jeres indstilling til medet den 28/6, at virksomheden kunne bygge op til 8 m og dette ville
komme til at std i den kommende lokalplan. Hvis dette er korrekt lader I hant om, at Havretoften har
bedt om en lokalplan for at undgé en bygningshejde pa 8%2 m. En bygning pd 8 m er markant
hejere end de 2 naboer, som har almindelig parcelhushejde. Skal der ikke tages hejde for, at den
hojde ikke falder naturligt ind i omgivelserne.

Med det forlgb sagen har haft - det vender vi tilbage til - s& héber vi, at udvalget vil vende tilbage
sin afggrelse i medet 6/6. Altsa samlet lokalplan for hele omrédet.
mvh Hugo Schmidt



