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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i h@rings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.
Der er registreret i alt 17 bemaerkninger inden for hgringsfristen
heraf udger 2 hgringssvar underskriftsindsamlinger.

Bemaerkningerne er gengivet pd de naste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-

nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen foreleegges byradet, inden lokalplanen godkendes
endeligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1189 — Industri-
omrade ved Kongstedvej og Rugvaenget i Slagelse. Planforslaget
omfatter omradet, markeret pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 22.
december 2017 til den 16. februar 2018.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Lizette og Hasse Andersen
Havretoften 19, 4200 Slagelse

2. Lizette og Hasse Andersen
Havretoften 19, 4200 Slagelse

3. Seren Kjaer og Heidi Meier Clausen
Rugveenget 24, 4200 Slagelse

4. TT-Netvaerket P/S v. Christina Bejer-Andersen
Amager Strandvej 60, 2nd floor, 2300 Copenhagen S

5. Nina og Hans Gunnar Andersen
Mandgvej 12, 4200 Slagelse

6. Inger Methlagl

7. Tage G. Arentsen
Formand for Grundejerforeningen Kongstedparken

8. Martin og Tina Meier
Kongstedparken 2, 4200 Slagelse

9. Else-Marie og Hugo Schmidt
Havretoften 23, 4200 Slagelse

10. Flemming Pade, Landinspektgrerne Skelstedet

Kongstedvej 11, 4200 Slagelse
Pa vegne af 14 grundejere
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11. Karin Gergelyffy
Mandgve] 6, 4200 Slagelse

12. Sven Lyse, Direktgr, Partner, EDC Erhverv Poul Erik Bech Vestsjalland
Korsgrvej 2, 4200 Slagelse

13. Flemming Koch
Lillevangsvej 40, 4200 Slagelse

Inge Kristensen
Lillevangsvej 42, 4200 Slagelse

Ulrik Bentzen
Lillevangsvej 17, 4200 Slagelse

Samt yderligere 2 medunderskrivere ved underskriftindsamling

14. Ann Bakkeskov
Lillevangsvej 22, 4200 Slagelse

15. S¢ren Kjaer og Heidi Meier Clausen
Rugvaenget 24, 4200 Slagelse

16. Kasper Wittendorff, Adm. Direktgr KW Betonteknik A/S
Rugveenget 3, 4200 Slagelse

17. Kent og Anette Nikolajsen
Kongstedparken 10, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Det fremgdr af lokalplanens § 9.1, at randbeplantningen ind
mod tilstgdende boligomrdder skal bestd af et 10 meter bredt
plantebaelte med en tzet beplantning i op til 3 meters hgjde og
traebeplantning i op til maksimalt 5 meters hgjde.

Det er naboejendommen der er omfattet af lokalplanen og
dermed plantebeeltet. Lizette og Hasse Andersen skal ikke be-
skeere plantebeeltet.

Det orienterende borgermgde om lokalplanen blev repraesente-
ret af 2 politikere og en embedsmand. Formdlet med sddanne
borgermgder er at orientere om lokalplanforslaget. | lyset af de
emner der blev bergrt pd borgermgdet, som ogsa handlede om
miljgforhold der gdr flere dr tilbage, medgives, at deltagelse af
en embedsmand med viden om de historiske forhold ville have
veeret passende.

Lokalplanen fastlaegger et 10 meter bredt plantebaelte ind mod
tilstadende boligomrader med mulighed for etablering af stgjaf-
skaermning pa indersiden af plantebeeltet. Der er ikke handle-
pligt i forbindelse med en lokalplan. Det vil sig, at eksisterende
lovlige forhold kan fortsaette uanset lokalplanen. | det konkrete
tilfeelde, kan virksomheden sdledes ikke pdlaegges at etablere
plantebaeltet sd laenge der er tale om eksisterende lovlige for-
hold. Det er f@rst nar der skal foretages vaesentlige aendringer af

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1 0g 2. LIZETTE OG HASSE ANDERSEN

Lizette og Hasse Andersen bemaerker at deres ejendom, Havretoften 19, graenser op til Rug-
vaenget 8 hvor der hele tiden har vaeret et 10 m bredt plantebzelte. Spgrger om den eksiste-
rende og fremtidige beplantning skal have en maksimumhgjde og om de kan blive palagt at
beskaere beplantningen.

Bemaerker, at der burde have veaeret en st@rre repraesentation af politikere og embedsmand
pa borgermgdet da der var mange forskelligartede spgrgsmal fra savel erhvervsdrivende og
privatpersoner.

Finder det ikke tilfredsstillende, at Slagelse Kommune ikke benytter sig af pataleretten i for-
hold til at holde/vedligeholde plantebaeltet. Som det er nu, er der enkelte misligholdte traeer
og buske som ikke danner et plantebaelte. Bemaerker, at de er interesseret i et plantebaelte
bestaende af buske og gerne med en stgjmur.

Bemaerker, at stgjniveauet er et problem da det ikke overholdes — seerligt i aften- og natteti-

merne, hvor der er stgjgener fra kglemaskiner, privatbeboelse, samt omrokering/rokering af
k@dkar pa virksomheden Danish Pork Meat. Saerligt omrokering af k@dkar skaber rystelser i
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eksisterende forhold at lokalplanens bestemmelser treeder i
kraft. Det fremgdr derfor af lokalplanens § 10.3, at ny bebyggel-
se ikke md tages i brug f@r der pd den enkelte ejendom er etab-
leret et afskeermende beplantningsbaelte som beskrevet i be-
stemmelse 9.1.

Hvorvidt en aendring betragtes som andret anvendelse er en
konkret vurdering i den konkrete sag. Som udgangspunkt er det
jf. lokalplanens § 10.3 en forudsaetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse, at det 10 meter brede plantebezlte etableres. Ny
bebyggelse som kan sidestilles med en ajourfgring af eksiste-
rende lovlig anvendelse vil dog kunne ske uden at lokalplanens
retsvirkning traeder i kraft.

Den eksisterende servitut om plantebeeltet omfatter erhvervs-
ejendommene op mod boligerne til Mandgvej og Havretoften og
foreskriver, at ejeren skal vedligeholde (herunder evt. nyplante)
et 10 meter bredt plantebeelte. Slagelse Kommune er eneste
pdataleberettigede. Det betyder, at der ikke ma foretages aen-
dringer i forhold til servitutten om plantebzeltet og dermed ogsd
andringer i plantebeeltet, der ikke er i overensstemmelse med
servitutten, uden Slagelse Kommunes samtykke.

Der er ikke planer om at Slagelse Kommune overtager ansvaret
for etablering og vedligeholdelse af et plantebzelte pd privat
ejendom.

Det er den enkelte virksomheds ansvar at overholde graense-
veerdier for stgj. Det er Kommunes ansvar, gennem tilsyn med
den enkelte virksomhed, at sikre, at gaeldende stgjgraenseveerdi-
er overholdes af virksomheden. Pa konkrete henvendelser om
stgjgener fra en virksomhed, skal Slagelse Kommune behandle
den konkrete henvendelse og om ngdvendigt pédlaegge virksom-
heden at hdndtere virksomhedens stgjbidrag. | den forbindelse
kan Slagelse Kommune stille krav om etablering af stgjaf-
skaermning eller andre stgjdeempende tiltag.

jorden der forplanter sig ind pa deres grund.

Bemaerker, at de ser frem til at Kommunen tager ansvar for bade vedligeholdelse af plante-

balte, st@jgener og etablering af stgjmur.
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Danish Pork Meat A/S er en eksisterende lovlig virksomhed som,
pd baggrund af en ansggning om byggetilladelse forud for lo-
kalplanlaegningen, har faet tilladelse til at opfare ny bebyggelse.
Pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelse udgjorde
plangrundlaget for erhvervsomradet kommuneplanens ramme-
omrdde 1.4E1 som fastlaegger anvendelsen af omraddet til er-
hvervsformal og lettere industri.

Det er farst i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 1189 i
2017 at erhvervsomrddet inddeles i delomrdde 1 og 2 og derved
begraenser delomrdde 1 til kun at kunne rumme virksomheds-
klasse 1 og 2. Idet lokalplanen kun kan regulere fremtidige for-
hold og eksisterende lovlige forhold sédledes kan fortsaette, op-
stdr der denne situation, hvor en eksisterende lovlig virksomhed,
klassificeret som en klasse 4 virksomhed, kommer til at ligge i et
delomrdde hvor der fremover kun ma etableres klasse 1 og 2
virksomheder.

Planafdelingen indstiller, at antennemasten tegnes ind pd
kortbilag 2, og § 6.4 rettes sdaledes at “Alle eksisterende gitter-
master/antennemaster til sirene, telekommunikation m.m. med
tilhgrende teknikbygning som vist pa kortbilag 2 ma fastholdes
og vedligeholdes.”

Det er korrekt, at der pa straekningen langs Fodsporet er et be-
plantet areal i varierende bredde pd mellem ca. 8-15 meter.
Beplantningen ligger udenfor lokalplanomrddets afgraensning
men er omfattet af lokalplan 1077 — Fodsporet.

Umiddelbart er der ikke behov for yderligere 10 meter beplant-
ning op mod Fodsporet som fastlagt i lokalplanens § 9.1. Den
eksisterende beplantning langs Fodsporet, omfattet af lokalplan

Bemaerker, at der er givet byggetilladelse til en ny bygning selvom Slagelse Kommune kendte
til klassificeringen af delomrade 1 hvor der kun ma ligge klasse 1 og 2 virksomheder og hvor
Danish Pork Meat, som er en klasse 4 virksomhed, er placeret. Fgler at deres retssikkerhed er
kraenket.

Bemaerker, at de pa borgermgdet er blevet oplyst, at omradet i 1999 blev klassificeret som
delomrade 1 med mulighed for klasse 1 og 2 virksomheder hvor det ikke er tilladt at etablere
virksomheder med klassificering 4. Danish Pork Meat som er en klasse 4 virksomhed kgber
Rugvaenget 8 i 2012 og ma som udgangspunkt ikke drives som den ggr i dag. Mener at Slagel-
se Kommune har givet tilladelse, hvor det ikke er juridisk korrekt. Som boligejere er de meget
utilfredse med handteringen.

3 og 15. SOREN KJAR OG HEIDI MEIER CLAUSEN
Bemaerker, at der ogsa star en telemast pa hans ejendom. Telemasten fremgar ikke af kortbi-
lag 2.

Undrer sig over hvorfor der er fastlagt et 10 meter bredt plantebzelte langs Fodsporet nar der
i forvejen er et ca. 8 meter bredt areal fra deres grund op til stien med en niveauforskel pa 4
meter der er beplantet.
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1077, vil sdledes kunne udggre den gnskede afskaermning af
erhvervsomraddet og skal fastholdes.

Planafdelingen indstiller, at lokalplanens krav om den 10 meter
brede randbeplantning langs Fodsporet udgdr af anvendelse-
skortet (kortbilag 2) f.sv.a. straekningen langs Fodsporet. Som
folge heraf, foretages de forngdne konsekvensrettelser i lokal-
planen sd@ tekst vedr. beplantningsbeeltet op mod Fodsporet
udgadr.

Planafdelingen indstiller, at antennemasten tegnes ind pd
kortbilag 2, og § 6.4 rettes sdledes at “Alle eksisterende gitter-
master/antennemaster til sirene, telekommunikation m.m. med
tilhgrende teknikbygning som vist pd kortbilag 2 ma fastholdes
og vedligeholdes.”

Der vil kunne udstykkes en boliggrund med udkgrsel til Mandg-
vej pd ca. 1.100 m2 sdfremt en del af rabatarealet ud til Mand-
gvej indgdr i grundarealet. Det areal der udstykkes fra ejen-
dommen ligger udenfor lokalplanomrddets afgransning og vil
sdledes ikke veaere reguleret af lokalplanen. Hvordan et evt.
fremtidigt husbyggeri skal placeres pa ejendommen vil blive
afklaret i forbindelse med den konkrete byggesagsbehandling.

Der er ikke handlepligt i forbindelse med en lokalplan. Det vil
sig, at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette uanset lokal-
planen. | det konkrete tilfeelde, kan virksomheden sdledes ikke
pdlaegges at etablere plantebeeltet sd laenge der er tale om eksi-
sterende lovlige forhold. Det er fagrst ndr der skal foretages vae-
sentlige aendringer af eksisterende forhold at lokalplanens be-
stemmelser traeder i kraft. Det fremgadr derfor af lokalplanens §
10.3, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for der pd den en-
kelte ejendom er etableret et afskaeermende beplantningsbeelte
som beskrevet i bestemmelse 9.1.

4. TT-NETVARKET P/S V. CHRISTINA BEJER-ANDERSEN

Der ggres opmaerksom pa, at TT-Netveerket P/S har en eksisterende mast placeret pa ejen-
dommen Rugvanget 24 som man gnsker skal fremga af lokalplanen sa den fortsatte opret-
holdelse af masten ikke forhindres med lokalplanen.

5. NINA OG HANS GUNNAR ANDERSEN

Nina og Hans Gunnar Andersen bemaerker, at de intet har imod at der udstykkes en ejendom
til boligformal fra ejendommen matr. nr. 3ep (Kongstedvej 15) med udkgrsel til Mandgve;j.
Bemaerker at den bedste placering af en bolig pa grunden vil veere i det nordgstlige hjgrne kun
1 meter fra eksisterende medarbejderparkering til virksomheden Danish Pork Meat.

Bemaerker, at der skal vaere et 10 meter bredt beplantningsbzelte inde pa Danish Pork Meats
grund hvilket ggr, at Danish Pork Meat ikke vil have adgang til nyopfgrt tilbygning og sperger
hvordan det skal Igses.
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Hvorvidt en aendring betragtes som andret anvendelse er en
konkret vurdering i den konkrete sag. Som udgangspunkt er det
jf. lokalplanens § 10.3 en forudsaetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse, at det 10 meter brede plantebezlte etableres. Ny
bebyggelse som kan sidestilles med en ajourfgring af eksiste-
rende lovlig anvendelse vil dog kunne ske uden at lokalplanens
retsvirkning treeder i kraft.

Boliger og erhverv bgr ikke placeres i samme omrdde. | zeldre
erhvervsomrader ligger der ofte boliger som f.eks. har tilhgrt
virksomhedsejere der har gnsket at bo ved siden af virksomhe-
den. Det har over tid haft den konsekvens, at der langsomt er
etableret boliger inde i et erhvervsomrdde. Erhvervsomrddet
ved Kongstedvej og Rugvaenget er etableret gennem 1960’ erne
og 70’erne og var pd daveerende tidspunkt ogsa omsluttet af
boligomrdder langs Korsgrvej, Lillevangsvej og Havretoften.

Med Lokalplan 1189 er det intentionen at afskaerme erhvervs-
omradet visuelt mod tilstgdende boligomrader gennem en fast-
holdelse og viderefgrelse af et eksisterende plantebaelte. Derud-
over er der i lokalplanen bestemmelser om, at der kan etableres
stgjafskeermning pa den indvendige side af plantebaeltet. Ende-
lig opdeler lokalplanen erhvervsomrddet i to delomrdder, hvor
delomrddet op mod de tilstgdende boligomrader fremadrettet
kun giver mulighed for virksomhedsklasse 1 og 2. Det er typisk
virksomheder som kontor og administration, radgivningsfirmaer
og andre virksomhedstyper der ikke medfgrer en vaesentlig be-
lastning af neeromgivelserne.

En lokalplan kan kun regulere fremtidige forhold, der er sdledes
ikke handlepligt med lokalplanen. Det er derfor korrekt at lokal-
planen ikke kan pdlaegge den enkelte ejer at etablere plantebzel-
tet medmindre lokalplanens § 10.3 traeder i kraft om ibrugtag-
ning af ny bebyggelse.

6. NINA METHLAGL
Bemaerker at det er meget vigtigt at der etableres et 10 meter bredt og teet plantebeelte ind
mod firmaet Dansk Overpumpning pa Kongstedvej som overholdes efter loven.

Bemaerker at det eksisterende skovbzaelte blev fjernet tidligt i foraret 2017. Dette har medfgrt,
at de kan se hele fabriksgrunden med forskelligt farvede rgr og lastbiler der enten aflaesser
eller laster disse rgr og som de nu kan hgre alt for tydeligt. Bemaerker at fuglesang, brombaer-
buske og forarsblomster er forsvundet. Samtidig opleves mere vind pa sydsiden af deres hus
som de tidligere var beskyttet imod.

Undrer sig over at man nogensinde har kunnet blande industri og boligomrade.

Der er vedhaeftet et par billeder der viser udsigten fra deres vinduer henover en nyetableret
jordvold.

7. TAGE G. ARENTSEN

Bemaerker, at den foresldede randbeplantning er anerkendelsesvaerdig. Men i betragtningen
af at der ikke er handlepligt med en lokalplan er raekkevidden og beskyttelsesvirkningen af
planforslaget begreenset. Mener at planforslagets bestemmelser om randbeplantning ingen
virkning vil have for omboende interesser inden for en rimelig tidshorisont. Mener at det vil
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Hvorvidt en aendring betragtes som andret anvendelse er en
konkret vurdering i den konkrete sag. Som udgangspunkt er det
jf. lokalplanens § 10.3 en forudsaetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse, at det 10 meter brede plantebezlte etableres. Ny
bebyggelse som kan sidestilles med en ajourfgring af eksiste-
rende lovlig anvendelse vil dog kunne ske uden at lokalplanens
retsvirkning treeder i kraft.

Slagelse Kommune har ingen intentioner om at ekspropriere det
pdgeeldende areal til etablering af plantebaeltet som fremgadr af
lokalplanens kortbilag 2.

Den pdgaeldende ejendom der henvises til er beliggende i lokal-
planomrddets delomrdde 1. | delomrdde 1 ma der kun opfares
bebyggelse i 1 etage. Bebyggelsen mad maksimalt opfgres i 6
meters hgjde. Det vil sdledes ikke vaere muligt at etablere en 1.
sal.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om at parkering skal ske
pd egen grund. Der er ikke anvist naermere placering af parke-
ringsarealer. Ved en konkret byggesagsbehandling og dispone-
ring af ejendommen vil det vaere hensigtsmaessigt at placere
parkering ind mod Kongstedvej 4.

Det er den enkelte virksomheds ansvar at overholde graense-
veerdier for stgj. Det er Kommunes ansvar, gennem tilsyn med
den enkelte virksomhed, at sikre, at gaeldende stgjgraenseveerdi-
er overholdes af virksomheden. Virksomhedens stgjbidrag gael-
der ogsd stgj fra trafik/karsel inde pa virksomhedens ejendom.

Slagelse Kommune hdndhaever geeldende tomgangsrequlativ.

10

veere praktisk problematisk at fa skabt en randbeplantning successivt som ogsa har en ensar-
tethed.

Foreslar at Slagelse Kommune ved varetagelse af almenhedens interesser eksproprierer et ca.
14.000 m2 stort areal svarende til det 10 meter brede plantebalte udlagt i lokalplanforslaget,
hvorved der tilvejebringes en samtidighed i randbeplantningens etablering.

Bemaerker, at der, for at undga indsigtsgener for naboer beboende pa Kongstedparken 2-8,
foreslas en begransning ved opfgrelse af ny bebyggelse pa det udskilte areal bag ved ejen-
dommen Kongstedvej 4, sa der kun tillades bebyggelse i 1% etage samt at en evt. 1. sal opfg-
res uden vinduer mod Kongstedparken. Bemaerker endvidere, at der ved en godkendelse
etableres parkering ind mod virksomheden beliggende Kongstedvej 4.

Bemaerker, at grundejerforeningen tidligere har rejst en sag om stgj fra erhvervsmaessige ak-
tiviteter. Det er Grundejerforeningens opfattelse, at miljgafdelingen ukorrekt har henlagt
sagen med tilkendegivelse om at der ikke er grundlag for at fremsaette et pabud om ophgr
eller &ndring af aktiviteter fra den pagaeldende virksomhed.

Foreslar at Slagelse Kommune ved den endelige godkendelse af lokalplanen indskserper og
medvirker til sanktionering af overskridelser af Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Bemaerker at seerligt aktivitet i delomrade 1 med tomgangskgrsel og handtering af materiel
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Det fremgdr af lokalplanens § 9.3 at der pad indersiden af plan-
tebaeltet kan etableres en stgjafskaermning.

Der ligger et ubebygget areal bag ved ejendommen Kongstedvej
4. Dette areal ligger i lokalplanens delomrade 1 som kun giver
mulighed for etablering af virksomhedsklasser 1 og 2. Det er
typisk virksomheder som kontor og administration, radgivnings-
firmaer og andre virksomhedstyper der ikke medfgrer en vae-
sentlig belastning af naeromgivelserne. Sdfremt en virksomhed
etableres pa arealet vil det betyde gget trafik pd Kongstedpar-
ken. Trafikken til sGdanne virksomhedstyper forventes ikke at
udggre tung trafik.

11

giver anledning til hyppige klager og opfordrer Slagelse Kommune til at vaere saerlig opmaerk-
som pa aktiviteter i dette omrade. Henviser til Slagelse Kommunes tomgangsregulativ fra
2010 og at regulativet skal handhaeves.

Mener ikke at lokalplanforslaget afhjeelper de forhold der er skabt af tidligere tiders fejlslagen
planpolitik med sammenblanding af bolig og erhverv.

Foreslar, at Slagelse Kommune fglger udviklingen i omradet og ikke udgver passivitet i forhold
til behandling af klager som dokumenterer overskridelser af graenser fastsat pa et offentligret-
ligt grundlag eller som er fastlagt i regulativer. Undladelser i forhold til tilsynspligt antages at
vaere ansvarspadragende og udlgse erstatningspligt.

Grundejerforingen bemaerker afslutningsvis, at det antages, at Slagelse Kommune ved lokal-
planlaegningen vedstar sin forpligtigelse til at begraense gener fra erhvervsaktiviteter sa graen-
seveerdier overholdes.

8. MARTIN OG TINA MEIER
Er glade for at der udarbejdes en ny lokalplan for omradet da der er betydelige udfordringer i
form af blanding af industri og privat bebyggelse.

Foreslar at plantebeltet skal indeholde en stgjskaarm.

Bemaerker, at det bgr fremga at der ikke tillades tung trafik i Kongstedparken. Da placeringen
af lygtepeele pa fortovet ggr at folk gar pa kerebanen.

Bemaerker at der pa den ledige erhvervsgrund bag ved ejendommen Kongstedvej 4 ikke bgr
tillades virksomheder der medfgrer gget trafik da det vil veere farligt.

Bemaerker videre, at Kongstedvej ikke kan rumme mere tung trafik da vejen ikke er bygget til
det. Anbefaler at der ikke tillades mere tung trafik pa Kongstedve] og foreslar at der ikke tilla-
des virksomheder som skal have leveret varer eller har kunder som medfgrer tung trafik. Det
vil pa sigt medfgre faerre gener i forbindelse med stgj.
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Slagelse Kommune har ingen planer om at kgbe arealet udlagt
til plantebzelte med henblik pd at etablere og vedligeholde et
plantebalte og evt. stgjhegn. Der er ej heller planer om at over-
tage ansvaret for etablering og vedligeholdelse af et plantebael-
te pd privat ejendom.

Ny bebyggelse skal etableres i overensstemmelse med lokalpla-
nen. Der vil umiddelbart kun i meget begraenset- og ubetydeligt
omfang kunne tillades tilpasninger til eksisterende lovlig anven-
delse der ikke er i overensstemmelse med lokalplanen. En ned-
rivning af eksisterende bolig med henblik pd at opfdre ny be-
byggelse til erhvervsformal vil skulle ske i overensstemmelse
med lokalplanen. Det vil sige, at ny bebyggelse maksimalt ma
opfdres i 6 meters hgjde og skal kunne overholde lokalplanens
anvendelsesbestemmelse om at det kun er aktiviteter der kan
sidestilles med virksomhedsklasse 1 og 2 der ma indrettes i den
nye bebyggelse.

Det fremgdr af lokalplanens § 9.1, at randbeplantningen ind
mod tilstgdende boligomrdder skal bestd af et 10 meter bredt
plantebaelte med en taet beplantning i op til 3 meters hgjde og
treebeplantning i op til maksimalt 5 meters hgjde. Lokalplanen
er sdledes geeldende for det nuvaerende plantebeelte.

Lokalplanen viderefgrer den tinglyste servitut om etablering og
vedligeholdes af et 10 meter bredt plantebaelte op mod tilstg-
dende boligomrdder. Servitutten er ikke i strid med lokalplanen
og ophaeves derfor ikke ved den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen. Servitutten er sdledes fortsat gaeldende. Slagelse Kommune
er eneste pdtaleberettigede. Det betyder, at der ikke ma foreta-
ges andringer i forhold til servitutten om plantebeeltet og der-
med ogsa andringer i plantebaeltet, der ikke er i overensstem-
melse med servitutten, uden Slagelse Kommunes samtykke.
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Bemaerker, at da der ikke er handlepligt med lokalplanen, sa anbefales det, at kommunen
kgber arealerne, der er udlagt til plantebaeltet, af de nuvaerende ejere og etablerer plante-
bzltet og eventuelt stgjhegn. Safremt dette prioriteres, vil omradet pa kort tid leve op til
intentionerne. Det vil formentligt ogsa medfgre tilfredshed for alle omradets ejere.

9. ELSE-MARIE OG HUGO SCHMIDT

Hgringssvaret, som er pa vegne af Havretoften 21, 23 25 og 27, indledes med en gennemgang
af den politiske behandling af byggeansggningen vedr. udvidelsen af virksomheden Danish
Pork Meat A/S.

Bemaerker at der er en eksisterende bolig pa erhvervsejendommen der graenser op til deres
grund. Vil sikre sig, at virksomheden, ved at nedrive boligbebyggelsen, ikke far tilladelse til at
opf@re erhvervsbyggeri da virksomheden er en klasse 4 virksomhed.

Bemaerker at der er en tinglyst servitut der palaegger ejere at etablere- og vedligeholde et 10
meter bredt plantebaelte — kommunen er pataleberettiget. Bemaerker at plantebaeltet ud for
Havretoften 19 og 21 aldrig er blevet beskaret eller vedligeholdt. De har selv, efter aftale med
den tidligere ejer af Rugvaenget 10, beskaret plantebaltet ind mod deres ejendom til 3-5 me-
ters hgjde. Ved havretoften 25 og 27 er plantebaeltet pa rugvaenget 12 beskaret kraftigt sa der
er helt dbent dog er der plantet sma buske.

Bemaerker, at lokalplanen fastleegger bestemmelse om at plantebaeltet skal etableres med en
3 meter teet beplantning og treeer i op til 5 meters hgjde. Vil gerne have svar pa om lokalpla-
nen ved sin vedtagelse geelder for det nuvaerende plantebalte.

Bemaerker, at hvis dette ikke er tilfeeldet bedes kommune som pataleberettiget forlange, at

Danish Pork Meat vedligeholder og beskaerer plantebaeltet til en hgjde pa 3-5 meter. Plante-
bzeltet har ingen stgjdaempende funktion og tager aftensolen.
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Det er den enkelte virksomheds ansvar at overholde greense-
veerdier for stgj. Det er Kommunes ansvar, gennem tilsyn med
den enkelte virksomhed, at sikre, at gaeldende sta@jgraenseveerdi-
er overholdes af virksomheden.

Bestemmelsen sikrer, at nye udstykninger til erhvervsejendom-
me gives en minimusstgrrelse pd 1.500 m2 séledes at erhvervs-
omrddets fremtidige struktur ikke fremstar med for stor taethed
men fremstdr dbent.

Det er ikke hensigten, at parkering i omrddet ma foregd som
kantstensparkering. Den enkelte virksomhed skal sgrge for par-
kering pd egen grund. Der er ikke et generelt forbud mod parke-
ring langs Kongstedvej og Rugvaenget. Der er dog fG undtagelser
pd mindre straekninger pG Rugvaenget.

Der er planloven hjemmel til i lokalplaner at fastseette bestem-
melser om parkering. Bestemmelserne sikrer at der etableres
den ngdvendige parkering pd den enkelte ejendom, at der etab-
leres handicapparkering og at parkeringsarealer er befaestet
med et fast underlag i form af asfalt eller beleegningssten.

Byggelinjen er fastlagt til 15 meter, hvor de fgrste 10 meter skal
udggre et plantebeelte. Byggelinjen pG 15 meter sikrer en vis
afstand fra nyt erhvervsbyggeri til nabobeboelse samt en 5 me-
ters afstand til det udlagte plantebelte.

Bestemmelsen om at byggeri i delomrdde 1 kun md opfares i 1
etage og i maksimalt 6 meters hgjde, er fastlagt med henblik pa
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Bemaerker at de gentagende gange har papeget stgj fra ikke slukkede kglebiler, laesning og
losning af lastbiler, pallekgrsel, vask og k@rsel med kgdkar, stgj ved natparkering, stgj fra
kompressorer/kglemaskiner m.v. Det nuvaerende stgjniveau er ikke tilfredsstillende.

10. FLEMMING PADE PA VEGNE AF 14 GRUNDEJERE
Mener ikke at minimums grundstgrrelser pa 1500 m2 tilgodeser noget sagligt formal.

Mener formalet bestemmelsen i § 5.5 er uklar — handler det om generelt parkeringsforbud
langs vejene eller om at der skal etableres parkering pa ejendommene i omradet. Kantsten-
sparkering foregar i omradet uden uoverskuelige gener. Bemaerker, at et parkeringsforbud
alene bgr omhandle den gennemgaende vej Kongstedve;j.

Mener ikke at bestemmelser om parkeringsforhold pa ejendommene i omradet er et kommu-
nalt anliggende der egner sig til optagelse i en lokalplan.

Mener at den beskrevne 15 m byggelinje er et stort indgreb mod de bergrte ejendomme og
menes at veere af ekspropriativ karakter. Byggelinjen bgr ikke vaere bredere end 5 m.

Mener at bebyggelse i delomrade 1 skal kunne opfgres i 1 etage med udnyttet tagetage — 1%
plan. Mener bestemmelsen indskraenker anvendelsesmulighederne for byggeri i omradet og
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at afvaerge evt. gener fra erhvervsbebyggelse mod tilstgdende
boligomrdader. | delomrdde 2 tillades bebyggelse i 2 etager med
en maksimal hgjde pG 8,5 meter.

Intentionen med plantebeeltet er ikke at stgjdeempe, da et plan-
tebaelte ganske korrekt ikke har nogen stgjdeempende effekt.
Plantebeeltet skal sikre en visuel afskeermning af erhvervsomra-
det ind mod tilstadende boligomrader.

Bestemmelsen sikrer en fremtidig gron struktur i omrddet i form
af levende hegn der kan suppleres med fasthegn. Bestemmelsen
understgtter lokalplanens formdlsparagraf om principper for
omrddets disponering herunder afskaermende beplantning.

Bestemmelsen sikrer, at der ved fremtidig bebyggelse etableres
den ngdvendige parkering pd den pdgaeldende ejendom.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke fgrer til aen-
dringer i lokalplanen.

Lokalplanen bgr rettes idet eksisterende grundejere indenfor
lokalplanomradet, der disponerer over deres ejendomme som
hidtil, ikke kan tilpligtes at indtreede i en grundejerforening.
Ligeledes kan lokalplanen ikke pdlaegge grundejere indenfor et
eksisterende byomrade at overtage vedligeholdelsesforpligtigel-
sen af en Kommunevej, idet forhold omkring eéendring af vejsta-
tus fra kommunevej til privat feellesvej reguleres gennem Lov
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at det er af ekspropriativ karakter.

Mener at bygningshgjden pa 6 m ikke skal gaelde for bygninger der opfgres i 1% plan her skal
bygningshgjden tillades i 8,5 m. Bemzaerker at der findes mange huse med karakter af parcel-
huse i delomradet og at indskraanke muligheden for 1% plans huse med en bygningshgjde pa
8,5 m er et ekspropriativt indgreb i eiendommene.

Bemaerker at et plantebalte ikke virker stgjdeempende og at det er overflgdigt at kraevet et
10 meter bredt plantebaelte som laegger beslag pa en stor del af de bergrte ejendomme. Me-
ner det er et overflgdigt ekspropriativt indgreb.

Mener ikke at lokalplanen skal regulere hvordan der hegnes mellem ejendomme. Mener at
bestemmelsen er overflgdig.

Mener at bestemmelsen § 10.2 er overflgdig jf. bemaerkningerne til § 5.6, 5.7, 5.8 0g 5.11 om
parkeringsforhold og befaestelse af parkeringsarealer pa ejendommene i omradet som menes
ikke at veere et kommunalt anliggende der egner sig til optagelse i en lokalplan.

Mener bestemmelsen § 11.1 alene har til formal at overdrage opgaver af kommunal karakter
til private grundejere. Vejen i omradet er matrikulaert udskilte offentlige veje, vejbelysningen
er ligesom kloakanlaeggene en del af vejanlaegget. Kommune kan pa ingen made forlange, at
disse veje overgar til at vaere private feellesveje. Mener at hele afsnitte bgr udga.
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om offentlige veje.

Planafdelingen indstiller, at bestemmelser om grundejerfor-
ening udgdr og erstattes af falgende tekst i § 11.1: “Ingen be-
stemmelser om grundejerforening.”

Der er formentlig tale om slagterivirksomheden som var drsa-
gen til udarbejdelsen af lokalplanen. Det var en byggesag som
gik forud for lokalplanen men som har givet anledning til lokal-
planens bestemmelser om bebyggelseshgjde og afstand til skel.

Den pdgeeldende virksomhed skal til en hver tid overholde geel-
dende stgjgraenser. Det er den pdgaeldende virksomhed der har
ansvaret for at sikre, at geeldende stdgjgreenser er overholdt.
Slagelse Kommune skal som miljgmyndighed fare tilsyn med
visse virksomheder og derigennem kontrollere at stgjgreenserne
overholdes. Pa konkrete henvendelser om stgjgener fra en virk-
somhed, skal Slagelse Kommune behandle den konkrete hen-
vendelse og om ngdvendigt pdlaegge virksomheden at handtere
virksomhedens stgjbidrag. | den forbindelse kan Slagelse Kom-
mune stille krav om etablering af stgjafskeermning eller andre
stgjdeempende tiltag.

Lokalplanafgraensningen folger kommuneplanens afgreensning
af erhvervsomrddet udpeget gennem rammeomrdde 1.4E1 —
Rugvaenget/Kongstedvej. Det betyder, at en enkelt ejendom
delvist er omfattet af en kommuneplanramme til erhvervsfor-
mdl mens den resterende del af eiendommen er omfattet af en
ramme til boligformadl. Lokalplanen aendrer ikke pa dette for-
hold.

En evt. fremtidig bolig udstykket fra naevnte ejendom vil for-
mentlig skulle have adgang fra Mandgvej som de gvrige boliger
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11. KARIN GERGELYFFY

Kan ikke anerkende at en industrivirksomhed far efterbevilget tilladelse til udvidelse efter at
have opfgrt et ulovligt kglehus som efterfglgende anvendes til et andet formal og er for hgjt i
forhold til let industri.

Bemaerker, at virksomheden pafgrer betydelige stgjgener til matriklen Mandgvej 6 og fgler sin
retssikkerhed som borger kraeenket betydeligt.

Mener at det fremgar indirekte af lokalplanen at industrien Dyrenes Eldorado pataenker at
udleegge dele af grunden til parcelhus. Dette kan ikke accepteres hvis omlagningen betyder
udkgrsel til Mandgvej. Mener ikke at Mandgvej kan baere mere trafik og en ny udkgrsel i
hjgrnet vil reducere trafiksikkerheden. Man vil ikke anerkende den andrede linjefgring, der
tilleegger Dyrenes Eldorado grundareal der tilhgrer matriklerne pa Mandgve;.
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pd Mandgvej.

Forslag til lokalplan 1189 giver i sin formdlsbestemmelser samt
anvendelse kun mulighed for erhverv. En aendring af lokalpla-
nens formdl og anvendelse vil betyde at der skal foretages en
fornyet hgring af et revideret planforslag. Ved at fastholde om-
rddets anvendelse til erhvervsformal er det samtidig intentionen
med lokalplan 1189, at undgd etablering af nye boliger i er-
hvervsomrddet.

Slagelse Kommune har i sin Masterplan for Slagelse by, som er
en del af kommuneplanen, fokus pa at bringe arealer i spil som,
gennem omdannelse eller fortaetning, kan bidrage positivt til
forbedrede by-sammenhaenge. | lyset af dette hgringssvar og
med det faktum at erhvervsomrddet er omsluttet af boligomra-
der og altid har veeret det, er det relevant at tage stilling til om
erhvervsomrddet ved Kongstedvej og Rugvaenget skal udpeges
som et byomdannelsesomrdde.

Byomdannelsesomrdder der udpeges i kommuneplanen, er om-
rdder hvor anvendelsen af bebyggelse og ubebyggede arealer til
erhvervsformal, havneformal eller lignende arealer gnskes aen-
dret til boligformdl, institutionsformdl, centerformdl, rekreative
formdl eller erhvervsformal der er forenelige med boligformal.

Ved en udpegning af byomdannelsesomrdder fastseettes ret-
ningslinjer i kommuneplanen for disse omrdder samt rammer
for lokalplanlaegningen. En sddan udpegning sker som en del af
revisionen af kommuneplanen eller som et tilleeg til kommune-
planen.

Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke fgrer til aen-
dringer i lokalplanen. Det kan dog overvejes hvorvidt processen
omkring byomdannelse bgr igangseettes.
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12. SVEN LYSE

Pa vegne af ejeren af Kongstedvej 1 anmoder Sven Lyse om en andring af lokalplanen sa det
bliver muligt at opfgre ungdomsboliger pa en del af ejendommen hvor der i dag star tre kold-
haller som ejeren ikke laengere benytter. Ser en udnyttelse af arealet til ungdomsboliger som
mere attraktivt en evt. opfgrelse af en ny lagerhal der vil medfgre mere tung kgrsel via Kor-
sgrvej/Sdr. Ringgade. Har i bemaerkningen vedlagt en idéskitse.

Understreger, at udnyttelse til ungdomsboliger pa en del af ejendommen skal vaere en mulig-
hed for ejer og ikke et krav, da der ikke er foretaget gkonomiske beregninger pa projektet.
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Lokalplanen fastlaegger bestemmelse om at erhvervsomrddets
primaere adgangsvej sker via Korsgrvej. Adgangsvejen via Lille-
vangsvej med forbindelse til Idagdrdsvej er fastholdt som en
sekundaer adgangsvej. Det har sdledes ikke veeret intentionen at
lukke for tilkgrsel via Lillevangsvej, men det er intentionen at
tung trafik til omrddet skal ske via Korsgrvej. Der er ikke noget
til hinder for etablering af hastighedsdaempende foranstaltnin-
ger pa Lillevangsvej der gar det mindre attraktivt at vaelge den-
ne adgangsvej. Dette er dog udenfor lokalplanens regulering da
Lillevangsvej ligger udenfor lokalplanomrddets afgraensning.

Der er i dag skiltning der forbyder kgrsel med karetgjer over
3.500 kg pad dele af Lillavangsvej. En evt. udvidelse af skiltningen
sad den omfatter den resterende del af Lillevangsvej vil skulle
hdndteres som en vejsag.

Omradet henligger i dag som et naesten fuldt udbygget er-
hvervsomrdde og er i kommuneplanen udlagt som erhvervsom-
rade. Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kom-
muneplanen og forventes ikke at medfgre vaesentligt mere tung
trafik til erhvervsomradet.
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13. FLEMMING KOCH, INGE KRISTENSEN OG ULRIK BENTZEN

Bemaerker, at beboerne pa Lillevangsvej gennem de sidste 20 ar har ytret gnske om at finde
en lgsning pa en regulering af den gennemkgrende trafik pa vejen. Naevner at de siden
90’erne har papeget, at erhvervsomradet Kongstedvej/Rugvaenget udelukkende bgr vejbetje-
nes fra Korsgrvej og at gennemkgrsel fra Korsgrvej til Idagardsvej begraenses evt. lukkes af
hensyn til boligomradet og at det er en vigtig skolevej.

Bemaerker at beboerne er steerkt interesseret i at komme videre med et projekt der begraen-
ser trafikken pa Lillevangsvej evt. lukning af vejen ved Kongstedvej, delvis lukning af Lille-
vangsvej ved Kongstedvej og/eller et stillevejsprojekt. Ser gerne et projekt der ogsa har en
praeventiv Igsning mod den oversvgmmelsesrisiko der er i omradet.

Der henvises i bemaerkningen til en i 2006 genfremsendt ansggning om selvfinansiering af en
Igsning som blev behandlet pa Teknisk Udvalgsm@de i maj 2006. Naevner at der efterfglgende
blev afholdt et mgde som fgrte til at der i fgrste omgang blev etableret forbud mod gennem-
kersel af tung trafik pa Lillevangsvej.

Mener at lokalplanen er mangelfuld med fokus pa status quo og meget fa konkrete tiltag til
forbedringer. De problematiske tilkgrselsforhold er ikke anerkendt og der er dermed ikke
taget stilling til hvordan de kan forbedres. Der er ikke taget stilling implikationer med om-
kringliggende boligomrader hvor der for Lillevangskvarteret ligger en arti lang dialog om etab-
lering af stilleve;.

Finder det uacceptabelt, at lokalplanen indebaerer en stor risiko for en gget trafik i deres be-
boelsesomrade.

Bemaerker at mindst 6 virksomheder er afhaengig af flere ugentlige eller daglige tilkgrselsfor-
hold for tung trafik. Flere andre virksomheder far leverancer der leveres med lastbil. Der er
behov for at tilkgrselsforholdene til omradet forbedres.

Mener ikke at lokalplanen anerkender boligomradet ved Lillevangsvej og at der foreligger
processer og aftaler vedrgrende regulering af trafikken i det omrade. Mener at lokalplanen
giver udtryk for at erhvervsdrivende anbefales tilkgrselsforhold gennem Lillevangsvej for visse
typer trafik. Mener derfor, at der naeppe er mange eksisterende virksomheder i erhvervsom-
radet der bliver turet pa sin forretning, hvis der bliver lukket eller steerkt begraensede mulig-
heder for til- og frakgrsel gennem Lillevangsve;.
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Lokalplanens bestemmelser kan ikke regulere forhold udenfor
lokalplanens afgraensning. Lillevangsvej ligger udenfor lokalpla-
nens afgransning.

Regulering af trafik og andre trafikale tiltag, herunder ha-
stighedsdaempende tiltag skal behandles af Slagelse Kommunes
Vejmyndighed i samarbejde med faerdselspolitiet.

En eventuel hel eller delvis lukning for gennemkgrsel pa Kong-
stedvej og dermed en lukning for tilkgrselsforhold via Lille-
vangsvej, vil ligeledes skulle behandles som en vejsag.

Evt. fremtidige trafikale Igsninger pd Korsgrvej reguleres ikke
gennem lokalplanen men vil skulle hdndteres som en vejsag.
Bestemmelsen § 5.2 forhindrer ikke etablering af de @nskede
ind- og udslusningsbaner pd Kongstedvej og kan sdledes finde
sted uden justering af lokalplanen. Sdfremt oversigtsarealerne
ved Korsgrvej/Kongstedvej skal inddrages i en fremtidig trafikal
I@sning af overkgrslen vil der blive taget stilling til disse som en
del af vejprojektet, herunder ogsa evt. skiltning.

Det fremgdr af tinglyst skgde pd ejendommen matr. nr. 3eg
Slagelse Markjorde, at beplantningen i naboskel i @st-vestlig
retning ikke ma veere hgjere end 2 m med mindre det rykkes
tilsvarende stykke fra skel. Der fremgdr ingen naermere detaljer
om bredden pa plantebeeltet.

Slagelse Kommune er ikke bekendt med drsagen til fiernelsen af
det eksisterende plantebzelte men konstaterer, at ejeren har
sgrget for reetablering af et plantebezelte. Der er derfor ikke
umiddelbart grundlag for intervention fra Slagelse Kommune
som pdtaleberettiget.
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Har et konkret forslag til ny formulering af § 5.1:

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Korsgrvej som vist pa kortbilag 2. For biler un-
der 3.500 kg, cyklende og gaende vil der vaere en begreenset sekundaer vejadgang fra Lille-
vangsvej med forbindelse til Idagardsvej. Det er underforstaet at Kommunen har givet tilladel-
se til at der etableres hastighedsdeempende foranstaltninger evt. stillevej pa Lillevangsvej. Der
abnes mulighed for at Slagelse Kommune kan godkende en hel eller delvis lukning af tilkgr-
selsforholdet via Lillevangsvej.

Har et konkret forslag til ny formulering af § 5.2:

Tilkgrslen til Korsgrvej forbedres ved evt. etablering af ind og udslusnings/svingbaner pa bade
Kongstedvej og Korsgrvej. Alternativt eller supplerende kan der etableres et lyskryds. Den
nuvaerende “Helle” Igsning ombygges evt. fjernes. Til det formal kan det blive ngdvendigt helt
eller delvist at inddrage de nuveerende oversigtsarealer pa Korsgrvej. Slagelse Kommune vil i
dialog med grundejerne finde en Igsning. Placering og udformning af skiltepyloner skal tage
hensyn til den endelige Igsning pa forbedrede tilkgrselsforhold.

14. ANN BAEKKESKOV
Har vedlagt fotodokumentation i forhold til plantebzelte, oplag og slitage pa kantsten og for-
tov.

Bemaerker at et 10 meter bredt beplantningsbzelte bag Lillevangsvej 20-24 er fjernet i strid
med tinglyste servitut. | bemaerkningen redeggres for forlgbet omkring rydningen af beplant-
ningsbaeltet herunder at daveerende virksomhedsejer forteeller at Slagelse Kommune skulle
have palagt virksomhedsejeren at fjerne det. Dette viste sig dog ikke at veere tilfaeldet.

Ann Bakkeskov bemaerker at det vigtigt at fa genoprettet plantebzeltet da hun fra et bo bag
en 10 meter bred “skov” nu bor midt i et grimt, beskidt og meget rodet og larmende fabriks-
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I lokalplanens § 9.1 fastlaegges et 10 meter bredt plantebeelte
med en taet beplantning i 3 meters hgjde og med traebeplant-
ning i op til 5 meters hgjde pa det pdgeaeldende sted.

Der er ikke handlepligt i forbindelse med en lokalplan. Det vil
sig, at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette uanset lokal-
planen. | det konkrete tilfeelde, kan virksomheden sdledes ikke
pdlaegges at etablere plantebaeltet sd laenge der er tale om eksi-
sterende lovlige forhold. Det er farst ndr der skal foretages vae-
sentlige aendringer af eksisterende forhold at lokalplanens be-
stemmelser traeder i kraft. Det fremgdr derfor af lokalplanens §
10.3, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug fer der pd den en-
kelte ejendom er etableret et afskeermende beplantningsbeelte
som beskrevet i bestemmelse 9.1.

Hvorvidt en andring betragtes som andret anvendelse er en
konkret vurdering i den konkrete sag. Som udgangspunkt er det
jf. lokalplanens § 10.3 en forudseetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse, at det 10 meter brede plantebaelte etableres. Ny
bebyggelse som kan sidestilles med en ajourfgring af eksiste-
rende lovlig anvendelse vil dog kunne ske uden at lokalplanens
retsvirkning treeder i kraft.

Den pdgeeldende virksomhed skal til en hver tid overholde gel-
dende stgjgraenser. Det er den pdgaeldende virksomhed der har
ansvaret for at sikre, at geeldende stgjgraenser er overholdt.
Slagelse Kommune skal som miljgmyndighed fare tilsyn med
visse virksomheder og derigennem kontrollere at stgjgraenserne
overholdes. Pd konkrete henvendelser om stgjgener fra en virk-
somhed, skal Slagelse Kommune behandle den konkrete hen-
vendelse og om ngdvendigt pdleegge virksomheden at hdndtere
virksomhedens stgjbidrag. | den forbindelse kan Slagelse Kom-
mune stille krav om etablering af stgjafskeermning eller andre
stgjdaempende tiltag.

omrade.
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Bemaerker at virksomhedsejeren har lovet at hgj-beplante ca. 5 meter fra skel men har plan-

tet et ca. 4 meter bredt plantebaelte med ”smapjusk”.

Mener, at Slagelse Kommune skal bruge sin hjemmel til at forlange afhjaelpning af ulovlighe-

derne.

Bemaerker at der er stgj fra store kraner der flytter metalgenstande ned i lastbiler med metal-

lad sa det ryster hos dem. Dette sker ogsa uden for normal arbejdstid.
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Det fremgdr af lokalplanens § 9.6, at oplag skal finde sted i byg-
ninger eller pa visuelt afskaermede arealer.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelse om at erhvervsomrdadets
primaere adgangsvej sker via Korsgrvej. Adgangsvejen via Lille-
vangsvej med forbindelse til Idagdrdsvej er fastholdt som en
sekundaer adgangsvej. Det har sdledes ikke vaeret intentionen at
lukke for tilkgrsel via Lillevangsvej, men det er intentionen at
tung trafik til omrddet skal ske via Korsgrvej. Der er ikke noget
til hinder for etablering af hastighedsdaempende foranstaltnin-
ger pd Lillevangsvej der g@r det mindre attraktivt at vaelge den-
ne adgangsvej. Dette er dog udenfor lokalplanens regulering da
Lillevangsvej ligger udenfor lokalplanomrddets afgraensning.

Evt. fremtidige trafikale Igsninger pd Korsgrvej reguleres ikke
gennem lokalplanen men vil skulle hdndteres som en vejsag.

En eventuel hel eller delvis lukning for gennemkgrsel pa Kong-
stedvej og dermed en lukning for tilkgrselsforhold via Lille-
vangsvej, vil ligeledes skulle behandles som en vejsag.

Regulering af trafik og andre trafikale tiltag, herunder ha-
stighedsdaempende tiltag skal behandles af Slagelse Kommunes
Vejmyndighed i samarbejde med feerdselspolitiet. Da Kongsted-
vej er den primaere adgangsvej til erhvervsomrddet og derfor
0gsd skal betjene tunge karetgjer, er det ikke umiddelbart hen-
sigtsmaessigt at etablere vejbump eller andre hastighedsdeem-
pende tiltag der vanskeliggar tilkgrsel for tunge kgretgjer pa
Kongstedvej.

Lokalplanen kan kun regulere fremtidige forhold. Eksisterende
lovlige forhold kan fortsaette uanset lokalplanen, dette gaelder
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Bemeaerker, at kommunen skal paleegge virksomheden at skeemmende oplag opbevares inden-
for i de store haller.

Ann baekkeskov er imod en sekundaer vejadgang fra Lillevangsvej og naevner at virksomheder-
ne nu efter omfartsvejen er kommet kun har interesse i adgangsvejen til Korsgrvej med for-
bindelse til omfartsvejen. Bemaerker, at dette blev bekraeftet pa borgermgdet for lokalplanen
dog med den tilfgjelse, at der skal etableres lysregulering i krydset Kongstedvej/Korsgrvej.

Bemaerker at Lillevangsvej ikke er egnet til de store lastbiler og naevner trafiksikkerhed herun-
der bgrn pa cykel til og fra skole og at lastbilerne grundet manglende afstribning kommer helt
teet pa bernene. Bemaerker at lastbilerne svinger over i modkgrende kgrebane nar de svinger
ind pa Kongstedvej hvilket slider pa kantsten og asfalt pa fortovet. Anmoder om at der etable-
res forbud mod tung trafik pa Lillevangsvej. Foreslar en lgsning med en metalbom pa Kong-
stedvej fgr nr. 18 og 20 som vil forhindre ungdig kgrsel ad Lillevangsve;.

Foreslar at der etableres vejobump pa Kongstedvej da mange bruger den til at kgre raes pa.

15. SGREN KJAR OG HEIDI MEIER CLAUSEN
Har tvivl om gensalgsmuligheden og vaerdien af ejendommene hvis virksomhedsklassen i del-
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0gsa for nye ejere af en ejendom. Sdfremt en ny ejer gnsker at
a&ndre pd ejendommens faktiske dispositioner (eks. aendre an-
vendelse eller etablere ny bebyggelse som ikke kan sidestilles
med en ajourfgring af eksisterende lovlig anvendelse) sG skal
det ske i overensstemmelse med lokalplanen.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelse om at erhvervsomrdadets
primzere adgangsvej sker via Kors@rvej. Adgangsvejen via Lille-
vangsvej med forbindelse til Idagdrdsvej er fastholdt som en
sekundaer adgangsvej. Det har sdledes ikke veeret intentionen at
lukke for tilkgrsel via Lillevangsvej, men det er intentionen at
tung trafik til omradet skal ske via Korsgrvej. Der er ikke noget
til hinder for etablering af hastighedsdaempende foranstaltnin-
ger pd Lillevangsvej der g@r det mindre attraktivt at vaelge den-
ne adgangsvej. Dette er dog udenfor lokalplanens regulering da
Lillevangsvej ligger udenfor lokalplanomrddets afgraensning.

Evt. fremtidige trafikale I@sninger pa Korsgrvej reguleres ikke
gennem lokalplanen men vil skulle hdndteres som en vejsag.

En eventuel hel eller delvis lukning for gennemkgrsel pa Kong-
stedvej og dermed en lukning for tilkgrselsforhold via Lille-
vangsvej, vil ligeledes skulle behandles som en vejsag.

Det indstilles, at bemaerkningen imgdekommes sd byggelinjen
mod fodsporet reduceres til 2,5 m fra skel mod matr. nr. 476i
Slagelse Markjorder. Byggelinjen reduceres da ejendommene
langs Fodsporet graenser op til taet beplantning samt at der pd
modsatte side af Fodsporet ligger et eksisterende erhvervsom-
rdde.

Planafdelingen indstiller, at byggelinjen mod Fodsporet reduce-
res til 2,5 meter fra skel.
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omrade 1 andres fra 1-4 til 1-2. Bemaerker at delomrade 1 typisk bestar af viksomheder i
klasse 3 der tilsyneladende ikke er til gene for omkringliggende boligomrader. Naevner at virk-
somheden beliggende pa matr. 1lu (Danish Pork Meat A/S) er klassificeret som en virksom-
hedsklasse 6.

Mener at Lillevangsvej skal lukkes for k@retgjer over 3.500 kg og at trafikken skal ledes fra
Kongstedvej mod Korsgrvej. Dette vil give stgrre trafikgener pa Korsgrvej hvor det kan vaere
sveert at komme ud fra Kongstedvej. Mener derfor der ma ses pa de trafikale forhold pa Kor-
sgrvej.

Ser ingen grund til en byggelinje pa deres grund op mod Fodsporet, da der er en niveauforskel
pa 4 meter med beplantet skraning samt erhvervsomrade pa den modsatte side af Fodsporet.
Bemaerker at byggelinjen betyder, at der fratages 650 m2 af deres grund som er det eneste
areal hvor der kan bygges eller ske udvidelse af eksisterende erhvervsbygninger. Neevner at
de er en af de fa ejendomme i omradet med privatbeboelse.
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Eksisterende tekst:

Der pdlaegges en byggelinje pd 15 m mod skel til hhv. eksiste-
rende boligomrdder mod syd, @gst og vest samt mod matr. nr.
476i Slagelse Markjorder mod nord som vist pd kortbilag 2.

Ny tekst:

Der pdlaegges en byggelinje pG 15 m mod skel til hhv. eksiste-
rende boligomrader mod syd, @gst og vest samt en byggelinje pd
2,5 meter mod matr. nr. 476i Slagelse Markjorder mod nord
som vist pd kortbilag 2.

Lokalplanen daekker et stgrre erhvervsomrdde med forskelligar-
tet byggeri. Det har ikke veeret intentionen at fastlaegge stram-
me bebyggelsesregulerende bestemmelser for omrddet.

Lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i 2 etager i delomra-
de 2. Der er truffet politisk beslutning om at der i delomrade 1
kun ma opfares bebyggelse i op til 6 meters hgjde. Som falge
heraf, fastseetter lokalplanen bestemmelser om at bebyggelse i
delomrdde 1 kun ma opfares i 1 etage.

Lokalplanen bgr rettes idet eksisterende grundejere indenfor
lokalplanomrddet, der disponerer over deres ejendomme som
hidtil, ikke kan tilpligtes at indtreede i en grundejerforening.
Ligeledes kan lokalplanen ikke pdlaegge grundejere indenfor et
eksisterende byomrdde at overtage vedligeholdelsesforpligtigel-
sen af en Kommunevej, idet forhold omkring eéendring af vejsta-
tus fra kommunevej til privat feellesvej reguleres gennem Lov
om offentlige veje.

Planafdelingen indstiller, at bestemmelser om grundejerfor-
ening udgdr og erstattes af falgende tekst i § 11.1: “Ingen be-
stemmelser om grundejerforening.”
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@nsker muligheden for at bygge i 2 etager preeciseret med hensyn til facade, tagkonstruktion
og vinduer. Dette af hensyn til private beboelser i Rugvaenget.

Undrer sig over at der fastsaettes bestemmelser om krav om grundejerforening i et eksiste-
rende erhvervsomrade. Det vil paleegge virksomhederne udgifter til vedligeholdelse af ve;j,
belysning m.v. som kan betyde at virksomheder valger at placere sig andre steder. @nsker
ikke at patage sig denne udgift.
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Lokalplanen kan rettes/aendres pa baggrund af de bemaerknin-
ger der er modtaget under den offentlige hgring. Alle der har
sendt et hgringssvar i forbindelse med den offentlige hgring af
en lokalplan fdr direkte besked om lokalplanens endelige vedta-
gelse.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelse om at erhvervsomrddets
primzere adgangsvej sker via Kors@rvej. Adgangsvejen via Lille-
vangsvej med forbindelse til Idagdrdsvej er fastholdt som en
sekundaer adgangsvej. Det har sdledes ikke veeret intentionen at
lukke for tilkagrsel via Lillevangsvej, men det er intentionen at
tung trafik til omrddet skal ske via Korsgrvej.

Evt. fremtidige trafikale I@sninger pG Korsgrvej reqguleres ikke
gennem lokalplanen men vil skulle hdndteres som en vejsag.

En eventuel hel eller delvis lukning for gennemkgrsel pa Kong-
stedvej og dermed en lukning for tilkgrselsforhold via Lille-
vangsvej, vil ligeledes skulle behandles som en vejsag.

Hvorvidt en a&ndring betragtes som andret anvendelse er en
konkret vurdering i den konkrete sag. Som udgangspunkt er det
jf. lokalplanens § 10.3 en forudsaetning for ibrugtagen af ny
bebyggelse, at det 10 meter brede plantebelte etableres. Ny
bebyggelse som kan sidestilles med en ajourfgring af eksiste-
rende lovlig anvendelse vil dog kunne ske uden at lokalplanens
retsvirkning traeder i kraft.

Plantebeeltet skal sikre en visuel afskeermning af erhvervsomra-
det ind mod tilstgdende boligomrdder. En bredde pd 10 meter
er fastlagt for at give plantebezeltet tyngde og for at sikre at det
tinglyste 10 meter brede plantebeelte fastholdes gennem lokal-
planen.
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Vil gerne vide hvordan de fremadrettet bliver orienteret. Har laest i Sjaellandske, at der arbej-
des pa en revidering af lokalplanforslaget og vil gerne vide om de i denne sammenhang bliver
indkaldt til en ny orientering pa et lignhende borgermgde.

16. KASPER WITTENDORFF

Bemaerker, at det som udgangspunkt er fornuftigt at lukke Kongstedvej mod Lillevangsve;j.
Dette vil dog resultere i markant gget trafik mod Korsgvej, hvor kgretgjer der skal svinge til
venstre har en tendens til at stoppe trafikken. Mener, at der i givet fald bgr overvejes indfgrt
en rundkgrsel.

Bemaerker, med reference til at det 10 m brede plantebzelte ikke er forbundet med handle-
pligt, at det forud for vedtagelsens bgr drgftes hvilke typer af zendret anvendelse der fgrer til
handelpligt.

Mener at et 10 meter bredt plantebalte er en markant indskraenkelse af grunden i forbindel-
se med &ndret anvendelse og forekommer at vaere af ekspropriativ karakter.
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Planafdelingen indstiller, at bemaerkningen ikke fgrer til aen-
dringer i lokalplanen.

Lokalplanen bgr rettes idet eksisterende grundejere indenfor
lokalplanomradet, der disponerer over deres ejendomme som
hidtil, ikke kan tilpligtes at indtreede i en grundejerforening.
Ligeledes kan lokalplanen ikke pdlaegge grundejere indenfor et
eksisterende byomradde at overtage vedligeholdelsesforpligtigel-
sen af en Kommunevej, idet forhold omkring eéendring af vejsta-
tus fra kommunevej til privat fellesvej reguleres gennem Lov
om offentlige veje.

Planafdelingen indstiller, at bestemmelser om grundejerfor-
ening udgdr og erstattes af fglgende tekst i § 11.1: “Ingen be-
stemmelser om grundejerforening.”

Den pdgeeldende virksomhed skal til en hver tid overholde geel-
dende stgjgraenser. Det er den pdgaeldende virksomhed der har
ansvaret for at sikre, at geeldende stgjgraenser er overholdt.
Slagelse Kommune skal som miljgmyndighed fare tilsyn med
visse virksomheder og derigennem kontrollere at stgjgraenserne
overholdes. Pd konkrete henvendelser om stgjgener fra en virk-
somhed, skal Slagelse Kommune behandle den konkrete hen-
vendelse og om ngdvendigt pdleegge virksomheden at hdndtere
virksomhedens stgjbidrag. | den forbindelse kan Slagelse Kom-
mune stille krav om etablering af stgjafskeermning eller andre
stgjdeempende tiltag.

Lokalplanens § 7.1 fastlaegger en byggelinje til skel pa 15 meter.
Indenfor de 15 meter fastlaegges gennem lokalplanens § 9.1 et
10 meter bredt beplantningsbeelte. Af § 9.3 fremgdr, at der pd
indersiden af den afskaermende randbeplantning ma etableres
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Bemaerker at han som grundejer ingen interesse har i at veere tvunget ind i en grundejerfor-
ening som palaegger gkonomiske og lovmaessige forpligtelser. Bemaerker at bestemmelsen
forekommer at vaere af ekspropriativ karakter.

17. KENT OG ANETTE NIKOLAJSEN

Har kebt ejendommen Kongstedparken 10 i 2014 og erfarer fgrst bagefter, at der er en verse-
rende stgjsag pa Kongstedparken 10. | bemaerkeningen redeggres for deres historie og de
stgjgener de oplever, samt deres oplevelse i forhold til sagbehandlingen af deres gentagende
klager over stgj fra erhvervsomradet.

Har ingen tillid til at Slagelse Kommune vil dem det bedste.

Bemaerker, at de kun kan acceptere lokalplanen hvis der etableres et stgjhegn 3 meter inde pa
virksomhedens grund som kan godkendes af dem. Der skal vaere beplantning mellem deres
grund og stgjhegnet. Bemaerker at der ikke ma bygges teetter pa dem end tilfaeldet er nu hvil-
ket de ogsa mener er alt for teet da virksomheden er en klasse 4 virksomhed.
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stgjafskaermning. Derudover giver lokalplanens delomrdde 1,
beliggende i randen op mod tilstadende boligomrdder, kun mu-
lighed for virksomheder svarende til virksomhedsklasse 1 og 2.

| forhold til eksisterende virksomheder er det sdledes, at der ikke
er handlepligt i forbindelse med en lokalplan. Det vil sig, at eksi-
sterende lovlige forhold kan fortseette uanset lokalplanen. Lov-
ligt etablerede virksomheder, ogsd selvom det er klasse 4 virk-
somheder, kan sdledes fortsaette deres aktiviteter. Fremadrettet
vil det nu kun vaere muligt at etablere virksomheder svarende til
maksimalt klasse 4 indenfor lokalplanens delomrdde 2. | delom-
rdde 1, neermest de tilstgdende boligomrader, vil der fremadret-
tet kun vaere mulighed for virksomhedsklasse 1 og 2.
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Mener ikke det kan veere rigtig, at man kan tillade en klasse 4 virksomhed sa tzet pa et beboel-
sesomrade og i et omrade der efter deres opfattelse kun tillader op til klasse 2 virksomheder.
Mener kommunen bgr rette op pa dette uden meromkostninger for beboerne i Kongstedpar-

ken.
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SLAGELSE

BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.

1. LIZETTE OG HASSE ANDERSEN

Fra: Lizette Andersen [mailto:dlizan@yousee dk]

Sendt: 4. januar 2018 15:52

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.di=

Emne: Lokalplan nr. 1189 - Industriomrade ved Kongstedve] og Rugvaenget

Hej

Vores matrikel graenser op til Rugvaengst 8, 4200 Slagelse og der har hele tiden varret et beplantet baelte pd ca.
10 meter fra skel — vores spargsmal er om den eksisterende og fremtidige beplantning skal have en maximum
hajde, da vi kan se at der i forslaget er en maximum hejde p3 byaninger p3 6 meter 7

Som det er i dag er beplantning flere steder varsentligt hejere — ogs3 p3 vores egen matrikel og kan vi blive
palagt at skulle beskaere 7

Wenlig hilsen

Hasse og Lizette Andersen
Havretoften 13,
4200 Slagelse

M: justgzarden@pc,di
Treeffenummer: +45 40 40 10 15
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2. LIZETTE OG HASSE ANDERSEN

Fra: Lizette Andersen [mailto:lizan@yousee.dk]

Sendt: 1. februar 2018 14:32

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>

Ce: hugoschmidt@jubii.dk; Lizette Andersen <lizan@yousee.dk>
Emne: Lokalplan 1189 - indsigelser / kammentarer / bemaerkninger
Prioritet: Hgj

Indsigelse, kommentar og bemarkninger efter mgde den 25. januar 2018 pé Slagelse Bibliotek:

Generelt:

Byggesagsfolk fra Slagelse Kommune (Miljoafdeling, Planlazgningsafdeling og Byggeafdeling) samt jurister
glimrede wed deres fravaer pd medet — der var tilmeldingspligt til medet, s3 bade Politikere og Embedsmasnd
burde vaere repragsenteret pd medet og orienteret om antal fremmedte Erhwervs- og privatbeboelsar der gav
fremmede — det var helt klart at der ville vaere mange og forskelligartede spergsm3l fra bide Erhvervsdrivende
samt privatmennesker — =3 det var skudt helt ved siden af mht bemanding ved maodealktivitet - desvarme viser
Slagelse Kommune at de ikke er kompetente til at lefte en opgave som pragsentation af Lokalplan, som har mange
interessenter og forskelligartede akterer / ejere — det er et sporgsmal om at tage bdde Erhvervsdrivende og
private borgere alvorligt.

Plantebaelte op til skel fra Rugvaenget til Havretoften (jeg benasvner kun det, da jeg bor pa8 Havretoften) — det er
ikke tilfredsstillende som parcelhussjer / privatboligejer p& Havretoften, at Kommunen ikke benytter sig af
pitaleret med hensyn til at holde [ vedligeholde plantebzelte — som det er nu st3r der enkelte misligholdte traeer
og buske, som ikke danner et plantebaelte - vi er interesserede i en plantebazlte med buske - traeer har ingen
interesse for os — geme en stejmur sammen med plantebaelte.

Stejniveau er et stort problem, da det ikke overholdes — s2erligt i aften- og nattetimeme, hvor stoj fra
kolemaskiner, privatbeboelse samt omrokering / rokering af kadkar p3 virksomheden Danish Pork Meat skabe
stojgener. Omrokering / rokering af kedkar giver rystelser i jorden og forplanter sig ind pd grunden hos os.

Vi ser frem til, at Kommunen viser sig som aktive aktorer p3 banen og tager ansvar for bide vedligeholdelse af
plantebealte [/ stojgener / etablering af stejmur. Der er givet byggetilladelse til ny bygning, selvom Slagelse
Kommune udmaerket kendte klassificering af delomrade 1, hvor Danish Pork Meat er etableret og som er
klassificeret som en 4 - delomradet giver kun lov til virksomheder med klassificering 1 + 2 - vores retssikkerhed
som boligejere er klar kragnkst i denne sag — her har Slagelse Kommune allerede overrulet naboprotester mod
opferelse af ydedigere erhwvervsbygning.

1 1959 (oplyst af Carsten Slott Meller den 25. januar 2018 ved offentlig hering) bliver omradet hvor Danish Pork
Meat er etablerst, klassificeret som delomrdde 1, hvor virksomhedsklassificering 1 + 2 er tilladt - alts3 letters
industri - Danish Pork Meat keber Rugvaznget 8, 4200 Slagelse i 2012, hvor det alts3 IKKE er tilladt at etablers
virksomhed med klassificering 4, 53 vilkksomheden ma som udgangspunkt IKKE drives som den gores i dag —
Slagelse Kommune har igen sowvet i timen og givet tilladelse, hvor det ikke juridisk er korrekt — s3 hvem star med
ansvaret her - vi som boligejere op til omradet ar meget utilfredse med handteringen.

Venlig hilsen

Lizette og Hasse Andersen
Havretoften 19,

4200 Slagelse

E: lizan@youses. dk
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3. SOREN KJZAR OG HEIDI MEIER CLAUSEN

Fra: Heidi Meier Clausen [mailto:heidimeier @post.tele.dk]

Sendt: 7. januar 2018 21:41

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.di>

Emne: Lokalplan Kongstedve] og Rugvanget

Som draftet med jer telefonisk i fredags ensker vi at tilknytte folgende kommentarer til denne lokalplan.
Vi vil forst og fremmest ogsa gere opmzerksom pé at der ogsi er opsat en telemast pa vores grund.

Vi bor Rugvenget 24 som grenser op til fodsporet.

Der star nvnt i forslaget, at der skal etableres plantebelte pi 10m pa vores grund og ud il skel. Vi undres,
da der i forvejen er et areal fra vores grund og op til stien (fodsporet) pa ca 8m og en niveau forskel pi ca

4m, hvor der i forvejen er beplantet. Dette gelder 1 gvrigt alle de tilstpdende grunde til fodsporet.

Der ud over er den tilstedende grund til fodsporet pid modsatte side ogsi en erhvervsgrund
(Hyundai), hvorfor vi undres over et ekstra plantebzlte.

Med venlig hilsen

Spren Kjzr og Heidi Meier Clausen
Rugvaenget 24
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4. TT-NETVZARKET P/S V. CHRISTINA BEJER-ANDERSEN

Fra: Christina Bejer-Andersen <Christina.Bejer-Andersen@tt-network.dk>
Sendt: 18 januar 2018 09:40

Til: Carsten Sloth Maller

Emne: 53192 mast, Rugveenget 24 - nyt lokalplansforslag i haring

Hej Carsten

P4 baggrund af nedenstdende og i forbindelse med kommunens forslag til nu Lokalplan nr. 1189 for omradet
omkring Kongstedve] og Rugvaenget skal TT-Netvaerket gore opmaerksom pd, at vi en eksisterende mast placeret pd
ejendommen Rugvanget 24.

Lokalplanen nawner ikke noget om denne mast, og vi pnsker derfor at sikre os, at den lokalplans bestemmelser ikke
er til hindre for den fortsatte opretholdelse af denne mast.

Masten blev etableret tilbage | 2007.
Haber at dette er tilstrazkkeligt?

Venlig hilsen / Vanlig hilsning / Best egards

i TT-Netvaerket

TT-Netvaerket PIS
Christina Bejer-Andarsen
Contract Manager

Amager Strandvej 60, 2 floor.

DH-2300 Copenhagen 5.
Tel: +45 2?‘:%]’4

Fra: Carsten Sloth Mgller [mailto:csmol @slagelse.dk]

Sendt: 18. januar 2018 12:17

Til: Christina Bejer-Andersen <Christina. Bejer-Andersen@t-network.dk>
Ce: Ole Frimann <olfri@slagelse.dk>; Thomas Elmann <thelm@slagelse.dk>
Emne: SV: 53123 mast, Rugvaenget 24 - nyt lokalplansforslag | haring

Hej Christina

Jeg er opmarksom pd at masten ikke fremgar pad kortbilaget — det vil selvfolgelig blive rettet.

Bare for at f3 formaliteterne pd plads, kan du s3 ikke sende en mail til mig omkring problematikken. 53 il
det komme til at fremg3 som en bemarkning til planforslaget og blive behandlet sammen med andre
bemaerkninger i forbindelse med planens endelig vedtagelse.

WVenlig hilsen

Carsten Sloth Maller
Flanlzgger, Cand, Sdent.

Plan og Udvikling Direkte telefon : 58 57 47 68
Flan og Udvikling
rAdhuspladsen 11, 4200 Slagelse EAN : 579B007391850

T flin
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5. NINA OG HANS GUNNAR ANDERSEN

Fra: hansgunn@mail.dk [mailto:hansgunn@mail dk]
Sendt: 24. januar 2018 09:24

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>
Emne: Forslag til lokalplan 1189

Vi, der er ejere af matr.nr. 3 su, harintet imod, at der fra matr.nr. 3 ep bliver udstykket en grund med
udkersel til Mandgvej.

Den udstykkede grund vil i det nordgstlige hjgrne kun vaere 1 meter fra, hvor Dansk Pork Meats (matr.nr.
1 lu)medarbejdere parkerer kl. 4 om morgenen. Den mest oplagte placering af et hus pa grunden vil vaere
lzzngst mulig mod nordest.

Lokalplanforslaget viser godt nok, at der skal vaere et 10 meters beplantningsbazlte inde pa Danish Pork
Meats grund, men safremt der skal vaere det, vil Danish Pork Meat ikke have adgang til en nyopfert
tilbygning.

Hvordan vil | lgse det?

Med venlig hilsen
Mina og Hans Gunnar Andersen
Mandegvej 12

LOKALPLAN NR. 1189 || HVIDBOG



BILAG = 31

6. INGER METHLAGL

Fra: Walter Methlagl [mailto:walter_methlagl@yahoo.dk]
Sendt: 24. januar 2018 19:12

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dic
Emne: Forslag til lokalplan 1189

Til
Fleenlzgoer Cand. Scient.
Carsten Sloth Moller

Som svar pa brev fra Slagelse Kommune, Plan og Udvikling fra 20. december 2017: Slagelse Byrad
har den 18. december sidste &r vedtaget at sende forslag til lokalplanen 1189,

Da jeqg selvi Inger Methlaal eter af huset Lillevangsve] 28, 4200 Slagelse) ikke kan veere tilstede den
25, januar dennes, ma jeg udtrykke min mening skriftligt: Det er meget vigtigt for vores familie, at
der bliver en 10 meter bred afsksermende beplantning =&t fra vores hus mod ost mod firmaet "Dansk
Overpumpning”, Kongstedve].

Wi havde 1 og for sig en god beskyttelse af det lille skovbaslte, som desveerre blev fJemet tidhgt i
fordret 2017.

Fra en af vores nabofamilier erfarede vi, at der forst blev fernet nogle treser, det gleedede os
egentligt, da et par var ved at qa ud; kort derefter fik vi at vide, at hele skoven var vask undtagen et
enkelt egetrae.

Det medforte, at vi kunne se hele fabriksgrunden med omrade med forskellige farvede rer og store
lasthiler, der enten afleessede eller opladede disse, derved kunne vi ogsd here dette alt for tydeligt. -
Tilmed var fuglesangen, spasttens banken p3 et bestemt tra= og alle brombasr-buskene plus om fordret
kenne fordrsblomster forsvundet.

Mok om det, men vi lagde cgsa nyt tag og restaurerede forskelligt andet samme fordr. Et sergerligt
sammenfald!

Som du, Carsten, sikkert kan forstd, ferte vores skovtab ikke ligefrem til den storste gleede, da vi en
meget stor del af Sret opholder os i Slagelse med forskellige familiemedlemmer og venner. Vores
onske er, at der bliver en taet beplantning og at de 10 meter bliver overholdt efter loven.

Det undrer os i det hele taget, at man nogensinde kunne blande industri - og boligomirade pa
eksisterende mide; men naturligvis er du ikke ansvarlig for det; men problemet kan afhjzelpes sa godt
som muligt.

Vi sender et par billeder, optaget sidste ar, da volden lige var blevet lavet: desvaerre kan man fra
vores vinduer se alt direkte over den, desuden hvis vi sidder pd sydsiden uden for huset,masrker vi nu
ofte en temmelig steerk estvind, som vi tidligere var beskyttet mod.

Jeg tror, du har faet indtryk af vores mening. Hvis der bliver mede imorgen aften pa Slagelse
Bibliotek, har du tilladelse til at udboykke denne mening.

Med venlig hilsen og med hdbet om en fornuftig udgang

Inger Methlagl
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7. TAGE G. ARENTSEN

GRUNDEJERFORENINGEN KONGSTEDPARKEN V/FORMANDEN
TAGE G. ARENTSEN, KONGSTEDPARKEN 21, 4200 SLAGELSE
Telefon: 26171189

Mail: tga@stofanet.dk

31. januar 2018

Slagelse Kommune
Plan og Udvikling
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Maul: plan@slagelse.dk

Vedr. forslag til lokalplan 1189 — heringssvar

Lokalplan 1189 er fremlagt 1 offentlig hening og onenteningsmede herom blev atholdt
den 25. januar 2018,

Reprasentanter for forvaltningen samt den politiske ledelse foretog pa medet en
gennemgang af forslaget herunder dets konsekvenser for omboende.

Fremleggelsen har for beboere tilsluttet Grundejerforemngen Kongstedparken, Slagelse
givet anledning til falgende bemarkninger.

Ad beplantningshzlte omkransende det udlagte erhvervsomride

Den foreslaede randbeplantning findes som udgangspunkt anerkendelsesveerdig. Nar
udgangspunktet tages 1, at en vedtaget lokalplan ingen retsvirtkming har 1 form af
handlepligt til begrensning eller muligheden for fremseaettelse af krav om =ndringer 1
forhold, der p.t. hviler pa et gyldigt grundlag, anses rekkevidden og beskyttelses-
virkmingen af forslaget som sterkt begraenset.

Overdragelse af arealer indenfor det af planforslaget omfattede omrade wil ej heller
medfere handlepligt for en erhverver, medmindre der patenkes en vasentlig
tilstandsendring af det erthvervede omrade.

[1]
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Realistisk bedemt vil forslaget om randbeplantning mgen virkning have til beskyttelse af
omboende interesser inden for en nmelig tidshorisont, hvortil det endvidere bemaerkes,
at en successiv vasentlig &ndring af aktrvitet 1 virksomheder tilstedende randomradet
kun wvil skabe en disharmonisk tilstandsendring 1 form af beplantning med heraf
praktiske problemer om tilvejebringelse af ensartethed.

Grundejerforeningen bringer felgende heraf 1 forslag, at Slagelse Kommune tl
varetagelse af almenhedens interesser udtager skridt til ekspropriation af det ifslge
planforslaget foreslaede areal med efterfalgende pligt til randbeplantning, hverved der
tilvejebringes en samtidighed 1 randbeplaniningens etablening.

Den foresliede ekspropriative ansls at udgere ca. 14.000 m® (ca. 1400 lagbende m 1 en
bredde af 10 m).

Ad byggetilladelser

[fzlge det fremsatte forslag il det samlede areal stedende op til ejendomme 1 Kongsted-
parken blive udlagt og fortolkes med de begreensninger der palegges delomrade 1,
hvilket muligger aktiviteter inden for virksomhedsklasserne 1-2.

Til undgaelse af indsigtsgener for naboer beboende Kongstedparken 2 - 8 med et
sammensted med areal udskilt fra ejendommen Kongstedvej 4, forslas en begrensning
ved nyopferelse pa det udskilte areal, saledes at nyopferelse maksimalt muliggeres 1 en
hejde pa 1.5 etage, samt at en evit. 1. sal opferes uden vinduer mod Kongstedparken.

[ tilknytning hertil henstilles at evt. myndighedsgodkendelse til nyopferelse meddeles

med et vilkdr af, at et udlagt parkeringsareal placeres mod erhvervsvirksomheden
beliggende Kongstedve; 4, hvorfra arealet er udskalt.

Ad stgj fra virksomheder

Grundejerforeningen har tidligere rejst sag om stgj udledt af erhvervsmaessige aktiviteter
udevet fra Kongstedvej 2 beliggende i planforslagets delomrade 2, hvor Grundejer-
foreningen om stejgener har fremlagt omfattende dokumentation med uforrettet sag.

Kommunens Miljeafdeling har pa en efter Grundejerforeningens opfattelse ukorrekt vis
henlagt sagen med tilkendegivelse om, at der ikke findes grundlag for at fremsatte
pabud om opher hhv. ndrning af aktiviteter udfert fra ejendommen til nedbringelse af

ste@yniveauet.

Det er fortsat Grundejerforemingens opfattelse dokumenteret ved sknftligt fremlagt
matenale, korrespondance, fotos samt lydfiler, at der foreligger overskridelser af tilladte

(2]
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grensevaerdier som angivet 1 vejledning nr. 5/1984 om ekstern stey fra virksomheder
samt vejledning nr. 5/1993 vedrerende beregning af ekstern staj fra virksomheder.

Det bringes 1 forslag, at Slagelse Kommune 1 forbindelse med en evt. godkendelse af
planforslaget indskzrper og medvirker til sanktionering af overskridelser af de
vejledende stejgreenser, hvor serligt overskndelser af stejgraenser ved nattetide ger det
ubetenkeligt at give udiryk for, at stejniveauet hyppigt og af stor vanighed veesentligt
overstiger den naboretlige talegreense.

Pa ejendommen Kongstedvej 2 udeves driftsmeassige aktiviteter fra virksomheder dels 1
delomrade 2 og dels 1 delomrade 1.

Serligt erhvervsmeessig aktivitet 1 delomrade 1 1 form af tomgangskersel af lastbiler
giver stg] ved handtering af materiel anledning til hyppige klager over disse forhold.
hvorfor Slagelse Kommune opfordres til at underkaste aktivitet udevet 1 dette omrade en
serlig bevagenhed.

Det er fra Grundejerforeningens side en berettiget forventning, at Slagelse Kommune
med udgangspunkt 1 det af kommunen udarbejdede tomgangsregulativ af 11. oktober
2010 handhever dette ved indgivelse af politanmeldelse med en forventelig
efterfolgende sanktionering og fremsettelse af pabud om aktivitetens opher ved
nattetide.

En tillid til det fremlagte forslag til lokalplan er betinget af. at Slagelse Kommune aktivt
medvirker til. at stegymiveau fra erhvervsvirksomheder 1 arealudlezgget henholdsvis
tilstedende hertil tilpligtes at overholde de vejledende stgjgrenser.

Det er Grundejerforeningens opfattelse at lokalplanforslag nr. 1189 ikke athjelper de
forhold, der er skabt gennem en mangearig fejlslagen planpolitik med arealudlzg, hvor
der har fundet en uforsvarlig sammenblanding af bolig med erhverv med stey.
luftemissioner samt dominerende virkninger af anleg til falge.

Det er saledes Grundejerforemingens opfattelse, at Slagelse Kommune er den nermeste
til at afhj=lpe en mangearig fejlslagen og uhensigtsmassig politik om arealudlzg.

Det foreslas, at Slagelse Kommune 1 et stzrkt eget omfang falger udviklingen 1 omradet
og ikke ved undladelser udever passivitet 1 forbindelse med behandling af klager om
tilstande, der dokumenterbart ligger uden for graenser fastsat pa et offentligretligt
grundlag eller som har fundet sit udtryk 1 form af regulativer.

Skulle Slagelse Kommune fortsat indtage en holdning i1 form af undladelse af
handhevelse af tilsynspligt og udevelse af pataleret, antages det, at sadanne undladelser

[3]
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vil vere ansvarspadragende og udlese erstatningsansvar ved overskridelser af
offentligretlige regler fra erhvervsvirksomheder beliggende inden for planforslagets
rammer, hvorfor forslaget 1 en sadan situation ikke findes anbefalelsesvardigt.

Afslutningsvis har Grundejerforeningen dog som udgangspunkt den antagelse, at
Slagelse Kommune 1 sin lokalplanleegning vedstar sig sin forpligtelse til begreense gener
fra udevelse af erhvervsaktiviteter til et niveau inden for den naboretlige talegrense ved
udevelse af pataleret henholdsvis udevelse af tilsynspligt.

Med venlig hilsen

Tage G. Arentsen
Formand for Grundejerforeningen Kongstedparken

[4]
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8. MARTIN OG TINA MEIER

Slagelse d. 03.02.2018

Haringssvar i forbindelse med lokalplan nr. 1189

Vi er generelt tilfredse med, at kommunen vil udarbejde et ny lokalplan, da udfordringerne i omradet er
betydelige i forhold til at blande industri og privat bebyggelse.

Plantebaeite

Vi er tilfredse med, at der etableres et plantebalte pa 10 meter | op til 5 meters hajde. Vi foreslar
endvidere, at plantebeelte skal indeholde stgjskarm, da det vil reducere stgjgenere betydeligt og
formentlig reducere antallet af klager til bade politi og kommune.

Adgang til Kongstedparken

Adgangen til Kongstedparken kan kun ske gennem Kongstedve]. | materialet fremgar det desvaerre ikke, at
fortovet ikke kan benyttes, da lygtepalens er sat midt i fortovet. Derfor mé gaende gd pa vejen. Det vil
derfor vaere gavnligt, at der ikke tillades tung trafik | Kongstedparken.

Tom grund mellem Ferring og Kongstedparken

Den tomme grund mellem Ferring og Kongstedparken er udlagt til industri. Grunden har tidligere haft
udkgrsel til Kongstedvej, men dette blev forhindret med udstykningen af grund til Ferring. Det medferer, at
adgangsvejen til grunden kun kan ske ved at benytte vejen til Kongstedparken. Vi anbefaler derfor, at
virksomheder, som skal bygge her, ikke kan etableres, hvis det medférer géget trafik fra levering eller
kunder, da det vil vaere farligt jf. ovenstaende beskrivelse af forholdene ind til Kongstedparken. Det bedste
vil vare, hvis denne grund udlagges til privat bebyggelse, da det vil forhindre yderligere komplikationer.

Kongstedvej

Kongstedve] kan ikke rumme mere tung trafik, da vejen ikke er bygget til dette. Vi anbefaler derfor, at der
ikke tillades tung trafik pa vejen. Dette vil genere de nuvaerende ejere og derfor kan en mellemigsning
vaere, at der ikke etableres nye virksomheder, som skal have leveret varer eller har kunder, som medfgrar
tung trafik i omradet. Forslaget vil ogsa pa sigt medfgre ferre gener i forbindelse med sta).

Handleplist

Vi er vidende om, at en ny lokalplan ikke medfgrer handlepligt, for der skal etableres nyt. Det kan desvarre
betyde, at der vil ga mange ar, fgr omradet lever op til intentioner i den foreslaede lokalplan. Vi anbefaler
derfor, at kommunen kgber arealermne, der er udlagt til plantebaeitet, af de nuvaerende ejere og etablerer
plantebaeltet og eventuelt stgjhegn. Safremt dette prioriteres, vil omradet pa kort tid leve op til
intentionerne. Det vil formentligt ogsd medfare tilfredshed for alle omradets ejere.

Med venlig hilsen

Martin og Tina Meier

Kongstedparken 2
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9. ELSE-MARIE OG HUGO SCHMIDT

Bemeerkninger m.v. fil mede den 25/1 vedr. lokalplan 1189

Som bekendt blev det | m@det den 6/6-2017 besluttet, at der skulle laves lokalplan for omradet og
Danish Pork Meat fik derfor ikke fik tilladelse til at pAbegynde opférelsen af et frysehus mov. |
forvaltningens indstilling er blandt andet anf@rt , at der er tale om en virksomhed i klasse 4.

Afggrelsen medfart en del avisskriverier. Der var trussel om flytning, om tab af eksportomszstning
og at virksomheden ikke kunne afvente en lokalplan.

Udvalget modtager 22/6 en mail med et &ndret projekt, som angiveligt skulle medfgre et lavere
st@jniveau. Virksomhedens radgiver har anfert, at den nye bygning i videst mulig omfang skal vare
klar 1/1-18 og det vil medfgre en omsastningsstigning pa godt 5 millioner pr. maned.

Formanden beslutter at indkalde til et ekstraordinesrt mede allerede den 28/6-17. Den 26/6
modtager vi en dagsorden og kan se, at forvaltningen indstiller, at projektet godkendes. |
modsatning til opleegget til madet den 6/6 skriver forvaltningen intet om, at der er tale om en
virksomhed i klasse 4 og at afstanden til vor bolig kun bliver cirka 25 m. (normal afstand 50 til
100m for virksomheder i klasse 3 og 4).

Udvalget godkender forvaltningens indstilling, saledes projektforslaget kan realiseres uanset den
kommende lokalplan — dog reduceres hgjden fra & m til 6 m.

Selv om det var vigtigt, at byggeriet i videst muligt omfang var klar 1/1-18 kan det konstateres, at
byggeriet endnu ikke er igangsat.

Dette blot for at oplyse om sagsforlgbet mellem 6/6 og 28/6, hvor der totalt ndres afgerelse.
samtidig viser det, hvor lidt der skal til for at fa et ekstraordinazrt mede og at en sagsbehandling
kan klares pa ganske f3 dage.

Delomrade 1.

P delomrade 1 har virksomheden ogsa et parcelhus, der i dag bruges til beboelse. Vivil gerne
vare sikre pa, at virksomheden ved at nedrive parcelhuset ikke kan fa tilladelse til at opfare
erhvervsbygninger, da virksomheden er i klasse 4 og parcelhuset ligger i delomride 1.

Blantebzeltet mod Havretoften

Det eksisterende plantebalte mod Havretoften er plantet omkring 1972, Der er tinglyst en
servitut, hvorefter kgberne er forpligtet til at vedligeholde — herunder evt. nyplante — et ca. 10m
bredt l=balte langs parcellens @stlige skel {(mod Havretoften). Der star intet om hgjden pa bazltet.
Det fremgar af tinglysningen, at kommunen er eneste pataleberettigede.

LOKALPLAN NR. 1189 || HVIDBOG



SLAGELSE

40

Plantebzltet er formentligt aldrig beskiret og vedligeholdt ud fra Havretoften 12 og 21. Vi
beboere pa Havretoften 23 har altid efter aftale med den tidligere ejer af Rugvanget 10 selv
beskdret bazltet, sdledes der var en hgjde pa 3 — S m. Danish Pork Meat kgbte Rugvaenget 8-10i
2012 og frem til 19/9 17 har vi — uden patale- beskaret baeltet. Vi har 19/2-17 modtaget en
skrivelse fra en advokat om, at det ville blive politianmeldt, safremt vi gik ind i baltet og beskar
dette.

Plantebzeltet er kraftig beskaret af ejeren af Rugveenget 12, saledes der er helt bent ind mod
Havretoften 25 og 27. Der er plantet sma buske.

Lokalplanforslaget ligger op til, at der skal vare et bazlte, der sikrer ta=t beplantning op til 3 m og
en trezbeplantning med en hgjde , der ikke overstiger 5 m.

Vi vil gerne vide, om lokalplanen allerede fra vedtagelsen ogsa vil g=lde for det nuverende balte?
Det haber vi.

Er dette ikke tilfzeldet, skal vi anmode kommunen om (eneste pataleberettiget) at forlange, at
Danish Pork Meat vedligeholder og beskarer baeltet i en hgjde pa 3-5 m. Far bltet lov til at
vokse er det jo narmest en skov som ikke tjener noget formal. Det er ikke stgjdeempende og tager
aftensolen.

Staj
Vi og ejere pa Mandgvej og Rugvanget har gentagne gange papeget stej fra

Ikke slukkede kalebiler, lzzsning og losning af lastbiler, pallekgrsel, vask og kersel med kgdkar, stgj
ved natparkering, st@] fra kompressorer/kglemaskiner m.v.

Hvordan st@iniveauet efter opfgrelsen af frysehuset vil blive kan vi ikke vurdere, men det
nuvarende niveau er_ikke tilfredsstillende. Hertil kommer periodevis lugt fra regeriet.

Denne henvendelse er fra Havretoften 21,23,25 og 27.

Med venlig hilsen

Else-Marie og Hugo Schmidt, Havretoften 23.

4/2-2018
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10. FLEMMING PADE PA VEGNE AF 14 GRUNDEJERE

Slagelse Kommune,

Plan,

Radhuspladsen 11,

4200 Slagelse Hongstedve] 11, 06.02.2017

Angaende Lokalplan 1189 - Industriomride ved Kongstedvej og Rugvaenget i Slagelse,

Efter gennemlaesning af lokalplanforslaget og deltagelse | borgermadet om planen har vi
nadenstaende bemsrkninger og forslag til sndring af planen;

4.1

Den foresladeds minimumgrundstarrslse af grunde pa 1.500 m2 kan ikke ses at tilgodese noget
sagligt formal.

55

Formalet med denne bestemmelse forekommer uklart. Handler det om et genarelt
parkeringsforbud pa alle veje i lokalplanomradet, eller er det blot en bestermmelse om at der
(selvfelgelig) etableres parkeringspladser pa ejendommene i lokalplanomradet. Ingen af vejene i
omradet udmasrker sig ved stor bredde, men kantstensparkering for gaster til ejendommene
anvendes | stor stil, og det har ikke givet uoverskuelige gener. Hvis kemmunen ensker et etablere
parkeringsforbud, ber det alene omhandle den gennemgéende vej Kongstedvej.

5.6, 5.7. 6.8 og 5.11

Som forretningsdrivende og ejer af ejendommene har vi alle en naturlig interesse i at
parkeringsforboldene pé vores ejendomme er bekvemme og brugbare, men det vedkommer ikke
kKommunen og er ikke et kommunalt anliggende, der egner sig til optagelse i en lokalplan.

.1

Den beskrevne byggaelinje pa 15 m er et uhyre stort indgreb mod de ejendomme, som
bestemmelsen bergrer og er naermest af ekspropriativ karakter. Bestemmelsen formodes at
haznge sammen med bestemmelsen om plantebesite og er jir. vores bemarkninger om
plantebeltet halt ude af proportioner i forhold til formal, som bestemmelsarne skal tilgodese.
Bygelinjen ber ud fra formalet ikke vasre bredere end 5 m.
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1.5

Bebyggelsen i omrade 1 ber kunne opferes i 1 elage med udnyttet tagetage, altsa 1 ¥ plan. Den
foreslaende bestemmelse indskresnker pa en vaasentlig og usaglig made
anvendelsesmulighedeme for byggeri | omrade 1 og er af ekspropriativ karakter.

1.6

En indskraenkning af den maksimale bygningshejde i omrade 1 til kun 8 m ber ikke geslde for
bygninger der opfares i 1 1% plan. Her ber bygningshajden tillades indtil 8,5 m svarends til den
saadvanlige maksimale bygningshejde for den slags huse, idet bermearkes at der i dette delomréde
findes mange huse med karakter af parcelhuse. At indskranke mulighedan for at disse huse kan
opfares | ombygges til saadvanlige parcelhuse | 1 ¥4 plan med bygningshajde pa indtil 8,5 m er
igen el ekspropriativt indgreb | gjendommens.

9.1

Beplaniningsbeeltet kan og skal, jfr. debatten pa borgermedet, alene ljene visuelle formal, da et
beplantningsheslte ikke virker stejdasmpende. En tzet hask, f.eks. stedsegren eller af bag pa 3
meters hajde og 0.5 meters bredde blokerer i ligesa hej grad som et 10 meter bredt baslte for
indsigt. Det virker derfor tibeligt og overfledigt at kreeve denne beplantning | en bredde pa 10 m,
ligesom det kreevede beslte lsagger beslag pa en urimelig stor del af de berarte gjendomme. Igen
et overfledigt ekspropriativt indgreb jfr. bemaerkningerne til 7.1 om byggelinjerne.

9.3

Hvordan de enkelte grundejera indbyrdes aftaler at hegne mellem deres ejendomme er ikke et
emne, der ber optages bestemmelser om i lokalplanen, da dst er kommunen uvedkemmende,
Hegning langs ydersiden af lokalplanomradet er omtalt i§ andre bestemmelser. Punktet er derfor
fuldstaendio overfladiat.

102

Bestemmelsen om parkering pa egen grund er jfr. bemeerkningeme il 5.8, 5.7, 5.8 og 5.11
overfledige,

11

Formalet med 11.1 ses glene at veere overdragelse /afterring af opgaver, der er af kommunal
karakter, til private grundejere i lokalplanomradet.
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Vejene i lokalplanomradet er matrikuleert udskilte offentlige veje, vejbelysningen er ligesom
kloakanlaaggene en del af vejanleegget, og kommunen kan pa ingen made forlange, at disse veje
overgar til at vaere private fallesveje.

Hele afsnittet bar derfor udga.

Som ejere af ejendommene:

Matr.nr. 3ev: QoL
(v
Flemming Pade
Matr.nr. 3fq: ~Z y I AN
Ole Bent Nielsen
Matr.nr. 3fa; /_j’fﬂ A 7/¢(m,(/x/: ' DC K7 :) ey )P(f(—lc.—n

Matr.nr. 3ef:

Fjerring Ejendomme Aps

Matr.nr. 3eg: %M V M/

Ejendomsselskabet Kongstedvej 6-10

Patenr. )70 /@_ wl(,f( L

3g:€n k,'av oG Heicli Heier Clousen
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Som ejere af ejendommene:
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Denis Bertelsen Anne Mette Juh! Bertelsen

Matrnr. 1mi B, herin/ 220
Kim Hansen

)
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Erling Sgrensen
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11. KARIN GERGELYFFY
Karin Serensen skrev den 2018-02-10 19:34:
Til Slagelse Kommune

I forleengelse af onenteringssmede den 25. januar 2018, skal jeg hermed komme med folgende
bemaerkninger til lokalplansforslag 1189:

Det kan ikke anerkendes at en industrivirksomhed far efterbevilliget tilladelse til udvidelse af sin
virksemhed efter at have opfort ulovligt kelehus, der efterfelgende anvendes til andet formal og som
iovrigt er for hajt i forhold til let industri.

Virksomheden paforer betydelige stejgener til matriklen Mandevej 6 ligesom min retssikkerhed som
borger kreenkes betydeligt.

Desuden fremgar det inddirekte af lckalplanensforslaget, at industrien Dyrenes Eldorado patsenker, at
udlzsgge dele af grunden til parcelhus. Som sddan kan vi ikke have noget imod det, men ma
protestere, hvis omlzegningen betyder udkersel pd Mandevej. Den lille vej, Mandevej, kan ikke baere
mere trafik og udkersel | hjornet, vil reducere trafiksiklkerheden for barm og sldre samt bilkersel
betydeligt. Desuden kan vi ikke anerkende den sendrede limjefering, der tillazgger Dyrenes Eldorado
grundareal, der henhorer til matrikleme pd Mandevei.

Kvittering pa afsendt heringssvar bedes modtaget.

Med venlig hilsen

Karin Gergelyffy
Mandowve] &

4200 Slagelse
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12. SVEN LYSE
EDC Erhverv Poul Erik Bech Vestsjalland

Slagelse Kommune
Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
14. febmar 2018

Horingssvar Lokalplanforslag 1189 — Industriomride ved Kongstedvej og Rugvenget

1 forlengelse af afholdte moder og telefonsamtaler og i samrdd med ejendommens ejer, skal vi
hermed fremsztte onske om #ndring til udsendte lokalplansforslag fs v.a. ejendommen
Kongstedvej 1 — matrnr. 111, Slagelse Markyorder.

Ejendommen er placeret i ndkanten af lokalplanen pa hjornet Korsovej/Fodsporet og er nabo il
boliger/vej pa de 3 sider samt regnvandsbasin pa den 4 side.

Via Fodsporet er der direkte forbindelse (fod/cykel) til nddannelsessteder og stationsomradet.

Den ndsendte lokalplan rummer i sin foreliggende form alene mmlighed for erhvervsformal
hvilket ikke er den optimale udnyttelse af den aktuelle ejendom.

Kongstedvej 1 har et grundareal pa 17.725 kvm og bygningsmessigt 9.812 kvm. Ejendommen
rummer i dag 3 koldhaller samt 3 haller med lager, butik samt kontorer m.v. og fremstir som én
samlet bygning med 6 tagrygge.

Nuverende ejer har ikke brug for de 3 koldhaller og har bedt EDC Erhverv om lesningsforslag
pa en bedre ndnyttelse.

1 vort arbejde har vi bl a. prasenteret et skitseforslag, hvor de 3 koldhaller nedrives og der pa
denne del af grundarealet (ca. 50%) 1 stedet opfores et antal etageejendommen il
ungdomsboliger (1 sin grundform tenkt som 4-6 punkthuse 1 4-6 etager og med direlde adgang
til Fodsporet og nddannelsesstederne).

Et andet forslag er at nednive de 3 koldhaller og 1 stedet udnytte arealet op til maksimum med
opforelse af ny. 1soleret lager-/transporthal .

wsonve] 24

‘00

F.58 5873 50

‘dpede.dk - poulerikbech.dk/erhveny

! inlcs
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Vestsjaelland

Eendomsmasglers - valuarer - MDE

I begge modeller er forudsat at de nuvarende 3 haller til lager. butik og administration fortsatter
uzndret £5.v.a. udseende. anvendelse og adgang.

Bide ejeren og vi— og forventeligt ogsa Slagelse Kommune — ser en udnyttelse til
ungdomsboliger langt mere attraktiv end en ny lagerhal med oget tung kersel via Korsorve;/Sdr.
Ringgade og vi arbejder derfor videre med denne model.

Pa baggrund af nzvnte soger vi derfor lokalplanen udformet saledes at der gives mulighed for pa
ejendommen Kongstedvej 1 at kunne opfore boliger som beskrevet.

Til visualisering er nedenfor indsat skitseforslag. idet det skal understreges at der alene er tale
om en ideskitse uden malfastsattelse og/eller beslutning om boligernes endelig placering og
grundform.

wsenve] 24

‘00

£.58 587550

‘4@edce.dk - poulerikbech.dk/erweny

£ ynmcs
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EDC Erhverv Poul Erik Bech Vestsjalland

Bjendomsmsgilere - valuarer - MDE

Det skal for god ordens skyld understreges at udnyttelse til ungdomsboliger pd en del af
ejendommen onskes som en mulighed for ejendommens ejer og ikke et krav, da der for
muverende ke er lavet okonomisk kalkule pa projektet.

Med venlig hilsen
g

Sven Lyse
Direlctor, Partner

EDC Erhverv Poul Erik Bech Vestsjzlland

Fomanes] 24

4200
TIf. 58 58 73 50
474 fede dk - poulerikbech diverfvery
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13. FLEMMING KOCH, INGE KRISTENSEN OG ULRIK BENTZEN

Slagelse Kommune, Plan Flemming Koch
Radhuspladsen 11 Lillevangsvej 40
4200 Slagelse 4200 Slagelse

Tel: 21534161

E-mail: plan@slagelse.dk
plan@slag Mail: Tollkoch@gmail.com

Slagelse 15 februar 2018

INDSIGELSE MOD FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 1189: INDUSTRIOMRADE VED KONGSTEDVE) OG
RUGVZANGET | SLAGELSE

Undertegnede beboerer i omradet Lillevangsvej ggr hermed indsigelse mod Lokalplan forslag 1189:
industriomrade ved Kongstedvej og Rugvaenget i Slagelse

Det centrale element i denne indsigelse vedrgrer de tilkgrselsforhold til omadet der er beskrevet i
lokalplanen samt at planen ikke tilstraekkeligt er samtaenkt med forholdene i det tilleeggende
beboelsesomrader herunder specielt Lillevangsvej-kvarteret.

1. Indsigelse mod lokalplan 1189 og forslag til @ndring

Bebeoerne pd Lillevangsvej har ad flere omgange de seneste 20 ar ytret gnske om at finde en Igsning pa en
regulering af den gennemkgrende trafik pa vejen. Vi har siden 90erne papeget at erhvervsomradet
Kongstedvej/Rugvaenget udelukkende bgr vejbetjenes fra Korsgrvej og at mulighederne for en forbedret
tilkgrsel bgr udnyttes. Samtidig bgr gennemkegrsel fra Korsgrvej til Idagardsvej begranses evt lukket i
anerkendelse af at Lillevangsvej omradet er et beboelsesomrade med mange bgrnefamilier og samtidig en
vigtig skolevej for mange bgrn.

Vi har gennemlaest planen og har noteret fplgende:

1) Planen forekommer mangelfuld med fokus pé en bekraftelse af en status quo med meget fa
konkrete tiltag til forbedringer.

2) De problematiske tilkgrselforhold er ikke anerkendt og der er dermed heller ikke taget stilling til
hvordan de kan og bgr forbedres.

3) Der er ikke taget stilling til implikationer til de omkringliggende beboelsesomrader herunder
Lillevangsvejkvarteret, hvor der foreligger en arti lang dialog om etablering af stillevej.

Forslaget til lokalplan 1189, tager ikke tilstraekkeligt specifikt hensyn til Lillevangsvej kvarteret og de
#nsker og aftaler som vi beboere tidligere har fremsat og indgdet med Slagelse Kommune. Forslaget
indebzerer derimod en stor risiko for en gget trafik i vores beboelsesomrade. Det finder vi uacceptabelt
og gor derfor indsigelse mod lokalplan 1189.
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2. Konkrete forslag til @ndringer af planen

(1) Viforeslar §5 stk 5.1 praeciseret som fglgende

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Korsprvej som vist pé kortbilag 2. For biler under 3.500 kg,
cyklende og gaende vil der vaere en begraenset sekundaer vejadgang til lokaiplanomrddet fra Lillevangsvej
med forbindelse til Idagdrdsvej. Det er underforstaet at Kommunen har givet tilladelse til at der etableres
hastighedsdampende foranstaitninger evt. stillevej pa Lillevangsvej. Der Gbnes mulighed for ot Slagelse
Kommune kan godkende en hel eller delvis lukning of tilkgrselsforholdet via Lillevangsvej.

(2) Viforeslar §5 stk 5.2 praeciseret som fglgende

Tilkarslen til Korsgrvej forbedres ved evt. etablering af ind og udslusnings/svingbaner pa bade Kongstedvej
og Korsgrvej. Alternativt eller supplerende kan der etableres et lyskryds. Den nuvaerende “Helle” Ipsning pa
Korsarvej ombygges evt. fiernes. Til det formdl kan det blive npdvendigt helt eller delvist at inddrage de
nuvaerende oversigtsarealer pa Korsgrvej. Slagelse Kommune vil i dialog med grundejerne finde en Igsning.
Placering of udformning af skiltepyloner skol tage hensyn til den endelige lgsning pd forbedrede
tilkgrselsforhold.

3. Stillevej og Hastighedsregulering af Lillevangsvej

Beboerne i Lillevangsvej kvarteret har siden 90erne vaeret i dialog med Slagelse Kommune om en regulering
af trafikken pa vejen. Vi har for mange ar siden foreslaet Slagelse Kommune at selvfinanciere en lasning,
men sagen blev "parkeret” under henvisning til at Kommunen selv pnskede at financiere. Efter
kommunesammenlagningen, har vi i 2006 (se bilag) genfremsendt vores anspgning. | den ansggning
papegede vi at en forbedring af tilkgrselsforholdet til erhvervsomradet fra Korsgrvej er pakraevet og at de
davaerende og nuvarende forhold forte til en uhensigtsmaessige trafikbelastning af Lillevangsvej.

Vores ansggning blev behandlet pa Teknisk Udvalgs mede den 2 maj 2006. Forslaget blev positivt medt, og
pa et opfplgningsmade med Slagelse Kommune i Juli 2006 var der enighed om at gennemfgre en raekke
tiltag (see vedlagte notat). | farste omgang blev der etableret et forbud mod gennemkgrsel af tung trafik pd
Lillevangsvej. Det har hjulpet, men der kommer stadig store lastbiler "buldrende” igennem vejen. Disse
biler har udelukkende aerinde i erhvervskvarteret og der er ikke tvivl om at den stgrste del af den trafik
skyldes de darlige tilkgrselsforhold til Korservej. Der er ogsa stadig en masse "ubegrundet” gennemkgrende
samt “Rema” trafik.

Vi beboere er derfor staerkt interesseret i nu at komme videre med et projekt der begraenser trafikken pa
Lillevangsvej —evt. Lukning af vejen ved Kongstedvej, delvis lukning (nordlige del) af Lillevangsvej ved
Kongstedvej og/eller et stillevejsprojekt. Et sadant project kunne udmaerket samtankes med en forstzerket
praeventiv lpsning mod den oversvpmmelsesrisiko der er i omradet.

4. Forslag til Lokalplan 1189: Industriomrade ved Kongstedvej/Rugvaenget

Lokalplanforslaget er mangelfuldt pa de omrader der er naevnt under (1) overnfor.

Derudover bgr det bemarkes at mindst 6 virksomheder er afhangig af flere gange ugentlig hvis ikke daglig
tilkgrselsforhold for tung trafik: Mgbler & Design; Danish Food Company, Kosangas Center, Dyrenes
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Eldorado, Danish Pork Meat, nyt firma med avancerede betonkonstruktioner, Der er flere andre
virksomheder der ogsa far leverancer der leveres med lastbil. Sammenfattende er der behov for at
tilkprselsforholdene til omradet forbedres.

Der findes ikke nogen steder i lokalplanforslaget en anderkendelse af boligomradet ved Lillevangsvej og at
der foreligger eksisterende processer og aftaler vedrgrende regulering af trafikken | det omrade. Lokalplan
forslaget kan i sin nuvarende formulering tages som udtryk for at de erhvervsdrivende i omradet naermest
anbefales tilkgrselsforhold gennem Lillevangsvej for visse typer af trafik,

I den sammenhaeng er der naeppe mange af de eksisterende virksomheder i erhvervsomradetomradet der
kan haevde at vaere truet pa sin forretning safremt der blev lukket for eller etableret staerkt begransede
muligheder for til- og frakarsel gennem lillevangsvej.

Vi har | ovenfor kommet med konkrete og fremadrettede forslag der efter vor mening imgdekommer bade
erhvervs - samt vort boligkvarters behov.

Vi har tillid til at Slagelse Kommune vil inddrage denne indsigelse i den videre sagsbhehandling og for
beboernes vegne ser vi frem til at komme videre med en god, trafiksikker og helhedsorienteret Igsning.

Med Venlig Hilsen

\(ng Kristensen Ulrik Bentzen

Lillevangsvej 40 Lillevangsvej 42 Lillevangsvej 17

Bilag:

Bilag 1:Ans@gning om trafiksanering af Lillevangsvej
Bilag 2: Notat fra mgde med Teknisk Forvaltning om trafiksanering af Lillevangsvej
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Slagelse Kommune Date: 14 Januar 2006
Radhuset Ulrik Bentsen

2 . o Lillevangsvej 17
Radhuspladsen 4200 Slagelse
4200 Slagelse

Att.: Teknisk Udvalg

&Uac" d

Vedr. Trafiksanering af Lillevangsvej

Ansegning

Vier en gruppe af beboere bosat i den vestlige del af Lillevangsvej (fra Kongstedvej
til Idagaardsvej) der hermed anseger om at fa lukket Konstedvej lukket for tilkorsel
til Lillevangsvej; alternativt den vestelige del af Lillevangsvej for gennemkersel ved
en lukning for gennemkorsel ved Kongstedvejs udmunding i Lillevangsvej (se
vedlagte kort). Safremt et af disse ensker ikke kan imadekommes, onsker vi at gore
brug af tidligere godkendelser il at udforme den vestlige del af Lillevangsvej til
stillevej med fartdempere; en 30 kmjt lmstigshedsbegr:ensning og med forbud for
gennemkersel af keretejer over 3500 kg, Beboerne onsker at indikere atvier
indstillet pa at bidrage financielt til en trafiksanering.

Baggrund

Siden midten af 90¢rne har der fra beboere i omradet vaeret f remsat enske om
trafiksanering af Lillevangsvej. Beboerne har saledes tidligere ansagt Slagelse
Kommune om at fa lukket Kongsted vej ved Lillevangsvej saledes at der stoppes for
gennemkerende trafik, Flere gode argumenter er blevet fremfort for en lukning
herunder:

L. Lillevangsvej er en meget anvendt smutvej for trafik fra Skeelskervej til
Korservej. Der er tidligere malt at 60-70% af trafikken er gennemkorende
trafik. Den gennemkarende trafik sker ikke ad Idagardsvej hvilket var
hensigten.

2. Der er alt for meget tung trafik pa Lillevangsvej

3. Lillevangsvej er et boligomrade med mange skolesagende barn og ingen
cykelstier. Det forhold ber trafikmaessigt anerkendes.

4. Darlige oversigtsforhold ved udkersel fra Lillevangsparken

Onsket om en lukning af Kongstedvej har indtil videre ikke kunnet imedekommes
af Slagelse Kommune. Derimod har Teknisk Udvalg den 2 marts 1999 godkendt at h
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straekningen fra Kongstedvej til Idagardsvej (den vestlige del af Lillevangsvej) kan
udformes som stillevej, P4 Teknisk Udvalgs mede den 15 Maj 2000 blev denne
godkendelse udvidet til at omfatte hele Lillevangsvej.

e forhold

Siden ovennaevnte er der kommet yderligere en rackke forhold til, der har fort til en

forvaerring af trafiksituationen pa Lillevangsvej. Vi skal her fremfore folgende:

L. Udviklingen af detail O grossist forretninger i Kina/Japan vej kvarteret har
bidraget til en vassentlig foregelse af trafikken pa den vestlige del af
Lillevangsvej. Med det planlagte indkebscenter i samme omrade kan denne
trafik forventes at blive storre,

2. Med en ny mobelforretning og bryggeri pa Kongstedvej (i Zemi
bygningerne) kan vi, med udgangspunkt i hidtidige erfaringer, forvente at
det vil fore til stigende trafik pa Lillevangsvej.

Etableringen af den nye REMA pa hjornet af Korsorvej og Laesevej har haft

samme virkning. Der er mange beboere (fra bade Romeparken;

Zrovejkvarteret samt fra Amerika/Afrika kvarteret) der bruger Lillevangsvej

som smutvej til til REMA og parkerer pa Lasovej og ikke pd REMA's

parkeringsplads pa Korservej.

4. Den seneste vejtaelling pa Lillevangsvej i 2003 dokumenterede at den tunge
trafik var steget og ligeledes at der kores hurtigere pa vejen.

5. Trafikken gor det “farligt” for beboerne at parkere pa Lillevangsvej og der
findes ingen alternativer til parkering,

6. De ny GPS vejvisere, der anvendes i last og varebiler, vejleder disse
trafikanter ned ad Lillevangsvej til Kongstedvejkvarteret, nar de kommer fra
Korser, Skalsker og Naestved.

7. Lillevangsvejkvarteret (den vestlige og inklusiv Lillevangsparken) undergar
i ejeblikket et generationsskifte med et stigende antal smabernsfamilier.

8. Virksomhederne pa Kongstedvej/Rugvanget anvender sely Lillevangsvej
som smutvej,

@

Som beboere vil vi godt tilkendegive at vi har forstaelse for at tilkorselsforholdene
fra Korsorvej til Kongstedvej/Rugvanget ikke er de bedste, og vi vil foresla at
Slagelse Kommune i sambejde med virksomhederne i omradet udnytter de
muligheder der eksisterer for at forbedre dette. Vi er dog ikke enige, i at de
eksisterende tilkorselsforhold fra Korsor kan legitimere en oget trafik igennem et
boligomrade som Lillevangsvej.
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onklusion og Ansagning:

Der er behov for en trafiksanering af Lillevangsvej der trafikalt skal anerkendes som
et boligomrade og, i prioriteret rekkefolge, ansager beboerne hermed om folgende:

1. Kongstedvej lukkes for tilkersel til Lillevangsvej
2. Lillevangsvej lukkes ved Kongstedvej for faerdsel mod den vestlige del
3. Beboerne kan gore brug af tidligere godkendelser il at udforme den vestlige
del af Lillevangsvej som stillevej med fartdaempere; en 30 kmjt
hastigshedsbegraensning og med forbud for gennemkorsel af keretojer over
3500 kg.
Beboerne bekrzfter at vi er indstillet pa at bidrage financielt til en lesning

Safremt Slagelse Kommune skulle godkende en lukning af Kongstedvej for tilkorsel
til Lillevangsvej ensker vi at fastholde vor ansegning om at Lillevangsvej stadig
udformes som stillevej med ovenavnte betingelser.

Endelig mener vi ikke at der er behov for flere vejteellinger i kvarteret. Der ma

skrides til handling nu saledes at vi kan f3 problemerne lost og anerkendt kvarteret
som et boligomrade.

Med venlig hilsen

Ulrik Bentsen

Q

Beboer tilkendegivelse;

Jeg giver hermed min opbakning til denne ansogning

Navn;

Addresse:

Sienatie
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BHC[, 2
Notat vedr. Trafikregulering pa Lillevangsvej!

Vi vil starte med at sige jer alle tak for opbakningen vedr. trafikregulering af Lillevangsvej. Vi fik
mange positive tilbagemeldinger pé vores brev udsendt i marts!

Vores sag blev behandlet pa Teknisk Udvalgs mode den 2 maj (referat findes pd Slagelse
Kommunes hjemmeside). Teknisk Forvaltning havde instillet ti] udvalget at vi blev tildelt ca
300,000 kr ti] etablering af' 5 bump pa strackningen fra Kongstedvej til Idagaardsvej. Teknisk udvalg
var positive overfor en trafikregulering, men anskede forste omgang ikke at bevilge midler dertil
(vi havde faktisk ikke sely Spurgt om penge). I stedet blev Teknisk Forvaltning anmodet om a
kontakte os beboere med henblik pa at finde en losning,

tilbageholdenhed skyldes i forste omgang at de teenker at der méske skal findes en losning der er
knyttet sammen med ctablering af den fremtidige ringvej og at en kommunal investering skal kunne
retferdiggores i ¢t lengere tidsperspektiv. Vi har overfor Teknisk Forvaltning givet udtryk for at vi
ikke mener at vores trafikproblemer hanger sammen med ne omfartsvej og det har vi faet
forstielse for. Kommunen er enig i, at den tunge trafik og den i stigende omgang ogsd lette trafik
(til de ny forretninger pa Kongstedvej) skal vaek fia Lillevangsve;.

Pa modet den 6 Juli bley der overvejet flere muligheder. Faelles for alle er at de kan introduceres
som en “forsagsordning™ dog ikke nadvendigvis afgraenset af en tidsperiode. Der kan f.eks. laves
foranstaltninger til trafikregulering (f,eks. beplanting i betonror) som relativt nemt ville kunne
fjernes igen og som ikke ville gribe ind i kloak og aflesbforhold. Folgende alternativer (ikke
prioriterede) vil nu blive overvejet:

Alternativ |; Forsagsordning med lukning/spzern'ng af Lillevangsvej lige vest for Lasovej (vejen op
til Rema 1000), Ingen parceller pé den vestlige del har Lillevangsvej addresse,
Dette supporteres af forbud for indkarsel i den ostlige ende af Lillevangsvej for
karetojer over 3500 kg.
Alternativ 2: Gennemkerselsforbud for alle eller for karetajer over 3500 kg ved skiltning,
Alternativ 3: Chikaner/bump ti] fartdaempning i form af hlomsterkummer/vcjbump.
Slagelse Kommune vil undersoge de forskellige muligheder med Slagelse Politi og melde tilbage til
0s. Sagen vil derefter blive sat pa dagsorden for Teknisk Udvalg i September (August modet er
aflyst). Inden endelig beslutning tages vil der skulle foretages en nabohering hvilket forventes at
finde sted i september.
Dette blot for at bringe jer alle opdateret med hvad der sker i sagen.

Med venlig hilsen og god sommer

Ulrik Bentsen Flemming Koch
Lillevangsvej 17 Lillevangsvej 40
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14. ANN BAKKESKOV
Slagelse, den 15. februar 2018

BEMERKNINGER TIL FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 1189 (fotos vedlagt)

Tak til kommunens reprasentanter for hgringsmedet den 25. januar 2018 for den udviste
lydhgrhed og tilkendegivelse af at ville arbejde for talelige forhold for beboere og firmaer i
omradet omfattet af forslaget til lokalplanen.

ANGAENDE EKSISTERENDE TINGLYST SERVITUT

Tak for tilkendegivelse af, at kommunen er bevidst om, at ejeren/ejerne af matriklen bag
Lillevangswej 20-24 har fjernet 10 meter bredt beplantningsb&lte. Dette er i strid med tinglyst
servitut. leg har tillid til, at kommunen vil drage omsorg for, at der udstedes palasg om
genopretning af den ulovlige tilstand. Der er tilsyneladende sket en misforstaelse, idet savel
beboerne i nr. 20 som beboerne i nr. 22 i forbindelse med den omfattende treefaeldning blev
opsagt af en af ejerne fra stedet med oplysning om, “at det var kommunen, der havde palagt
ejerne denne meget bekostelige treefzldning, fordi der fra Kongstedparken var fremkommet
klager over manglende lys”. Han oplyste samtidig, at kommunen havde palagt dem, at sgrge for
ny tilplantning. Forud for traefzldning talte beboeren i nr. 20 med en landmaler, der var hyret af
firmaet, og som var bekendt med tinglyste servitutter. | en telefonisk henvendelse herfra til
kommunen, tilkendegaves det, at kommunen ikke havde palagt ejerne at fa=lde beplantningen.
Den ejer, der opsggte beboerne i nr. 20-22 er angiveligt ikke mere medejer af stedet. En
genopretning er af yderste vigtighed, da jeg fra at bo bag et 10 meter bredt "skovomrade” siden
1975, nu bor midt i et grimt, beskidt og meget rodet og serdeles larmende “fabriksomrade” med
daglig kraftig st@j fra store kraner, der flytter tunge metalgenstande ned i lasthiler med metallad,
hvor de dumpes ned, sa alt hos os ryster. Dette sker ogsa uden for normal arbejdstid. Ved kontakt
til firmaet tilbgd firmaets nuvaerende eneindehaver at hgj-beplante minimum 5 meter fra skel, =3
udsynet fra villaerne var treser og ikke grimme rgr og fabrikshaller. Samtidig blev indehaveren af
o5 mindet om gzldende 10-meters servitut, som han angivelig ikke kendte. Den lovede hgje
beplantning er ikke sket, der er plantet 4 meter smapjusk, der intet deskker. Hertil kommer, at
man smider rgr mv. ind over beplantningen. Jeg har altid over for omegnskommuner rost Slagelse
for at vaere en gragn by, der sgrger for smuk beplantning som oaser i bybilledet. Til fremme heraf er
servitutten givetvis ogsa etableret, og jeg forventer, at kommunen bruger sin hjemmel til at
forlange athj=lpning af ulovlighederne. Samtidig kunne kommunen pal=gge firmaet, at det
omkringstrgede meget skmmende oplag opbevares indenfor i de store haller.

LOKALPLAN NR. 1189 || HVIDBOG



SLAGELSE

58

ANGAENDE TILK@RSEL FRA LILLEVANGSVE] pkt. 5.1:

"Wejadgangen til lokalplanomradet skal ske primaert fra Korsgrve] som vist pa kortbilag 2. For
biler under 3.500 kg, cyklende og gdende fastholdes derudover en sekundar vejadgang til
lokalplanomradet fra Lillevangsvej med forbindelse til Idagardsvej.

Jeg skal i det hele udtale mig mod en sekundzr vejadgang fra Lillevangsvej. leg tror, der er tale om
en lapsus, idet ingen biler fra industriomrddet har interesse i at passere den smalle Lillevangsvej
for at nd op til Idagardsvej. Ingen af bilerne har ej heller interesse i at kgre pa den strkning af
Idagardsvej, der gar fra Skelskgrvej til Korsgrvej. Det havde de muligvis fer etablering af
omfartsvejen. Nu ma alle bilerne fra omradet formodes at have retning mod omfartsvejen og
motorvejen. Korteste adgang til og fra omradet er Korsgrvej. De pa medet tilstedevaerende
firmareprasentanter bekr=ftede dette, men gjorde g=ldende, at det matte ledsages af =t
Iysreguleret vejkryds Kongstedvej/Korsgrvej, idet det var vanskeligt at komme over Korsarvej med
de store lastbiler pga. trafikken. Dette argument forstar jeg seerdeles godt. 53 md egnet vejforhold
etableres, idet det er helt uansvarligt, at den meget smalle Lillevangsve] helt uhensigtsmaessigt
skal ba=re de meget store lastbiler. Der kgrer aret rundt mange mindre bgrn pa cykel pa vej til og
fra skole ad Lillevangsvejens venstre del set fra Kongstedwej. Der er ingen cykelsti-striber. Dvs. de
store lasthiler k@rer helt teet pa b@rnene med stor fare for ulykker. Nar lastbilerne drejer fra
Lillevangsvej ned pa Kongstedve] og vice versa, skal de bruge hele den modkgrende
ke#rebanehalvdel. To lastbiler kan vanskeligt, muligt slet ikke, passere hinanden uden at tage
fortovet til hjz=p, hvilket ses tydeligt pa kantsten og asfalt pa fortovet. Jeg anmoder forvaltningen
overveje forbud mod tung trafik pa hele Lillevangsvej. Det mest trafiksikre ville vare at etablere
metalbom pa Kongstedvej fér nr. 18 og 20, idet det ville hindre megen ungdig karsel ad
Lillevangsve] og alligevel sikre passage for oyklister og fodgengere. Beboerne pa Lillevangsvej har i
forvejen to tilkgrselsveje fra Idagardswve], hvilket ma vaere tilstra=kkeligt. En
faerdselssikkerhedsmaessig fornuftig foranstaltning pa Kongstedvej ville vaere (billige) vejbump, da
mange lgmmelbilister bruger Kongstedwve] til at kere rees pa.

Med venlig hilsen
Ann Bakkeskov
Lillevangsveh 22

4200 Salgelse
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Lillevangsvejs udmunding i Idagardsvei optaget febr. 2018

Nedenfor mit hus og mit hegn

Optaget februar 2018 ,min
garage i baggrunden

For og under traefaldningen i vistnok nov. 2016 set fra min grund
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15. SOREN KJZAR OG HEIDI MEIER CLAUSEN

Slagelse Kommune
Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Rugvanget 24, 16. februar 2018

Lokalplanforslag nr 1189 — Industriomrade ved Kongstedvej og Rugvanget

Som ejere af Rugvaenget 24, Slagelse har vi fglgende bemarkninger til lokalplansforslaget nr 1189,

Punkt3.1-32-33

Vi kan have tvivl omkring gensalgsmuligheden og vaerdien af ejendommene ved sndring af klassifikationen
fra virksomhedsklasse 1-4 til virksomhedsklasse 1-2 for ejendommene i delomrade 1.

Die virksomheder som i dag er beliggende i delrdde 1 er typisk virksomheder som er klassificeret i
virksomhedsklasse 3, hvilket tilsynladende ikke er til gene for de omkringliggende boligomrader. Disse
byeninger vil vaere bekosteligt at indrette til anden brug, og dette kan fa betydning for prisniveaust for
ejendommene.

Den umiddelbare &rsag til denne lokalplanforslag udspringer tilsynladende fra matrikel nr 1lu, som i dag er
klassificeret som virksomhedsklasse 6, og dermed ikke egner sig til et erhvervsomrade som dette.

Punkt 5.1

Der blev pa madet drgfte om Lillevangsve] skal lukkes af for kegretgjer over 3500 kg, og vi kan kun vare
enige om at det er en mindre vej med mange cyklende skolebgrn. Trafikken skal derimod ledes fra
Kongstedvej mod Korsgrvej. Dette giver ogsa mange trafikgener p2 Korsgrvej da det til tider er umuligt at
komme ud fra Kongstedvej. Hvis dette tilgodeses i lokalplanen bgr der samtidig ses pa de trafikale forhold
pa Korsgrvej.

Punkt 7.1

Vi ser ingen grund til en byggelinje pa vores grund mod fodsporet, da der i dag er en niveauforskel pa ca. 4
meter og beplantning pa skraningen, samt erhvervsarealer pa modsatte side af fodsporet.

Dette vil for os betyde at der bliver frataget os ca 650 m2, hvilket er det eneste areal hvor vi har mulighed
for at placere erhwervsbygning eller udvide eksisterende erhwvervsbygning. Dette er grundet nuvarende
placering af beboelse og erhvervsbygning. Vi er en af de fa ejendomme med privatbeboelse i omradet.

LOKALPLAN NR. 1189 || HVIDBOG



SLAGELSE

61

Punkt 7.5

Der er i forslaget beskrevet at der fremadrettet kan bygges i 2 etager, hwilket vi gnsker narmere praciserst
med hensyn til facade, tagkonstruktion og vinduer. Dette naavnes for at sikre at der tages mest mulig
hensyn for privatlivet | de private beboelser i Rugvanget.

Punkt 11

Vi undrer os over at der kan ved kommunens bestemmelser fastlaegzes krav om grundejerforening i et
eksisterende erhvervsomrade. Det kan betyde at virksomheder valger andre beliggenheder, hvor de ikke
er palagt disse udgifter til vedligeholdelse af veje, belysning mv. Dette kan igen betyde noget for
gensalgsvardien af samtlige ejendomme i kvarteret.

Vi gnsker ikke at patage os denne udgift.

Der blev pa borgermgdet fremlagt en dagsorden hvor vi desvaerre ikke kom til punktet omkring det
videreforlgb pga den store sp@rgelyst og dialog heromkring.

Vi kunne godt teenke os at vide hvordan vi fremadrettet bliver orienteret og hvornar.

Diet kunne ud fra artikel i Sjzllandske tolkes at der nu skal arbejdes pa en stor revurdering af lokalplan
forslaget, og vil vi i denne sammenhzang blive indkaldt til ny erientering pé et lignende borgermgde?

Med venlig hilsen

Sgren Kjeer og Heidi Meier Clausen

Rugvenget 24

Matrikel nr 1mh
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16. KASPER WITTENDORFF

KW BETONTEKNIK A/S

Entreprenet | Ingenier

Slagelse Kommmme
Ridhuspladsen 11
4200 Slagelse

Att: Plan 16.02.2018
EWims - =z10

Indsigelze mod vedtazelse af lokalplan 1159 Kongstedvej / Rugvenget

Efter at have deltazet 1 borgermede oz germemla=st lokalplanen har +1 felpends kommentarer / indsizelser il
lokalplanen-

- Ad§S
o Detblev gentagne gange ifm. borgermeodet konstateret, at koav om 10 mir plantebalte tkke ar
forbundet med handlephizt, for der foretzges mndret anvendelse af ejendommene. Diet ber forud
for vedtagelsen dreftes, bvilke typer af mndret anvendelse der er tale om. Fndret amvendslze
kan feks. vare en enerprencvennsg af eksisterende ejendom eller anlzg af en carport, nalket
kke forekommmer nmeahgt

o 10 mir plantebzlte er 1 enmgt en markant mdskrenkelse af munden 1fm. =ndret anvendelze oz
forekommer at vare af ekspropnatrv karakter
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- Ad 1L
o Hele §11 1 forslaget har alene karakter af, at pafore en — il formadlet krevet af kommmmen-
gru.nde;mfmmgukmummke OEIDL'I:I:I.IS.-J.EE forplistelzer som 1 givet fald belaster de enkelte
grundejere, uden at de pa nogen made kompenseres. Som grundejer har +1 ingen interessa 1
hverken at vare tunget mnd 1 en prmdejerforerung, &) heller 1 at skulls vare medansvarhig
bverken lovmaessigt eller ekonomask for offenthy brug og de enmge mundejeres brug af
vejarealame.

»  Pi kobstidspunktet bvvor vi har kobt vores gnmd er der siledes tkke wmddelbart
fnglyst krav om, at v1 skal vare medlem af en grundejerforening — e heller at dnft og
vedligehold af offenthige veje m v. skal kunne pabwile os. Der gores hermed formelt
imdzigelze mod dette punkt, som higeledes forekommer at vare af eksproprativ
karakiter

- Som sdebemmErknmg til ovenstiende skal v1 supplere med lidt tanker omknng en evt. lukning af
Eongstedvej mod Lillevangsve] — operationen er 1 udgangspunktet foroufhe, men vl resultere 1 markant

eget trafik mod Komerve), hvor keretojer som skal svinge il vensire fia Kongstedve; il Korserve), har
en tendens 1l at stoppe trafikken. I grvet fald bor en rundkorsel overvejes mdfort.

MMed venlig hilsen
EW Betonteknik A/S

Adm. Direlctor

waw iba-betoniekniidk - postilkw-betonieknlk.dk - CVR. 37115326
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17. KENT OG ANETTE NIKOLAIJSEN
Slagelse Kommune

Plan og Udvikling
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse Slagelse, den 17.02.2018

Vedr. forslag til Lokalplan 1189 — hgringssvar fra Anette og Kent
Nikolajsen, Kongestedparken 10.

Som supplement til det h@ringssvar | allerede har modtaget fra
Grundejerforeningen Kongstedparken ved formand Tage G. Arentsen, vil
vi gerne knytte vores kommentarer.

Vores historie:

1. oktober 2014 flytter vi til Slagelse, i et dejligt nyere hus, i kvarteret
Kongstedparken, som vi kun har hgrt godt om som et af de attraktive
kvarterer i Slagelse.

Kort tid efter indflytning, erfarer vi at der er noget livligere aktivitet fra
naboen, slagteriet Best Beef (kaldes slagteriet). Det er pa alle tider af
deégnet. Det er tonstunge lastbiler med haenger, som parkerer med taendt
kel for natten — klods op af vores gavl. Vi taler om max 10 meter fra gavl
til lastbil. Rystelserne ivores hus er voldsomme. Og muren mellem os og
slagteriet er ved at veelte.

Dagen igennem er der ligeledes larmende aktivitet hos slagteriet. De har
to udenders kondensatorer, hvoraf den ene er defekt. = hoj decibel.
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De har et rgdt blikskur uden der, ud for vores hus, med en masse
larmende maskiner. Nogle af dem, fx en kompressor, slukkes ikke efter
fyraften, og teender og slukker i intervaller. Der er ogsa en hejtryksrenser
som er drevet af en dieselmotor. Denne anvendes af renggringsholdet
efter fyraften — og typisk indtil kl. 23 om aftenen. Rengaringsholdet
anvender ogsa en skraldecontainer, som er flyttet lige op til vores grund,
den larmer meget, nar lagene knaldes i. Kedcontainerne spules uden for.
Blodigt kedsaft render i kloakken, og kedet skovles op og smides i
containerne udenfor — uden nogen form for indpakning. Vi har derfor
rotter i omradet.

Typisk kl. 23 starter Kosangas lastbilerne og deres trucks deres aktivitet
med laesning af gasflasker — det klirrer og larmer. Det kan vare ved til kl. 1
om natten. Her bruges Kongstedvej til parkering, hvilket giver mange
farlige trafikale situationer — ligeledes nar aktiviteten er tidligt om
morgenen, hvor mange trafikanter og cyklister nemt kan overse en merk
parkeret lastbil.

Tre maneder efter vores indflytning, kontakter jeg byradsmedlem Johnny
Persson, og sperger om det her er helt lovligt.

Han opfordrer mig til at tage kontakt til Teknik og Milja afdelingen. En
"Cortzen” skriver i en mail til Johnny Persson, at der skam allerede er en
stej sag pa Kongstedparken 10. Den er bare ikke noteret pa adressen,
men i stedet er den noteret pa slagteriets adresse. Jeg er selvsagt meget
overrasket, og frustreret over at vores salger af huset, Lasse Granly,
kunne fortie sa vigtig en detalje — til intetanende kebere af et hus til 2,8
mio.

Vi far derefter aktindsigt i stejsagen. Og kan meget bekymrende lase
mange mange mails mellem Slagelse kommune og vores szlger Lasse
Granly. Den f@rste vi ser er fra 2012. | 2013 beder han kommunen om at
afslutte st@jsagen, for han kan ikke holde ud at bo her, og vil slge.
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Vi burde have ophavet handlen pa davaerende tidspunkt. Men vi vaelger
at "overtage” Lasse Granlys kamp med Slagelse kommune, Teknik og
Milj@, idet Martin Poulsen lover os guld og grenne skove — og en lgsning
inden sommeren 2015, hvor vi skal nyde vores nye have (ind mod
slagteriet) for ferste gang. Intet sker, vi far gang pa gang "en sang fra de
varme lande” — Jette Jungsberg, Teknik og Miljg er nu ogsa indblandet —
men til ingen nytte. Kun tom snak.

Der er lavet to stgjrapporter, som konkluderer at vores hus er det mest
ramte! Begge rapporter konkluderer ogsa at kommunen burde have
etableret et stejhegn — da man gav tilladelse til parcelhusgrunde klods op
af et erhvervsomrade.

Gang pa gang sender vi klager pr. mails, inkl. Billeder, mails og decibel
malinger til Teknik og Milje, nar slagteriet overtraeder aftalerne.

Martin Poulsen er begejstret for at en beboer i nr. 10 (hans egen
formulering) endelig kan sige ja til et stgjhegn ind mod slagteriet.

Det skal ligge 3 meter inde pa slagteriets grund og ma vaere 5 meter haoijt.

Vi beder om at den gverste 3. del bliver gennemsigtig, sa vi stadig far lys
fra @st. Det naeste der sker, er uden vores accept, at 4 stk. 30 fods grimme
rustrede containere af maerket "Triton” bliver plantet lige foran vores hus
—som et sakaldt stojhegn. De er bade meget grimme, og de=mper ikke
st@jen. Desuden har de, de sidste to somre ved torden og skybrud, veeret
medvirkende til at vores musikanlaeg i huset er edelagte af lynnedslag i
containerne, som ikke har jordforbindelse.

Vi oplyser Martin, at vi har kontaktet en advokat, mhp. at fa handlen
ophaevet med szlger — eller fa et klakkeligt afslag, sa vi kan fa solgt vores
stojplagede hus uden veaesentligt tab. Vi oplyser ogsa, at nar sagen mod
s&lger er klaret, sa sagseger vi Slagelse Kommune — derfor er der sendt et
procestilvarsel til kommunen, for at undga foraeldelse af sagen.
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Martin Poulsen bliver taget af vores sag.

Og hvem sidder | retten 15.1.2018 og vidner mod os — og lg@gnagtigt og
under ed oplyser han at jeg har fortalt ham, at salger oplyste os om den
igangvaerende stoj sag. Det gjorde Martin Poulsen! Han fortalte ogsa, at
slagteriet overholdte og overholder alle pabud — det er en direkte lggn!

Vi tabte derfor sagen — med en udgift pa 215.000,-

Vi ved ogsa fra et andet byradsmedlem (S) at Villum Christensen er
personlig ven med ejer af bygningerne, som slagteriet lejer sig ind hos, sa
der bliver holdt en hand over ham, hver gang vi har klaget.

Sa nej —vi har ingen tillid til at Slagelse Kommune vil os det bedste.

Selvom denne st@j sag mellem - nu os — og Slagelse kommune er i gang,
giver man slagteriet tilladelse til at overtage nabobutikken — sa nu er der
endnu mere trafik — og der er opsat yderligere to kondensatorer lige i
retning mod os — sa nu er hele vores grund ind mod slagteriet forsynet af
larmen fra ikke to men nu fire larmende apparater. Flot Slagelse
kommune, flot!

Vi kan kun acceptere lokalplanen, safremt der etableres et, af os,

godkendt stojhegn — mindst tre meter inde pa slagteriet grund. Og med
beplantning mellem stgjhegn og os, for det visuelles skyld. Samt at der
ikke bygges taettere pa os, end tilfaldet er nu. Hvilket vi i forvejen finder
ALT FOR tat, idet et slagteri herer til miljpvirksomhed kategori mindst 4.

Sker der ikke snart noget fra kommunens side, ser vi og nedsaget til at ga
til pressen. Det kan ikke veere rigtigt, at | giver tilladelse til en kategori 4
virksomhed, sa taet pa et beboelsesomrade. Os bekendt, tillader omradet
kun kategori 2. Og det gjorde det ogsa pa det tidspunkt, hvor kommunen
gav tilladelse til disse virksomheder. Det er en stor fejl fra kommunens
side, som | ber rette op pa nu, uden meromkostninger for beboerne i
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Kongestedparken. Da kommunen allerede har forarsaget
meromkostninger.

Kom forbi og se med jeres egne gjne —ring 29864230 inden bespget.

Vi har desuden usb stik med dokumentation for overtradelser gennem

arene.
Kent og Anette Nikolajsen

Kongstedparken 10
4200 Slagelse.
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