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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at omdanne en del af en land-
brugsejendom i den gstlige del af landsbyen Slots Bjergby til en
attraktiv boligbebyggelse med traditionelle lseengehuse pa 11
stgrre byggegrunde centreret omkring et nyt gadekaer. Den eksi-
sterende bolig opretholdes indenfor lokalplanomradet.

OFFENTLIG HPRING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig h@ring i perioden fra
den 1. februar 2019 til den 29. marts 2019.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 29. marts 2019.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller @ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lok&/planoddets placering i kommuneplanramme 9.B2
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2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,
at fastlaegge principperne for bebyggelsens udformning,

at ny bebyggelse far en udformning og indpasning, der medvirker til at bevare karakteren af det
eksisterende landsbymiljg,

at sikre udlaeg af vej-, stiforlgb samt grgnne arealer med gadekaer i omradet.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav

Slots Bjergby By, Slots Bjergby

Matr.nr.

8, 110b, del af 111 og del af 73,

samt alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelsesdato udstykkes fra de nzevnte ejen-
domme inden for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B, og C som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
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Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.

Ad. 2.4 2.4 Landzoneadministration og bonusvirkning
Efter planlovens § 15, stk. 4, kan en lokalplan for et omrdde der Byggeri, udstykning og @ndret anvendelse som er i overensstemmelse med narvaerende lokal-

skal blive i landzone, indeholde bestemmelse om at lokalplanen plans bestemmelser, kraever ikke tilladelse efter planlovens §35, stk. 1 (landzonetilladelse).
erstatter de tilladelser efter lovens § 35, stk. 1 (landzonetilladel-

ser), som er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse. Bestem-
melsen giver hjemmel til den sdkaldte bonusvirkning af lokalplaner
for s@ vidt angdr landzonetilladelser. Det vil sige at landzonetilla-
delsen til byggeri, udstykning og eéendret anvendelse som er i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser automatisk bliver
givet ved vedtagelse af lokalplanen.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, delomrade A
Delomrade A ma kun anvendes til boligformal i form af dben lav bebyggelse med maks. 1 bolig
pa hver grund. Opdelingen af omradet fremgar af kortbilag 2.

3.2 Erhvervi bolig
Ejendomme i lokalplanomradet ma ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.
| omradet ma der dog drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomra-
der under forudsaetning af:
e At virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,
e Atvirksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom
ikke forandres (herunder skiltning eller lign.), og omradets karakter af boligomrade

o ikke brydes,
e Atvirksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, samt
e At virksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejen-
dommen.
Ad. 3.3 3.3 Anvendelse, delomrade B

Delomrade B ma kun anvendes til bolig- og lettere erhvervsformal.
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Virksomheder indenfor miljgklasse 1 — 2 daekker over kontor, mon-
tagevirksomhed, klinik og lignende) jf. Miljgministeriets Handbog
om Miljg og Planlaegning. Sddan virksomhed kan f.eks. ogsd vaere
et trykkeri, forlag, laboratorium, elektronikvaerksted, nethandels-
virksomhed, undervisning, genoptraenings- og behandlingstilbud,
EDB-center samt liberale erhverv. Forudseetning for tilladelse til
virksomhed er i alle tilfeelde, at dens karakter og miljgpdvirkning
ikke er til vaesentlig gene for omgivelserne.

Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad4.2
En eventuel udstykning af denne ejendom, kraever ny lokalplan.

Ad 5.10g 5.4:

Med ”i princippet” menes, at vej og stier kan flyttes nogle meter i
forbindelse med den endelige fastleeggelse af forlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

| omradet ma der kun indrettes bebyggelse til boligformal og de overfor angivne erhvervsfor-
mal, som kan indpasses i landsbyen uden szerlige genevirkninger. Dvs. virksomheder indenfor
miljpklasse 1 og 2.

3.4 Anvendelse, delomrade C
Delomrade C ma kun anvendes til grgnne opholdsarealer, gadekaer, sger, veje- og stier, feelles
anlaeg. Dvs. som feelles friarealer for det samlede lokalplanomrade.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykningsprincip, delomrade A
Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med principperne pa arealanvendelseskor-
tet, kortbilag 2. Ejendomme ma3 ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 1000 m?,

4.2 Udstykning, delomrade B
Ejendommen kan ikke udstykkes. Der kan ske arealoverfgrsel.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Lundbasksvej. Vejtilslutningen fra boligvejen
skal vaere vinkelret pa Lundbasksvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Ad 5.2: Vejprofil:

el = .
I T, g

0.50 550 2.00
o, T kerebane g = 2
= 2 =) = -3
2 g 3 el
oo o
g =
04D @
re ~
o o
3 3
= +

Ad 5.7

Med i “princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslut-
ningen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Boligvej

Vejen i lokalplanomradet udlaegges i en bredde af 8 meter med et befaestet areal pa minimum
5,5 meter. Vejen udfgres med belaegning i asfalt og uden kantsten. | den nordgstlige side
etableres 0,5 meter graesrabat. | den sydvestlige side etableres 2,0 meter graesrabat med et
vejtrae for hver ca. 20-25 meter.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier
Der udlzaegges areal til en 3,0 m bred sti som befaestes med grus i 1,5 meters bredde.
Placering er vist i princippet pa kortbilag 2.

PARKERING

Parkering
Til hver boligenhed skal der anlaegges minimum 2 parkeringspladser pa egen grund.

OVERK@RSEL

Overkgrslen til den enkelte boligparcel ma maksimalt anleegges i 3,5 m bredde. Pa den reste-
rende afgraensning mod boligvej skal der som minimum plantes en levende hk, jf. § 9.7.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser

Der etableres vendeplads for enden af boligvejen som vist i princippet pa kortbilag 2. Vende-
pladsen skal opfylde vejregler for ” Anlaeg af parkering og standsning i byer” afs. 4.18. og have
plads til renovationsbil.

Befastelse
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5.9

6.1

6.2

6.3

Veje, stier og befaestelser pa de feelles opholds arealer skal hver for sig udfgres med ensartet
materialevalg, der afspejler og afgranser de respektive arealers funktion.
Stier i delomrade C anleegges i grus.

Ren- og vedligeholdes af faellesarealer, parkeringsarealer og vejareal skal i enhver henseende
foretages af den i § 11 naevnte grundejerforening.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.
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Ad. 7.1 7.1
Ifslge bygningsreglementet ses der ved bestemmelse af bebyg-

gelsens afstand til skel bort fra tagudhaeng, vindskeder, halvtage

over dgre, samt gesimser og lignende mindre bygningsdele med et
fremspring pd hgjst 0,5 meter.

7.2

7.3

7.4

Ad. 7.5 7.5
Et lzengehus er defineret sdledes:

Hus hvis grundplan er et rektangel. Det traditionelle danske

leengehus er pd 1% etage med symmetrisk tag og udnyttelig tag-

etage og er hgjst 8 m bredt.

10

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Afstande til skel
Bebyggelse ma ikke placeres nzermere end 5 m fra skel mod boligvej og 2,5 m fra de resterende
skel.

Private terrasser skal placeres mindst 5 meter fra skel. Terrasser ma ikke vaere synlige fra bolig-
vejen.

Cykelskure, garager, skure og andre sekundaere bygninger pa op til 50 m?, ma placeres 1 meter
fra naboskel. Mod vejskel skal disse bygninger dog placeres mindst 5 meter fra skel.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.

Etager
Fritliggende bygninger til beboelse ma ikke opfgres med mere end 1% etage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 meter malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver
tid geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-
gen.

Hustype — delomrade A

Ny beboelsesbygning skal fremtraede som laeengehus med en gavlbredde pa maksimalt 8 m. Der
kan laves mindre tilbygninger pa leengehuset. Evt. tilbygninger skal placeres vinkelret pa laen-
gehusets bygningskrop og tilbygningen skal vaere trukket mindst 1,5 m ind pa en af facaderne.

Hvis en tilbygning placeres mod vejsiden, skal den placeres mindst 5 meter fra vejskel og ma
ikke gives en bredde, der overstiger 4,2 m.
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Ad. 7.6
Evt. indretning erhvervsvirksomhed skal ligge indenfor miljg-
klasse 1-2, dvs. lettere erhverv.

Ad.7.7
Sekundaer bebyggelse er bygninger der ikke tages ophold i.

7.6

7.7

7.8

11

Tilbygninger skal udfgres sadan, at tagryggen pa hovedhuset (la&engehuset) skal vaere gennem-
gaende og derfor skal tagryggen pa tilbygningen vaere mindst 1 tagsten lavere end pa hoved-
huset.

Der kan desuden tilfgres mindre tilbygninger pa beboelsesbygninger i form af karnapper, have-
stuer, indgangspartier, kviste eller overdakninger efter samme princip som navnt ovenfor.

Hustype — delomrade B
Eksisterende bolig ma pafgres tilbygninger.

Safremt man nedriver eksisterende bolig for istedet at opfgre en ny beboelsesbygning skal
denne fremtraede som et l&engehus med en gavlbredde pa maksimalt 8 m. Der kan laves mindre
tilbygninger pa laengehuset. Evt. tilbygninger skal placeres vinkelret pa laengehusets bygnings-
krop.

Etableres der erhverv pa ejendommen skal en evt. erhvervsbygning bygge til eksisterende en
beboelse. Alternativt kan en erhvervsbygning opfgres som selvsteendig bygning og i sa fald skal
denne/disse bygninger opfgres som laengehuse med en maksimal gavlbredde pa 8 m.

Ingen bygningsdele ma ligge indenfor Kirkefredningen.
Udhuse og anden sekundaer bebyggelse

Placering af udhuse, carport mv. skal placeres mindst 5 meter fra vejskel og mindst 1 meter fra
naboskel. Endvidere skal det til enhver tid geeldende bygningsreglement overholdes.

Delomrade C

Omradet ma som udgangspunkt ikke bebygges. Kun mindre bygninger sdsom skurer, pavilloner
o.lign. der tjener et faelles formal er tilladt.
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Ad. 8.2

Ny bebyggelse skal i form og udtryk opfdres i overensstemmelse
med den gamle del af Slots Bjergbys eldre bebyggelse. Dvs. et
leengehus med sadeltag med 40 — 45 graders hzeldning pad tag.
Bygningerne er overvejende i 1 og 1% etage, svarende til maksi-
malt 8,5 meters hgjde.

Som udgangspunkt for lokal byggeskik foreskrives et smalt, muret
laengehus i 1% plan. Laengehuset er max 7-7% meter bredt og
mindst dobbelt sd langt, som det er bredt. Leengehuset har hgj tag-
rejsning; et saddeltag med en haeldning ml. 40-50°, med et beske-
dent tagudhaeng og er daekket med rgde tegl eller mgrkegra be-
tontagsten, der skal vaere matte (i modsaetning til engoberede tegl!
og glaserede tegl).

Nye krav til isolering og dermed tykkere ydermure har betydet, at
der kan gives tilladelse til lzangehuse med en bredde pd maks. 8
meter. Boligens hgjde i landzone ma ikke overstige 8,5 m.

Ad. 8.5
Sdfremt der anvendes trykimpraegneret trae, skal treevaerket males
sd det fremstar i sorte, hvide eller gra nuancer.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

12

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER

Ny bebyggelse samt om- og tilbygninger skal tilpasses helhedsbilledet i landsbyen og veere i
overensstemmelse med den stedlige byggetradition med hensyn til materialer, farver, skala,
rytme og enkelhed.

Facader
Facader skal fremsta i tegl i form af blankt murvaerk, eller indfarvet- vandskuret eller pudset
murvaerk.

Facader skal fremsta i hvid eller i jordfarver.

Mindre facadedele, karnapper, udestuer og lignende ma udfgres i andre materialer sasom
metal, stenkompositmateriale og glas.

Sekundaere bygninger
Garager, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger pa maks. 50 m? skal
udfgres i tree eller i samme materialer som beboelsesbygningen.

Sekundaere bygninger
Der ma anvendes tegl i hvide, gra, gule, rgde eller brune nuancer, mens gvrige materialer (jf. §
8.1 og 8.2) skal fremsta i sorte, hvide eller gra nuancer eller i materialets naturlige farve.

Der ma ikke benyttes trykimpraegneret trae og plastmaterialer, hvor det er synligt udvendigt i
bebyggelsen.
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Ad 8.10
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad. 8.13

Det er vigtigt, at der veelges den rette stgrrelse pa kviste. Stgrrel-
sen skal harmonere med huset og tagets stgrrelse - bade for sma
eller for store kviste kan se forkerte ud.

Forskellige typer af kviste:

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

13

TAGE

Tagform
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som sadeltage med en haldning pa 40-50° i forhold
til det vandrette plan.

Tagmaterialer
Tagbeklaadningen pa beboelsesbygninger skal vaere af stra, beton- eller teglsten eller skifer.

Taghaldning og tagmaterialer, sekundare bygninger

Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger kan have
en anden haldning end boligerne. Tagbeklaedningen skal vaere stra, teglsten, skifer, Sedum-
tage/grenne tage (graes) eller tagpap.

Taghaldning og tagmaterialer, udestuer
Eventuelle udestuer kan have anden hzldning end boligerne. Tagbeklaedningen skal vaere af
glas eller veere med samme tagmateriale som boligen.

Tagmaterialer, genskin

Tagbekladningsmateriale ma ikke vaere overfladebehandlet. Materialer skal fremsta med mat
overflade. Solfanger- og solcelleanleeg samt glasflader i tagfladen er undtaget denne bestem-
melse.

Solceller

Solfanger- og solcelleanlaeg skal indbygges i taget eller laegges parallelt med taget med beslag i
bygningen under hensyntagen til bygningens arkitektur. Mellemrum, evt. beslag og afslutninger
udfgres med inddaekninger i samme farve som solfangerne/solcellerne. Rgr og kabler i forbin-
delse med anlaeggene, udfgres sa de ikke er synlige fra vej eller offentlige arealer i gvrigt. Sol-
fangere/solpaneler kan ogsa placeres pa jordniveau indenfor den enkelte grunds byggelinjer.

Der ma ikke opsaettes vindmegller indenfor lokalplanomradet.

Kviste og tagvinduer
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer el-
ler kviste.

Uanset kvisttype, skal kvistens tag begynde mindst 1 tagsten under rygningen, sa husets domi-
nerende traeek som laengehus ikke forstyrres, jf. §7.5.
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Kviste pa tagflader ma ikke vaere mere end 3,5 meter brede, og tagvinduer ma ikke overstige
en bredde pa 1,0 meter.

ﬁ:_/.’,

/S ,
Ll d L1 Front- eller karnapkviste, der rejser sig i facadens flugt, ma ikke gives en bredde, der overstiger
4,2 m og de ma samlet hgjest udggre 1/3 del af den facade, de indgar i

8.14 Skorstene
Skorstenspiber skal udfgres i samme materiale og farve som facader.

SKILTE

8.15 Skilte- delomrade A
Skiltning og reklamering, udover almindelig vej-, navne- og nummerskiltning, ma ikke finde
sted.

Frontkviste som rejser sig i facadens flugt.

8.16 Skilte — delomrade B
Hvis ejendommen opretholdes med kun beboelse, gaelder samme regler som i delomrade A.
Safremt der indrettes erhverv som naevnt i § 3.3, ma der opseettes 1 skilt pa hovedhuset med
en maks. stgrrelse pd 0,25 m2.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

9.1 Felles friarealer — delomrade C
Der udlaegges feelles friarealer i princippet som vist pa kortbilag 2.

Ad 9.2 9.2 Feelles friarealer, beplantning og indretning
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Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pd.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pG en be-
stemt made. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren do-
kumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funktio-
ner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en mdlfast
plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er vist.

Ad 9.4
Containere og oplag i forbindelse med byggeri kraever tilladelse ef-
ter byggeloven, hvis det stdr pd ejendommen i mere end 6 uger.

Ad 9.5
Beplantningen kan beskaeres som del af den almindelige vedlige-
holdelse.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
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Fzelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder,
at eventuelt inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger
og beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friare-
alerne.

Friarealet skal fremsta dbent af hensyn til udsigten over omradet. Det betyder at omradet skal
gives karakter af lysabent graeslandskab med spredte lave buske, samt eventuelt enkelte min-
dre opstammede trzeer.

Boligvej, beplantning
Der skal vaere beplantning langs boligvejen i form af mindre vejtraeer med en indbyrdes afstand
pa ca. 20-25 meter, jf. §5.2. Der kan f.eks. anvendes Navr, sma Lgn, Fuglekirsebaer eller Lind.

Oplag forbudt

Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag. Det er dog tilladt at have oplag bag teette
levende hegn. Desuden er oplag og containere tilladte pa byggegrunde i det omfang der er
ngdvendigt for byggeri.

BEPLANTNING (BEVARING)

Bevaring af beplantning
Stgrre treeer inden for friarealet, som er markeret pa kortbilag 2, skal bevares.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal veere levende hegn eller udfgres i natursten som gamle stendiger.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,4 meter.

Hegn mod vejskel

Hegn i skel mod vej skal veere levende haekbeplantning, der kan suppleres med natursten op-
bygget som gamle stendiger. Der kan endvidere suppleres med enkelte soliteere traeer af Igv-
feeldende art. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst
samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,4 meter.
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Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kreever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

Ad 9.10
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald 2018.

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12
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TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap

Opholdsarealer samt veje og stier skal vaere udformet, sa de kan benyttes af personer med
handicap. Niveauforskelle i opholdsarealer, veje og stier skal udlignes i terraen eller ved ram-
pe. Veje skal forsynes med belysning.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Vejbelysning
Hvis der etableres vejbelysning skal vejbelysningen vaere ens inden for hele lokalplanens om-
rade.

Regnvand, gadekeer

Regnvand fra ubebyggede arealer nedsives sa vidt muligt. Overfladevand kan ledes til et nyt
gadekaer som skal etables centralt i lokalplanomradet, sdledes som det fremgar af kortbilag 2.
Som supplement kan der etableres sger, vandhuller o.lign. indenfor delomrade C.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse f@rst tages i brug nar der er:
a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

10.4

111

11.2

11.3

114
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

Falles Friarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr feellesarealer er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens § 9. Hvis lokalplanen realiseres i etaper, kan fellesarealerne an-
legges i tilsvarende etaper sidelgbende hermed.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Safremt der er flere grundejere inden for lokalplanomradet, skal der stiftes en grundejerfor-
ening, som skal varetage feellesinteresser og vedligeholde fallesarealer og -anlzeg.

Til grundejerforeningen er der medlemspligt for de respektive grundejere indenfor omradet.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til at tage sk@de pa vej og feellesarealer, og herefter foresta
al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder beplantning, sger/gadekaer,vej, belys-
ning, faellesanlaeg og stier. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr
af lovgivningen henlzegges til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommunen.

Pligt
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden, som er pad mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet kender
eventuelle indsigelser og eéendringsforslag, lempes disse midlerti-
dige retsvirkninger.

11.5

12.1

12.2

13.1
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Grundejerforeningen er forpligtet og skal vederlagsfrit tage sk@de pa anlagte veje, stier, gade-
keer, sper og fellesarealer og -anlaeg mv.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal stiftes nar der er mere en én grundejer. Grundsaelger skal tage initi-
ativ til foreningens stiftelse.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan nr. 306
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1204 ophaves lokalplan
306, Bevaringsplan for Slots Bjergby, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1204.

SERVITUTTER

Servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
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Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anleeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophzeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formadlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret reqgulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.

13.2

19

fer planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 1. februar 2019 og til forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil den 1. februar 2020.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1204

Lokalplan 1204 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 28.
januar 2019.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1204’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til zendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og endringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og eendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Grundejer har pa landbrugsejendommen Lundbaksve] 3, boet og drevet en stgrre svinepro-
duktion med tilhgrende agerjord og driftsbygninger, herunder stalde, siloer og gyllebeholdere,
placeret pa ejendommen. Garden ligger i den @stlige del af Slots Bjergby, i et landsbyomrade
der i henhold til Slagelse Kommuneplan 2017 er udlagt til boligformal i landzone.

Ved etableringen af den sydlige del af Slagelse Omfartsvej blev ejendommens dyrkningsjorder

gennemskaret, saledes at ca. 22 ha. dyrkningsjorder (matr.nr. 7k Slots Bjergby By) kom til at
ligge nord for den nye omfartsvej adskilt fra ejendommens driftsbygninger. Samtidigt vedtog
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kommunen en lokalplan som overfgrte dette areal nord for omfartsvejen til erhvervsomrade i
byzone, hvorefter Kommunen kgbte arealet. Denne udvikling kombineret med placeringen af
ejendommens produktionsbygninger midt i en landsby har medfgrt at svineproduktionen i dag
er ophgrt og dyrkningsjorden er bortforpagtet. Gdr. Allan Preben Larsen er i gang med at ned-
rive de eksisterende driftsbygninger pa ejendommen og gnsker derefter at 2endre anvendelsen
af de byneere arealer til boligformal.

Formal

Lokalplanens formal er at fastlaegge de planmaessige retningslinjer for konvertering af ejendom-
men fra svineproduktion til et nyt attraktivt boligomrade med landsbykarakter. Malet er at om-
radet skal medvirke til fortsat vaekst i Slagelse ved at skabe en anderledes bosaetningsmulighed
i den gamle del af landsbyen Slots Bjergby - pa landet men samtidigt taet pa Slagelse by og med
kort afstand til motorvej. Konverteringen af lokalplanomradet fra intensiv landbrugsproduktion
til bolighebyggelse skal bidrage positivt til miljget i den gamle landsby.

Indhold

Slagelse kommune gnsker med lokalplan 1204 at give mulighed for at omdanne en del af en
landbrugsejendom i den gstlige del af landsbyen Slots Bjergby til en attraktiv boligbebyggelse
med traditionelle laengehuse langs en snoet landsbyvej. Der gives i lokalplanen mulighed for
udstykning af 11 stgrre byggegrunde centreret omkring et nyt gadekaer. Beboelsen til det tidli-
gere landbrug opretholdes sammen med en udhusbygning. Lokalplanomradet rummer pa den
baggrund mulighed for 12 boliger, hvoraf den ene er en eksisterende bolig.

Lokalplanens bestemmelser skal sikre at bebyggelsen tilpasses den lokale byggeskik i den gamle
del af Slots Bjergby for derved at sikre at landsbymiljget bevares.

Omradet som lokalplanlaegges, har tidligere veaeret anvendt til svineproduktion og den reste-
rende bygningsmasse med bl.a. 2 gyllebeholdere vil blive nedrevet og fjernet i forbindelse med
realiseringen af lokalplanen. Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens landsbyaf-
graensning og er udlagt som boligomrade.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
| retningslinjerne for Slagelse Kommuneplan 2017 star der fglgende om boligudvikling:
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Slots Bjergbyvel

9.D3

9.B1

Kommuneplanramme
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1.2.1 Nye boliger kan opfg@res i byomrader, lokalplanlagte landsbyer og afgraensede landsbyer.

1.2.3 Nye boligomrader skal veere tilgaengelige i forhold til skoler og daginstitutioner, arbejds-
pladser, butikker, fritidsaktiviteter og grénne og rekreative omrader samt til de omgivende

landskaber.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader.

1.2.6 | kommende lokalplaner for boligomrader skal det sikres, at energi- og ressourcebespa-
rende byggeri fremmes. Kravene til byggeriets ressourceforbrug skal sammentaenkes med var-

meplanlaegningen.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 9.B2, hvorom gaelder:

Plannummer: 9.B2

Rammenavn: Boligomrade

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte boligejendom. 40 for anden anvendelse.

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage 0g 8,5 m
Lokalplan 1204 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 306, der fastlaegger overordnede rammer for at be-

skytte og sikre bevaring af landsbymiljget. Samtidig med, at eksisterende boliger med evt. til-
hgrende serviceanlaeg og landbrugsejendomme kan bibeholdes. Lokalplan 306 ophzeves inden-
for lokalplanomradet med byradets endelige vedtagelse af denne lokalplan.
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Safremt delomrade B skal have mere end én bolig

Lokalplanplanens delomrade B vil kunne indrettes med mere end én bolig. Safremt dette gn-
skes, forudsaettes der en supplerende lokalplan fgr der kan etableres mere end én bolig inden-
for delomradet da naerveerende lokalplan ikke regulere naermere bestemmelser om byggeriets
og opholdsarealernes placering og udformning, eller om vej og adgangsforhold indenfor det
delomrade der evt. kan bebygges med mere end én bolig.

Vandforsyning og grundvand

Indenfor matr. nr. 111, Slots Bjergby By, Slots Bjergby ligger der en grundvandsboring, DGU nr.
215.1C. Der er et lille hus over boringen. Boringen tilhgrte det gamle mejeri i Slots Bjergby. |
2004 fik firmaet Nykilde ApS, tilladelse til at indvinde vand fra boringen.

Sa leenge boringen er i anvendelse og ikke er slgjfet, ma der ikke benyttes nogen former for
sprojtemidler og/eller kemikalier indenfor en radius pa 3 meter fra boringen, jaevnfer tilladelse
til vandindvinding fra Vestsjaellands Amt fra 23. marts 2004.

Lokalplanomradet fastholdes i Landzone.

Fredningsforhold
Kirkefredning
Et mindre omrade indenfor lokalplanomradet er beliggende indenfor kirkefredningen.

| omradet med kirkefredning ma der ikke bygges eller plantes. Derudover ligger stgrstedelen af
lokalplanomradet indenfor kirkeomgivelseslinjen. Derfor ma byggeri ikke gives en hgjde pa
mere end 8,5 m.

Kirkebyggelinje

Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i landska-
bet, mod at der opf@res bebyggelse, som virker skeeammende pa kirkerne eller hindrer, at kir-
kerne er synlige i landskabet. Efter bestemmelsen er det inden for 300 meter fra en kirke for-
budt at opf@re bebyggelse, som er over 8,5 meter hgijt.
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Kirkeomgivelser

Inden for kirkeomgivelserne ma der kun planleegges for og udfgres aktiviteter inden for byggeri,
anlaeg, rastofgravning m.v., hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed, sam-
spil med det nzere bebyggelsesmiljg eller udsigten til og fra kirken, og det kan godtggres, at de
beskyttelsesmaessige og bevaringsmaessige interesser ikke tilsideszettes.

Landbrugspligt

Lokalplanen omfatter en ejendom, der er omfattet af landbrugspligt. Som forudsatning for
lokalplanens realisering skal landbrugspligten ophaeves for det areal, der er omfattet af lokal-
planen. Det er den til enhver tid veerende ejer, der har pligt til at sgge om ophavelse af land-
brugspligten hos Landbrugsstyrelsen.

Terranregulering over +/- 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kom-
mune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet omfatter en del af en tidligere landbrugsejendom med svineproduktion samt
agerbrug. Dette er nu ophgrt og ejer er i gang med at fjerne tidligere produktions- og driftsbyg-
ninger. Eksisterende bolig og en enkelt driftsbygning bevares og udstykkes pa en storgrund.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet planlaegges med egen privat boligvej, der er vejforbundet via Lundbaeksvej
til Slots Bjergbyve;.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet er betjent af en buslinje, der kgrer mellem Slagelse og Skzelskgr, med stop-

pesteder pa Hashgjve;.

Skoler og institutioner
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Hashgjskolen, Slots Bjergby daginstitution og Levehjemmet er beliggende ca. 600 meter fra lo-
kalplanomradet.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet er et tidligere landbrug (svineproduktion). Omradet ligger hgjt i landskabet.
Terranet skraner fra sydvest mod nordgst og der er saledes frit udsyn fra lokalplanomradet ud
over abne marker.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 8, Slots Bjergby by, Slots Bjergby
Tinglyst: 4. januar 1973

Titel: Deklaration om branddam
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-

vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
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Forurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27.
marts 2017). Omradet ligger i kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord, hand-
tering og bortskaffelse af overskudsjord skal derfor udfgres i henhold til jordflytningsbekendt-
gorelse (BEK nr. 1452 af 07. dec. 2015). Bortskaffelse af jord skal forinden anmeldes til kommu-
nen.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal kommunen straks orienteres i henhold
til § 71 i jordforureningsloven.

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at det gverste 50 cm jordlag af det ube-
byggede areal ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast beleegning, jf. Jordforure-
ningsloven § 72 b

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste 50 cm meter bestar af rene materialer eller der udlagges varig fast belagning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
lzegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

S¢ og vandlgb
Nord for lokalplanomradet er der 2 mindre sg@er i forbindelse med et beskyttet moseomrade.
Endvidere og laengere mod nord (ca. 150 meter) ligger der en beskyttet s@.

Der ma i henhold til naturbeskyttelsesloven § 3 ikke andres i tilstanden af s¢ og/eller mose-
areal. Endvidere ma eventuel afledning af regnvand fra lokalplanomradet ikke kunne pavirke
tilstanden.

Fredning og bevaring

Indenfor lokalplanomradet er der flere ldre tracer der skal sgges fastholdt. Endvidere er der
traeer, der ikke ma feeldes uden forudgaende tilladelse fra Slagelse Kommune. Disse treeer er
markeret pa Kortbilag 2.
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Planloven

Lokalplanen giver mulighed for at der i delomrade B kan indrettes mindre virksomheder in-
denfor Miljgklasse 1 og 2, der alle er virksomheder der ikke medfgrer stgv, stgj eller lugt i et
omfang der er generende, hverken indenfor eller udenfor lokalplanens afgreensning.

Bygges der nyt indenfor lokalplanomradet og anvendes eksisterende bygninger til virksomhe-
der, der kan give anledning til stgv-, stgj- eller lugtbelastning af omgivelserne, skal det sikres
og dokumenteres over for Slagelse Kommune, at det nye byggeri ikke er til gene for andre,
hverken indenfor eller udenfor lokalplanomradet. For stgj skal det dokumenteres, at den vej-
ledende graenseveaerdi for stgj fra virksomheder overholdes.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er separatkloakeret og ny bebyggelse skal derfor tilsluttes til offentlig regn-
og spildevandsledning.

Regnvandshandtering

Ved nye bygge- og anlaegsprojekter eller hvor arealanvendelsen a&ndres, skal der i forbindelse
med lokalplanlaegning ske en vurdering af, om omradet kan indeholde Igsninger til aflastning af
kloaksystemet, og om regnvand kan handteres pa anden vis end ved afledning under jord.

| forbindelse med en realisering af bebyggelsen skal der fra det centralt beliggende gadekaer
etableres de ngdvendige tekniske foranstaltninger der skal sikre, at eventuel overskydende
overflade vand ikke Igber pa vejareal eller pa private grunde.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Slotsbjergby Vandvaerk. Der ma ikke bygges hen over forsynings-
ledninger, og Slotsbjergby Vandveerk skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.
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Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet er udlagt til individuel varmeforsyning. Det er sdledes muligt at ny bebyg-
gelse opvarmes med individuelle varmeanlaeg som fx varmepumpe og jordvarme mv.

Det paskgnnes hvis energiforbruget sgges minimeret, eksempelvis ved passende placering af
ejendomme i forhold til solen eller ved forsyning med vedvarende energi eller lignende tiltag.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade anmodet om en udtalelse fra Museum Vestsjzelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i omradet findes registreret fortidsminder og ar-
kaeologiske interesser. Museet bemaerker fglgende til det aktuelle lokalplanomrade:

Nyere tids interesser:
Den sydvestlige del af omradet nord for Slots Bjergby kirkes kirkegard er omfattet af fred-
ningsbestemmelser: https://www2.blst.dk/nfr/01531.02.pdf
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

KULTURHISTORIE

30

Ark=ologi/jordfund:

Hele arealet er omfattet af kulturarvsarealet omkring Slots Bjergby, hvor der er szerligt hgj
risiko for at stgde pa vaesentlige arkaeologiske interesser.

Vores kontrol i arkiverne viser, at der ved en aldre grusgravning nord for kirken er fundet
dele af en grav fra yngre jernalder med bl.a. guldindvirket silke (kortbilagets nr. 16). Alle
dele af omradet, der ikke er vaesentligt terreenreguleret kan stadig indeholde grave fra
bl.a. yngre jernalder. Det kan primaert geelde skraningen nord for det fredede areal.
Terraenet ved Slots Bjergby kirke har ligget som en lokal hgjning med vid udsigt og visuel
kontakt til dobbelthgjene Galgebakke og Hashgj, hvor der i den fgrste er patruffet gravfund,
der ogsa stammer fra yngre jernalder, hvor omradet ved Slots Bjergby sammen med en
reekke andre hgjtliggende bebyggelser i “sikker afstand” fra Storebaelt har indgaet i et net-
veerk af rige garde eller landsbyer i yngre jernalder og vikingetid.

Garden pa stedet har formodentlig ved terraenreguleringer og byggearbejder forstyrret en
del af de mulige arkaeologiske interesser. Der kan dog pa alle arealer, der ikke er bebyggede
eller staerkt terraenregulerede veere bevaret veesentlige arkaologiske interesser, hvor selv
mindre forekomster kan bidrage vaesentligt til belysning af Slots Bjergbys betydning i yngre
jernalder og vikingetid.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Kirkefredning

En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor kirkefredningen, jf. Kortbilag 2. Indenfor
fredningen, ma der ikke bygges, andres pa eksisterende beplantning eller kirkemur uden tilla-
delse fra Fredningsnaevnet og Slagelse Kommune.
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Kirkeomgivelser
En stor del af lokalplanomradet ligger indenfor kirkeomgivelser.

Kulturmiljg

Lokalplanomradet ligger indenfor udpeget kulturmiljg, Landsbyen Slots Bjergby. Byen har be-
varet sit agrare preeg med flere store garde, hvis bygninger i dag i hgj grad praeges af nyere
bygninger og ombygninger, foretaget i andelstiden (ca. 1880-1920). Smukt murede stuehuse
og udlaenger i kampesten er saledes stadig karakteristisk for Slots Bjergby. Tabet af de helt
gamle praestegardsbygninger (nedrevet o. 2000, tilbage star stuehuset fra 1911) gdelaegger ikke
dette veerdifulde helhedsindtryk. Mejeri- og brugsforeningsbygninger i den vestlige ende findes
fortsat, selv om funktionerne er ophgrt. (Beskr. 983, tillempet. Rev. HT 2005).

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhzftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1204 — Boligbebyggelse ved Gade-
kaeret i Slots Bjergby — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af plan-
forslaget. Afggrelsen begrundes med, at en bolighebyggelse bestaende af 12 familier i hver de-
res ejendom, vil medfgre en gget forankring i landsbyen. Desuden vurderes det, at blive knapt
sa tungt, sammenlignet med tidligere svinefarm, herunder transport til og fra, stgv, lugt og stgj-
gener. Samlet set og i forhold til eiendommens tidligere anvendelse vurderes der ikke at fore-
komme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen skal give mulighed for at omdanne en del af en land-
brugsejendom, placeret i den gstlige del af landsbyen Slots
Bjergby til en attraktiv boligbebyggelse med mulighed for 12 boli-
ger, hvoraf den ene er en eksisterende bolig til det oprindelige
landbrug.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

BILAG = 2

=

SLOTS BJERGBY NORD@ST

S
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y
JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemeerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZRKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Et tidligere landbrug (svineproduktion) er nedlagt og driftsbygninger er ved at blive nedrevet.
Lokalplanen skal danne grundlag for realisering af 11 nye boliger. Eksisterende bolig og udhus bevares som selv-
steendig ejendom (12 boliger i alt).

Nye huse bygges pa ca. 1200 m?2 store grunde. Den tidligere landbrugsbolig med tilhgrende udhus skilles fra pa
en 5567 m2 grund.

Nye huse bebygges som traditionelle laengehuse i 1% etage, placeret langs en snoet landsbyvej, centreret om-
kring et gadekeer.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Nyt lokalplanomrade er beliggende indenfor og i overensstemmelse med KP 17 ramme 9.B2.

Lokalplan nr. 306 aflyses for aktuelt nyt planomrade. Dog skal nyt byggeri tilpasses den stedlige byggestil sa land-
bymiljget bevares (ny lokalplan vil blive udarbejdet under hensyntagen til LP nr. 306 og bevaringsvejledningen
for Slots Bjergby)

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig
udvikling.

Etablering af et nyt boligomrade skal jf. KP 17 selv handtere regnvand — LAR Igsning eller alternativ afhaengig af
jordbundsforhold.

Der da er tale om nybyggeri er det oplagt, at lokalplanen regulere muligheder for baeredygtige tiltag for bebyg-
gelsen.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJI@PARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens granseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstreekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o sezrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
e Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. Lokalplanomradet er placeret indenfor zonen.
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor fredning.
Beskyttede sten- og jorddiger. X

Beskyttede fortidsminder.

Lokalplanomradet ligger indenfor Kulturmiljgsudpegning.
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X Lokalplanomradet er beliggende indenfor kirkeomgivelseslinjen.
Kulturmiljg. X Lokalplanomradet er beliggende indenfor et kulturmiljg.
Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV ‘

Fredede bygningsvaerker. X
Bevaringsveerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsveerdige sammenhange. X Det nye boligomrade skal tilpasses eksisterende bevaringsvaerdige landsbymiljg.

ARKZOLOGISK ARV |

Synlige og usynlige fortidsminder. X Museum Vestsjaelland har sendt en udtalelse i henhold til lokalplanforarbejdet i henhold til § 23 i museumsloven.

MATERIELLE GODER ‘

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Lokalplanomradet ligger indenfor eksisterende landsby.

keer o.lign. X
BEFOLKNINGEN | |
Afstande til offentlig og privat service. Hashgjskolen ligger ca. 600 meter fra lokalplanomradet.

I tilknytning til skolen ligger der en bgrnehave.

X Slots Bjergby Forsamlingshus ligger inden for en radius af 400 m.

Plejecenter Bjergbyparken ligger inden for en radius af 500 m.

Slots Bjergby Kirke ligger som direkte nabo til lokalplanomradet
Offentlige transportmuligheder. X Afstand til neermeste busstoppested er ca. 500 m, hvor busrute 470R kgrer ude fra Hashgjve;j.
Opholdsarealer. X To stgrre arealer indgar. Et skovbevokset omrade og et gadekaersmiljg.
Tryghed, kriminalitet mv. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af den gamle landsby og placeret med dbne marker mod nord og @st.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG

BEMAZRKNINGER

DITLNISFTA

BILAG 3:

N3INV1d 404
INVAIIIH DI
DINLNISFTA
SNINMIHIAYC

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,
lys mv.

Trafiksikkerhed. X Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lundbaeksve;j.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning X
CLUFT
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X
KLIMATISKE FAKTORER ‘

Mikroklima. X

Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND |

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD)

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Jf. KP 17 generelle rammer skal udnyttelse af overfladevand sa vidt muligt indga som rekreative elementer.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning af spildevand og rensning.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Havmiljg. X

JORDBUND |

Risiko for forurening af jord. X Der er tale om en tidligere landbrugsejendom.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-
deklassificering.

N3INV1d 404
INVAIIIH DI
DINLNISFTA
SNINMIHIAYC
DITLNISFTA

BEMAZRKNINGER

Ingen registrerede.

Flytning af jord.

Deponering af jord.

Rastoffer.

Deponi af affald.

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

S@- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

KP 17 — Retningslinjer. Lokalplanomradet der er placeret i den gamle del af Slots Bjergby, er omfattet af "landbrugsformal”.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Arealforbrug til byudvikling.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)
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BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

DITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3INV1d 404
INVAIIIH DI
DINLNISFTA
SNINMIHIAYC

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter X
samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1204

Lokalplanens vedtagelse vil medfgre, at det bliver muligt, at dels at opfgre 12 enfamiliehuse i en
aben lav struktur, heraf er én beboelsesejendom eksisterende pa en stgrre grund indenfor lo-
kalplanomradet.

Der er tale om en tidligere landbrugsproduktion i form af en svinefarm der nedlaegges. Ejendom-
men omdannes i stedet til en mindre boligbebyggelse, koblet naturligt pa Slots Bjergby gamle
del af landsbyen. Nye huse tilpasses den stedlige byggestil sa landsbymiljget viderefgres i den
ny bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan 2017 ramme 9.B2 — Boligom-
rade i Slots Bjergby Landsby.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

1204

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen skal give byggeret til i alt 12 boliger, hvoraf en er eksisterende. Eksisterende bolig udstykkes med
stor grund.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
1og2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,
stk. 1, nr. 2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig-
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)
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5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre @ndringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig X
indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Bemarkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1204 — Boligomrade “Ved Gadekaeret”, Slots Bjergby,
Slagelse — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes
med, at en boligbebyggelse bestaende af 12 familier i hver deres ejendom, vil medfgre gget forankring i landsbyen.
Desuden vurderes det, at blive knapt sa tungt sammenlignet med tidligere svinefarm, herunder transport til og fra,
stgv, lugt og stgjgener. Samlet set og i forhold til eiendommens tidligere anvendelse vurderes der ikke at fore-
komme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1204 — Boligomradet "Ved Gadekae-
ret”, Slots Bjergby, Slagelse.

31. oktober 2018, Else-Marie Hedegaard Jensen, byplanlaegger.
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