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Lokalplanandring

Formal og omfang

Lokalplan nr. 319A er en &ndring af Lokalplan nr. 319. Formalet med a&ndringen
af lokalplanen er at ophaeve bestemmelser, der giver mulighed for at drive er-
hvervstyper, som ikke er hjemmehgrende i et boligomrade bestaende af parcel- og
dobbelthuse.

8 4, stk. 2 er med &ndringen af lokalplanen blevet fjernet. Denne bestemmelse
indgar ikke i Lokalplan nr. 319A. Nedenfor er den fjernede bestemmelse gengivet,
som den stod i Lokalplan nr. 319.
§ 4, stk. 2. Ved etablering af aben-lav parcelhusbebyggelse kan der, i forbindelse
med den enkelte bolig, tillades, at der drives liberalt erhverv og andre erhvervsty-
per under forudseetning af:

e at virksomheden drives af den der bor i ejendommen

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres

e at omradets karakter af boligomrade ikke brydes herunder ved skiltning
eller lignende

e atvirksomheden overholder miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
sa vidt angar forureningsvirkninger i forhold til boligomrader og enkelt-
boliger i og udenfor lokalplanomradet (fx rag, stej, lugt)

e at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til
pa den pagaldende grund.

Tilfgjelser og eendringer i lokalplanen er markeret med gul.

Offentlig hering

Lokalplanen har veeret i offentlig hagring i perioden fra den 3. februar 2023 til den
3. marts 2023.

Slagelse Kommune har modtaget 7 hgringssvar. Haringssvarene har ikke givet an-
ledning til endringer i lokalplanen.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens formal
§ 1. Formalet med lokalplanen er

o at fastleegge rammer for omradets anvendelse til boligformal

o at fastleegge principper for placering og udformning af veje, stier og beplant-
ning

o at fastleegge placering af feellesarealer
e attillade nedrivning af eksisterende bebyggelse

e at sikre boligomradet mod miljgmassige genevirkninger

Omrade og zonestatus
§ 2. Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr.nr. 1b, 1d og
1m Slots Bjergby by, Slots Bjergby samt alle parceller, der efter den 1. maj 2006
udstykkes fra lokalplanomradet.

§ 3. Lokalplanomradet ligger i landzone pa et areal der er reserveret til nyt byom-
rade/byudvikling (se figur 1). Med narverende lokalplan overfares lokalplanom-
radet til byzone.

7

i

] ' ki YW s
Figur 1. Til venstre: Areal udlagt til byomrade/byudvikling i Slots Bjergby. Til hgjre: Lokalplan-
omradets placering i Slots Bjerghby.
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Omradets anvendelse
8§ 4. Omradets anvendelse fastlaegges til boligformal. Bebyggelsen ma besta af
aben-lav parcelhusbebyggelse samt tet-lav bebyggelse som f.eks. reekkehusbe-
byggelse, dobbelthusbebyggelse, Der ma kun opfares eller indrettes 1 bolig pa
hver ejendom.

Stk. 2. Ophavet.

Stk. 3. Ved etablering af tat-lav bebyggelse ma ejendommene ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomheder.

Stk. 4. Ved etablering af teet-lav bebyggelse skal bebyggelsen opfares efter en
samlet plan, som skal godkendes i forbindelse med ansggning om byggetilladelse.

Stk. 5. Der skal etableres et felles friareal der udger mindst 10% af det samlede
areal indenfor lokalplanomradet.

Stk. 6. Den eksisterende bebyggelse pa ejendommen matr.nr. 1b og 1d Slots
Bjergby by, Slots Bjergby kan nedrives i forbindelse med etablering af nyt bolig-
omrade.

Stk. 7. Ved byggeri der involverer jordarbejde pa landjorden, skal der anmodes

om en udtalelse fra det lokale kulturhistoriske museum, i dette tilfeelde Sydvest-
sjellands Museum, jf. § 25 i museumsloven. Fgr der kan gives byggetilladelse,

skal der foreligge enten:

e en arkeologisk vurdering af omradet der tilkendegiver, at det ikke er ngd-
vendigt at foretage yderligere arkeeologiske udgravninger

eller

e en skriftlig udtalelse i forbindelse med en arkaologisk forundersggelse der
tilkendegiver, at der ikke er fundet noget af arkaeologisk interesse

eller

e en udgravningsrapport der tilkendegiver, at de arkaologiske udgravninger
er feerdiggjort og at omradet nu ma bebygges.

Stk. 8. Langs lokalplanomradets gstlige graense ligger et, i henhold til museums-
lovens § 29 a-d, beskyttet sten- og jorddige. Der ma ikke foretages @ndringer i det
beskyttede sten- og jorddige uden tilladelse fra Vestsjellands Amt (Kommunen
pr. 1. januar 2007).

Udstykninger
8§ 5. Lokalplanomradet udger ca. 110000 m? og er delt op i delomrade A, B, C og
D jfr. kortbilag 2. Der kan udstykkes grunde efter falgende regler:

e Delomrade A:
Der kan udstykkes en parcel pd 4123 m? som vist pa kortbilag 2 og illu-
strationsplanen pa kortbilag 4. Skal denne parcel senere udstykkes, skal det
ske efter bestemmelserne for udstykning af delomrade B og C.

e Delomrade B og C:

Side 7



Lokalplanens bestemmelser

Der kan udstykkes parcelhusgrunde p& mellem 700- og 1399 m?. Alterna-
tivt kan der udstykkes grunde til teet-lav bebyggelse pd minimum 500 m?,

e Delomrade D:
kan ikke udstykkes.

§ 5. Stk. 2. Indenfor det pa kortbilag 6 viste omrade, ma der, efter en samlet plan,
udstykkes grunde til teet-lav bebyggelse pd minimum 500 m?,

Vej- og stiforhold

§ 6. Vejadgangen til lokalplanomradet sker via 1 ny stamvej med 1 overkarsel til

kommunevejen Skeelsker Landevej. Placering af overkarslen til lokalplanomradet
skal fglge principperne pa korthilag 3 og 4. Areal til stamvej og boligveje, herun-
der vendeplads eller evt. rundkersel, inden for lokalplanomradet kan udlegges ef-
ter en af forvaltningen godkendt plan.

Stk. 2. Stamveje og boligveje skal etableres som § 40 veje uden fortove og ni-
veauforskelle i vejprofilen og efter falgende bestemmelser:

e Stamveje har status af privat feellesvej. Dog har den del af stamvejen, der
pa kortbilag 5 er markeret med sort status af kommunevej. Stamveje ud-
leegges i en bredde af 8,5 meter. Der kan etableres parkeringslommer og
indsnavring af kerebanen pa udvalgte steder.

e Boligveje har status af privat feellesvej og udleegges i en bredde af mini-
mum 8 meter. Der kan etableres parkeringslommer, vendeplads og ind-
snaevring af kerebanen pa udvalgte steder.

Stk. 3. De nye parceller/boliger indenfor lokalplanomradet far vejadgang via en
ny overkarsel pr. parcel/bolig til boligvej. Er det ikke muligt at etablere overkarsel
til boligvej kan der etableres overkarsel til stamve;j.

Stk. 4. Stier skal etableres i friarealerne.

Stk. 5. Langs det beskyttede jorddige i lokalplanomradets gstlige graense skal der
etableres en sti i nord-syd gaende retning (kortbilag 3). Arealudlag til denne sti
ma ikke indga i de 10% af det samlede lokalplanomrade der skal udleegges til fri-
areal.

Stk. 6. Til omradets stier ma der kun veere adgang for gaende og cyklende feaerdsel.

Stk. 7. Ved etablering af parcelhusbebyggelse skal der anleegges 1 parkeringsplads
pa hver parcel. Herudover skal placering af yderligere 1 parkeringsplads fremga af
situationsplanen i forbindelse med ansggning om byggetilladelse.

Stk. 8. Ved etablering af teet-lav bebyggelse skal der udleegges 1% parkeringsplads
pr. bolig.

Ledningsanlaeg og belysning
§ 7. Offentlige forsyningsledninger som el, gas, vand, antenne m.m. ma alene ud-
fgres som jordkabler i vejareal.

Stk. 2. Belysning af veje og stier skal udfgres som parkbelysning.
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Bebyggelse

§ 8. Bebyggelsesprocenten for dben-lav og teet-lav bebyggelse ma ikke overstige
25 for den enkelte parcelhusgrund. Ved etablering af teet-lav bebyggelse skal be-
byggelsen opfares efter en samlet plan, som skal godkendes i forbindelse med an-
sggning om byggetilladelse

Stk. 2. Gulvkoten ma ikke overstige et gennemsnit af niveauplanernes kotepunkter
med et tilleg pa maksimalt 20 cm. Ved normale niveauforhold fastszttes en ni-
veauplan. Ved unormale niveauforhold (grund med store niveauudsving) kan der
fastseettes flere niveauplaner. Gulvkoten fastsettes ud fra en niveauplan, der inde-
holder et antal kotepunkter inden for eller i relation til bygningsfeltet. Niveaupla-
nen fastleegges ud fra en opmalt nivellementsplan, der viser koterne for det natur-
lige terreen. Gulvkoter males lodret fra grundens naturlige terreen. Niveauplanen
skal fastseettes af forvaltningen forud for ansggning om byggetilladelse.

Stk. 3. Boligbebyggelsens etageareal ma ikke vaere under 110 m?. Garager, udhu-
se og lignende mindre bygninger harer ikke med til boligbebyggelsens areal.

Stk. 4. Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke placeres naermere
skel mod vej end 5 meter. Ved etablering af teet-lav bebyggelse efter en samlet
plan indenfor det pa kortbilag 6 viste omrade, ma garager, udhuse og lignende
mindre bygninger ikke placeres narmere skel mod boligvej end 4 meter.

Stk. 5. Indenfor lokalplanomradet skal bebyggelse opfares efter falgende be-
stemmelser mht. antal etager og bygningshgjde:

e Pa parceller indenfor delomrade A og C (korthilag 2) ma bebyggelse opfe-
res i en etage med udnyttet tagetage. Bygninger ma ikke veere hgjere end
8,5 meter over naturligt terreen og trempelhgjden ma ikke overstige 1 me-
ter. Facadehgjden over soklen ma ikke vere under 2,2 meter.

e Pa parceller indenfor delomrade B (kortbilag 2) ma bebyggelse opfares i
en etage og ikke hgjere end 5,5 meter over naturligt terreen. Facadehgjden
over soklen ma ikke vere under 2,2 meter.

e Indenfor kirkeomgivelsesomradet for Slots Bjergby Kirke ma bebyggelse
opfares i en etage med udnyttet tagetage. Bygninger ma ikke vere hgjere
end 7,5 meter og trempelhgjden ma ikke overstige 0,9 meter. Facadehgj-
den over soklen ma ikke vaere under 2,2 meter. Virkningen for indkigget
til Slots Bjergby Kirke skal beskrives ved enhver ansggning om byggeri

Stk. 6. Tage udformes med en haldning pa mellem 20° og 45° malt fra det vand-
rette plan.

Stk. 7. Garager, carporte, udhuse og udestuer kan udfgres med en fladere tag-
heeldning.

Stk. 8. Tage skal udfgres med tegltagsten, alternativt med betontagsten i farverne
rad, brun, sort eller gra. Reflekterende tagmateriale ma ikke anvendes. Tagflader
pa vaeksthuse, overdaekkede terrasser, udestuer, udhuse og lignende kan udfares
med andet tagmateriale.
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Stk. 9. Der kan opsettes solfangere/solpaneler i en del af tagfladerne — dog max.
10% af boligens bebyggede areal. Ved opsettelse af flere solfangere/solpaneler
skal disse placeres pa samme tagflade og udgare en sammenhzangende enhed.

8 9. Bebyggelse skal opfares:
e med murede facader i teglsten evt. vandskuret eller pudset
eller

e som traehuse efter dansk byggeskik. Treehuse ma ikke have karakter af
sommerhusbebyggelse.

Stk. 2. Farverne pa bebyggelse skal vere rgd, hvid, gul, gra eller farver dannet af
disse. Ved opfarelse af dobbelthuse eller reekkehuse skal farverne pa den enkelte
bygning - dvs. samtlige boliger i en bygning — vaere ens.

Stk. 3. Der skal etableres tilslutningsmulighed til feellesantenneanlaeg for samtlige
ejendomme indenfor lokalplanomradet. Safremt TV-signal gnskes modtaget via
parabol eller antenne, skal paraboler/antenner placeres sa de ikke er synlige fra of-
fentlig vej eller generende for naboer.

Stk. 4. Udover den for et boligomrade ngdvendige orienteringsskiltning, ma der
ikke finde nogen form for reklamering eller lignende skiltning sted.

Haver og ubebyggede arealer

§ 10. Mindst 10 % lokalplanomradets areal udleegges som felles friarealer. Stiare-
alet i nord-syd gaende retning langs det beskyttede jorddige ma ikke regnes med
som en del af det feelles friareal. Placering af de falles friarealer skal fglge prin-
cipperne pa korthilag 3 og 4.

Stk. 2. Udsigten til det abne land fra lokalplanomradet skal sikres ved en sikring
af udsigt fra felles friarealer og stier.

Stk. 3. Beplantning samt levende- og faste hegn skal etableres efter falgende be-
stemmelser:

e Beplantningen pa de falles ferdsels- og friarealer skal ske med lavtvok-
sende egnstypiske arter (se bilag A). Hegn og hak ud mod &bne arealer og
ud til det abne land ma ikke vaere hgjere end 1 meter. Der ma ikke etable-
res faste hegn pa de felles faerdsels- og friarealer.

e Beplantning samt hegning af private grunde mod felles friarealer, herun-
der veje og stier, skal fremsta som levende hegn med fallespraeg af egns-
typiske arter (se bilag A). Levende hegn mod felles friarealer ma ikke vee-
re hgjere end 1 meter. Der kan etableres faste hegn indvendigt pa levende
hegn. Faste hegn ma ikke vare hgjere end 1 meter.

e Hegn mod naboskel ma kun etableres som levende hegn. Der kan etableres
faste hegn indvendigt pa levende hegn. Faste hegn ma ikke vere hgjere
end 1 meter.

e | forbindelse med terrasseareal kan faste hegn, der er forbundet med be-
byggelsen, etableres med en hgjde pa 1,5 meter.
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e Eksisterende levende hegn og treeer ved lokalplanomradets gstlige greense
mod det abne land skal bevares.

Stk. 4. Ubebyggede grundarealer, der ikke er befaestet som indkarsel eller parke-
ringsplads, skal anleegges og vedligeholdes som have.

Stk. 5. Ubebyggede grundarealer skal holdes ryddelige og fri for ukrudt pa en sa-
dan made, at naboparcellerne ikke generes. Der ma ikke pa parcellerne findes
plantninger, der ved skygge eller kraftig vaekst er til vaesentlig gene for naboerne.

Stk. 6. Der ma ikke inden for lokalplanomradet opstilles eller parkeres:

e uindregistrerede karetgjer — som fx biler, motorcykler, lastbiler, busser,
trailere, campingvogne, pglsevogne.

e bade over 9 fod
e indregistrerede karetgjer over 3500 kg

Indregistrerede trailere og campingvogne kan placeres pa egen grund, safremt de
ikke er generende for naboer og offentlig vej og ikke placeres nermere skel mod
vej end 5 meter.

Forudseetning for ibrugtagen af bebyggelse
§ 11. Felgende servitutter/deklarationer pa matr.nr. 1b, 1d og 1m Slots Bjergby
by, Slots Bjergby skal aflyses: Servitutter/deklarationer der skal aflyses, fremgar
af lokalplanens bestemmelser i § 17. Stk. 2.

8 12. Landbrugspligten skal ophaves for matr.nr. 1b og 1d Slots Bjergby by, Slots
Bjergby, som er omfattet af denne lokalplan.

8 13. Far bebyggelsen helt eller delvist tages i brug, skal ngdvendige veje, stier og
feellesarealer veere etableret.

8 14. Samtlige boliger skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i form af naturgas.

Grundejerforening
§ 15. Grundejerne forpligter sig til at indga i en faelles grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af boliger inden for lokalplan 319. Grundejerfor-
eningen kan oprettes som en feelles grundejerforening med ejere af boliger inden
for lokalplan 303, 305, 311, 314, 316 og 317.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal foresta vedligeholdelse af de felles opholdsarea-
ler indenfor lokalplanomradet.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal senest oprettes, nar Kommunalbestyrelsen krae-
ver det. Vedtaegterne skal godkendes af Hashgj Kommunalbestyrelse.

Lokalplanens retsvirkninger
8 16. Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om planlaegning §
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18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hid-
til. Lokalplanen medfarer ikke i sig selv krav om etablering af den bebyggelse
mv. der er indeholdt i planen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke strider
mod lokalplanens principper.

Stk. 4. Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun ske ved, at der udar-
bejdes en ny lokalplan.

Stk. 5. Lokalplanen indeholder i § 3 bestemmelse om, at det af planen omfattede
omrade overfares til byzone. Nar en ejendom (eller en del af denne) inddrages i
byzone, skal der betales frigarelsesafgift af den vardistigning, der normalt bliver
pa ejendommen. Retsvirkningerne ved overfarelse af areal til byzone fremgar
blandt andet af lov om frigarelsesafgift.

Ophevelse af lokalplaner og tilstandsservitutter
§ 17. Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplan for omradet.

Stk. 2. Falgende tinglyste servitutter pa matr.nr. 1b og 1d Slots Bjerghy by, Slots
Bjergby er i strid med lokalplanen og ophaves ved den endelige vedtagelse af
naervaerende lokalplan.:

03.08.1963 Dok. Om adgangsbegraensning m.v.
Adgangsbegransningen gelder adgangen til Landevej 502 Slagelse
— Skeelsker. Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergby saledes
at ”indre” Skeelsker Landevej i dag er nedklassificeret til kommune-
vej ophaves denne deklaration for matr.nr. 1b og 1d Slots Bjergby
by, Slots Bjergby.

05.10.1973 Dok. Om byggelinier m.v.
Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra vejmidte pa Landevej
502 Slagelse — Skeelsker (+ evt. hgjdetilleeg pa 2 x hgjdeforskel + 1
m). Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergby séledes at “’in-
dre” Skeelsker Landevej i dag er nedklassificeret til kommunevej
ophaves denne deklaration for matr.nr. 1b og 1d Slots Bjergby by,
Slots Bjergby.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
§ 18. Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber
risiko for en foregribelse af den endelige plans indhold. Dette fremgar af lov om
planleegning § 17.

Stk. 2. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som
hidtil.
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Stk. 3. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 1. maj 2006, og indtil for-
slaget er endeligt vedtaget, dog ikke lzengere end til den 1. maj 2007.

Stk. 4. I overensstemmelse med lov om planlaegning § 24, stk. 3 skal Kommunal-
bestyrelsen fastsette en frist pa mindst 8 uger for fremsattelse af indsigelser mv.
mod lokalplanforslaget. Perioden er fastsat fra den 17.06.2006 til den 14.08.2006.
Som offentliggjort i Sendagsavisen den 17.06.2006 skal indsigelser eller bemaerk-
ninger altsa sendes til Feellesforvaltningen Teknik og Miljg senest den
14.08.2006.
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Vedtagelsespategning
§ 19. Forslaget er vedtaget af Borgmester Troels Christensen pa vegne af Hashgj
Kommunalbestyrelse den 13.06.2006.

Troels Christensen / Jan @sterskov
Borgmester Kommunaldirektar

8 20. I henhold til § 27 i lov om planlaegning har Hashgj Kommune vedtaget lo-
kalplanen.

Stk. 2. Der er foretaget nogle mindre a&ndringer i overensstemmelse med nogle af
de forslag og bemarkninger, som kom fra borgerne og andre offentlige myndig-
heder. Bekendtgarelse om den endelige vedtagelse har varet annonceret i Sgn-
dagsavisen den 07.10.2006.

Stk. 3. Lokalplanen vil vere offentligt fremlagt pa Radhuset og pa kommunens
biblioteker.

25.09.2006.
Troels Christensen / Jan @sterskov
Borgmester Kommunaldirekter

Vedtagelsespategning - Lokalplan nr. 319A
Lokalplan nr. 319A er i henhold til planlovens 8§ 24 vedtaget som forslag af Sla-
gelse Byrad den 30. januar 2023.

Lokalplan nr. 319A er i henhold til planlovens 8§ 27 endeligt vedtaget af Slagelse
Byrad den 22. maj 2023.
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Redeggrelse i tilknytning til lokalplanen

Afsnit 1

Baggrund for udarbejdelse af lokalplanen

Ejeren af ejendommen matr.nr. 1d Slots Bjergby by, Slots Bjergby har fremsat
gnske om at udstykke ejendommen til boligformal, enten som parcelhusbebyggel-
se eller teet-lav bebyggelse som raekkehuse eller dobbelthuse.

Med neaervaerende lokalplan 319, gives der mulighed for etablering af et boligom-
rade pa en del af arealet ost for “indre” Skaelsker Landevej som i Kommuneplan
2005-2016 er udlagt som byudviklingsomrade.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre aben lav bebyggelse i form af parcelhu-
se. Alternativt kan der opfares reekkehuse eller dobbelthuse som ejerboliger. Den-
ne lokalplan skal saledes veere med til at skabe et velfungerende boligomrade med
attraktive botilbud for mange malgrupper.

Omradet ligger syd for den gamle landsby i Slots Bjergby i et forholdsvist kuperet
terreen. Fra lokalplanomradet er der gode udsigtsforhold mod gst samt, i den syd-
lige ende, mod vest.
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Afsnit 2

Forhold til gvrig planlaegning

Regionplanen 2001 — 2012/Forslag til Regionplan 2005 - 2016

Kommuneplanlagt byzone

Slots Bjergby ligger ifalge regionplanen i kommuneplanlagt byomrade.
v

Byomrade er udlagt til bolig- og er-
hvervsformal, privat og offentlig service
samt nzrrekreative funktioner, sasom
idreetspladser, kolonihaver og andre fri-
tidsfaciliteter. Egentlig byudvikling kan
kun finde sted i byomrader. Arealer til
egentlig byudvikling skal inddrages i
byzone.

Figur 2. Lokalplanomradet ligger i byzone.

e

Landskabsomrade

Lokalplanomradet graenser op til et om-
rade udpeget som landskabsomrade dis-
se omrader indeholder veerdifulde natur-
omrader, bevaringsveerdige landskaber
og kulturhistoriske veerdier. landskabs-
omrader er forbeholdt jordbrugserhver-
vet.

Matrikelstyrelseriog COWI

Figur 3. Landskabsomréade graensende op til lo-
kalplanomradet.

Nye tekniske anleeg og bebyggelser, der ikke tjener det lokale jordbrugserhverv,
ber undgas. Ngdvendige anleeg og bebyggelser skal, i den udstreekning det er mu-
ligt, indpasses under hensyn til landskabelige forhold og lokal byggeskik, saledes
at der opnas en god helhedsvirkning. Der skal samtidig leegges veegt pa, at de na-
turmaessige, kulturhistoriske, rekreative og landbrugsmaessige veerdier respekteres.
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Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade

Lokalplanomradet graenser op til et om-
rade udpeget som sarligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Seerligt veerdifulde
landbrugsomrader er omrader, der for-
trinsvis skal anvendes til jordbrugsdrift,
da disse omrader har en hgj dyrknings-

veerdi.

Skovrejsning
Lokalplanomradet ligger i et omrade hvor skovrejsning er ugnsket (det mgrke om-

rade pa figur 5).

Omrader, hvor skovrejsning er ugnsket,
(minusomrader) er udpeget pa baggrund
af naturmaessige, kulturhistoriske og
landskabelige interesser. Beskyttede na-
turtyper og fortidsminder samt arealer
omfattet af beskyttelseslinjer er desuden
sikret mod tilplantning gennem naturbe-
skyttelseslovens generelle bestemmelser.

Kertllog Matrikelstyrelss g COWI

Figur 4. Serligt veerdifuldt landbrugsomrade
greensende op til lokalplanomradet.

A
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\ 7
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© Kortlag Matrikelstyrelserfog COWI

Figur 5. Omrade hvor skovrejsning er ugnsket.

Fredede omrader, og omrader hvor fredning er under forberedelse, indgar i mi-
nusomraderne. For fredningsplanens hgjst prioriterede landskaber (landskabsbil-
leder) er der foretaget en naermere registrering af karakteristiske landskaber, skov-
lommer, skovbryn, stengaerder m.m. Disse omrader skal bevares pa bekostning af

bade skovbrugets og landbrugets interesser i tilplantning.

Omrader, der er udpeget som regionalt graveomrade, er ogsa udpeget som minus-
omrader, men kan ved ophavelse af omradet som regionalt graveomrade udlaeg-

ges som skovrejsningsomrade eller omrade, hvor skovrejsning er mulig.

Seerlige drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade ud-
peget som omrade med szrlige drikke-
vandsinteresser. | omrader med serlige
drikkevandsinteresser kan den planlagte
arealanvendelse ikke &ndres, hvis &n-
dringen vil fare til en ringere grund-
vandsbeskyttelse. Det betyder, at hvor
der er tvivl om, hvorvidt en aktivitet vil
true grundvandet, kommer tvivlen grund-

vandet til gode.

teresse.

Figur 6. Omrade med serlig drikkevandsin-
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Grundvandsbeskyttelsen geelder bade nuvearende og mulige fremtidige vandind-
vindinger. Aktiviteter hvor der, enten ved direkte udledning eller ved handtering
af stoffer, er en risiko for grundvandskvaliteten, betegnes som grundvandstruende.

Rastofinteresseomrade
Lokalplanomradet ligger i et omrade der
er udpeget som rastofinteresseomrade for
sand, grus, sten og ler. Omradet ma ikke
gennem anden planlegning bandleegges
til andre formal, der pa laengere sigt for-
hindre rastofudnyttelse, medmindre det

gennem undersggelser og afvejninger er
godtgjort, at der ikke forefindes rdstoffer | = = =
af sa stor interesse, at det skal udnyttes

farst.
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Vindmglleomrade

Lokalplanomradet graenser op til- og lig-
ger delvist indenfor et omrade der er ud-
lagt som vindmglleomrade for op til 3
vindmgller med en totalhgjde over 25
meter.

© Kort- og Matrikelstyrelserog COWI

Figur 8. Vindmglleomrade for op til 3 vind-
mgller.
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Kommuneplan 2005-2016

Slots Bjergby er lokalcenter. | byen er der kirke, skole, bgrneinstitution, &ldrebo-
liger / -center og felles grant omrade.

Lokalplanomradet ligger i omrade Slots Bjergby B3.

I
Figur 9. Rammeomrade Slots Bjerghy B3.

For omrade Slots Bjergby B3 fastleegges falgende rammer for lokalplanlagnin-
gen:

a. Omradets anvendelse fastleegges til boligformal.

b. Der kan i forbindelse med den enkelte bolig gives tilladelse til at drive
virksomhed med nogle fa ansatte, nar ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og at om-
radets karakter af boligomrade ikke brydes. Endvidere er det en forudszt-
ning, at virksomheden drives af den der bor i boligen, og ikke medfarer
behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageeldende grund.

c. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25. For
afgreensede dele af omradet kan der tillades en bebyggelsesprocent pa op
til 30. Det kraever at der bygges teet-lav boligbebyggelse, samt at det sker
efter en samlet plan, der forud godkendes af kommunalbestyrelsen.

d. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 1 etage med udnyttet tageta-
ge, og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 meter. Trempelhgjden for
tagetagen ma hgjst vaere 1 meter.

e. Inden for kirkeomgivelsesomradet ma der ikke bygges over 7,5 meter og
trempelhgjden for tagetagen ma ikke overstige 0,9 meter.

f.  Virkningen for indkigget til kirken skal beskrives ved enhver ansggning
om byggeri inden for kirkeomgivelsesomradet.
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g. Udsigten skal sikres fra det enkelte omrade — enten ved en sikring af ud-
sigt til hver enkelt parcel eller ved en sikring af udsigt fra stier eller grgnne
kiler.

h. 1 den sydligste del af omradet friholdes et areal til eventuel trafiksanering
af overkarslen til amtsvejen.

I. Vejbyggelinien i forhold til hovedlandevej 502 Slagelse — Skeelskar er 20
meter med tilleeg af hgjdeforskellen gange 2 plus 1 meter. Inden for stgj-
konsekvenszonen pa ca. 55 meter (fra vejmidten) i forhold til landevejen
ma der ikke bygges boliger.

j.  Miljgstyrelsens vejledende graensevardier for sa vidt angar forurenings-

virkninger i forhold til boligomrader og enkeltboliger i og udenfor omradet
(fx rag, stej, lugt) skal overholdes.

Landbrugspligt

Lokalplanomradet er underlagt landbrugs-
pligt. Landbrugspligten skal ophaves in-
den planen kan virkeliggeres.

Figur 10. To ejendomme indenfor lokal-
planomradet er underlagt landbrugspligt.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er forsynet med vand fra Slots Bjergby vandvark. Der ma ikke
bygges ovenpa vandledninger uden skriftlig tilladelse fra vandveerket.

Note: Der skal ses bort fra ovenstaende oplysning, da den er ukorrekt. Retmaessigt
skal der sta: Lokalplanomradet forsynes med vand iht. vandforsyningsplanen der
blev godkendt i 1991. Der ma ikke bygges ovenpa vandledninger uden skriftlig
tilladelse fra vandvaerket.

Varmeplanlaegning

Varmeplanlagningen bestar af kort over energiforsyningsomrader for henholdsvis
naturgas og fjernvarme. Lokalplanomradet er udlagt til naturgasforsyning.

Lokalplanomradet er ogsa omfattet af et el-opvarmningsforbud i henhold til var-
meforsyningsloven, som blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen den 20. juli 1993.

Spildevandsplanen
Spildevand fra lokalplanomradet ledes til Slots Bjergby spildevandsanlzag.

| forbindelse med ansggninger om byggetilladelse, hvor der sgges om at bygge

ovenpa private tinglyste kloakledninger, tager kommunen stilling til om der udfra
en samlet vurdering af kloakker i omradet kan gives tilladelse til at bygge ovenpa
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ledningerne. Den der sgger om byggetilladelse skal selv sgrge for at hgre de priva-
te grundejere, som er pataleberettigede i henhold til de pageeldende servitutter.

Kommunen kan stille som betingelse for tilladelsen, at vedligeholdelsen af de pa-
geeldende ledninger fremover pahviler den til enhver tid vaerende ejer af den pa-
gzeldende ejendom.

Trafik
Lokalplanomradet greenser op til kommunevejen “indre” Skalsker Landeve;.

Lokalplanomradet far vejadgang via 1 ny overkarsel til kommunevejen “indre”
Skeelsker Landevej. Placering af overkarslen til lokalplanomradet skal fglge prin-
cipperne pa kortbilag 3 og 4.

Overkarslen til kommunevejen “indre” Skalskegr Landevej samt overkarsler til
stamvej og boligveje kraever vejmyndighedens godkendelse. Da vejmyndigheden
er kommunens Miljgudvalg, vil etablering af en ny overkarsel fra lokalplanomra-
det til kommunevejen ”indre” Skalsker Landevej samt en ny overkarsel pr. bolig
til enten stamvej eller boligvej blive betragtet som godkendt ved den endelige
vedtagelse af neerveerende lokalplan. Plan for vejudlaeg og vejopbygning skal fore-
lzegges forvaltningen inden der kan gives byggetilladelser inden for lokalplanom-
radet.

Vindmglleomrade

Vestsjellands Amt har tilkendegivet, at hele arealet indenfor lokalplan 319,
inklusiv det areal der bergres af vindmglleomradet, kan anvendes til byudvik-
ling/boligformal idet afstandskravet pa 10 gange navhgjden er overholdt.

For vindmgller med en totalhgjde over 45 m er afstandskravet udvidet til
normalt mindst 10 gange navhgjden. Kommunen kan dispensere fra dette
krav, hvis Kommunen ud fra redegerelsen i lokalplanen eller fra ansggers op-
lysninger vurderer:

e at placeringen vil vare uproblematisk i forhold til landskabelige inte-
resser, og

e at fremmed beboelse, samlede bebyggelser eller skoler, institutioner
mv., der ikke direkte betjenes af mgllen, hverken stajmaessigt, skyg-
gemassigt eller visuelt herved vil blive pavirket vaesentligt af de pa-
geldende magller.

Dog skal mindsteafstanden pa 300 m altid veere overholdt.
Mulighederne for opstilling af vindmagller i dette omrade bliver reelt reduceret for

at imgdekomme Hashgj Kommunes gnsker om byudvikling i den sydlige del af
Slots Bjergby.
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Afsnit 3

Ejendomme der er omfattet af lokalplanen
Lokalplanen omfatter fglgende matr.nr.:

Tabel 1. Matr. nr. omfattet af lokalplanen samt deres arealmassige stgrrelse.

Matr. nr. Ejerlav Areal (m?)
1b Slots Bjergby by, Slots Bjergby 27.442
1d Slots Bjergby by, Slots Bjerghy 79.866
Im Slots Bjergby by, Slots Bjerghy 1.999

| alt 109.307
Afsnit 4

Servitutter

Der er lyst fglgende servitutter for samtlige de matrikelnumre, der er omfattet af
lokalplanen:

Matr.nr. 1b
08.01.1901  Dokument om udstykning m.v. vedr. 1b
(er i strid med lokalplanen og skal aflyses).

24.11.1955  Dokument om forsynings-/aflgbsledning m.v.
Deklaration tinglyst for at sikre en starre dreenledning som krydser
lokalplanomradet. Draenet skal omlaegges i forbindelse med en rea-
lisering af lokalplanen.

03.08.1963  Dokument om adgangsbegraensning m.v.
Adgangsbegransningen gelder adgangen til Landevej 502 Slagel-
se — Skeelskar. Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergby sa-
ledes at ”indre” Skeelsker Landevej i dag er nedklassificeret til
kommunevej ophaves denne deklaration for matr. nr. 1b og 1d
Slots Bjergby by, Slots Bjergby.

25.10.1972  Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.
Deklaration tinglyst for at sikre TDC telekabler i et tracé som
krydser lokalplanomradet. Telekablerne skal omlaegges eller fjer-
nes i forbindelse med en realisering lokalplanen.

05.10.1973  Dokument om byggelinier m.v.
Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra vejmidte pa Lande-
vej 502 Slagelse — Skeelskar (+ evt. hgjdetilleeg pa 2 x hgjdeforskel
+ 1 m). Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergby saledes at
“indre” Skelsker Landevej 1 dag er nedklassificeret til kommune-
vej ophaves denne deklaration for matr. nr. 1b og 1d Slots Bjerg-
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10.12.1993

Matr.nr. 1d
24.11.1955

03.08.1963

25.10.1972

05.10.1973

10.12.1993

Matr.nr. 1m

03.08.1963

Redegarelse
by by, Slots Bjergby.

Dokument om vandforsyning m.v.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklaration tinglyst for at sikre vandledning som krydser lokal-
planomradet. VVandledningen bgr omlaegges i forbindelse med en
realisering lokalplanen.

Dokument om forsynings-/aflgbsledning m.v.

Deklaration tinglyst for at sikre en stgrre dreenledning som krydser
lokalplanomradet. Draenet skal omlagges i forbindelse med en rea-
lisering af lokalplanen.

Dokument om adgangsbegransning m.v.
Adgangsbegransningen gealder adgangen til Landevej 502 Slagel-
se — Skeelskar. Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjerghy sa-
ledes at ”indre” Skeelskor Landevej i dag er nedklassificeret til
kommunevej ophaeves denne deklaration for matr.nr. 1b og 1d
Slots Bjergby by, Slots Bjergby.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklaration tinglyst for at sikre TDC telekabler i et tracé som
krydser lokalplanomradet. Telekablerne skal omlagges eller fjer-
nes i forbindelse med en realisering lokalplanen.

Dokument om byggelinier m.v.

Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra vejmidte pa Lande-
vej 502 Slagelse — Skeelsker (+ evt. hgjdetilleeg pa 2 x hgjdeforskel
+ 1 m). Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergby saledes at
”indre” Skeelskeor Landevej i dag er nedklassificeret til kommune-
vej ophaeves denne deklaration for matr.nr. 1b og 1d Slots Bjergby
by, Slots Bjergby.

Dokument om forsynings-/aflgbsledninger m.v.

Deklaration tinglyst for at sikre vandledning som krydser lokal-
planomradet. Vandledningen bgr omlaegges i forbindelse med en
realisering lokalplanen.

Dokument om adgangsbegraensning m.v.
Adgangsbegraensningen geaelder adgangen til Landevej 502 Slagel-
se — Skeelskar. Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergby sa-
ledes at "indre” Skeelsker Landevej i dag er nedklassificeret til
kommunevej ophaves denne deklaration for matr.nr. 1m Slots
Bjergby by, Slots Bjerghby.
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05.10.1973  byggelinier m.v.
Byggelinie beliggende i en afstand af 20 m fra vejmidte pa Lande-

vej 502 Slagelse — Skeelsker (+ evt. hgjdetilleeg pa 2 x hgjdeforskel
+ 1 m). Da landevejen er omlagt uden om Slots Bjergby saledes at
”indre” Skeelsker Landevej i dag er nedklassificeret til kommune-
vej ophaeves denne deklaration for matr.nr. 1m Slots Bjergby by,
Slots Bjergby.
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Afsnit 5

Beskyttede naturtyper og beskyttelseslinier

Naturbeskyttelsesloven beskriver bl.a. beskyttede naturtyper, hvor alle indgreb
skal godkendes af Vestsjellands Amt. Der er tale om fglgende naturtyper:

- sger (vandhuller og gadekaer) pa over 100 m?

- vandlgb, som er udpeget som beskyttede

- moser og lignende

- enge og overdrev

Derudover er sten- og jorddiger samt fortidsminder beskyttet af museumsloven.

Der skal desuden tages hensyn til fglgende beskyttelseslinier:
- sg- og abeskyttelseslinier pa 150 meter

- skovbyggelinier pa 300 meter

- fortidsmindebeskyttelseslinier pa 100 meter

- kirkebyggelinier pa 300 meter.

Der er i forbindelse med besigtigelse af lokalplanomradet ikke konstateret for-
hold, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser.

Beskyttede sten- og jorddiger
Langs lokalplanomradets gstlige greense j

ligger et beskyttet sten- og jorddige. Der-
udover ligger der et beskyttet sten- og
jorddige nord for lokalplanomradet. Sten-
og jorddiger er beskyttet i henhold til mu-
seumslovens § 29 a-d. Der ma ikke fore-
tages e&ndringer i det beskyttede sten- og
jorddige uden forudgaende tilladelse fra
Vestsjaellands Amt.

Figur 11. Beskyttede sten- og jorddiger
efter museumslovens § 29 a-d.

Kirkeomgivelser
Lokalplanomradet ligger delvist i et omrade der i regionplanen er udpeget som be-

skyttelsesomrade i forhold til Slots Bjerg- \\\\\\\\\\\

by Kirke (kirkeomgivelser).

Byudvikling, placering af trafik- og tekni-
ske anlaeg o.1. samt skovrejsning ma ikke
ske pa arealer udpeget som kirkeomgivel-
ser, medmindre det kan ske uden at for-
ringe oplevelsen af kirken, eller safremt
ngdvendig byudvikling ikke med rimelig-
hed kan placeres pa andre arealer.

Figur 12. Kirkeomgivelser i forhold il
Slots Bjergby Kirke.
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Ved veesentlige om- og tilbygninger af eksisterende bygninger, tekniske anlaeg o.l.
skal det sikres, at kirkens betydning for landskabet fastholdes.

Ved en besigtigelse af lokalplanomradet blev det konstateret, at lgvtreeer foran
kirken ger, at kun kirkens tarn vil
veere synligt i sommerhalvaret.

Omradet syd for kirken langs ”in-
dre” Skeelskar Landevej er, ifalge
“Ideoplag til sikring og pleje af
omgivelserne til Slots Bjergby Kir-
ke” fra august 1983, udlagt som et
sekundzert interesseomrade for op-
levelsen af kirken.

Figur 13. Udsigt mod nord til kirken fra den nordvestli-
ge del af lokalplanomradet. Umiddelbart ser kirken ud
til at sta frit men rent faktisk er der treeer foran kirken
saledes at kun tarnet er synligt om sommeren.
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Afsnit 6

Miljgforhold

Lokalplanomradet er gammelt jordbrugsomrade, og der er intet der tyder pa foru-
rening af omradet.

Teknisk forvaltning har i forbindelse med udarbejdelsen af denne lokalplan besig-
tiget omradet.

Miljgvurdering af planer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer, lov nr. 316 af 5. maj
2004, skal kommunen, i forbindelse med udarbejdelse af en lokalplan, vurdere om
der skal udarbejdes en miljgvurdering af planens miljgmassige konsekvenser. Der
skal saledes foretages en screening af planens indvirkning pa miljget herunder bi-
ologisk mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna, flora, jord-
bund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv herun-
der kirker og deres omgivelser samt arkitektonisk og arkeeologisk arv, og det ind-
byrdes forhold mellem samtlige disse faktorer.

| forbindelse med denne screening skal relevante parter, savel interne som ekster-
ne hares. Herefter treeffer kommunen beslutning om, hvorvidt der skal udarbejdes
en miljgvurdering i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer.

Screening af lokalplanforslag nr. 319 — Boligomrade gst for indre Skeelskar
Landevej i Slots Bjergby

Lokalplanforslag nr. 319 — Boligomrade gst for indre Skaelsker Landevej i Slots
Bjergby giver mulighed for etablering af et nyt boligomrade, enten som tzet-lav el-
ler aben-lav bolighebyggelse med tilhgrende grenne omrader svarende til 10% af
det samlede areal for lokalplanomradet. Lokalplanomradet daekker et areal der, i
henhold til Regionplan 2005-2016, er udlagt som byudviklingsomrade (kommu-
neplanlagt byzone). Omradet graenser op til eksisterende byzone for Slots Bjergby
by mod vest. Arealet indenfor lokalplanomradet overfares til byzone ved den en-
delige godkendelse af lokalplan 319 — Boligomrade gst for indre Skalsker Lande-
vej i Slots Bjergby. Mod gst graenser lokalplanomradet op til et landskabsomrade
Den eksisterende fysiske anvendelse af omradet er jordbrugsformal, arealet graen-
ser dog ogsa op til et, i Regionplan 2005-2016, udpeget jordbrugsomrade, der,
pga. jordbundens hgje dyrkningsveerdi, er kategoriseret som serligt veerdifuldt
landbrugsomrade. Omradet er endvidere udlagt som omrade med serlige drikke-
vandsinteresser. Derudover er der et beskyttet sten- og jorddige der faglger lokal-
planomradets gstlige graense mod det abne land. Sten- og jorddiget sikres gennem
narvaerende lokalplan. @st for og et stykke indenfor lokalplanomradet ligger et
vindmglleomrade. Afstandskravet, i henhold til Regionplan 2005-20186, til de pa-
geeldende vindmgller vil kunne overholdes og fremgar af lokalplanens redegarel-
se. Endelig ligger en lille del af lokalplanomradets nordvestlige hjerne indenfor
kirkeomgivelsesomradet til Slots Bjergby Kirke.

Vurdering af miljgmaessige konsekvenser

Nedenstaende tabel illustrerer en kvalitativ vurdering af de miljemassige konse-
kvenser af lokalplan 319 — Boligomrade gst for indre Skealsker Landevej i Slots
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Bjergby. Vurderingen tager udgangspunkt i de, i 81 stk. 2 i lov om miljgvurdering
af planer og programmer, naevnte faktorer.

Tabel 2. Kvalitativ vurdering af miljgmaessige konsekvenser af lokalplan 319; + = effekt + = ingen
effekt. Vurderingen af ”Grad af effekt” indikeres ved —: vaesentlig effekt; {: mindre effekt; 7
stgrre effekt.

Faktorer Effekt Grad af effekt
Biologisk mangfoldighed + 2
Stejgener = -
Lugtgener + -
Jordbund + -

Grundvand, sg, hav, vandlgb = -

Spildevand og affald + -
Luft/klimatiske forhold + -

Trafik/transport + )
Landskab + T
Ressourcer herunder elektricitet, varme og drikkevand + -
Kulturarv (kirkeomgivelser, arkitektonisk/arkeeologisk)  + 2
Befolkning/Menneskers sundhed + -

Indbyrdes forhold + -

Lokalplanomradet er gammelt jordbrugsomrade og den aktuelle anvendelse og ak-
tivitet &ndres ved gennemfarelsen af det aktuelle planforslag. Det er planafdelin-
gens vurdering, at de indbyrdes forhold, listet i tabel 2, samlet set betyder, at der
skal udarbejdes en miljgvurdering i forbindelse med gennemfarelsen af naervae-
rende lokalplanforslag 319 — Boligomrade gst for indre Skeelsker Landevej i Slots
Bjergby.

Miljevurdering
Formalet med lokalplan nr. 319 — Boligomrade gst for indre Skalsker Landevej i
Slots Bjergby er at fastlaegge rammer for omradets anvendelse til boligformal, at
fastleegge principper for placering og udformning af veje, stier og beplantning, at
fastleegge placering af feellesarealer samt at sikre boligomradet mod miljgmassige
gener. For at kunne udnytte arealet fuldt ud til beboelse, tillades nedrivning af ek-
sisterende bebyggelse indenfor lokalplanomradet.

Forhold til anden planlaegning

Hvorledes lokalplanen forholder sig til anden planlegning fremgar dels af lokal-
planforslaget, dels af den forelgbige vurdering af lokalplanens miljgmaessige kon-
sekvenser (se ovenstdende afsnit ”Forelgbig vurdering”).

Side 28



Redegarelse

Alternative lgsninger

Den eksisterende fysiske anvendelse af arealet indenfor lokalplanomradet er jord-
brugsformal.

Den primare nye aktivitet indenfor lokalplanomradet er anvendelse til boligfor-
mal med deraf fglgende infrastruktur og trafik. Umiddelbart er det eneste mulige
O-alternativ for lokalplanomradets anvendelse en fortsattelse af eksisterende for-
hold (landbrugsformal). Dette O-alternativ synes dog ikke muligt i henhold til nu-
veerende ejers intentioner.

Relevante miljgeffekter

Pa baggrund af de i tabel 2 angivne relevante miljgeffekter, falger her en gennem-
gang af disse, samt hvilke foranstaltninger der er planlagt for at undga, begraense
eller opveje relevante miljgpavirkninger. Indledningsvis skal der gares opmeerk-
som pa, at det vurderes, at lokalplan 319 ikke vil bidrage med nogen navnevardi-
ge miljgmaessige konsekvenser mht. stgj- og lugtgener, jordbund, grundvand, sg,
hav og vandlgb samt luft- og klimatiske forhold, hvorfor der ikke vil veere effekter
pa befolkning/menneskers sundhed.

Biologisk mangfoldighed

Etableringen af det projekterede boligomrade vil umiddelbart have en positiv ef-
fekt pa den biologiske mangfoldighed idet landbrugsarealet, pd nuveerende tids-
punkt, dyrkes som monokultur (fysiske observationer). Det er tvivisomt om et in-
tensivt dyrket landbrugsareal kan understgtte et mangfoldigt dyre - og plantesam-
fund. Ved etablering af boligomradet etableres der levende hegn, haver og grant
omrade, som formentlig vil understette en starre mangfoldighed af dyr og planter.

Spildevand

Det vurderes, at etableringen af et boligomrade vil have en veasentlig effekt pa af-
ledning af husspildevand fra omradet. Afledning af spildevand for omradet under
et ved en gennemsnitsmangde pa 130 m® pr. &r pr. husstand anslas at veere om-
kring 10400 m? pr. &r ved etablering af 80 husstande. Hvilke konsekvenser en
gget afledning af spildevand har for neromradets spildevandsafledningskapacitet
er endnu uvist men vil blive undersggt nermere. Konsekvensen af en gget spilde-
vandsafledning fra omradet er, at neeromradets spildevandskapacitet skal udvides
og et der formentlig skal etableres pumpestation.

Affald

Ved etablering af et boligomrade i forbindelse med den pagealdende lokalplan vil
affaldsmengden gges lokalt. Det skennes dog at den ggede affaldsproduktion ikke
vil fa neevneverdige miljemaessige konsekvenser for lokalplanomradet, idet der er
tale om almindeligt husholdningsaffald, der bortskaffes via almindelig dagrenova-
tion.
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Trafik/transport

Der vil vare en starre trafik/transportintensitet indenfor lokalplanomradet ved
etablering af et boligomrade. De gener, der fglger med en gget trafikintensitet, er
markante idet omradet pa nuvarende tidspunkt ikke er naevneverdigt trafikeret.
Veje indenfor lokalplanomradet udleegges som veje med hhv. lav hastighed
(stamveje) og meget lav hastighed (boligveje) saledes at gener i form af stgj fra
trafikken minimeres sa vidt muligt.

Ressourceforbrug

Ressourceforbruget for omradet stiger ved a&ndret anvendelse til boligformal. For-
bruget af drikkevand stiger formentlig aekvivalent til spildevandsafledningen sva-
rende til ca. 10400 m? pr. ar for omradet under et. Hvorvidt dette far nogle tekni-
ske konsekvenser er uvist. Derudover stiger energiforbruget i form af elektricitet
og fjernvarme. Lokalplanomradets varmeforsyning sker via naturgas. Der er sale-
des tale om en miljegneutral anvendelse af ressourcer.

Landskab

Der vil ske en markant endring af landskabet idet der etableres boligbebyggelse
pa et areal der pa nuvearende tidspunkt ligger i det dbne land. Det er dog vurderin-
gen at effekten af et nyt boligomrade opvejes af dels at omradet graenser op til en
eksisterende by og dels at udviklingen af den eksisterende by naturligt peger i den
retning. Saledes vil dette boligomrade vaere omsluttet af andre kommende bolig-
omrader mod nord, syd og vest. Endvidere er det kun bebyggelse i lokalplanom-
radets delomrade C, den centrale del, der ma opfares i hgjst 8,5 meters hgjde over
naturligt terreen, dog med undtagelse af delomrade A i lokalplanomradets sydvest-
lige hjerne (se lokalplanens kortbilag 2). Indenfor lokalplanomradets delomrade
B, der udgar lokalplanomradets gstlige- og vestlige omrade ma bebyggelsen hgjst
veere 5,5 meter over naturligt terreen. Bygninger i delomrade B, der graenser op til
det abne land mod gst, opfares med murede facader evt. vandskuret eller pudset
og vil saledes fremsta neutralt i forhold til eksisterende bebyggelse i neromradet
og saledes ikke virke dominerende (se lokalplanens kortbilag 2).

Kirkeomgivelser

Det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet ligger indenfor kirkeomgivelserne til
Slots Bjergby Kirke. Det er iser den nordlige del af lokalplanomradet, der vil pa-
virke kirkeomgivelserne og indkig til kirken. Dog begraenses kirkens synlighed fra
lokalplanomradet idet lgvtraeer foran kirken gar, at kun tarnet er synligt om som-
meren. Endvidere er omradet forholdsvist kuperet, hvilket bevirker at kirken for-
svinder bag terrenet og dermed ikke er synlig i den sydlige halvdel af lokalplan-
omradet. Indenfor kirkeomgivelserne skal virkningen for indkigget til Slots
Bjergby Kirke beskrives ved enhver ansggning om byggeri.

Overvagning.
Der vil ikke veere behov for overvagning af de vasentlige miljgforhold udover
den overvagning der foretages generelt for hele kommunen.
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Redegarelse

Sammenfattende vurdering

Ved en gennemfgrelse af intentionerne i lokalplan 319 — Boligomrade gst for in-
dre Skeelskgr Landevej kan miljgvurderingen sammenfattes til:

At et nyt boligomrade pa det pagaeldende areal vil have en positiv effekt
pa den biologiske mangfoldighed. Dels fordi omradet, ved sin nuveerende
anvendelse, ikke understatter en seerlig biologisk mangfoldighed.

At et nyt boligomrade vil gge mangden af spildevandsafledning i neerom-
radet. En konsekvens af dette er en udvidelse af neeromradets spildevands-
kapacitet og formentlig etablering af pumpestation.

At et nyt boligomrade vil gge affaldsmangden lokalt, men at de milje-
maessige konsekvenser er minimale, da der er tale om husholdningsaffald
som fjernes via almindelig dagrenovation.

At et nyt boligomrade gger trafikintensiteten og dermed stgj og forurening
fra keretgjer. Stgjgenerne minimeres sa vidt muligt idet omradets stam- og
boligveje udlaegges som veje med hhv. lav- og meget lav karselshastighed.

At et nyt boligomrade medfarer gget ressourceforbrug i form af drikke-
vand, elektricitet og varme. Det er uvist om gget forbrug af drikkevand far
tekniske konsekvenser i neeromradet. Omradet forsynes med miljgvenlig
varme produceret af naturgas. Der vil saledes ikke veere nogen miljgmees-
sig effekt pa planomradet.

At et nyt boligomrade andrer landskabet vaesentligt. Dette opvejes dog
ved, at der opfares lav bebyggelse i lokalplanomradets gstlige- og vestlige
omrader, at bebyggelsen har tilknytning til eksisterende byomrade og at
bebyggelsen ud mod det abne land fremstar neutralt i forhold til eksiste-
rende bebyggelse i neeromradet.

At et nyt boligomrade vil pavirke kirkeomgivelserne til Slots Bjergby Kir-
ke. Denne pavirkning er dog begraenset, idet lgvtreeer foran kirken ger, at
kun kirketarnet er synligt om sommeren. Endvidere skjuler det kuperede
terreen kirken i landskabet saledes at kirken ikke er synlig i den sydlige
halvdel af lokalplanomradet. Endelig skal virkningen for indkigget til Slots
Bjergby Kirke beskrives ved enhver ansggning om byggeri indenfor kirke-
omgivelsesomradet.

Ved udsendelse af lokalplanforslag nr. 319 — Boligomrade gst for indre Skeelskar
Landevej i Slots Bjergby i 8 ugers offentlig hgring, foretages en samtidig haring
af miljevurderingen hos borgere samt interne- og eksterne parter.
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Redegarelse

Afsnit 7

Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder

Tilladelse fra jordbrugskommissionen

Matr.nr. 1b og 1d Slots Bjergby by, Slots Bjergby er registreret som landbrugs-
ejendom med landbrugspligt. Landbrugspligten skal sgges opheavet for de matr.nr.
der er omfattet af denne lokalplan. Det er den til enhver tid vaerende ejer af ejen-
dommen der skal sgge om ophevelse af landbrugspligten hos jordbrugskommis-
sionen.

Dispensationer i forhold til Naturbeskyttelsesloven

Der er ikke umiddelbart behov for dispensationer fra Vestsjeellands Amt i forhold
til naturbeskyttelseslovens § 3 eller 19.

Dispensationer i forhold til Museumsloven

Langs lokalplanomradets gstlige greense ligger et sten- og jorddige. Sten- og jord-
diget er beskyttet og der kraeves dispensation fra Vestsjellands Amt i forhold til
Museumslovens § 29 a-d eller § 29 e og f safremt der skal foretages @ndringer i
det beskyttede sten- og jorddiges tilstand.

Udtalelse fra Sydvestsjeellands Museum

Ved byggeri der involverer jordarbejde pa landjorden, skal der anmodes om en
udtalelse fra det lokale kulturhistoriske museum, i dette tilfeelde Sydvestsjeellands
museum, jf. 8 25 i museumsloven.

Tilladelse fra Vestsjellands Amt mht. vindmglleomrade

Lokalplanomradet graenser op til- og ligger delvist indenfor et omrade der er ud-
lagt som vindmglleomrade for op til 3 vindmgller med en totalhgjde over 25 me-
ter. Vestsjellands Amt har tilkendegivet, at hele arealet indenfor lokalplan 319,
inklusiv det areal der bergres af vindmglleomradet, kan anvendes til byudvik-
ling/boligformal idet afstandskravet pa 10 gange vindmgllens navhgjden er over-
holdt.

Tilladelse fra vejmyndigheden

Etablering af 1 ny overkarsel til kommunevejen Skalskar Landevej kreever
vejmyndighedens godkendelse. Da vejmyndigheden er kommunens Miljgudvalg
vil etablering af 1 ny overkarsel til kommunevejen Skalsker Landevej blive be-
tragtet som godkendt ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan.

Miljggodkendelse
Der er ikke behov for miljggodkendelse.

Afsnit 8

Planlaegningsprocessen

01.03.2006  Planafdelingen begyndte pa lokalplanproceduren.
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20.04.2006
15.05.2006
16.05.2006
22.05.2006
22.05.2006
13.06.2006
13.06.2006

16.06.2006

17.06.2006
17.06.2006
14.08.2006
05.09.2006
18.09.2006
19.09.2006
25.09.2006
25.09.2006
06.10.2006

07.10.2006

Redegarelse

Planafdelingen besigtigede omradet.

@konomiudvalget behandler lokalplanforslaget.

Miljgudvalget behandler lokalplanforslaget.

@konomiudvalget genoptager behandlingen af lokalplanforslaget
Kommunalbestyrelsen behandler lokalplanforslaget.
@konomiudvalget genoptager behandlingen af lokalplanforslaget

Kommunalbestyrelsen genoptager behandlingen af lokalplanforsla-
get.

Lokalplanforslaget sendes i hgring hos borgere / foreninger / virk-
somheder i lokalplan- og konsekvensomradet samt offentlige myn-
digheder m.fl.

Annoncering af lokalplanforslaget i dagspressen.

Start pa hgringsperioden.

Slut pa hgringsperioden.

Miljgudvalget behandler de indkomne indsigelser.
@konomiudvalget udseetter behandlingen af indkomne indsigelser.
Miljgudvalget genbehandler de indkomne indsigelser.
@konomiudvalget behandler de indkomne indsigelser.
Kommunalbestyrelsen behandler de indkomne indsigelser.

Den endelige lokalplan sendes til borgere / foreninger / virksomhe-
der i lokalplan- og konsekvensomradet samt offentlige myndighe-
der m.fl.

Annoncering af den endelige lokalplan i dagspressen.
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Kortbilag

Kortbilag 1 — Lokalplanomrade

13a

/Kortbilag 1

Lokalplan 319A — Boligomrade gst for
indre Skalsker Landevej i Slots
Bjerghy

Lokalplanomrade

Ej malfast Maj 2006

\-
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Kortbilag

Kortbilag 2 — Delomrader
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Kortbilag

Kortbilag 3 — Felles friareal, sti og vej

Fzlles friareal

D Sti

. Overkgrsel til "indre" Skaslsker Landevej
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fKortbiIag 3

Lokalplan 319A — Boligomrade gst for
indre Skalskar Landevej i Slots
Bjerghy

Feelles friareal, sti og vej

Ej malfast Maj 2006
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Kortbilag

Kortbilag 4 — Illustrationsplan

fKortbiIag 4

Lokalplan 319A — Boligomrade gst for
indre Skelsker Landevej i Slots
Bjerghy

IHustrationsplan

Ej malfast Maj 2006

e

Side 37



Kortbilag

Kortbilag 5 — Del af stamvej udlagt som kommunevej
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Kortbilag

Kortbilag 6 — lllustrationsplan for et afgreenset omrade til tet-lav

bebyggelse
1 l / : e e A
e ¢+ gmme |
: HHlJMMHH! :MWHHHIHHHH m .l AN
“‘"‘"‘“1‘4

'.%[H}\H\H‘M\Hll\\l\@ : @um\mmm |
!‘““'l\ ————— :‘—_——L____Jg llllll
~Sie | e ) ©

'} | | 1 ll
,Ul"l\‘ \:\ 'Hm,
————— IJ S ”ri—;"ﬂ e -

~R \"tu]u.u}g : mu'w@ ,

‘W\ ] I:I NI
oo
————— T T
I
-\@;IW\‘“ M* 1 l\'l HB I Q\WH‘ IMMJEU I’ L
TR H AL
UMM*MM : | J

Offentlig vej

==

j\

-
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Bilag

Bilag 1 — Billedbilag
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Bilag

Bilag A — Naturligt forekommende beplantning i det abne land i
Vestsjaellands Amt

X Art Forventet hgjde | Jordbund | Vindfgrhed Bemarkninger
X [ROSE, /Eble 12m normal-ter stor | krat og p overdrev. Metkrosa blomster. X: Naturligt forekommende
vbi, b, f Fordringsles. Kan vokse i nazsten ren sand. skov- 0g hegnsplanter i amtet
X |R@N, Alm. 6-10 m normal-ter middel | skove og lashegn. Hurtigtvoksende. v Vildtplante
v, bi, b, Spiselige frugter. bi: Biplante
b: Markant blomstring
X |SLAEN 2-3m tar-normal stor Taet, tomet busk. | hegn og pé overdrev. f: Frugter
Ikke vade arealer.
TTJRN, Alm. Hvid 2-5m ter-normal stor | skov, krat og overdrev.
v,bi, b,
TTJRN, Engriflet. Hvid 10-15 m ter-normal stor | skov, krat og overdrev.
v, bi, b, f Dybmuldet, terrere lerjorder.
X |TGRST 35m vad-normal lille Pa fugtig og mager jord. | skove,
v, bi, f krat og moser.
X |VRIETORN 57m tar-normal middel Ikke pa svaere jorder. | bryn, hegn
v, bi, f og krat. lkke i skygge.
X [EBLE, Skov 35m ter-normal middel Skove, krat og overdrev. lkke sure jorder
v.bi, b, f
X |ASK 20-30m normal-vad middel Bedst pa naeringstig og humusjord.

Har svaert ved at etablere sig i tast
|graesvegetation.

X [ASP, Basvre 10-15m vad-tar stor Meget hurtigvoksende. Breder sig kraftigt
ved rodskud. Velegnet pa lettere jord

X [AVNBEG 12-18m normal middel I hegn og skovbryn. Langsomt voksende
Bar kun benyttes i de sydlige dele af
amtet. Bedst pa kalkholdige jorder.

X [BENVED 47 m vad-ter middel | bryn og hegn. Taler en del skygge.

v,bif Karakteristiske rade og orange frugter.

X [BIRK, Dun 10-20m vad-normal middel Alm. pa fugtige steder. Taler staende
vand, men er sarbar overfor varierende
vandstand

X |BIRK, Vorte 15-25m normal-ter lille Pa lettere jorder. Hurtigtvoksende.
Overhaengende vaekst. Taler en del tarke.

X |B@G 20-30m normal-ter middel-stor  |Anvendelig pa alle ikke fugtige jorder.
Bedst pa kalkholdige jorde. @mfindtlig
m.h.t. stdende vand og frost i forirsperioden.

X |EG, Stilk 20-30m vad-ter stor Anvendelig pé alle jorder uden
stiende vand. Bedst pa solrige arealer.

X |EG, Vinter 20-30m normal-ter middel-stor |Vokser p& mere tarre jorder end stilkeg.

Beholder de visne blade p& om vinteren.
Téler en del skygge.

X |EL, Rad 10-20m vad-normal middel Hurtigtvoksende. Taler stiende vand.

God pé naeringsfattig og ikke ter bund.
Bedst pd humusjorder.

ELM, Storbladet 20-30m normal stor Robust og huttigtvoksende.

Bar ikke plantes, hvor der findes elmesyge.

=

X |FUGLEKIRSEBAER 10-15m normal-ter middel Alm. i skov og hegn. Bedst p&
v, bi, b, f tarrere, men nasringstige jorder.

X |GEDEBLAD, Dunet 23m normal stor Typisk skovbundsplante. Taler skygge.
v, f Bedst pa naeringsrige jorder.

X |HASSEL 4-8m normal-ter middel Skovbryn. Spiselige nadder.

Bedst i dybmuldet, naeringsrig lerjord.

X |HEG 6-10m vad-normal middel Alm. i skove og moseomrader.

v, bi, b, f Taler stiende vand og en del skygge.

X |KORNEL, Red 2-4m normal-vad stor Alm. i moser og ved vandlgb.

v, bi, b, f Breder sig ved rodskud. Téler en del skygge

X |KVALKVED 2-4m normal-vad middel Naeringsrig og vad bund i krat og sump.

v, bi, b, f Rede baer. lkke pa sure jorder.

X [LIND, Smébladet 20-30 m normal stor | blandet skov. Ber ikke plantes i

bi Odsherred. Taler en del skygge

X [L@N, Spids 15-25m normal middel I bryn og skov. Pa dybmuldede, ikke tarre
ljorder. Bar kun plantes i de nordlige egne
af amtet.

X [NAVR 8-12m normal-ter middel | hegn og blandet skov samt ved kyster,
dog ikke pa nzeringsfattige jorder. Bar
kun plantes i de sydvestlige dele af amtet.

X [PIL, Femhannet 35m vad-ter middel | moser og ved vandhuller.

v, bi Ikke i stdende vand. Fordringsles
X |PIL, Gra 35m vad middel | moser og langs seer og vandlsb.
v, bi Taler stdende vand
X |PIL, Selje 510m normal -tar middel | skove og overdrev.
v bi Kan vokse pd naeringsfattig bund
X |PIL, @ret 1-2m vad middel P4 fugtige og naeringsfattige arealer.
v, bi Bar ikke plantes i de nordvestlige dele
af amtet
X |RIES, SOLBAER 1-2m normal-vad stor P4 fugtige arealer, moser og langs
v, bi, f vandlgh.

Kilde: Beplantning i det &bne land. Vestsjeellands Amt, Natur & Miljg, Afdelingen for vandlgb og naturpleje {1999)
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