o

SLAGELSE
MMMMMMM
-

i S
. o
e e e e
S e R T S e
: [

v *k = = x — 3 |i
= X"v_..,g" ¥ ?.‘ '

Bl B - I( Waél' e
MILJ@VURDERINGSSCREENING

_ - m‘%, LOKALPLAN 1211 OG KOMMUNEPLAN-HLL/EG NR. 23
SR GRsoR - i -
e BOLIGER OG LIBERALE ERHVERV VED SOR@VEJ

SLAGELSE KOMMUNE | PLAN MAJ 2019




HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at omdanne et gammelt erhvervs-
omrade til et centeromrade med boliger, liberalt erhverv, mindre
butikker samt en institution med botilbud.

Der er planlagt etageboligbebyggelse mod Sorgvej og Gl. Holbze-
kvej. Bebyggelsen mod Sorgvej kan opfares i 3,5 etage og bebyg-
gelsen mod Gamle Holbaekvej i 2 etager. Mod Sorgvej kan der des-
uden etableres liberalt erhverv og mindre butikker i stueetage og
keelder, og mod Gl. Holbeekvej kan der etableres en institution
samt en almindelig parcelhusbebyggelse.

Egentlig udvikling af det gvrige del af omradet omfattet i dag af
Popz fabrikken forudseetter mere detaljerede lokalplaner. Lokal-
planen udstikker kun principper og generelle bebyggelsesregule-
rende bestemmelser for omradets udvikling.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggarelse nr. 448 af 10. maj 2017) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljeet.
Som en del af vurderingen, hares bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAT13Y

J4ANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Planen tilvejebringer plangrundlaget for at etablere boliger og liberalt erhverv pa et tidligere erhvervsareal i Sla-

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, starrelse og X gelse gst.

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Omradets rammebestemmelser for anvendelse, maks. hgjde og bebyggelsesprocent er eendret ved kommune-
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. plantillzeg.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af mil- Lokalplanen fremmer baeredygtig byudvikling ved at laegge op til omdannelse af eksisterende byomrade til ny
jshensyn, specielt med henblik pa at fremme en beere- X anvendelse, forteetning af Slagelse by samt stationsnaer boligudvikling.

dygtig udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau | og II. Det vil sige, at der bade er en faktisk viden om aktiviteter pa
arealet, der kan have vaeret kilde til jordforurening pa arealet samt dokumenteret jordforurening, der kan have
skadelig virkning p& mennesker og miljg.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Planen er ikke relevant ift. at gennemfgre anden miljglovgivning.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJZPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens greenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens starrelsesorden og rumlige udstreekning (det geografiske omrade og
starrelsen af den befolkning, som kan blive berart).
Veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som falge af:
« seerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
= overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greenseveerdier
e intensiv arealudnyttelse
= Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME-
TRE JF. LOVENS 8§ 1 STK.2 OG BILAG 3:

BEMARKNINGER
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KULTURARYV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser.

Beskyttede sten- og jorddiger.

x| x| X| X| X

Beskyttede fortidsminder.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME- BEMARKNINGER
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X
Kulturmiljg. X
Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV ‘ ‘ ‘ ‘

Fredede bygningsveerker. X
Bevaringsveerdige bygningsveerker. X En enkelt bygning udpeges som bevaringsvaerdig.
Bevaringsveerdige sammenhange. X

ARKZAOLOGISK ARV ‘ ‘ ‘ ‘

Synlige og usynlige fortidsminder. Ingen kendte fortidsminder i omrédet.
X I lokalplanen vil blive gjort opmaerksom pé, at der forud for jordarbejde skal indhentes en udtalelse fra det lokale
museum som er Museum Vestsjeelland.

MATERIELLE GODER ‘ ‘ ‘ ‘

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, ga-

dekeer o.lign. X

BEFOLKNINGEN ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Afstande til offentlig og privat service. X Omradet er beliggende i Slagelse @st. Der er nem adgang til privat og offentlig service i form at skoler, daginstitu-
tioner, indkgb, fritidsaktiviteter m.m.

Offentlige transportmuligheder. X Omradet ligger i cykelafstand fra station og busterminal. Derudover kgrer busser pa Sorgvej med Strudsbergsvej
som stoppested lige ved omradet.

Opholdsarealer. X Omrédet bliver teet bebygget, men samtidig kendetegnet af &bne friarealer og offentlige rum.

Tryghed, kriminalitet mv. X Bebyggelsen skaber liv og social kontrol imellem husene. Det giver mere tryghed i omradet og mindsker mulighe-
der for kriminalitet.

Friluftsliv — rekreative interesser. X
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME-
TRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG BILAG 3:
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MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Etablering af de nye boliger i Slagelse by vurderes ikke at have vaesentlig betydning for indvirkning pa miljget i
lys mv. forhold til nye kilder til stgj, vibrationer, lugt, skyggegener, refleksioner, lys, mv. Naturligvis vil nybyggeriet medfare
gget trafik og parkering i omradet.
Placeringen ved Sorgvej pafarer den planlagte bebyggelses facader langs vejen stgj fra trafikken. Bygherre er dog
forpligtet til at opfare bebyggelsen inden for Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj fra trafik.
X
Det er en forudsaetning for ibrugtagning af de planlagte boliger, at Miljgstyrelsens geeldende graensevaerdier for
stgj overholdes. Omradet udpeges som byomdannelsesomrade. Der geelder derfor lempede stajkrav for virk-
somheder i omradeti 8 ar.
I byggefasen kan forekomme pavirkninger i form af stgj og vibrationer. Pavirkningen vil vaere begraenset og mid-
lertidig og vurderes saledes som ikke vaesentlig.
Trafiksikkerhed. Da omréadet har veeret anvendt til erhverv, er adgangsforholdene til en vis grad givet pa forhand. Eksisterende
X overkarsler fra Sorgvej og Gl. Holbaekvej taenkes fortsat anvendt som hovedadgangsveje til omradet og suppleres
med mindre interne boligveje.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X
LUFT ‘
Forurening: CO,, SO,, NO,, partikler, VOC, stgv, mm. X | byggefasen kan der forekomme pavirkninger i form af stgv. Pévirkningen vil vaere begraenset og midlertidig og
vurderes saledes som ikke vaesentlig.
KLIMATISKE FAKTORER ‘
Mikroklima. Omradet henligger i dag som et erhvervsomrade. Bebyggelse med boliger vil pavirke mikroklimaet, men med
X grgnne opholdsarealer og afveaergning af jordforureningen vurderes betingelserne for mikroklimaet umiddelbart
forbedret sammenlignet med den tidligere anvendelse til industri.
Drivhuseffekt og endret vandstand som falge af global X
opvarmning.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME-
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BEMARKNINGER

Lokalplanomradet ligger i Omrade med seerlig drikkevandsinteresse (OSD), men udenfor Indsatsomrade for grund-
vandsbeskyttelse og udenfor Boringsneert Beskyttelsesomrade (BNBO).

Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende planlaegning.
Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlzegning i OSD.

Afledning af overfladevand fra befsestede arealer.

Omradet ligger i kloakopland med feelles kloaksystem. Kloakker inden for omradet skal dog udfares separate og
fares separat til offentlig kloak, saledes at separering senere er mulig. Vandet afledes til renseanlaeg.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning via offentlig kloak og renseanleeg forudseettes at have acceptabel recipientpavirkning.

Afledning af spildevand og rensning.

Omradet ligger i kloakopland med feelles kloaksystem. Kloakker inden for omradet skal dog udfgres separate og
fares separat til offentlig kloak, séledes at separering senere er mulig. Spildevandet afledes til renseanleeg.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Afledning via offentlig kloak og renseanlaeg forudseettes at have acceptabel recipientpavirkning.

deklassificering.

Havmiljg. X

JORDBUND

Risiko for forurening af jord. Den planlagte anvendelse af omradet er ikke potentielt forurenende.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X Den planlagte anvendelse af omradet er ikke potentielt forurenende.

Flytning af jord.

Dele af lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau |. Dette er sket pa baggrund af en viden om tidligere poten-
tielt forurenende virksomhed i omradet.

I et mindre omrade er der en konkret konstateret forurening, hvorfor dette er kortlagt pa vidensniveau II.

| omradet kortlagt som potentielt forurenet pa vidensniveau |, skal der foretages en indledende undersagelse af
arealet mhp. At fastleegge om det skal kortleegges pa vidensniveau Il eller udga af kortlaegningen.

Safremt den indledende undersggelse resulterer i kortlaegning pa vidensniveau Il, vil der i § 8 tilladelsen bliver
stillet vilkar om, at den planlagte eendrede anvendelse kan gennemfgres miljg- og sundhedsmaessig forsvarligt. En
tilladelse efter jordforureningslovens § 8 stiller betingelser for, hvordan gravearbejdet skal udfares.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-PARAME-

BEMARKNINGER
TRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG BILAG 3:
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En del af omradet er registeret som forurenet pa vidensniveau Il. Den &ndrede arealanvendelse fra tidligere indu-
striomrade til et boligomrade kreever tilladelse efter jordforureningsloven, jf. § 8.

8§ 8 tilladelse sikrer, at der ingen sundhedsmaessig risiko er ved den mere fglsomme arealanvendelse som bolig-
omrade.

Deponering af jord. Der vil veere behov for at deponere en vis mangde jord uden for ejendommen som falge af nybyggeriet og ter-
reenreguleringen.

Handteringen reguleres af Jordforureningsloven, miljgbeskyttelsesloven og jordflytningsbekendtgarelsen.

Rastoffer. Der er ikke rastofinteresser indenfor lokalplanomradet.

Deponi af affald.

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

Der forventes ikke at skulle deponeres affald.

-

Sg- og dbeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystngerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

x| X| X| X| X| X| X X x| X

Jordbalance i anlzegsprojekter.

Arealforbrug til byudvikling. Omradet ligger i byzone. Omdannelse af omradet til boligomrade med mulighed for liberalt erhverv vil mindske

X forbruget af jomfruelig jord.

Skovrejsning/Ophzevelse af fredskov. X

Visuel pavirkning. Der sker en visuel andring i kraft af nybyggeri. Bebyggelse der kan realiseres med lokalplan 1211 forventes at laf-
X te den visuelle oplevelse langs Sorgve;.
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Hgjere bebyggelse i delomrade 3 forudseetter ny lokalplanlaegning. Bebyggelsens pavirkning af miljget skal vurde-
res under denne efterfglgende proces.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK MANGFOL-

DIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(swer, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Radlistede plante- og dyrearter X
samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1211 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 23

Slagelse Kommune har foretaget en screening a planforslaget. | screeningen har kommunen
vurderet, at det ikke vil veere vaesentlige pavirkninger af miljget.

Lokalplanen kan danne grundlag for en ny bolighebyggelse pa arealet i form af etagebyggeri i
maks. 3,5 etager.

Dele af lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau |, jf. jordforureningsloven. Her skal der
foretages en indledende undersggelse af arealet.

Dele af lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau I, jf. jordforureningsloven. Ved andring
af den tidligere erhvervsgrund til en falsom anvendelse til boliger, bgrneinstitution, skole og of-
fentlige legepladser, skal der derfor, via kommunen, ansgges om en § 8 tilladelse inden pabe-
gyndelse af projektet.
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AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstadende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1211, Boliger og liberalt erhverv ved Sorgvej

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanens formal er at skabe mulighed for at etablere boliger og liberalt erhverv pa den tidligere erhvervs-
grund i Slagelse gst. En del af de eksisterende bygninger skal bevares og saneres, mens andre taenkes nedrevet.
Lokalplan giver mulighed for bolighebyggelse i 3,5 etager. Eksisterende overkgrsler fra Sorgvej og Gl. Holbaekvej
taenkes fortsat anvendt som hovedadgangsveje til omradet. Disse suppleres med mindre interne boligveje.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILIBVURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (8 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anleegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag X
10g2?(88,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pévirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, X
stk. 1, nr. 2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anleegstilladelser til projekter, som, myndig- X

heden vurderer, kan fa veesentlig indvirkning pa miljget? (8§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre sendringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig X
indvirkning p& miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1211 — Boliger og liberalt erhverv, Sorgvej — og har vur-
deret, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der samlet
set ikke vurderes at forekomme en veaesentlig indvirkning pa miljget.
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Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afgares det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der, ikke skal ud-
arbejdes miljgvurdering af lokalplanen for boliger og liberale erhverv pa arealet nord fra Sore-
vej og i Slagelse.

28. maj 2019, Darrin Bayliss, Planchef
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