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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for opfgrelse af boligbebyggelse
bestaende af etageboliger i op til to etager placeret pa et areal
beliggende mellem @stergade og Hellig Andersvej i Slagelse.

Lokalplanen fastleegger en bebyggelsesplan for omradet samt
retningslinjer for bebyggelsens ydre udformning og placering.
Den nye bebyggelse bestar af op til 8 boliger med tilknyttede
parkeringspladser.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 26.
februar 2016 til den 22. april 2016.

Slagelse Kommune har modtaget to indsigelser. Indsigelserne
har ikke givet anledning til &ndring af Lokalplan 1150.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Teknik og Milj@. Hvis det igennem drgftelserne
afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, fore-
leegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhg-
rende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udarbejdelse af
lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gealder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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SLAGELSE

BILLEDER FRA OMRADET

Kig fra @stergade ind mod lokalplanomrdadet
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2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastszettes herved
folgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lo-
kalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,
at fastlaegge principperne for bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye bebyggelse,

at fastlaegge principperne for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
parkeringsarealer, fellesarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
44am og 44y

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A og B som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastleeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.3

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

3.1

3.2

4.1

5.1

5.2

5.3

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade

- delomrade A ma kun anvendes til boligformal.

- delomrade B ma kun anvendes til parkering, opholdsareal samt opf@relse af mindre, sekun-
deere bygninger, herunder skure og udhuse pa maks. 50 m>.

Eksisterende bebyggelse
Eksisterende bebyggelse inden for delomrade A ma fortsat kun anvendes til boligformal.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Matrikel 44am og 44y skal sammenlagges og ma efterfglgende ikke udstykkes.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra @stergade som vist i princippet pa kortbilag 2.

Overkegrsel
Der skal anlaegges en ny forstaerket overkgrsel ud mod @stergade.

STIER

Stier

Der udlaegges areal til et min. 1,3 m bredt stisystem som vist i princippet pa kortbilag 2 og 3.
Stien skal anlaegges saledes, at der skabes adgang til boligerne i byggefelt Il fra @stergade og
parkeringspladsen.
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5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

7.1

Stier
Adgang til bebyggelse i byggefelt | og Il skal ske fra Hellig Andersve;.

PARKERING

Parkering
Der anlaegges areal til parkering som vist i princippet pa kortbilag 2. Parkeringen skal overhol-
de fglgende normer for parkeringspladser:

- 1% P-plads pr. nyopfgrt boligenhed.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar nzerhed til bebyggelse i alle byggefelter som
vist i princippet pa kortbilag 3.

Handicapforhold
Der skal veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veaere synlige fra offentlige veje.

Varmeplanlaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning. Dog kan der dispenseres fra dette krav,
safremt der er tale om godkendt lavenergibyggeri.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende kloak.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.
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Ad. 7.6

HELLIS ANDERSVEJ
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OSTERGADE

Hagjdeprofiler pa eksisterende og ny bebyggelse

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Mindre, sekundare bygninger
Redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundzere bygninger pad maks. 50 m?
skal opfgres i delomrade B og placeres i princippet som vist pa kortbilag 3.

OMFANG

Byggefelter

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til opholdsare-

al.

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma ikke overstige 50 %.

Etager
Delomrade A:
Bebyggelse i byggefelt | ma opfgres i maks. 2,5 etager.

Bebyggelse i byggefelt Il ma opf@res i maks. 1% etage.

Bebyggelse i byggefelt Il ma opfgres i maks. 2 etager.

Bygningshgjde

Delomrade A:

Bygningshgjden i byggefelt | ma ikke overskride 11 m i henhold til det enhver tid galdende
bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Bygningshgjden i byggefelt Il ma ikke overskride 8 m i henhold til det enhver tid geeldende
bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Bygningshgjden i byggefelt Il ma ikke overskride 9 m i henhold til det enhver tid geeldende
bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

10

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader

Ydervaegge skal udfgres i teglsten og fremsta som blank mur eller med filtset/pudset overfla-
de. Facaderne skal fremsta i jordfarver (okker, terra de sienna, umbra, engelsk rgdt, doden-
kop) eller disses blanding med hvidt, grat eller sort.

Redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger ma udfgres med beklaed-
ning i trae og skal fremsta i treeets naturlige farve, jordfarver eller sort.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden ma udfgres i andre materialer end facadematerialerne, fx
tree, glas, zink og eternit.

Udformning

Bebyggelsen skal ved sin udformning og sine proportioner, materialer og farver gives en ydre
fremtraeden, sa der opnas en arkitektonisk god helhedsvirkning i forhold til bebyggelsens
funktion og omgivelserne.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som tage med ensidig taghaeldning eller med saddeltag. Haldning pa taget
skal vaere mellem 10-30° i forhold til det vandrette plan.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundzere bygninger som redskabsskure, cykelskure og andre lignende smabygninger pa
maks. 50 m? skal opfgres med taghaeldning mellem 0-30°.

Tagmaterialer
Tagbeklaedning skal udfgres med rgde eller sorte teglsten eller sort tagpap.

Tagmaterialer, sekundaere bygninger
Tagbeklaedning pa redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger pa
maks. 50 m” skal udfgres med tagpap eller lignende materiale og skal fremsta sort.
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Ad 8.9

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis.

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

9.1

11

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi
25).

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Kviste og tagvinduer
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer
eller kviste.

Kviste
Kviste ma daekkes med glas, zink, listepapdakning eller kobber.

Altaner
Der ma opsaettes altaner pa den sydlige facade pa bebyggelse i byggefelt Ill. Altanerne ma
maks. male 1,8 mx 1,3 m.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

VINDUER

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af tree, aluminium eller som en kombination af disse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantningsbalte
Der udlzegges et areal til et min. 1 m bredt beplantningsbzelte inklusiv stgttemur ud mod
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Ad 9.4

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milj@.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

12

@stergade som vist pa kortbilag 3.

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealerne skal gives et grgnt preeg og omgives af levende hegn.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,8
m.

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terraenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Opholdsareal
Der udlaegges opholdsareal i delomrade A i princippet som vist pa kortbilag 3.

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskaermede arealer.
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Ad 9.8
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes til enhver tid
geeldende regulativ for husholdningsaffald.

Ad 10.1

Jf. planlovens § 19, stk. 4, skal kommunalbestyrelsen dispensere
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som lavenergibebyggelse.
Lavenergibebyggelse forstds som bebyggelse, der pa tidspunktet
for ansggningen om byggetilladelse opfylder de energirammer
for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i byg-
ningsreglementet.

9.8

9.9

9.10

9.11

10.1

10.2

10.3

13

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder inden for lokalplanomradet ma maksimalt have en hgjde pa 1,2 m, og det skal sikres,
at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Lysmaster
Inden for lokalplanomradet skal der opsaettes maks. to lysmaster ved overkgrsel ud mod
@stergade i princippet som vist pa kortbilag 2.

Regnvand
Regnvandsafstrgmningen skal handteres pa egen grund og skal reduceres til 2 I/s/ha, inden
det kobles pa kloaksystem.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Varmeforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet kloaksystem.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens § 5.
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Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sdadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formadlet med planen. Dispensationer fra sadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-

11.1

11.2

12.1

14

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser

kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
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gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
madl.

15

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1150

Lokalplan 1150 er en administrativt udarbejdet lokalplan. Dette betyder, at den vedtages ad-
ministrativt pa vegne af Slagelse Byrad.

Lokalplan 1150 med tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 26 er i henhold til planlovens § 24 ved-
taget administrativt som forslag pa vegne af Slagelse Byrad den 24. februar 2016.

Lokalplan 1150 med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 26 er i henhold til planlovens § 27 en-

deligt vedtaget af Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget pa vegne af Slagelse Byrad den 6. juni
2016.
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LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

16

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @&ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortszette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Kommuneplan 2013
Kommuneplanens retningslinjer
| kommuneplanen er der for kgbstaederne blandt andet fokus pa forteetning i byen og i bolig-

omrader med plads til lys og luft og rekreative udfoldelsesmuligheder samt tilgaengelighed for
blgde trafikanter og handicappede.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2B5 — Hellig Andersvejkvarteret, hvorom gaelder:

Plannummer: 1.2B5

Rammenavn: Hellig Andersvejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

@vrige bestemmelser: Langs Valbyvej og langs Ndr. Ringgade kan dog tillades opfert bebyggel-
se i indtil 27 etage.

Lokalplan 1150 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.2B5 — Hellig Andersvejkvarteret, idet lokalplanen giver mulighed for bebyg-
gelse i 2 etager samt gget bebyggelsesprocent.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.
Kommuneplantilleeg nr. 26

Bebyggelsesprocenten pa den enkelte ejendom andres til 50, og der tillades opfgrelse af

baghusbebyggelser i op til to etager.

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 26.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA Terraenregulering over 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommu-
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING ne.
EKSISTERENDE FORHOLD | dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet omfatter i alt to eksisterende bebyggelser mellem Hellig Andersvej og
@stergade. Den eksisterende bebyggelse fordeler sig over en boligejendom mod Hellig An-
dersvej samt et baghus beliggende midt i omradet. | forlaengelse af baghuset findes et eksiste-
rende udhus. Nabobebyggelserne pa Hellig Andersvej bestar af blandede boligtyper i 1%-3
etager, og nabobebyggelserne pa @stergade bestar af blandede typer af villaer i 1-1% plan.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger i et roligt kvarter mellem fire stgrre veje; Ngrre Stationsvej mod syd,
Kalundborgvej mod vest, Ndr. Ringgade mod nord og Valbyvej mod @st. Fra Valbyvej er der
forbindelse til Hellig Andersvej, der via Ngrregade leder til @stergade. De fleste boligveje i
omradet, herunder Hellig Andersvej og @stergade ender blindt. Fra Hellig Andersvej er der
stiforbindelser, der leder mod nord, syd og vest.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet ligger omkring 400 m fra Slagelse Station, hvorfra der er adgang til savel
bybusser, regionale busruter samt tog.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet ligger i et blandet by- og boligomrade lige nord for Slagelse Station. Nord-
vest for lokalplanomradet ligger et stgrre grgnt areal, hvor der tidligere har vaeret industri, og
hvor der nu planleegges for nye etageboliger.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 44y, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 17. juli 1931
Titel: Deklaration
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Pataleberettiget: Grundejere af 44y og 44au
Matr.nr. 44y, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 8. juni 1891

Titel: Kgbekontrakt

Pataleberettiget: Grundejere af 44y og 44au

Matr.nr. 44y, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 25. september 1893

Titel: Mandagen den 25. september 1893
Pataleberettiget: Grundejere af 44y og 44au

Matr.nr. 44y, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 11. februar 1895

Titel: Kebekontrakt

Pataleberettiget: Grundejere af 44y og 44au

Matr.nr. 44y, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 5. juli 1897

Titel: Mandagen den 5. juli 1897
Pataleberettiget: Grundejere af 44y og 44au

Matr.nr. 44y, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 15. april 1907

Titel: Deklaration

Pataleberettiget: Grundejere af 44y og 44au

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og

mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Tek-
nik og Miljg har ingen kendskab til forurening.
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Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015):

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015). Hvis det
rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den
gverste ¥ meter bestar af rene materialer eller der udleegges varig fast belagning.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal veere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytnings-
bekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens retnings-
linjer fremgar det, at man ikke ma andre pa arealanvendelsen, sa grundvandsbeskyttelsen
forringes. Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse
end eksisterende planlagning.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet er separatkloakeret.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
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Regnvandshandtering
Regnvandsafstrgmning skal reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa kloaksystem.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Ledningsanlaeg
Der ligger en gammel faellesledning pa langs af lokalplanomradet, omkring 3 m fra gstligt skel,
som skal respekteres.

Varmeplanlagning
Omradet er tilkoblet kollektiv varmeforsyning, og det forventes, at omradet vil vaere forsynet
med fjernvarme fra 2019.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.

Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjlland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtgagrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der inden for lokalplanomradet ikke er registreret
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interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

LAVENERGI

Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for ener-
giforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i det til enhver tid
gaeldende bygningsreglement.

MILI@VURDERING
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ikke-synlige arkaeologiske interesser. Arealet ligger delvis bebygget og omgivet af anden
bebyggelse. Det er derfor ikke sandsynligt, at der pa lokalplanarealet findes vaesentlige
arkaeologiske interesser.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 5943 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Nybyggeri skal etableres som lavenergibyggeri, jf. det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment. Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
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miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der trzeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres pa PlansystemDK.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenavnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller om procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenaevnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 26

Kommuneplantillzegget giver mulighed for en gget bebyggelsesprocent samt gget etageantal
for en afgraenset, mindre rammedel i Slagelse.

Pligten til at gennemfgre en forudgaende offentlighedsfase ved sendret kommuneplanram-
mer geelder ikke, hvor planforslaget kun gar ud pa mindre andringer i kommuneplanens
rammedel, der ikke strider imod kommuneplanens hovedprincipper, jf. planlovens § 23c, stk.
2.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 1.2B5.

For 1.2B5 geelder:

Plannummer: 1.2B5

Rammenavn: Hellig Andersvejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

@vrige bestemmelser: Langs Valbyvej og langs Ndr. Ringgade kan dog tillades opfert bebyggel-
se i indtil 2% etage.

B AN

ke

1.2B5

1.1B6

dr.Stationsvel

N
1.1D5 1}1BR2 WV
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges et nyt, mindre rammeomrade til boliger med gget bebyggelsesprocent og eta-
geantal.

For 1.2B33 geelder:

Plannummer: 1.2B33

Rammenavn: @stergade

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

gade Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal/hgjde: 1% etage

@vrige bestemmelser: Baghusbebyggelser kan dog opferes i op til 2 etager

B AN

[

1.1B6

Ndr.Stationsvel

— 1Bh2 1.1D1

VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 26

Kommuneplantilleeg nr. 26 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget administrativt som forslag
pa vegne af Slagelse Byrad den 24. februar 2016.
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Kommuneplantilleeg nr. 26 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Erhvervs-, Plan-
og Miljgudvalget pa vegne af Slagelse Byrad den 6. juni 2016.
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