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* Vision for boligudvikling

« Holdning til sammensaetning
af boliger i forhold til fremtidig
demografi og tiltreekning af
malgrupper
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Boligpolitik - status SLAGELSE
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Antal boliger i Slagelse fordelt pa boligtyper
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« Boligprogram og prognoser
« Hvad ser vi ind i?

- SLAGELSE:
- Mange lejeboliger og
etageboliger i Slagelse

« KORSOR: Antal boliger | Korsgr fordelt pé boligtyper
- En stgrre variation
- Udbygningsmuligheder
skal vi forholde os til

[Ty e ——
1 A b bl gt




Boligpolitik - status

« SKAELSKOR
- Bedre balance
- Udnyt fokus pa gnske
om at lave blandt andet
bofaellesskaber

Antal boliger i Sk=zlskgr fordelt pa boligtyper

Kilde, fig. 1-3: LIFA Census
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Boligpolitik - malgrupper SLAGELSE

OMMUNE

« Bgrnefamilien
- @nsker lidt af hvert
- Stgrre boliger
- Gerne plads og have
- Gerne ejerboliger

« De etablerede
- Stort aldersmeaessigt spaend
- Lidt stgrre gkonomisk
raderum
- Gerne en lidt stgrre bolig
- Byneere reekkehuse

« De studerende
- Byneere lejligheder

www.slagelse.dk
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Boligpolitik - behov SLAGELSE

OMMUNE

 Flere parcelhuse/hus med have
(ejerboliger)

e Flere stgrre reekkehuse over 100
m2 — 1 form af ejerboliger i alle
kgbstaeder

 Flere stgrre lejligheder i Slagelse
og Korsgr — gerne i form af
ejerlejligheder

* Nye, spaendende boformer med
fokus pa feellesskab ud fra
andelsboligtanken

www.slagelse.dk



Boligpolitik — Principper for boligudbygning

Flere starre reekkehuse
Ved udbygning af stgrre boligomrader (minimum 20 boliger) til t==t-lav bebyggelse i kgbstazderne skal der opfgres boliger i minimum to forskellige stgrrelser med
en gennemsnitsstgrrelse pd min. 85 m?.

Flere stgrre lejligheder

Ved planlagning af etagebaliger inden for fglgende omrader i Slagelse by: byomdannelse Kalundbaorgvej, Klgverbakken, Ringparken, strazkningen langs Slagelse
Station, Gertlergirden, Jernbanegade, omradet omkring Vestsjallandscenteret, Radhuspladsen, byomdannelse Sorgvej, Ingemannsve] og Sverigesve] skal boli-
ger opfgres i varierede stgrrelser og med en gennemsnitsstgrrelse p& min. 90 m?.

Ved indretning af etageboliger i en eksisterende ejendom i Slagelse bymidte skal boliger opfgres i varierede starrelser og med en gennemsnitsstgrrelse pa min.
90 m?. Hvor det ikke er muligt at overholde kravet om en gennemsnitsstgrrelse lejlighed pa min. 90 m?, kan gennemsnitsst@rrelsen efter en konkret vurdering
nedsattes.

Ved planlagning af etageboliger inden for falgende omrider i Korsgr by: Halsskov Faergehavn, Pierne, Korspr Havn og Lillegbakken skal boliger opferes i variere-
de stgrrelser og med en gennemsnitsst@rrelse pa min. 90 m?,

Blanding af boligtyper
Ungdoms- og studieboliger vil fremadrettet blive betragtet som vaerende etageboliger pa maks. 50 m?. Der kan kun planla=gges for nye etageboliger af denne
stgrrelse i Slagelse by i sammenhazng med andre boliger s3ledes, at den gennemsnitlige lejlighedsstarrelse for projektet som helhed bliver pa min. 90 m%.

Ved udbud af kommunale arealer til boligudvikling vil kommunen fremme et varieret boligudbud af hgj kvalitet ved at lade det vaere en del af tildelingskriterier-
ne, at der l==gges vasgt pa variation i boligtyper og boligstgrrelser.

Ved udbygning af stgrre boligomrider og ved byomdannelse af erhvervs- og institutionsomrider i kgbstaederne skal der planlaegges for en blanding af boligtyper
og ejerformer, sa der skabes en variation i skala, arkitektur og milj¢ omkring boligerne.

Mye almene boliger | kgbstaaderne skal opferes | sammenhang med private udstykninger, som en udvidelse af en eksisterende afdeling eller som en del af et
stgrre byudviklingsomrade, sa der sker en blanding af ejerformer.

Mye spaendende boformer og baeredygtighed

Udbygning af nye, sterre byudviklingsomrader i kebstaaderne, herunder Klgverbakken i Slagelse, Halsskov Havn i Korsgr og Trestensgarden i Skaelskgr skal un-
derstgtte udviklingen af pilotprojekter med blandt andet bygge- og bofallesskaber, alternative boformer eller byggerier med szerlige temaer med henblik pa at
styrke social baeredygtighed.

Ved udbud af stgrre, kommunale arealer til boligudvikling, skal baeredygtighed og krav om tiltag, der vedrgrer cirkulzsrt byggeri indga som et kriterie,

SLAGELSE

KOMMUNE

www.slagelse.dk



Arkitekturpolitik SLAGELSE

KOMMUNE

 Styrke dialogen om arkitektur
« Tidlig forventningsafstemning
« En overordnet ramme

« Fokus pa kvalitet

« Signalveerdi

WWW.
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Arkitekturpolitik — de fem principper SLAGELSE

OMMUNE

Ny arkitektur skal give noget
tilbage til byen

Ny arkitektur skal bygge
videre pa stedets kulturarv

Ny arkitektur skal respektere
og forholde sig til
omgivelserne

Ny arkitektur skal rumme
bzeredygtighed

Ny arkitektur skal sikre
mangfoldighed




Arkitekturpolitik — et af principperne SLAGELSE

Ny arkitektur
skal respektere og forholde sig til omgivelserne

Arkitektur skal, ud over at forholde sig til historien, ogsa forholde sig
til omgivelserne - lige nu og her. Det er ikke npdvendigvis det samme
som, at ny arkitektur skal kopiere naboejendommen eller kvarteret.
Den kan lade sig inspirere, men den skal selvfplgelig sta ved sin egen
tid og sit eget formal. Og dermed ma den gerne skille sig ud og veere
grundlaeggende anderledes. Men jo mere en ny bebyggelse afviger,
desto stgrre krav skal vi stille til dens arkitektoniske kvalitet. Maske
er huset hgjere i kvarteret, men til gengzld er det placeret, sa det
generer omgivelserne mindst muligt og med gennemtaenkt materia-

levalg og arkitektur alligevel tilfgrer en positiv oplevelse.

Sydbanks ejendom pa hjgrnet aof Lgvegade og Schwei-
zerpladsen blev modtaget med blandede holdninger.
Faktum er, ot arkitekterne Exners Tegnestue har forsggt
at tilpasse bygningens hgjde, fagdeling og materialevalg
til nabobebyggelserne og til bymidtens preeg of rade
mursten - men i en ny fortolkning. Vi behgver ikke at vaere
enige. Men vi behgver at gare os umage. Som her!

KOMMUNE

DE 5 ARKITEKTURPRINCIPPER

3 // Ny arkitektur skal respektere og forholde sig til omgivelserne
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* Byen
- Helhedsplan for Slagelse
bymidte
- Fokus pa hele
trafikafviklingen i Slagelse

* Byrummene
- Helhedsplan for Slagelse
bymidte
- Fokus pa BID
- Styrke dialog

« Bygningerne
- Bevarende lokalplaner
- SAVE-vurderinger
- Beeredygtigt byggeri




Retningslinjer og gode rad
Slagelse by

Fokus pa at skabe en god
bebyggelsesplan

Bygningshgjder

-




Arkitekturguide 1 - bygningshgjder

RETNINGSLINJER FOR BYGNINGSH@JDER

=L

4 Grundregel - regel nr. 1!

For alle bygninger og bygningsdele i Slagelse,
der ikke betragtes som ngdvendige, tekniske
installationer, geelder, at de ikke ma have et
hgjdeplan over Sct. Mikkels Kirkes tarn, uden
spir. Kirkens sokkelkote fastlzegges til 55 m
og tarnfacaden fastsattes til 40 m. Ingen ny
bygning | Slagelse ma derfor vaere hgjere end
95 meter over havet. Derved vil kirken fortsat
std som det mest markante bygningsvaerk i
Slagelse by.

Generelle principper

Principperne herunder skal betrages som
tormmelfingerregler og forventningsafstem-
ning. En tilladelse til at bygge hajere skal altid
bero pa en konkret vurdering af de lokale for-
hold, feks. skyggevirkning, indbliksgener og
forholdet til vigtige kig. Gldende plangrund-
lag, f.eks. allerede vedtagne lokalplaner, &n-
dres ikke af principperne. Hvis plangrundliaget
skal tilsideszttes, vil det kreeve dispensation
med deraf fglgende naboorientering mv.

For hele byen - regel nr. 2A

Faelles for hele Slagelse by gaelder, at fortast-
ning ved udnyttelse af eksisterende tagetage
kan forventes godkendt efter anspgning, hvis
alle formelle krav til byggeloven og geldende
planlzzgning overholdes.

For hele byen - regel nr. 2B

Dertil kornmer et generelt princip om, at man
i alle omrader kan forvente at fa godkendt en
forggelse af bygningshejde og etageantal, s&
det svarer til den typiske hgjde for omradet,
jf. kortet - forudsat at bygningshgjden ikke er
hgjere end hgjeste nabogjendomme inden
for 20 m, og forudsat at byggeloven og geel-
dende planlzgning overholdes.

For bymidten - regel nr. 3

| den tattere og hpjere bebygpede bymidte,
kan man forvente at fa godkendt en forggelse
af bygningshejde og etageantal, sa det svarer
til den typiske hajde for omradet. Dertil lag-
ges en mulighed for at gge bygningshgjden
med op til 1 etage og maksimalt 3,5 m i for-
hold til hpjeste naboejendom inden for 20 m,
og forudsat at byggeloven og g=ldende plan-
laegning overholdes, og det kan indpasses i
stedets arkitektur.

Undtagelser

Der kan udpeges omrider, hvor der efter sar-
lig planlzgning kan gennemfares hgjere byg-
gerier, end principperne muliggar.

Af kommuneplanens rammer fremgar det,
hvor hejt man kan bygge det pag=ldende
sted.

Pa kortbilaget pa naeste side ses de udpegede
steder, hvar man kan forvente hgjere byggeri.

SLAGELSE

2.dk



Arkitekturguide 1 - bygningshgjder

ADMINISTRATIONSGRANSER

Hele byen: Regel nr. 1, 20 0og 2b
Hele byen og bymidten: Rege! .
nr.1,2a, 2bog 3

. Projektomrader med
undtogelsesbestemmeiser

SLAGELSE

KOMMUNE

BYGNINGSH@JDER I SLAGELSE

Her ses forslag til fr
hvor regel nr. 1, 2a og 2b g@lder i de hvide omréder,
mens bdde regel nr. 1, 20, 2b og 3 g=ider i det centrale
Slagelse, markeret med lysergd.

De sarlige projektomrader, hvor der foresias forskellige
typer of undtogelser fra de pvrige regler, er markeret
U1-U13. Markeringerne er blot et udtryk for lokalisering
- ikke for den eksokte udbredeise of omradet.

De ngjogtige g defineres i

nens rammer.

slagelse.dk



Arkitekturguide 1 - bygningshgjder

MULIGHED FOR H@QJERE BYGGERI I SLAGELSE

OMR.

NAVN

BEM/ERKNINGER

ul Ndr. Stationsvej (vest) 14 1.1C28 Her kan planlagges for en fritstdende tarnbygning, der kan blive et "vartegn’ for omradet omkring stationen. Den
vil skabe en vis balance mellem Absalon, Kvaegtorvet og Klgvertirnet. Den kan blive den hgjeste bygning i Slagelse
- men underlagger sig Sct. Mikkels Kirke. Der kan reelt bypges op til 60 m {15-17 etager, athangig af etagehajden),
fer reglen om ikke at bygge hejere end kirkens facade, bliver brudt. Den endelige hejde fastlegges efter udarbejdel-
sen af helhedsplan og lokalplan.
uz2 Danasvej (Kvagtorvet) 10 1.1BE3 | Kvazgtorvskvarterets sydlige del, ved Danasvej, vil der vaere mulighed for at opfere bebyggelse i varierende hejder
op til 10 etager - hgjest i den gstlige ende. Omradet ligger omtrent 2 etager [5-6 m) lavere end nabobebyggelsen
mod gst, Hellig Anders Park.
us Ndr. Stationsvej (@st) 8 1.1C30 | den gstlige ende af Ndr. Stationsvej, pa det gamle DSB-areal, kan der planlagges for en tarnlignende bygning med
omtrent samme dimensioner som Klgvertirnet pd den anden side af jernbanen. Bygningen kan evt. sammentznkes
med et p-hus.
ua Sorgvej, byomdannelsesomrade 7 1.3C10 | Det er muligt at opfere byggeri i varierende hgjder op til 7 etager i en mindre del af lokalplanomradet (Ip 1211, del-
omrade 3). Den hgjeste bebyggelse skal placeres centralt pa grunden. Lokalplan 1211 er ikke byggeretsgivende for
54 vidt angar delomrade 3, hvorfor bebyggelse farst kan ske efter udarbejdelse af ny lokalplan.
us Tidselbjerget (etape 2) 6 1.2815 | len mindre del af omradet (byggefelt G) vil det vaere muligt at bygge punkthuse med varierende hgjder, op til &
etager. Den hgjere bebyggelse vil blive placeret gverst pa bakken for at understrege omradets topografi. Omirddet er
lokalplaniagt {ip 1235).
us Sverigesvej 6 1.3822 | Her forventes planlagt for en bolighebyggelse bestdende af punkthuse i varierende hgjder, op til 6 etager. Den over-
vejende hpjde vil dog veere 4-5 etager.
uz Rytterstaldstraede (Brandstationen) 6 1.1B13 Her kan opfgres byggeri i varierende hgjder - op til 6 etager tettest ps Ridehuspladsen. Omrddet er lokalplaniagt (Ip
1241}
us @sterbro 6 1109 Nord for Psterbro kan planizgges for en bebyggelse pi op til 6 etager. Det vil spille sammen med Kigvertdrnet, der
fortsat skal std som det hgjeste hus pad denne side af jernbanen. Syd for @sterbro kan Vestsjzllandscentret fortaet-
tes i op til 4 etager.
u9 Gartlergade (Gartlergarden) 5 1.1C13 | Med etableringen af et nyt parkeringshus | Gertlergarden forventes det gjort muligt at etablere en ny randbebyggel-
se, primzert imod Gartlergade (4% etage) men i mindre omfang eventuelt ogsa mod Torvegade (5 etager).
U10 | Ingemannswvej 5 11811 Centralt pa grunden kan i begranset omfang tillades byggeri i maks. 5 etager. Randbebyggelse med facade mod hhw.
Ingemannsvej og Parkvaenget kan opfares i varierende hgjder pa 2 og 3 etager.
U1l | Radhuspladsen 5 1.1C11 | Ejendomme med facade mod Radhuspladsen kan tillades opfart/fombygget til 5 etager (baseret pa regel nr. 3, side
11013 | 11).
1.1C14
U1z | lernbanegade 5 1.1C6 Hvis der opfgres ombygget eller ny bebyggelse langs Jernbanegade, skal den opfgres i varierende hgjder (3-4
etager), mens facader pa hjernet lernbanegade/@sterbro og facader mod @sterbro kan opfgres | maks. 5 etager.
Klgvertarnet skal kunne markere sig som den hgjeste bygning i omradet.
Ul3 | Bakkevej 5 12838 | Efter en helhedsplanlagning ma det forventes, at der kan bygges hegjere - op til 5 etager - i den nordligste, og hejst
1.2B39 beliggende, del af de navnte to rammer. Det muliggar et byggeri, der kan st3 som modvagt for tilsvarende pa Tid-
selbjerget mod vest.

SLAGELSE

KOMMUNE
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NYE UDLAG TIL BOLIGFORMAL



Areal:
287.000 m?

SLAGELSE - ny boligramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgar som perspektivomrade til boligformal.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B51).

Bemaerkning:

Fremtidens boligomrade i Slagelse, der binder Tidselbjerget
sammen med Skovbrynet. Det anbefales, at omradet indgar i
Kommuneplan 2022 sammen med de gvrige udleeg i omradet
med bestemmelser, der fastleegger en udvikling i en bestemt
reekkefglge, sa det sikres, at alle forhold tages i betragtning, for
omradet udbygges i etaper. Dette omrade anbefales som etape
3.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.2B51

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 35 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 3 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet inklusiv rammerne syd for omradet, inden der
seettes gang i en lokalplan. Helhedsplanen skal belyse overord-
nede principper for udviklingen, herunder forhold vedrgrende
infrastruktur, klimasikring, regnvandshandtering, biodiversi-
tet og brugen af naturen som et aktiv. Omradet udvikles som
etape 3 efter udviklingen af ramme 1.2B38, 1.2B39, 1.2B40,
1.2B41 og i tak med eventuel udvikling af ramme 1.2B37, jf.
reekkefglgeplanen. Der skal reserveres et rekreativt beelte langs
Nykgbing Landevej med henblik p& at sikre stiforbindelse og
sammenhaengende friarealer pa tveers af hele den nye bydel.



KORSWYR - ny boligramme

Redeggrelse for udlaeg af nyt omrade til boligformal beliggende i kystnaerhedszonen
Korsgr er positivt begunstiget af beliggenheden ved vandet. Men grundet byens geografi er
det vanskeligt at udlaegge mere byareal, hvorfor udviklingsmulighederne, hvad angar boligud-
vikling, er begreensede, og i Kommuneplan 2021 er der reelt set kun mulighed for at opfare
nye boliger pa Halsskov-siden i form af primaert etageboliger pa havne- og kystnzere arealer.
I den sydlige del af Korsgr er der ingen ubebyggede kommuneplanrammer. Med henblik p&

at skabe mulighed for, at der ogsa pa sydsiden af Korsgr kan planlaegges for nye boliger, i
respekt med omgivelserne og de beskyttelseshensyn, der skal tages, udlaegges et omrade

i forleengelse af byen mod gst til boligformal. Omradet udlaegges til boligformal i overens-
stemmelse med princippet om at udbygge byen inde fra og ud og i tilknytning til eksisterende
bysamfund i form af parcelhuskvarter nord og vest for omradet. En udbygning af det afgraen-
sede omrade til boligformal vil slutte Korsgrs byudvikling mod gst med Korsgr Lystskov som
den naturlige afgraensning.

Areal:
106.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgér ikke som en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (2.2B29).

Bemeaerkninger:

P& nuveerende tidspunkt er der ikke ubebyggede boligomrader
i Korsgr syd. For at skabe mulighed for, at der i fremtiden kan
planleegges for nye parcelhuse i den del af byen i naturskgnne
omgivelser med respekt for skov og kyst, udleegges areal til
fremtidig byudvikling. I lokalplanleegningen skal der redeggres
neermere for forhold vedrgrende kyst og skov i henhold til geel-
dende beskyttelseshensyn.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 2.2B29.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse og teet-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for dben-
lav boligbebyggelse og 40 for omradet som helhed for teet-lav
boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager, 8,5 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@gvrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet, der forholder sig til udvidelsen af byen mod
gst, landskabet og naerheden til skov og kyst, inden omradet
lokalplanleegges.



SKALSKZR - ny boligramme (udvidelse af ramme 3.3B7)

Areal:
248.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omradet indgéar ikke som en del af kommuneplanen.

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (3.3B7).

Bemeaerkninger:

Med henblik pa at sikre en sammenheangende planlagning for
hele den gstlige del af Skeelskgr, der er byens naturlige udvidel-
se teet pa skole, idreetsomrade, services og handel, udleegges
et stgrre boligomrade til en blanding af parcelhuse og raekke-
huse.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 3.3B7.

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse og teet-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for dben-
lav boligbebyggelse og 40 for omradet som helhed for teet-lav
boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:



ANDREDE RAMMER SOM FALGE AF
MULIGHED FOR FORTATNING I
SLAGELSE BY



LAGEIT_E - ndret ramme

o Areal:

12.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.1B3 og 1.1B11)

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.1B11).

Bemeaerkninger:

Omradet, der tidligere har veeret anvendt til uddannelsesfor-
mal, gnskes omdannet til et bynzert boligomrade. | den forbin-
delse har ejerne ogsa kegbt naboejendommen, markeret med
grgn skravering, der i dag er en parcelhusgrund. Parcelhus-
grunden inddrages i boligrammen til omdannelse af uddan-
nelsesbygningerne, og rammebestemmelserne sendres, sa der
gives mulighed for en hgjere teethed og hgjere byggeri. Maks.
etageantal sendres fra 2 til 5, og bebyggelsesprocenten for om-
radet som helhed endres fra 40 til 70.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1B11.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 70 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 5 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Ved naermere planleegning skal der
tages stilling til ny bebyggelses omfang og placering i forhold til
pavirkning af omkringliggende omrader. Det er en forudseaetning
for udviklingen af omradet, at der planlaegges for en variation
af bygningshgjden og en variation af boligstgrrelser, jf. bolig-
politikken. Der ma kun planleegges for enkelte bygninger i 4-5
etager centralt pa grunden, og bebyggelse i randen af omradet
ma opfgres i maks. 3 etager. Hvis de eksisterende administra-
tionsbygninger ikke nedrives og omdannes til boligformal, sa
skal eksisterende parcelhusgrund pa Ingemannsvej 19 fasthol-
des i 1 etage.



Areal:
9.600 m?

SLAGELSE - @ndret ramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.1C28).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C28).

Bemeaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om
forteette med byggeri i hgjden og omkring stationen gerne med
et vartegn, eendres rammebestemmelserne for ramme 1.1C28,
sa etageantallet sendres fra 3 til 12 etager, og bebyggelsespro-
centen aendres fra 170 til 240.

e Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1C28.

Generel anvendelse: Centeromrade.
Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 240.

Maks. etageantal og hgjde: 12 etager.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal
til butiksformal: 1.200 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer
5.000 m2, udvalgsvarer 0 m2. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 1.200 m2, udvalgsvarer 0 m=2.

En udvikling af omradet skal ses i en stgrre sammenhzang
med udviklingen af omradet nord for Slagelse Station, hvorfor
lokalplanleegning skal afvente udarbejdelse af helhedsplan for
omréadet nord for stationen.



Areal:
21.000 m?

SLAGELE - aendr_t ramme

TR

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (1.1BE3).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (1.1BE3).

Bemeaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om
forteette med byggeri i hgjden og omkring stationen gerne med
et vartegn, eendres rammebestemmelserne for ramme 1.1BE3,
sa etageantallet eendres fra 5 til 12 etager med en bemaerkning
om, at der kun kan opfares byggeri i 12 etager i det sydgstlige
hjgrne ud mod Hellig Anders Park. Bebyggelsesprocenten fast-
holdes p& 100.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1BE3.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse og kontor- og ser-
viceerhverv.

Bebyggelsesprocent: 100 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 10 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Der kan kun opfares byggeri i 10 eta-
ger i det sydgstlige hjgrne ud mod Hellig Anders Park. @vrige
dele af bebyggelsen ma opferes i op til 5 etager med lavest
byggeri mod eksisterende ejendomme mod nordvest.
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- &&ndret ramme
T OB e G TS Areal:

8.000 m?

SLAGELSE

i t

8

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omrade til offentligt formal (1.1D1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (1.1BE5).

Bemeaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om

at forteette med byggeri i hgjden og omkring stationen gerne
med et vartegn, og for at skabe mulighed for en bebyggelse
med bade boliger og kontorerhverv, der henvender sig mod
gaden, sendres rammen fra offentlige formal til blandet bolig og
erhverv. Rammebestemmelserne aendres, s der nu gives lov
til bebyggelse i op til 8 etager med en bebyggelsesprocent pa
150.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1BES5.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.

Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse og kontor- og
serviceerhverv.

Bebyggelsesprocent: 150.

Maks. etageantal og hgjde: 8 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: En udvikling af omradet skal ses i en
stgrre sammenhaeng med udviklingen af omradet nord for Sla-
gelse Station, hvorfor lokalplanlaegning skal afvente udarbej-
delse af helhedsplan for omradet nord for stationen.



Areal:
8.700 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.1C6).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C6).

Bemeaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken og tanken om at
forteette bymidten sendres rammebestemmelserne for ramme
1.1C6, sa der gives lov til bebyggelse i op til 4 etager med en
bebyggelsesprocent pa 120.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1C6.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 120 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 4 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone

gvrige bestemmelser: Bebyggelse ud mod Jernbanegade, der
gger hgjden, ma kun ske efter en samlet plan for hele straek-
ningen langs Jernbanegade.

Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 4.400

m2. Maks. butiksstarrelse: dagligvarer 5.000 m2, udvalgsvarer
4.400 m2. Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
dagligvarer 0 m2, udvalgsvarer 4.080 m=2.
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Areal:
42.000 m?

SALSE - aenrt ramme

s,

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.1C9).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C9).

Bemeaerkninger:

Der skal veere mulighed for at forteette omkring Vestsjeel-
landscenteret med byggeri omkring Vestsjeellandscenteret pa
op til 4 etager i stedet for 2 etager. Nord for @sterbro ud mod
banen kan der tillades byggeri i op til 6 etager.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1C9.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 150 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 6 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Der ma kun opfgres bebyggelse i
maks. 6 etager nord for @sterbro. Syd for @sterbro ma bebyg-
gelse opferes i maks. 4 etager.

Samlet maks. bruttoetageareal til butiksformal: 36.300 m=2.
Maks. butiksstarrelse: Dagligvarer 5.000 m2, udvalgsvarer
36.300 m2. Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
Dagligvarer 2.000 m2, udvalgsvarer 10.001 m=2.



SLAGELSE - 2

ndret ramme

By Tew Areal:

b 23.400 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.1C13).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.1C13).

Bemeaerkninger:

I overensstemmelse med arkitekturpolitikken skal det veere
muligt at fortaette bymidten i Slagelse. Omradet omkring Rad-
pladsen er oplagt, hvorfor rammebestemmelserne sendres, sa
ejendomme med facade ud mod Ggrtlergade, Radhuspladsen
og Torvegade ma bebygges i op til 4¥2 etage. Derfor eendres
bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ogsa fra 110 til
150.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1C13.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 150 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 4% etage.

Fremtidig zonestatus: Byzone

gvrige bestemmelser: Det er kun ejendomme med facader
ud mod Ggrtlergade, Radhuspladsen og Torvegade, der ma
opfares i maks. 4% etage. @vrige bygninger ma opfares i maks.
2Y2 etage.

Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 2.000

m2. Maks. butiksstarrelse: dagligvarer 5.000 m2, udvalgsvarer
2.000 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
dagligvarer 100 m2, udvalgsvarer 1099 m=2.
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SLAGELS

E - &endret ramme

i -

- il = 4 \ | . i

Areal:
17.700 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.1C11)

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Bymidte (1.1C11).

Bemeaerkninger:

P& lige fod med de nye bestemmelser for ramme 1.1C13 &en-
dres bestemmelsen for maks. etageantal for ramme 1.1C11
fra 3%z etage til 4% etage for ejendomme med facade ud mod
Radhuspladsen. Det betyder ogsd, at bebyggelsesprocenten
eendres fra 185 for omradet som helhed til 210 for omradet
som helhed.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1C11

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bymidte.
Bebyggelsesprocent: 210 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 4% etage.

Fremtidig zonestatus: Byzone

gvrige bestemmelser: Det er kun ejendomme med facader
ud mod Radhuspladsen, der ma opferes i maks. 42 etage. @v-
rige bygninger ma opfares i maks. 3%z etage.

Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 8.150 m2.
Der kan ikke tillades opfgrt anden bebyggelse end forhuse.
Maks. butiksstarrelse: dagligvarer 5.000 m2, udvalgsvarer
8.150 m2. Maks. Bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri:
dagligvarer 50 m2, udvalgsvarer 1.077 m=2.



Areal:
135.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.2B38).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B38).

Bemeaerkninger:

P& lige fod med boligomradet Tidselbjerget, lige vest for omra-
det, hvor terraenet er med til at definere, hvor man kan bygge
hgjere, gives mulighed for, at der inden for et mindre omrade
kan opfgres etageboligbebyggelse i op til 5 etager. dvrige om-
radder ma bebygges med boliger i op til 2 etager. Bebyggelses-
procenten for etageboligbebyggelse fastsaettes til 100 for den
enkelte ejendom.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.2B38.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse, teet-lav bolig-
bebyggelse og etageboligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom (Aben-lav),
40 for omradet som helhed (teet-lav), 100 for den enkelte ejen-
dom (etageboliger).

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager ved &ben-lav og teet-lav
boligbebyggelse og 5 etager ved etageboligbebyggelse.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet inklusiv rammerne nord, syd og @st for omra-
det, inden der seettes gang i en lokalplan. For et mindre, hgjt-
liggende omrade, der vil blive naermere defineret i en kommen-
de helhedsplan, kan der bygges i op til 5 etager. Helhedsplanen
skal belyse overordnede principper for udviklingen, herunder
forhold vedrgrende klimasikring, biodiversitet og brugen af na-
turen som et aktiv. I henhold til reekkefglgeplanen, jf. retnings-
linjerne under "Byer og lokalsamfund”, indgar dette omrade
som etape 2 i udbygningen af hele omradet mellem Skovbrynet
og Tidselbjerget. Planleegning for nye boliger skal veere i over-
ensstemmelse med principperne i boligpolitikken.
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SLAGELSE - @ndret ramme

Areal:
117.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.2B39).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.2B39).

Bemeaerkninger:

P& lige fod med boligomradet Tidselbjerget, lige vest for omra-
det, hvor terraenet er med til at definere, hvor man kan bygge
hgjere, gives mulighed for, at der inden for et mindre omrade
kan opfgres etageboligbebyggelse i op til 5 etager. dvrige om-
radder ma bebygges med boliger i op til 3 etager. Bebyggelses-
procenten for etageboligbebyggelse fastsaettes til 100 for den
enkelte ejendom.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.2B39.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade og etageboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 35 for omradet som helhed ved en
blanding af boliger, 100 for den enkelte ejendom ved etagebo-
ligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 5 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Der skal udarbejdes en helhedsplan
for hele omradet inklusiv rammerne nord, syd, @st og vest for
omradet, inden der saettes gang i en lokalplan. For et min-
dre, hgjtliggende omrade, der vil blive naermere defineret i

en kommende helhedsplan, kan der bygges i op til 5 etager.
Helhedsplanen skal belyse overordnede principper for udviklin-
gen, herunder forhold vedrgrende klimasikring, biodiversitet og
brugen af naturen som et aktiv. | henhold til reekkefglgeplanen,
jf. retningslinjerne under ”Byer og lokalsamfund”, indgar dette
omrade som etape 3 i udbygningen af hele omradet mellem
Skovbrynet og Tidselbjerget. Planleegning for nye boliger skal
veere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken.



ANDREDE RAMMER 1 TRAD MED
IGANGVARENDE
LOKALPLANLAGNING



SLAGLT - aendre ramme

Areal:
2.200 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.3B26).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.3B26).

Bemeaerkninger:

Det tilfgjes, at der udover aben-lav boligbebyggelse ogsd ma
bygges teet-lav boligbebyggelse i overensstemmelse med lokal-
plan 1252.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.3B26.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse og teet-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:



Areal:
16.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Centeromrade (1.2C2).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.2C2).

Bemeaerkninger:

Som led i omdannelsen af Ringparken udvides centeromradet
en smule mod gst i overensstemmelse med udviklingsplanen
for omradet og lokalplan 1269. Rammen til centeromrade udvi-
des med 2.000 m>2.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.2C2.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Bydelscenter.
Bebyggelsesprocent: 100 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 6 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal
til butiksformal: 2.500 m2. Maks. Butiksstarrelse: dagligva-
rer 5.000 m2, udvalgsvarer 200 m2. Maks. Bruttoetageareal
for omdannelse/nybyggeri: dagligvarer 400 m2, udvalgsvarer
1.300 m=2.
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Areal:
1.600 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.1B8).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (1.1B14).

Bemeaerkninger:

Omradet udskilles fra en starre boligramme (1.1B8) og far sin
selvstaendige ramme til boligformal i overensstemmelse med
lokalplan 1262.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.1B14.

Generel anvendelse: Boligomrade.
Specifik anvendelse: Etageboligbebyggelse.
Bebyggelsesprocent: 75.

Maks. etageantal og hgjde: 3 etager.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

@gvrige bestemmelser: Der m& opferes ny bebyggelse som
forhus i flugt med naboejendommenes facadelinje mod gst. Der
ma etableres kontorerhverv i stuetagen i baghus.




Areal:

= 67.800 m?

AGELE - &endret ramme

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomrade (1.3E13).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Erhvervsomrade (1.3E13).

Bemeaerkninger:
Den specifikke anvendelse andres fra kontor og serviceerhverv
til erhvervsomrade i overensstemmelse med lokalplan 1018A.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.3E13.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade.
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:
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Areal:
7.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (1.2B49).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Centeromrade (1.2C6).

Bemeaerkninger:

Omradet far sin egen kommuneplanramme til centerformal i
overensstemmelse med lokalplan 1278, der er under udarbej-
delse. I lokalplanen redeggres for opland, kundegrundlag og
sammenhang med byens detailhandelsstruktur.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.2C6.

Generel anvendelse: Centeromrade.

Specifik anvendelse: Lokalcenter.
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 1 etage, 8,5 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til

butiksformal 1.200 m2. Maks. butiksstgrrelse: dagligvarer 1.200
m?, udvalgsvarer O m?. Maks. bruttoetageareal for omdannelse/
nybyggeri: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 0 m2.




Areal:
35.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomrade (1.4E10).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Erhvervsomrade (1.4E7).

Bemeaerkninger:

Det med gregnt skraverede omrade bliver en del af ramme
1.4E7 i stedet for at veere en del af ramme 1.4E10. Udvidelsen
af ramme 1.4E7 omfatter 12.000 m?2.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.4E7.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade.
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 15 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Stgrre hgjde er mulig, hvis bygnin-
gens, anlaeggets eller maskinens anvendelse ngdvendigger
dette.
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KﬁELSKQR - aendt ramme

g,

Areal:
6.500 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (3.3BE3).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (3.3B12).

Bemeaerkninger:

Omradet skal omdannes til boligformal i trad med igangvaeren-
de lokalplanlaegning. Omradet aendres derfor fra blandet bolig
og erhverv til boligomrade, og bebyggelsesprocenten sendres
fra 40 til 60 for den enkelte ejendom.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 3.3B12.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 60 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5 m.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:



Areal:
185.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (9.B7). Det med grgnt skravede omrade var ikke
en del af kommuneplanen.

Foreslaet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (9.B7).

Bemaerkninger:
Boligrammen udvides med det med grgnt skraverede omrade
og reduceres med det med rgdt skraverede omrade.

/ndringerne foreslas for at give mulighed for en bedre udnyt-
telse af ejendommen til fremtidig boligudvikling.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannummer: 9.B7.

Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav boligbebyggelse og taet-lav
boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben-
lav boligbebyggelse og 40 for omradet som helhed for teet-lav
boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:
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SLOTS BJERGY - &&ndret ramme

Areal:
2.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Boligomrade (9.B2).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (9.B10).

Bemeaerkninger:

Omradet udskilles fra en stagrre boligramme (9.B2) og far sin
selvsteendige ramme til boligformal med en lidt hgjere bebyg-
gelsesprocent i overensstemmelse med lokalplan 306a.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 9.B10.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 35 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 1%% etage.
Fremtidig zonestatus: Landzone.

gvrige bestemmelser:



FARDRUP - sendret ramme

Areal:
500 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (25.BE1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (25.BE1).

Bemeaerkninger:
I overensstemmelse med lokalplan 1249 til boligformal aendres
landsbyafgraensning i sydvest med omkring 500 m?2.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 25.BE1.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.
Specifik anvendelse: Boligomrade, landsbyomrade.
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 8,5 m.
Fremtidig zonestatus: Landzone.

gvrige bestemmelser:

28



MINDRE TILPASNINGER
AF GAELDENDE RAMMER



LAGELE - &endret ramme

Areal:
269.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomrade (1.3E2).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Erhvervsomrade (1.3E2).

Bemeaerkninger:
Den eneste s&ndring er, at fglgende tilfgjes under gvrige be-
stemmelser:

”Produktionsbygninger i tilknytning til eksisterende erhvervs-
bebyggelse ma etableres i op til 15 meters hgjde. Bebyggelse
ud mod Sorgvej med en hgjde der overstiger 8,5 m, skal veere
tilbagetrukket i forhold til den eksisterende bebyggelse.”

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.3E2.

Generel anvendelse: Erhvervsomrade.

Specifik anvendelse: Erhvervsomrade.
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 8,5 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Produktionsbygninger i tilknytning

til eksisterende erhvervsbebyggelse ma etableres i op til 15
meters hgjde. Bebyggelse ud mod Sorgvej med en hgjde der
overstiger 8,5 m, skal veere tilbagetrukket i forhold til den eksi-
sterende bebyggelse.
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Areal:
2.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Omrade til offentlige formal (1.2D5).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (1.2R29).

Bemeaerkninger:
En mindre del af arealet til offentlige formal aendres til rekrea-
tivt formal.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 1.2R29.

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.
Specifik anvendelse: Rekreativt omrade.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

@vrige bestemmelser: Omradet ma kun anvendes til rekrea-
tive formal, og der ma kun etableres anlaeg inden for omradet,
der har tilknytning til rekreative formal. Omradet ma ved seer-
lige arrangementet anvendes som parkeringsplads.



Areal:
56.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (2.3R11) og blandet bolig og erhverv
(2.3BE4).

Foreslaet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (2.3R11).

Bemaerkninger:

Korsgr Skatepark inddrages i den store rekreative ramme
(2.3R11) i stedet for at veere udlagt til blandet bolig og erhverv.
Det vil sige, at det med grent skraverede omrade aendres fra
blandet bolig og erhverv til rekreativt omrade.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 2.3R11

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.
Specifik anvendelse: Starre rekreativt omrade.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser: Ved planleegning for byudvikling,
seerlige tekniske anleeg og sendret arealanvendelse inden for
omradet, skal den mulige risiko for oversveammelse vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere
afveergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og an-
leeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet
4 Klimatilpasning.
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SKAELSK@R - eendret ramme

Areal:
214.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (3.3R1). Det med grent skravede omrade
var ikke en del af kommuneplanen.

Foreslaet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (3.3R1).

Bemaerkninger:
Den rekreative ramme udvides med det med grgnt skraverede
omrade og reduceres med det med rgdt skraverede omrade.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 3.3R1

Generel anvendelse: Rekreativt omrade.
Specifik anvendelse: Sports- og idreetsanlaeg.
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 15 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:



DALMOSE -

aendret ramme

Areal:
7.700 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Erhvervsomrade (6.E1).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Boligomrade (6.B3).

Bemeaerkninger:
Omradet eendrer anvendelse fra erhverv til boligomrade i over-
ensstemmelse med de faktiske forhold.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 6.B3.

Generel anvendelse: Boligomrade.

Specifik anvendelse: Boligomrade.
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage.
Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:
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TJAEREBY - eéendret ramme

Redeggrelse for udlaeg af nyt omrade til boligformal beliggende i kystneaerhedszonen
Med henblik p& at skabe mulighed for, at der kan opfgres en reekke boliger som bindeled mel-
lem den primaere bebyggelse i den gstlige del af Tjeereby med to ejendomme i Tjeerebys vest-
lige afgraensning, udvides landsbyafgraensningen en smule mod nord og vest. Omradet ligger
inden for kystnaerhedszonen. Udbygningen er i trad med princippet om at udbygge byen inde
fra og ud og i tilknytning til eksisterende bysamfund og vurderes at veere en naturlig af-
greensning af Tjeereby mod vest. En begreenset udvidelse af landsbyafgreensningen vurderes
ikke at have en indvirkning p& kystforholdene.

Areal:
53.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Blandet bolig og erhverv (67.BE1). Det med grgnt skravede
omrade var ikke en del af kommuneplanen.

Foreslaet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Blandet bolig og erhverv (67.BE1).

Bemaerkninger:

Landsbyafgreensningen for Tjaereby udvides mod nordvest, sa
det bliver muligt at lokalplanleegge for hele den matrikel, der i
dag anvendes til beboelse (naturligvis med respekt for vejbyg-
gelinjer og stgjforhold). Udvidelsen omfatter et areal pa 4.000
m2.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 67.BE1.

Generel anvendelse: Blandet bolig og erhverv.
Specifik anvendelse: Landsbyomrade.
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom.
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage og 8,5 m.
Fremtidig zonestatus: Landzone.

gvrige bestemmelser: Ved planleegning for byudvikling,
seerlige tekniske anleeg og eendret arealanvendelse inden for
omradet, skal den mulige risiko for oversvemmelse vurderes
med henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere af-
veergeforanstaltninger, der sikrer nye bebyggelser og anleeg, jf.
kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatil-
pasning.



Areal:
40.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Offentlige formal (8.D1) og boligomrade (8.B3).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Offentlige formal (8.D1).

Bemeaerkninger:

Rammen til offentlige formal udvides mod nord ved, at det
med gregnt skraverede omrade (2000 m?) aendres fra boligom-
rade til offentlige formal. Det skal give mulighed for, at der kan
etableres en legeplads i forleengelse af en daginstitution. Under
specifik anvendelse tilfgjes, at omradet ma anvendes til dagin-
stitution.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: 8.D1.

Generel anvendelse: Offentlige formal.

Specifik anvendelse: Uddannelsesinstitutioner og daginstitu-
tioner.

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 10 m.

Fremtidig zonestatus: Byzone.

gvrige bestemmelser:
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FLADHOLTE - ndret ramme

Areal:
180.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (L.R26).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (L.R26).

Bemeaerkninger:

I overensstemmelse med ny lokalplan for omradet tilfgjes det
under gvrige bestemmelser, at der ma terreenreguleres, og at
der ma etableres bebyggelse med en hgjde op til 15 meter over
terreen, nar bebyggelsen i sig selv udger en del af museets ud-
stilling og formidling. Det vil sige, at den maksimale hgjde for
rammen ogsa endres fra 8,5 m til 15 m.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: L.R26.

Generel anvendelse: Rekreativt omradet.
Specifik anvendelse: Starre rekreativt omrade.
Bebyggelsesprocent: 5 for omradet som helhed.
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage og 15 m.
Fremtidig zonestatus: Landzone.

@vrige bestemmelser: Der m& indenfor omradet etableres
shelterplads til overnatning samt et stgrre areal til parkering.
Der ma i det dbne terraen foretages sterre terreenregulering
samt opstilles effekter til museets virke og formidling. I det
abne terreen ma der ligeledes etableres bebyggelse med en
hgjde pa op til 15 meter over terreen, nar bebyggelsen i sig selv
udger en del af museets udstilling og formidling.



Arslev - sendret ramme

Areal:
110.000 m?

Anvendelse i Kommuneplan 2021:
Rekreativt omrade (L.R8).

Foresldet anvendelse i Kommuneplan 2022:
Rekreativt omrade (L.R8).

Bemeaerkninger:
Den rekreative ramme reduceres, s& det med rgdt skraverede

omrade, efter aftale med grundejer, udgar af kommuneplanen.

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2022:

Plannumer: L.R8.

Generel anvendelse: Rekreativt omradet.

Specifik anvendelse: Starre rekreativt omrade, gvrige ferie-
og fritidsformal.

Bebyggelsesprocent: 10 for omradet som helhed.

Maks. etageantal og hgjde: 8,5 m.

Fremtidig zonestatus: Landzone.

@vrige bestemmelser: Omradet anvendes til cirkusland og

enkelte boliger samt veerelsesenheder til personale i tilknytning

til cirkusland. Omradet vejbetjenes fra Arslevvej. Der skal ud-

arbejdes en samlet beplantningsplan. I gdrdrummet omkranset

af eksisterende bebyggelse ma opstilles cirkustelt med maksi-
mal hgjde pa 13 meter. | gardrummet ma desuden opstilles et
begreenset antal kgrende installationer.
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Miljgvurdering af Forslag til kommuneplan SLAGELSE

KOMMUNE

e Fokus pa overordnede temaer i Udviklingsstrategien
(Uddannelse, Erhverv, Bolig og Beeredygtighed) samt nye
arealudlaeg til boligformal

e Miljgfaktorer: Biologisk mangfoldighed, fauna og flora,
Menneskers sundhed, Jordbund, Vand, Luft, Klimatiske
faktorer, Materielle goder, herunder arealanvendelse,
Landskab, Kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser.

« Med udgangspunkt i undersggelsen af ovenstaende
miljgfaktorer er det samlet set vurderingen, at
Kommuneplan 2022 vil fa en

o neutral til positiv indvirkning pa temaerne Uddannelse, Erhverv og Bolig,
o] positiv indvirkning p& temaet Baeredygtighed,

o] neutral indvirkning pa nye arealudleeg til boligformal. www.slagelse.dk



