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1. INTRODUKTION

1.1 Opdraget til radgiver

Slagelse Kommune vil hgjvandssikre Skeelskgr, og der er behov for at f& uddybet mulighederne for,
hvordan udgifterne til en hgjvandssikring kan fordeles. Derfor har Slagelse Kommune i marts 2025 an-
modet Rambgll om konsulentydelser vedr. partsfordeling inkl. afholdelse af et grundejermgde (april
2025) og politisk temamgde (maj 2025).

1.2 Processen
I 2024 udarbejdede Schgnherr + Morten Straede et idéoplaeg til en landbaseret hgjvandssikring af Skael-
skgr by med mulige Igsninger, der passer til Skaelskgrs by-, kultur- og havnemiljg.

Den 4. december 2024 besluttede Slagelse Kommunes Klima- og Miljgudvalg at ga videre med at hgj-
vandssikre Skeelskgr i form af et kommunalt faellesprojekt. Det sker i medfgr af Lov om Kystbeskyttelse
m.v., ref. (1). I 2025 skal der arbejdes med udvikling af principper for bidragsfordeling. Neervaerende
rapport indgar i Slagelse Kommunes udvikling og konkretisering af forslag til bidragsfordeling for hgj-
vandssikring af Skaelskgr

Arbejdet er udfgrt i forbindelse med, at Slagelse Kommune har afholdt et grundejermgde den 29. april
2025, hvor principper for en bidragsfordeling af omkostningerne for hgjvandssikring er blevet diskuteret
pa baggrund af oplaeg fra Rambgll og Slagelse Kommune. I arbejdet med Rambglls praesentation op til
grundejermgdet har en styregruppe i Slagelse Kommune faet forelagt et udkast til praesentationen med
principperne, der indgdr i rapporten. P& baggrund af grundejermgdet og politisk temamgde for Klima-
og Miljgudvalget d. 7. maj 2025 er rapporten faerdiggjort og kan indga i Slagelse Kommunes videre pro-
ces med modning af projektet.

Grundejermgdet foranledigede ogsa nedsaettelse af en fglgegruppe af grundejere, som inddrages i den
videre dialog. Kommunens politikere og medarbejdere konsulterer fglgegruppen i takt med, at forslag til
bidragsfordeling bliver mere konkret beskrevet.

Projektets historik og videre gang kan fslges pd: https://www.slagelse.dk/da/demokrati-og-udvik-
ling/udvikling-planer-og-projekter/udvikling-og-projekter/hoejvandssikring-ved-skaelskoer/

1.3 Rapportens indhold

Det lovmeessige afsaet for etablering af hgjvandsikring er lov om kystbeskyttelse. Derfor indleder rap-
porten med et afsnit, der opsummerer det centrale ifm. omkostningsfordeling i kommunale feellespro-
jekter, kapitel 1a. Mulige principper, som en kommende partsfordeling kan tage afsaet i, praesenteres.
Principperne danner rammen for, hvordan datagrundlaget identificeres, samt hvordan forskellige meto-
der til opggrelse af nytte og anden fordel kvalificeres. Slagelse Kommunes initiativ til hgjvandssikring er
udviklet over flere &r, og der gives en kort opsummering af det tidligere arbejde i det omfang, det er
relevant, blandt andet med henvisning til politiske beslutninger, afrapporteret radgivningsydelser samt
grundejer- og borgermgder. Disse arbejder inkluderer de indledningsvise estimater for projektets sam-
lede gkonomi, som danner grundlag og ramme for rapportens beregningseksempler. Der skitseres med
udgangspunkt i 4 bidragsmodeller eksempler pa, hvordan partfordelinger kan se ud for projektet 'Hgj-
vandssikring Skeelskar’.

Det skal understreges, at der med rapporten ikke peges pa et endeligt valg af partsfordeling eller bi-
dragssatser, men der skabes et afseet for videre drgftelser, jf. opgavebestillingen.
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2. 'REALISERING’ AF
KYSTBESKYTTELESFORANSTALTNINGER

Bekendtggrelse af lov om kystbeskyttelse m.v. fastseetter rammer og forpligtigelser i forbindelse med
kystbeskyttelse, herunder hgjvandssikring. Neaervaerende afsnit belyser muligheder for bidragsfordeling,
og udfolder bl.a. begreberne ‘ejere af fast ejendom’ og ‘bidragspligt ift. opndelse af nytte i form af be-
skyttelse eller anden fordel’. Derudover skitseres rammerne for organisering, og udvalgte juridiske op-
marksomhedspunkter identificeres.

Nzervaerende afsnit anvender i vidt omfang ordet "kystbeskyttelse” og "kystbeskyttelsesforanstaltnin-
ger”, da det er lovens begreber. Slagelse Kommune anvender i projekt ‘Hgjvandssikring Skaelskar’, or-
det "sikring mod oversvgmmelse” eller "hgjvandssikring”, jf. som beskrevet i politiske indstillinger, i
kommunikation til borgerne mv, hvad angdr henvisninger til "kystbeskyttelse” og "kystbeskyttelsesfor-
anstaltninger” i lovens forstand. Herudover er lovens reference til ’kommunalbestyrelsen’, svarende til
‘Slagelse Kommunes Byrad'.

2.1 Kystbeskyttelseslovens formalsparagraf
Kystbeskyttelse reguleres iht. Kystbeskyttelsesloven, som afvejer et anlaeg til kystbeskyttelse pa tveers
af flere hensyn. Kystbeskyttelsesloven har fglgende formalsbestemmelse §1:

“Formé8let med kystbeskyttelse er at beskytte mennesker og ejendom ved at reducere risikoen for over-
svgmmelser eller kystnedbrydning fra havet, fjorde eller andre dele af sgterritoriet.”

Ved vurdering af, om kystbeskyttelsesforanstaltninger skal gennemfgres, laegges der veegt pa fglgende
hensyn og en afvejning heraf, ref. (1). Hensynene er ikke oplistet i prioriteret reekkefglge, og der angi-
ves ikke nogen principper for den indbyrdes vaegtning af de forskellige hensyn.

1) Behovet for kystbeskyttelse.

2) @konomiske hensyn ved projekter omfattet af kapitel 1 a. [kommunale faellesprojekter]
3) Kystbeskyttelsesforanstaltningens tekniske og natur- og miljgmaessige kvalitet.

4) Rekreativ udnyttelse af kysten.

5) Sikring af den eksisterende adgang til og langs kysten.

6) Andre forhold.

Loven fastlaegger, at kystbeskyttelse ikke kun et lokalt anliggende, men indeholder ogs3d natur og miljg-
hensyn ift. nationale og internationale forpligtelser. Udvikling og modning af et faelles kommunalt kysbe-
skyttelsesprojekt sker i henhold til den gnskede reduktion af risiko afvejet i forhold til form&lsparagraf-
fens hensyn.

Som en del af processen orienteres og underrettes involvere ejere af fast ejendom Igbende samt ved
afggrelser om at fremme eller ikke fremme sagen yderligere f.eks. i forbindelse med indhentning af ud-
talelse fra miljgministeren om de forsldede kystbeskyttelsesforanstaltninger jf. Kystbeskyttelsesloven
§2. Kommunalbestyrelsen offentligger p& kommunens hjemmeside oplysninger om, hvorndr de enkelte
processkridt forventes afsluttet, herunder om eventuelle forsinkelser, jf. Kystbeskyttelsesloven §2a. Ved
ansggning om tilladelse meldes ogsa hgringer og frister herfor, og den endelige afggrelse offentligggres.

2.2 Hvem kan bidrage?

Som udgangspunkt er det ejere af fast ejendom, som har ansvaret for at kystbeskytte sin ejendom, og
det er derfor 0gsa ejere af fast ejendom, der kan palaagges bidragspligt. Fast ejendom er defineret og
sidenhen ogsa preeciseret ved naevnskendelser at vaere bygninger, grunde, veje og forsyningsanlaeg, der
vil blive bergrt af oversvsmmelse, ref. (2). Kredsen af ejere, der kan palaegges bidragspligt, er bred og
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omfatter b&de privatpersoner, virksomheder, foreninger og forsyningsselskaber samt offentlige myndig-
heder, ref. (2).

En kommune kan beslutte at gennemfgre et faellesprojekt, der sikrer flere ejendomme. Udgangspunktet
for kommunale faellesprojekter om kystbeskyttelse er lovfaestet i kystbeskyttelseslovens § 1a, stk. 1,
der har fglgende ordlyd:

"Kommunalbestyrelsen kan bestemme, at der ved en kyst skal udfores anlaeg eller treeffes andre foran-
staltninger til beskyttelse af flere ejendomme mod oversvgmmelse eller den nedbrydende virkning fra
havet, fjorde eller andre dele af sgterritoriet.”

Kommunalbestyrelsen traeffer i den forbindelse afggrelse om tilladelse til kystbeskyttelse, jf. Kystbeskyt-
telsesloven § 3, stk. 2, samt fastseetter bidragsfordeling og -pligt blandt de bergrte ejere i kommunale
faellesprojekter, jf. lovens § 9a. Bidragspligt efter kystbeskyttelsesloven kan palaegges ejere af grunde
og bygninger, uanset om og hvordan de er registreret pa matriklen og/eller tingbogen, men ogsa andre
former for fast ejendom kan paleegges bidragspligt, herunder infrastruktur, eksempelvis veje, jernbaner,
forsyningsledninger og anlzeg til el, varme og vand, udstyr til telekommunikation m.v. Det er herudover
en mulighed, at kommunen beslutter at yde et ekstra bidrag eller afholde alle udgifterne selv, jf. kyst-
beskyttelseslovens § 9:

"Kommunalbestyrelsen bestemmer, hvorledes midlerne til kystbeskyttelsesforanstaltningerne skal tilve-
jebringes, herunder, om der skal optages 18n, om 18n skal garanteres af kommunen, og om kommunen
midlertidigt eller endeligt skal afholde udgiften.”

2.3 Bidragsydere ift. opndelse af nytte eller anden fordel

Ved udarbejdelse af bidragsfordeling skal det sandsynligggres, at der er behov for kystbeskyttelse, og
dermed at ejendomsejere opnar nytte. Opggrelse af en gkonomisk fordel skal ske ud fra saglige og fag-
lige kriterier, herunder ligebehandling. Omkostningerne indeholdt i fordelingen skal alene relatere sig til
kystbeskyttelsesanlaegget og kan ikke indeholde merveaerdiskabende elementer som byrumsskabende
oplevelser, beplantning, legepladser eller lignende. Omkostningerne kan omfatte anlaeg, drift og vedli-
gehold, bade for Igsninger af permanent og midlertidig karakter.

Kommunen skal veere opmaerksom pa, at bidragspligt kan palaegges ejere, som ikke opnar direkte be-
skyttelse, men anden fordel. Dette kan eksempelvis vaere, at et infrastrukturselskab kan tilga sine an-
laeg og installationer under oversvgmmelse, selvom anlaegget eller installationen i sig selv ikke blive be-
skadiget eller lider tab. Man kan sdledes opnd anden fordel i form af b&de materiel og immateriel nytte.
Det er for eksempel oftest ud fra betragtninger om opndet immateriel nyttevaerdi, at kommuner yder et
yderligere bidrag, udover kommunes bidrag for at veere ejere af fast ejendom.

Bemaerk, at der i falgende afggrelse fra Miljg- og Fedevareklagenaevnet, optrykt i MAD 2017.209, tidli-
gere er hjemvist en bidragsfordeling med fglgende (del-)begrundelse:

“"Da ‘anden fordel’ af kystbeskyttelsesforanstaltning ofte vil ramme en meget vid og ubestemt bidrags-
andel af ejendomme, m&§ kommunen, s§fremt den vil p8laegge andre ejendomme end de direkte risiko-
ramte ejendomme bidragspligt, kunne sandsynligggre, at netop disse ejendomme - frem for alle andre -
opndr en fordel ved et projekt.”

Det ma sdledes antages, at palaeg af bidragspligt til en stgrre kreds af ejendomsejere forudseetter, at
det kan sandsynligggres, at denne kreds, frem for alle andre, nyder godt af de pagzeldende nyttevaer-
dier. Samlet set skal en bidragsfordeling sdledes kunne begrundes og underbygges i forhold til:

o at de enkelte bidragspligtige opnar en beskyttelse eller en anden tilsvarende fordel,
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o at der ikke er udeladt andre ejendomsejere, der opnar en tilsvarende beskyttelse eller fordel,
samt

e at der ikke er medtaget vaesentlige projektdele, som en gruppe af bidragspligtige ikke far nytte
af.

Det bemaerkes afslutningsvist, at man ikke kan bidrage til anlaeg, som man ikke opnar beskyttelse eller
anden fordel af, selv om det er en del af en stgrre strategi for kystbeskyttelse af et omrade.

2.4 Ekspropriation med og uden gkonomisk kompensation

Grundejere med ejendom beliggende ud til kysten vil ofte risikere, at dele af eller hele deres ejendom
skal bruges for at etablere kystbeskyttelsesforanstaltninger. Inddragelsen udggr et ekspropriativt ind-
greb, hvor udgangspunktet er, at afstdelsen af ejendom skal fglges af fuld erstatning for det tab, som
indgrebet medfgrer.

Ved udmaéling af erstatning findes i dansk ret princippet om ‘fradrag for fordele’, hvorved der tages hen-
syn til situationen, hvor det skadevoldende indgreb ogsa medfgrer en formuefordel for skadelidte, som
bgr nedsaette skadelidtes erstatningskrav, grundet at en fordel "foraeres”. Lovhjemmel findes i Vejlovens
§103, og ‘fradrag for fordele’ finder alene anvendelse ved delekspropriationer, hvor en del af en ejen-
dom inddrages., ref. (3).

Som udgangspunkt eksproprieres ejendomme uden gkonomisk kompensation grundet de opndede for-
dele, som anlaeg af kystbeskyttelse giver. I Kystdirektoratets vejledning til lov om kystbeskyttelse hen-
vises der til: “at et s3dant indgreb ma grundejeren tale uden erstatning, da den beskyttelse, der opnas
ved anlaeggelse af kystbeskyttelsen, anses for at vaere mere vaerdifuld end den begraensning i raderet
over grunden, som fglger af anlaegget.”. Taksationskommissionen har ogsa flere gange hjemvist sager
om erstatningskrav med henvisning til, “at anlaeggelse af kystbeskyttelse pa sigt vil betyde en sikring
mod oversvgmmelse, eventuelt hertil en forggelse af ejendommens handelsvaerdi.”, ref. (3).

Ved etablering af kystbeskyttelsesforanstaltninger kan et projekt derfor indeholde bade:
e En bidragspligt for alle ejere af fast ejendom, der svarer til den opndede nyttevaerdi
e En ekspropriation, som ikke udlgser erstatning til den grundejer, der udsaettes for et ekspropria-
tivt indgreb.
e En ekspropriation, som udlgser erstatning til den grundejer, der udseettes for et ekspropriativt
indgreb.

For kystbeskyttelsesprojekter vil samtlige omkostninger til etableringen af anlaegget finansieres gennem
opkraevninger af bidrag fra alle ejere af fast ejendom, som vurderes at opna en fordel af foranstaltnin-
gen. Spgrgsmalet er, om normsatte praksis for skonomisk kompensation er velbegrundet, da fordelen af
kystbeskyttelsen for nogle sdledes ikke syntes fordelt ligeligt pa trods af den ligelige partsfordeling, ref.
(3). Evt. erstatninger skal medtages i den endelige opggrelse af omkostninger, som bidragsfordeles.

2.5 Organisering af kommunale faellesprojekter

2.5.1 Ejerskab ift. anlaeg, drift og vedligehold

Kommunalbestyrelsen kan bestemme, om der skal oprettes et kystbeskyttelseslag til at varetage anlzeg,
samt drift og vedligehold, eller om kommunen fastholder ejerskab. Oprettelsen af et lag er den saedvan-
lige organisering for kystbeskyttelse udenfor de stgrre byomrader, mens projekter med stgrre komplek-
sitet og offentlige goder fastholdes som offentligt ejerskab, uafhangig af finansiering og endelig tilveje-
bringelse af midler.

8/48



Det er Kommunalbestyrelsens afggrelse, om et lag oprettes. Et lag har fordele med hensyn til at sikre
medlemmerne klare rammer for finansiering, udgiftsfordeling og indflydelse. Det vil efter lagets opret-
telse vaere dets opgave at varetage drift og vedligeholdelse af kystbeskyttelsen. Oprettes laget, er det
som en forening og vil udggre en selvstaendig juridisk enhed. Det pdhviler Kommunalbestyrelsen at ud-
feerdige en vedtaegt med regler for lagets styrelse og udfgrelsen af lagets opgaver, herunder vedligehol-
delse af udfgrte anlaeg og udfgrelse af Igbende foranstaltninger, jf. kystbeskyttelseslovens § 7, stk. 2 og
3. Kommunalbestyrelsen skal tinglyse medlemspligt af laget pd de ejendomme, der hgrer til laget, jf.
kystbeskyttelseslovens § 8. Tidspunktet for eventuel oprettelse af et lag kan veere far eller efter anlaegs-
perioden, men skal ske, inden drift og vedligehold i lagets regi igangsezettes.

Hvis ikke et lag oprettes, er det kommunen, der star for at varetage projektet i sin helhed, herunder va-
retagelse af drift og vedligeholdelse. Udgifterne til anlaeg, drift og vedligeholdelse kan fortsat fordeles
blandt de bidragspligtige ejere af fast ejendom, der opnar nytte af kystbeskyttelsesprojektet, jf. forud-
satningsvist kystbeskyttelseslovens § 13, stk. 1, 1.

Uanset ejerform, og dermed varetagelse af anlaeg, drift og vedligehold, kan det bemaerkes, at tinglys-
ning af kystbeskyttelsesanlaegget kan ske pa de ejendommene, hvorpa anlaegget ligger fysisk; ogsa kal-
det "deklaration om kystbeskyttelse”. Formalet med tinglysning er bl.a., at den, der til enhver tid ejer
en ejendom, altid kender de forpligtigelser, der er forbundet med tilladelsen til kystbeskyttelse. Kommu-
nen er som myndighed pataleberettiget, hvilket betyder, at kommunen har ret til at hdndhaeve en servi-
tut (den juridiske aftale om evt. forpligtigelser og begraensninger der er geeldende for en ejendom), ref.
(4). Evt. omkostninger hertil kan medtages i den endelige opggrelse af omkostninger, som bidragsfor-
deles.

2.5.2 Varetagelse ift. varsling- og beredskabsindsatser

Som en del af den samlede kystbeskyttelse kan der veere anlaeg af bade fast og beredskabsmaessig ka-
rakter. Varetagelsen af denne opgave kraever, at der udarbejdes og fastlaegges varsling- og beredskabs-
protokol, vagtplan, treening, opbevaring af beredskabstiltag og reservedele m.v. Af bemaerkningerne til
lovens § 1 (lovforslag nr. 37 af 28. oktober 1987) fremgar, at begrebet ‘andre foranstaltninger’ efter lo-
ven daekker ‘en raekke varierende tiltag’, herunder eksempelvis ogsd, at beredskabsopgaver som pa lige
fod med Igbende vedligehold af faste kystbeskyttelsesforanstaltninger kan paleegges bidragspligt for de
Isbende omkostninger til at opretholde et sadant beredskab. Et lag eller kommunen kan varetage opga-
verne relateret til kystbeskyttelsesforanstaltningens varslingsaktiverede dele og beredskabsindsatser
uanset finansieringskilde.

Det kommunale redningsberedskab varetager opgaver i tilfaelde af, at menneskeliv er i fare, og er der-
med som udgangspunkt ikke ansvarlig for, at den samlende kystbeskyttelse er funktionsdygtig. Den an-
svarlige er den juridiske enhed i form af enten det oprettede lag eller kommunen. Ved overladelse af
beredskabsopgaver til et kystbeskyttelseslag skal det naturligvis overvejes, om beredskabet kan vareta-
ges forsvarligt af laget i forhold til kommunens eget drift- og vedligeholdsmandskab, herunder eksem-
pelvis Teknik- og Miljgforvaltningen eller ved indgdelse af aftale med anden professionel part.

2.6 Finansiering - Tilvejebringelse af gkonomiske midler

Kommunen bestemmer, hvordan midlerne til kystbeskyttelsesforanstaltningerne skal tilvejebringes, her-
under om der skal optages lan, om 18n skal garanteres af kommunen, og om kommunen midlertidigt
eller endeligt skal afholde udgiften. Der vil ved en endelig beslutning om realisering af det kommunale
feellesprojekt og den efterfglgende drift og vedligehold af et anlaeg vaere tilknyttet visse momsretlige
spgrgsmal afhaengig af organiseringsform, samt ref. (5).

Som udgangspunkt er det kommuner, som har mulighed for momsrefusion for udgifter til etablering af
kystbeskyttelse. Mens kystbeskyttelseslag normalt hverken opndr momsrefusion eller momsfradrag.
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Da afggrelser, meddelelser mv. ift. moms ofte er meget konkret begrundede, anbefales det, at kommu-
nen i et videre forlgb undersgger momsspgrgsmal szerskilt bade fsva. bidraget til anlaeg, men ogsa3 til
drift og vedligehold, og dermed far foretaget en vurdering i forhold til den konkrete organisering og
partskonstruktion, der agtes besluttet.

2.6.1 Kommunal afholdelse af udgifter ved realisering af samlede projekt

Kommunens omkostninger skal afholdes indenfor anlaegsloftet. Hvis anlaegsomkostningen finansieres af
kommunen, skal det sikres, dels at kommunen har mulighed herfor efter budget- og l&nereglerne, dels
at kommunen lovligt m3 konvertere en sadan anlsegsudgift til Isbende bidragsbetalinger, som - udover
drifts- og vedligeholdelse - sdledes ogsa kan anses for at daekke renter og afdrag pa kommunens finan-
siering. De kommunale budget-, 18ne- og momsrefusionsregler er ikke koordineret, hvilket kan pavirke
valget af organisering ift., hvad er praktisk bedst, ref. (5), samt have indflydelse pa den endelige stor-
relse af bidragssatsen.

2.6.2 Evt. Kommunalt ldneoptag
Den kommunale finansiering kan foregd ved at optage 18n gennem KommuneKredit. KommuneKredit er
et finansieringsselskab, der er til for kommuner, regioner, kommunale interessentselskaber samt andre
organisationer, der Igser offentlige problemer (f.eks. institutioner og foreninger), og som kan fa fuld ga-
ranti fra kommunen eller regionen. Lanets formal skal derfor vaere inden for gaeldende kommunalretlige
og statsstgtteretlige rammer, ref. (6).

KommuneKredit kan oftest give omkostningseffektive 1&n, da de ikke skal tjene penge pa l&ngivningen,
ref. (6). KommuneKredit har tidligere ydet 18n til kommuner ifm. kystbeskyttelse (f.eks., til et digelag,
hvor kommunen stillede garanti). De endelige laneforhold vil typisk vaere tilpasset lantagerens gnsker til
Igbetid, renteterminer og afdragsprofil inden for rammerne af lanebekendtggrelsen.

2.6.3 Evt. Privat lIdneoptag og fradragsberettigelse

De narmere juridiske forhold og forvaltningsmaessige rammer skal afklares af relevante kompetente
fagfolk, hvorfor de nedenfor oplistede opmaerksomhedspunkter ikke er undersggt eller vurderet, men
blot noteret:

Mulighed for ldneoptag?

Det er i dag som privat bygningsejer ikke muligt at optage 13n til en hgjvandssikring med sikkerhed i
form af realkreditldn. Organisationer har igennem tiden stillet forskelligartet forslag, herunder at der
burde veere muligheder for at f& finansieret privat kystsikring med et realkreditldn, ref. (7).

Ved realisering af kystbeskyttelse, hvor kommunen indledningsvist afholder udgifterne, og herefter ar-
ligt opkraever bidrag iht. anleegsomkostningerne og evt. drift og vedligeholdsomkostninger, fastsat ved
bidragsfordeling i tilladelse til kystbeskyttelse), ventes et langt mindre belgb sammenlignet med direkte
afregning. Hvis kommunen stiller et kommunegaranteret 13n og afdragsordning over eksempelvis 25 ar,
vil ejer foruden bidraget til kystbeskyttelsesanlaegget ogsa skulle afholde udgifter til renter og garanti-
provision, ref. (8).

Mulighed for fradragsberettigelse?

Privates udgifter forbundet med kystbeskyttelsesforanstaltninger ventes ikke at give skattefradrag.

2.7 Opkraevning og regulering af bidragssats for kommunalt faellesprojekt
Den endelige bidragsfordeling skal fastssettes inden realisering af anlasegget, uanset om anlaegget reali-
seres samlet eller etapevis. Bidragsmodellen fastsaetter bidragsfordelingen blandt de bidragspligtige
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ejere, samt fastsaetter vilkarene for realisering og afbetaling heraf. Inden for den fastlagte bidragsforde-
lingsmodel treeffer kommunen herefter arligt afggrelse om den konkrete opkraevning af bidrag fra ejere
af fast ejendom jf. Kystbeskyttelsesloven § 13. Fglgende er sdledes gaeldende:

v Kommunerne fastsaetter hvert ar inden den 1. oktober, hvilke bidrag de enkelte bidragsplig-
tige ejere af fast ejendom skal betale til kommunen eller laget. Bidragene kan arligt justeres,
selvom fordelingsngglen er fastlagt. F.eks. hvis en bygningslgs grund bliver bebygget jf.
Kystbeskyttelsesloven § 11, stk. 2.

v De palignede belgb indbetales til kommunen efter reglerne om gebyrer for rottebekaempelse,
jf. 8 18 i lov om miljgbeskyttelse*. Det betyder, at kommunen indkraever belgbet via bi-
dragsbilletten.

v' Bidraget indbetales efter det regelsaet, som gaelder for kommunal grundskyld og daekningsaf-
gift. jf. Kystbeskyttelsesloven § 18.

v' Efter tinglysningsloven skal bidraget ikke tinglyses, hvis en saerlov (i dette tilfeelde kystbe-
skyttelsesloven) giver hjemmel til fortrinsret.

v' Bidragene tillaegges udpantningsret, og for bidragene er der pante- og fortrinsret i ejendom-
men ligesom for kommunale ejendomsskatter.

*Gebyr, der opkraeves til deekning af omkostninger ved den kommunale rottebekaempelse, haefter p§
vedkommende ejendom med pante- og fortrinsret jf. miljgbeskyttelseslovens § 18, stk. 3. Kommuner,
der ikke gnsker at gebyrfinansiere rottebekaempelsen, kan veelge at opkraeve udgifterne til rottebekaem-
pelsen som en skat og lade den indg8 som en del af det kommunale driftsregnskab.

Gebyret, som bidragssatsen for kystbeskyttelse betegnes som, opkraeves typisk sammen med andre
kommunale ejendomsbidrag f.eks. genbrugsgebyr og dagrenovation, og der kan ikke dispenseres for
betaling af gebyret, jf. bekendtggrelsens § 52, stk. 6, ref. (9).

Der bemaerkes ift. momsrefusion, at der fra SKAT i en sag (SKM2021.171.SR) om kystsikringsarbejder
er afgivet bindende svar udgivet den 29. marts 2021, hvorefter der ikke er momspligt, ndr kommunen
opkraever bidragene i sin egenskab af offentlig myndighed, ref. (10) og (5).

2.8 Muligheder for erstatningsudbetaling ved stormflod jf. Naturskaderadet

I forbindelse med stormflod kan der under visse betingelser ydes erstatning for skader, jf. lov om
stormflod mv., ref. (11). Det er Naturskaderddet, der administrerer lovgivningen og afggr, om der skal
erklzeres stormflod. For at stormfloden falder ind under loven, skal der veere tale om en stormflod med
en middeltidsvaerdi pd 20 ar, altsd en haendelse, der statistisk set indtraffer sjseldnere end hvert 20 &r i
et givet omrade.

Meget kort beskrevet ydes der erstatning for umiddelbart indtradte skader fordrsaget af stormflod pa
fast ejendom og lgsgre, som er daekket af en afgiftspligtig brandforsikring, ref. (12). Det beskadigede
skal have veeret i direkte bergring med vandet, og der ydes ikke erstatning for indirekte tab som for ek-
sempel husleje- og andet indtaegtstab, omkostninger til rddgiver m.v. De naermere omstaendinger og
rammer herfor kan ses i den sakaldte "negativliste" jf. naturskadelovens § 4, stk. 2 og 3.

Der er 0gsa en skadesbegraensningspligt. Det indebaerer, at en erstatning kan nedsaettes eller helt bort-
falde i de tilfaelde, hvor skadelidte (ejendomsejeren med skader som fglge af stormfloden) ikke har fore-
taget foranstaltninger, som efter forholdene var rimelige for at afvaerge eller begreense den indtrufne
skade. Det er for omfattende at beskrive ordningen udtgmmende her, men som det ses, er der be-
graensninger for erstatningen, selv om man som skadelidt skulle vaere berettiget til erstatning. Naermere
beskrivelse ift. regelsaet pd omradet findes bl.a. pa Naturskaderddets hjemmeside, ref. (13).
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Rambgll - Hgjvandssikring Skeelskar

Det bemaerkes, at fast ejendom, der ligger udenfor hgjvandssikringen, dvs. foran den samlede hgj-
vandssikring, hvor oversvgmmelsesfaren stadig er, ikke forventes at vaere berettiget til erstatning efter
realisering af et projekt jf. Naturskadelovens § 4, stk. 2 og 3, ref. (12).

3. FORUDSATNINGER OG ANTAGELSER PA NUVARENDE
PROJEKTSTADIE

Kapitlet oplister forsaetninger og antagelser pa nuvaerende projektstadie for det kommunale faellespro-
jekt 'Hgjvandssikring Skaelskar’.

3.1 Oversvgmmelsesfare

P3 trods af, at der er en vandstandsmaler i Skaelskgr Havn, er maleren ikke en del af det statistiske
analysearbejde i forbindelse med udarbejdelse af Kystdirektoratets hgjvandsstatiker. Neermest vand-
standsmaler, hvor Kystdirektoratet udarbejder hgjvandsstatiskker, er Korsgr Havn. Korsgr Havn vands-
tandsmaleren har en datatidsserie med en laengde pd ca. 133 8r, og den anvendes sdledes til at esti-
mere faren for oversvgmmelser i Skaelskgr, ref. (14). Realtidsmalinger for to vandstandsmalere, be-
naevnt Skaelsker Havn og Skeelskgr Fjord, kan bl.a. ses pd DMI’s hjemmeside, ref. (15). De malere kan
med fordel anvendes til varsling og aktivering af forskellige beredskabsindsatser. Estimerede sandsyn-
ligheder for hgjvande og de tilhgrende gentagelsesperioder er oplistet i Tabel 1.

Tabel 1: Estimerede hgjvande og den resulterende statistiske gentagelsesperiode, ref. (14), (16) og (17)

Hgjvande, cm DVR90
1990 2070 2070

Reference 2024 RCP 4.5, median SSP3-7.0, median

niveau Ref. (14) Ref. (17) Ref. (16)

Middel havniveau - +7,1 ‘ +45,0 +37,9 cm

20-3rs haendelse
50-3rs haendelse
100-ars haendelse
Hgjeste malte hgjvande
158 cm, 1 november 2006

Den forventede oversvgmmelsesudbredelse i Skaelskgr for en statistisk 20-ars og 100-3rs haendelse er
vist i nedenstaende Figur 1.
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Forventet
oversvemmelsesudbredelse

B 20-3rs handese 2024
| 20-5rs haendese 2070

100-3rs haendese 2070

Figur 1: Oversvgmmelsesfare — Sandsynligheden for hgjvande og oversv;amelsens forventede udbre-
delse ved en statistisk 20-3ars i dag og i 2070, samt en 100-3rs haendelse i 2070.

3.2 Risikoanalyse

En risikoanalyse er udfgrt pa baggrund af udvalgte oversvemmelseshaendelsers pavirkning pa tveers af
en bred vifte af forskellige sektorer. Med udgangspunkt i sandsynligheden for oversvgmmelse og de po-
tentielle konsekvenser er risikoen ved oversvgmmelse estimeret. Konceptuel illustration er vist i Figur 2.

Hgjvande
- TN

7/ \
\
Hojvands-

Figur 2: Risikoanalyse — Sandsynligheden for oversvgmmelse og mulige konsekvenser betinget af et om-
raddes udsatte og sarbare vaerdier.

Mulige konsekvenser betinget
af udsathed og sdrbarhed

COWI har for Slagelse Kommune udarbejdet en rapport "Vurdering af omkostninger ved stormflod", ref.
(18). I denne rapport er der for de enkelte delomrdder i Korsgr samt Skaelskgr beregnet de estimerede
skadesomkostninger over de naeste 100 ar. Undersggelsen viser, at der i Skaelskgr er forventede ska-
desomkostninger for 197 mio. kr. over de naeste 50 ar og 534 mio. kr. over de naeste 100 ar. Risikoen
er hgj i dag, og klimaforandringerne og en evt. gget veerditilvaekst i form af omdannelse og nybyggeri i
omradet vil kun fgre til, at risikoen stiger.

Omradet huser store vaerdier af mangeartet karakter. Foruden bolig- og erhvervsbygninger er stgrre in-
frastrukturanlaeg, bevaringsveerdige bygninger, kulturmiljget m.v. i fare for at blive oversvgemmet. Byg-
ninger og menneskers sarbarhed afhaenger bl.a. af bygningsdesign, byggematerialer samt evnen til at

tilpasse og agere fgr, under og efter oversvgmmelse. Konsekvenserne ved oversvgmmelse relaterer sig,
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foruden skader pd bygninger og tab af indbo, til forsinkelse i trafikken, tabt arbejdsfortjeneste, strgm-
svigt, lukning af skoler, dagtilbud etc. Det ma ligeledes forventes, at oversvgmmelse vil vaere en stor
psykologisk belastning for udsatte borgere, hvilket kan fgre til sygdomsforlgb og afstedkomme flere af-
ledte effekter som stress og angst. Derudover kan udbrud af sygdomme forekomme ved kontakt med
forurenet vand i forbindelse med oversvgmmelse af kloaksystemer, da sammenblanding med spildevand
kan ske.

Skadernes omfang afhaenger af vanddybden og varigheden af hgjvandshandelsen. Grundet Skaelskgrs
topografi vil de lavtliggende omrdder rammes gentagende gange og hyppigt. En forggelse af vandstan-
den vil sdledes ikke pavirke et endnu stgrre omrade betydeligt, men p8virke de samme borgere og ejere
af fast ejendom hyppigere. De stgrste gkonomiske gevinster i form af undgdede skader og tab fas ved
at eliminere de hyppige, mindre skadevoldende handelser. De stgrre handelser kan have alvorligere
konsekvenser, men de forekommer med en lavere sandsynlighed, der set over en laengere arraekke
samlet giver lavere skadesomkostninger.

3.3 Nuverende Igsningsforslag for hgjvandssikring

Arkitekttegnestuen Schgnherr og Morten Streede har i oktober 2024 leveret et idéoplaeg for en landba-
seret ‘Hgjvandssikring af Skeelskgr’, ref. (19). Idéoplaegget indeholder mulige lgsninger afstemt til Skael-
skgrs by-, kultur- og havnemiljg inkl. et indledende gkonomisk overslag, der anskueligggr, hvor Skeel-
skgr kan sikres ved en kombination af terreenlgft, landskabsbearbejdning, kanter og mure, se Figur 3.
Det er i hgj grad forsggt at indpasse hgjvandssikringen i det eksisterende fysiske miljg. Ved udarbejdel-
sen af opleegget er der ikke foretaget nye forundersggelser, og oplaeggets forslag og anleegsoverslagets
enhedspriser er baseret p3 tal fra et skitseprojekt fra 2020 udfgrt af COWI, ‘Hgjvandsikring af Skael-
skgr’, ref. (17).

Ideoplaegget har pa baggrund af inddragelsesprocessen formuleret visioner og mulige greb for 4 te-
maer. Her er kortfattet citeret fra ideoplaeggets greb under hvert tema. Der henvises til oplaegget for en
fuld beskrivelse, ref. (19).

Havneliv - levende og aktivt havheomride: Hgjvandssikringen er placeret tilbagetrukket pa omra-
det, s de havnerelaterede funktioner og adgangen til bassinerne er bevaret.

Historie — historisk by- og havnemiljo: Hgjvandssikringen er udformet med greb og i materialer,
som styrker sammenhangen mellem byens historiske miljg og den aldste del af havnen.

Natur - sammenhang med natur og landskab: 1 hgjvandssikringen er integreret nye grgnne anlaeg
og elementer. Beplantningen rummer en hgj biodiversitet og repraesenterer den lokale natur og flora.

Kunst og kultur - integreret kunst: Den landbaserede hgjvandssikring er udformet med et overord-
net arkitektonisk og kunstnerisk helhedsgreb, som indpasser projektet i den lokale kontekst.
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Oplaeggets forslag sikrer mod stormflod for en haendelse med en gentagelsesperiode pa 100 &r frem-
skrevet til 8r 2070. Sikringskoten er pd det grundlag sat til 2,0 m DVROO0, ref. (17). Der etableres en
sammenhangende hgjvandsikring for omradet vist med mgrkebl3 farve pd Figur 4 nedenfor. Hgjvand-
sikringen beskytter de offentlige arealer pa havnen fra Norvej i Nord til og med den ydre lystbddehavn,
ro- og sejlklubbens arealer. Dertil nogle private matrikler i syd og sydvest. Der er skitseret fa mobile
Igsninger, og det anbefales, at de fasthaenges pa mur.

Forslagene beskytter bygninger og primeaere adgangsveje til boliger og beredskabsveje, dog undtaget
visse bygninger i det oversvammelsestruede omrade vist med en lysebla farve, hvor forslagene ikke kan
forenes med en sikring af de enkelte ejendomme. De pagaeldende bygninger ma ejendomsejerne selv
hgjvandssikre med lokale Igsninger, da linjefgringen ligger bag disse bygninger. Stiforbindelser, prome-
nader og adgang til kajkanten opretholdes. Som fglge af staerk strgm i kanalen er der ikke med Igsnin-
gerne opfordret til eller skabt adgang til vandet. Fglgende adresser er beliggende under kote 2,0 meter
og er ikke omfattet af hgjvandssikringen: Bulowsvej, Spegerborgsvej, Radmandsgade, Harboe samt
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Skaelskgr Camping. Grundejerne har aeret inviteret til grundejermgde og workshops og er orienteret om,
at de ligger uden for den feelleskommunale hgjvandssikring.

Hgjvandssikring af
bebyggelse

- Ja, ligger sikret bag
anlaeg

Nej, ligger ubeskyttet
og er ikke en del af
projektet

Arealer som beskyttes

i [0 ved realisering af
hgjvandssikring

Forventet
oversvemmelses-
udbredelse ved 2 m
hejvande

== Hojvandssikring

| > . .
Figur 4: Kort over Skeelskgr med linjefgring for den planlagte hgjvandssikring og markering af, hvilke be-
byggelser som sikres, ref. (19).

I et videre arbejde vil der veere flere forhold, der skal konkretiseres, fordi oplaegget indeholder usikker-
heder i tegningers angivelse af mulige Igsninger, placering og udformning, bredder og hgjder mv. Op-
laegget angiver en retning og mulige principper for hgjvandssikringen og mervaerdier, der kan komme i
spil ved samtaenkning af hgjvandssikringen med byens kvaliteter.

3.4 Organisering

Slagelse Kommunes Byrad har den 22. maj 2023 vedtaget, at kommunen vil have ejerskabet over
"kystbeskyttelsesanlaeg i by- og havnemiljger, hvor kommunen har valgt at veere bygherre”, ref. (20)
og ref. (21). Kommunen vil std8 som bygherre, af projekter der:

“beskytter komplekse bymidte-miljger med mange offentlige interesser. Efter etablering af bymidte-pro-
jekterne vil der fortsat vaere mange hensyn, der skal varetages i forbindelse med drift og vedligehol-
delse af kystbeskyttelsesanlaeggene, og i forbindelse med by-og havneomr8dernes fortsatte benyttelse
og uavikling. Hagjvandssikring i by- og havneomr8der vil desuden indeholde en del beredskabslgsninger
for bl.a. at kunne opretholde adganag til og langs havnen”.

Kommunen vil sdledes vaere bygherre i forbindelse med realiseringen af projektet ‘Hgjvandsikring Skael-
skar’ og vil derefter ogsa sta som drifts- og vedligeholdelsesansvarlig.
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3.5 Finansiering

Det fglger af lov om kystbeskyttelse § 9a, at kommunen kan palaegge ejere af fast ejendom, som opnar
beskyttelse eller anden fordel ved anlaeg af hgjvandsikringen, en bidragspligt. Slagelse Kommunes By-
rad har den 22. maj 2023 besluttet, at ejere af fast ejendom, der opndr beskyttelse eller anden fordel af
foranstaltningen, szettes i bidrag i samtlige kommunale fzellesprojekter, ref. (21).

Slagelse Kommune har truffet principbeslutning om, at ejendomsejere af beboelses- og erhvervsejen-
domme samt forsyningsejere af installationer har bidragspligt, jf. mgde den 8. marts 2023 i Klima- og
Miljgudvalget. Det bemaerkes, at der i sagsfremstillingen er inddraget overvejelser i henseende til en
Klagenaevnsafggrelse af 11. oktober 2022 om Slagelse Kommunes afggrelse samme &r om kommunens
palaeggelse af bidragspligt til forsyningsselskaber, ref. (22). Det er Slagelse Kommunes Byrad, der fast-
saetter stgrrelsen af bidraget. Bidrag angar anleegs- og vedligeholdelsesudagifter, og opkraeves jf. lovens
bestemmelser, der er kort opridset i afsnit 2.2.

Det kommunale faellesprojekt finansieres inden for kommunens anlaagsramme, ref. (23). Kommunen
afholder den fulde anlaegsudgift til hgjvandssikringen, og denne anlaegsudagift 18nefinansieres ikke, jf.
Slagelse Kommunes Byrads vedtagelse den 22. maj 2023. Der henvises i |dnebekendtggrelsen til et
princip om I&nebegraensning jf. “Det alm. gkonomiske princip indebaerer, at kommuner som udgangs-
punkt skal finansiere anlaegsaktiviteter uden I&noptagelse”, ref. (24). Der er behov for endeligt at af-
klare, om Slagelse Kommune kan stille kommunal I8negaranti jf. Kystbeskyttelsesloven §9 til ejere af
fast ejendom i forbindelse med betaling og evt. afdrag af bidragspalignet sats.

3.6 Muligheder for betalingsaftale eller afdragsordning for ejer af fast ejendom

Som udgangspunkt afdrages der kollektivt i arlige afdragsrater svarende til den besluttede bidragsforde-
ling samt vilkdr vedr. afdragsperiode og evt. renter. Om evt. andre afdragsordninger er mulige, kan
med fordel undersgges naermere med afsaet i spgrgsmal og kommentarer fra tidligere grundejerdialoger
samt seneste grundejermgde den 29. april 2025.

De neermere juridiske forhold og forvaltningsmaessige rammer skal afklares af relevante kompetente
fagfolk, hvorfor de nedenfor oplistede opmaarksomhedspunkter ikke er undersggt eller vurderet, men
blot noteret:

Nedsat betalingsevne

Der er pa et grundejermgde rejst spgrgsmal om, hvordan man far rad til hgjvandssikring, og der er hen-
vist til, at 130.000 kr. er meget for en folkepensionist. Slagelse Kommune svarede bl.a. at der er mulig-
hed for at afdrage over ejendomsbidragsopggrelse (tidligere ejendomsskattebillet) over 25 &r, ref. (25).

Opmaerksomheden henledes pa, at der i nogle sager er etableret indefrysning af bidrag. Roskilde Kom-
munes Byrad besluttede i 2021 og 2024 i forbindelse med hgjvandssikring af bl.a. Jyllinge Nordmark at
give mulighed for, at afdrag pa 18n til anlaegs- og driftsbidrag til kystbeskyttelse kan indefryses p&
samme vilkdr som indefrysning af ejendomsskatter, ref. (8).

Opsummeret kan videre undersggelser kredse om spgrgsmalet: Er det muligt at f§ en individuel tilpas-
set afbetalingsordning ift. lavere belpbsrater eller indefrysning af afdrag jf. retlige principper i Gaeldslov-
givningen?

@get betalingsvillighed

Der er pa et grundejermgde rejst spgrgsmal om, hvorvidt det er muligt at betale det fulde bidragsplig-
tige belgb pa én gang. Slagelse Kommune svarede bl.a., at det preecise svar ikke kendes, da revurde-
ring af bidragssatsen sker arligt pa baggrund af den besluttede bidragsfordelingsmodel. Hvis feerre eller
flere parter er kommet til, vil den endelige sats kunne variere fra ar til ar. Dette ville maske kunne
h&ndteres via en eventuel efterregulering.
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Roskilde Kommune har i en orientering til medlemmer af et digelag oplyst, at belgbet enten kan betales,
som én samlet betaling eller via et I13n, som kommunen garanterer. Lanet forfalder ved ejerskifte, men
kan indfries nar som helst.

Opsummeret kan videre undersggelser kredse om spgrgsmalet: Er engangsbetaling af det fulde bidrags-
pligtige belgb ift. anlaeagsomkostninger muligt uafhengig af et kommunalt feelles projekts organisering
og finansieringsvilk8r?

4. HOVEDPRINCIPPER FOR IDENTIFICERING AF
BIDRAGSPLIGTIGE OG KVANTIFICERING AF NYTTE

I kommunale faellesprojekter skal der foretages et konkret skgn i hver enkelt sag for at sikre, at der ta-
ges hgjde for lokale og individuelle forhold i forbindelse med, at der treeffes afggrelse om bidragsforde-
ling. Nytteprincippet er det klare udgangspunkt, og med afsaet i forvaltningsretten skal det sikres, at
kravet om varetagelse af saglige hensyn understgtter beslutningerne og begrundelsen for dem:

v Lighedsprincippet: Ens sager skal behandles ens. Der kan s8ledes ikke ggres forskel, medmindre det er
sagligt begrundet.

v Proportionalitetsprincippet: Sikre at brugen af tvang og magt star i rimeligt forhold til det, man vil
opna. Man kan sdledes ikke pdlaegge den enkelte en byrde, der er urimeligt stor i forhold til det mal, der
skal nas.

v Officialprincippet: Sagen skal indeholde alle de oplysninger, der er ngdvendige. Der ma sledes ikke
inddrages information eller hensyn, der ikke har noget med sagen at ggre.

Hvis der over tid sker @ndringer af nytten, som medfgrer, at bidragsfordelingen ikke afspejler en rimelig
fordeling af nytteveerdien for de ejere af fast ejendom, som opnar beskyttelse eller anden fordel, har
kommunen mulighed for efterfglgende at traeffe afggrelse om at sendre udgiftsfordelingen efter reg-
lerne, jf. kystbeskyttelseslovens § 11, stk. 2.

4.1 Fastsaettelse af bidragspligtige ift. ejere af fast ejendom

For at kunne udarbejde en bidragsmodel skal bidragsydere identificeres iht. lovgivningen. Et godt ud-
gangspunkt for identificeringen er en kortlaegning af, hvilke vaerdier der findes i de oversvgmmelsestru-
ede omrader i form af f.eks. boliger, institutioner, arbejdspladser, kulturarv mv. P& denne made tager
beslutninger omkring et potentielt kystbeskyttelsesprojekt afsaet i de forventede gevinster ved kystbe-
skyttelsen og omkostningerne til at udfgre den.

Principperne for udarbejdelse af bidragsfordeling for oversvgmmede ejendomme kan tage udgangspunkt
i en differentiering imellem ejerformer, men ogsd ejendomstyper som arealanvendelse, grunde med og
uden bebyggelse, infrastrukturtyper, vejarealer, forsyningsstruktur mv. kan benyttes. Bidragssatstype
og status herfor kan Igbende andres, efterhanden som arealer omdannes eller udbygges.

- Ejendomsformer: Grunde, bygninger, forsyningsinstallationer mv.

- Ejendomstyper: Grunde med og uden bebyggelse: bygninger til beboelse- og erhvervsformal,
forsyningsinstallationer bestdende af komponenter og/eller ledninger mv.

- Ejerformer: Offentligt, privat, herunder gvrige selskabsformer og -konstruktioner, sdsom inte-
ressentskab, boligselskaber, foreninger, m.fl.
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4.1.1 Mulige bidragsydere ift. ejere af fast ejendom
Der er identificeret flere forskellige former for fast ejendom, som er grupperet som fglgende:

- Ejendomsejere: Ejere af grunde med og uden bebyggelse, herunder bygninger og bygningsen-
heder pa tvaers af ejerformer (private, offentlige, selskaber, foreninger mv.)

- Offentligt ejet infrastruktur og services: Ejere af kommunale anlaeg og funktioner, herunder af
veje, broer og havneanlag

- Forsyningsejet infrastruktur og services: Ejere af forsyningsledninger og tekniske anlaeg pa
tvaers af ejerformer (private, offentlige, selskaber mv.)

4.1.1.1 Direkte nyttedragere — opnaelse af kystbeskyttelsesfordel

Der er pa screeningsniveau indkredset antallet af pavirkede bygninger. Ejendomsejerne af bygningerne
inkl. grundene er direkte nyttedragere. Anden fast ejendom med direkte nytte vil veere de i omradet
placerede tekniske anlaeg under forsyningssektoren og vejareal. Der er her tale om en nytte, der bestar
i sikring mod fysiske skader, f.eks. indsivning af vand i elinstallationer eller underminering af vej, som
fglge af hgjvandet.

Ejere af fast ejendom som medtages ift. direkte nytte — opnaelse af kystbeskyttelsesfordel
- Ejendomsejere: Ejere af grunde med og uden bebyggelse, herunder bygninger og bygningsen-
heder, som opnar reducerede skades- og tabsomkostninger
- Offentligt ejet infrastruktur og services: Ejere af offentlige anlaeg og funktioner, herunder af
veje, broer havneanlaeg mfl., som opnar reducerede skades- og tabsomkostninger
- Forsyningsejet infrastruktur og services: Ejere af forsyningsledninger og tekniske anlaeg, som
opnar reducerede skades- og tabsomkostninger

4.1.1.2 Direkte nyttedragere - opndelse af anden fordel

Foruden at opnd direkte kystbeskyttelsesfordel, vil flere ejere af fast ejendom opna anden fordel. For
ejendomsejere af bebyggelse til beboelse og erhvervsformal, kan et kystbeskyttelsesanlaeg veere med-
virkende til fastholdelse af ejendomsvaerdien og dermed ejers investering. Derudover opleves der oftest
0gsa en stgrre tryghed.

For de kommunale vej- og opholdsarealer, herunder gang- og kgrearealer i det oversvgmmelsesudsatte
omrade, er der forbundet en nytte generelt for kommunen ved, at disse arealers funktion opretholdes
under en hgjvandshaendelse, bla. for at sikre et velfungerende beredskab bade ift. kystbeskyttelsesfor-
anstaltninger ved hgjvande, og med henblik pa at sikre uhindret passage for brandslukningskgretgier,
ambulance og politi. Opretholdelse af arealernes funktion mv. vurderes, foruden den direkte kystbeskyt-
telsesfordel, ogsa som opnaelse af anden fordel.

Ogsa for forsyningsselskaberne er der forbundet en nytte med opretholdelse af forsyningssikkerhed, da
der f.eks. ikke vil vaere behov for at slukke for pumper og afbryde strgmforsyning i tilfaelde af over-
svemmelse. Herudover vaegtes ogsa en anden fordel relateret til opretholdelse af adgang til installatio-
nerne, hvilket forudsaetter beskyttelse af adgangsveje ved hgjvande, herunder ogsa beskyttelse mod
skader som fglge af oversvgmmelse af adgangsvejene som kan forhindre adgang uden for situationer,
hvor der er varslet hgjvande og oversvgmmelse. Dertil kommer alle borgere inden for det oversvgmmel-
sestruede areal, samt borgere uden for omradet, der opnar indirekte nytte, som resultat af at opnd an-
den fordel.

Ejere af fast ejendom som medtages ift. direkte nytte - opndelse af anden fordel
- Ejendomsejere: Ejere som opnar tryghed samt evt. ejendomsvaerdistigning
- Offentligt ejet infrastruktur og services: Ejere som er forpligtet til at levere offentlige service-
funktioner og -ydelser, herunder redning, politi, brand mv.
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- Forsyningsejet infrastruktur og services: Ejere som er forpligtet til at levere forsyning af strgm,
el, vand, varme, IT, telecom mv.

4.1.1.3 Indirekte nyttedragere — anden fordel

Ved kommunale fzellesprojekter pa centrale placeringer langs byens havnefronter kan der afhaengig af,
hvilke kystbeskyttelsesforanstaltninger man vaelger, ogsd veere immaterielle gevinster eller nyttevaer-
dier. For eksempel stgrre forgget rekreativ veerdi, bevarelse af kulturarvsmiljger, gget tilflytning eller
turisme, ref. (26). Denne indirekte nytte tilfalder kommunen, men ogsa byens borgere bredere set.

Ejere, som evt. kan palignes bidrag ift. indirekte nytte - opndelse af anden fordel

- Kommunen, ift. frivilligt seerbidrags belgbsstgrrelse jf. Kystbeskyttelsesloven indenfor kommu-
nalfuldmagtens gaeldende betingelser om den almene nytte, ref. (27).

- ’Baglandet’, ift. ensartet bidrag for borgere, der er tilknyttet omrddet og far nytte af kystbeskyt-
telsens evne til opretholdelse og bevarelse af omrddet. Dette er inspireret af faelles nyttevaerdi
iht. et omrddes attraktionsvaerdi og ejendomsvaerdi jf. Kystbeskyttelsesloven samt vores fzlles
ansvar om bekampelse og renlighedsopretholdelse jf. Rottebekendtggrelsen.

4.1.2 Identificering og kvantificering af bidragsparter ift. ejere af fast ejendom

Pa tveers af valgte ejendomsformer, -typer og -anvendelser, opggres bidragssatser typisk pa baggrund
af bidragsparter. Bidragsparter er oftest opgjort per antal eller per kvadratmeter eller laengde, samt en
evt. vaegtning imellem bidrag.

v Antal, som opggrelsesenhed: Ved opggrelse af et antal nuanceres nytte eller anden fordel
alene i forhold til enheden og ikke ift. stgrrelse eller vigtighed.

v Kvadratmeter eller laengde som opggrelsesenhed: Ved opggrelse af kvadratmeter eller
laengde nuanceres nytte eller anden fordel ift. stgrrelse, men ikke ngdvendigvis vigtighed.

v Vaegtning af opgjorte parter: Ved opggrelse inden for eller imellem kategorier kan bidrag
veegtes. Dette kan veere ift. til nytte eller anden fordel opggrelse ift. f.eks. vigtighed, ekspone-
ring og/eller risiko

Mulighederne for kombination er mange, hvorfor bidragsfordeling inkluderende nedenstdende oplistede
ejendomme vil variere afhaengig af de valgte bidragsprincipper og opggrelsesmetode.

4.1.2.1 Ejendomsejere ift. grunde med og uden bebyggelse klassificeret til beboelse og er-
hverv

Bidrag i forhold til ejendomme klassificeret til bebyggelse kan opggres pa flere mader i relation til, om
det skal veere et samlet bidrag eller bestd af flere delbidrag, f.eks. et bebyggelses- og et matrikelbidrag.
Indenfor en evt. underopdeling kan bebyggelser f.eks. palignes bidrag pa baggrund af opggrelser af BBR
bygningsareal i stueetage og evt. gvrige etager. Grunde til bebyggelse kan f.eks. opkraeve bidrag efter
oversvgmmede arealer eller samlet for hele matriklen. Ubebyggede grunde kan medtages i bidragsfor-
delingen, selv om en kortvarig hgjvandshaendelse ikke vil forarsage skader pd grunden. Grundens funk-
tion og veerdi kan dog pavirkes. S&fremt grunde bebygges, kan der palaagges et ekstra bidrag, der af-
spejler vaerdien af bebyggelsen

v Hvilke typer af ejendomsarealer og bebyggelser medregnes ift. bidragsfordeling?
- Differentiering ift. matrikulerede jordstykkes anvendelse
= Medtages: Ubebyggede grunde
= Medtages: Grunde uden oversvgmmet bebyggelse
= Medtages: Grunde med oversvgmmet bebyggelse

- Differentiering ift. bygningsanvendelse:
= Medtages: Primeer bebyggelse i form af beboelse og erhvery,
= Udelades: Sekundzer bebyggelse i form af garage, carport, skur
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v" Hvordan opggres ejedomsarealer og bebyggelser ifm. bidragsfordeling?
- Evt. Differentiering ift. matrikulerede jordstykkearealer
= Grunde evt. differentiering ift. oversvemmelsesudbredelse

- Evt. Differentiering ift. bygningsarealer
= Bebygget areal
= Bygningsarealer, evt. med differentiereting ift. etage: stueetage, kaelderetage,
gvrige etagemeter

4.1.2.2 Ejendomsejere ift. offentligt ejet infrastruktur og services

Bidrag for offentlige vejarealer kan opggres i relation til det matrikulerede areal, under hensyn til den
konkrete skadesrisiko, der afvaerges. Bidrag kan f.eks. opggres pa baggrund af det matrikulerede veja-
real eller per Igbende meter vej.

v Hvilke kommunalejet samfundsinfrastruktur og services ifm. bidragsfordeling?
- Differentiering ift. type,
= Vejanlaeg

v Hvordan opggres kommunalejet samfundsinfrastruktur og services ifm. bidragsforde-
ling?
-  Evt. Differentiering ift. jordstykkeareal og -anvendelse,
= Vejareal evt. differentiering ift. oversvgmmelsesudbredelse
= Vejens servicefunktion

4.1.2.3 Ejendomsejere ift. forsyningsejet infrastruktur og services

Det er i forbindelse med infrastruktur og services blevet understreget af Miljg- og Fgdevareklagenavnet,
at det er vigtigt, at der redeggres for, at forsyningerne faktisk har fast ejendom i omraddet, der bliver
sikret med det planlagte anlaeg. F.eks. kan en henvisning til Ledningsejerregistret (LER) vaere tilstraek-
kelig, ref. (28). Bidrag for forsyningsaktiver kan opggres i relation til tekniske anlaeg, under hensyn til
den konkrete skadesrisiko, der afveerges. Bidrag kan f.eks. opggres pa baggrund af Isbende meter for-
syningsledning eller antal komponenter.

v Hvilke forsyningsinfrastrukturtyper medtages ifm. bidragsfordeling?
- Differentiering ift. type,
= Komponenter
» Ledninger

v" Hvordan opggres ledningsejet forsyningsinfrastruktur ifm. bidragsfordeling?
-  Evt. Differentiering ift. type eller beliggenhed,
= Installationer med differentiering ift. anlaegstype, herunder f.eks. komponenter
og ledninger
= Installationer ift. matrikulerede arealer

4.1.2.4 @Ovre graense for bidragssats

Det bemaerkes, at de faktiske undgaede materielle skadesomkostninger for den enkelte ejer af fast
ejendom i vid udstraekning vil vaere begraenset af det gvre loft for selvrisikosatserne, der er angivet be-
kendtggrelsen jf. ref. (12). Der kan sdledes argumenteres for, at den maksimale nytte ved kystbeskyt-
telse for den enkelte bidragsyder ikke kan overstige de lovfastsatte selvrisikosatser, idet andre ikkebe-
rgrte forsikringstagere i Danmark deekker omkostningerne ud over selvrisikoen via stormflodsordningen,
ref. (29). Det vil i givet fald indebaere, at der i byrdefordelingen ikke skelnes mellem bidragsydere, som
har skadesomkostninger ud over selvrisikosatserne, ref. (29).
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Rambgll - Hgjvandssikring Skaelskgr

4.2 Grundprincipper for bidragsfordeling

Principper for bidragsfordeling er afggrende for opbygning af en bidragsfordelingsmodel. Principperne
sikrer med afsaet i datagrundlaget at nytteprincippet afdaekkes og er medvirkende til at sikre transpa-
rens i beslutninger vedrgrende bidragsparter og kvantificering af bidragssatser.

4.2.1 Princip A: Hvem og hvad skal medtages ift. bidragsfordeling?

Princippet hviler pa identificering af nyttedragere, herunder hvilke nyttedragere der skal indga som bi-
dragsyder p& baggrund af fast ejendomsformer og evt. opdeling ift. ejendomstyper. Princip A danner
saledes grundlaget for, hvem og hvad der skal medtages ift. identificering af nyttedrageres fordel. P3
baggrund af de indledende betragtninger screenes datagrundlaget for, om ejere af fast ejendom opnar
en mulig direkte kystbeskyttelsesfordel og anden fordel. Eksempler her pd er illustreret nedenfor:

Ens bidragsnytte for alle oversvgmmelsestruet ejendomme
ift. ejendomsformer

Fordelingen sker p8 baggrund af ejendomsformer, og uaf-
heaengig af graden af p8virkning og evt. typer af ‘fast ejendom’
indenfor en afgreesning heraf. f.eks. grunde, forsyningsinstalla-
tioner mv.

Princip A1

Differentieret bidragsnytte for oversvgmmelsestruet ejen-
domme ift. ejendomsformer

Fordelingen sker p8 baggrund af ejendomsformer og afhaengig
af direkte p8virkning, men uafhaengigt af evt. typer af ‘fast
ejendom’. F.eks. kan der differentieres imellem grunde med
og uden oversvgmmede bygninger; forsyningsinstallationer
over eller under jorden mv.

Princip A2

Differentieret bidragsnytte for oversvgmmelsestruet ejen-
domme ift. ejendomstyper indenfor den enkelte ejendomsform

Fordelingen sker p8 baggrund af ejendomstyper og i nogen
grad afhaengig af p&virkning men uafhaengigt af evt. former for
‘fast ejendom’. F.eks. kan der differentieres imellem bygninger
til beboelses- og erhvervsformdl ift. gvrige bygningsanvendel-
ser, som udelades.

Princip A3

4.2.2 Princip B: Hvordan skal identificerede ejendomsejere medtages ift. direkte nytte?
Princippet hviler pa fordeling af gkonomiske parter pa baggrund af ejendomsformer og evt. -typer samt
ensartet eller differentieret skade- og tabspotentiale for ejendommen. P& baggrund af de indledende
screeninger af datagrundlaget for ejere af fast ejendom og efterfglgende fastlagte klassificering af ejen-
domsformer og -typer, som opndr enten direkte kystbeskyttelsesfordel og/eller anden fordel, skal opgg-
relsesmetoderne fastlaegges. Eksempler pa opggrelsesmetoder er illustreret pa baggrund af forskellige
mulige klassificeringer af ejendomsformer og evt. differentiering ift. ejendomstyper:
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Rambgll - Hgjvandssikring Skaelskgr

Princip B1
inkl. princip A2

Princip B1

inkl. princip A2 + A3

Princip B2
inkl. princip A2 + A3

Princip B4 Princip B3
inkl. princip A2 + A3

inkl. princip A2 + (A3)

Princip B5
inkl. princip A2 + (A3)

Confidential

Ens bidragssats opgjort som part per ejendom for over-
svgmmelsestruet ejendomme iht. differentieret ejendomsfor-
mer

Opggarelsen af nytte sker p8 baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer, afheaengig af graden af p8virkning men uaf-
haengigt af evt. typer af ‘fast ejendom’.

F.eks. opgagres bidragssatsen med 1 part per grund, 1 part per
forsyningsinstallation mv.

Ens bidragssats opgjort som part per ejendom for over-
svgmmelsestruet ejendomme ift. differentieret opggrelse af
ejendomsformer og -typer

Opggarelsen af nytte sker p8 baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer og -typer og afhaengig af p8virkning.

F.eks. opggres bidragssatsen med 1 part per bygning, af-
haengig af differentieringen imellem bygninger til beboelse- og
erhvervsform8l ift. gvrige bygningsanvendelser, som er ude-
ladt.

Ens bidragssats opgjort som parter per ejendomskva-
dratmeter for oversvgmmelsestruet ejendomme iht. differen-
tieret opggrelse af ejendomsformer og -typer

Opggarelsen af nytte sker p8 baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer og -typer og afhaengig af p8virkning. F.eks. opga-
res bidragssatsen med 1 part per kvadratmeter bygningsareal,
aftheaengig af differentieringen imellem bygninger til beboelse-
og erhvervsformdl ift. evrige bygningsanvendelser, som er
udeladt.

Differentieret bidragssats opgjort som parter per ejen-
domskvadratmeter for oversvgmmelsestruet ejendomme iht.
differentieret opggrelse af ejendomsformer og -typer

Opggrelsen af nytte sker p8 baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer og -typer, herunder vaegtning ift. grundplan og
gvrige etagemeters afhaengig af p8virkning eller afhaengig af
stgrrelse. F.eks. opggres bidragssatsen med 1 part per kva-
dratmeter i grundplan og en Y2 part per kvadratmeter byg-
ningsareal fordelt p§ de avrige etager eller vaegtet ift. en fast-
sat taerskelveerdi (f.eks. arealer helholdsvis over og under 250
kvm).

Ens bidragssats opgjort som parter per bebyggelseskva-
dratmeter for oversvgmmelsestruet ejendomme iht. differen-
tieret opggrelse af ejendomsformer og -typer

Opggrelsen af nytte sker p§ baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer og -typer, herunder vaegtning ift. grundplan af-
haengig af p8virkning. F.eks. opgares bidragssatsen med 1 part
per kvadratmeter bebyggelsesareal (grundplan, alene).

Differentieret bidragssats opgjort som parter per bebyg-
gelseskvadratmeter for oversvgmmelsestruet ejendomme
iht. differentieret opggrelse af ejendomsformer og -typer.

Opggrelsen af nytte sker p§ baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer og -typer, herunder vaegtning ift. bygningens
grundplan afhaengig af p8virkning. F.eks. opggres bidragssat-
ser per kvadratmeter bebyggelsesareal (grundplan, alene),
men vaegtet ift. en fastsat taerskelveerdi (f.eks. arealer hel-
holdsvis over og under 250 kvm).
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4.2.3 Princip C: Hvordan skal undgdelse af utryghed og ejendomsvaerditab medtages ift. evt.
erstatningsudbetaling jf. Naturskaderddet?
Princippet hviler pa fordeling af gkonomiske parter pd baggrund af risici relateret til veerditab bredere
set, herunder gkonomisk tryghed i investeringen ift. forsikring og evt. erstatningsudbetalinger, samt tab
af psykologisk tryghed i forbindelse med stormflodsvarsling og evt. oversvemmelse. P38 baggrund af de
indledende screeninger af datagrundlaget for ejere af fast ejendom og efterfglgende fastlagte klassifice-
ring af ejendomsformer og -typer, som opnar enten direkte kystbeskyttelsesfordel og/eller anden fordel,
kan vaegtninger imellem ejerformer og - typer opggres ift. oversvgmmelsesrisici. Eksempler pd opggrel-
sesmetoder er illustreret pd baggrund af forskellige vaegtninger ift. oversvgmmelsesrisiko:

Differentieret bidragssats opgjort som parter per byg-
ningskvadratmeter afhaengig af oversvemmelsesfare for
oversvgmmelsestruet ejendomme iht. differentieret opggrelse
af ejendomsformer og -typer veegtet iht. betingelser for erstat-
ningsudbetaling fra Naturskaderadet.

£

Opggrelsen af nytte sker p§ baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer og -typer, herunder vaegtning ift. ejendommes
beliggenhed i en oversvemmelsestruet zone op til henholdsvis
en 20-8rs haendelse og 100-8rs haendelse. F.eks. opgares bi-
dragssatsen med 1 part per kvadratmeter bygning beliggende i
oversvgmmelsestruet zone op til en 20 8rs haendelse og en V2
part per kvadratmeter bygningsejendomme beliggende imel-
lem en 20 til 100-8rs haendelse.

Princip C1
inkl. princip A2 + A3 + B2

Differentieret bidragssats opgjort som parter per bebyg-
gelseskvadratmeter afhaengig af oversvgmmelsesfare for
oversvgmmelsestruet ejendomme iht. differentieret opggrelse
af ejendomsformer og -typer vaegtet iht. betingelser for erstat-
ningsudbetaling fra Naturskaderadet.

Opggarelsen af nytte sker p8 baggrund af fordelingen af ejen-
domsformer og -typer, herunder vaegtning ift. ejendommes
beliggenhed i en oversvgmmelsestruet zone op til henholdsvis
en 20-8rs haendelse og 100-8rs handelse. F.eks. opgores bi-
dragssatsen med 1 part per kvadratmeter bebygget areal be-
liggende i oversvemmelsestruet zone op til en 20 8rs haendelse
og en Y2 part per kvadratmeter bygget areal beliggende imel-
lem en 20 til 100-8rs haendelse.

Princip C1
inkl. princip A2 + A3 + B4

4.2.4 Princip D: Hvordan skal identificerede ejere ansvarlig for samfundsinfrastruktur og
services medtages ift. direkte og indirekte anden fordel?

Princippet hviler pa fordeling af gkonomiske parter i henhold til opretholdelse af samfundsinfrastruktur,

service og forsyningssikkerhed. Ledningsejere og offentlige infrastrukturanleeg og services kan med re-

ference til anden fordel opna afledte gevinster for en bredere kunde- og klientgrundlag.

4.2.5 Princip E: Solidarisk bidrag ift. anden fordel

Princippet hviler pa et kollektivt bidrag fra alle ejere af ‘fast ejendom’. Foruden en ensartet bidragssats
for en part, som allerede bergrt under princip A og B, kan der forventeligt nuanceres yderligere ift. an-
den fordel. Princippet om solidarisk bidrag tager udgangspunkt i betragtninger om kollektiv nytte- og
omkostningsfordeling.

Direkte nyttedragere

Blandt andre har Guldborgsund Kommune i et projekt i 2021 benyttet sig af et princip, hvor alle ejen-
domme, der vil blive bergrt af en oversvemmelse, betaler et arligt administrationsbidrag. Derigennem
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bidrages solidarisk til administration af den feaelles sikring, uanset hvor oversvgmmelsestruet den enkelte
ejendom er, ref. (30). Dette er med afsaet i begrundelsen om, at omkostningerne til at administrere
kystbeskyttelsesforanstaltninger er ikke er afhaengige af nyttevaerdien.

Direkte og indirekte nyttedragere

Der opstar ofte en opfattelse blandt grundejere om, at afvejningen af kystbeskyttelseslovens hensyn
reekker videre og synes uvedkommende for den enkelte grundejer, som opnar direkte beskyttelsesfor-
del, ref. (5). Dette vedhgrer ofte problemstillinger omkring offentlighedens adgang samt de rekreative
udnyttelser af kysten, herunder mervaerdiskabende designintegrering og supplerende tiltag som samlet
skaber et helhedsprojekt.

Slagelse Kommune har i 2024 afvist, at byen som sadan yder et bidrag, ref. (31), da Slagelse Kommune
blev spurgt om resten af byen (f.eks. erhvervsliv 0.a.) ikke ogsa burde bidrage, nar de far gavn af en
smuk havn og turistattraktion. Slagelse Kommune svarede, at det ikke er juridisk muligt at seette byen
generelt i bidrag for de faelles goder. Videre hed det, at "Det er kommunen, der betaler parten for be-
skyttelse af de feelles offentlige arealer”. I samme opsamling peges der dog p3, at ndr der skal arbejdes
naermere med partsfordelingen, kan der arbejdes med en stgrre eller mindre grad af solidaritet og “der
skal differentieres noget ift. graden af nytte/beskyttelse, som den enkelte far.”.

Man kunne eksempelvis lade sig inspirere af reglerne for opkraevning i relation til forebyggelse og be-
kaempelse af rotter. Reglerne om gebyrer for rottebekaempelse, jf. § 18 i lov om miljgbeskyttelse, er
neermere fastsat i en bekendtggrelse om forebyggelse og bekaempelse af rotter, ref. (9). Foruden at den
enkelt ejers bidragssats er opgjort pa baggrund af kvadratmeter bebygget arealer, fordeles der ogsa et
ensartet bidrag som resultat af en faelles bekeempelse pd offentlige arealer og dermed opnaelse af fzel-
les goder. Det er sdledes en fzelles indsats at forebygge og bekeempe rotters tilstedevaerelse, ligesom
det er en fzlles indsats at sikre en fungerende by og centrale funktioner i Skaelskgr. Dette kunne afprg-
ves videre, om end der ikke er praksis herfor og ikke en entydig hjemmel i lovgivningen.

4.3 Parametre som kan influere den endelige bidragsfordeling og dermed bidragssatsen for
de bidragspligtige nyttedragere

Uafheaengig af de valgte principper for bidragsfordeling er der parametre eller vilkdr, som kan influere pa

den endelig bidragsfordeling, saerligt den endelig bidragssats. Opmaerksomhedspunkter er sammenfattet

i indeveerende afsnit.

4.3.1 Nedre graense for bidragsopkraevning

Der kan fastsaettes en minimumsbetaling for at undga opkraevning af alt for sma belgb, hvor selve
handteringen af opkraevningen og betalingen tager en for stor del af belgbet. Relevansen af en mini-
mumsbetaling vil imidlertid ogsa afhaenge af de gvrige elementer i en eventuel bidragsfordelingsmodel.
Det anbefales, at stillingtagen til en eventuel minimumsbetaling afventer, indtil de overordnede linjer i
en bidragsfordelingsmodel er afklaret.

4.3.2 Kommunens engagement - yderligere gkonomisk bidrag, foruden at vaere ejendoms-
ejer

Slagelse Kommune har tidligere ydet frivilligt sserbidrag til hgjvandssikringsprojekter. Et andet projekt,

hvor Slagelse Kommune ogsd har planlagt kystbeskyttelse i et byomrade, er Korsgr Bymidte, hvor kom-

munen ogsa har besluttet at vaere bygherre. De umiddelbare kendte beslutninger opridses kort, for at

kunne drage paralleller og perspektiver senere.
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Korsgr

I projektet med Korsgr Bymidte har kommunen afsat et samlet bidrag pa Det
er vigtigt at vaere opmaerksom p3, at bidraget angar forskellige formal, og dermed alene ikke er et frivil-
ligt seerbidrag. Det gar til hgjvandssikringen som ejer af fast ejendom, herunder offentlige bygninger,
vejarealer mv, samt til udgifter til landskabelig og arkitektonisk tilpasning af hgjvandssikringen. Derud-
over har projektet ‘Hgjvandssikringen af Korsgr Bymidte’ faet tilsagn om 4,5 mio. kr. i stgtte fra statens
pulje til kystbeskyttelsesprojekter, ref. (32).

Over de kommende &r, hvor projektet ‘Hgjvandssikring Korsgr’ realiseres, er der samlet afsat ca. 33,1
mio. kr., fordelt med: 3,3 mio. kr. i 2025, 14,8 mio. kr. i 2026, 10 mio. kr. i 2027 og 5 mio. kr. i 2028,
jf. Slagelse Kommunens budget 2025 - 2028, ref. (33). En specifik fordeling af belgbene f.eks. pa by-
rum eller lign. fremgar ikke, men der er henvist til budgetforligets bemaerkning om hgjvandsprojekterne
i Korsgr og Slagelse (uddrag), ”...de fysiske lgsninger skal ogsa vaere et aktiv i det gode byliv. De skal
bidrage til, at byerne er et godt sted at vaere. Derfor er der i budgettet afsat bdde de ngdvendige midler
til opforelsen af sikringerne, men ogsa til, at der i processen kan arbejdes med gode snitflader mellem
klimasikring og godt byliv”.

Skaelskor

Slagelse Kommune har i flere sammenhasnge politisk besluttet, at der ogsa skal ydes bidrag til projektet
med hgjvandssikring af Skeelskgr. Det fremgar af Slagelse Kommunes Klima- og Miljgudvalgs mgde den
4. december 2024, pkt. 2, at overslaget er pa “36 mio. kr., hvoraf 16 mio. kr. angar byrumselementer
og kunst. I det nuvaerende budget er der afsat 19,7 mio. kr. fordelt pa 3,28 mio. kr. i 2026, 1 mio. kr. i
2027 og 15,5 mio. kr. i 2028.” jf. Slagelse Kommunes budget 2025 - 2028, ref. (33).

Slagelse Kommunes engagement i form af bidrag - foruden at vaere ejendomsejer - kan opsummeres
som fglger:

1. Yde et bidrag der svarer til vaerdien af et velfungerende bysamfund, herunder sgrge for, at de
kommunale veje er sikret og kan anvendes under en stormflod og i al almindelighed.

2. Yde et bidrag til byrumsetablering eller byrumsforbedring. Dette bidrag angar ikke stormflods-
sikringen og skal sdledes ikke bedgmmes pd samme grundlag som bidraget naevnt under 1.

4.3.3 Supplerende finansieringskilder
Evt. tilskud eller fondsdonation kan vaere med til at nedbringe bidragssatsen for den enkelte bidragsplig-
tige ejendomsejer eller understgtte en hgjere kvalitet i forbindelse med realisering af projektet.

4.3.3.1 Statsligt tilskud
Staten yder ikke bidrag til hgjvandssikring uden saerskilt hjemmel. Der findes med jeevne mellemrum
statslige puljer vedtaget af Folketinget, hvor kommunen kan sgge om en delvis daekning af udgifterne.

Den seneste pulje p& omradet - Kystpuljen 2025 hos Kystdirektoratet - giver mulighed for, at kommu-
ner kan sgge fra en pulje pd 82 mio. kr. Der er bestemte krav til denne pulje. F.eks. prioriteres projek-
ter, der i saerlig grad tager hensyn til natur, miljg og landskab, og inkluderer det som en del af den tek-
niske lgsning. Hvis der er flere ansggninger, end der er midler, nedsaetter Kystdirektoratet tilskudspro-

centen til maks. 40 pct. dog maksimalt 30 mio. kr. I skrivende stund ses der ikke at veere besluttet til-

svarende ordninger fremover.

Kystbeskyttelsesprojekter i Slagelse Kommune, som har opndet statsligt tilskud via kystpuljen er: Kor-
sgr med 4,5 mio. kr. og Halskov med 4,7 mio. kr., ref. (32). Tidligere er det ogsa lykkedes Slagelse
Kommune for et projekt p& Omg at opna LAG-midler (Lokale AktionsGrupper stgtteordning under Natur-
Erhvervsstyrelsen), ca. 5 mio. kr., ref. (34).
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4.3.3.2 Donationer

Det kraever en konkret kontakt og afsggning hos f.eks. fonde for at identificere, om der kan vaere mulig-
hed for stgtte. I denne rapport er der ikke foretaget en sggning af, om der er fonde, der stgtter kystbe-
skyttelsesaktiviteter, men der er fonde der stgtter aktiviteter, der foreg%r naer havet, herunder havne,
uden at de dog stetter kystbeskyttelsesdelen (f.eks. Nordeafonden). Herudover vil det ogsa skulle un-
dersgges naermere, om privat personer eller foreninger ville kunne donere ift. projektets ejerskab og
juridiske karakterer. Slagelse Kommune har tidligere udtalt, at det vil veere muligt at oprette en fond,
der f.eks. samler ind til de forskgnnende tiltag eller projektet som helhed.”. Sidst kan det naevnes, at
Realdania for nyligt har afsluttet et projekt "Byerne og det stigende havvand”, der gav mulighed for
stgtte til en raekke pilotprojekter. Oftest har midlerne ikke vaeret knyttet til anlaeg, men til proces og ny
videns generering.

5. MULIGE BIDRAGSFORDELINGSMODELLER INKL.
BEREGNINGSEKSEMPLER

Bidragsfordelingen gnskes umiddelbart s enkel som muligt samtidig med, at nytteveerdien for det en-
kelte afspejles i bidragsfordelingen. Den nedsatte styregruppe og borgerfglgegruppe kan have gnsker,
som har indflydelse pa bidragsstgrrelse, beregningsgrundlag mv, men det er Slagelse Kommunes Byrad,
der traeffer den endelige afggrelse om, hvem der skal bidrage, fastsaetter stgrrelsen af bidrag mv.

5.1 Kortlagte ejere af fast ejendom ift. projekt '"Hgjvandssikring Skaelskgr’

I omrédet er der bygninger mv. med forskellige anvendelser inden for det omrdde, som kan oversvgm-
mes ved stormfloder op til kote 2,0 meter. Der er savel private beboelses- og erhvervsejendomme, som
kommunale ejendomme i omradet, jf. BBR, MAT og DAR. Kommunen ejer bl.a. veje i omradet, og pa
kommunalt ejede arealer ligger bl.a. Solsikken, Fiskehuset og Ro- og Sejlklubben, men bygningerne er
privatejede. Derudover ejer kommunen det rade Pakhus, Biblioteket, Havnekontoret og Skaelskgr Bad-
laug.

Ift. identificering af unikke BFE-numre, som er et ejendomsbegreb, der bruges til identifikation af fast
ejendom, omfattende samlet fast ejendom (SFE), bygninger pa fremmed grund (BPFG), ejerlejligheder
og jordstykker, er disse tilknyttet matriklen, ref. (35). Ifbm. tilblivelsen af denne rapport er fglgende er
identificeret, april 2025.

e 178 faste ejendomme med BFE-numre.

e 129 matrikulerede jordstykker, med 125 unikke BFE-numre

e 115 grunde til bebyggelsesanvendelsesformal, som til sammen indeholder 138 bygninger,
hvoraf 77 er registeret til beboelse og erhvervsformal

e +330 bergrte adresser indenfor oversvgmmelsestruet grunde, hvoraf 177 er registeret indenfor
bebyggelser direkte oversvgmmelsestruet

e 2,3 km vej potentielt pdvirket pd tvaers af 14 matrikulerede vejarealer

Ved at realisere en fzlles hgjvandssikring opnar ejere af grunde og bebyggelsesejendomme savel som
forsyningsejere beskyttelse og dermed fordel af indsatsen. Foruden en stor del private og kommunale
ejendomsejere er der identificeret fglgende ledningsejere jf. LER. Det formodes, at listen og dermed op-
gorelsen af maengder er ufuldstaendig, da flere forsyningsinstallationer sdsom tele og internet, fjern-
varme m.fl. ikke er tilstraekkeligt repraesenteret
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Rambgll - Hgjvandssikring Skeelskar

e Aflgbssystem og vandforsyning (Envafors A/S)

e Gas (Evida Service A/S)

e Tele og internet (TDC Net A/S)

e Elforsyning (Cerius A/S)

e Offentlig belysning (Slagelse Kommune)
Elladestandere (Clever A/S)

Derudover forventes der ligeledes at vaere andre, som opndr indirekte nytte af en fzelles hgjvandssikring
af Skeelskgr by og havneomrade. Szerligt ved skabelse af integrerede multifunktionelle byrum og beva-
relse af kulturarvsmiljger far kommunens borgere bredere set samt besggende glaede af hgjvandssikrin-
gen.

Oplaeg til bidragsfordeling og de endelige bidragssatser fastsaettes efter informationer registreret i de
offentlige systemer relaterende til ejerforhold samt enhedsopggrelser. De specifikke opggrelser over
ejerforholdene af fast ejendom mv. kan ses i bilagsmaterialet, herunder ogsd datakilder anvendt i opgg-
relsen.

Eksponerede ejendomme

Grund u. bebyggelse,
vejareal

Grund u. bebyggelse

Grund u. oversvemmet
bebyggelse

Grund m. oversvemmet
bebyggelse ift. anden
karakter

Grund m. oversvemmet
[ bebyggelse ift. beboelse/
erhverv og anden karakter

Grund m. oversvemmet
- bebyggelse ift. beboelse/
erhverv

Forventet
oversvemmelses-
udbredelse ved 2 m

hejvande
Hegjvandssikring,
2 m DVR90
had 3 d
Figur 5: Kort der viser omrader under kote +2,0 m, herun melsestruede matrikler inde-

holdende bebyggelse, forsyningsinstallationer mv.
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5.2 Beregningsforudsaetninger

Beregningsforudsaetninger anvendt i alle de forsldede bidragsfordelingsmodeller og viste beregningsek-
sempler er beskrevet herunder. Udestdende information skal indhentes, inden principperne og den en-
delige bidragsfordelingsmodel kan udarbejdes og vedtages:

- Anleegsinvestering ift. det tekniske kystbeskyttelsesanleeg er 22 mio. kr. ekskl. moms.

- Samlet anleegsinvestering for projektet er ca. 38 mio. kr. ekskl. moms. Kommunalt bidrag, ud
over hvad der defineres som direkte fordel ift. det tekniske hgjvandssikringsanlaeg, indeholder
0gsa integration af arkitektur, kunst og mervaerdiskabelse. Dette er opgjort til 16 mio.
kr. ekskl. moms og er ikke medtaget i beregningseksemplerne.

- Drift- og vedligeholdsomkostninger er ikke estimeret for nuveerende og er derfor sat til 0 mio
kr. ekskl. moms. i beregningseksemplerne. Der foreligger for nuvaerende politisk principbeslut-
ning om fordeling af udgifterne til vedligehold, men evt. driftsudgifterne er ikke naermere adres-
seret. Hvis senere medtaget forsl3s det, at der opkraeves et ensartet bidrag, fastsat solidarisk
for alle identificerede ejere af fast ejendom, som opnar direkte kystbeskyttelsesfordel. Dvs. ikke
ngdvendigvis ud fra identiske principper eller bidragsfordeling som anleegsomkostningerne.

- Uddifter til den videre projektmodning, herunder projektering, myndighedsgodkendelse, udbud,
kontrahering og tilsyn er for nuvaerende sat til 0 mio kr. ekskl. moms, men kan indgd i den
endelig opggrelse over omkostninger forbundet med realisering af projektet.

- Der er fremsat gnsker om, at Slagelse Kommune og evt. gvrige parter som staten, fonde mfl. vil
bidrage med et stgrre frivilligt bidrag eller stgttebelgb. Da der ikke er opnaet positivt tilsagn per
dags dato, er evt. saerbidrag for nuvaerende sat til 0 mio kr. ekskl. moms.

5.3 Bevaggrunde for fremsatte forslag til bidragsmodeller

Slagelse kommune har i 2024 haft et inddragelsesforlgb af blandt andet grundejerne, og der er modta-
get tilbagemeldinger fra mgderne, der er refereret i Slagelses Kommunes Klima- og Miljgudvalg ved
dets mgde den 4. december 2024, ref. (36). De tilbagemeldinger, som gik igen - og som angik partsfor-
delinger - var:

v Med det nuveerende forhold mellem udgifter og antal grundejere bliver det dyrt for den enkelte.

v' Hgjvandssikringen af Skaelskgr bgr finansieres gennem solidarisk fordeling af udgifter, hvor hele
Skeelskgr er med til at finansiere hgjvandssikringen.

v" Kommunen bgr gge sin andel i projektet og dermed nedbringe grundejernes udgifter.

v Fokus p& hvem der reelt har nytte, og hvorndr man skal betale. Her er der szerligt fokus p3,
hvilken reel nytte man far, hvis det kun er et lille stykke af ens grund, der sikres mod over-
svgmmelse eller man bor pa 3. sal.

I de fglgende afsnit beskrives forskellige bidragsmodeller for hgjvandsikringen i Skeaelskgr samt tilhg-
rende eksempler pd bidragssatser for forskellige ejendomsejere, pa baggrund af forskelligartet bidrags-
fordelingens principper. Med afsaet i flere af de praesenterede principper i afsnit 4.2 skitseres 4 overord-
net bidragsmodeller, hvorfra variationer er angivet og umiddelbare reflektioner er knyttet hertil.
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5.4 Bidragsmodel 1: "Korsgrmodel”, Bottom up

Beskrivelse

Principperne, som ligger til grund for den gkonomiske partsfordeling i Korsgr Bymidte, er, at bidraget til
hgjvandssikringen beregnes pad baggrund af antal kvadratmeter grund (matrikelbidrag) og antal kva-
dratmeter bolig/erhverv samt kvadratmeter forsyningsinstallation (bebyggelsesbidrag) med fordeling
mellem matrikelbidrag og bebyggelsesbidrag pd henholdsvis 20 og 80 pct, ref. (37). Bolig- og erhvervs-
arealer vaegtes lige, og alle etagekvadratmeter saettes i bidrag. Bebyggelsesbidraget vaegtes hgjere end
matrikelbidraget, da grundene som udgangspunkt ikke lider samme skade ved oversvgmmelse, som be-
byggelsen ggr. Der er truffet principbeslutning om bidragsfordeling af ledningsejere, og at bidragsforde-
lingen for forsyningsselskaber tager udgangspunkt i antallet af tekniske installationer, ref. (20). Samt-
lige tekniske installationer med overjordisk adgang skal indga i bidragsfordelingen af forsyningsselska-
ber, herunder installationer i vejarealer, pd egen og anden mands ejendom. For hver installation tildeles
forsyningsselskabet et bidrag svarende til én kvm bebyggelse - uanset installationens stgrrelse, ref.
(38). For de fleste installationer vil én kvm b&de omfatte arealet af selve installationen og et mindre
serviceareal omkring installationen.

Bidragsfordelingen for Skaelskgr tager sdledes afszet i folgende principper for de tre grupperet ejerfor-
mer:

Ejer af grunde med og uden ejendomsbebyggelse, uafhaengig af ejerform og -struktur:

Antal kvadratmeter grundareal jf. princip: A2+B2 (matrikelbidrag) og antal kvadratmeter bygningsarea-
ler til beboelse og erhverv jf. princip A3 + B2 (bebyggelsesbidrag). Bolig- og erhvervsarealer vaegtes
lige, og alle etagekvadratmeter saettes i bidrag. Den veaegtede fordeling mellem matrikelbidrag og be-
byggelsesbidrag er henholdsvis 46 og 54 pct, som et resultat af fastholdelse af bidragssatserne estime-
ret for Korsgr hgjvandssikring. En variant heraf er sdledes skitseret med udgangspunkt i fastholdelse af
forholdet imellem matrikelbidrag og bebyggelsesbidrag, samt 20% og 80% veaegtningen imellem de to
typer af fast ejendom.

Ejer af offentligt ejet samfundsinfrastruktur og services: Antal kvadratmeter matrikuleret kommunalt
vejareal jf. princip: A2+B2. Det kommunale infrastruktur og servicebidrag vaegtes lig matrikelbidraget,
sdledes at 1 kvadratmeter vejareal er svarende til 1 kvadratmeter grundareal for ejendomsbebyggelse.

Ejer af installationer til opretholdelse af forsyning: Antal komponenter hvor forsyningsejere har tekniske
installationer, enten over eller under jorden jf. princip: A2+B2. Forsyningsbidraget vaegtes lig bebyggel-
sesbidraget, sdledes at 1 komponent er svarende til 1 kvadratmeter bebyggelse.

I nedenstdende Tabel 2 er vist bidragsfordelingens principper, bidragspligtige parter og eksempler pa
bidragssatser for forskellige parter (Model 1.1). Derudover er varianter indledningsvist praesenteret,
som en del af en sensitivitetsanalyse (Model 1.2 og Model 1.3).
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Tabel 2: Bidragsmodel 1, inkluderede anvendte bidragsfordelingsprincipper, antal bidragspligtige parter,
samt eksempler pd bidragssatser.

BIDRAGSFORDELING

Anvendte principper ift. egendomsform og -type

MODEL 1.1

MODEL 1.2

MODEL 1.3

# Ejendomsbebyggelse A2, A3 og B2 A2, A3 og B2 A2, A3 og B2
# Grunde med og uden ejendomsbebyggelse Al og B2, 46% | 54% 46% | 54% 20% | 80%
# Offentlige vej- og opholdsarealer Al og B2 Al og B2 Al og B2
# Forsyningsinstallationer Al og B2 Al og B2 Al og B2
Enhedspriser afhangigt af bidragspligtige parter

Parter i alt: 207.051 207.051 207.051
# Ejendomsbebyggelse Kr. per kvm 61 511 724
# Grunde til ejendomsbebyggelse Kr. per kvm 6 52 24
# Offentlige vej- og opholdsarealer Kr. per kvm 6 52 24
# Forsyningsinstallationer Kr. per kvm 61 511 724
Eksempler pa bidragssatser fast ejendom, Antal Kr Kr Kr
herunder Samlet Fast Ejendom (SFE) bidragsparter ) ) -
Oversvgmmet bebyggelse pa 50 kvm i ét plan p&

100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 3.647 30.789 38.626
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 146 1.232 1.545
Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm i ét plan

pa 100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 6.686 56.331 74.845
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 267 2.253 2.994
Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm i ét plan

pa 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 7.294 61.577 77.252
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 292 2.463 3.090
Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm fordelt i to

plan pa& 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 7.294 61.577 77.252
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 292 2.463 3.090
Oversvgmmet etagebebyggelse pa 100 kvm

fordelt i to plan p& 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 7.294 61.577 77.252
Bidragssats, ved fordeling imellem ejere 3.647 30.789 38.626
Oversvgmmet bebyggelse pa 600 kvm fordelt i to

plan p& 1.000 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 42.549 358.970 458.698
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 1.702 14.359 18.348
Oversvgmmet matrikuleret grund pa 200 kvm

uden oversvgmmet bebyggelse

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 1.218 10.493 4.815
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 49 420 193
Oversvemmet kommunalt vej- og opholdsareal

pé 100 kvm

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 609 5.246 2.408
Oversvgmmet arealer med over- eller underjordi-

ske forsyningsinstallationer per 100 enhedskvm

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 6.077 51.084 72.437

Opggrelse af anlaegsomkostningerne
fordelt pa ejertyper

mio kr. i alt

%-fordeling

%-fordeling

%-fordeling

Private ejere af grunde med og uden

1,85 8,4 % 71,2 % 79,0 %
oversvgmmelsestruet bebyggelse
Kommunal ejer af grunde med og uden oversvgm- 0.70
melsestruet bebyggelse, inkl. vej- og opholdsarealer. ! 91,4 % 27,4 % 19,1 %
Forsyningsejere af over- og underjordiske 0,04 0,2 % 1,4 % 1,9 %

Installationer indenfor oversvgmmelsestruet omrade

* Tkke korrigeret for finansielle udgifter eller rentep8ligning forbundet med afdragsordning. Den reelle bidragssats forventes derfor

stgrre.

Bidragsmodel 1.1, hvor enhedspriserne fra kystbeskyttelsesprojektet i Korsgr fastholdes, tilvejebringer
kun 2,6 mio kr. ud af de samlede 22 mio. kr. hvilket betyder at 19,4 mio kr. skal findes andet steds. Bi-
dragsmodel 1.2 er saledes en variation af bidragsmodel 1.1, hvor de enkelte enhedspriser ikke er fast-
holdt, men forholdet imellem bidragene relateret til bebyggelse og matrikel er fastholdt. Bidragsmodel
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1.3 repraesenterer fordeling med en 20 og 80 pct vaegtning. Sdledes fastholdes principperne, om end
bidragssatserne imellem de to projekter og dermed ejendomsejerne varierer.

Reflektioner

Slagelse Kommune har i et notat af 27. august 2024 perspektiveret partsfordelingen i Skaelskgr med de
vedtagne principper for Korsgr Bymidte, ref. (38). "Sammenfattet vil der med den nuvaerende viden om
de to projekters anlaegsgkonomi vaere vaesentlig forskel pa det enkelte bidrag i hhv. Skaelskgr og Kor-
sgr. Selvom principperne andres i Skaelskgr, vil det - pa grund af stgrrelsen af anlaegsudgifterne og den
lille bidragskreds — stadig betyde, at de enkelte bidrag vil vaere vaesentlig stgrre i Skaelskgr sammenlig-
net med Korsgr.

En ordning pa tilsvarende fundament som Korsgr Bymidte vil indebaere, at bidragsyderne - alt andet lige
- kommer til at betale mere end i Korsgr Bymidte. Som det tidligere er beskrevet af kommunen, er Kor-
sgr Bymidte flad, og den fungerer naermest som en skal, i tilfeelde af oversvemmelse Igber vandet ind i
midtbyen. Skaelskgr derimod har lavtliggende omrdder langs begge sider af havnen, men det bagvedlig-
gende terraen stiger hurtigt, og derfor er det pa dele af straeekningen kun den fgrste raekke af grunde,
der bliver oversvsmmet. Sammenholdt med, at der er faerre bidragsydere i Skeelskgr - ca. 180 pavir-
kede bygninger mod 838 pavirkede bygninger i Korsgr Bymidte - fgrer det grundleeggende til, at byrden
skal fordels p& feerre haender. Sammenligningen pavirkes af flere forhold, bla. at der ikke er taget hen-
syn til typen af bygninger, f.eks. er der inkluderet udhuse og lignende, men i grove treek fgrer det til
meget hgjere bidrag i Skeelskgr, da udgifterne til hgjvandssikringen i de to projekter er sammenligne-
lige, ref. (38).

5.5 Bidragsmodel 2: Varieret enhedsopggrelse imellem bebyggelse og grundarealer i gvrigt

Beskrivelse

Principperne, som ligger til grund for den gkonomiske partsfordeling beregnes pa baggrund af antal kva-
dratmeter bolig/erhverv (bebyggelsesbidrag) samt et samlet grundbidrag (matrikelbidrag). Bidragsfor-
delingen tager afsaet i fglgende principper for de tre grupperet ejerformer:

Ejer af grunde med og uden ejendomsbebyggelse, uafhsengig af ejerform:

En part per grund jf. princip: A2+B3 (matrikelbidrag) og antal kvadratmeter bygningsarealer til bebo-
else og erhverv jf. princip A3 + B2 (bebyggelsesbidrag). Bolig- og erhvervsarealer vaegtes lige, og alle
etagekvadratmeter sezettes i bidrag. Den vaegtede fordeling mellem matrikelbidrag og bebyggelsesbidrag
er henholdsvis 20 og 80 pct. En variant heraf er sdledes skitseret med udgangspunkt i fastholdelse af
forholdet imellem matrikelbidrag og bebyggelsesbidrag fra bidragsmodel 1, resulterende i en 46% og
54% vaegtningen imellem de to typer af fast ejendom.

Ejer af offentligt ejet samfundsinfrastruktur og services: En part per matrikuleret vejareal.

Ejer af installationer til opretholdelse af forsyning og -service: En part per grund hvor forsyningsejere
har tekniske installationer, enten over eller under jorden.

I nedenst3ende Tabel 3 er vist bidragsfordelingens principper, bidragspligtige parter og eksempler pa
bidragssatser for forskellige parter iht. Model 2.1. Derudover er varianter indledningsvist praesenteret,
som en del af en sensitivitetsanalyse, Model 2.2 og Model 2.3.

32/48



BIDRAGSFORDELING

MODEL 2.1

MODEL 2.2

Tabel 3: Bidragsmodel 2, inkluderede anvendte bidragsfordelingsprincipper, antal bidragspligtige parter,
samt eksempler pd bidragssatser.

MODEL 2.3

Anvendte principper ift. egendomsform og -type

# Ejendomsbebyggelse A2, A3 og B2 A2, A3 og B2 A2, A3 og B2
# Grunde med og uden ejendomsbebyggelse Al og B1, 20% | 80% 20% | 80% 46% | 54%
# Offentlige vej- og opholdsarealer Al og B1 Al og B1 Al og B1
# Forsyningsinstallationer Al og B1, veegtet ift. grunde Al og B1 Al og B1
Enhedspriser afhaengigt af bidragspligtige parter

Parter i alt: 23.947 24.219 24.219
# Ejendomsbebyggelse Kr. per kvm 526 395 279
# Grunde til ejendomsbebyggelse Kr. per part 26.190 20.367 44,383
# Offentlige vej- og opholdsarealer Kr. per part 49.107 25.916 25.916
# Forsyningsinstallationer Kr. per part 49.107 25.916 25.916
Eksempler pa bidragssatser for fast ejendom, Antal Kr Kr Kr
herunder Samlet Fast Ejendom (SFE) bidragsparter ' ) i
Oversvgmmet bebyggelse pa 50 kvm i ét plan pa

100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 52.681 40.127 58.318
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 2.107 1.338 2.333
Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm i ét plan

pa 100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 87.944 59.887 72.253
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 3.518 2.395 2.890
Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm i ét plan

pa 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 87.944 59.887 72.253
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 3.518 2.395 2.395
Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm fordelt ens-

artet i to plan pa 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 87.944 59.887 72.253
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 3.518 2.395 2.395
Oversvgmmet etagebebyggelse pa 100 kvm

fordelt ensartet i to plan pa 200 kvm grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 87.944 59.887 72.253
Bidragssats, ved fordeling imellem ejere 43.972 29.944 36.127
Oversvgmmet bebyggelse pa 600 kvm fordelt ens-

artet i to plan pa 1.000 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 440.583 257.487 211.606
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 17.623 10.299 8.464
Oversvgmmet matrikuleret grund pa

200 kvm_uden oversvgmmet bebyggelse

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 17.417 20.367 44,383
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 697 815 1.775
Oversvemmet kommunalt vej- og opholdsareal

pa 100 kvm

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 26.217 25.916 25.219
Oversvgmmet arealer med over- eller underjordi-

ske forsyningsinstallationer per 100 grund kvm

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 26.217 25.916 25.219
Opggrelse a_f anlzgsomkostningerne mio. kr. i alt | %-fordeling %-fordeling %-fordeling

fordelt p& ejertyper

Private ejere af grunde med og uden 16,47 74,9 % 47,0 % 47,3 %
oversvgmmelsestruet bebyggelse

Kommunal ejer af grun(_je med_og uden oversvgm- 2,64 12,0 % 8,0 % 7.7 %
melsestruet bebyggelse, inkl. vej- og opholdsarealer.

;:orsynl_ngse]_ere af over- og underjordiske . 0,03 13,1 % 45,0 % 45,0 %
nstallationer indenfor oversvgmmelsestruet omrade

33/48



5.6 Bidragsmodel 3A: Fordeling jf. opggrelsesmetode af gebyr for rottebekaampelse

Beskrivelse

Der er kommet en ny opkraevningsmodel for Rottebekeempelse geeldende fra 2025, der er baseret pd
ejendommes areal oplyst i BBR. Den nye model anvender differentierede gebyrsatser efter ejendommes
stgrrelse, modsat tidligere, hvor gebyrsatser blev beregnet efter ejendomsvaerdien. Gebyret for den en-
kelte ejendom bestar efter den nye model af tre dele, samt vaegtninger heraf, ref. (9):

- et ensartet fast bidrag for alle ejendomme, (1/3 af omkostninger)

- et bidrag for antal bebyggede kvadratmeter op til 250 kvadratmeter (sats 1), og

- et bidrag for antal bebyggede kvadratmeter over 250 kvadratmeter (sats 2, vaegtet 50% ift.
sats 1), som til sammen daekker (2/3 af omkostninger).

Gebyret finansierer saledes bade omkostninger forbundet med bekampelse pa egen ejendom, samt pa
offentlige omréder, ref. (39). Det bemaerkes, at bekendtggrelsen indeholder en note om, at ejerlejlighe-
der betaler samme sats pr. kvadratmeter samlet bolig- og erhvervsareal. Hvilket betyder at selvom der
er defineret et princip relateret til det bebygget areal, s& erkendes det at etageejendomme til beboelse
og erhverv med flere ejere skal bidrage mere. Begrundelsen herfor er, at en stor ejendom som ud-
gangspunkt kraever stgrre indsats med hensyn til forebyggelse og bekaempelse af rotter end en mindre
ejendom. Dvs. alle ejendommene i en kommune betaler ikke lige meget for rottebekaempelsen.

Da de palignede belgb for kystbeskyttelse, i seneste revision af lovgivningen anvises indbetalt til kom-
munen efter reglerne om gebyrer for rottebekaempelse, jf. § 18 i lov om miljgbeskyttelse, kan man lade
sig inspirere fordelingsngglen. Bidragsfordelingen tager afseet i falgende principper for de tre grupperet
ejerformer:

Ejer af grunde med og uden ejendomsbebyggelse, uafhsengig af ejerform:

Grunde i form af et selvstaendigt matrikelbidrag indgar ikke som en del af opggrelsesmetoden for rotte-
bekampelse, hvorfor det ikke inkluderes, men i stedet integreres som ensartet ejerbidrag (Model 3A.1).
Varianter er sdledes skitseret med udgangspunkt i at inddrage grunde, bade ift. ejere af oversvgmmel-
sestruet grunde med oversvgmmelsestruet bebyggelse, men ogs3 ift. de gvrige oversvgmmelsestruet
grundejere som ikke har oversvgmmelsestruet bebyggelse som en del af det ensartet ejerbidrag jf. prin-
cip Al og E (Model 3A.2), samt princip A2 og E (Model 3A.4).

Antal kvadratmeter bebygget areal til beboelse og erhverv jf. princip A3 + B5 (bebyggelsesbidrag) for
klassificerede samlet fast ejendomme (SFE), imens ejerlejligheder som selvstaendige klassificerede be-
stemte faste ejendomme (BFE), medregner det samlede bygningsareal til beboelse og erhverv jf. princip
A3 og B3. (bebyggelsesbidrag). Begge med en vaegtning af bidragssatser ift. taerskelvaerdi pa 250 kvm.
Beboelses- og erhvervsarealer vaegtes lige.

Ejer af offentligt ejet samfundsinfrastruktur og services: En part tildeles som en del af det fzelles ensar-
tet faste bidrag per matrikuleret vejareal jf. princip E.

Ejer af installationer til opretholdelse af forsyning og -service: En part tildeles som en del af det fzelles
ensartet faste bidrag per grund hvor forsyningsejere har tekniske installationer, enten over eller under
jorden jf. princip E.

I nedenstdende Tabel 4 er vist bidragsfordelingens principper, bidragspligtige parter og eksempler pa
bidragssatser for forskellige parter.
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BIDRAGSFORDELING

Tabel 4: Bidragsmodel 3A, inkluderede anvendte bidragsfordelingsprincipper, antal bidragspligtige par-
ter, samt eksempler pad bidragssatser.

MODEL 3A.1 MODEL 3A.2 MODEL 3A.4

Anvendte principper ift. egendomsform og -type

# Grunde med og uden ejendomsbebyggelse AlogE AlogE A2 0g E
# Ejendomsbebyggelse A2, (A3),B50g E A2, (A3), B5 A2, (A3), B5
# Offentlige vej- og opholdsarealer AlogE Alog E AlogE
# Forsyningsinstallationer - Alog E Al og E
Enhedspriser afhangigt af bidragspligtige parter

Parter i alt: 14.889 15.238 14.966
# Ejendomsbebyggelse, sats 1 Kr. per kvm 1.089 1.089 1.089
# Ejendomsbebyggelse, sats 2 Kr. per kvm 544 544 544
# Grunde til ejendomsbebyggelse - - - -
# Offentlige vej- og opholdsarealer - - - -
# Forsyningsinstallationer ) - - -
# Ensartet ejerbidrag Kr. per enhed 45.361 14.743 16.224
Eksempler pa bidragssatser for fast ejendom, Antal Kr Kr Kr
herunder Samlet Fast Ejendom (SFE) bidragsparter i . l
Oversvgmmet bebyggelse pd 50 kvm i ét plan pa

100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 99.809 68.799 54.448
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 3.992 2.752 2.178
Oversvgmmet bebyggelse p& 100 kvm i ét plan

p& 100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 154.257 123.247 108.896
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 6.170 4.930 4.356
Oversvgmmet bebyggelse p& 100 kvm i ét plan

p& 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 154.257 123.247 108.896
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 6.170 4.930 4.356
Oversvgmmet bebyggelse p& 100 kvm fordelt ens-

artet i to plan pa 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 99.809 68.799 54.448
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 3.992 2.752 2.178
Oversvgmmet etagebebyggelse pa 100 kvm

fordelt ensartet i to plan pa 200 kvm grund

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 199.618 137.598 108.986
Bidragssats, ved fordeling imellem ejere 99.809 68.799 54.448
Oversvgmmet bebyggelse p& 600 kvm fordelt ens-

artet i to plan pa 1.000 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 344.825 313.815 229.464
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 13.793 12.5535 11.979
Oversvgmmet matrikuleret grund pa 200 kvm

uden oversvgmmet bebyggelse

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 45.361 14.351 16.224
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 1.814 574 1.227
Oversvgmmet kommunalt matrikuleret vej- og

opholdsareal pa 100 kvm

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 45.361 14.351 16.224
Oversvgmmet arealer med over- eller underjordi-

ske forsyningsinstallationer per 100 grund kvm

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 14.351 16.224
Opggrelse a_f anleegsomkostningerne mio. kr. i alt | %-fordeling | %-fordeling | %-fordeling
fordelt pa ejertyper

Private ejere af grunde med og uden 19,97 90,8 % 73,3 % 62,6 %
oversvgmmelsestruet bebyggelse

Kommunal ejer af grunde med og uden oversvgm- 2,02 9,2 % 11,3 % 9,2 %
melsestruet bebyggelse, inkl. vej- og opholdsarealer.

Forsynipgsej_ere af over- og underjordiske . _ _ 15,3 % 28,2 %
Installationer indenfor oversvgmmelsestruet omrade
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5.7 Bidragsmodel 3B: Risikoopdelt opggrelse ift. erstatningsudbetaling

Beskrivelse

Hvis perspektiver fra omkostningsfordelingen af udgifter til rottebekaempelse relateres til oversvgmmel-
sesrisiko ift. gaeldende praksis vedr. erstatningsudbetaling fra Naturskaderddet, kan bidragsfordelings-
modellen eksempelvis opsaettes med afsaet i teerskelvaerdier relaterede til om en ejendom er oversvgm-
melsespavirket over og under en 20-3rs haendelse. Begraensningerne for at opnd erstatning er veerd at
huske p&, ndr kommunen og oversvgmmelsestruede ejendomsejere m.fl. skal vurdere situationen uden
en kystbeskyttelse kontra situationen med kystbeskyttelse. Alt andet lige vil gruppen af ejendomsejere,
der kan opna erstatning, andre sig i takt med, at havet stiger. Over tid vil flere og flere ikke veere er-
statningsberettigede jf. geeldende lovbekendtggrelser og administrative forskrifter. Klimaforandringer
fordrsager, at faerre ejendomsejere er berettiget til kompenserede foranstaltninger som erstatningsud-
betalinger, hvis ikke oversvsmmelsesrisici nedbringes p& anden vis.

Ejer af grunde med og uden ejendomsbebyggelse, uafheengig af ejerform:
Grunde som ikke indeholder oversvgmmelsestruet beboelse- og erhvervsejendomme tildeles et feelles
ensartet fast ejerbidrag per matrikuleret grundareal jf. princip A2, A3 og E.

Antal kvadratmeter bebygget areal til beboelse og erhverv jf. princip A3 + B5 (bebyggelsesbidrag) for
klassificerede samlet fast ejendomme (SFE), imens ejerlejligheder som selvstandige klassificerede be-
stemte faste ejendomme (BFE), medregner det samlede bygningsareal til beboelse og erhverv jf. princip
A3 og B3. (bebyggelsesbidrag). Begge med en vaegtning af bidragssatser ift. taerskelvaerdi pd 20-ars
haendelse i 2024 og 2070 (Model 3B.1 og Model 3B.2, henholdsvis). Derover inkl. en variant ift. ind-
drage af det samlede areal til beboelse og erhverv (Model 3B.3). Beboelses- og erhvervsarealer vaegtes
lige.

Ejer af offentligt ejet samfundsinfrastruktur og services: En part tildeles som en del af det fzelles ensar-
tet faste bidrag per matrikuleret vejareal jf. princip Al og E.

Ejer af installationer til opretholdelse af forsyning og -service: En part tildeles som en del af det fzelles
ensartet faste bidrag per grund hvor forsyningsejere har tekniske installationer, enten over eller under
jorden jf. princip Al og E.

I nedenst3ende Tabel 5 er vist bidragsfordelingens principper, bidragspligtige parter og eksempler pa
bidragssatser for forskellige parter.
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Tabel 5: Bidragsmodel 3B, inkluderede anvendte bidragsfordelingsprincipper, antal bidragspligtige par-
ter, samt eksempler pa bidragssatser.

BIDRAGSFORDELING MODEL 3B.1 |[MODEL 3B.2 MODEL 3B.3

Anvendte principper ift. egendomsform og -type

# Grunde med og uden ejendomsbebyggelse A2 0og E A2, A3 0gE A2, A30gE
# Ejendomsbebyggelse A2, (A3),B50g E A2, (A3), B5 A2, (A3), B5
# Offentlige vej- og opholdsarealer - AlogE AlogE
# Forsyningsinstallationer - Alog E Al og E
Enhedspriser afhangigt af bidragspligtige parter

Parter i alt: 15.179 15.179 24.159
# Ejendomsbebyggelse, gruppe 1 Kr. per kvm 1.575 1.152 978
# Ejendomsbebyggelse, gruppe 2 Kr. per kvm 788 576 489
# Grunde til ejendomsbebyggelse - - - -
# Offentlige vej- og opholdsarealer - - - -
# Forsyningsinstallationer ) - - -
# Ensartet ejerbidrag Kr. per enhed 16.224 16.224 16.224
Eksempler pa bidragssatser for fast ejendom, Antal Kr Kr Kr
herunder Samlet Fast Ejendom (SFE) bidragsparter ’ . l
Gruppe 1

Oversvgmmet bebyggelse pd 50 kvm i ét plan pa

100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 78.751 57.591 48.876
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 3.150 2.304 1.955
Gruppe 1

Oversvgmmet bebyggelse p& 100 kvm i ét plan

p& 100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 157.503 115.182 97.752
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 6.300 2.304 3.910
Gruppe 1

Oversvgmmet bebyggelse p& 100 kvm i ét plan

p& 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 157.503 115.182 97.752
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 6.300 2.304 3.910
Gruppe 1

Oversvgmmet bebyggelse p& 100 kvm fordelt ens-

artet i to plan pa 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 78.751 57.591 48.876
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 3.150 2.304 1.955
Gruppe 1

Oversvgmmet etagebebyggelse pa 100 kvm

fordelt ensartet i to plan pa 200 kvm grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 189.951 115.182 97.752
Bidragssats, ved fordeling imellem ejere 3.799 57.591 48.876
Gruppe 2

Oversvgmmet etagebebyggelse pa 100 kvm

fordelt ensartet i to plan pa 200 kvm grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 55.600 28.795 48.876
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 2.224 1.152 1.995
Oversvgmmet matrikuleret grund pa 200 kvm

uden oversvgmmet bebyggelse

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 16.224 16.224 16.224
Bidragssats 8rligt over 25 8r* 649 649 649
Oversvgmmet kommunalt matrikuleret vej- og

opholdsareal pa 100 kvm

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 16.224 16.224 16.224
Oversvgmmet arealer med over- eller underjordi-

ske forsyningsinstallationer per 100 grund kvm

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 16.224 16.224 16.224
?pggrelse a_f anlzgsomkostningerne mio. kr. i alt | %-fordeling | %-fordeling | %-fordeling
ordelt p& ejertyper

Private ejere af grunde med og uden 14,1 61,1 % 60,8 % 60,8 %
oversvgmmelsestruet bebyggelse

Kommunal ejer af grunde med og uden oversvgm- 2,79 12,1 % 11,4 % 12,4 %
melsestruet bebyggelse, inkl. vej- og opholdsarealer.

Forsyni_ngse_'i_ere af over- og underjordiske . 6,19 26,8 % 27,8 % 26,8 %
Installationer indenfor oversvgmmelsestruet omrade
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5.8 Bidragsmodel 4: Ensartet fordeling ift. kvadratmeter

Beskrivelse

Ensartet opggrelse pd tveers af ejendomsformer og typer, uafhaengig af ejerforhold (Model 4.1 og Model
4.2). En variant heraf er lavet ift. opggrelse per partsenhed, i stedet for kvm (Model 4.3). I nedensta-
ende Tabel 6 er vist bidragsfordelingens principper, bidragspligtige parter og eksempler p& bidragssatser
for forskellige parter.

Tabel 6: Bidragsmodel 4, inkluderede anvendte bidragsfordelingsprincipper, antal bidragspligtige parter,
samt eksempler pa bidragssatser.

BIDRAGSFORDELING MODEL 4.1 MODEL 4.2 MODEL 4.3

Anvendte principper ift. egendomsform og -type

# Ejendomsbebyggelse -| A2, A3 og B2 -

# Grunde med og uden ejendomsbebyggelse Al og B2 Al og B2 Al og B1

# Offentlige vej- og opholdsarealer Al og B2 Al og B2 Al og B1

# Forsyningsinstallationer Al og B2 Al og B2 Al og B1

Enhedspriser afhangigt af bidragspligtige parter

Parter i alt: 345.835 369.542

# Ejendomsbebyggelse - 60 kr. kvm -
# Grunde til ejendomsbebyggelse 64 kr. kvm 60 kr. kvm |92.050 kr. enh.
# Offentlige vej- og opholdsarealer 64 kr. kvm 60 kr. kvm |92.050 kr. enh.
# Forsyningsinstallationer 64 kr. kvm 60 kr. kvm | 92.050 kr. enh.
# Ensartet ejerbidrag - - -
Eksempler pa bidragssatser for fast ejendom, Antal Kr Kr Kr
herunder Samlet Fast Ejendom (SFE) bidragsparter i . :
Oversvgmmet bebyggelse pa 50 kvm i ét plan p&

100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 6.361 8.930 92.050

Bidragssats 8rligt over 25 8r* 254 357 3.682

Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm i ét plan

p& 100 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 6.361 11.907 92.050

Bidragssats 8rligt over 25 8r* 254 357 3.682

Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm i ét plan

p& 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 12.723 17.860 92.050

Bidragssats 8rligt over 25 8r* 509 714 3.682

Oversvgmmet bebyggelse pa 100 kvm fordelt ens-

artet i to plan pa 200 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 12.723 17.860 92.050

Bidragssats 8rligt over 25 8r* 509 714 3.682

Oversvgmmet etagebebyggelse pd 100 kvm

fordelt ensartet i to plan pa 200 kvm grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 12.723 17.860 92.050

Bidragssats, ved fordeling imellem ejere 6.361 714 46.025

Oversvgmmet bebyggelse pa 600 kvm fordelt ens-

artet i to plan pd 1.000 kvm matrikuleret grund

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 63.614 95.253 92.050

Bidragssats 8rligt over 25 8r* 2.545 3.810 3.682

Oversvgmmet matrikuleret grund pa 200 kvm

uden oversvgmmet bebyggelse

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 12.723 11.907 92.050

Bidragssats 8rligt over 25 8r* 509 357 3.682

Oversvgmmet kommunalt matrikuleret vej- og

opholdsareal pa 100 kvm

Bidragssats, ved fordeling af anlaegsomkostningerne 6.361 5.953 92.050

Oversvgmmet arealer med over- eller underjordi-

ske forsyningsinstallationer per 100 grund kvm

Bidragssats, ved fordeling af anleegsomkostningerne 6.361 5.953 92.050

Opggrelse a_f anl=gsomkostningerne mio. kr. i alt | %-fordeling | %-fordeling | %-fordeling

fordelt p& ejertyper

Private ejere af grunde med og uden 6,11 27,8 % 31,6 % 43,5 %

oversvgmmelsestruet bebyggelse

Kommunal ejer af grun(_je med_og uden oversvgm- 5,5 25,0 % 24,2 % 10,5 %

melsestruet bebyggelse, inkl. vej- og opholdsarealer.

Forsyni_ngse_'i_ere af over- og underjordiske . 10,3 47,2 % 44,1 % 46,0 %

Installationer indenfor oversvgmmelsestruet omrade
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Rambgll - Hgjvandssikring Skeelskar

BILAGSMATERIALE

Bilag med oversigt over datagrundlaget anvendt i projektet "Hgjvandsikring Skaelskgr”

- Bygnings- og Boligregistret (BBR) indeholder oplysninger om alle bygninger i Danmark,
ref. (40). Informationerne anvendes til identificering af bygninger, herunder anvendelse og
bebyggelsesgrad. Alle bygninger over 10 m2 skal vaere registreret i BBR, ref. (40). Det er sa-
ledes ejeren af en bygnings ansvar, at bygninger stgrre end 10 m?, er registeret, og at kom-
munen er oplyst herom. Datasaettet anvendes til opggrelser af bidragsparter for ejendoms-
ejere af bebyggelse.

- Danmarks adresseregister (DAR) indeholder oplysninger om alle adresser. Datasaettet
anvendes i samspil med BBR til at identificere antallet af bygningsenheder og mulige bidrags-
parter pd baggrund af adresse.

- Ledningsejerregistret (LER) indeholder oplysninger om ledninger, herunder komponenter.
Datasaettet anvendes i samspil med BBR til at identificere antallet af bygningsenheder pd
baggrund af adresse.

- Matrikelregisteret (MAT2) er det juridiske grundlag for ejendomsregistreringen i Danmark.
Matriklen er grundlaget for, at vi i Danmark har styr pa beléning, beskatning, tinglysning
med mere af ejendomme, huse og grunde.

- GeoDanmark producere et geografisk datalag med bygninger og jordstykker. Oplysninger
fra BBR kan sammenkobles med de geografiske data.

- Scalgo Live er et licensbaseret online statisk modelveerktgj, som ggr det muligt at identifi-
cere, hvor langt en hgjvandshaendelse vil kunne traenge ind i land og forérsage oversvgm-
melse.

Datagrundlag for identificering af oversvgmmelsestruede ejere af fast ejendom i relation til afdaekning af
nytte ift. evt. realisering af projektet "Hgjvandssikring Skeelskgr”. Datakilde: GeoDanmark, BBR-oplys-
ninger, DAR-oplysninger, LER-oplysninger udtrukket april 2025

Antal Beskrivelse
Matrikler 129 125 unikke BFE nr.
Antal jf. GeoDanmark
Bygninger 138
Antal jf. GeoDanmark
Bygningsanvendelse 16 120: Fritliggende enfamilieshus
Jf. BBR, Kode: Byg.021 (20) 130: Rekke-, kaede, dobbelthus

140: Etagebolig bebyggelse

223: Vaerksted

313: Bygning til parkerings- og transportanieeg

321: Bygning til kontor

322: Bygning til biograf, teater, erhvervsmeessig udstilling, bibliotek, mu-
seum, kirke o.lign.

323: Bygning til kontor, handel, lager herunder offentlig administration

329: Transport- og garageanlaeg (fragtmandshal, lufthavnsbygning, bane-
g8rdsbygning, parkeringshus).

331: Hotel, kro og konferencecenter med overnatning

333: Restaurant, café og konferencecenter uden overnatning

412: Museum

413: Bibliotek

433: Sundhedscenter, laeagehus, fadeklinik mv.

531: Klubhus i forbindelse med fritid og idreet

590: Anden bygning til fritidsformal

910: Garage

920: Carport
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930: Udhus
940: Drivhus

Bygningsejerforhold 7
Jf. BBR

10: privatpersoner eller interessentskab,

20: Almennyttig boligselskab,

30: Aktieselskaber, anpartsselskaber eller andet selskab,
40: Forening eller selvejende institution

41: Privat andelsboligforening
50: Kommune,

99: Andet, herunder moderejendomme for bebyggelser, der er opdelt i
ejerlejligheder samt ejendomme, der ejes af flere kategorier af ejere

177
331

Adresser
Antal jf. DAR

177 associeret med oversvgmmelsestruet bebyggelse
331 associeret med oversvemmelsestruet grunde

Datagrundlag for de identificerede ejere af fast ejendom, som er oversvgmmelsestruede, hvorpa kvantifi-
cering af nytte for den enkelte ejer opggres ift. evt. realisering af projektet "Hgjvandssikring Skaelskgr”.
Anvendte datakilder: GeoDanmark, BBR-oplysninger, DAR-oplysninger, LER-oplysninger udtrukket april

2025
Ialt
Bygningsanvendelse 3

Jf. BBR, Kode: Byg.021
Klassificering: ‘Bolig’

Privatejet

120: Fritliggende enfamilieshus
130: Rexekke-, kaede, dobbelthus
140: Etagebolig bebyggelse

Offentligt ejet

Bygningsanvendelse 13
Jf. BBR, Kode: Byg.021
Klassificering: ‘Erhverv’

223: Vaerksted

313: Bygning til parkerings- og
transportanlaeg

321: Bygning til kontor

331: Hotel, kro og konference-
center med overnatning

333: Restaurant, café og konfe-
rencecenter uden overnatning
412: Museum

433: Sundhedscenter, laegehus,
fodeklinik mv.

322: Bygning til biograf, teater, er-
hvervsmaessig udstilling, bibliotek,
museum, kirke o.lign.

323: Bygning til kontor, handel, lager
herunder offentlig administration
329: Transport- og garageanleeg
(fragtmandshal, lufthavnsbygning,
baneg8rdsbygning, parkeringshus).
413: Bibliotek

531: Klubhus i forbindelse med fritid
og idreet

590: Anden bygning til fritidsforml

Bygningsejerforhold 6

Type
BBR-kode:

10: privatpersoner eller interes-
sentskab,

20: Almennyttig boligselskab,
30: Aktieselskaber, anpartssel-
skaber eller andet selskab,

40: Forening eller selvejende in-
stitution

99: Andet, herunder moderejen-
domme

50: Kommune

Bygninger 77
Kun bolig og erhverv

Bygningsenheder 231

Adresser

Bygningsenheder 175
Adresser ift. Grunde uden

oversvgmmet bebyggelse

Antal "ejendomsejere" 104
med én eller flere adres-

ser tilknyttet

BFE-nummer.

Antal ejedomsejere af bebyggelse er opgjort pa baggrund af grundens

Bygningsarealer 23.707
Antal kvm bygningsareal

Kun bolig og erhverv

Bygningsarealer 13.060
Antal kvm bebygget areal

Kun bolig og erhverv
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Jf. Bestemt Fast Ejendom

Ejendoms nr.
Matrikel nr.

5362451

Adresse(r)
4230 Skeelskgr

Algade 1

Bebygget areal jf. BBR
Bygningens
Beboelsesareal jf. BBR
Bygningens
Erhvervsareal jf. BBR

Algade 3A, 1 th

Algade 3A, 1 tv

Algade 3A, 2 th

Algade 3A, 2 tv

Algade 3A, 3 th

Algade 3A, 3 tv

Algade 5

Algade 7, st.

Algade 7, 1

Algade 7, 2 th

Algade 7, 2 tv

Algade 7, 3

Algade 3C, st. th

Algade 3C, st. tv

Algade 3C, 1 th

Algade 3C, 1 tv

Algade 3C, 2 th

Algade 3C, 2 tv

Grundens areal
jf. GeoDanmark

Forsyningsinstallationer

5362626

Algade 2, st.

Algade 2, 1

Strandgade 1, kl.

Strandgade 1, st.

5362437

Algade 27, st.

Algade 27, 1.

5362447 31a

Algade 11F

Algade 11G

Algade 11B, 1 th

Algade 11B, 1 th

Algade 11B, 1 tv

Algade 11B, 2 th

Algade 11B, 2 tv

Algade 11B, st. th

Algade 11B, st. tv

Algade 11C, 1 th

Algade 11C, 1 tv

Algade 11C, 2 th

Algade 11C, 2 tv

Algade 11C, st. th

Algade 11C, st. tv

Algade 11D, 1 th

Algade 11D, 1 tv

Algade 11D, st. th

Algade 11D, st. tv

Algade 11E

2298

Ja

Oversvgmmelsestruet ejendom

ivatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

'Privatejet ejendom’, kat. 20:
Grund m. oversvgmmet bebyggelse
ift. beboelse/erhverv, u. oversvgmmet
bebyggelsesenheder

5362446 30

Algade 13A, 1

N

Algade 13A,

Algade 13A, st.

Algade 13B

1381

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 90:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

5362445 29

Algade 15A, st.

Algade 15A, 1 th

Algade 15A, 1 tv

Algade 15B, st. 2

Algade 15B, st. 3

Algade 15B, st. 4

Algade 15B, st. 5

Algade 15B, st. 6

Algade 15B, 1. 11

Algade 15B, 1. 12
Algade 15B, 1. 13
Algade 15B, 1. 14
Algade 15B, 1. 15
Algade 15B, 1. 16
Algade 15B, 1. 17

1832

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 30: Grund
m. oversvgmmet bebyggelse ift. bebo-
else/erhverv, u. oversvgmmet bebyg-

gelsesenheder
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5362444

5362440

5362438

5362436

7944034

5362434

5362433

5362432

5362431

5362430

5362429

5362427

5362575

5362573

5362546

5362545

5362543

5362480

5362501

5362490

Confidential

Algade 15B, 1. 18

Algade 15B, 2

Algade 15C, st.

Havnevej 1A

Havnevej 1B

102

102

Havnevej 1C, 1 th

Havnevej 1C, 1 tv

Havnevej 1C, st.

130

351

28

Algade 17A, 1 th

Algade 17A, 1 tv

Algade 17A, st.

Algade 17B

Algade 17C

1654

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

26a

Algade 21, 1

Algade 21, st.

Algade 21A

Algade 21B

2685

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

24

Algade 25, st.

Algade 25A, 1

Algade 25B, 1

Algade 25B, 2

1129

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

22

Algade 29, 1

Algade 29, st.

1096

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

21c

Algade 31A

608

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 30:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

20

Algade 33, 1

Algade 33, st.

1092

Ja

19

Algade 35A
Algade 35B

752

Ja

18

Algade 37A, 1 th

Algade 37A, 1 tv

Algade 37A, 2 th

Algade 37A, 2 tv

Algade 37A, 3

Algade 37A, kl. th

Algade 37A, Kl. tv

Algade 37A, st. th

Algade 37A, st. tv

Algade 37B

1363

Ja

17

Algade 39, 1

Algade 39, st.

579

Ja

16

Algade 41, 1

Algade 41, st.

1150

Ja

15

Algade 43A, 1

Algade 43A, 2

Algade 43A, st.

Algade 43B

888

Ja

14a

Algade 45D

Algade 45E

Algade 45F

Algade 45G

1022

Ja

109b

Fiskerstraede 3

80

128

Fiskerstraede 5

95

212

494

Ja

108b

Fiskerstraede 4

283

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

‘Kommunalejet ejendom’ Kat. 50:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

93

Gammelgade 11

Gammelgade 11A

58

58

1786

Ja

92

Gammelgade 13

486

Ja

90a

Gammelgade 17B

1379

Ja

57a

Gammeltorv 6

3362

Nej

'Privatejet ejendom’ Kat. 99:
Grund m. oversvgmmet bebyggelse

ift. beboelse/erhverv u. oversvemmet

bebyggelsesenheder

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

61d

Harboes Vaenge 5

1375

Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse

60e

Harboes Vaenge 8

1447

Nej

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund u. oversvgmmet bebyggelse
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'Privatejet ejendom’ Kat. 10:

SEPHEY 60m | - B ) ) 584 NeJ | Grund u. oversvgmmet bebyggelse
122m | Havnevej 11 26 - 26 1055 Ja
86 - 86
Havnevej 20* 104 - 104
5362593 122b 15 B 15 1986 Ja
Havnevej 22 110 - 110
122 n | - - - - 1615 Grund u. oversvgmmet bebyggelse
5363978 256 Havnevej 36 97 167 N 621 Ja
5363923 248l Havnevej 38 - - - 1056 Ja
5363924 248m | Havnevej 40 - - - 705 Ja
: . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
SEECP| 2480 | Havnevej 42 495 | Nej | ciind U_Jove szv ammet bebyggelse
_ B B R . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
SR 262 66 Nej Grund u. oversvgmmet bebyggelse
. . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
SlECPER| 248n | Havnevej 44 - - - 839 | Nej | grung U'Jove szv ammet bebyggelse
B B B R . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
SELEEE 257 85 Nej Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Poppelstraede 4 84 - 84
5362554 99 1166 Ja
Poppelstraede 4 69 - 69
. B B _ . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
S 62 Skovvej 6 3776 Nej Grund u. oversvgmmet bebyggelse
. B B _ . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
S 63a Skovvej 8 1575 Nej Grund u. oversvgmmet bebyggelse
. B B _ 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
S 63b Skovvej 10 1055 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
. B B _ . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
S 65a Skovvej 14 1034 Nej Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Skovvej 16B, 1 - - -
65d Skovvej 16B, Kl. - - - 'Privatejet ejendom’ Kat. 30:
23562511 Skovvej 16B, st. th - - - 505 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Skovvej 16B, st. tv - - -
. B B _ 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
S 65b Skovvej 18A 825 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Skovvej 22, 1 - - - 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
2088 66 Skovvej 22, st. - - - 2424 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
: 'Privatejet ejendom’ Kat. 30:
S 272 Spegerborgvej 1 j j j 75 Ja Grund u.Joveszvﬂmmet bebyggelse
5362592 122a Spegerborgvej 2 318 414 - 1718 Ja

Stationsvej 7, 1
274b Stationsvej 7, st.
7452792 Stationsvej 7A, 1 417 148 443 2445 Ja
Stationsvej 7A, st.
Stationsvej 7B
112 Havnevej 7 42 Nej
5362580 Strandgade 2A
113 Strandgade 2B
Strandgade 2C 386 319 182 385 Ja
5362581 Strandgade 2D
Strandgade 2E
Havnevej 9A, 1
Havnevej 9A, st.

5362583 115a Havneve-J]' 9B, 1 150 210 ) 942 Ja
Havnevej 9B, st.
Strandgade 4 552 - 1253

g _ _ _ 'Privatejet ejendom’ Kat. 30:
9646868 131a Sgndergards Have 1 3554 Ja Grund u. bebyggelse

Strandgade 8A, 1 th
Strandgade 8A, 1 tv
115b Strandgade 8A, 2 th
Strandgade 8A, 2 tv
Strandgade 8A, st. th
Strandgade 8A, st. tv
5362612 130c Strandgade 9 150 210 - 858 Ja

5362584

146 431 - 352 Ja

Confidential 46/48



Rambgll - Hgjvandssikring Skeelskar

Strandgade 10A, 1

Strandgade 10A, st. 110 194 )
117 Strandgade 10B, 1
2962366 Strandgade 10B, 2 118 330 _ 476 Ja
Strandgade 10B, st. th
Strandgade 10B, st. tv
5362611 130b Strandgade 11 128 243 N 428 Ja
5362587 118 Strandgade 12 98 159 - 444 Ja
'Privatejet ejendom’ Kat. 30: Grund
Jernbanevej 18 B B R m. oversvgmmet bebyggelse ift. bebo-
else/erhverv, u. oversvgmmet bebyg-
5362609 129 229 Nej gelsesenhed
Strandgade 13 80 160 -
119a Strandgade 14A 238 - 476 467 Ja
9316745
119¢ | - B B _ 1170 Ia ommunalejet ejendom’ Kat. 50:

Grund m. oversvgmmet bebyggelse

Strandgade 15A

5362608 128 153 273 - 360 Ja
Strandgade 15B

5362590 120 Strandgade 16 211 265 - 658 Ja

5362607 127 Strandgade 17 53 143 - 149 Nej

Strandgade 18A, 1 th
Strandgade 18A, 1 tv
Strandgade 18A, 2 203 452 -
121 Strandgade 18A, st. th
Strandgade 18A, st. tv
Strandgade 18B 39 41 -
Strandgade 18C, st. th

Strandgade 18C, st. tv 138 240 }

5362591

581 Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Grund m. oversvgmmet bebyggelse
ift. beboelse/erhverv, u. oversvgmmet
126 . bebyggelsesenhed

Strandgade 19, 1 th 1198 Nej
Strandgade 19, 1 tv
Strandgade 19, st. th
Strandgade 19, st. tv

Jernbanevej 24 - - -

5362606

157 314 -

Havnevej 35 - - -

5362595 122d 487 Ja

Strandgade 20, 1
202 372 32

Strandgade 20, st.

5362605 125 Strandgade 21 107 107 - 210 Nej

Strandgade 23A, 1
Strandgade 23A, st. th

124 Strandgade 23A, st. tv

5362604 Strandgade 236 1243 Nej

201 289 -

'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
Strandgade 23C Grund m. oversvgmmet bebyggelse

ift. beboelse/erhverv, u. oversvgmmet

Strandgade 23D bebyggelsesenheder

Strandgade 25, 1
123

5362603 140 67 140 303 Ja
Strandgade 25, st.

37 Havnevej 1 27 49 -
5362456 190 Ja

Havnevej 3 80 130 -

111 Vestergade 1, 1 th
Vestergade 1, 1 tv

5362579 262 524 524 538 Ja
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Vestergade 1, 2 th
Vestergade 1, 2 tv
Vestergade 1, 3 th
Vestergade 1, 3 tv
Vestergade 1, st. th
Vestergade 1, st. tv

9316740 38a Vestergade 2 - - -
Vestergade 3A, 1

1 Grund u. oversvgmmet bebyggelse
110c¢ Vestergade 3A
5362578 Vestergade 3A 131 86 111 407 Ja
Vestergade 3A, st.
Vestergade 3B
Vestergade 4, 1

5362459 40 665 - 1312 2446 Ja
Vestergade 4, st.

Vestergade 5A, 1 th
Vestergade 5A, 1 tv

Vestergade 5A, 2 th B
5362577 110b Vestergade 5A, 2 tv 111 309 547 Ja
Vestergade 5A, st. th
Vestergade 5A, st. tv

Vestergade 5B 84 146 -

L 100a | Tiskerstrade 1 - - - 468 | Ia
Vestergade 7 - - -
Fiskerstraede 2 113 169 -

5362572 108a 362 Nej

Vestergade 9

Vestergade 10, 1 th
Vestergade 10, 1 tv
Vestergade 10, st. th 158 273 - 609 Ja

Vestergade 10, st. tv
42d 391 Ja Grund u. oversvemmet bebyggelse

5362571 107 Vestergade 11 - - - 370 Ja

42a

9316741

Vestergade 12, 1

5362464 43 103 110 103 854 Ja
Vestergade 12, st.

Kajgade 8, st.

5362570 106b 484 Ja
Kajgade 8, 1

Vestergade 14A, 1
44a Vestergade 14A, kl.
Vestergade 14A, st.
Vestergade 14A, st. th
Smedestreede 2, 1
Smedestraede 2, st. th
Smedestreede 2, st. tv 82 82 -
Smedestraede 4
Smedestraede 6

5362465

259 344 140 699 Ja

'Privatejet ejendom’ Kat. 90:

Vestergade 16A Grund m. oversvgmmet bebyggelse
202 299 - ift. beboelse/erhverv, u. oversvgmmet
Vestergade 16B bebyggelsesenheder

5362466 45 Vestergade 16C 1797 Ja
Vestergade 16D
Vestergade 16E
Vestergade 16F, 1
Vestergade 16F, st.
Vestergade 16G, 1 333 538 -
Vestergade 16G, st.
Vestergade 16H, 1
Vestergade 16H, st.
Vestergade 161, 1
Vestergade 161, st.

5362467 46 Smedestreede 1 114 182 - 658 Ja
Kajgade 10 172 - 344 | 2950 | Ja
SR 1032y oisade 10 1032] - 1428
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5362468

9316743

5362470

5362471

5362600

5362443

5362463

5362549

5362601

5362558

5362559

5362560

5362619

9316742

5362589

5362452

5363077

7784176

7944033

5362507

8202950

8202949

8372867
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Vestergade 20A, 1 th

Vestergade 20A, 1 tv

'Privatejet ejendom’ Kat. 30:

47a Vestergade 20A, 2 th B B B
Vestergade 20A, 2 tv Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Vestergade 20A, st. th
Vestergade 20A, st. tv
Vestergade 21
Vestergade 21A
102a Vestergade 21A, st. } ) )
Vestergade 21A, 1 2099 Ja
Vestergade 21B
Vestergade 21C
Vestergade 22, 1 " - q
48 - B B R ‘Privatejet ejendom’ Kat. 30:
Vestergade 22, 2 817 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Vestergade 22, st.
49 Vestergade 24 - - - 458 Nej
. : B B _ . 'Privatejet ejendom’ Kat. 10:
122i Spegerborgvej 4 1581 Nej Grund u. oversvgmmet bebyggelse
27b Algade 19B B B R 5371 Ia ‘Kommunalejet ejendom’ Kat. 50:
9 Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Vestergade 8A, 1
Vestergade 8A, st.
Vestergade 8B, 1 th
42c Vestergade 8B, 1 tv 196 526 - 734 Ja
Vestergade 8B, 2
Vestergade 8B, st. th
Vestergade 8B, st. tv
95b Poppelstraede 6 187 - 187 640 Ja
122k Havnevej 24 175 212 - 988 Ja
100e Poppelstraede 3 137 149 - 432 Ja
100f Kajgade 20 117 183 - 697 Ja
100g Kajgade 18 143 229 - 740 Ja
Havnevej 37
130k 120 184 - 373 Ja
Havnevej 39
: _ _ _ ‘Privatejet ejendom’ Kat. 10:
101b Kajgade 16C 350 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Strandgade 14B, 1 th
Strandgade 14B, 1 tv
Strandgade 14B, st. th
119b Strandgade 14B, st. tv _
Strandgade 14C, 1 th 223 >89 601 Ja
Strandgade 14C, 1 tv
Strandgade 14C, st. th
Strandgade 14C, st. tv
Havnevej 5, 1
33b .
Havnevej 5, st. th 128 197 59 181 Ja
Havnevej 5, st. tv
B B B B ‘Privatejet ejendom’ Kat. 30:
206 807 a Grund u. oversvgmmet bebyggelse
B B _ ‘Privatejet ejendom’ Kat. 10:
91b Gammelgade 158 1018 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
B B _ ‘Privatejet ejendom’ Kat. 10:
21b Algade 31B 467 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
: B B _ . | 'Privatejet ejendom’ Kat. 30:
64a Skovvej 12B 938 Nej Grund u. oversvgmmet bebyggelse
115d Strandgade 8C 50 83 - 91 Ja
115c Strandgade 8B 50 83 - 92 Ja
44b Vestergade 14B 151 231 - 820 Ja
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9295431

100008050

100000751

100003631

5363764

5363768
5363109
5363110
5363111
9316788
5363114
5363116
5363117
5363119

9316786

5364031

5363093

5363100

5363101

5363102

47c Vestergade 20B 85 147 - 827 Ja
B B B _ Privatejet ejendom’ Kat. 30:
281 >1 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Kajgade 16A B B _ ‘Privatejet ejendom’ Kat. 10:
101d Kajgade 16B 857 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
B B _ Privatejet ejendom’ Kat. 30:
208 35 Ja Grund u. oversvgmmet bebyggelse
Gammelgade 23 9 ] 29
145b Gammelgade 234 109 - 186 1420 Ja
g 110 - 110
145f Gammelgade 25 117 - 254 702 Ja
7000ac B B - 412 Ja
7000ad - - - 4122 Ja
7000ae - - - 3378 Ja
7000ah - - - 1192 Ja
7000ah | Spegerborgvej - - - 380 Ja
7000ak | Strandgade - - - 2366 Ja
;g(())ooaar: Havnevej - - - ‘11‘71‘718 ;: 'Kommunalejet ejendom’ Kat. 50:
7000aq . . - 350 1 Grund u. bebyggelse, vejareal
7000g | Stationsvej - - - 3285 Ja
70000 - - - 2268 Ja
7000v - - - 3660 Ja
7000x - - - 735 Ja
- - - 27334 Ja
7000y B - - 2240 Ja

Matrikler nr. fremhaevet med fed er ejendomme, hvorp8 hgjvandssikringen ventes anlagt.
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