SAGSFREMSTILLING: Side 1 af 2

Nedrivning af Havhegade 7B, 4220 Korsgr (B)

Sagsnr.: 330-2015-37171 Dok.nr.: 330-2015-433958 Abent
Kompetence: Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget

Beslutningstema
"Forelgbig indstilling”

Der er sggt om tilladelse til nedrivning af Havnegade 7B, 4220 Korsgr. Den nuvarende lokalplan tillader ikke nedrivning, hvorfor der
skal tages stilling til det videre forlgb.

Baggrund

Havnegade 7B er et gammelt baghus, der i mange ar har stdet uudnyttet hen. Huset er i bygningsregistrant over Korsgr gamle by
beskrevet som “et fint tvaerhus i 2 etager med saddeltag og opskalkning. Denne bygning er gulkalket, ligesom sidehuset og taget er
daekket med rgde vingetegl”. Billeder af bygningen er vedlagt i bilag 1.

Da det gennem mange &r har vist sig umuligt at saelge bygningen, og da bygningen indvendigt er i meget darlig stand, har Center
for Kommunale Ejendomme vurderet, at den bedste Igsning er nedrivning. Sagen har den 3. marts 2014 veeret behandlet i
Landdistrikts- Teknik- og Ejendomsudvalget. Sidst i oktober 2014 viste en borger dog interesse for at kgbe ejendommen, hvilket
forsinkede processen noget. Kgbet blev dog ikke til noget, og i for8ret 2015 blev udbudsmaterialet for nedrivning af selve bygningen
samt sikring af sidebygningen feerdigt, og der blev sggt om nedrivningstilladelse.

Da Center for Kommunale Ejendomme blev opmaerksom p8, at bygningen muligvis er bevaringsvaerdig, blev sagen sendt i offentlig
hgring i maj 2015. Naboorientering blev ivaerksat den 3. juli 2015.

Der er kom 2 hgringssvar fra hhv. Museum Vestsjzelland og Jan Simmelhag fra Bevaringsforeningen, der begge udtaler, at man bgr
bevare de gamle karakteristiske bygninger i Korsgr og at bygningen ikke synes sd faldefaerdig, at nedrivning er den eneste
mulighed. De to indsigelser er vedlagt i bilag 2.

Bygningen er ikke selvstaendigt vurderet med en konkret bevaringsvaerdi (SAVE registrering), men Planafdelingen har besigtiget
bygningen og vurderer, at den med sine proportioner og kubiske form er karakteristisk for Korsgrs aeldre bebyggelse. Det vurderes
desuden, at bygningen med sin placering er et af de f& overlevende gamle baghuse i karreen. Placeringen af disse baghuse vurderes
at veere i overensstemmelse med lokalplanens intentioner om byggezoner for mindre byggeri mellem karreens forhuse og det store
&bne parkeringsareal, og som giver en mere “intim” forside mod parkeringspladsen.

Den arkitektoniske vurdering kan ses i bilag 3.

Retligt grundlag

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 36 for karreen Havnegade, Nygade, Algade og Brogade. Det fremgar af lokalplanens § 1,
at det er formalet med lokalplanen at bevare eksisterende karakteristisk bebyggelse samt bebyggelse af historisk, arkitektonisk og
miljgmaessig vaerdi. Det fremhaeves desuden af lokalplanens § 6.5, at bygninger i omrédet ikke m& nedrives uden tilladelse fra
byrédet.

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at man kan dispensere fra en lokalplan, hvis dispensationen ikke strider med principperne i
planen, og det fremgar af § 19, stk. 2, at videregdende afvigelser end omhandlet i stk. 1 kun kan foretages ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Det er desuden den almindelige tolkning af loven, b&de i kommunerne og fra Natur- og Miljoklagenaevnet, at et
forbud i en lokalplan “uden byr8dets tilladelse” skal behandles som en dispensation fra lokalplanen.

Handlemuligheder

1. Der kan meddeles afslag p& ansggningen om nedrivning med begrundelse i, at bygningen vurderes at vaere en karakteristisk
bebyggelse af historisk, arkitektonisk og miljgmaessig vaerdi.

2. Det er tidligere besluttet, at der pa et tidspunkt skal udarbejdes en ny lokalplan for det centrale Korsgr. Udvalget kan
beslutte, at lokalplanforslaget skal 8bne op for muligheden for at nedrive bygningen.

Vurdering

Begrundelsen for nedrivning er, at bygningen er i s& darlig indvendig stand, at det er tvivisomt, om det kan betale sig at renovere
den. Der er derfor er risiko for at bygningens veerdi i forhold til omgivelserne bliver forringet, evt. i kombination med, at omradet i
sig selv skifter tilstand til det bedre, hvorved en bygning i darlig vedligeholdelsesmaessig stand vil vaere en markant forringelse af
bybilledet.

Bygningen er utvivisomt karakteristisk for Korsgrs aeldre bebyggelse, og har som sddan en historisk og arkitektonisk vaerdi for byen.
Bygningen har endvidere med sin placering mod parkeringspladsen en miljgmaessig veerdi for omradet, da den giver en

afskaermning mod parkeringspladsen for de bagvedliggende bygninger. Den samme virkning vil dog kunne opn%s med en lignende
ny bygning.

Bekymring for mulige fremtidige forhold vurderes ikke at veere tilstraekkeligt til, at kommunen med den nuvaerende lokalplan kan
give tilladelse til nedrivning, idet en nedrivning vurderes at vaere i modstrid med lokalplanens formal/principperne i lokalplanen.

@konomiske og personalemaessige konsekvenser
Hvis bygningen ikke nedrives vil vedligeholdelsen af bygningen fortsat veere kommunens ansvar.

Konsekvenser for andre udvalg
Indstilling
Centerchef for Teknik og Miljg indstiller,

1. at ansggningen om nedrivning ikke imgdekommes fgr der er vedtaget en ny lokalplan for Korsgr Bymidte, der &bner op for
muligheden for nedrivning af bygningen.

http://polweb.nethotel.dk/Produkt/PolWeb/Sog/ShowFile.asp?p=slagelse07&ID=101... 20-01-2016



SAGSFREMSTILLING: Side 2 af 2

Bilag
330-2015-434240 Bilag 1: Billeder
330-2015-434343 Bilag 2: Indsigelser mod nedrivning
330-2015-434410 Bilag 3: Arkitektonisk vurdering

Beslutning i Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget den 11. januar 2016:
Fraveerende:

Ansggningen bliver ikke imgdekommet.

Udvalget gnsker ikke at udarbejde en lokalplan som abner op for nedrivning.

http://polweb.nethotel.dk/Produkt/PolWeb/Sog/ShowFile.asp?p=slagelse07&ID=101... 20-01-2016






Slagelse Kommune
Bygherreradgivningen
Casper Brands Plads 6
4220 Korsgr

15. juni 2015

Jornalnummer: MVE.P143

§ 23-udtalelse vedrgrende nedrivning af det bevaringsveaerdige baghus pa Havnegade 7B,
4220 Korsgr

Museum Vestsjeelland er blevet orienteret om gnsket nedrivning af baghuset pa Havnegade 7B, som er
udpeget som bevaringsveerdigt. Bygningen er omfattet af lokalplan nr. 36 Havnegadekarreen, hvori det
kreeves, at nedrivninger godkendes af byradet.

Museet anbefaler, at bygningen ikke nedrives. Den geldende lokalplan sigter netop mod en bevaring
af det saerlige kgbstadsmiljg, som dannes i samspil mellem forhuse, baghuse og gdrdrum. En
nedrivning af den pageeldende bygning vil veere en forringelse af oplevelsen heraf. P4 samme vis siger
kommuneplanen, at udvikling skal ske under hensyntagen til bevaringsveerdige bygninger og
kulturmiljger.

Bygningen traenger til istandsaettelse, men det er vores umiddelbare vurdering, at bygningen langt fra
er s faldefzerdig, at en nedrivning vil veere den bedste lgsning. Tvaertimod bgr kommunen sikre, at
kulturarven bliver ved at veere neervaerende, og i seerdeleshed, nar det er kommunen selv, der ejer
bygningen.

Venlig hilsen

Bitten Larsen
Museumsinspektgr
D +45 2552 8350

ARKAOLOGI




Ketil Mannstaedt

Emne: VS: Nedrivningsanmeldelse vedrgrende baghus til Havnegade /B, Korsgr.

Fra: Jan Henrik Simmelhag [mailto:jansimmelhag@mail-online.dk]

Sendt: 14. juni 2015 15:57

Til: Ejendomme

Cc: gyrit.kaaber@gmail.com; mette.lund.jorgensen@gmail.com

Emne: Nedrivningsanmeldelse vedrgrende baghus til Havnegade /B, Korsgr.

Slagelse Kommune
Bygherrerddgivningen
Casper Brands Plads 6
4220 Korsgr

Herved ggres der indsigelse imod den anmeldte nedrivning af bagbygninen beliggende pa Havnegade 7B, Korsgr.

Gennem de sidste 8rtier har Slagelse Kommune mange gange tydeligt erkleeret sig for, at den gerne ville tage vare pd
sin bygningsmaessige kulturarv, og der har ogsé veeret nedfaeldet mange gode hensigter i de forskellige
kommuneplaner, som blev

udarbejdet i denne periode.

Disse gode hensigter har i det store og hele ikke virket saerlig effektivt, og hvert dr er der forsvundet
bevaringsveerdige bygninger.

Farst fornyligt er der - mere end 20 ar efter at Staten uden resultat havde opfordret Slagelse Kommune til uden
udgift for kommunen at fa udarbejdet et kommuneatlas - blevet lavet en noget mangelfuld registrering af bymidterne
i Slagelse og Korsgr.

Meningen dermed var vel at fa etableret et bedre grundlag for kommunens bevaringsplanleegning.

Nu har Slagelse kommune imidlertid udsendt en anmeldelse af nedrivning af bevaringsveerdig baggardsbygning pé
adressen Havnegade 7B, Korsgr, som er ejet af kommunen selv. Det forekommer umiddelbart meerkeligt at Slagelse
Kommune vil fjerne en af sine egne bevaringsveerdige bygninger, og helt besynderligt bliver det, ndr man lzseser
begrundelsen for nedrivningen:

"Ejendommen gnskes nedrevet, da den i mange ar har stdet ubenyttet hen og er efterhdnden s& faldefeerdig, at en
renovering ikke laengere er mulig. Efter nedrivningen vil grunden std tom, og der er ikke fra ejer, Slagelse Kommune,
planer om at bygge nyt."

Enhver med den mindste smule byggeviden kan jo se at by7gningen aldeles ikke faldefeerdig, og det er hgjst
kritisabelt, at kommunen sgger at fgre offentligheden bag lyset ved bevidst urigtig sprogbrug Det er nok muligt at
tegltaget ikke er helt teet for slagregn og fygesne, men udgiften til en forbedring af dette forhold burde vaere
overkommelig. Igvrigt synes huset mest blot at traenge til en kalkning.

Selvom Bagbygningen er erklzeret bevaringsvaerdig, kunne det godt taenkes at den matte vige for noget mere
veerdifuldt - men det er jo netop ikke tilfseldet her, hvor der ikke kommer noget nyt i stedet.

Ved naermere kendskab til sagen viser det sig, at argumentet for nedrivning slet ikke er fagligt eller teknisk, men
skyldes en politisk modstand imod at bruge penge pé vedligeholdelse.

S8 kan man altsd for tiden ikke finde p& andet end nedrivning, hvad der i sig selv vil medfgre en betydelig udgift.

Bagbygningen har f8et helt nye vinduer for en halv snes ar siden, og ved omkring samme tid har man - desvaerre
uden held - forsggt at afhaende den. Slagelse Kommune har for tiden mange overflgdige bygningskvadratmetre, som
den fornuftigt nok sgger at szelge bedst muligt. Da kommunen ikke selv har brug for bagbygningen, burde man
prgve at seelge den igen, selvom det matte blive til en meget lav pris.

Det er vigtigt at fastholde midtbyens veerdifulde identitet, og det ggr man i hvert fald ikke ved at gdeleegge de
bevaringsvaerdige bygninger.




Der ggres derfor indsigelse mod den usaglige og ubetaenksomme nedrivning af baghuset til Havnhegade 7B i Korsgr.
Jan Simmelhag
Smedevej 2
4200 Slagelse

Mail-Online.dk - Stgrre frihed med en dansk og brugervenlig email




NOTAT

Vedr. arkitektonisk vurdering af ejendommen Havhegade 7B i Korsgr.

I forbindelse med en forespgrgsel om at nedrive ovennaevnte ejendom er der
rejst tvivl om, hvorvidt ejendommen er bevaringsvaerdig.

I Bygningsregistrant over Korsgr gamle by fra 1989 er beskrevet, at der i gar-
den Havnegade 5 "findes et fint, tvaerhus i 2-etager med sadeltag og opskalk-
ning. Denne bygning er gulkalket, ligesom sidehuset og taget er daekket med
rgde vingeteglsten.” Datering af bygningen er ikke opgivet.

Bygningernes bevaringsvaerdi i Korsgr blev vurderet af SBS-Radgivning i peri-
oden 2011-2012 efter SAVE-skalaen. Bygningsveerdien 1 - 4 er de bevarings-
vaerdige bygninger, og disse bevaringsveerdier er optaget i Kommuneplan
2013, som er godkendt af Byradet. Save-vaerdierne er endvidere optaget i
Kulturstyrelsens database over fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Da det kun er bymidte-karreernes forhuse, der er SAVE-registrerede, forelig-
ger der altsd ingen sadan SAVE-registrering af det omtalte baghus. Oplysnin-
gen p% Kulturstyrelsens database, om at der p% adressen Havnegade 7B er
registreret 1 bevaringsveerdig bygning med bevaringsvaerdi 3 er alts3 ikke
korrekt. Det der skulle have stdet er, at der pd adressen Havnegade 7 er regi-
streret et bevaringsveerdigt forhus med bevaringsveerdi 3.

Som det fremgar af vedheaeftede matrikelkort med husnummerering, er ejen-
dommene Havnegade 5 og 7 sam-matrikuleret, mens baghuset med hus-
nummer 7B er selvstaendigt udmatrikuleret som en sokkelgrund - beliggende
bag Havnegade 5.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 36 for karreen Havnegade, Nygade, Al-
gade og Brogade i Korsgr.

Af lokalplanens formalsparagraf fremgar bl.a., at det er et formal at bevare
eksisterende karakteristisk bebyggelse samt bebyggelse af historisk, arkitek-
tonisk og miljgmaessig vaerdi.

P& baggrund af ovennaevnte er det derfor ngdvendigt at foretage en nyvurde-
ring af, hvorvidt ejendommen er bevaringsvaerdig.

SLAGELSE

KOMMUNE

Vaekst og Plan

Danny Helmer

dahel@slagelse.dk

12. januar 2016



Arkitektonisk vurdering af baghuset, Havhegade 7B i Korsor

Ejendommen fremst8r som en karakteristisk aeldre gulpudset 2-etages byg-
ning med radt tegltag med 2 skorstene. Bygningen er placeret som et baghus,
der er sammenbygget med en 2 etages sidebygning til egendommen Havne-
gade 5.

Proportioner og udseende

Bygningens proportioner og kubiske form er karakteristisk for Korsgrs aeldre
bebyggelse. Den sydvestlige facade ud mod P-pladsen er p§ 1. sal forsynet
med en raekke mindre treevinduer i oprindelig storrelse, mens stueetagens
oprindelige vinduer er muret til og bestar i dag kun af 1 vindue og en starre
gronmalet traeport. Ostfacaden har p8 1. salen 3 vinduer ind mod g8rden i
stueplan 1 vindue og tilsvarende grgnmalet traeport.

Stand

Bygningen har nyere traevinduer og et velbevaret teglstenstag. Derimod frem-
st8r traeeporte og det pudsede murvaerk som ikke vedligeholdt, hvorved ho-
vedindtrykket fremtreaeder “slidt”, vurderet udefra, dog ikke mere end at det
kan renoveres.

Miljomeaessig vaerdi

Bygningen er et af de “overlevende” gamle baghuse i karreen, som er udtyn-
det i forbindelse med anlaeg af den store P-plads centralt i karreen. Set i for-
hold til lokalplan 36 vurderes placering og arkitektur som veerende i overens-
stemmelse med planens intentioner og ideskitse, som angiver byggezoner for
mindre byggeri mellem karreens forhuse og det store 8bne parkeringsareal for
at skabe en mere “intim” forside mod P-pladsen.

SLAGELSE

KOMMUNE

Side2/2

KONKLUSION

e Det vurderes pd denne baggrund, at baghuset Havnegade 7B ma betragtes

som bevaringsveerdigt (svarende til en SAVE-bevaringsvaerdi 3-4).

e Det vurderes ligeledes, at en nedrivning af ejendommen vil vaere i strid med

lokalplan 36 “s formal “at bevare eksisterende karakteristisk bebyggelse
samt bebyggelse af historisk, arkitektonisk og miljgmaessig vaerdi.
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