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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemarkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uzndrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 306A med tilhg-
rende kommuneplantillaeg nr. 8, plan for ombygning af tidligere
mejeri til boliger ved sendring af Lokalplan nr. 306. Planforslaget
omfatter omradet markeret med sort pa kortet til hgjre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring fra den 24. juni
2022 til den 19. august 2022.

Der er registreret i alt 3 bemaerkninger inden for hgringsfristen.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Museum Vestsjaelland v/ Helle Alsbgl
Forten 10, 4300 Holbaek

2. Bestyrelsen for Slots Bjergby Forsamlingshus

3. Bestyrelsen for Slots Bjergby Landsbyrad
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Lokalplanaendringen er igangsat med udgangspunkt i mejeribyg-
ningens anvendelsesaendring samt at fastholde dens bevarings-
veerdi.

Planafdelingen vurderer ikke, at funktionzerboligen skal udpeges
som bevaringsveerdig i forbindelse med lokalplanaendringen,
men dog sikres, at den med sin karakter bidrager til og understgt-
ter mejeribygningen og landsbymiljget.

Der er derfor bestemmelser i lokalplanen, som blandt andet skal
sikre, at funktionaerboligen pa matriklen fortsat udfdres med tag
i r@de teglsten, og at ydervaegge fremstar pudsede i farven hvid,
jf. § 7.9 0og 7.10.

Desuden fastsaetter lokalplanen i § 6.11 bestemmelser om, at der
ikke opfares nye beboelsesbygninger. Jf. § 6.11 kan kommunal-
bestyrelsen tillade, at der i tilfaelde af nedrivning eller brand op-
fares ny bebyggelse af samme omfang og med samme beliggen-
hed som den nedrevne eller nedbraendte.

Lokalplanaendringen har kun omhandlet den ene matrikel, hvor-
for der ikke er aendret pa de bestemmelser, der vedrgrer de gvrige
matrikler i lokalplanomrddet. Mange af de eksisterende bestem-
melser i lokalplanen er bestemmelser, som henviser til bevarings-
vejledningen. Vejledningen kan ikke handhaeves, hvilket kan vaere

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. MUSEUM VESTSJALLAND V/ HELLE ALSB@L
Museum Vestsjelland har fremsendt en supplerende udtalelse, hvori de skriver, at funktio-
naerboligen pa matriklen bgr udpeges som bevaringsvaerdig ligesom mejeribygningen.

Museum Vestsjeelland spgrger, om den omtalte bevaringsvejledning i lokalplanen er udgaet.
Heraf papeges det, at der er sket mange ombygninger, som har udhulet bevaringsveerdierne
pa trods af bevaringsvejledningen og den bevarende lokalplan.
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drsagen til de mange ombygninger, som har udhulet bevarings-
veerdierne i Slots Bjergby. For netop at sikre mejeribygningens be-
varingveerdi er lokalplanaendringen udarbejdet med mere speci-
fikke bestemmelser om f.eks. mejeribygningens omfang og ydre
fremtreeden.

Kommunens hjemmeside med lokalplaner er opdateret, sdledes
bevaringsvejledningen kan findes af beboerne i Slots Bjergby eller
af andre interesserede borgere.

Planafdelingen indstiller, at Museums Vestsjaellands supple-
rende udtalelse indsaettes sammen med tidligere udtalelse pd
side 5 i lokalplanen. Den supplerende udtalelse giver dog ikke an-
ledning til endringer i lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelsen, der refereres til, er en eksisterende bestemmelse
i lokalplanen og er ikke blevet aendret i forbindelse med lokalplan-
andringen.

Mejeribygningen vil med ombygningen fd et andet udtryk end
det, det har i dag. Dog vil det kommende facadeudtryk veere taet-
tere pad det oprindelige udtryk end nuvaerende.

De nye bestemmelser for mejeriet er udarbejdet med udgangs-
punkt i bygningens oprindelige udtryk, hvorfor det vurderes, at
der er taget hensyn til ejendommens form og udseende samt byg-
ningens kulturelle og historiske veerdi.

Planafdelingens indstilling: Ingen aendringer
Det nye omrdde D var tidligere en del af omrade A, som i lokal-

planen, jf. § 3.1, er udlagt til boligomrade med tilhgrende service-
anleeg som for eksempel daginstitutioner, boliger for zldre,

2. BESTYRELSEN FOR SLOTS BJERGBY FORSAMLINGSHUS

Bestyrelsen for Slots Bjergby Forsamlingshus refererer til § 7.1 i lokalplanen, hvori der star, at
ved om- og tilbygning bgr der tages hensyn til den pagaldende ejendoms form og udseende
samt at stgrre bygningsaendringer som vinduer, dgre, materialer mm. bgr ske i overensstem-
melse med bevaringsvejledningen for Slots Bjergby.

| og med der med de nye bestemmelser for mejeriet skal etableres vinduer i hele facaden ud
mod bygaden, mener bestyrelsen at dette vil 2ndre hele bygningens fremtraeden.

Bestyrelsen for Slots Bjergby Forsamlingshus er bekymret for, at de kommende lejere i mejeri-
bygningen vil klage over stgj fra de naerliggende erhvervsdrivende samt fra forsamlingshuset.
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feelleshuse, mindre detailhandelsbutikker, liberale erhverv samt
mindre veerksteder og hdndvaerksvirksomheder, der ikke virker
generende for omgivelserne.

Det nye omrade D graenser ogsa op til omrdde B, som i lokalpla-
nen, jf. § 3.2, er udlagt til jordbrugsformal, dvs. landbrug, gart-
neri mv.

Det fremgdr allerede af lokalplanens anvendelsesbestemmelser,
at der er eller kan etableres faelleshuse og erhverv i omrddet,
hvorfor det vurderes, at de kommende lejere vil vaere oplyst om
dette, sdfremt de laeser lokalplanen. Det er desuden kendetegnet
for en landsby, at der er boliger med gdrde, mindre erhverv, for-
samlingshuse, feelles aktiviteter og lignende.

Endvidere har bygherre oplyst, at de vil ggre meget ud af infor-
mere de kommende lejere om omgivelserne, og at der periodevist
kan forekomme stgj fra forsamlingshuset.

Det skal nzevnes, at stgj ikke er hjemlet i planloven. Reguleringen
af staj fra erhverv sker med afseet i miljgbeskyttelsesloven.

Planafdelingens indstilling: Ingen aendringer

Der er i lokalplanen taget stilling til parkeringsforhold.

Jf. lokalplanens § 5.3 skal parkering foregd pa egen grund, og |f.
lokalplanens § 5.4 skal der i omrdde D anlaegges 2 p-pladser pr.
boligenhed.

Pd baggrund af ovenstdende bestemmelser vurderer planafdelin-
gen ikke, at parkering af biler vil veere til gene for tung trafik, idet
der skal anlaegges 2 p-pladser pr. boligenhed inden for omréde D,
hvor parkeringen ogsa skal forega.

Heraf er de bekymrede for, at disse klager potentielt kan vaere med til at lukke forsamlingshu-
set eller saette begraensninger for de erhvervsdrivende.

De mener, at det skal sta klart og tydeligt i lokalplanen, at der bliver drevet erhverv pa begge
sider af ejendommen samt at forsamlingshuset befinder sig pa den anden side af vejen.

Bestyrelsen for Slots Bjergby Forsamlingshus er bekymret over parkeringsforholdene. De me-
ner, at det kan blive en udfordring, hvis hvert lejemal har en bil og skal parkere ud mod vejen.
Heraf beskrives dette som umuligt uden at veere til gene for tung trafik fra de omkringliggende
garde.
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Planafdelingens indstilling: Ingen s&ndringer

3. BESTYRELSEN FOR SLOTS BJERGBY LANDSBYRAD
Der henvises til ovenstdende kommentarer ved hgringssvar 2. Bestyrelsen for Slots Bjergby Landsbyrad har indsendt samme indsigelse som Bestyrelsen for
Slots Bjergby Forsamlingshus.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.

LOKALPLAN NR. 306A | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8 | | HVIDBOG



Ebru Kuscu

Fra: Helle Alsbal <haa@vestmuseum.dk>

Sendt: 1. juli 2022 13:33

Til: Planhgring — officielle postkasse

Emne: §23 haring vedr. lokalplanforslag for Slotsbjergby mejeri (MVEP 1371)
Vedhaftede filer: 01 07 2022 Udtalelse Museumslovens §23 LP unr Slotsbjergby Mejeri.pdf

Til planforvaltningen

Der er mangler tilsyneladende et stykke af museets udtalelse for nyere tid vedr. bevaringsvaerdi for funktionaer-
boligen bag mejeriet. Det er en supplerende udtalelse fremsendt 2. maj 2022. Derfor genfremsendes udtalelsen.

Venlig hilsen

Helle Alsbgl
Museumsinspektgr
Historie, Etnologi og Arkiv
D +45 61222520

SLAGELSE

MUSEUM

Bredegade 11A
4200 Slagelse
T +45 2552 8383

vestmuseum.dk

Tilmeld dig Museum Vestsjaellands
nyhedsbrev




Forten 10

DK-4300 Holbaek

TIf. +45 2552 83 83

ARK/E OLOGI E-mail: plan@vestmuseum.dk
SE-nr. 32689760

Arkaeologi P-nr. 1020197745

Slagelse kommune, Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
Holbaek d.
01 07 02022

J.nr. MVE.P01371

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til lokalplanforarbejde u.nr. - Boliger i tidligere mejeri-
Slots Bjergbyvej 37 i henhold til museumsloven §23.

Museum Vestsjzaelland har modtaget hgring af lokalplanforarbejdet og har gennemgaet sagen.

Sendt 02 05 2022

Supplerende udtalelse: Genfremsendes

Lokalplan 306A udpeger mejeriets hovedbygning som bevaringsvaerdig. Funktionaerboligen pa
samme matrikel bgr ogsa omfattes af denne udpegning, se kortbilag 2. | planen omtales en
bevaringsvejledning. Er den udgaet? Trods denne vejledning og den bevarende lokalplan er der jo
sket mange ombygninger som har udhulet bevaringsvaerdierne.

Nyere tids interesser: fremsendt d. 21-03-2022

Bebyggelsen pa matriklen er den tilbageveerende produktionsbygning og bolig fra Slotsbjergby
mejeri, bebyggelse opfart 1932. Bebyggelsen burde naturligvis veere SAVE-vurderet. Det er
positivt, at man veelger at ombygge hovedbygningen til boliger fremfor at nedrive den. Dog er det
rigtig ergerligt, at vinduer i facaden er tilmuret og at navnet pa trekantgavlen er fjernet.

Overfor mejeriet ligger landsbyens forsamlingshus fra 1922. Bygningen har ogsa huset
dagligvareudsalg. | dag fremstar denne bygning ombygget bl.a. med blaendede vinduer, hvilket gar
det sveert at aflaese bygningens funktion i gadebilledet. Dette sveekker oplevelsen af landsbygade.

Det anbefales at mejeribygningens vinduesrammer (formentlig af stgbejern jf foto)
fritleegges/genetableres, og at bygningen far sit navn igen, nar bygningen ombygges til beboelse.
Dette vil tydeliggare bygningens historie og styrke oplevelsen af landsbygade i Slotsbjergby.

Hvis flere bygninger opfares pa grunden, bar de nye underordnes mejeriets udtryk, materialer og
skala — og gerne tage funktionarboligen som udgangspunkt.

Arkzeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at omradet ligger helt bebygget og terreenreguleret. jf.
originalt matrikelkort (figur 1) er mejeriet opfgrt pa en tom grund og delvis pa landsbyens brede
forte med adgang mod vest til vejen fra Slagelse mod Skaelskgr.

Museum Vestsjelland er det statsanerkendte, kulturhistoriske museum for Holbak, Kalundborg, Odsherred, Slagelse, Sorg og
Ringsted kommuner. | henhold til museumslovens kapitel 8 samarbejder vi med kommunerne om sikring af kulturarven.
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Figur 1.

Arealet jf.
signaturforklaring
i kortbilag.
Baggrund: £ldste
matrikelkort.

e -

Arealet ligger indenfor det udpegede kulturarvsareal omkring slots bjergby med betydelige
arkaeologiske interesser.

Der er dog ikke sandsynlighed for at der pa den taet bebyggede og terreenregulerede matrikel er
bevaret vaesentlig arkaeologisk information.

Bygherre har altid mulighed ofr at indhente juridisk gyldig udtalelse jf. museumslovens §25 forud
for konkrete jordarbejder jf. nedenstaende ramme.

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhente det arkaologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anlegsarbejdet
0g undga udgifter til arkeeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige arkeeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa
skal evt. udgifter til ngdvendig arkaologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens 8§ 27 stk.
5

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anleegsarbejdet og underrette museet,
hvis arkaologiske levn patreffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaologisk undersggelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.

Har De spgrgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.
Med venlig hilsen

Helle Alsbgl Hugo Hvid Sgrensen
Museumsinspektgr, nyere tid Museumsinspektgr, arkeeologi
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!(ortbila til MVE.P1371

[- 3 MVEP1371Areal

Plansager
[""] MVE_Plansager
[] svMplansager

Museumssager

[ Mvesager
[ GamleSager

Fund og Fortidsminder

public:fundogfortidsminder_punkt_ikkefredet
® Qldtid

[ _ 7 public:fundogfortidsminder_areal_alle

—_——

/" public:fundogfortidsminder_areal_ka
Beskyttet_Kultur

Kulturmiljger
vaerdifuldtkulturmiljoe_vedtaget

[ 1 KIRKEBYGGELINJER
FREDEDE_OMR

Sagsareal (sort, stiplet omramning).

Registrerede fortidsminder og arkaeologiske interesser |f.
signaturforklaring.

Baggrundskort: Sagsbehandlingskort-basis med
matrikelgraenser (aktuelt: 14-03-2022) Kortdata fra
Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering.
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Plan

Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
Mail.plan@slagelse.dk

Indsigelse vedr. Forslag til lokalplan nr. 306A
Bevaringsplan for Slots Bjergby

Bestyrelsen for Slots Bjergby forsamlingshus indgiver hermed
indsigelse vedr. eendring af lokalplan 306A, som indeholder
bygning af lejlighed i det gamle Mejeri. Denne bygning harer
under bevaringsvaerdige bygninger og skal derfor ogsa
handteres pa en sadan made i forhold til materialer etc.

Der bliver drevet erhverv pa alle sider af denne ejendom,
hvilket kan medfare stgjgener for kommende lejere. Dette
kunne danne grundlag for klager omkring larm og stg;j.

Det lokale Forsamlingshus ligger pa den anden side af vejen,
dvs. 10 meter veek fra bygningen. Forpagteren af
forsamlingshuset er meget aktiv made med a la carte; men
ogsa med selskaber i huset. Dette medfarer naturligvis ogséa
stgjgener til over midnat i weekenderne. Dette kunne ogsa
danne grundlag for klager etc.

Bekymring

e Jf. de fremsendte tegninger samt beskrivelse skal der
monteres vinduer i hele facaden ud mod Slots
Bjergbyvej. Dette vil a2endre hele bygningens
fremtraeden.

o Ref. 7.1. Ved om- og tilbygning ber der tages hensyn til
den pageeldende ejendoms form og udseende i gvrigt.
Starre bygningseendringer, f.eks. vedrarende vinduer,
udvendige dare, tagmaterialer, farver, nedrivning af
skorsten o.s.v. samt almindelig vedligeholdelse bgr ske i
overensstemmelse med Bevaringsvejledningen for Slots
Bjergby.

18. August 2022




e For mange klager fra lejere pga. stgj fra de naerliggende
erhvervsdrivende. Det kan potentielt veere med til at
lukke eksempelvis forsamlingshuset eller seette
begraensninger for driften af de virksomheder der ligger
pa hver side. Hvis det gamle mejeri skal laves om il
lejligheder skal der sta klart og tydeligt i lokalplanen at
der bliver drevet erhverv pa begge sider samt at
landsbyens forsamlingshus befinder sig pa den anden
side af vejen.

e Parkeringsforhold, det kan blive en udfordring hvis hvert
lejemal har en bil og skal parkere ud mod vejen. Da
dette stort set er umuligt uden af veere til gene for “tung”
trafik fra det omkringliggende garde.

Pa denne made ser vi at klager ang. stgj/anden gene fra de
omkringliggende erhvervsdrivende bliver minimeret kraftigt. Og
dermed ikke pavirker de lokales (vigtige) erhverv.

Pa forhand tak. | ma endelig sige til, hvis der er punkter som

skal uddybes. Vi haber pa at ovenstaende punkter kommer
med i Jeres overvejelser.

Mvh.

Bestyrelsen for Slots Bjergby Forsamlingshus




Plan

Radhuspladsen 11
4200 Slagelse
Mail.plan@slagelse.dk

Indsigelse vedr. Forslag til lokalplan nr. 306A
Bevaringsplan for Slots Bjergby

Bestyrelsen for Slots Bjergby landsbyrad indgiver hermed
indsigelse vedr. eendring af lokalplan 306A, som indeholder
bygning af lejlighed i det gamle Mejeri. Denne bygning harer
under bevaringsvaerdige bygninger og skal derfor ogsa
handteres pa en sadan made i forhold til materialer etc.

Der bliver drevet erhverv pa alle sider af denne ejendom,
hvilket kan medfgre stgjgener for kommende lejere. Dette
kunne danne grundlag for klager omkring larm og stgi;.

Det lokale Forsamlingshus ligger pa den anden side af vejen,
dvs. 10 meter veek fra bygningen. Forpagteren af
forsamlingshuset er meget aktiv made med a la carte; men
ogsa med selskaber i huset. Dette medfgrer naturligvis ogsa
stagjgener til over midnat i weekenderne. Dette kunne ogsa
danne grundlag for klager etc.

Bekymring

e Jf. de fremsendte tegninger samt beskrivelse skal der
monteres vinduer i hele facaden ud mod Slots
Bjergbyvej. Dette vil 2endre hele bygningens

fremtraeden.
o Ref. 7.1. Ved om- og tilbygning bar der tages hensyn til

den pageeldende ejendoms form og udseende i gvrigt.
Starre bygningsaendringer, f.eks. vedrarende vinduer,
udvendige dare, tagmaterialer, farver, nedrivning af
skorsten o.s.v. samt almindelig vedligeholdelse bar ske i
overensstemmelse med Bevaringsvejledningen for Slots
Bjergby.

18. August 2022



e For mange klager fra lejere pga. stgj fra de naerliggende
erhvervsdrivende. Det kan potentielt vaere med til at
lukke eksempelvis forsamlingshuset eller saette
begreensninger for driften af de virksomheder der ligger
pa hver side. Hvis det gamle mejeri skal laves om til
lejligheder skal der sta klart og tydeligt i lokalplanen at
der bliver drevet erhverv pa begge sider samt at
landsbyens forsamlingshus befinder sig pa den anden
side af vejen.

e Parkeringsforhold, det kan blive en udfordring hvis hvert
lejemal har en bil og skal parkere ud mod vejen. Da
dette stort set er umuligt uden af veere til gene for “tung”
trafik fra det omkringliggende garde.

Pa denne made ser vi at klager ang. stgj/anden gene fra de
omkringliggende erhvervsdrivende bliver minimeret kraftigt. Og
dermed ikke pavirker de lokales (vigtige) erhverv.

Pa forhand tak. | ma endelig sige til, hvis der er punkter som

skal uddybes. Vi haber pa at ovenstaende punkter kommer
med i Jeres overvejelser.

Mvh.

Bestyrelsen for Slots Bjergby Landsbyrad



