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INDLEDNING = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne temalokalplan fastleegger bestemmelser for, at der ikke kan op-
saettes digitale skilte inden for matriklen pa adressen Skovvej 33 i Kor-
ser. Temalokalplanen regulerer kun opsaetning af digitale skilte.

Digital skiltning defineres som statiske eller dynamiske lysende skilte,
skaerme og reklamer med skiftende budskaber, elektroniske lysaviser,
signboards, storskaerme og LED skaerme.

Hvad er en temalokalplan
En temalokalplan er en lokalplan, der omhandler et afgraenset emne,
som f.eks. digital skiltning.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i peri-
oden fra den 31. januar 2025 til den 28. februar 2025.

Slagelse Kommune har ikke modtaget hgringssvar.

Slagelse Kommune har modtaget en revideret beskrivelse af
lokalplanomradet fra Museum Vestsjaelland.

e Den reviderede beskrivelse er tilfgjet under afsnittet
Museumsloven i redeggrelsen.

SKOVVEJ 33, KORS@R
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller aendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

e
T

‘T‘?l-_ = 4 R == ‘ﬁ;

Eksempler pa et digitalt skilt i Korsgr pG Tarnborgvej og et digitalt skilt pG Slagelse Station.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 Atsikre, at digitale skilte ikke opsaettes inden for lokalplanomradet.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Korsgr Markjorder
106k

2.2 Zoneforhold
Omraderne ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 DIGITALE SKILTE

3.1 Der ma ikke opsaettes digitale skilte inden for lokalplanomradet.
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4.1

5.1

5.2

6.1

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Ingen bestemmelser.

§ 5 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Eksisterende lokalplaner
Der aflyses ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 6 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
feér planforslaget, bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan by-
radet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
hvis visse forudsaetninger er opfyldt.
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Ad 6.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seaerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.

6.2

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 31. januar 2025 og til forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil den 31. januar 2026.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1299

Lokalplan 1299 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
januar 2025.

Lokalplan 1299 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 28. april
2025.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1299’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til @ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Brugen af digitale skilte i bybilledet er stigende. Digitale skilte har deres fordele, fordi de nemt
kan skifte mellem forskellige reklamer og informationer. Skilte kan generelt have en domine-
rende indvirkning pa bymiljget, hvor seerligt digitale skilte kan forstyrre trafik og naboer, iszer i
boligomrader. | Slagelse Kommune gnsker vi, at digitale skilte ikke opsaettes i boligomrader.
Boligomrader defineres som omrader, der i lokalplaner eller kommuneplanrammer er udlagt
som rene boligomrader.
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Formal
Lokalplanens bestemmelser er udarbejdet for at forhindre opsaetningen af digitale skilte pa
adressen Skovvej 33, som ligger i et boligomrade centralt i Korsgr.

Indhold

Lokalplanens bestemmelse om at forhindre digitale skilte pa adressen, Skovvej 33 i Korsgr, be-
grundes med at digitale skilte kan vaere til gene for naboer, iszer i boligomrader, samt forstyrre
bybilledet og trafik. Temalokalplanen regulerer kun opseaetning af digitale skilte.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING Kommuneplan 2022
OG LOVGIVNING
Lokalplanen omhandler en del af rammeomrade 2.1B4, hvorom geelder:
Plannummer: 2.2B4
Rammenavn: Dyrhaugesvej
Anvendelse generelt: Boligomrade
Zonestatus: Byzone
Fremtidig zonestatus: Byzone

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocent: 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

Minimums udstykningsstgrrelse: 700 m2

Anvendelse specifik: Etageboligbebyggelse

Bebyggelsesprocent: 75% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 3.5 etager

Temalokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer og rammer.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Der er i omradet ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

ZONEFORHOLD Lokalplanomradet fastholdes i byzone.
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EKSISTERENDE FORHOLD

NATUR- OG MILJI@FORHOLD
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Korsor

Eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen pa Skovvej 33 bestar af en etageboligbebyggelse pa tre etager med naerhed til
Korsgr bymidte.

Trafikale forhold

Etageboligbebyggelsen ligger pa hjgrnet mellem Skovvej og Mathiesensvej, hvor Mathiesensvej
bruges som indfaldsvej til og fra Korsgr. Pa etageboligbebyggelsens gavl mod nord synlig fra
Mathiesensvej er der ved lokalplanens udformning opsat flere ikke-digitale reklameskilte.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet ligger i et boligomrade med naerhed til en rekreativ park, Lovsganlaegget,
som ligger ud til Skovve;j.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Bilag IV-arter
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MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
padtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

12

Realisering af planen forudszetter ikke nedlaeggelse af potentielle yngle- eller rastesteder for
bilag IV-arter, og planen vil derfor ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle-
eller rastested for bilag IV-arter.

Natura 2000
Realisering af planen vil ikke pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Nyere tids interesser:
Nyere tid har ingen bemaerkninger til lokalplanforslag 1299.

Det vil veere til fordel for kulturarv og byrum, hvis bygninger generelt beskyttes mod digitale
skilte — dette geelder isar bevaringsvaerdige bygninger, bygninger i kulturmiljger og bygninger

der ikke har nogen unik reference til skiltet.

Pageeldende bygning, Skovvej 33 fra 1906 samt flere villaer i nabolaget burde SAVE-vurderes,
da den/de fremstar som bevaringsveerdige, men ikke er udpegede.
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Jndkerselen til Kerssr

Arkiv.dk. Postkort ca. 1910. Hjgrnebygningen Skovvej 33 anes med sit tarn overfor Dyrhauges
og Hustrus Minde, som heller ikke er omfattet af nogen udpegninger.
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Arkiv.dk. Skovvej 1933 med klassisk hjgrnetarn, etagemarkeringer og dekoration. Foto 1980-
1988.

Museum Vestsjellands anbefaler, at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25,
forud for jordarbejder for at imgdegd ungdige udgifter til arkeeologiske undersggelser og
standsninger af jordarbejderne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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MILI@VURDERING
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

LOKALPLAN NR. 1299



16

D6as . 7000p
Roikaic 106ah g N
Bvar n o 106ax 106aq A
L 10680 z 107bg
106ag ?.'..
106ae -
(]
175¢ ‘6
= 107bh
106au ‘2
8.
106ap 7000f
106u 107bk
P _
L 106h
kg OE'Sﬂr 106k
Markjorder
107bl
S :
J kOVVeJ
7000bn
7000k
Signaturforklaring
- o 118a
b= [} Lokalplanafgraensning
Ejerlav
[ ] Jordstykkekort 114d
— — — Optaget vej

114e

LOKALPLAN NR. 1299



