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Hvorfor en udviklingsplan for Korsor?

Konkurrencen mellem byerne intensiveres i disse ar.

Afgorende at styrke byens position og brand. | skal der-
for vide hvad | skal prioritere og ikke skal prioritere for at
gore Korser attraktiv som udviklingsby.

En udviklingsplan er derfor en mulighed for at f& et 360
graders check af hvor Korser er udfordret, og hvor byens
udviklingspotentialer ligger.

Mange spredte byudviklingsindsatser gennem drene har
ikke styrket Korsers kernefortceelling og forlast potentialet

Vi star pd et godt grundlag. Der er lavet mange gode
udviklingsindsatser i Korsar, men der er samtidig ogsd
dele af udviklingen, der ikke er lykkedes - hvorfor?

&\
. \

CUSHMAN &
WAKEFIELD

E GRANDVILLE O



Strategier og visioner som afscet

UDVIKLINGSPLANEN STAR PA SKULDRENE AF DET GODE TIDLIGERE ARBEJDE

Masterplan for korsor

KORS@R

MASTERPLAN FOR KORS@R, KOMMUNEPLAN 2022

"TEKNIK,PLAN OG ERHVERY /| SEPTEMBER 023

Hojvandssikring og

klimamcessige udfordringer

/} og muligheder for at skabe en

éx }‘u' sweco
Hojvandssikring af Korsor o

bymidte B

Dispositionsforslag

Byen moder vandet,
hvordan Korsor moder
vandkanten

KORSOR UDVIKLINGSPLAN |
PROJERT OVERBLIK

beeredygtig gron byudvikling.

Analyse af detailhandlen
og erhvervslivet

Analyse af detallhandelen 1 Skasiskgr
Januar 2019

Udviklingsplan for den blda
by
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Processen frem mod en udviklingsplan

Faganalyser og kortlcegninger

Juni 2024
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Byens made
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KOM OG VAR MED |

KORS@R
KULTURHUS
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kl. 16 - 21
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Borgerinddragelse
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Udviklingsplan Korser

Potentialeanalyse




Byen mangler sammenhcengskreceft

Mange forskellige projekter og ingen plan
der samler Korsgr. Der mangler prioritering
af igangvcerende projekter. Hvem vil Korsar

veere | fremtiden?

Udfordringer
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Det er sveert at finde rundt

Hvis man ikke kender byen, kan det vcere
sveert at finde vej til de forskellige steder.
Korser er en by, hvor bilen er det primcere
transportmiddel, og derfor kan det foles
som om, der er langt til alting. For at gore
det nemt for bdde beboere og turister at
finde byens tilbud, er det vigtigt at sikre en
god wayfinding.
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Manglende fcelles politisk retning

Der er mange igangvoerende projekter, men
ingen fcelles retning. Det skaber usikkerhed
og utroveerdighed. Der mangler sammen-
hcengskraft mellem interessenter og forvalt-

ninger.
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Byens sammenhcengskraft er udfordret

Afstandene i Korsor er store. Stationen lig-
ger 3,5 km fra bymidten, hvilket svarer til en
50 minutters gangtur eller en 13 minutters
cykeltur. Ruten gadr delvist langs den befcer-
dede Tarnborgvej og er beliggende “pd den
anden side af motorvejen.”Dette er en stor
udfordring for den kollektive transport. Det

styrker billismen.

Udfordringer

Tarnborgvej

Erhvervstrafik preceger Tarnborgvej

Med havneaktiviteter placeret i den ned-

re del af byen er der en betydelig trafik af
havnerelaterede transporter gennem byom-
radderne. Lastbilkersel til havnen bidrager til
trcengsel og stejgener. Byen har to primcere
indfaldsveje og én krydsning af havnelgbet,
hvilket skalber en flaskehals og belastning pd&

tungt befocerdede hoveddrer.

Infrastrukturen understotter ikke
blode trafikanter

Korser er en by indrettet pd bilens preemis-

ser. Cykel- og gangstier er ikke prioriterede i

byen trafikale netvoerk, og opleves ikke som
attraktive alternativer til bilen.
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Udfordringer

49 :
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. Erhvervs arealer -
Parkeringsarealer
Militcert omrade
Utilgcengelige centrale arealer Mangel pa areal til byudvikling?

Eller overskud af areal til byudvikling?
Store dele af byens centrale havnearealer

er utilgoengelige, da de er erhvervs-, parke-

rings- og militceromrdader. Denne utilgoen-

gelighed medfoerer, at en stor del af havnen

fremstdr afskdret fra helhedsopfattelsen af

havneomrddet og dermed opleves den som

fragmenteret. Hvad bidrager disse omrdder
og deres medarbejdere med til byen?

Korser rummer store arealer til potentiel fremtidig om-
dannelse. Omregnes den forventede drlige boligtilvoekst
til potentielt bygbart areal, kunne noget tyde pd at Korsoer
ikke mangler areal til byudvikling i fremtiden, men istedet
har et overskud af areal i byen. Indregnes transformation
af eksisterende boligkvarterer, forstcerkes denne tendens i
arealoverskud. Man kan derfor ikke bygge sig ud af by-
ens udfordringer, da den forventede darlige boligtilvoekst
er ikke stor nok. Svaret er derfor sandsynligvis ikke mere
byareal, men mere bykvalitet og prioritering af indsats-
omrdader!

|II|||II CUSHMAN &

WAKEFIELD E GRANANDVILLE O



Udfordringer

Uden oplysninger . 1900-1949
B 1600-1799 1950-1999

1800-1899 B 2000+
Baseret pd BBR data

Skal butikslivet i bymidten koncentreres? Byens fysik

Byens fysiske udformning er toet forbundet
med dens demografiske profil. £ndringer i
befolkningens sammenscetning kan derfor
have betydelige konsekvenser for:

Midtbyen er preeget af flere tomme lejemal.
Detailhandelsanalysen peger pa at Korsgr skal
koncentre butikslivet omkring Algade og Nygade.

Bygningernes alder og arkitektur
Byrummenes Indretning
Bylivsaktiviteter

Kulturelle Tilbud

Byens Udbud

Handel og Service

Boligtyper

A

e
/B .

Bymidten er monofunktionel

Bymidten, som traditionelt har fokuseret pd
detailhandel, ber omdefineres til at inklude-
re kultur, boliger og kontorer. Dette vil:

Samle og vitalisere bylivet
Aktivere tomme rum

Styrke byens identitet og bceredygtighed
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Udfordringer

- 5
LN .
e ee ; © .
g @, \ !
v F e Y I N ®
Indkeb SoAL L e Skole - . -------
S, 'l _‘/' P - ~a . /_.-
- -
— - 2 3 , ‘P
- / a ‘ ‘ I/- 5 = ‘% \o 0
(4 1 2
LN se Jee A AN ‘_] m .
A P N - ¢ Y
\\ S N ARV N ‘
....... LS sport | wANe- < TN
okl Spor E -a Strikkeklub DR ’ K Fiskeklub
' ee e

)

- . ‘ L /? 40, /,5 ?
. a*ﬁfi N * FR ol X °

e Sport
" ]
Manglende fokus pa bornefamilier Korsor mangler kvalitative gronne Et rigt, men usynligt foreningsliv
dandehuller

Bornefamilier i Korser stéir over for udfordrin-

Korser har et rigt og varieret udvalg af
ger som tunge trafikforhold, der begroenser

Korser er omringet af natur og grenne foreninger, hvilket vidner om et stcerkt
bevcegelsesfrineden, samt mangel p& mo- omrader, men selve byen fremstar ikke som foreningsliv og robuste feellesskaber i byen.
derne legepladser og faciliteter. For at gore scerlig gren eller frodig. Udvalget af parker Selvom foreningslivet er mangfoldigt,
Korser mere attraktivt og stette bernefamili- og rekreative omrader er begreenset. Der er oplever nyankomne og potentielle tilflyttere
er i at boscette sig ber der fokuseres pa: et behov for at gentcenke naturens rolle i by- ofte udfordringer med at f&d adgang til de
Anlcegge gode cykelstier og blade net- rummene og integrere flere grenne elemen- forskellige tiloud.
voerk ter for at forbedre byens livskvalitet og milje.

Sikre gode skoler, daginstitutioner og
trygge, grenne omrdder

Tilbyde varierede fritidsaktiviteter og ved-
ligeholde legepladser

CUSHMAN &
|I||||.I

WAKEFIELD E GRANANDVILLE O



Stormflod og A
havvandsstigning

Truslen fra vandet

Fremtiden vil medfere en betydelig stigning
i vandmaoengder fra oven, neden og udefra.
Klimaforandringer forventes at fere til ege-
de oversvommelser i hele Korser. Byen er
opfert p& den nationale liste over omréder

med scerlig udfordringer i forhold til skybrud,
stormfloder og, pd lcengere sigt, stigende

grundvand.

Udfordringer

100 drs heendelse i ar 2040

Korser er omringet af natur og gronne
omrdéder, men selve byen fremstdr ikke som
scerlig gren eller frodig. Udvalget af parker
og rekreative omrdader er begrcenset. Der er

et behov for at gentcenke naturens rolle i by-
rummene og integrere flere gronne elemen-
ter for at forbedre byens livskvalitet og milje.

Ty

Kilde: Kamp klimatilpasning

Fremtidige havvandsstigninger pd 2m i ar 2040

Korser har et rigt og varieret udvalg af
foreninger, hvilket vidner om et stcerkt
foreningsliv og robuste fcellesskaber i byen.
Selvom foreningslivet er mangfoldigt,
oplever nyankomne og potentielle tilflyttere
ofte udfordringer med at f& adgang til de
forskellige tilbud.
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Byen er omringet af naturkvaliteter

Korsgrs herlighedsveerdier og kvaliteter fortjener
at blive fremhaevet. Natur- og kulturoplevelser
ligger lige i naerheden, fra Storebeelt og stranden
til havnen og feestningen. Byen har et solidt
grundlag for at tilbyde en rig oplevelse.

Potentialer

Korsor Nor

Det lokale
Storeb

Porten til ver

Korsor har vand til begge sider

Korsor er beriget af vand pd begge sider,
med Nordet pd& den ene side og Storebcelt pd
den anden. Denne unikke beliggenhed er en
stor kvalitet for byen. For at maksimere forde-
lene ved denne naturlige skanhed bar Korser
streebe efter at skabe en stcerkere forbindel-
se til vandet og integrere det som en central
del aof byens identitet og udvikling.

Gronne/Bla Regnvandsbassiner

gader
. . Vandsport
Tilgengcelighed
til vandet

Giv plads til vandet i byen

Korser er omgivet af vand fra alle sider, men
vandet er ikke synligt i bymidten. At gore
vandet synligt i bymidten kan skabe attrok-
tive rekreative rum og bidrage til en mere
bceredygtig byudvikling. Vandet kan fungere
som en ressource til klimatilpasning og gere
byrummene mere modstandsdygtige over
for ekstreme vejrforhold som skybrud, storm-
flod og stigende grundvand.
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Potentialer

Eksisterende forhold

v

Fremtidig bld/gren gade

Det blode alternativ Koncentrér bymidtens kvaliteter Fra grat til gront
Korser har potentialet til at transformere Fremhaoev og koncentrer de scerlige kvali- | dag proeges mange af Korsers gader af
sig fra en bilby til en gd- og cykelby ved at teter i bymidten i stedet for at sprede dem parkerede biler og asfalt, hvilket giver et grat
fokusere pd bedre forhold for bdde gdende ud over hele omrddet. Ved at fokusere pd og hardt bybillede. Fremtidens Korsor vil
og cyklister. bestemte omrdder kan du skabe forskellige dog cendre denne skcebne ved at forvandle
. . byrum og gader, der hver iscer fremhaoever udvalgte gader til groannere og mere indby-
Brede og sikre cykelstier ;

' . g sfre ey . unikke karaktertrcek. At dyrke kontrasterne dende rum. Ved at integrere grenne elemen-
Forbindelse af cykelstier mellem disse omra&der vil styrke deres in- ter og regnvandsopsamlinger vil vi skabe en
Prioritering i lyskryds dividuelle kvaliteter og bidrage til en mere livligere og mere attraktiv bymidte, hvor na-

) - dynamisk og attraktiv bymidte. turen bliver en central del af byens karakter.
Cykelparkeringsfaciliteter
Kampagner og incitamenter B e pladser
Integrering med offentlig transport Bl vovidingsporentioler
. Vand - pladsrum eller “ledelinjer”

Uddannelse og bevidsthed

Handelsgade/kulturary
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Potentialer

ET MERE SAMLET BYLIV?

Storebcelt

Byens aktiviteter er spredte Byens aktiviteter koncentreres

Korser har et rigt foreningsliv og mange aktiviteter, men bymidten er ofte
tom og mangler liv. Der er en tydelig kontrast mellem det aktive fcellesskab i
foreningerne uden for bymidten og den monofunktionelle bymidte.

At gore bymidten til et levende centrum. Ved at integrere grenne omrdder,
rekreative pladser og kulturelle oplevelser i centrum, kan bymidten revitali-
seres med nye funktioner og medesteder og derved blive en mere relevant,
flerfunktionel og attraktiv bymidte.
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Udviklingsplan Korser

Markedsrammer




Demografi

Udvikling i antal borgere, Korsgr, alder, 2010-2024

150

- Korsar by oplever faldende folketal og gennemsnitsalderen
er stigende. Samme tendens ses i Skeelsker. 100

- Behov for tiltrcekning af nye familier, men ogsa for at fasthol-
de den celdre del af de erhvervsaktive borgere. ”“ ‘II||I||‘
g

o

&
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Befolkningsudviklingen i Slagelse kommune rummer et typisk udtryk for dobbelt-urbaniseringen i Dan-

mark, hvor de to store voekstomrdder omkring Kebenhavn og Aarhus vokser, men hvor der samtidig er -100

_ ) g P LSRR BEYREBTYU2BBIIRRBE Y
en bevoegelse fra land til hovedby. Slagelse Kommune har fdet ca. 2.400 nye borger de seneste 12 dr, AR A I I S
men samtidig er Slagelse by vokset med ca. 3.100 personer i samme periode — det er altsd Slagelse by
der troekker demografien i kommunen. Udvikling, aldersgrupper, byer 2010-2024

5.000
| Korsgr har der veeret en svagt negativ udvikling i samme periode, hvor antallet af borgere er faldet

samtidig med at befolkningens gennemsnitsalder er stegt. Generelt har Korser by umiddelbart proble-
mer med at tiltroekke unge familier samtidig med at der mistes erhvervsaktive (de bliver celdre). Dog er
der sket en voekst i aldersgruppen 25-33 drige, men det kan eventuelt forklares med flygtninge fra Ukra-
ine. Udviklingen i Korser kan genfindes i Skeelskor, der har en ensartet udvikling i de enkelte aldersgrup-

4.000

3.000

2.000

1.000

pers udvikling i perioden 2010-2024. Forskellen mellem hovedby og de gvrige byer kan give udfordringer o 1 L
rent kommunal-gkonomisk i forhold til at opretholde den sociale infrastruktur i de mindre byer, men -1.000
ogsd for den langsigtede udvikling pd boligmarkedet. 2,000

-3.000

(Datakilde: Danmarks Statistik)
-4.000

0-18 ar 19-30 ar 31-50 ar 51-70 ar +70 ar

W Korsgr by M Skaelskgr by Slagelse by Slagelse Kommune

CUSHMAN &
|I||||ll

WAKEFIELD E GRANANDVILLE O



Demografi

- Pd trods af faldende folketal | byen er der en pcen nettotilflyt-
ning til Korsar by.

- Et bredt udbud af boligtyper og ejerformer vurderes at vcere
grundlaget for den positive nettotilflytning.

Ses der pd nettotilflytningen frem for den generelle befolkningsudvikling, hvor de lgbende aldersfor-
skydninger inkl. fedsler og dedsfald ogsd indgdr, ser billede lidt anderledes ud i Korsgr by. Nettotilflyt-
ningen til Korser by i perioden 2011-2024 viser en positiv tilveekst for hovedparten af aldersgrupperne.
Aldersgrupperne 15-19 ar samt 20-24 &r udviser en negativ netto-tilflytning, men den kan forklares med
flytning ifm. studier — bdde ungdomsuddannelser og videregdende uddannelser. Set der pd tvcers af
aldersgrupperne er der egentlig tale om en ganske pcen flyttebalance, hvor der er tiltrukket nye borgere
til byen i de fleste aldre, hvilket alt andet lige md& betyde at de har kunnet finde en egnet bolig. Den ne-
gative balance for 15-24 drige er vanskelig at gere noget ved mindre der sker cendringer af placeringen
of uddannelsesinstitutionerne og dette vurderes ikke at voere realistisk i en national kontekst.

For Slagelse by er nettotilflytningen for de unge omvendt som felge af placeringen af ungdomsuddan-
nelserne, mens der ogsd ses en tendens til at der mistes borgere i gruppen af 25-34 drige. Dette ma alt
andet lige betyde, at der ikke sker en tilbageflytning til Slagelse by efter endt uddannelse og/eller at
personerne i aldersgruppen flytter efter jobs i andre kommuner.

(Datakilde: Slagelse Kommune)
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Ejerformer

- Korsar by har et bredt udbud af boligtyper og ejerformer, der
matcher Slagelse by.

- Pcent udbud af private lejeboliger, men sporgsmadlet er om
kvalitet og beliggenhed matcher efterspargslen de kommen-
de ar.

Attraktiviteten som boscetningsby hcenger bl.a. sammen med bredden i udbuddet af boligtyper og
gjerformer. Et bredt udbud er kendetegnet ved at der bdade er en tilstroekkelig moengde ejerboliger,
private lejeboliger samt almene boliger for at imedekomme forskellige ressourceniveauer, men ogsd
onsker om at have mulighed for en god bolig i en midlertidig periode.

| Korser by udger privatejede parcel- og rcekkehuse ca. 43%, mens gjerlejligheder udger ca. 5% og sam-
let set er andelen af ejerboliger pd niveau med Slagelse by. Andelen af almene boliger udger ca. 24% |
Korsgr og marginalt hgjere med ca. 26% i Slagelse by. For private lejeboliger udger andelen 23% i Korsar
0g 24% i Slagelse. For Skeelskar (figur ikke indsat) geelder det at der er flere private parcel- og rcekkehu-
se (52%) og fcerre private lejeboliger (15%). @vrige ejerformer afviger ikke i veesentlig grad fra Korser og
Slagelse.

Det er REDs overordnede vurdering, at der dermed ikke er et egentligt underudbud af private lejeboliger
i Korser, men tallene siger ikke noget om kvaliteten og storrelserne af disse lejeboliger.

(Datakilde: Slagelse Kommune)

Ejerformer i Korsgr (andel af borgere)

4% 1%

M Ejerbolig (parcel- og reekehuse m.v.)
H Almen lejebolig

23%
Privat lejebolig
Ejerlejlighed

M Privat andelsbolig

H Offentlig lejebolig

24%

Ejerformer i Slagelse (andel af borgere)

3% 3% 1%
0

M Ejerbolig (parcel- og reekehuse m.v.)

24%

B Almen lejebolig
Privat lejebolig
Privat andelsbolig

M Ejerlejlighed

H Offentlig lejebolig

28%
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Ejertid boliger Nordbyen
(866 villaer og reekkehuse)

8%

21%

m<53r m5-10ar 10-20 ar 20-304r m30-403r m+403ar

Ejertid boliger Sydbyen
(1.132 villaer og reekkehuse)

8%

13%

19%

19%

E<53r m5-10ar 10-20 ar 20-30ar mW30-40ar MW+40ar

Tilknytning til boligomraderne

- Stor gruppe af seniorer i parcelhusene i
de gamle dele af byen.

- Potentiel efterspargsel efter centralt be-
liggende seniorboliger og gerne med en
attraktiv beliggenhed.

Behovet for nye boligtyper eller koncepter mdlrettet seniorer afhcenger af
antallet af borgere i de relevante aldersgrupper, men ogsd af deres oko-
nomiske formden. Beboere i ejerboliger vurderes alt andet lige at have en
hojere formue end beboere i almene boliger.

| de fire figurer ses hvor lcenge ejerne har boet i de pagoeldende boliger

i fire udvalgte omrdader i Korser. Ejertiden er defineret som antallet af ér
siden sidste handel med boligen. | omrdderne "Sydbyen”, “Nordbyen” og
"Svenstrup” ca. 40% boet i boligen i mere end 20 ar og ca. 20% har beboet
den i mere end 30 dr.

Dette vurderes at vcere et udtryk for en stor gruppe af borgere (500-1.000
husstande) som inden for de kommende 10 &r potentielt set eftersporger
en mindre bolig og i mange tilfcelde en privat lejebolig. Hvis disse husstan-
den onsker at flytte og kan finde en egnet bolig i Korsgr dbner det ogsd

op for en betydelig boligrotation, hvor yngre familier kan f& adgang til en
celdre men velbeliggende bolig i en af de primcere boligomrdder i byen.

Ejertid boliger Hgjbjergparken
(103 villaer og raekkehuse)

0%
15%

33%

23%

29%

E<53r m5-10ar 10-20 ar 20-30ar mW30-40ar mW+40ar

Ejertid boliger Svenstrup
(627 villaer og raekkehuse)

6%

19%

20%

H<53r m5-10ar 10-20 ar 20-30ar m30-40ar m+40ar
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Det regionale boligmarked

- Moderate stigninger | boligpriserne i Korsar.

- Byen sterrelse og afstanden til Kebenhavn er blandt de vig-
tigste arsager til den begrcensede stigning.

P& landsplan har boligmarkedet udviklet sig positivt i en lcengere arroekke, men der er betydelige for-
skelle pd prisudviklingen ndr der ses pd bystaerrelser og afstanden til landsdelens veekstcenter. Prisud-
viklingen kan bl.a. forklares via den noevnte dobbelturbanisering, men der kan ogsd voere forhold som
kvalitet af boligmassen, bymidtens kvalitet og grenne herlighedsvoerdier som pdvirker prisudviklingen.
Pd Sjeelland og Lolland-Falster er der reelt tale om en tredeling af boligprisudviklingen, hvor voeksten i
boligpriserne afhcenger af om der er tale om hovedstadsomrddet, en af hovedbyerne eller de mindre-
og mellemstore provinsbyer. | den @verste figur ses boligpriserne (kr. pr. m?) for nogle af de sterste byer
pd& Syd- og Vestsjcelland. Ringsted ligger hojest og det skyldes formentlig korte afstand til Kelbenhavn,
mens Slagelse og Noestved ligger i midten, hvor bystarrelsen (erhvervsvirksomheder og indkelbs-mulig-
heder) formentlig er den forklarende faktor. Korsor ligger prismaoessigt sammen med Vordingborg og
Skeelsker pga. bysterrelsen og afstand til Kebenhavn.

Priseffekten af ncerheden til Kebenhavn ses tydeligt af den nederste figur, hvor stigningen i boligpriser-
ne siden 1992 er vist for de starste byer i regionen. Kebenhavn by har haft en voekst pd ncesten 800%,
mens Roskilde og Kege ligger pd ca. 450-500%. Til sammenligning ligger Korser ligger op ca. 300%.
Inflationen udger smda 200% i samme periode.

(Datakilde: FinansDanmark)
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Boligmarkedet i Korsor

Udbudsfaktor, 4 kvt. glidende gennemsnit

18,0

- Sundt boligmarked med god balance mellem udbud og ef-

terspargsel.
- Stor spredning i handelspriserne, men hovedparten handles Oz
til priser mellem 1,5 og 2,5 mio. kr. 80
- Nybyggeri af parcelhuse udfordres af det generelle prisniveau. 62

2,0

2004K4
2005K3
2006K2
2007K1
2007K4
2008K3
2009K2
2010K1
2010K4
2011K3
2012K2
2013K1
2013K4
2014K3
2015K2
2016K1
2016K4
2017K3
2018K2
2019K1
2019K4
2020K3
2021K2
2022K1
2022K4
2023K3

Boligmarked i Korser og Slagelse by har en fornuftig balance, hvor antallet af udbudte boliger i for-
hold til antallet af solgte boliger ligger pd et lavt leje. Det indikerer, at udbud og efterspargsel matcher
hinanden. | Korser var der i perioden lige efter finanskrisen et overudbud af boliger bl.a. som felge af hgj
byggeaktivitet. Det ses samtidig, at stigende renter efter COVID-19 pandemien havde en indflydelse p&
markedet som folge af eget usikkerhed.

220 KOrsgr e==4200 Slagelse

Udbudspriser, Korsgr

9.000.000

8.000.000

| Korsor er der et bredt udbud af boliger med priser fra ca. 600.000 kr. til 8 mio. kr., men med en betyde- 7.000.000
lig tyngde omkring 1,5 til 2,5 mio. kr. Der er observeret meget f& handler (? salg) med nyere parcelhuse 6.000.000
de seneste 2 og disse handles til priser fra 2 til 3,7 mio. kr. (en enkelt handel pd 4,2 mio. kr.). Disse relativt £ 000.000

lave priser giver udfordringer i forhold til nybyggeri af parcelhuse, idet totalinvesteringen (keb af grund
plus byggeri af typehus er hgj i forhold til potentiel salgspris (og Idneudmaling). Det ger, at en familie
som gnsker at bygge et nyt parcelhus pdtager sig en okonomisk risiko, hvis de bliver nadt til at flytte
pga. jobskifte eller skilsmisse, idet den salgsprisen pd boligen ikke nadvendigvis kan doekke goelden eller

HIHH\HHH|||||||||||||||||||||||||||||||||
LRV

4.000.000

3.000.000
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(Datakilde: ReData og FinansDanmark)
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Boligmarkedet i Korsor

- Ncerheden til vandet er den vigtigste prisparameter

Ifolge Finansdanmark udger den gennemsnitlige kvadratmeterpris 8.000 -11.000 kr. for
postnummer 4220 Korsor i de seneste 4 kvartaler. Antallet af handler over 2,5 mio kr. er
begroenset og de to primcoere faktorer for prisen er ncerheden til vandet samt alderen pd
parcelhuset (Musholm). P& kortet ses placeringen af boliger, der er handlet til priser over

2,5 mio. kr. de seneste 2 ar. De bld markeringer er ejerlejligheder med en pris over 1,5 mio.

kr. og her er vandet og alderen ligeledes de forklarende faktorer.
(Datakilde: ReData)

Fordeling af boligpriser Korsgr by (nord og syd)
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- Stor spredning i lejeniveauerne i de private lejeboliger.

- Lav "top-leje” giver begroenset grundlag for udvikling
af nye private lejeboliger.

- Attraktive beliggenheder ved vandet vurderes at
kunne oppebcere en hojere leje.

Lejeboligmarkedet

Antal lejepunkter

Leja pr. m®

Antal vaarelser Liggetid (dage)

55 m? - 70 m? 32

70 m? - 85 m* a8

85 m? - 100 m® 29

Lejeboligmarkedet har betydning for udviklingsmulighederne for private lejeboliger, idet
den opndelige leje pdvirker veerdien af ejendommen og de opndelige byggeretspriser. |
Korser by kan der observeres en betydelig spredning i lejeniveauerne, der angives som kr.
pr.m? pr. i en markedsmaessig kontekst. Lejeniveauet pr. m? hcenger generelt sammen
med boligstarrelsen, hvor smda boliger kan oppebcere en hojere leje end store boliger.

| figuren ses udbudslejer i Korser (inkl. Halsskov) for de seneste 18 méneder. Gennemsnits-
lejen udger godt 900 kr. pr. m? men med en betydelig spredning fra ca. 700 kr. til 1.200 kr.
pr.m? En leje pd 1.200 kr. modsvarer en husleje pd 8.500 kr. pr. mdned for en bolig pd 85

m?. Enkelte lejemal udbydes til en leje p& 1.300 til 1.400 kr. pr. m?, men der er tale om smad
boliger ligesom det skal bemcerkes, at der er tale om udbudsleje og ikke lejen for indgden-
de lejeaftaler. En markedsleje pd ca. 1.200 vurderes at veere i underkanten af hvad der skall

Leje pr. m*

til for at et projekt med nybyggeri af lejeboliger er rentabelt, herunder at der kan bygges i

en acceptabel kvalitet.

100 m? - 115 m? 20

115 m? - 130 m? 13

130 m? - 15

Gns. areal Anlal lejepunkier Gns. leje pr. m?
88 m? 174 919 kr.
Scatterplot
Udvikling over lejepunkter
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Investormarkedet i Korsor

- Investormarkedet er proeget af lokale og regionale investorer.

- Markedet proeges af boligudlejningsejendomme og brugere-
jendomme inden for produktion og hdndvcerk.

- I modscetning til Slagelse by er pensionskasserne fravceren-
de som investorer.

Det professionelle investormarked i Korser mad betegnes som smalt og lokale akterer. Siden 2020 er der
omsat ejendomme for ca. 350 mio. kr., hvoraf 3F's kgb af Tarnborg Parkhotel udger 84,5 mio. kr.

Lige under 50% af transaktionsvolumen vedregrte boligudlejningsejendomme og handlen med hotellet
udgjorde ca. 25% af volumen. De gvrige segmenter er detailhandel, kontor og produktion/industri med
3-11% af volumen.

Aktgrerne er primcert private investorer, men brugerkob stér ogsd for 27% af volumen. Brugerkeb vedre-
rer de kab, hvor en virksomhed selv ejer den ejendom, hvor virksomheden drives. Dette er ofte tilfceldet
for produktions- og hdndvcerksvirksomheder i provinsen.

Det er veerd at bemcerke, at pensionskasserne er fravocerende som investorer i Korsar by i modscetning
til Slagelse by. Det seneste forsvarsforlig kan dog cendre pd dette, men boliginvesteringer vurderes ikke
at kunne sté alene set fra en institutionel investorvinkel.

Transaktionsvolumen, anvendelse, Korsgr

11%

3%

H Bolig
M Detailhandel
47% Grund
Hotel
M Industri

25%

W Kontor

Investortyper i Korsgr

6% 2%
0

20% M Privat investor

45% M Bruger
Ejendomsselskab
Udvikler

M Offentlig institution
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Potentialer og udfordringer

Tiltreek, fasthold og identificer de vigtigste "selling Points”

For at fastholde eller ege folketallet i byen skal der arbejdes madlrettet pd at tiltrcekke nye familier til byen, men det krcever at der er klarhed over hvad der de vig-
tigste "selling points” i Korser by og hvorfra de skal komme. Her er forhold som kvaliteten af den sociale infrastruktur og foreningslivet vigtige faktorer for en yngre
familie, der skal veelge boscetningsomrade. Et bredt udbud af boliger er ligeledes vigtigt og her skal der voere en god blanding af celdre huse samt nyere parcel-
huse (og grunde). Prisen pd de celdre parcelhuse i Korsgr og Halsskov vurderes at voere sd lave i dag, at der er plads til at modernisere boligen uden at den samle-

de investering overstiger nybyggeri.

Boligrotation og potentiale for seniorboliger i bymidten

Analysen viser ogsd, at der er stor gruppe af seniorer i de celdre parcelhusomrdder i Korser, Halsskov og Svenstrup, der i lebet af de kommende 10 ar kan forventes
at eftersporge en mindre bolig og formentlig toet pd bymidten. Dette kan potentiel dlbone for boligrotation, hvor der flytter nye familier ind ndr seniorerne fraflytter
boligen. Dette kroever dog, at der er et udbud af senioregnede boliger og at prisen pd disse star mdal med seniorernes gkonomi, herunder vcerdien af den eksiste-

rende bolig samtidig med at der er kabere til de eksisterende boliger. Hvis der ikke er kebere til de eksisterende boliger udebliver rotationen.

Kvalitet er en nogleparameter, men udfordres af markedsrammerne

| relation til udvikling af nye boliger, herunder senioregnede boliger kan der opstd problemer med realiseringen, idet den opndelige markedsleje for lejeboliger i
meget fd tilfoelde ligger over 1.200 kr. pr. m?. Det lave lejeniveau ger at projekterne ikke er rentable eller at de projekter som gennemfares ikke har den kvalitet som
er ngdvendig for at understatte et langsigtet loft af boligmassen i Korser. Det er derfor vigtigt, at Slagelse Kommune har stor fokus pd den kvalitet som udviklerne

kan levere ndr der scelges kommunale arealer, herunder de meget attraktive arealer pd havnen, der potentielt kan komme i spil.
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Udviklingsplan Korser

Interessentinterviews




SIDE 28 AF 41

Interresant gruppen bestod af :

John M. Nielsen
Chef for fl&édestation Korsar

Katrine Damgaard Larsen
Skoleleder FGU Korsar

Lasse Russotti
Formand for Korsgr Agtive days

Opsamling - interviews

VANDGRUPPEN

“Den her
Udaviklingsplan ma
ikke bare blive en ny
plan, som bliver lagt i
skuffen. ”

“Korser er den perfekte
pendlerby. Man kan rekruttere
fra hele landet”

“"Hvorfor har Korser ikke skiftet
gear endnu? Offerrollen fylder
stadig”

“Byen er dobbeltsidet. Byen

"Hvad vil
kommunen med
havnen? Retning?”

er aktiv, men virker ogsad
som en spagelsesby.”

"Der mangler

. . sammenhoeng mellem
"Der er et fedt foreningsliv de gode ste%er og

her i Korsar, men der tilbud”
mangler livi bymidten”

“Om ti dr skal
Korser have noget
at komme efter - et
brand. En historie”

M\
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oy Y
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“Byen er ncermest
kun bagsider”



SIDE 29 AF 41

Interresant gruppen bestod af:

Christian Schou
Vej og Mobilitet, Myndighedsbe-
handling pd vejomrddet.

Malene Rask
Chef for Kultur og Fritid. Turime kom-
mer over til Malene.

Signe Ethelberg
Chefkonsulent for boscetning, Turis-
me og erhverv.

VANDGRUPPEN

“Korsor skal
identificere sig med
at veere et fedt sted

at bo”

"Der skal vcere et
politisk commitment i
vdviklingsplanen”

Opsamling - interviews

“Vi er en bilby, men vi
skal vcere en cykelby. Det
proeger bybilledet”

“Vandet i Korser er
noget helt scerligt,
ogsd i forhold til
turister”

"Skoler og fritids-
tilbud er slidte”

“Der er et keempe
boscetningspotentiale”

"Kulturhuset er ikke synligt.
Alt er spredt i Korser.
Sammenhcoengskraften er
ikke synlig”

"Den gennemgdende
trafik kvoeler Korsar”
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Udviklingsplan Korser

Opsamling fra Byens Mode Korsor




Byens Mode Korsor

« ATRIVM LVCIS®

b Martin Fct& ST tin Fabricius Buchwald
e e
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TEMA #1

Korsors identitet

- | et lokalt og
regionalt perspektiv

Hvad kendetegner Korsegr, og hvad
skal Korser satse pd for at blive et
endnu mere attraktivt sted at bo og
besage i fremtiden? | tema 1 kigger
vi ncermere pd& hvad der skal vcere
de bcerende identiteter og veerdier

i en fremtidig byudvikling i Korser.
Vi er nysgerrige pd hvad du ser som
byens store kvaliteter og hvor du ser
byen har nogle potentialer vi kan &
mere ud af.

Temaer pa Byens Mode

TEMA #2
Byen Liv

- Korsgrs erhvervs- og
boscetningsliv

Hvordan bliver Korser en endnu
mere attraktiv boscetnings- og
erhvervsby, og hvad skal der til for
at rykke byen? Deltagerne pd Byens
Made diskuterede tanker om “det
gode by-og boscetningsliv’ i Korsor.
Hvor er de steder i byen som fun-
gerer godt? Hvordan revitaliserer vi
bymidten som samlingssted? Hvad
er scerligt attraktivt ved hverdagsli-
vet i Korsor - som bernefamilie, ung
og senior?

TEMA #3
Det bld og gronne Korsor

- Det maritime og
naturskonne potentiale

Korsor har store natur- og vandpo-
tentialer lige uden for deren, men
hvordan far vi bragt vandet, natu-
ren og det maritime dna mere i spil
som en aktiv del af byens hver-
dagsliv? Det var ét af de veesentlige
sporgsmal i tema 3, hvor vi dykkede
ned i Korsers store bld og gronne
potentiale. Hvor og hvordan kan

vi gore den eksisterende by mere
gron, og er det grenne det der kan
binde byen bedre sammen?

TEMA #4

De forbundne Korsor

- Mobilitet og sammen-
hoengskraft i byen

I tema 4 kigger vi ncermere pd hvad
mobilitet betyder for Korser i frem-
tiden. Korsgr er i dag en bilby med
bdade fordele og ulemper, og byen
er flere steder udfordret pd sin fysi-
ske sammenhcengskraft og bykvali-
tet. Hvordan kan vi balancere bilens
nuvcerende betydning for byens
hverdagsliv, erhvervsliv og pendler-
liv med behovet for at tilbyde at-
traktive alternativer for cyklister og
gdéende?

TEMA #5

Partnerskaber i Korsor

- Den fcelles dialog om
byens vavikling

Byudvikling er meget mere end
bygninger, byrum og veje. Byud-
vikling handler ogsd om at tale
sammen om det vi vil i feellesskalb.
Under tema 5 har vi kigget ncer-
mere pd hvordan vi sikrer at vores
drgmme og idéer i en kommende
udviklingsplan, kan omscettes til
reel udvikling i byen. Vi dykker ned i
hvordan byens ildsjcele, interessen-
ter og borgere bliver en del af sam-
talen og samarbejdet om en feelles
retning for byens udvikling.
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Korsor identitet - hvod horte vi?

[dentiteten hcenger historisk sammen med vandet. Van-
det som det store potentiale, men den er ogsd en barrie-
re mellem bydelene. Skab sammenhoeng ved at vitalise-
re havheomrdadet omkring ‘kysset’,

Mange vil gerne have synlig- og muligjort adgangen til
vandet og naturen. Vi snakker om byens store potentiale,
men man kan ikke opleve eller mcerke det i hverdagen.

Ryd op! Ryd op i byens kvarterer, s& kvarterernes scer-
kender kommer mere tydeligt frem. Ryd op i den gam-
le bymidte. Flytte nedslidte og centralt beliggende er-
hvervsomrdader og bygninger, og transformer dem til
bolig- eller rekreativeomrdader.

Korsgr er ogsd en mosaik af forskellige mennesker, for-
skellige bykvarterer, historier, stor iderigdom, fcellesska-
ber og dygtige ildsjcele.

bejde- *--1'_"

7

Byens identitet hcenger historisk sammen med vandet.
Vandet er byens store potentiale, men ogsd en barriere
mellem bydelene. Skab fornyet sacmmenhoeng ved at re-
vitalisere havneomrddet og vandet omkring ‘kysset' mel-
lemn nord og syd.

Gor vandet og naturen til mere synlige identitetsbcerere
i byen - rekreativt og strategisk, til hverdag og til fest.

Brug de kvaliteter, der allerede er i byen - forskellighe-
den pd tveers af vandet er en styrke. Halsskov kroever fle-
re modige tiltag og valg.

Korsor - hvor vandet binder os sammen. Vandet som by-
ens lynldas / “kysset” mellem bydelene.

|II|||II CUSHMAN &
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Byens liv - hvad horte vi?

Mange peger pd en fragmenteret by med manglende
sammenhcenge, identitet, fremtid og centrum.

Hjemstadsstemningen er stcerk, men der er hjemme-
blindhed!

Tilflyttere og hjemkommere taler om at "hverdagspak-
ken” er udfordret.

Stort engagement og mange ildsjcele som gerne vil byen
- 0g de har mange ideer.

Har vi de rigtige varer (boliger) pd hylden, som kan til-
trcekke nye borgere?

Der skal ske noget hurtigt der er synligt. Voer ikke bange
for at preve ting af - prevehandlinger.

1 L X5 I SN L"I .1 \‘ 'Ii -
| Aan QEfCJJin’gsl'.{ilqet -viderg;.d;__pejde

> Borgernes engagement er et gigantisk ressource — brug
den!

> Brug bornelivet som loftestang. Ved at fokusere pd& baor-
nelivet | byen skaber man bedre byliv for alle malgrupper.

> Der skal arbejdes med modesteder, fcellesskaber og so-
ciale aktiviteter.

> Der skal skabes et tydeligt centrum i byen, som er for
alle — og som kan bruges uden man skal have penge-
pungen frem. Fokuser pd bymidten, og giv plads til at
der kan ske noget hurtigt - eksempelvis pravehandlinger.

> Husk at byens liv starter, néar du gar ud af doren!

CUSHMAN &
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Det bla og gronne Korsor - hvad horte vi?

Det bld og grenne er byens sterste attraktion — "Vi er flyt- W, oy S 4:_ #
tet hertil pga. vandet og naturen”. ‘= &

AnBefaImger til det wdere arbe ra”

Men vandet er ogsd en udfordring! Mange efterlyser
handling og rettidig omhu. Kan vi vende klimaudfordrin-
gen til noget positivt?

> Klimaudfordringen er en brecendede platform for byen -
brug den aktivt!. Borgerne kender udfordringen, politiker-
ne skal have et sacmmenhocengende og trovcerdigt svar,

Mange savner adgange til vandet og naturen - steder
og faciliteter langs vandet, hvor man kan opholde sig —
gratis.

> Der er potentiale i at sammentcenke enkelt projekter— find en
ide og en retning, som kan binde sammen langs kysten.
> Altid adgang til og langs vandet?

. - : Naturen far plads i byen langs hgjvandsbeskyttelsen?
Det smukke bld og grenne er helt usynligt inde i byen. g P Y 9s ho) Y

Mere bynatur og vand i byen. > Tveerfaglighed og samarbejde er noglen.

> Vand fra alle sider - hele den komplekse udfordring skal favnes

> | kan levere pa flere bundlinjer, hvis | sldr pjalterne sacmmen
med fx forsyningen — hjcelp hinanden.

> Det kroever langsigtet planlcegning.

Havnen er en afgerende brik. Hvad skal der ske her?

> Trcek vandet og naturen ind i byen!

|II|||.I CUSHMAN &
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Det forbundne Korsor - hvad horte vi?

Trafik og mobilitet fylder meget for borgerne og er- - L - 3 < A
hvervslivet i Korser. Afstande er en udfordring for mange ANDE : t" det videre arbejde s

| Korser, og kvalitet/attraktivitet er er en udfordring.

> 15 min. byen - Forstd afstandene i byen <> Synligger po-
tentialerne undervejs — Skab forbindelser og attraktive
rammer for 15 min. byen. Hvor skal bylivet og hverdagen
leves?

Ryd op og reparer infrastrukturen - mdaske med et starre
fokus pd at f&d mere greont ind i byen?

Manglende trygge cykelforbindelser i byen.

. . . . ili i t | ' .

Havnen og den tunge trafik gennem byen er vigtig at fa styr pa. > Dl D20 e ) 6o S EIDE? CEEIm D 7 (iget)

> Ryd op, reparer og fortcet byen. Genteenk maden vi be-
veeger os i byen (trafikeer, parkering, malgrupper, trafik-
former mv.).

Bedre kollektiv bustrafik -max 300 meter til busstop

Skab kvalitet og tryghed omkring de trafikale knude-

' K | t. - i
punkter. Husk lys som tryghedsskalbende elemen > Tveerfaglighed og samarbejde er naglen.

Gerne flere grenne og fredeliggjorte boligomrdder med
plads til foellesskaber og madesteder.

|II|||.I CUSHMAN &
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Partnerskaber i Korsor - hvad horte vi?

Korsor eftersporger den foelles vision for byen - et tyde-
ligt pejlemcerke vi kan udvikle mod i feellesskalb.

Der er mange stocerke (men gamle og sma) feellesskaber,

men ikke noget stort foelles gjerskab til byen. Vi mangler
noget at samles om. Og steder at samles.

Der er stor eftersporgsel efter kommunikation, inddra-
gelse og dbenhed.

Hav et scerligt fokus pd de unge - Iyt til dem og brug
dem aktivt i udviklingen. Det er dem vi planloegger frem-
tidens Korsegr for!

Brug byens ressourcer - lad byen skabe sig selv! - Den
Iveerksoetteristiske by? Scet en retning, og hold hdnden
under de ildsjcele og feellesskaber, som vil forandring.

Hav mod til at give slip og prove af. Giv plads til det —
scet scenen. Se forskelligheden, det rodede, det sagende,
det sammensatte som en kvalitet.

Knyt projekterne sammen — insister pd, at idéer og pro-
jekter bidrager til den samlede vision — og samle akto-
rer, interesser og forskellige bundlinjer.

Hav tdimodighed og undgd at scette liden til enkeltpro-
jekter. Der er ingen quick fix losninger! Mange peger pa
de mange sma skridt, som vejen for Korsor.

CUSHMAN &
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UngeVeerkstedet - hvad siger de unge?

De bedste steder | har peget pa

De gule containere Kuk Korsor

Gode steder

Steder som kan blive bedre

3.

Svommehalen

4.

Fodboldbanerne

S.

Skateparken

> Fotokonkurrencen for de unge viste at:

> De unge peger pd flere gode aktivitetssteder, men de ligger meget
spredt i byen.

> Der er flere steder | byen, som opleves forladte og edelagte.

> Der mangler steder i Korsor mdlrettet de unge.

> Mange af de unge vil gerne bruge gdadgaden og midtbyen noget
mere, men det mangler tilbud og gode steder hvor unge kan hcen-
ge ud.

> Mange unge higer efter fcellesskaber i byen. De unge vil gerne
byen og er meget engagerede i at fa lov til at bruge byen.

> KUK er det eneste indendars samlingssted for unge i Korser! Bruges
ikke af alle unge i byen.

> "Vi er ikke stolte af at komme fra Korsor!”

> De unge efterspoerger steder, som ikke kun kan en ting men flere
ting. Eksempelvis flere aktiviteter samlet et sted.
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Bred inddragelse med mange gode input...

Tema 1 - Giv os diting. -
‘Ai;'l:ifk?;:ammendeuduh:\ingsp\an

Tema 3 - Interaktion %%‘mé Temastande, Byens Made

Hvordan kan udviklingsplanen sikre at naerheq 2= ”
: J ) i rvem er axtorerne | i
] : : og omkiing Korsar sty e 1 : Huordsn kmmé‘w;.“:“};‘"‘“ il
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Lot b e

Tema 3: Det grenne Tema 4: Det : Digital inddragelse

Tema 2: Byens liv : og det bla Korser forbundne Korser Korser

# Fastgjort # Fastgjort # Fastgjort # Fastgjort # Fastgjort

Hvordan kan narheden til ¢
naturen og vandet styrkes i
Kurser?

Hvordan kan Korsar blive
en mere attraktiv

Hvordan tenker du, atvi ¢
kan styrke den gode

samlale om Kursers
udvikling, sa vi far falles
retning?

Hvad synes du er vigtigst  *
at prioritere for at fa byen til
al haenge bedre sammen?

Hvad synes du skal vaere
Korsers bzerende identitet?
busalnings- vy erhvervsby
- hvad skal der til for at

rykke byen?

E, &8 —— a5

Plakatkonkurrence

@1

# Bo Helbzk Thomsen 2
Jeg mener, at for begge temasme
“Det forbundne Korser” og for
“Byens Iiv" gEider oet, at byen
manglen funktone for borgenme i
bymidten. Cenarelt sprader Korsor
sine funktioner og funktionelle
sammenhange ud over ait for
mange forskellige Iokaliteter i bven.
Byen er skiret over mellem Gamie
Banegardsplads og Casper Brands
Flads. For at t3 mere liv centralt i
byen og dermed bade 13 de to

@1

# BuHulbask Thumsen 21 dage
Sulens Plads kan gudl udnylles
meget badre. Skab tydehgers.
afgraenening mellem parkering og
hyiiv Rla mars heplantning Og
afspar gennemkerslen pé pladsen
foran vinbutikken. I den medsatte
ende af pladsen kunne man fiytte
biblioteket ind i den nedlagte
genbrugsbutik pa Solens Flads 2U.

Det Skaber
Herlighedsvaerdi

At byens kystsikring bliver med
del, Strandpark forslagel mellem
Korser havn og Halsskov havn.
Det er et strandpark projekt som
har det hele. det vil gere Korser og
kommunen meget mere atiraktiv.

Borgerbutik

Qo Do

handling

- - Lyeleiies G sl Icarigges s oy Hvis borgerne i Korser ser en plan,
- Kommunen ber se pd samtidig gere byen mere attraktiv med handling g udvikiing | byen
Darlige / {I kystsikringsplan fra Drager, de kan at bide bo i og fungere i som * !
erhwarvsdrivands, kinne man 53 kommer det helt af sig selv.

Ting godt se vaerdien i en strand og
/ / A
naturpark, kommunen kan ogsa se

Stet op om det fantastiske
visionzere projekt Gateway

méske se til Svendbora: der har
man form3et at 14 en gammel
maritim by til at vaere bide aktiv og

Groft sagt, I de sidste 20 & har
der kun veeret en masse planer,
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Anbefalinger og hovedpointer til det videre arbejde

> Korsgrs fremtidige identitet skal bygges op omkring vandet og naturen som de beerende identitetsskabere
- I hverdagen og til de store begivender.

> Boscetningsagendaen er den bcerende agenda, der skal styrkes som fundamentet i udviklingsplanen.

> Korsors mange forskelligheder er en styrke som skal i spil i udviklingsplanen. Korser er ikke én ting, men
mange ting. Fysisk og mental socmmenhoeng er et nggleord.

> Hverdagslivet skal styrkes (bedre mobilitet, ncerhed til de grenne og bld potentialer, styrkelse af bymidten
og tilbud til de unge).

> Organisering af de mange ildsjcele og byens iveerkscetterand - behov for inddragelse undervejs, og dlben-
hed | beslutningerne og processen. Mere kommunikation!

> Der skal ske noget nu! - der er behov for retning og handling, ikke flere planer. Der er ikke noget quick fix - de
mange sma skridt (prevehandlinger) er vejen til at forlese byens potentiale.

> Leer at elske jer selv! - mange guver udtryk for at vi er gode til at tale byen ned. | har SA meget potentiale!
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